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Stadtverordnetenversammlung STADTI[ Y KASSEL
N \/

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr
documenta-Stadt
An die Geschaftsstelle:
Mitglieder des Ausschusses fur Buro der Stadtverordnetenversammlung
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr Rathaus, 34112 Kassel
der Stadtverordnetenversammiung Auskunft erteilt: Frau Spangenberg

Kassel

Tel. 05 61/7 87-12 25
Fax 05 61/7 87-21 82

E-Mail: Elisabeth.Spangenberg@stadt-kassel.de

Kassel, 1. August 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 4. offentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitéat und Verkehr lade ich

ein fur

Dienstag, 9. August 2011, 17:00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1.

Nutzung von Parkscheinen als Fahrscheine

Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 4.10.2010
Bericht des Magistrats

101.16.1741

Verbesserung der OPNV-Anbindung Bettenhausen, Forstfeld, Waldau
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 4.10.2010

Bericht des Magistrats

101.16.1855

Radwegeverbindung Bettenhausen-Universitat

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 8.11.2010
Bericht des Magistrats

101.16.1910

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I / 50 ,,RaiffeisenstraRe -
Hotels*

(Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

-101.17.108 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/57 ,,Heiligenroder Strae“
(Aufhebungsbeschluss und Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

-101.17.109 -



10.

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,,Umbachsweg / Heiligenroder Strae“
(Behandlung der Anregungen aus den Offentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

-101.17.110 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (C) ,,Dresdener StraBe*, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

-101.17.111 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/31 ,,Museumspark Weinberg*“
(Behandlung der bisherigen Anregungen und Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

-101.17.112 -

Ausbau Ratio

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.105 -

Verkehrsplanung Auedamm

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.106 -

Mit freundlichen GrifRen

Dominique Kalb
Vorsitzender

Einladung zur 4. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitéat und Verkehr vom 9. August 2011
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Stadtverordnetenversammlung STADTI[ Y KASSEL
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat und N
Verkehr

documenta-Stadt

Kassel, 15. August 2011

Niederschrift

Uber die 4. 6ffentliche Sitzung
des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
am Dienstag, 9. August 2011, 17:00 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende: Siehe Anwesenheitsliste
(Bestandteil der Niederschrift)

Tagesordnung:

1. Nutzung von Parkscheinen als Fahrscheine
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 4.10.2010
Bericht des Magistrats
101.16.1741

2. Verbesserung der OPNV-Anbindung Bettenhausen, Forstfeld, Waldau
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 4.10.2010
Bericht des Magistrats
101.16.1855

3. Radwegeverbindung Bettenhausen-Universitét
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 8.11.2010
Bericht des Magjistrats
101.16.1910

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. | / 50 101.17.108
.Raiffeisenstralie - Hotels* (Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI1/57 ,Heiligenrdder Strale® 101.17.109
(Aufhebungsbeschluss und Offenlegungsbeschluss)



6. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,Umbachsweg / Heiligenréder 101.17.110
Strale”
(Behandlung der Anregungen aus den offentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung)

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (C) ,Dresdener Stralke®, 1. 101.17.111
Anderung
(Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Beschlussfassung als Satzung)

8. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /31 ,Museumspark Weinberg* 101.17.112
(Behandlung der bisherigen Anregungen und Offenlegungsbeschluss)

9. Ausbau Ratio 101.17.105

10. Verkehrsplanung Auedamm 101.17.106

Vorsitzender Kalb er¢ffnet die mit der Einladung vom 1. August 2011 ordnungsgemal’ einberufene
4. ¢ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr, begriif3t die
Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Stadtkammerer Dr. Barthel, als Vertreter fir das vakante Magistratsmitglied des Dezernates
Verkehr, Umwelt, Stadtentwicklung und Bauen, bittet die Ausschussmitglieder um Verstandnis,
dass es ihm nicht gelinge, an allen Sitzungen teilzunehmen, da es durch die Vertretungssituation
zu Terminltberschneidungen kdme. Er bemiihe sich aber, eine Teilnahme méglich zu machen.

Zur Tagesordnung

Vorsitzender Kalb stellt auf Bitten des Stadtkdmmerers Dr. Barthel und mit Einverstandnis der

Ausschussmitglieder fest, dass der Bericht des Magistrats zu Tagesordnungspunkt 1
Nutzung von Parkscheinen als Fahrscheine, 101.6.1741

erst zu einem spéateren Zeitpunkt gegeben werden kdnne und deshalb von der heutigen

Tagesordnung abgesetzt wird.

Nachdem Stadtkdmmerer Dr. Barthel mitgeteilt hat, dass die Magistratsberichte zu den
Tagesordnungspunkten 2 und 3
Verbesserung der (")PNV-Anbindung Bettenhausen, Forstfeld, Waldau, 101.16.1855
Radwegeverbindung Bettenhausen-Universitat, 101.16.1910
im Rahmen der Beschlusskontrolle bereits schriftlich erfolgt seien, erklart Vorsitzender Kalb diese
fur erledigt.

Weitere Anderungswiinsche zur Tagesordnung werden nicht vorgetragen, so dass Vorsitzender
Kalb die Tagesordnung in der geédnderten Form feststellt.

Niederschrift zur 4. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 9. August
2011 Seite 2



1. Nutzung von Parkscheinen als Fahrscheine
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 4.10.2010
Bericht des Magistrats
101.16.1741
Abgesetzt
2. Verbesserung der OPNV-Anbindung Bettenhausen, Forstfeld, Waldau

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 4.10.2010
Bericht des Magistrats
101.16.1855

Im Rahmen der Beschlusskontrolle durch schriftlichen Bericht des Magistrats
erledigt.

Radwegeverbindung Bettenhausen-Universitat
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 8.11.2010
Bericht des Magistrats

101.16.1910
Im Rahmen der Beschlusskontrolle durch schriftlichen Bericht des Magistrats
erledigt.
4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /50

»RaiffeisenstraBe - Hotels“ (Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.108 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

"Der Aufstellung und dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geman

§ 13 a Baugesetzbuch der Stadt Kassel Nr. | / 50 ,Raiffeisenstrale Hotels* wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan soll gemaR3 § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Das
Bebauungsplanverfahren wird beschleunigt nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Ziel der Planung auf den Grundstiicken Raiffeisenstral3e 2 und 8 in der Flur 7, Gemarkung
Niederzwehren, ist die Errichtung eines finfgeschossigen Hotels mit 224 Betten,
Konferenzraumen und einer Erweiterung des Kiichen- und Anlieferungsbereiches des
benachbarten Hotels La Strada. Das geplante Bauvolumen umfasst insgesamt ca. 6.580 m2
Geschossflache. Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sollen im gegentber liegenden Parkhaus
Raiffeisenstrafl3e 5 nachgewiesen werden.

Die Kosten fiir das gesamte Vorhaben inkl. aller Aufwendungen fir Planung, evtl. Gutachten
und ggf. notwendige bautechnische Mal3nahmen im Bereich der Raiffeisenstral3e tbernimmt
die Vorhabentragerin.*

Niederschrift zur 4. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 9. August
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Nicht anwesend: Kasseler Linke
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. I / 50 ,Raiffeisenstralle - Hotels“ (Aufstellungs- und
Offenlegungsbeschluss), 101.17.108, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/57 ,,Heiligenroder StraRe”
(Aufhebungsbeschluss und Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.109 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/57 ,Heiligenréder Strale* umfasst das Gebiet

zwischen Heiligenrdder Stral3e, Niestetalweg, Osterholzstral3e und Steinbreite. Dieser
Bebauungsplan, festgesetzt durch Satzung vom 27. Januar 1999, soll gemaf § 1 Abs.8

Baugesetzbuch aufgehoben werden. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt zukiinftig

nach § 34 Baugesetzbuch.*

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Nicht anwesend: Kasseler Linke
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/57
,Heiligenroder Strafle” (Aufhebungsbeschluss und Offenlegungsbeschluss),
101.17.109, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Voller

Niederschrift zur 4. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 9. August

2011
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6. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,,Umbachsweg / Heiligenréder Strae“
(Behandlung der Anregungen aus den Offentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
-101.17.110 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. .Dem Durchfuihrungsvertrag wird gemaf 8§ 12 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vom
01.02.2007 zugestimmt.

2. Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,Umbachsweg/ Heiligenréder
Stralde” wird zugestimmt.
Die Behandlung der Anregungen zu Ziffer 1 bis 13 der Anlage 3 und die Behandlung
der Anregungen zu Ziffer 1 bis 4 der Anlage 4 wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,Umbachsweg/ Heiligenréder Stralte” wird
nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Nicht anwesend:
den

einstimmig

Kasseler Linke

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59
,Umbachsweg / Heiligenrdder Stral’e“ (Behandlung der Anregungen aus den
offentlichen Auslegungen und Beschlussfassung als Satzung), 101.17.110, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kieselbach

Niederschrift zur 4. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 9. August

2011
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7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (C) ,,Dresdener StraBe“, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
-101.17.111 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 7 (C) ,Dresdener Straflte” wird zugestimmt.
Die Behandlung der Anregungen zu Ziffer 1 bis 6 der Anlage 2 wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 7 (C) ,Dresdener Strale“ wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.®

Im Rahmen der Aussprache weist Stadtverordneter Kieselbach, CDU-Fraktion, auf einen Bezug in
der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 26, 3. Absatz, letzte Zeile hin, der falschlicherweise
5.2.4 lautet. Richtig musse es heil3en: 5.2.5.

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Nicht anwesend: Kasseler Linke
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (C)

,Dresdener StraRe*, 1. Anderung (Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen
Auslegung und Beschlussfassung als Satzung), 101.17.111, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Drubel

Niederschrift zur 4. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 9. August
2011 Seite 6



8. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/31 ,,Museumspark Weinberg*“
(Behandlung der bisherigen Anregungen und Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.112 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/31 ,Museumspark Weinberg“ wird zugestimmt.

Die Behandlung der Anregungen und Bedenken zu den Ziffern 1 bis 10 und Ziffern 1 bis 12
der Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB und zu den Ziffern 1 bis 5 aus der erneuten
Beteiligung nach § 3 (1) BauGB sowie zu den Ziffern 1 bis 28 der Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB wird zur Kenntnis genommen.

Das Verfahren wird gemaf § 13a Baugesetzbuch fir Bebauungspléne der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren durchgefthrt.*

Im Rahmen der Aussprache ist Stadtverordneter Westerburg fir die CDU-Fraktion der Meinung,
dass beim derzeitigen Planungsstand Parkprobleme auftreten kénnen.

Vor der Abstimmung bittet Stadtverordneter Kieselbach, CDU-Fraktion, den Magistrat, das
derzeitige Parkkonzept noch einmal zu tGiberdenken, um einen Parkdruck auf die Anwohner zu
verhindern.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Nicht anwesend: Kasseler Linke
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/31

,Museumspark Weinberg“ (Behandlung der bisherigen Anregungen und
Offenlegungsbeschluss), 101.17.112, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter R6nz

Niederschrift zur 4. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 9. August
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9. Ausbau Ratio
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.17.105 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:
Liegen Untersuchungen seitens der Stadt Kassel Uber die Auswirkungen des Ausbaus des
Ratio auf
1. das Verkehrsaufkommen in Kassel
2. den innerstadtischen Einzelhandel in Kassel
3. auf das Einkaufszentrum ,dez"
vor?

Vorsitzender Kalb erklart die Anfrage nach Beantwortung durch Stadtkédmmerer Dr.
Barthel fur erledigt.

10. Verkehrsplanung Auedamm
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.17.106 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie ist der Stand der durch den Neubau des Kombibades notwendigen Planungen fir die
Verkehrsfilhrung am Auedamm betreffend den OPNV und den Radverkehr?

2. Gibt es neue Erkenntnisse, die die bisherigen Planungen verandern?

3. Gibt es Vorstellungen dartiber, wie das Verkehrsaufkommen auf dem Auedamm verringert
werden kann?

4. Welche Planungen gibt es fir das Parkaufkommen am Auedamm wegen des zu
erwartenden erhohten Bedarfs?

Vorsitzender Kalb erklart die Anfrage nach Beantwortung durch Stadtkd&mmerer Dr.
Barthel fur erledigt.

Ende der Sitzung:  17:45 Uhr

Dominique Kalb Elisabeth Spangenberg
Vorsitzender Schriftfihrerin

Niederschrift zur 4. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 9. August
2011 Seite 8



Anwesenheitsliste

zur 4. offentlichen Sitzung

des Ausschusses fUr Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am

Dienstag, 9. August 2011, 17:00 Uhr

im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Mitglieder

Dominique Kalb, CDU
Vorsitzender

Christian Knauf, SPD
1. stellvertretender Vorsitzender

Dieter Beig, B90 / Griine
2 stelivertretender Vorsitzender

Ellen Lappthn, SPD
Muglied

Wolfgang Rudolph, SPD
Mdglied

Harry Voller, SPD
Miglied

Volker Zeidler, SPD
Mitglied

Karin Maller MdL, B90 / Grune

Mitghed '/,ch.fw,} [)(US'W[ Nyoa 3\ {

Gernot Rénz, B0 / Grlne
Mitghed

Wolfram Kieselbach, COU
Mitglied

Dr. Jorg Westerburg, CDU
Mitgled

Norbert Domes, Kasseler Linke

Mitglied

Heinz Gunter Drubel, FDP
Mitglied

(//;7
il

A/ (‘Z,//Wg/z

Vdsin
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Teilnehmer mit beratender Stimme

Jorg-Peter Bayer, Piraten
Stadtverordneter

Bernd Wolfgang Hafner, Freie Wahler
Stadtverordneter

Olaf Petersen, Piraten

Stadiverordneter
Pasquale Malva, *;{ ¢ ! ' | S
Vertreter des Auslanderbeirates ( L e'(’" n/,g5¢L :!‘,M, 5ee
e Sl O
/”-'
Magistrat
Dr. Jurgen Barthel, SPD /\_/
Stadikimmerer K3
Schriftfilhrung
Elisabeth Spangenberg, .
Schriftfuhrerin j X
Verwa a
r / TR ) /s /_) / 2
geflla.gl—, /v//t:/ “.lse. e —

nR gﬂﬁm

~1 6 6 Gowf Luebtar Count L&mo

pru oseye P CPaul) Wl

Anwesenhedsliste zur
4. Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwickiung, Mobilitat und Verkehr vom 9. August 2011 Seite 2
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. 7N
Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.17.108 Kassel, 20. Juni 2011

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. | /50
»Raiffeisenstralle - Hotels* (Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

"Der Aufstellung und dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geman

§ 13 a Baugesetzbuch der Stadt Kassel Nr. | / 50 ,Raiffeisenstralle Hotels" wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan soll gemanR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Das
Bebauungsplanverfahren wird beschleunigt nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Ziel der Planung auf den Grundstiicken Raiffeisenstraf3e 2 und 8 in der Flur 7, Gemarkung
Niederzwehren, ist die Errichtung eines fiinfgeschossigen Hotels mit 224 Betten,
Konferenzraumen und einer Erweiterung des Kiichen- und Anlieferungsbereiches des
benachbarten Hotels La Strada. Das geplante Bauvolumen umfasst insgesamt ca. 6.580 m2
Geschossflache. Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sollen im gegentber liegenden Parkhaus
Raiffeisenstral3e 5 nachgewiesen werden.

Die Kosten fiir das gesamte Vorhaben inkl. aller Aufwendungen fir Planung, evtl. Gutachten

und ggf. notwendige bautechnische Mal3nahmen im Bereich der Raiffeisenstral3e tbernimmt
die Vorhabentragerin.”

Begriindung:

Dem Ortsbeirat Sudstadt wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 7. Juni 2011 zur Kenntnisnahme
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben der Vorlage in ihren Sitzungen am
14. Juni 2011 und 20. Juni 2011 zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung (Anlage 2), die Festsetzungen durch Text
(Anlage 3) sowie eine unmalfistabliche Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs (Anlage 4) sind
beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/50 , Raiffeisenstraf3e Hotels*
(Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung

Auf Antrag der Vorhabentragerin, der La Strada Betriebs- und Verwaltungs GmbH (vertreten
durch den Geschaftsfluihrer Herrn Herbert Aukam) vom 28. Marz 2011 soll fur die Grundstiicke
Raiffeisenstralle 2 und 8 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Plan
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Bauge-
setzbuch (BauGB) durchgefihrt. Er dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbe-
reich besiedelter Ortslagen.

Die in der Vergangenheit durch einen Auto- sowie einen Reifenhandel genutzten beiden
Grundstticke wurden von der Vorhabentragerin mit dem Ziel erworben, an dieser Stelle ein flnf-
geschossiges Hotel mit 224 Betten zu errichten. Im Erdgeschoss sind der Neubau von Konfe-
renzraumen und die Erweiterung des Kiichen- und Anlieferungsbereiches des benachbarten Ho-
tels La Strada beabsichtigt. Das Neubauvorhaben umfasst insgesamt ca. 6.580 gm Geschoss-
flache.

Die im Sinne des 8§ 19, Abs. 2 Baunutzungsverordnung zuldssige Uberbaubare Grundflache liegt
unter 20.000 gm. Es werden keine Schutzgiter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB beeintrachtigt.
Jedoch dient das Planvorhaben auch der Erweiterung des Hotels La Strada, so dass in der Ge-
samtbetrachtung des Hotelstandortes mit zukiinftig insgesamt 924 Betten der Grenzwert geman
Anlage 1 Nr. 18.1.1 UVPG Uuberschritten wird (Bau eines Hotelkomplexes mit einer Bettenzahl
von insgesamt 300 oder mehr). In Verbindung mit Nr. 18.8 UVPG ergibt sich daraus das Erfor-
dernis einer Vorprufung der UVP-Pflicht im Einzelfall gemanR § 3c UVPG. Die Vorprifung hat kei-
ne Anhaltspunkte fir eine UVP-Pflicht gemal3 8§ 3c UVPG ergeben. Die Voraussetzungen zur
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB sind erfillt.

Das Plangebiet Uberlagert im Bereich des Grundstickes Raiffeisenstraf3e 2 den seit dem 1. Ja-
nuar 1971 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1/29 fir das 'Gebiet Park Schonfeld, Leimbach,
Heckerswiesenstral3e, Raiffeisenstral3e, Frankfurter Stral3e, Bhf. Niederzwehren'. Die Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes (Mischgebiet, max. 2 Vollgeschosse) stehen dem geplanten
Hotelvorhaben entgegen. Das sudlich anschlieRende Grundstiick Raiffeisenstral3e 8 liegt im un-
beplanten Innenbereich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung der vormals bereits baulich genutzten Grundstiicke.

Alle Kosten fur Planungen, evtl. Gutachten bzw. ggf. notwendige ErschlieRungskosten tragt die
Vorhabentragerin. In Abhéngigkeit von den erforderlichen Beschliissen der Gremien und dem
weiteren Planverfahren beabsichtigt die Vorhabentréagerin, das Projekt zeithah zu realisieren.
Alle weiteren rechtlich wirksamen Vereinbarungen enthalt der Durchfiihrungsvertrag zwischen
der Stadt Kassel und der Vorhabentragerin, der La Strada Betriebs- und Verwaltungs GmbH.

gez.
Spangenberg

Kassel, 25. Mai 2011
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1 Allgemein

1.1 Anlass und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Die in der Vergangenheit durch einen Auto- sowie einen Reifenhandel genutzten
Grundstucke RaiffeisenstraBBe 2 und 8 wurden vom Vorhabentrager erworben mit
dem Ziel, an dieser Stelle ein 5-geschossiges Hotel mit 224 Betten, Konferenz-
raumen und der Erweiterung des Klichen- und Anlieferungsbereiches des
benachbarten Hotels La Strada mit insgesamt ca. 6.500 m2 Geschossflache zu
errichten. Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sollen im gegenlber liegenden Park-
haus RaiffeisenstraBe 5 nachgewiesen werden.

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Teil im Bereich eines seit 1971 bestehenden
Bebauungsplans, dessen Festsetzungen (Mischgebiet, max. 2 Vollgeschosse)
dem Vorhaben entgegenstehen, im aktuellen stadtebaulichen Kontext der Frank-
furter StraBe mittlerweile aber auch anpassungsbedtirftig sind. Andere Teile des
Plangebietes liegen auBerhalb des beplanten Bereiches. Um das Vorhaben pla-
nungsrechtlich zu sichern, soll im Bereich der Grundstlcke Raiffeisenstrae 2 und
8 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

1.2 Planverfahren

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung dient, wird er
im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt. Entsprechend ent-
fallen Umweltprifung, Umweltbericht, zusammenfassende Erkldarung und Monito-
ring.

Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt und zulassig. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

Mit einem Geltungsbereich von ca. 0,28 ha wird der Schwellenwert gemaB § 13a
Abs. 1 BauGB fur die zuldassige Grundflache von 20.000 m2 nicht erreicht. Es
werden keine Schutzgiter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB beeintrachtigt.

In der Gesamtbetrachtung als Erweiterung des Hotels La Strada mit vorhandenen
700 Betten wird mit insgesamt 930 Betten der Grenzwert gemaB Anlage 1 Nr.
18.1.1 UVPG Uberschritten (Bau eines Hotelkomplexes mit einer Bettenzahl von
insgesamt 300 oder mehr). In Verbindung mit Nr. 18.8 UVPG ergibt sich daraus
die Erfordernis einer Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzelfall gemaB § 3¢ UVPG.

Die Vorprifung unter Punkt 6 hat keine Anhaltspunkte flr eine UVP-Pflicht ge-
maB § 3c UVPG ergeben. Einer Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren gemaB § 13a BauGB steht daher nichts entgegen.
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1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GréBe von ca. 0,28 ha gehdrt zur Kasseler Stdstadt,
Gemarkung Niederzwehren, Flur 7, und umfasst die Flursticke 18/17, 18/34 so-
wie einen 5 m breiten Streifen des Flurstlicks 18/26 (Hotel La Strada). Der Gel-
tungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten durch die Nachbargrenze zum Grundstiick Frankfurter StraBe
175;

- im Sitdwesten und Suden durch die Nachbargrenze zum Grundstlick des Ho-
tels La Strada (RaiffeisenstraBBe 10);

- im Osten durch die RaiffeisenstralBe.
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2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

2.1.1 Regionalplan Nordhessen (RPN 2009), Land Hessen

Der aktuelle Regionalplan stellt die Flache als Vorranggebiet Siedlung Bestand
dar.

2.1.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, Zweckverband Raum Kassel

Im Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, rechtswirksam seit
dem 08.08.2009, ist das Plangebiet als 'gemischte Bauflache' ausgewiesen. Der
Geltungsbereich liegt im Landschaftsraum Nr. 141 des Landschaftsplans (Sied-
lungsgebiet Niederzwehren).

2.2 Satzungen

Das Plangebiet befindet sich zu Teilen im Geltungsbereich der Bebauungsplane
Nr. I/29 ,Park Schonfeld, Leimbach, HeckerswiesenstralBe, RaiffeisenstralBe,
Frankfurter StraBe, Bhf. Niederzwehren™ vom 01.01.1971 und Nr. I/24 ,Raiffei-
senstraBe™ vom 14.11.2005.

Das Flurstlick 18/34 (RaiffeisenstraBe 2) liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. I/29, der hier Mischgebiet in offener Bauweise, héchstens zwei
Vollgeschosse und eine relativ geringe Bebauungsdichte festsetzt (GRZ 0,4, GFZ
0,7). Eine Baugrenze mit 5 m Abstand von der RaiffeisenstraBBe lasst auf der
gesamten Ubrigen Grundstlcksflache Bebauung zu.

An der sudlichen Grenze des Plangebietes wird ein 5 m breiter Streifen vom
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. I/24 Uberlagert.
Dieser Bebauungsplan wurde in Zusammenhang mit einer Erweiterung des Ho-
tels La Strada aufgestellt und sieht in diesem Streifen eine Zufahrt, d. h. nicht
bebaubare Flache vor. Stidwestlich daran anschlieBend ist im Plan Nr. I/24 eine
geschlossene Hotel-Bebauung mit héchstens drei Vollgeschossen festgesetzt.
Insgesamt ist fur den Bereich Hotel eine Bebauungsdichte von GRZ 0,8/GFZ 2,4
zulassig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/50 ist eine Teilaufhebung der bei-
den o. g. Bebauungspldane verbunden.

Flr das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahr-
rader fur das Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils glltigen Fassung maBgeb-
lich.

Flr die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die Baum-
schutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils gultigen Fassung maBgeblich.
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2.3 Sonstige Planungsvorgaben und Hinweise

2.3.1 Kampfmittel

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen wer-
den. Da auf den Grundstlcken seit dem 2. Weltkrieg keine bodeneingreifenden
BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 m durchgefuhrt wurden, kédnnen
KampfmittelrdummaBnahmen notwendig werden. Dies ist im Regierungsprasidi-
um Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64278 Darmstadt,
www.rp-darmstadt.hessen.de zu erfragen.

Im Verdachtsfall ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmit-
tel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten auf den Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingrei-
fende MaBnahmen stattfinden.

2.3.2 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 -
auBere Schutzzone - des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S.
2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes flr die staatlich aner-
kannte Heilquelle ,TB Wilhelmshoéhe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt
zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vorgaben der Heil-
quellenschutzgebietsverordnung sind bei der weiteren Planung und der spateren
Bauausfihrung zu beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN. in
den Untergrund eindringen, bedlrfen der vorherigen Genehmigung.
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3 Bestand

3.1 Nutzung und Bebauung

Das Vorhabengrundstick wurde in der Vergangenheit durch einen Autohandel
(Autohaus Jung) sowie einen Reifenhandel genutzt. InterimsmaBig wurden die
leer stehenden Gebdude des Reifenhandels durch die Firma Aukam Spielgerate
als Lager genutzt. Die mittlerweile abgerissene Bebauung war 1- und 2-
geschossig, die Grundstlicke einschlieBlich der Umfahrten und Stellplatzflachen
nahezu vollstandig versiegelt. Die Uberbauung des Grundstiicks RaiffeisenstraBe
2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans I/29 lag mit einer GRZ von 0,71
deutlich Uber der gemaB Festsetzung zuldssigen Bebauung von GRZ 0,4.

Das Plangebiet ist weitgehend eben, im rickwartigen Teil jedoch in den bis zu 4
m ansteigenden natirlichen Gelandeverlauf eingegraben. Zum ndérdlich und
westlich angrenzenden Grundstiick Frankfurter StraBe wird der Gelande-
versprung durch eine Béschungsmauer abgefangen, an die die 1-geschossigen
Garagen- und Werkstattgebaude des Reifenhandels angebaut waren.

Zur Zeit ist das Gelande ein unbebautes Schotterplanum.

3.2 Bauliche Umgebung

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Stadtteilzentren Stdstadt und Frank-
furter Tor/Niederzwehren. MaBgeblich fur die Entwicklung des Gebietes ist die
Insellage zwischen Frankfurter StraBe, Eisenbahntrasse und der B3 (Autobahn-
zubringer "Am Auestadion"). Trotz der Nachbarschaft zum Grinzug des Schdén-
felder Bachs, zur Karlsaue und zu attraktiven Sportanlagen hat sich hier keine
hochwertige Wohnlage entwickelt sondern eine zonierte Mischnutzung mit Uber-
gewicht der Gewerbenutzung und isolierten Wohnanteilen.

Das Umfeld wird von dem dominanten Gebaudekomplex des Hotels La Strada
und dem gegenilber entstandenen Parkhaus bestimmt. Das Hotel umfasst nach
der letzten Erweiterung 2006 einschlieBlich Boarding-House 364 Hotelzimmer
und -appartements (700 Betten), Seminarrdaume, 2 Restaurants sowie einen
Tagungssaal fur Hotelgaste mit 1300 Platzen. Der Gebaudekomplex wurde seit
dem Neubau in den 1970er-Jahren wiederholt erweitert und umgebaut.

An der Frankfurter StraBe wechseln sich Wohnnutzungen mit kleineren Gewer-
beflachen (Handel und Dienstleistung) ab. Die Baukdérperstruktur entspricht ei-
ner rudimentar geschlossenen, fluchtenden Randbebauung in kleinteiligem For-
mat mit 2- bis 4-geschossigen Ein- und Mehrfamilienwohnhdusern, die verein-
zelt durch gréBere Baukodrper unterbrochen werden. Die Wohnstandorte sind
durch die Larmemissionen des Verkehrs, aber z. T. auch des Gewerbes stark
belastet. Direkt nérdlich des Plangebietes befinden sich 2-geschossige Wohnge-
baude an der Frankfurter StraBe.
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Das ehemals gewerblich bebaute Gelande gegentiber an der Raiffeisenstral3e 1-
3 ist gerdumt und mit einem Schotterplanum versehen.

3.3 ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der NVV-Haltestellen Park
Schoénfeld, Kegelzentrum und Giesewiesen, die von den Tramlinien 5, 6, 9 und
den Buslinien 16, 25 und 27 angefahren werden.

Das Plangebiet grenzt an eine 6ffentliche StraBe an und ist damit voll erschlos-

sen. Die RaiffeisenstralBe ist mit eigener Linksabbiegespur und Lichtsignalanlage
an die Frankfurter StraBe angebunden. Die Anbindung an den Autobahnzubrin-

ger "Am Auestadion" erfolgt wegen des durchgehenden Mittelstreifens und dem
versetzten Abzweig "Am Sportzentrum" ausschlieBlich rechts abbiegend.

Im Bestand sind nach Aufgabe der gewerblichen Nutzungen zur Zeit keine Stell-
platze nachzuweisen. Das gegeniberliegenden Parkhaus RaiffeisenstraBe 5 um-
fasst 347 Stellplatze, von denen zur Zeit 217 Stellplatze flir das benachbarte
Hotel La Strada zum Nachweis verwendet werden.

Das Plangebiet ist vollstandig mit Gas, Wasser, Fernwarme und Elektrizitat er-
schlossen.

3.4 Freiflachen und Vegetation

Das Plangebiet besteht aus einem gerdumten Grundstlick mit Schotteroberfla-
che. Die einzige Vegetation im Plangebiet ist ein Pflanzstreifen entlang der
RaiffeisenstraBe mit kleinkronigen Baumstandorten, die durch den Vorha-
bentrager nach Abschluss der AbrissmaBnahme angelegt wurden.

Gerdumtes Grundstlick Raif-
feisenstraBe 2 und 8, Blick
Richtung Norden
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Hotel La Strada

Wohngebédude an der Frank-
furter StraBBe

Raiffeisenstrale,
Blick Richtung Norden
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4  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Auf den an der RaiffeisenstraBe 2 und 8 gelegenen Grundstlicken beabsichtigt
die La Strada Betriebs- und Verwaltungsgesellschaft mbH, ein 5-geschossiges
Hotel mit 224 Betten in 112 Zimmern sowie mit Konferenzraumen auf zusam-
men rund 6.500 m2 BGF zu errichten. Der rechteckige Baukoérper ist an der
RaiffeisenstraBe angeordnet und soll ca. 17,50 m hoch sein. Das geplante Hotel
wird das angrenzende Hotel La Strada im preisgiinstigeren Angebotssektor er-
ganzen.

Daruber hinaus ist die erdgeschossige Erweiterung des Restaurant- und Ku-
chenbereiches des Hotels La Strada sowie ein Lagerbereich auf dem
Vorhabengrundstlick geplant. Die Lagergebaude werden vor der Béschungs-
mauer an der rlickwartigen Grundstlicksgrenze angeordnet und die Oberkante
des Geldndeversprunges nicht tUberragen.

Die Anlieferung wird von der RaiffeisenstraBe 10 zur Rickseite des geplanten
Hotels verlegt. Die Zufahrt erfolgt von der Raiffeisenstra3e 2 aus, verlauft weit-
gehend unterhalb der Béschungsmauer und ist daher von den ndérdlich
angrenzenden Grundstlcken zu groBen Teilen nicht einsehbar. Es ist mit durch-
schnittlich 3 Anlieferfahrten pro Tag zu den Geschaftszeiten zu rechnen. Die
regelmaBige Anlieferung umfasst Getranke, Lebensmittel, Wasche sowie die
Entsorgung mit Lieferwagen und leichten Lkw, die die Zufahrt rickwarts befah-
ren mussen.

Die Umsetzung des Vorhabens ist in zwei Bauabschnitten geplant:

Bauabschnitt 1 umfasst die erdgeschossige Erweiterung des Restaurant- und
Klchenbereiches des Hotels La Strada, die neue Anlieferung einschlieBlich La-
gergebdude, sowie das Erdgeschoss des neuen Hotels mit Empfang,
Verwaltungs- und Konferenzraumen. Hierflur liegt bereits ein Bauantrag vor, flr
den eine Genehmigung gemaB §34 BauGB mdoglich ist.

Bauabschnitt 2 umfasst den Aufbau der 4 Obergeschosse mit 112 Zimmern.
Hierflr wird der Bebauungsplan Nr. I/50 aufgestellt.

Aus der Projektbeschreibung:

Der neue Eingang in den Hotel- Konferenzbereich befindet sich im Anschluss an
das vorhandene Restaurant. Der Neubau des Hotels gliedert sich in 2 riegelarti-
ge Baukoérper. Der zur RaiffeisenstraBe hin orientierte Baukdrper erhalt eine
hochwertige Metallfassade. Der zum Inneren des Ensembles angeordnete Bau-
kérper wird der dort vorhandenen Bebauung hinsichtlich Materialitat und Gestalt
angepasst.

Im Erdgeschoss des bestehenden Hotels wird die momentan als Kliche beste-
hende Flache dem Restaurantbereich zugeschlagen. Der Kichen- und
Lagerbereich wird neu konzipiert. Das ErschlieBungskonzept flr die bestehen-
den Hotelbereiche wird grundsatzlich verandert und funktional optimiert. Das
neue Hotel erhalt einen eigenstandigen Zugang mit samtlichen zugehérigen
Empfangs- und Foyerflachen. Im Erdgeschoss werden weiterhin Buroflachen
und Konferenzbereiche angeordnet. (Bieling Architekten, Kassel 2011).
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Hotel La Strada

Vorhaben- u. ErschlieBungsplan, Lageplan, Bieling Architekten, Kassel 2011
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Ansicht RaiffeisenstralBBe

Ansicht Nordwest

Ansicht Riickseite

Ansicht Sidost
Vorhaben- u. ErschlieBungsplan, Ansichten, Bieling Architekten, Kassel 2011
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Die nachzuweisenden Stellplatze des neuen Hotels berechnen sich wie folgt:

Stellplatznachweis Hotel neu

Verkehrsquelle Nutzungseinheit Schlissel Stellplatze
6.4 Hotel 224 Betten 1/4 56
4.2 Konferenzraume 374 Besucherpl. 1/10 37
6.2 Erweiterung Restaurant 180 m2 1/15 12
Summe notwendige Stellplatze 105
davon: Parkhaus RaiffeisenstraBe 5 105

Die 105 notwendigen Stellplatze werden im gegenuberliegenden Parkhaus Raif-
feisenstraBe 5 nachgewiesen. Von den dort vorhandenen 347 Stellplatzen sind
demnach zusammen mit den 217 Stellplatzen fir das benachbarte Hotel La
Strada 322 Stellplatze den Hotels zugeordnet.

Das Hotel La Strada weist zur Zeit insgesamt 376 notwendige Stellplatze nach,
davon neben den 217 Stellplatzen im Parkhaus weitere 124 in der Tiefgarage
RaiffeisenstraBe 10 sowie 35 abgeldste Stellplatze.

Im Plangebiet selbst sind auBer fur Behinderte keine weiteren Stellplatze ge-
plant.

Zwischen dem Baukdrper und der RaiffeisenstraBe ist ein ca. 4,50 m breiter
Pflanzstreifen mit kleinkronigen Laubbaumen vorgesehen, der teilweise bereits
angelegt ist. Der nérdliche Teil des Plangebietes soll zu beiden Seiten der Zu-
fahrt als Grinflache mit einzelnen mittel- und groBkronigen Laubbdumen
angelegt werden.
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5 Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzelfall

(gemaB §3c UVPG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/50 wird ein Hotel mit maximal
230 Betten als Teil eines Hotelkomplexes von insgesamt 930 Betten ermdéglicht.
Das Vorhaben Uberschreitet damit den Grenzwert gemal Anlage 1 Nr. 18.1.1
UVPG (Bau eines Hotelkomplexes mit einer Bettenzahl von insgesamt 300 oder
mehr).

In Verbindung mit Nr. 18.8 ergibt sich daraus die Erfordernis einer Vorprifung
der UVP-Pflicht im Einzelfall gemaB § 3c UVPG. Diese Uberschlagige Prifung ist
nach den Kriterien der Anlage 2 zum UVPG durchzuflhren.

5.1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind gemaB UVPG Anlage 2 Nr. 1 insbesondere
hinsichtlich der Kriterien GréB8e des Vorhabens, Nutzung und Gestaltung von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft, Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung
und Belastigungen sowie Unfallrisiko insbesondere mit Blick auf verwendete
Stoffe und Technologien zu beurteilen.

5.1.1 GroéBe

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/50 wird ein Hotel mit maximal
230 Betten und maximal 6.580 m2 Geschossflache BGF auf 5 Vollgeschossen
ermdglicht. Das angrenzende bestehende Hotel La Strada hat 700 Betten, einen
Tagungssaal mit 1300 Platzen, Seminarrdume und eine Tiefgarage mit 124
Pkw-Stellplatzen. Insgesamt betrachtet entsteht ein Hotelkomplex mit maximal
930 Betten, einen Tagungssaal mit 1300 Platzen, Seminarraumen und eine Tief-
garage mit 124 Pkw-Stellplatzen. Die gesamte Geschossflache erhéht sich durch
den geplanten Hotel-Neubau von 23.227 m2 BGF auf maximal 29.807 m2 BGF.
Die Uberbaute Grundflache erhdht sich durch den geplanten Hotel-Neubau von
7.952 m2 GF auf maximal 9.802 m2 GF. Die Grundstucksflache summiert sich
auf 1,31 ha.

5.1.2 Nutzung und Gestaltung der Naturraumpotenziale

Durch den geplanten Hotel-Neubau RaiffeisenstraBe 2 und 8 werden 602 m2
Boden zusatzlich versiegelt, von 2.828 m2 Grundstlcksflache werden maximal
1.850 m2 bzw. 65% Uberbaut. Es werden 349 m2 zusatzliche Vegetationsflache
und bis zu 1.850 m2 begrlinte Dachflache geschaffen sowie 8 Laubbdume ange-
pflanzt. Das Gelandeprofil wird nicht nennenswert verandert.

5.1.3 Abfallerzeugung

Es werden Uberwiegend organische und recycelbare Abfalle (Essen- und Ge-
trankereste, Klichenabfalle, Papier- und sonstige Abfédlle des Hotel- und
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Seminarbetriebs) in den flr Hotel- und Restaurantbetriebe tUblichen Mengen er-
zeugt. Die Abfalle sind unschadlich und werden gemaB Stand der Technik
gelagert, regelmaBig abgefahren und ordnungsgemaB dem Recycling zugefuhrt
bzw. entsorgt. Die Hotelwasche wird auBer Haus gewaschen bzw. gereinigt und
die dabei entstehenden Abwasser, Abgase und Abfallstoffe vorschriftgemaB ent-
sorgt bzw. recycelt.

5.1.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen

werden durch folgende Nutzungen und technische Einrichtungen verursacht:
- Gebaudeheizung:

Die Gebaudeheizung erfolgt Uber das Fernwarmenetz der Stadtischen Werke
AG. Vor Ort entstehen keinerlei damit verbundene Emissionen, ansonsten die
bei dem Fernwarme-Erzeuger ublichen Emissionen.

- Raumliftung und Kichenabluft:

Die Anlagen fur Raumluftung und Kichenabluft sind/werden auf den Dachern
der Hauptbaukdrper angeordnet und halten bezlglich der Larm- und Geruchs-
emissionen die umwelttechnischen Vorschriften ein. Es wird ausreichend
Abstand zu benachbarten Wohnnutzungen eingehalten.

- Kiichenabwasser:

Im Zuge der Raumreinigung und des Kuchenbetriebes fallen Abwasser mit
Schmutz- und Fettanteilen an. Die Anteile werden vor Eintritt in das Kanalnetz
entsprechend der technischen Vorschriften abgeschieden.

- Anlieferfahrten:

Die Anlieferung fir den gesamten Hotelkomplex wird von der Raiffeisenstral3e
10 zur Rickseite des geplanten Hotels verlegt. Die Zufahrt erfolgt von der Raif-
feisenstraBe 2 aus, verlauft weitgehend unterhalb der Béschung bzw.
Béschungsmauer und ist daher von den nérdlich angrenzenden Grundsticken
zu groBen Teilen nicht einsehbar. Es ist mit durchschnittlich 3 Anlieferfahrten
pro Tag zu den Geschaftszeiten (6-22 h) zu rechnen. Die regelmaBige Anliefe-
rung umfasst Getranke, Lebensmittel, Wasche sowie die Entsorgung mit
Lieferwagen und leichten Lkw, die die Zufahrt rickwarts befahren muissen. Die
Anzahl der Anlieferfahrten und die durch sie verursachten Ldrmemissionen sind
geringfugig und durch die B6schung weitgehend von der benachbarten Wohn-
nutzung abgeschirmt. Der Mindestabstand der Anlieferzufahrt zur benachbarten
Wohnnutzung betragt ca. 12 m bei einem H6henversprung von 3-5 m. Fur die
Beurteilungspegel sind die Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm flur Mischge-
biete maBgeblich.

- Parkverkehr:

Fur den bestehenden Hotelkomplex mit 700 Betten und einem Veranstaltungs-
saal mit 1.300 Platzen wurden die zu erwartenden Larmemissionen im schall-
technischen Gutachten Nr. 07438/2 des Akustikblros Goéttingen, Goéttingen
30.09.2009 untersucht (1). Es wurden die An- und Abfahrten zu der Tiefgarage
RaiffeisenstraBe 10 mit 124 Stellplatzen und zum Parkhaus gegenuber Raiffei-
senstraBe 5 mit 347 Stellplatzen betrachtet.
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Folgende Rahmenbedingungen zum Betrieb des Parkhauses wurden angenom-
men:

- 347 Stellplatze im Parkhaus

- davon 217 Stellplatze dem Hotel La Strada zugeordnet; Tagungshotel mit
700 Betten, davon anteilig 446 Betten als Berechnungsgrundlage flr die
Zahl der Parkbewegungen im Parkhaus,

- davon 130 Stellplatze dem ursprunglich geplanten Hotel in der Raiffei-
senstraBe 1 zugeordnet; 392 Betten, davon anteilig 320 Betten als Be-
rechnungsgrundlage fur die Zahl der Parkbewegungen im Parkhaus,

- Nutzung des Saales im Hotel La Strada ausschlieBlich als Tagungssaal flr
Hotelgaste,

- 5 Parkbewegungen in der lautesten Nachtstunde werden durch den Besu-
cherverkehr des Hotels La Strada verursacht (in Abweichung von der Park-
platzlarmstudie nach Angabe der Hotelleitung).

Um diesen Wert zu belegen, wurden in der bestehenden Tiefgarage des Hotels
mit 150 Stellplatzen vom 21.02. - 02.03.08 die Pkw-Bewegungen stundenweise
von 22:00 bis 6:00 Uhr morgens gezahlt. Neben zwei Nachten, in denen keine
Parkbewegung erfolgte, sind mehrere lauteste Nachtstunden mit 1-3 Parkbewe-
gungen zu verzeichnen und je eine mit 4, 5 und 6 Parkbewegungen. Von diesen
Parkbewegungen wurde in der lautesten Nachtstunde maximal 1 Ausfahrt ge-
zahlt.

Da sich die Tiefgarage unter dem Hotel befindet, werden die Tagungsgaste nur
dann nach 22 Uhr in das neue Parkhaus fahren, wenn in der Tiefgarage keine
Stellplatze mehr frei sind, was nach Angabe der Hotelleitung zur Nachtzeit sel-
ten ist. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, dass die Einfahrt in das Parkhaus ab
22:00 Uhr gesperrt wird. Die Annahme zur lautesten Nachtstunde im Gutachten
wird durch die Zéhlung bestatigt. Die zu erwartenden Gerauschimmissionen
wurden fur folgende Immissionsorte berechnet:

IP 1-13: Rickseiten der Wohnhauser HeckerswiesenstraBBe 15 bis 1.

Fur alle Immissionsorte wurde Mischgebiet als Beurteilungsrahmen zu Grunde
gelegt. Nach TA-Larm gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Mischgebiet (MI): 60 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts.

Die Tageszeit erstreckt sich von 06.00 bis 22.00 Uhr und die Nachtzeit von
22.00 bis 06.00 Uhr. Dabei wird in der Nachtzeit zur Beurteilung die lauteste
Nachtstunde herangezogen. Die kurzzeitigen Gerauschspitzen durfen den Richt-
wert am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nachtzeit um nicht mehr
als 20 dB(A) Uberschreiten.

Flr die Immissionsorte IP 1-13 ergeben sich folgende Beurteilungspegel:
- Tag: Lr Tag zwischen 48,4 und 49,9 dB (A)
- Nacht: Lr Nacht zwischen 44,8 und 46,3 dB (A)

Die Immissionsrichtwerte werden in der Nachtzeit ohne zusatzliche Schall-
schutzmaBnahmen um maximal 1,3 dB(A) Uberschritten. Tags werden die
Richtwerte um mindestens 10,1 dB unterschritten.
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Beziglich kurzzeitiger Gerauschspitzen werden die Mindestabstéande fur "Turen-
schlagen Pkw" im Mischgebiet (unter Berlcksichtigung der bereits schalldicht
geschlossenen Sludost-Ecke des Parkhauses) eingehalten.

Um die Einhaltung der Spitzenpegel-Richtwerte auch zur Nachtzeit zu gewahr-
leisten wird im Gutachten folgende SchallschutzmaBnahme vorgeschlagen:

- Schalldichte Einhausung der Sudfassade auf der gesamten Lange mit einem
Schalldd@mmmal Rw = 25 dB, Hbhe bis 2 m Uber der obersten Fahrbahn

Die Ostfassade des Parkhauses ist bereits auf 16 m Lange schalldicht einge-
haust, ebenso die Sudfassade auf einer Lange von 25 m.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten und umgesetzten MaBnahmen Uber-
schreiten die Beurteilungspegel der Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte
nach TA-Larm weder flUr die Tagzeit noch flr die lauteste Nachtstunde.

Die notwendigen Stellplatze der Hotelerweiterung RaiffeisenstraBe 2 und 8 wer-
den ausschlieBlich im Parkhaus RaiffeisenstraBe 5 nachgewiesen, somit hat der
Vertraglichkeitsnachweis auch flir den mit diesen Stellpldtzen verbundenen
Parkverkehr Gultigkeit.

5.1.5 Unfallrisiko

Es werden keine gefahrlichen Stoffe verarbeitet oder gelagert. Im Zuge des Ho-
tel- und Restaurantbetriebes werden Lebensmittel, Getranke sowie Tisch- und
Bettwasche verarbeitet und gelagert. Im Zuge des Seminarbetriebes werden
Uberwiegend Papierprodukte gelagert. Es werden im Hotel- und Restaurantbe-
trieb keine gefahrlichen Technologien angewendet. Der Betrieb der Hotelkliche
und die Reinigungsarbeiten im Hotel (Raum- und Fensterreinigung) erfolgen
gemaB den einschlagigen Betriebs- und Sicherheitsvorschriften und sind mit
keinen auBergewdhnlichen Risiken verbunden.

5.1.6 Bewertung der Vorhabenmerkmale

Zusammenfassend betrachtet weist das Vorhaben keine erheblichen umweltun-
vertraglichen Merkmale auf.

5.2 Standort des Vorhabens

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdégli-
cherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich der in UVPG Anlage
2 Nr. 2 genannten Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berlcksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich
Zu beurteilen.
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5.2.1 Nutzungskriterien

Im Plangebiet befinden sich zur Zeit keine Nutzungen. Die frihere Nutzung fur
den Auto- und Reifenhandel wurde aufgegeben. Die bestehende Nutzungsquali-
tat des Standortes ist gering zu bewerten.

5.2.2 Qualitatskriterien

Das Plangebiet besteht aus einem gerdumten Grundstick mit Schotteroberfla-
che. Die einzige Vegetation im Plangebiet ist ein Pflanzstreifen entlang der
RaiffeisenstraBe mit kleinkronigen Baumen, die durch den Vorhabentrager nach
Abschluss der AbrissmaBnahme angelegt wurden. Die vorhandenen Naturraum-
potenziale im Plangebiet sind gering zu bewerten.

5.2.3 Schutzkriterien

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet. Das Vorhaben hat bei Beach-
tung der Vorgaben aus der Heilquellenschutzverordnung keine Auswirkung auf
dieses Schutzkriterium.

5.2.4 Bewertung des Vorhabenstandortes

Die dkologische Empfindlichkeit des Gebietes ist im Hinblick auf Nutzungs- und
Schutzkriterien als unerheblich zu bewerten.

5.3 Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die moéglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der un-
ter UVPG Anlage 2 Nr. 1 und 2 aufgefuhrten Kriterien zu beurteilen; insbeson-
dere ist dem AusmaB, der Schwere und Komplexitat, der Wahrscheinlichkeit,
der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen Rechnung zu tragen.

Eine weitgehend versiegelte, innerstadtische Flache mit gering einzustufender
Qualitat der Nutzung und Naturraumpotenziale wird durch ein Vorhaben ohne
erhebliche umweltunvertragliche Merkmale bebaut. Die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzglter kénnen daher als umweltunerheblich eingestuft
werden.

5.4 Bewertung der Vorpriifung

Da die uUberschlagige Prifung keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen
von Umweltbelangen feststellen konnte, ist eine vertiefende Ermittlung durch
eine UVP im Sinne des § 3 c (1) UVPG nicht erforderlich.
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6 Festsetzungen des Bebauungsplans

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

SO-Hotel - GR 1.850 m2 - GF 6.580 m2 - g

Der gesamte Geltungsbereich wird dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan fol-
gend als Sondergebiet der Zweckbestimmung Hotel festgesetzt. Die Zahl der
Betten als maBgebliche BezugsgréBe flr die Nutzungsdichte an diesem Standort
wird auf 230 begrenzt.

Statt einer GRZ wird die zuldssige Grundflache festgesetzt, da ein konkretes
Vorhaben vorliegt. Sie wird der BaufenstergréBe folgend auf 1.850 m2 ohne
Grundflachen gemaB §19 Abs. 4 BauNVO begrenzt. Dies entspricht einer GRZ
von 0,65.

Bislang ist im nérdlichen Teil des Plangebietes durch den Bebauungsplan Nr.
I/29 eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die jedoch nicht mehr den stadtebaulichen
Gegebenheiten im Randbereich der Frankfurter StraBe entspricht. Die tatsachli-
che Bebauung auf diesem Grundstick entsprach zuletzt einer GRZ von 0,71.
Die Obergrenze flur Grundflachenzahlen betragt gemaB §17 BauNVO in Sonder-
gebieten ebenso wie in Mischgebieten 0,8, so dass im Ubergang zum
Mischgebiet eine vertretbare stadtebauliche Dichte gewdahrleistet werden kann.
Der angrenzende Bebauungsplan Nr. I/24 sieht ebenfalls eine GRZ von 0,8 vor.

Die zulassige Geschossflache von 6.580 m2 folgt der BaufenstergroBe. Gemani
§20 BauNVO werden nur die Bruttoflachen oberirdischer Geschosse gezahlt. Die
Obergrenze entspricht einer GFZ von 2,3 und liegt damit unterhalb der Ober-
grenze von 2,4 fir Geschossflachenzahlen in Sondergebieten gema §17
BauNVO. Gegenlber der ehemaligen Grundstucksnutzung mit 1- und 2-
geschossigen Gewerberaumen vergrdBert sich die Geschossflache deutlich um
4.325 m2.

Zusatzlich zu der Angabe von zuldssigen Geschosszahlen wird die absolute H6-
he des 5-geschossigen Gebdudeteils auf 161,7 m . NHN. begrenzt. Dies
bedeutet eine maximale Gebaudehdhe von 17,5 m Uber Gelande und entspricht
damit der Festsetzung des angrenzenden Bebauungsplans Nr. I/24. Aufgrund
des Gelandeversprungs von bis zu 4 m zwischen dem Plangebiet und den nérd-
lich angrenzenden Grundstlicken wird die Hohe des Hauptbaukdrpers von dort
aus reduziert wahrgenommen.

Das Baufenster bildet das Vorhaben in seiner wesentlichen Grundrissfigur ab.
Da das Vorhaben langer als 50 m ist, wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
Dies auch deshalb, damit - wie auch im ehemaligen Baubestand - ohne Ab-
standsflache an die grenzstandigen Béschungsmauern angebaut werden kann.

Durch die Festsetzungen zu Art und MafB der baulichen Nutzung wird insgesamt
die stadtebauliche Einfligung des Vorhabens in Nachbarschaft des Mischgebietes
gewahrleistet. Der ehemalige gewerbliche Standort in erschlossener Lage wird
wiederbebaut und der straBenraumliche Abschluss an der RaiffeisenstraBe ver-
vollstandigt.
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6.2 Stellpldtze und Nebenanlagen

Ebenerdige Stellplatze sind nicht zulassig mit Ausnahme von Behinderten-
Stellplatzen. Dadurch kann die suboptimale Freiflachennutzung auf dem Vorha-
bengrundstiick unterbunden und das gegentber befindliche Parkhaus des
Vorhabentragers besser ausgelastet werden. Es stehen dort 130 nicht ander-
weitig zugeordnete Stellplatze zur Verfigung, von denen 105 fur den
Stellplatznachweis des Hotel-Neubaues genutzt werden.

Mit dem Ausschluss der Stellplatze im Plangebiet werden entsprechende An-
und Abfahrten von Pkw im Bereich der RaiffeisenstraBe 2 und 8 einschlieBlich
der damit verbundenen Larmemissionen vermieden.

Die Lage der Zufahrt fur die Anlieferung wird im Plan festgesetzt.

Nebenanlagen sind auBerhalb des Baufensters nicht zuldssig. Damit sollen die
begrenzten Freiflachen von ungewilnschter Bebauung und Versiegelung frei-
gehalten werden.

6.3 MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinfliisse

Es ist davon auszugehen, dass der Kfz-Verkehr auf der Frankfurter StraBe zu
Larmimmissionen im Bereich der geplanten Nutzungen fihrt. An Gebauden im
Geltungsbereich sind deshalb zum passiven Schutz vor Schallimmissionen bauli-
che MaBnahmen vorzusehen. Die maB3geblichen AuBenlarmpegel sowie die sich
daraus ergebenden resultierenden Bauschalldamm-MaBe der AuBenbauteile,
erf. R'w,res, sind nach der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen DIN
4109, Schallschutz im Hochbau, zu bestimmen.

6.4 Gebdude und Bauteile

6.4.1 Dacher

Mit der Begrenzung der Dachneigung auf Flach- oder flachgeneigte Dacher soll
eine zusatzliche und ungewollte Héhenentwicklung der Baukdrper vermieden
werden.

Mit der extensiven Begrinung der Dachflachen wird dem geringen Anteil an Ve-
getationsflachen entgegengewirkt und ein Beitrag zur Verbesserung des
Mikroklimas und der Regenwasserrickhaltung geleistet. Da in hdhengleichem
Anschluss an den Geldndeversprung zwischen dem Planbereich und den nérdlich
angrenzenden Grundsticken 1-geschossige Gebdaude geplant sind, bietet sich
insbesondere eine Begrinung dieser Dachflachen an, auf die von der benach-
barten Wohnbebauung aus geblickt werden kann. Mit Umsetzung der
Festsetzung entsteht bis zu 1.850 m2 begrinte Dachflache.
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6.4.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen die Traufe des Gebdudes nicht Gberragen. Nicht zuldssig
sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht
(z. B. Skybeamer, Laufschriften, Monitore und Bildschirme).

Damit sollen stérende Auswirkungen der Werbeanlagen auf das Stadtbild und
UbermaBige Lichtimmissionen in angrenzenden Wohnnutzungen begrenzt wer-
den.

6.5 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Es wird ein Mindestanteil von 20 % des Grundstlicks als Vegetationsflache fest-
gesetzt, um die Bodenversiegelung durch Zufahrten, Wege u. a. zu begrenzen.

Die zu befestigenden Grundstucksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regen-
wasser versickern kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken,
Pflasterbelagen mit Dranfugen, Schotterrasen. Erganzend dazu kann die Ent-
wasserung der Flachen in angrenzende Pflanzflachen erfolgen. Flachen, auf
denen wasser- und umweltgefahrdende Stoffe gelagert werden oder Flachen,
die eine andere Befestigungsart notwendig machen sind davon ausgenommen.

Um eine Mindestbepflanzung mit Laubbaumen sicherzustellen, sollen insgesamt
mindestens 8 Laubbdaume standortgerechter und heimischer Arten als Hoch-
stamm mit einem Umfang von mindestens 14 cm gepflanzt werden.
Vorhandene Baume kdénnen auf die Mindestbepflanzung angerechnet werden.
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7 Gesamtabwagung

Mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans wird ein zur Zeit ungenutztes
innerstadtisches Gelande wieder einer sinnvollen und adaquaten Nutzung zuge-
fuhrt, die Errichtung eines Hotels mit 224 Betten sowie die Erweiterung des
bestehenden Hotels La Strada planungsrechtlich abgesichert.

Da die Planung der Reaktivierung einer innerstadtischen Brachflache dient, ist
eine Eingriffsvermeidung ist nicht sinnvoll, zumal der Eingriff eine Verbesserung
der stadtebaulichen Situation bewirkt.

Aufgrund des Vorhabenbezuges wurden sich wesentlich unterscheidende Lésun-
gen gemaB § 3 BauGB nicht untersucht.

Bei Umsetzung der Festsetzungen ist voraussichtlich mit folgenden Auswirkun-
gen zu rechnen:

- es wird ein Hotel mit 224 Betten, Konferenzraumen und einem erweiterten
Restaurant- und Kichenbereich errichtet,

- durch den Hotelneubau werden ca. 10 Arbeitsplatze geschaffen,

- die zulassige uberbaubare Grundflache wird von 1.248 m2 auf 1.850 m2
erhoht (entspricht GRZ 0,65 statt bisher GRZ 0,45),

- die zulassige Geschossflache wird von 2.255 m2 auf 6.580 m2 erhdht (ent-
spricht GFZ 2,30 statt bisher 0,80),

- die Vegetationsflachen werden von 217 m2 auf 566 m2 erhdéht,
- es entstehen bis zu 1.850 m2 begrinte Dachflachen,
- es entsteht eine Pflanzpflicht von mindestens 8 Laubbaumen.

Die Eingriffe gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Ein Eingriffsausgleich ist nicht er-
forderlich.

Die im Bebauungsplan festgelegten MaBnahmen zur Minderung schadlicher Um-
weltauswirkungen berlcksichtigen die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

Der Stadt Kassel entstehen bei Umsetzung des Bebauungsplans keine Kosten.

8 Durchfihrungsvertrag

Der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Vorha-
bentragerin abgeschlossene Durchfihrungsvertrag regelt die Verpflichtung der
Vorhabentragerin, die Planungskosten in vollem Umfang zu tragen und das
Bauvorhaben nach Erteilung der Baugenehmigung umzusetzen. Die in diesem
Zusammenhang vorgesehenen grunordnerischen MaBnahmen mussen in der
der Fertigstellung des Gebaudes nachfolgenden Vegetationsperiode umgesetzt
sein.
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9 Sonstige planungsrelevante Angaben

Grundstiicksflachen m2
Gemarkung Niederzwehren, Flur 7, Flurstick 18/17 1.383
Gemarkung Niederzwehren, Flur 7, Flurstiick 18/26 teilweise 146
Gemarkung Niederzwehren, Flur 7, Flurstiick 18/34 1.299
Geltungsbereich Bebauungsplan I/50 2.828
Flachenfestsetzungen Bebauungsplan m2
Sondergebiet Hotel 2.828
Geltungsbereich Bebauungsplan 1/50 2.828
Grundflachen und Grundfldche? Geschossflache
Geschossflachen ca. m2 ca. m2
Bestand/Bebaubarkeit 1.248 2.255
Planung (Festsetzung) 1.850 6.580
Verdnderung + 602 +4.325

1 Im Bereich geltender Bebauungsplédne: Bebaubarkeit gemaB Festsetzung, tatsdchliche Bebauung

wesentlich héher

2 Grundfléche: ohne Stellpldtze, Zufahrten, Tiefgarage etc. gem. §19 (4) BauNVO

Bodennutzung Bestand m2 Planung m2
Gebdude 1.850
Versiegelte Flachen (Asphalt) 412
Teilversiegelte Flachen (Schotter) 2.611

Vegetationsflachen 217 566
Geltungsbereich Bebauungsplan I/50 2.828 2.828

24

Kdpping Architektur+Planung e Mai 2011



'

.Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1/50 RaiffeisenstraBe Hotels Begriindung

8 Verfahrensiibersicht

Datum Verfahrensschritt
07.06.2011 Vorstellung Entwurf im Ortsbeirat
aufgestellt:

Kassel,.den Zé\ OS-( ZO 11

sl

Staut Kassel Képping Architektur+Planung

Amt fUr Stadtplanung, Bauaufsncht
und Denkmalschutz

Képping Architektur+Planung ¢ Mai 2011 25




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. I/50 RaiffeisenstraBe Hotels Festsetzungen durch Text

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. I/50 Anlage 3
RaiffeisenstraBe Hotels

Festsetzungen durch Text (Entwurf 26.05.2011)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

1

1.1

1.2

1.3
1.4

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1)

Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hotel ist ein Beherbergungsbetrieb mit hdchs-
tens 230 Betten zuldssig. (§11 BauNVO)

Die Grundflache gemaB §19 BauNVO darf ohne Flachen gemaB §19 Abs. 4 BauNVO 1.850
m2 nicht Uberschreiten.

Die Geschossflache gemaB §20 BauNVO darf insgesamt 6.580 m2 nicht Uberschreiten.

Die Oberkante von baulichen Anlagen darf 161,7 m (. NHN. nicht tberschreiten. Ausge-

nommen davon sind Solaranlagen und sonstige technische Aufbauten, die auf héchstens
50% der Gebdudegrundflache die festgesetzte H6he um bis zu 2 m Gberschreiten dirfen.
Die Aufbauten missen mindestens 2 m hinter die darunter liegende AuBenwand zurtck-

springen. (§18 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ebenerdige Stellpldtze sind nicht zuldssig mit Ausnahme von Behinderten-Stellplatzen.
(8§12 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen sind auBerhalb des Baufensters nicht zuldssig. (§14 BauNVO)
MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinflisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An Gebauden im Geltungsbereich sind zum passiven Schutz vor Schallimmissionen bauli-
che MaBnahmen vorzusehen. Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sowie die sich daraus
ergebenden resultierenden Bauschallddmm-MaBe der AuBenbauteile, erf. R'w,res, sind
nach der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giltigen DIN 4109, Schallschutz im Hoch-
bau, zu bestimmen.

Baurechtliche Festsetzungen gemaB § 81 Hessische Bauordnung i. V. mit §9 Abs. 4
BauGB

4

6.1

6.2

Déacher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Geltungsbereich sind Flachdécher und Dacher mit einer Neigung bis héchstens 10°
zulassig. Die Dachflachen sind vollflachig extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Vegetationstragschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 8 cm stark
sein. Oberlichter, befahrbare Dachflédchen, Flucht- und Rettungswege auf Dachflachen
und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind davon ausgenommen.

Werbeanlagen (§81 Abs. 1 Nr. 1 HBO i. V. mit §3 und §9 HBO)

Werbeanlagen diirfen die Traufe des Gebdudes nicht liberragen. Nicht zuldssig sind Anla-
gen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (z. B. Skybeamer,
Laufschriften, Monitore und Bildschirme).

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 20% der Grundsticksflachen sind als Grinflachen (Vegetationsflachen) her-
zustellen und dauerhaft zu pflegen.

Die zu befestigenden Grundsticksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser ver-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. I/50 RaiffeisenstraBe Hotels Festsetzungen durch Text

sickern kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit Dranfu-
gen, Schotterrasen. Erganzend dazu kann die Entwasserung der Flachen in angrenzende
Pflanzflachen erfolgen. Flachen, auf denen wasser- und umweltgefahrdende Stoffe gela-
gert werden oder Flachen, die eine andere Befestigungsart notwendig machen sind davon
ausgenommen.

6.3 Im Geltungsbereich sind mindestens 8 Laubbdaume standortgerechter und heimischer
Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Baume
kdnnen auf die Mindestbepflanzung angerechnet werden.

Sonstige Festsetzungen

7 Die Bebauungspléane der Stadt Kassel Nr. I/29 ,Park Schénfeld, Leimbach, Heckerswie-
senstraBe, RaiffeisenstraBBe, Frankfurter StraBe, Bhf. Niederzwehren™ vom 01.01.1971
und Nr. I/24 ,RaiffeisenstraBe® vom 14.11.2005 werden im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes aufgehoben.

8 Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind von den festgesetzten
baulichen und sonstigen Nutzungen nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. §12 (3a) i. V. mit §9
(2) und 8§30 (2) BauGB

Hinweise
Kampfmittel:

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Da auf dem
Grundstick seit dem 2. Weltkrieg keine bodeneingreifenden BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe
von mind. 4 m durchgeftihrt wurden, kénnen KampfmittelrdummaBnahmen notwendig werden.
Dies ist im Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64278
Darmstadt, www.rp-darmstadt.hessen.de zu erfragen.

Heilquellenschutzgebiet:

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - duB3ere
Schutzzone - des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshdhe 3%, Gemar-
kung Wahlershausen der Stadt zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vor-
gaben der Heilquellenschutzgebietsverordnung sind bei der weiteren Planung und der spateren
Bauausfiihrung zu beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN in den Untergrund
eindringen, bediirfen der vorherigen Genehmigung.

Stellplatzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Ge-
staltung von Stellplétzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader
fir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Baumschutzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Abwassersatzung:

Flr die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der
Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbe-
hérde erteilt.
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Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

GR 1.850 m2

GF 6.580 m2

V

OK 161,7 m
0. NHN.

\4

-—o—o—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(89 Abs. 7 BauGB)

Sondergebiet Zweckbestimmung Hotel
(89 Abs. 1(1) BauGB, §11 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
(89 Abs. 1(2) BauGB, §22 BauNVO)

Baugrenze
(89 Abs. 1(2) BauGB, §23 BauNVO)

maximale Grundflache ohne Fléchen gemai §19
Abs. 4 BauNVO

maximale Geschossflache gemaf
§20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal
(89 Abs. 1(1) BauGB, §§16 u. 20 BauNVO)

maximale Gebdaudehéhe Uber Normalhéhennull
(89 Abs. 1(1) BauGB, §§16 u. 18 BauNVO)

Zufahrt Anlieferung (§9 Abs. 1(4) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(89 Abs. 1(1) BauGB, §16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

26/7

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Gebaudebestand

Systemschnitt A-A

Frankfurter StraB3e

OK 161,7

Zufahrt Anlieferung

RaiffeisenstraBBe

18/27

18/19

10 m

Gemarkung
Niederzwehren

| /]
7.

50 m

. 146,07

L
//

GR 1
GF 6
_g_

- .

\
SO-Hotel 4|

2 145,54

.850 m2 \
.580 m2

wir | |
V

U. NHN.

. — \

e

OK 161,7 m

‘yﬂ"‘!(

]
100 m

Plangrundlage: Vermessungsbuiro Buck
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Heinrich-Hertz-StraBe 3A, 34123 Kassel
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az. documenta-Stadt

Vorlage Nr. 101.17.109 Kassel, 20. Juni 2011

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/57 ,Heiligenréder StraBe*“
(Aufhebungsbeschluss und Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/57 ,Heiligenrdder Stralle” umfasst das Gebiet
zwischen Heiligenrdder Stral3e, Niestetalweg, Osterholzstral3e und Steinbreite. Dieser
Bebauungsplan, festgesetzt durch Satzung vom 27. Januar 1999, soll gemaf § 1 Abs.8
Baugesetzbuch aufgehoben werden. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt zukunftig
nach § 34 Baugesetzbuch.”

Begriindung:

Dem Ortsbeirat Bettenhausen wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 16. Juni 2011 zur
Kenntnisnahme vorgelegt.

Der Magistrat hat der Vorlage in seiner Sitzung am 20. Juni 2011 zugestimmt.
Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung zur Aufhebung mit Umweltbericht (Anlage
2), die textlichen Festsetzungen (Anlage 3) und eine unmal3stébliche Verkleinerung des

Bebauungsplanes (Anlage 4) sind beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberbirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/57 ,,Heiligenrtder Straf3e”
(Aufhebungsbeschluss und Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung

Anlass der Planung

Das Planungsgebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. VII/57 ,Heiligenroder
Stral3e 57" ist Uberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt. Im Einmindungsbereich Nies-
tetalweq ist parallel der Heiligenréder Stral3e ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Bau/ Gartenmarkt ausgewiesen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. VII/ 57 ,Heiligenrdder StraRe* aus dem Jahr 1999 besteht zu-
kunftig kein Planungsbedarf mehr. Die in der Gebietsabgrenzung enthaltenen Flachen sind
Uberwiegend bebaut.

Des Weiteren ist beim Hessischen Verwaltungsgerichtshof ein Verwaltungsstreitverfahren
anhangig. Die Stadt Kassel hatte im Jahr 2006 eine Baugenehmigung fir die Errichtung
eines Outdoor- und Fahrradfachgeschéaftes mit einer Verkaufsflache von 1.000 m2 und
Umnutzung eines bestehenden Outdoor- und Fahrradfachgeschéaftes in ein Geschaft fur
Tierbedarf mit Hinweis auf den Bebauungsplan versagt.

Die folgende Klage des Antragstellers beim Verwaltungsgericht Kassel blieb erfolglos. Das
Berufungsverfahren beim Hessischen Verwaltungsgerichtshof wird voraussichtlich zu Un-
gunsten der Stadt Kassel ausgehen, da der Verwaltungsgerichtshof den Bebauungsplan
fur fehlerhaft und damit unwirksam erklaren wird. Auf dringenden Rat des Justiziariats der
Stadt Kassel soll folgendes Verfahren zur Vermeidung von méglichen Entschadigungsfor-
derungen durchgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan wird aufgehoben, die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt fir das
Plangebiet zukinftig nach 8§ 34 Baugesetzbuch. Auf dieser Grundlage erteilt die Stadt Kas-
sel der Klagerin die beantragte Baugenehmigung zur Errichtung eines Fahrrad- und Out-
door-Fachgeschiftes in der Heiligenrdder StraRe 19 sowie die Nutzungsénderung des be-
stehenden Fahrradfachgeschaftes in ein Fachgeschaft fir Tierbedarf auf dem Grundstick
Heiligenréder Stral3e 21. Nach MalRgabe des Bauantrages vom 2. November 2006. Im Ge-
genzug wird die Klage beim Hessischen VGH von der Klagerin zurlickgezogen.

Es ist vereinbart, dass fur die Dauer des Bebauungsplan-Aufhebungsverfahren das Ver-
waltungsstreitverfahren ruht.

gez.
Spangenberg

Kassel, 27. Mai 2011
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Bebauungsplan
| Nr. VII/57 |
»Heiligenroder Stralle’

Stadtteil Bettenhausen
Begrl'jndung Uber die Aufhebung

Entwurf

STADT % KASSEL

Erstellt durch:

Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Obere Konigsstralle 8

34117 Kassel

Stand: 27.Mai 2011 .
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1 Planungsanlass

Das Planungsgebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. VIIf 57 ,Heiligenréder Stralke
57" ist (lberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt. Im Einmindungshereich Niestetalweg ist
parallel der Heiligenroder Stralle ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau/ Garten-
markt ausgewiesen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. VII/ 57 ,Heiligenroder Strafle” aus dem Jahr 1999 besteht zukiinf-
tig kein Planungsbedarf mehr. Die in der Gebietsabgrenzung enthailtenen Flachen sind Giber-
wiegend bebaut.

Des Weiteren ist beim Hessischen VGH ein Verwaitungsstreitverfahren anhangig, dessen
Ausgang vermutlich den Bebauungsplan flr fehlerhaft und damit unwirksam erklaren wird. Auf
dringenden Rat des Justiziariats der Stadt Kassel soll folgendes Verfahren zur Vermeidung
von méglichen Entschadigungsforderungen durchgefithrt werden.

Der Bebauungsplan wird aufgehoben, die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt fir das
Plangebiet zukinftig nach § 34 Baugesetzbuch. Auf dieser Grundlage erteilt die Stadt Kassel
der Kldgerin die beantragte Baugenehmigung zur Errichtung eines Fahrrad- und Qutdoor-
Fachgeschaftes in der Heiligenréder Strale 19 sowie die Nutzungsénderung des bestehenden
Fahrradfachgeschéftes in ein Fachgeschaft fur Tierbedarf auf dem Grundstiick Heiligenréder
Strale 21. Nach MafRgabe des Bauantfages vom 02.11.2006. Im Gegenzug wird die Klage
beim Hessischen VGH von der Kldgerin zurickgezogen.

Es ist vereinbart, dass fir die Dauer des Bebauungsplan-Aufhebungsverfahren das Verwal-
tungsstreitverfahren ruht.

2 Lage des Plangebietes/ Bestand

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Heiligenréder Strafe im Stadtteil Bettenhausen. Der
rdumliche Geitungsbereich wird begrenzt '

im Norden durch die OsterholzstraRe

im Osten durch den Niestetaiweg

im Stiden durch die Heiligenréder Stralle und

im Westen durch die Steinbreite. '

Die Grundstiicke im Plangebiet sind weitgehend bebaut. Die Nutzung ist bis auf das Sonder-
gebiet Baumarkt gewerblich gepragt.

Das Plangebiet hat eine Gréfie von ca. 14,0 ha.

Stand 27.05.2011 . : Seite 3




Begriindung

Bebauungsplan Nr. VI57 Heiligenrbder Strafle” Stadt Kassel, ST Beftenhausen

Geltungsbereich der Aufhebung
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4 Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Abbildung: unmafstablicher Ausschnilt aus dem rechtskréfilgen Fldchennutzungsplan mit Umgrenzung des Plangebieles

Die Flache ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ubeMiegend als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Im EinmUndungsbereich Niestetalweg ist parallel der Heiligenréder Strale ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau/ Gartenmarkt ausgewiesen.

Stand 27.05.2011 Seite §
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5 Umweltbericht

Fur die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. VII/ 57 ,Heiligenréder StraRe® der
Stadt Kassel wird gemal} § 2 (4) BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr.
7 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist geméaf § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweiltpriifung
in der Abwagung zu berticksichtigen.

5.1 Inhalf, Ziele und Festsefzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. VII/ 57 ,Heiligenrdder Stralle” der
Stadt Kassel vom 27.01.1999 sollen aufgehoben werden. Diese bestehen im Wesentlichen
aus folgenden Inhalten:

= Art und Maf3 der Nutzung:
Gewerbegebiet mit viergeschossiger Bauweise, GRZ 0,8, GFZ 2,0
Gewerbegebiet emissionsarm mit viergeschossiger Bauweise, GRZ 0,8, GFZ 2,0
Sondergebiet, Zweckbestimmung Baumarkt mit viergeschossiger Bauweise, GRZ 0,8,
GFZ 2,0; _ ' : '

» Erhaltung von vier groBkronigen Laubbdumen entlang der Heiligenréder Strafle und
Erhaltung von einer Vielzahl von kleinkronigen Laubbsumen bzw. Strauchern entlang
der Steinbreite und der Ruhbreite; :

=  Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der Heiligenrdder Stralle, der Steinbreite, der Osterholzstralle
(teilweise), der Ruhbreite und des Niestetalwegs. )

5.2 In einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des
Umweltschutzes

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel vom 19.10.2007 stellt fur den Gel-
tungsbereich bauliche gepragte Flache und entlang des Niestetalwegs eine Baumreihe mit
gewdsserbezogenen Mallnahmen dar. Diese werden in der Mafinahme 10222 Prioritat Il wie
folgt konkretisiert:

Aufwertung der Biotopfunktion des Umbachsgrabens:

Soweit mdoglich Entfernung des technischen Sohi- und Uferverbaus, starkere Differenzierung
im Querprofil, abschnittsweise Entwicklung / Ergdnzung von Ufergehdlzen; Offenlegung der
‘verrohrten Abschnitte nordlich der Miindener StraRe; im Bereich Salzmannshausen Gestal-
tung und Entwicklung der Gewésserrandzonen als Teil der lokalen Freiraumstrukturen am &st-
lichen Siedlungsrand.

Stand 27.05.2011 Seite 6
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5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Mensch

Durch.die Aufhebung des Bebauungspians wird das Plangebiet in den unbeplanten Innenbe-
reich entlassen. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit einer kiinftigen Bebauung ist nach §
34 BauGB zu beurteilen. Danach muss sich ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen, d.h. als MaBstab f(r die
Zulassigkeit von Bauvorhaben wirde allein die Umgebung herangezogen werden. Auf Grund
der jetzt schon vorhandenen fast volistandigen Uberbauung bzw. Versiegelung des Geltungs-
bereichs ~ lediglich norddstlich der Ruhbreite ist noch eine groRere, z.Z. landwirtschaftlich ge-
nutzte Fliche als Freifldche vorhanden — ist daher in Zukunft keine Entwicklung zu einer zu-
satzlichen Verdichtung bzw. Erhdhung der Geschossigkeit zu erwarten.

Abbildung: Luftbild 2009 unmastablich

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden reglementierende Festsetzungen zum
Schutz der benachbarten Wohnbebauung vor Larm aufler Kraft gesetzt. Die mogliche Bau-
grenze rlickt deutlich naher an die Wohnbebauung heran. Die Ablehnung von larmintensiven
Vorhaben in der Nahe zur geplanten Wohnbebauung ist in Zukunft nicht mehr nur durch den
Verweis auf den Bebauungsplan méglich. Bei Bauanirdgen und Betriebserweiterungen ist
dann durch Einzelgutachten die Vertraglichkeit nach der technischen Anleitung zum Schutz
~gegen Larm (TA Larm} nachzuweisen. o
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5.4 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die im gesamten Geltungsbereich grof¥fidchig vorhandene Bebauung bzw. Versiegelung mit
den allgemeinen Auswirkungen fir den Naturschutz werden auch nach der Aufhebung des
Bebauungsplans iberwiegend pragend bleiben. Die infolge zuklnftiger geringflgiger baulicher
Verdichtungen zu erwartenden Eingriffe in den Vegetationsbestand von Randbereichen flihren
i.d.R. zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen flr Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume.
Ausgenommen hiervon ist die z.Z. noch landwirtschaftlich genutzte Freifldiche norddstlich der
Ruhbreite. Diese Flache war im Bebauungsplan jedoch auch als gewerbliche Baufldche fest-
gesetzt. '

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume behalten aufgrund der Baumschutzsatzung der
Stadt Kassel vom 01.07.2008 ihren Schutzstatus.

5.5 Boden
Die Bdden im Plangebiet sind {lberwiegend durch die vorhandene Bebauung (iberpragt und
das natlrliche Bodengeflige beeintrachtigt. Die bereits dargestelite zu erwartende bauliche

Nachverdichtung in geringem Umfang fihrt daher zu keinen weiteren erheblichen Beeintréch-
tigungen des Bodens.

5.6 Wasser
Der .Wasserhaushalt im Plangebiet wurde bereits durch die bestehende Bebauung tberpragt
(Verringerung der Grundwasserneubildung etc.). Die infolge der Planaufhebung zu erwartende

bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang fuhrt daher i.d.R. zu keinen weiteren erhebli-
chen Beeintrdchtigungen des Wasserhaushalts.

- 8.7 Klima/ Luft

Die infolge der Planaufhebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang
fahrt zu keiner erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat.

5.8 Landschaft
Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die bestehende gewerbliche Nutzung mit dem hohen
Versigelungsgrad geprégt. Die infoige der Planaufhebung zu erwartende bauliche Nachver-

dichtung in geringem Umfang fihrt i.d.R. zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Land-
- schafts- und Ortsbildes. '

59 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine archiologischen Denkmdler oder Baudenkmaler bekannt.

Stand 27.05.2011 ' Seite 8
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5.10 MafRinahmen bei zukiinftigen baulichen Entwicklungen, mit denen
umweltbezogene Auswirkungen vermieden oder minimiert werden kénnen

° Sicherung des ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes bei der Genehmigung von
Bauantragen :

o Schutz und Pflege der ehemals zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume

o Erhalt der ehemals festgesetzten Fliche zum Anpftanzen von Baumen und Strauchern
entlang der Heiligenréder Stralle und entlang der Steinbreite

5.11 Maftinahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Bei der Aufhébung des Bebauungsplans wird das Plangebiet zum unbeplanten Innenbereich
nach.§ 34 BauGB. Manahmen zum Ausgleich sind daher nicht erforderlich, da gemaR § 1a
Abs. 3 (5) BauGB zuldssige Eingriffe in Gebieten nach § 34 BauGB nicht ausgleichspflichtig
sind. ' |

5.12 Geplahfe MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Die Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergeseheneh

nachteiligen Auswirkungen. Da erhebliche Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes nicht zu erwarten sind, kénnen MaRnahmen zur Uberwachung unterbleiben. -

Aufstellung:
Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Stadt Kassel -

. N
Kassel, den Z;tSr'/%
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

.Anlo@e,\?)

BPL Nr. B VII/57 ,Helllgenrdder StraRe"

Fastsetzungen durch Text

21

3.1

4.1

4.2

4.3 .

4.4

4.4.1

Der im Geltungshereich des Bebauungsplanes llegende Fluchilinienplan Nr, 610
faslgesetzt am 30.12.1902 wird aulter Kraft gesotzt,

In dem nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebjet werden Einzethandels-
geschafte ausgeschlossen.

In dem Gewerbegeablet mil Einschrankung-emissionsarm (GE em) werden Zum
Schulz der westlich angrenzenden Wohnbebauung Betrlebe und Anlagen mit
Verkehrs-, Larm- und Geruchsintensiven Nutzungen, wie z B. Tanksteilen,

‘Waschanlagen, Schrollplitze usw. nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

In dem nach § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet fur grof&flacﬁlge Han-

_delshelriebe sind ausschlielich Baumérkle zuléssig.

Dle nicht innenstadirelevanten Randsortimente wie Teppiche / Bodenbeléige und
Wohnleuchten, weifle Ware und Mbbel werden auf 10 % der Gesamtverkaufsfli-
che beschriinkt, Innenstadtrelevante Randsortimente wie Geschenkartikel,
Haushallswaren, Glas / Porzellan / Keramik werden auf 5 % der Gesamtver-
kaufsflache baschriénkt. Die Randsortimente dUrfen Insgesamt nicht mehr als 10
% der Gesamlvarkaufsfliche Uberschreiten.

Mafnahmen nach § 9 (1) 20 BauGB .

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist nach Mbglichkeit Giber ein ge-
trenntes Leitungsnetz zu sammeln und als Brauchwasser zu verwerten.

Die Verwendung wasserundurchléssiger Oberflachenbefestigungen ist auf ein
Minimum zu beschranken. Stellplatze dlrfen aulerhalb der Fahrgassen nur mil
wasserdurchitissigen Oberflachenbefestigungen {(wie z. B. wassergebundener

- Decke, wellluglg verlegtem Pflaster, Rasengittersteinen usw.) hergestellt wer-

den,

Je angefangene 300 gm versiegelte Grundstlicksfliche ist eln groRkroniger
Laubbaum gemaf der nachslehenden Liste zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten, Anstelle eines zu pflanzenden Baumes kénnen auch 4 ifm Fassadenbe-
grinung mit Klettorpflanzen und erforderlichen Kfetterhilfen oder 60 gm exten-
sive Dachbegrinung angelegt und dauerhaft unterhalten werden.

Artaniiste flir Vegetationsarbaeiten
GroRkronige Laubbduma ’

Fur straRenbeglaeitende Baumpflanzungen und die Uberstéllung von Parkplatzen,
Lagerplatzen und Ausstellungsfliichen

Acer platanoldes Spltzahorn
Planatus acerifolia , Platane
Quercus robur _ Stielelche
Fraxinus excelsior : Escha-

Stammumfang 18 - 20 cm




4.4.2

4.4.3

5.2

5.3

5.4

5.5

8.6

8.7

Hinwels:

_ GroBstriducher und kleinkronige Baume

Fur Heckenpflanzungen zwischen den Gewerbebetrieben

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Coryilus avellana Hasel

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus . ] Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula | Zilterpappel

Populus x berolinensis Bertiner Lorbeerpappel

Straucher mindestens 2 x verpflanzt, mindestens 125 ¢m hoch

Populus ssp. kdnnen abhangig von der Entwicklung der Heckenpflanzung, ab
dem 10. Jahr nach Pflanzung entfernt werden.

Rankpfilanzen

Hadeara hslix Efeu

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii* Selbstklimmender Wein
Polygonum aubertii Knéterich ’
Lonicera caprifolium . : Jelangerjelieber
Wisteria sinensis Glyzine, Blauregen

‘MalBnahmen nach § 9 (1) 25 a) und b) Baugesetzbuch (BauGB)

Von den Grundstiicksflachen s!nd mlndestens 20 % als unverslege!te GrUnflé-
chen herzustellen,

_Die im Plan festgesetzten Baume sind schematisch gezeichnet. Der Standort -
-kann verandert werden, wenn die Gesamizaht der Baume erhalten biaibt.

Je angefangene vier Pkw-Stellplatze ist ein Baum laut Pflanzliste, Stammumfang
mindestens 18 cm, zu pflanzen. Je Baum ist eine offens Vegetationsfltache von 4
qm vorzusehen.

Baumscheiben unter 4 gm bleiben bei der Berechnung der Vegetationsflachen
unberticksichtigt.

in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Str&uchern sind bevorzugt die
Pflanzen taul Artenliste unter 4.4 zu verwenden. .

Flachen, far die eine Pllanzbindung (pfb} gilt, sind mit standortgerechten laubab-
werfenden und mit immergrinen Gehdlzen zu bepflanzen und géartnerisch zu un-
terhaiten, und zwar je 1 gm mit 1 Strauch, Pllanzhdhe mindestens 1 m, je 100
gm 1 Baum, Pfllanzhthe mindestens 1,60 m,

Befestigungen innerhalb dieser Flachen, die < 3 m brelt sind, sind bls auf Zu-
und Ausfahrten untersagt.

Auf Fiachen, fir die eine eingeschrankte Pflanzbindung (Pfb-a) gilt, sind aus-
nahmsweise zulassig:

- .Rasenflachen als Ausstellungsberelche :

- Zu- und Ausfahrten

- Stellptdtze hergestellt mit wassergabundener Decke, Rasengiuerstemen o, &.;
weann mindestens ein 3 m breiter Grinstreifen zum Gehweg hin verbleibt,

- zur Gréfle des angrenzenden Bauktrpers untergeordnete Vordacher und
Windfange

- Ausstellungsflachen far Pkw, wobhel eine Mindestfiache von 30 % unversiegelt .
bleiben mun.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gl!t die Baumsatzung der Stadt Kassel vom
27.01.1995, .

Fur alle geplanten Bauvorhaben sind Frelf[achenpléne zur Artenwahl und Qualitat der Pflan-
zen einschliettlich einer Flachenbilanz vorzulagen. Die Bepflanzung Ist im ersten Jahr nach
Fertigstellung der Gebaude herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

© Fur die im dffentiichen Raum geplanten Baumpflanzungen entlang des Umbachsgrabens ist
aine Befreiung gem. § 71 HWG beim Regierungsprasidium zu beantragen, -
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az. documenta-Stadt

Vorlage Nr. 101.17.110 Kassel, 20. Juni 2011

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,,Umbachsweg / Heiligenroder Strae“
(Behandlung der Anregungen aus den Offentlichen Auslegungen und Beschlussfassung als
Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. .Dem Durchfuihrungsvertrag wird gemaf 8§ 12 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vom
01.02.2007 zugestimmt.

2. Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,Umbachsweg/ Heiligenroder
Strale” wird zugestimmt.
Die Behandlung der Anregungen zu Ziffer 1 bis 13 der Anlage 3 und die Behandlung
der Anregungen zu Ziffer 1 bis 4 der Anlage 4 wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,Umbachsweg/ Heiligenréder Stralte” wird
nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Begrundung:

Dem Ortsbeirat Bettenhausen wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 26. Mai 2011 zur Anhérung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben der Vorlage in ihren Sitzungen am 14.
Juni 2011 und 20. Juni 2011 zugestimmt.

Der Durchfihrungsvertrag (Anlage 1), die Erlauterung der Vorlage (Anlage 2), die Behandlung der
Anregungen (Anlage 3 und 4), die Begriindung des Bebauungsplanes (Anlage 5), die textlichen
Festsetzungen (Anlage 6) und eine unmalfistabliche Verkleinerung des Bebauungsplanes (Anlage
7) sind beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Durchfiihrungsvertrag
zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

+Heiligenroder Strafle" in Kassel-Bettenhausen

Zwischen

der Stadt Kassel, vertreten durch den Magistra_t, Obere Konigsstrafie -8,
34112 Kassel,

- nachfolgend ,Stadt" genannt -

und

BN, vertreten durch deren

: B 34117 Kassel,

- nachfolgend ,Vorhabentréger® genannt -

wird folgender Durchfithrungsvertrag geschlbssen:

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Lebensmittelmarktes in
Kassel, Stadtteil Battenhausen, und zwar auf dem im Grundbuch von Bettenhau-

sen Blatt-2692 Flur 7 Flurstlick 12/3 eingetragenen Grundstiick mit einer GréBe

von 1.000 gm sowie auf einer noch zu vermessenden Teilflache mit einer GroBe
von ca: 5,628 qm des im Grundbuch von Bettenhausen Blatt 2775 Fiur 7 Flur-
stiick 12/25 eingetragenen - Grundstiicks mit einer GesamtgroBe von 9.640 gm.
Die GréBe des in das Vorhaben einbezogenen Grundstiicks betragt ca. 6.628 gm.

_F\n[o(c)e, /‘




Im Zusammenhang mit der Durchfithrung des Projekts hat der Vorhabentrager
der Stadt einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt und verpflichtet sich
zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen sowie der
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten, sobald die Rechtskraft bzw.
Bestandskraft des nach § 10 BauGB erforderlichen Beschlusses gegeben ist bzw,
eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wurde.

. Teil I — Allgemeines
§ 1 Vertragsgegenstand

1. Gegenstand dieses Vertrages sind die Durchfiihrung der BaumaBnahmen und
die ErschlieBung der Grundstlicke im Vertragsgebiet.

2. Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Grund-
' stucke

§ 2 Vertragsbestandteile
Bestandteile dieses Vertrages sind

der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)
a) der Plan zur Durchfithrung des Vorhabens (Anlage 2)
b) der Plan.zur Durchfithrung der ErschlieBungsmaBnahmen (Anlage 3) ein-
- schlieBlich
- _Ehtwésserungsplan | ‘
- StraBen-, Wege- und Freifldchenplan

Teil II — Vorhaben
§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhabentrdger beabsichtigt auf den Grundstiicken die Ertichtung eines Le-~
bensmittelmarktes mit integriertem (ortsansdssigem) Backer und Metzger mit
einer maximalen Verkaufsfliche von 1.050 gm sowie des Weiteren eines Getrdn-
kemarktes mit einer maximalen Verkaufsfliche von 5'00 gm zzgl. 100 gm einge-
haustem Leergutlager sowle der erforderfichen Nebenrdume. AuBerdem werden |




die fiir die ErschlleBung erforderlichen StraBen und Wegeﬂachen sowie Stell-
platzaniagen geschaffen, R TR

§4 Durchﬁ.ihrﬁngsverpﬂichtung

1. Der Vorhabentrédger verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens und
zur Tragung der Planungskosten im Vertragsgebiet nach den Regelungen die-
ses Vertrages. '

2. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, spitestens 3 Monate nach Inkrafttreten
der Satzung (ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan einen vollstandigen
und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir das Vorhaben einzureichen. Er wird
spdtestens 3 Monate nach Bestandskraft der Genehmigung mit dem Vorha-
ben beginhen und es innerhalb von 24 Monaten fertigstellen. |

Teil III ~ Erschl:eﬁung Durchfuhrung und Abw;cklung der Er-
schlleBungsmaBnahmen

§ 5 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1. Der Vorhabentréger {ibernimmt auf seine Kosten gemaB § 12 BauGB die Her-
stellung der in § 7 dieses Vertrages genannten ErschlieBungsanlagen im Ver-
tragsgebiet gemaB den sich aus § 8 dieses Vertrages ergebenden Vorgaben,

2. Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in § 14
dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Ver-
kehrssicherungspflicht zu (ibernehmen.

§ 6 Fertigstellung der Anlagen

1. Der Vorhabentréger verpfiichtet sich, die in den als Anlage 3 beigefiigtén Pla-
nen dargestellten Fahrbahnen, Stellplitze, Wege und Griinanlagen in dem
Umfang fertigzustellen, der sich aus der von der Stadt ausgesteliten Bauge-
nehmigung ergibt. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung hergestellt, spatestens bis zur Fertigstellung der
anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein.




2. Erfiillt der Vorhabentréger seine Verpflichtungen nicht oder nur fehlerhaft, so
* ist die Stadt berechtigt, thm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfith-
rung dieser Arbeiten zu setzen. Erfiillt der Vorhabentréger bis zum Ablauf
dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, ist dle Stadt berechtigt,
von diesem Vertrag zuriickzutreten,

§ 7 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

1. Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst ggf. und sowelt erfordetlich
die Herstel!ung der Abwasseranlagen sowie die Herstellung der Fahrbahnen,
Stellplatze Parkflachen sowie der Geh-, FuB- und Radwege nach MaBgabe
der von der Stadt erteilten Baugenehmlgung

2. Der Vorhabentréger hat notwendige baurechtiiche sowie sonstige Genehmi-
gungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen vor Baubeginn elnzuholen und der
Stadt vor Baubeginn vorzulegen.

§ 8 Ausschreibungen, Vergabe von Bauleitung

1. Mit der Ausschreibung und der Bauleitung der ErschlieBungsanlagen beauf-
tragt der Vorhabentréger ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro, das die Gewahr
filr die technische uind wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet,

2. Der Vorhabentrager wird Bauleistungen méglichst nach Ausschreibungen auf
der Grundlage der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB) ausfiihren
fassen, soweit nicht wirtschaftiiche Faktoren bei glelchem Leistungsstandard
eine andere Vorgehensweise rechtfertlgen

3. Die erfordertichen Katastervermessungsarbeiten werden einem offentlich be-

stellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Ar-
beiten mit der Stadt abzustimmen.

§ 9 Baudurchfiihrung

1. Der Vorhabentréger hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und son-
stigen Leitungstragern sicherzusteflen, dass die Versorgungseinrichtungen fir
das ErschlieBungsgebiet (z.B. Postkabel, Strom-, Gas- und Wasserleitungen)
so rechtzeitig in den Verkehrsflichen verlegt werden, dass die zligige Fertig-




stellung der ErschlieBungsaniage nicht behindert oder'ein Aufbruch fertigge-
stellter Anlagen so weit wie méglich ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fiir
die Herstellung der Hausanschliisse fiir die Grundstiicksentwasserung an die
Offentliche Abwasseranlage.

2. Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein
* von Thr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemale Ausfi'.ihrung
der Anschlussarbeiten im Gehwegbereich Helligenrdder StraBe auf eigene Ko-
sten zu Uberwachen und unverziiglich die Beseitigung festgestellter Mangel

zu veriangen. |

3. Der Vorhabentrdger hat in begriindeten Einzelfillen auf Verlangen der Stadt
von den fir den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfiir
geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese In einem
von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen
zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der Vorha-
bentrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag
nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfer-
nen. Soweit diese vorliegen, wird der VOi'habentr'éger geéignete Nachweise
(z.B. in Form von DIN-Zertifikaten etc.) der Stadt vorlegen,

4. Vor Beginn der HochbaumaBnahmen sind die Entwédsserungsanlagen herzu-
stellen. Schiden einschlieBlich der StraBenaufbriiche sind durch den Vorha-
bentrager zu beseitigen.

§ 10 Offentliche Kanalisation

1. Allgemeines _ .
Der Vorhabentréger verpflichtet sich die zu verlegenden Kanalhaltungen und die -
notwendigen Bauwerke, im folgenden ,Kanalanlage® genannt, betriebsfertig her-
zustelien, Dies beinhaltet den Bau der offentlichen und privaten Abwasseranlagen
im ErschiieBungsgebiet einschl. des erforderlichen Anschlusses an die vorhande-
ne Kanalisation, '

Die Kanalanlage ist vom Vorhabentréger auf dessen Kosten zu planen, auszu-
schreiben und zu bauen. '




' Dié deténtibérnahme fiir den Kanalbau durch den Vorhabentréger schlieBt Ko-
sten fiir unvorhersehbare Leistungen (z.B. Entsorgung von belasteten Boden,
Beweissicherungsverfahren oder Bodengutachten) ein.

2. Planung der Kanalanlagen

Die Planung der Kanalanlage etfolgt durch den Vorhabentrager unter Beteiligung
des KEB. Dabei sind die im Kanalbau allgemein anerkannten Regeln der Technik
(ATV-DVWK, DIN EN etc) anzuwenden. Der Planung der KanalbaumaBnahme
sind die belm KEB gtiltigen technischen Vorschriften und Ru:htllnlen (ZTV-KEB 99)
zugrunde zu legen, -

Die hydraulische Dimensioniertjng der geplanten Kanalanlage obliegt dem Vorha-
bentréger und ist dem KEB zur Pru’.‘:fung und Freigabe vorzu!egen.

Alle erforderlichen Koordinlerungen, die im Zusammenhang mit dem Kanal und
StraBenbau stehen, z.B. mit Stadt. Werken, Umwelt- und Gartenamt usw, erfol-_
gen durch den Vorhabentréger. ‘

Besteht die Notwendigkeit von wasserrechtlichen und/oder naturschutzrechtii- -
chen Genehmigungen, so sind die erforderlichen Antrdage durch den Vorhaben-
tréger zu stellen und bei den zusténdigen Stellen einzureichen.

Die Ausflihrungsplédne flir den Kanalbau sind durch den KEB frelzugeben. Eine
Ausfertigung der ausfiihrungsreifen Planungsunterlagen erhilt der KEB.

3. Ausschreibung und Baui der Kanalanlagen

Das Leistungsverzeichnis fir den Bau der Kanalanlage wird vom Vorhabentréger
aufgestelit. Die Vorbemerkungen und das Musterleistungsverzeichnis des KEB
sind vom Vorhabentréiger zu Ubernehmen. Es ist rechtzeltig vor Beginn des Aus-
schreibungsverfahrens dem KEB vorzulegen und es hat eine Freigabe des LV
“durch den KEB zu erfolgen.

Die Vorgabe der Bauleistung hat an eine fachlich anerkannte Firma zu erfolgen.
Der Baubeginn der Kanalbauarbeiten ist dem KEB vorher rechizeitig schriftlich
anzuzeigen,




- Der Vorhabentrdger hat beim Bau des Kanals die den a.a.R.d.T. entsp_rechénden
Normen und Richtlinien sowie die ZTV-KEB 99 zu berijcksmhtlgen Danach sind
bei der Kanalverlegung die vom KEB geforderten Baustoffe Materlalfen usw. zu
verwenden und fachgerecht einzubauen.

Der KEB behilt sich vor, die ordnungsgeméBe Aﬁsf&hrung der Arbeiten zu Uiber-
wachen und unverziiglich die Beseitigung festgesteliter Méngel zu verlangen.
Ergeben sich -hierbei Beanstandungen, so sind die Mangel spatestens bis zur
Ubergabe der betriebsfertigen Kanalanlage zu beheben -

Der KEB ist berechtigt, die Einhaltung dieser technischen Vorschriften durch bis
zu drei zusétzliche Kontrollpriifungen wihrend der Bauzeit zu liberwachen. Die
daraus entstehenden Priifungskosten gehen zu Lasten der BaumaBnahme. Erge-
ben sich hierbei Beanstandungen, so sind die Méngel spétestens bis zur Uberga-
be der betrlebsfemgen Kanalanlage zu beheben.

Der Vorhabentrager {ibernimmt die Gewihr, dass der Kanal zur Zeit der Abnah-
me die vereinbarten Eigenschaften hat, den a.a.R.d.T. und Baukunst entspricht
und nicht mit Fehlern behaftet ist. '

Ab dem Zeitpunkt des Baubeginnes durch den Vorhabentriger und dem damit
erfolgten Eingriff in das dffentliche Entwésserungsnetz ibernimmt der Vorha-
bentrédger die Verkehrssicherungspﬂicht fiir die beelntrachtigten Kanathaltungen
und stelit den KEB von Schadenersatzanspriichen frei. Die Vekehrssicherungs-
pflicht endet mit erfolgter Abnahme der Bauleistung nach VOB/B § 12.

Der KEB Ist berechtigt, bereits vor dem Ubergang des Eigentums an der Kanal-
anlage diese fiir Zwecke der StraBen- und Grundstilcksentwasserungsanschliisse
sowie den AnschluB weiterfiihrender eigener oder anderer Kanle in Anspruch zu
nehmen. Damit verbundene Risiken und Gefahren trégt der KEB,

4. Abnahme der Kanalanlagen
Fur die Kanalanlage wird die formliche Abnahme nach VOB/B, § 12, vorgeschrie-
ben.

Der KEB ist-an der formlichen Abnahme zu beteiligen und mindestens zwei Wo-
chen vor dem Abnahmetermin schriftlich zu benachrichtigen.,




Die fertiggestelite offentliche Abwasseranlage ist zu Lasten des Vorhabentragers
mittels TV-Inspektion auf ihre Mangelfreiheit hin zu untersuchen, Die Beauftra-
gung der TV-Untersuchung hat an eine fachlich anerkannte Firma zu erfolgen.
Der KEB (Sachgebiet Kanalbetrieb, Tel, 987-6633) ist davon in Kenntnis zu set-
zen. Werden hierbei Méngel festgestellt, kann eine Abnahme der Kanalanlage
erst nach durchgefiihrter Mangelbeseitigung erfolgen.

Nach erfolgter férmlicher. Abnahme geht die frei von erkennbaren Méngeln her-
gestellte Kanalanlage durch Mitzeichnung der Abnahmeprotokolle durch den KEB
mit allen Rechten und Pflichten in das Eigentum des KEB iiber.

5. Sonstige Verpflichtungen

Die Ubernahme einer mit Mangeln behafteten Bauleistung ist nur dann mdglich,
wenn der Vorhabentrager in Hohe der Minderung eine Vergiitung an den KEB
abfithrt. Der Vorhabentréger bleibt in jedem Fall dem KEB gegeniiber fiir diesen
Mmc!erungsbetrag ersatzpflichtig.

Mit der Ubergabe sind dem KEB folgende gepriifte Unter!agen kostenlos zu {iber-
~ geben:

- Schiurechnung, zweifach

- Massenberechnung, zweifach

- Abrechnungszeichnungen sowie Bestandpléne In digitaler Form (im *.dWQ
oder *.dxf Format) entsprechend den Vorgaben der ZTV-KEB 99, je zweifach

- Prufungszeugnisse, je einfach.

Der Vorhabentrdger haftet sowohl dem KEB als auch Dritten gegeniiber fir alle
Personen und Sachschiden, die wahrend der Gewahrleistungszeit entstehen und
auf mangelhafte Bauleistung bzw. schadhafte Bauteile zuriickzufithren sind.

Mit dem Tage der Ubernahme verpflichtet sich der KEB, die laufende Unterhal-
tung, Erhaltung und Erneuerung der Kanalanlage zu gewéhileisten.

Erfiilit der Vorhabentréger seine aus diesem Vertrag resuitierenden Verpflichtun-
gen nicht oder fehlerhaft, so ist der KEB berechtigt, thm schriftlich eine angemes-
- sene Frist zur méngelfreien Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Werden nach
Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht vom Vorhabentrager




R

erfiillt, so ist der KEB berechtigt, die Arbeiteh auf Kosten des \_/orhabentrégers" : S

ausfihren zu lassen, in bestehende Werkvertrége einzutreten oder von diesem |
Vertrag zurlickzutreten, Die gesetzlichen Regelungen des BGB sind zu beachten, -

§ 11 Haftung und Verkehrssicherung

1. Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten én tibernimmt der Vorha-
bentréger fir seln Vorhaben die Verkehrssicherungspflicht.

2. Der Vorhabentriger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fir jeden Scha-
den, der durch die Verletzung der aligemeinen Verkehrssicherungspflicht ent-
steht und fiir solche Schéden, die infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an
bereits verlegten Leitungen oder sonstwie verursacht werden. Der Vorhaben-
trager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen Dritter
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhiltnisse. Vor Beginn

der BaumaBnahmen hat der Vorhabentréger nach Aufforderung durch die
Stadt nachzuweisen, dass die mit der Durchfiihrung der Arbeiten beauftragte
Firma Uber eine ausreichende Haftpflichtversicherung verflgt.

§ 12 Mingelhaftung und Abnahme

1. Der Vorhabentriger hat der Stadt seine Leistungen zum Zeitpunkt der Ab-
nahme fref von Sachméngeln zu verschaffen. Die Leistung ist zur Zeit der Ab-
nahme frel von Sachmaéngeln, wenn sie die vereinbarte Beschaffenheit hat
und den anerkannten Regeln der Technik entspricht. Ist die Beschaffenheit
hicht vereinbart, so ist die Leistung zur Zeit der Abnahme frei von Sachmin-
geln, wenn sie sich fiir die nach dem Vertrag vorausgesetzte, sonst filr die
gewdhnliche Verwendung eignet und eine Beschaffenheit aufweist, die bel.
Werken der gleichen Art Ubtich ist und die die Stadt nach der Art der Leistung
erwarten kann. Teilabnahmén sind méglich.

2. Die Méngelhaftung richtet sich nach den Regeln der VOB/B. Die Verjdhrungs-
frist flir Méangelanspriiche betrdgt fiinf Jahre, Sie beginnt mit der Abnahme
bzw. Teilabnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieBungsanlage durch die
Stadt und endet mit dem Ablauf der vom jeweiligen Unternehmer gegeniiber
dem Vorhabentréger eingerdumten Verjahrungsfrist fiir Mangelanspriiche.




3. Der Vorhabentriger zeigt der Stadt die vertragsgemaBe Herstellung der eln-
zelnen Anlagen bzw. Anlagenteile schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnah-
metermin auf einen Tag innerhalb von 2 Wochen nach Eingang der Anzeige
fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Vorhabentréger gemein-
sam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Ver-
tragsparteien gemeinsam zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel
festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom Tage der gemeinsa-
men Abnahme an gerechnet durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im Fall

- des Verzuges Ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhaben-
tragers beseitigen zu lassen.

§ 13 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

1. Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien Erschliefungsanlagen iiber-
nimmt die Stadt diese In ihre Baulast, wenn bei offentlichen Abwasseranla-
gen; die nicht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsflichen verlegt worden
sind, diese durch Grunddienstbarkelten oder Baulast zugunsten der Stadt ge-
sichert sind, und der Vorhabentréger vorher

a) In zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiiro sachlich und fachtech-
nisch festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehtrigen Bestand-
splanen mit AufmaBen, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnun-
gen (bergeben hat, '

b) die Schlussvermessung durchgeflihrt und eine Bescheinigung eines &f-
fentlich besteliten Vermessungsingenieurs iiber die Einhaltung der Gren-
zen (ibergeben hat, aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenz-
zeichen sichtbar sind,

¢) einen Bestandsplan Uiber die Entwésserungseinrichtung {ibergaben hat,

d) erforderlichenfalls einen-Nachweis tber die Schadensfreiheit der ersteliten
Kanalhaltungen durch einen von beiden Vertragsparteien anerkannten

“ Sachversténdigen und Untersuchungsbefunde der nach der Ausbaupla-
nung geforderten Materialien erbracht hat.

2. Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Pline werden Eigentum der
Stadt.

3. Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieBungs- und Entwésserungsan-
lagen in ihre Verwaltung und Unterhaltung schriftlich.




~ § 14 Sonstige Verpflichtung des Vorhabentrigers

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, durch geeignete MaBnahmen sicher-
zustellen, dass nach Geschéftsschiuss auf den zum Vertragsgebiet gehd-
renden Grundstlicken keine Imbiss- und Verkaufswagen bzw. —buden auf-
gestellt werden. Die Nutzung als Parkplatz ist auch nach Geschaftsschluss
zulassig. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich des weiteren, diese Pflicht
an Mieter/Péchter weiterzugeben.

Teil IV — Schlusshestimmungen
§ 15 VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen seinem Rechtsnachfoiger mit Weltergabeverpflichtung zu tiber-
tragen. Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die
Erflllung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die -
Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entldsst. '

§ 16 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

1. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan VII/59 ,Umbachsweg/Helligenrdder StraBe® festgesetzten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen durchzufiihren. Die Durchfiihrung ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

2. Die Ausgleichs- und.ErsatzmaBnahmen sind in der der Fertigstellung des
Bauvorhabens folgenden Vegitationsperiode fertigzustellen.

§ 17 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfilhrung des Vorhabens und der ErschlieBung im
Vertragsgeblet ausgehoben wird ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen, seine Verbringung auB3erhalb des
Vertragsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt,




§18 Riickt'rittsrecht

Der Vorhabentréger ist berechtigt, durch schrlfthche Erklarung von den Verein-
barungen dieses Vertrages zuruckzutreten, wenn die Voraussetzungen fiir die
Erteilung der Baugenehmigung — ausgenommen die Sicherung der ErschlieBung
— flr das in § 1 naher bezeichnete Vorhaben auf der Grundlage des § 33 Abs 1
BauGB nicht bis. zum 31 03.2003 vorhegen

_- § 19 Haftungsauss’chluss

.1, Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpﬂichtungen zur Aufstellung
~der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Eene Haftung der-
Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick

auf die Aufstellung der Satzung tétigt, ist ausgeschlossen. '

2, Flr den Fall -der Aufhebung der Sétzung (§ 12 BauGB) kdnnen Anspriiche
gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall,
dass die ‘Nichtigkeit der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlzeBunQSplan
im Ver]auf elnes genchthchen Streatverfahrens festgestellt wnrd

§20 Schlussbestimmungen

1. 'Vertragséinderungen oder —ergénzuhgen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit _
~ der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach aus- ~
gefertigt.- Die Stadt und der Vorhabentrfziger erhalten je eine Ausf‘ertigung.

2. Dle Unw:rksamke:t einzelner Bestsmmungen beriihrt die Wirksamkeit der (ib-

- rigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten -
" sich, unwnrksame Beshmmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
" 2Zwecke des Vertrages rechtlich und WIrl:schafthch entsprechen,

Kassel den Kassel; den 28. Mrz 2003
flr die Stadt Kassel . - Fur den Vorhabentrager
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Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 2

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,Umbachsweg / Heiligenrdder Straf3e*
(Behandlung der Anregungen aus den dffentlichen Auslegungen und Beschlussfassung
als Satzung)

Erlduterung

1. Anlass der Planung

Die Realisierung des privaten Wohnbauprojektes und die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
auf der Flache einer ehemaligen Erwerbsgartnerei im Innenbereich des Quartiers zwischen
Umbachsweg und Heiligenroder StrafRe sollte ein Angebot zur Eigentumsbildung im Stadtteil
Bettenhausen gemacht und die unbefriedigende Nahversorgung des angrenzenden Wohn-
gebietes Eichwald verbessert werden.

Es bot zugleich die Chance, die gegenwartig in stadtebaulicher Hinsicht unbefriedigende Si-
tuation an dieser Stelle zu verbessern.

2. Stadtebauliches Konzept

Die ca. 19.000 m2 grol3e Flache wurde zum Umbachsweg hin mit Einfamilienhdusern in Form
von Doppelhausern bebaut. Zur Heiligenroder Strale wurden ein Lebensmittelmarkt mit Ge-
trAnkemarkt und eine Gartnerei, die vorher das gesamte Gelande genutzt hat, realisiert.

Die ErschlieBung der Wohnbebauung erfolgte Uber eine neu zu errichtende interne Erschlie-
Rung vom Umbachsweg. Uber eine fuRlaufige Verbindung wurde eine zusétzliche Anbindung
des Umbachsweg an die Heiligenréder Straf3e und den dort vorgesehenen Lebensmittelmarkt
ermdglicht.

Der Lebensmittelmarkt und die Gartnerei sind Uber die Heiligenrdéder StralRe erschlossen. Somit
wird kein zusatzlicher Verkehr in das Wohngebiet geflhrt.

3. Planungsrecht

Auf Grundlage des 8 34 Baugesetzbuch (BauGB), der die Zulassigkeit eines Vorhabens von
der Einflgung in die Eigenart der ndheren Umgebung abhangig macht, ist die Genehmigungs-
mdglichkeit nicht gegeben, da sich auf der zu beplanenden Flache bisher au3er baulicher Ne-
benanlagen und den Gewachshausern keine selbstandigen Wohngebaude befinden.

Mit Hilfe eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend § 12 BauGB wurde Pla-
nungsrecht hergestellt.



4. Verfahren

Mit dem Bebauungsplan sind die Planungsabsichten der Stadt und der Investoren dargelegt
worden.

Der stadtebauliche Vorentwurf wurde den Blrgern in der vorgezogenen Birgerbeteiligung ge-
mal § 3 Baugesetzbuch in der Zeit vom 23.09.2002 bis einschlie3lich 04.10.2002 vorgestellt.

Die Information der Behorden nach § 4 (1) BauGB wurde vom 19.11.2002 bis zum 20.12.2002
durchgefthrt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde vom 24.02.2003 bis zum 25.03.2003 den Amtern im Haus
und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 24.02.2003 bis einschlieB3lich 25.03.2003 gingen An-
regungen ein, deren Beriicksichtigung zur Anderung und Erganzung der Planung fiihrte. Da
hierdurch die Grundzige der Planung berihrt wurden, wurde eine erneute Offenlage vom
19.05.2003 bis 02.06.2003 durchgefihrt. Die bei der erneuten Offenlage geaufierten Anregun-
gen und Erganzungen wurden entsprechend der Anlagen 3 und 4 im Bebauungsplan berlck-
sichtigt.

Der Vorhabentrager hat einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt, der Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist. Planungs- und ErschlieBungskosten hat der
Vorhabentrager getragen. Einzelheiten der Durchfiihrung wurden in einem Durchfihrungsver-
trag zwischen dem Vorhabentrager und dem Magistrat der Stadt Kassel geregelt. Der Durch-
fuhrungsvertrag wird ebenso wie der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadtverordneten-
versammlung zur abschlieBenden Beschlussfassung vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen, den Durchfiihrungsvertrag (Anlage 1), die Erlauterung der Vorlage (An-
lage 2), die Behandlung der Anregungen(Anlage 3 und 4), die Begrindung des Bebauungspla-
nes (Anlage 5), die textlichen Festsetzungen (Anlage 6) und eine unmafistabliche Verkleine-
rung des Bebauungsplanes (Anlage 7) als Satzung zu beschliel3en.

gez.
Spangenberg

Kassel, 16. Mai 2011
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VERP Nr. VIUES "Umbachsweg / Helligenrdder Strafle” Stadt Kassel, ST Betienhausen ' Begriindung

1 Vorbemerkung

1.1 Planungsanlass

Die Vorhabentrager Mietgrund Immobilien GmbH & Co. KG und Schramm Immobilien- Ver-
waltungsgesellschaft mbH beabsichtigen auf freigewordenen Teilflichen der Gértnerei
Omonsky sowie einer bebauten Parzelle im Staditeil Bettenhausen an der Heiligenréder
StralRe die Errichtung eines Marktes und im Bereich des Umbachsweges die Vermarktung von
Wohnbaufldchen. Fur die insgesamt ca. 2,0 ha umfassenden Fléchen muss entsprechend der
beabsichtigten Sonder- und Wohnnutzung Planungsrecht hergestellt werden.

Am 17.06.2002 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel mit Aufstellungshe-
schiuss das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VII/59 "Umbachsweg /
Heiligenroder Strafte" eingeleitet. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte am 28.06.2002,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erforderlich, um das Gebiet zwischen der Heili-
genrdder StraBe und dem Umbachsweg als Wohnstandort fir Einfamilienh3user sowie als
Standort fiir einen Lebensmittelmarkt mit Getrankemarkt zu entwickeln. Die Flachen der vor-
handenen Gartnerei Omonsky werden als gemischte Baufldche in den erweiterten Geltungs-
~ bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen.

Geplant ist im Stadtteil Bettenhausen die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), eines Sondergebietes Einzelhandel nach § 11
BauNVO sowie die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6 BaulNVO.

1.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Planteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gegliedert in Teil A (SO Einzelhan-
del, Vorhabentrdger Mietgrund Immobilien GmbH & Co. KG) und Teil B (Vorhabentréager
Schramm Immobilien Verwaltungsgesellschaft mbH) sowie dem erweiterten Geltungsbereich
(Mischgebiet). Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind der Vorhaben-
und Erschlieungsplan und je Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag. Grundlage flr den
Durchfithrungsvertrag sind die generellen Regelungen (iber die stidtebaulichen Vertrage hach
§ 11 BauGB. Die Durchfihrungsvertrage werden vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Stand 05.04.2011 Seite 3




VEP Nr, Vils9 “Uinbachswey / Helligenréder Strafle” Stadi Kassel, §T Betienhausen Bogriindung

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Abgrenzung

+

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bettenhausen. Der raumliche Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wird begrenzt im Norden von der Heiligenrdder Strafie und im
Siiden vom Umbachsweg; im Osten und Westen grenzt er an vorhandene Wohnbaugrundst(-
cke; er umfasst die Flurstiicke 12/25 und 12/26 sowie 12/3 mit einer Gesamtflache von ca. 2,0
ha. : ' .

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes setzt sich aus drei Teilberei-
chen zusammen: -

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wohnbebauung (stdlicher Geltungsbereich), Vorha-
bentrdger: Schramm Immobilien Verwaltungsgesellschaft mbH, Lohfelden

2. Vorhaben- und ErschlieRungsplan Sondergebiet Einzelhandel (nérdlicher Geltungsbe-
reich); Vorhabentrager: Mietgrund Immobilien GmbH & Co. Liegenschaften KG, Kassel

3. erweiterter Geltungsbereich Mischgebiet {Flachen der Gértnersei Omonsky).

2.2 Beschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum gréfiten Teit um Fidchen des vorhandenen Gértnerei-
betriebes Omonsky an der Heiligenrdder Strale. Im westlichen, im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan als Mischgebiet ausgewiesenen Bereich, befindet sich die Erwerbsgértnerei mit
Verkaufshalle, Gew#chshéusern, Wohngebdude, Garagen und gepflasterten ErschiieBungs-
fisichen. '

Die éstlichen Freilandfléichen (im Bebauungsplan als Sondergebiet ausgewiesen) werden zur
Zeit flr den Erwerbsgartenbau genutzt (Anbaufldchen, Rasenfldchen).

Im sidlichen Geltungsbereich (im Bebauungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen) befinden
sich mehrere Gewéchshduser und betonierte Lagerflichen sowie randliche Rasenfléchen. Der
Abbruch der baulichen Anfagen wurde bereits durchgefiihrt.

Ebenfalls gehdrt zum Geltungsbereich ein an die Heiligenréder Strae angrenzendes, ca.
1.000 m? groRes Grundstiick mit Einfamilienwohnhaus und Hausgarten.

Stand 05.04.2011 Seite 4




VER Nr. VIV59 "Urnbachswey / Heiligenréder Stralle” Stadt Kassel, ST Bettenhausen Regriincdung

3 Ubergeordnete Planungen und Verfahren

3.1 Reglonalplan Nordhessen 2000

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im ROP 2000 als S[edlungsberelch Bestand aus-
gewiesen.

3.2 Entwicklungsplanung

Fiir die Fldchen des Geltungsbereiches weist der Entwicklungsplan Einzelhandel und Dienst-
feistungen des Zweckverbandes Raum Kassel von 1998 (KEP-Zentren) als Zielsetzung die
- Sicherung der Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarf aus. Dieser Zielsetzung wird durch
die Planung gefolgt. Der Lebensmittelmarkt wird nicht im Gebiet selbst angesiedelt, sondern
aufgrund seiner Gréf3e an der Helligenrdder Strale. -

In der vorliegenden Entwicklungsplanung Siedlungsrahmenkonzept Teil 1: Wohnen und Ge-
werbe des Zweckverbandes Raum Kassel von 1993 (KEP-Siedlungsrahmenkonzept) sind die .
Flachen des Geltungsbereiches als Siediungsbestand dargestelit.

3.3 Flidchennutzungsplan

‘Der rechtskraftige Fléchennutzungsplan der Stadt Kassel vom 02.03.1974 weist den gesam-
ten Geltungsbereich als W — Wohnbauflache aus. Somit sind die im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan als Ml und SO ausgewiesenen Fléchen nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Ein Antrag auf Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde mit Schreiben vom
05.02.2003 vom Planungsamt der Stadt Kassel beim Zweckverband Raum Kassel gestellt.

3.4 Satzungen

3.4.1 Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellptitzen oder Garagen
fir das Geblet der Stadt Kassel vom 03.06.1996. Die erforderlichen Stellplédtze werden durch
den Bebauungsplan nachgemesen

3.4.2 Baumschutzsatzung

‘Schutzwiirdige Baume, die der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kassel
vom 29.04.1991 zugeordnet werden kénnen, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Stand 05.04.2011 Seite 5




VEP Nr. VIY59 "Umbachswe / Helligenrddor Strafle” Staclt Kassel, ST Boitenhausen ' Begriindung

3.5 Fachplanungen
3.5.1 Immission

Die Flichen des Geltungshereiches sind Teil des Untersuchungsgebietes Kassel im Luftrein-
halteplan Kassel von 1984 / Fortschreibung Dezember 1999.

3.6 Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel

In der Karte "Leitbild" des Landschaftsplanes (Entwurf) des ZRK sind die Flachen des Gel-
tungsbereiches als Landschaftsraum Siedlungsgebiet Eichwald dargestelit. Mainahmen wer-
den fiir die Fldchen des Geltungsbereiches nicht benannt.

3.7 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Am 03.08.2001 ist u.a. das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (BGBI.2001, Teil 1.5.1950, ausge-
geben am 02.08.2001), welches u.a. Anderungen des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeits-
prifung und des Baugesetzbuches beinhaltet, in Kraft getreten. Hiernach sind (auch bereits im
Verfahren befindliche) Bebauungsplane auf ihnre UVP-Relevanz zu Gberpriifen.

Durch die MaBBnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VII/59 "Umbachsweg /
Heiligenréder StraBe" werden fir das Sondergebiet Einzelhandel die unteren Schwellenwerte
(1.200 m? bis < 5.000 m? Geschossflache, vgl. Anlage 1 zum UVPG, Pkt. 18.6) erreicht, so
dass hier eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls {Screening) erforderllch wird (siehe Um-
weltbericht im Anhang).

Durch die geplanten Mal3nahmen des Bebauungsplanes werden flr den Bereich der Wohn-
bebauung die unteren Schwellenwerte von 20.000 m? Grundflache (vgl. Anfage 1 zum UVPG,
Pkt. 18.7) nicht erreicht; eine Vorpriifung bzw. UVP ist fir das WA nicht erforderlich.

4 Beteiligungen

4.1 Beteiligung der Biirger und Biirgerinnen geméaf} § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Tré-
ger éffentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 1 BauGB

Nach Anklindigung in der ¢rtlichen Presse am 20.09.2002 bestand in der Zeit vom 23.09.2002
bis einschliellich 04.10.2002 durch Planaushang im Planungsamt Kassel fiir alle Blirgerinnen
und Blrger die Mdglichkelt, die Ziele und Zwecke der Planung kennen zu lernen und sich zu
der Planung zu duBern. Die erforderliche Beteiligung der Amter und Trager &Sffentlicher
Belangel gemifl § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte von Ende November 2002 bis Anfang Januar
2003. Die zweite Stufe der Beteiligung erfolgte durch die o&ffentliche Auslegung des
Planentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht vom 24.02. bis einschlieflich 25.03.2003.
Durch die dort vorgebrachten Anregungen wurden die Grundzlige der Planung berUhrt, worauf
vom 19.05.2003 bis zum 02.06.2003 eine erneute Offenlage durchgefithrt wurde.
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VEP Nr. VY59 "Umbachsweg / Heiligenridor Siralle” Siadt Kassel, ST Betienhausen Begriindungy

5 Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen'Bebauungsplahes

Ziel und Zweck der Planung ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur
Errichtung von Einfamilienhdusern im Bereich des Umbachsweges sowie die Errichtung eines
Lebensmittelmarktes mit Getrankemarkt an der Heiligenréder StraRe.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat den Zweck, fiir ein konkretes Bauvorhaben mittels
rechtsverbindlicher Festsetzungen eine stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die
Grundlage flr den Volizug weiterer MalRnahmen, wie die Vermessung, die Erschlieung und
die Uberbauung des Gebietes.

6 Planinhalt und Festsetzungen nach BauGB und HBO
6.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

6.1.1 Bebauung

Das Wohngebiet umfasst ca. 9.643 m? Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise festge-

setzt; sie entspricht dem Wohngebietscharakter sowie auch dem Standort bzw. der Lage. Ge-
plant ist die Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken fiir ein- bis zweigeschossige Einfamilien-

hduser (Einzel- und Doppelhéuser). Insgesamt sind bei GrundstlicksgréRen zwischen ca. 225

m? und 360 m? bis zu 30 Wohneinheiten realisierbar. Bei einer zweigeschossigen Bebauung

ist eine maximale Traufhdhe von 7,00 m und eine maximale Firsthéhe von 11,50 m vorgese-

hen. Diese maximale Gebaudehthe wurde am vorhandenen Gebaudebestand entlang des

Umbachsweges orientiert. Die Grundstilcksausnutzung liegt bei einer Grundfiichenzahl von

0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8. Die nach der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs.

4 BauNVvVO) zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl wird nicht einge-

schrénkt, um Nebenanlagen nach Art und Umfang fir die angemessene Nutzung der
Grundstiicke zu ermdglichen.

Zur Vermeidung grofflachiger Bebauung wird die Wohnungsanzahl je Gebdude auf zwei fest-

gelegt und nur Einzel- und Doppelhduser, ausnahmsweise zwei Reihenhausgruppen, zuge-

lassen.

Die Zahl der Vollgeschosse und die Firsthéhe in Verbindung mit der Dachnelgung begrenzen

den duferen Rahmen der Gebdude bezliglich der Héhenentwickiung. Durch diese Festset-

zung wird eine der Topographie und der Ortsrandlage angepasste Héhenentwicklung der Ge-

biude erreicht.

6.1.2 Erschlielung

Zur ErschlieBung des WA-Gebietes ist eine neue 7,00 m breite 8ffentliche StraRe vorgesehen,
die als Stichstrae mit Wendemdglichkeit konzipiert wurde. Die Strale wird vom Vorhabentréa-
ger erstelit und von der Stadt Kassel ibernommen. :

Stand 05.04.2011 ‘ " Seite7




VER Nr. VIl/59 "Umbachsweg /| feiligenrdcer Strafe” Stadt Kassel, ST Bettenhausen Begriindng

Von der SticherschlieBung aus wurde zwecks fullaufiger Durchidssigkeit (Querverbindung
Umbachsweg — Heiligenrdder Stralie) ein éffentlicher FuBweg geplant, tiber den auch der ge-
plante Lebensmittelmarkt sowle die Verkaufsrdume der Gartnerei fir die Bewohnerinnen aus
dem Bereich Umbachsweg und Umgebung auf kurzem Wege erreichbar ist. Diese
Zugangsberechtigung wird im Baulastenverzeichnis der Stadt Kassel eingetragen. Im
Bebauungsplan wird unter dem Pkt. Hinweise darauf verwiesen.

Auf den Wohngrundstiicken sind Stellplatze gemaB der giiltigen Stellplatzsatzung nachzuwei-
sen. Die Flachen fiir Stellplatze und Carports sind nahe der ErschlieBungsstralle anzuordnen,
um langere Zufahrten auf den Grundstiicken zu vermeiden.

6.1.3 Ver- und Entsorgung

Im Umbachsweg sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Kanal,
Strom, Gas u.a.m.) vorhanden. Das Wohngebiet wird an die Versorgungseinrichtungen ange-
schlossen; die Entsorgung / Abwasser erfolgt (iber das Grundstiick des ndrdlich angrenzen-
den SO-Gebietes. Das Leitungsrecht ist bereits im Baulastenverzeichnis der Stadt Kassel zu
Gunsten des WA-Gebietes emgetragen

Die Versorgung des Baugeb|etes mit elektrischer Energie ist s:chergestei[t

Im Bebauungsplan wird die unterirdische Verlegung von Kommunikationsleitungen verbindlich
festgeschrieben. Hierdurch sollen oberirdische Leitungen / Telefonmasten, durch die das
Ortsbild unzumutbar beeintrachtigt wird, vermieden werden.

6.1.4 Gritnordnung

Als griinordnerische Malnahme wurden neben den Bepflanzungsvorgaben auf den Grund-
stlcksfreifidichen auch Dachbegriinungen fir fltachgeneigte Décher von Nebenanlagen, die
grofer 30 m? sind, vorgesehen. Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser
werden Hofflachen, Wege etc. mit versickerungsfahigen Oberflichenmaterialen hergestelit.
Lediglich bei Flachen, die kleiner als 15 m? sind, durfen die Fugen vermértelt werden, um die
Gebrauchsfahigkeit zu erhalten.

6.1.5 Pflanzlisten

Straenbdume (Hochstamm, Mindest-Stammumfang 14/16, 3 x v)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind entlang der Stichstrale StraRenbiume (Schar-
'lach-Rosskastanie - Aesculus carnea 'Briotii' oder Feld-Ahorn - Acer campestre 'Elsrijk’) fest-
gesetzt. Sie werden als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 -16 om (3 x ver-
pflanzt) in einer vegetationsfahigen, mindestens 4 m? groRen Baumscheibe gepflanzt.

Pflanzliste zu Einfriedungen (StraRenraumbegrenzende Schnitthecken)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden w.a: geschnittene Hecken als Einfriedung
entlang von éffentlichen Verkehrsflachen zugelassen. Aus folgenden Arten ist auszuwéhlen:
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare).
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Empfehlungen Privatgérten

Zur Orientierung und Anregung ist nachfolgend eine Auswahl an Gehdlzen aufgefiihrt, die sich
zur Gestaltung der Privatgérten eignen und als Einzelstraucher oder in Heckenform gepflanzt
werden kénnen. Mischhecken aus mindestens zehn Arten werden empfohlen.

Béume und Striucher

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Jasmin {Jasminum nudiflorum}

Birke (Betula pendula) Ranukelstrauch (Kerria japonica)
Hainbuche (Carpinus betutus}) Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius)
Kornelkirsche {Cornus mas) Rosen (Zuchtform, Rosa in Sorten)
Weildorn (Cratasgus monogyna) Schwarzer Holunder {Sambuicus nigra}
Vogelkirsche (Prunus avium) Prachtspiere (Spirea vanhoultel)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Wilder Flieder (Syringa vulgaris)

Hasel (Corylus aveliana) Bogenfiieder (Syringa reflexa)
Sommerflieder (Buddieia davidii) Glockenstrauch (Weigelia florida)

Forsythie (Forsythia intermedia)

Als Obstbaume (Halb- oder Hochstamm) werden starkwiichsige, mdglichst wenig krankheits-
anféllige lokale Sorten wie z.B. Hauszwetschge, Apfel, Birne und Kirsche empfohlen. Alte Lo-
kalsorten haben vielfach besondere Vorzlige in bezug auf Geschmack, Verwertbarkeit, Lage-
rung, Standortanpassung und Widerstandsfahigkeit gegen Krankheiten und Schédlinge. Zu-
dem erfordern alte robuste Sorten keine gréfieren Pflegeaufwendungen. Als Sorten kommen
in Frage, z.B.:

Apfel Birne Zwetschgen / Pflaumen Sifkirsche

Bohnapfel Gute Graue Hauszwelschge Biitiners Rote Knorpel
Breftacher Schweizer Wasserbirne - | Wagenheims Frithzwetschge Teickners Schwarze
Gelber Edelapfel Grifin von Paris Zimmers Frihzwetschge GroRe Schwarze Knorpel
Boskoop Nancy Mirabelle

6.2 MI-Gebiet (§ 6 BauNVO)
6.2.1 Bebauung / ErschlieBung

Das MI-Gebiet umfasst ca. 4.031 m? Die Flachen der vorhandenen Gértnerei werden in den
erweiterten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen und
als Mischgebiet ausgewiesen. Beabsichtigt Ist, die vorhandene Nutzung sowie den vorhande-
nen baulichen Bestand planungsrechtlich aufzunehmen und abzusichern. Die Festsetzungen
zu Uberbauung, Gebaudehdhen, Griinflachenanteil etc. entsprechen dem Bestand und
lassen eine nur geringe bauliche Erweiterung zu. Entsprechend des vom Zweckverband
Raum Kassel im Rahmen des KEP-Zentren durchgefiihrten Gutachtens werden im MI-Gebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, jedoch zur Sicherung der aktuellen Nutzung
Gartenbaubetriebe zugelassen.

Die Flachen des Mi-Gebietes werden {iber die Heiligenréder Strafle erschlossen.
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6.2,2 Ver- und Entsorgung

In der Heiligenrdder Stralle sind die erforderilichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Was-
ser, Kanal, Strom, Gas u.a.m.) vorhanden; das Mischgebiet ist angeschlossen. Die Versor-
gung mit elektrischer Energie Ist sichergestellt.

6.2.3 Griinordnung

Als grinordnerische Maltnahme wurden Bepflanzungsvorgaben auf den Grundstlcksfreifia-
chen sowie fiir Stellplatze vorgesehen.

6.2.4 Pfianziisten

Straenbdume (Hochstamm, Mindest-Stammumfang 14/16, 3 x v}

Lt. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist je vier Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Sie
sind aus den nachfolgend genannten Arten auszuwéhlen (Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
'Westhof's Glorie', Stieleiche - Quercus robur, Feld-Ahorn - Acer campestre 'Elsrijk’) und als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 -16 cm (3 x verpflanzt) zu pflanzen. Je
Laubbaumhochstamm ist eine vegetationsfahige, mindestens 4 m? grofse Baumscheibe vor-
zusehen.

Bdume und Strducher

Waeiden-Arten (Salix spp.) : Kupfsrfaisenbirne {Amelanchier canadensis)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Wilder Flieder (Syringa vulgaris)

Waeilidorn (Cratasgus monogyna) ' Bogenfiieder (Syringa reflexa)

Kornelkirsche (Cornus mas) Sommerfiieder (Buddieia davidii)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Ranukelstrauch {Kerria japonica)

Wildrosen (Rosa spp.) Forsythie {Forsythia intermedia)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Jasmin (Jasminum nudiflorum)

Hainbuche (Carpinhus betulus) Prachtspiere (Spirea vanhouttei)

HaselnuB (Coryllus aveltana) Glockenstrauch (Weigslia florida)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Obstbéume
Als Obstbaume (Halb- oder Hochstamm) werden starkwlichsige, mdglichst wenig krankheits-

anféllige lokale Sorten wie z.B. Hauszwetschge, Apfel, Birne und Kirsche empfohlen. Alte Lo-
kalsorten haben vielfach besondere Vorziige in bezug auf Geschmack, Verwertbarkeit, Lage-
rung, Standortanpassung und Widerstandsfahigkeit gegen Krankheiten und Schédlinge. Zu-
dem erfordern alte robuste Sorten keine gréfReren Pflegeaufwendungen. Als Sorten kommen
in Frage, z.B.: ' '

| Apfel Birne Zwetschgen/Pflaumen SliRkirsche
Bohnapfel Gute Graue Hauszwelschge Bitiners Rote Knorpel
Brettacher Schweizer Wasserbirne | Wagenheims Frithzwetschge Teickners Schwarze
Gelber Edelapfel Gréfin von Paris Zimmers Frihzwelschge Grofle Schwarze Knorpel
Boskoop Nancy Mirabelle '
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6.3 SO0-Gebiet "Einzelhandel” (§ 11 BauNVO)

6.3.1 Bebauung

Das Sondergebiet umfasst ca. 6.643 m2 Beabsilchtigt ist die Errichtung eines Lebensmittel-
~ marktes mit integriertem (ortsanséssigem) Bécker und Metzger mit einer maximalen Verkaufs-

flache von 1.050 m? sowle die Errichtung eines Getrankemarktes mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 500 m? zzgl. 100 m? eingehaustem Leergutlager.

Als maximale Grundftachenzahl wird 0,8 zugelassen und als maximale Geschossfliche 2.900
m? festgesetzt. Als Héchstmal sind zwei Vollgeschosse festgesetzt, wobei der grofiere Teil
des Marktes als eingeschossiges Gebdude Richtung Umbachsweg errichtet wird und ein klei-
nerer zweigeschossiger Gebaudeteil zur Heiligenréder Strafle. Im Obergeschoss sind Arztpra-
xen und Biirordume mit einer Gesamtnutzfléiche von 400 m? vorgesehen.

Mit einer maximalen Traufhdhe von 5,50 m im eingeéchossigen Geb4udeabschnitt und 8,50 m
im zweigeschossigen Gebdudeabschnitt fiigt sich der Markt gut in die Bebauungsstruktur der
Heiligenréder Strae und die stdlich benachbarte Wohnbebauung ein. :

Durch Vorgaben, die Geb4udegestaltung betreffend, wird die Bebauung in die Ortlichkeit in-
tegriert (Tonnendach, Dachbegriinung, Fassadengestaltung und -begriinung).

6.3.2 ErschlieBung

Das SO-Gebiet wird liber eine 8,00 m breite Parkplatzzufahrt an die Heiligenréder Strate an-
gebunden. Der Parkplatz umfasst 100 Stellplitze, die mit Laubbaumhochstdmmen Uberstellt
 sind. Die gemaR der glitigen Stellplatzsatzung nachzuweisende Stellplatzanzahl wird erreicht.
Die Fahrspuren sind mit elner Breite von 6,00 m vorgesehen; als Oberflachenmaterialien wer- -
den aus Griinden der Benutzbarkeit Asphalt und Betonsteinpflaster verwendet. Im Gstlichen
Parkplatzbereich sind die Stellplatze unterbrochen, so dass der angrenzende Gartnereibetrieb
fir den Kundenverkehr angeschlossen werden kann. Die Parkp!atzzufahrt und die
Stellplatzanlage sind private ErschlieBungsfléachen. -

6.3.3 Ver- und Entsorgung

In der Heiligenréder Stralle sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Was-
ser, Kanal, Strom, Gas u.a.m.) vorhanden; das SO-Gebiet wird entsprechend angeschlossen.
Die Versorgung mit efektrlscher Energie ist sichergestelit.

Uber das Grundstlick des SO-Gebietes (Flurstick Nr. 12/25) veriduft zu Gunsten des stidlich
angrenzenden WA-Gebietes ein Leitungsrecht (Entsorgung / Abwasser). Das Leitungsrecht ist
bereits im Baulastenverzeichnis der Stadt Kassel eingetragen. .

Im Bebauungsplan wird die unterirdische Verlegung von Kommunikationsleitungen verbindlich
festgeschrieben. Hierdurch sollen oberirdische Leitungen / Telefonmasten, durch die das
Ortsbild unzumutbar beeintrachtigt wird, vermieden werden.
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6.3.4 Griinordnung

Als grinordnerische und naturschutzrelevante Festsetzung wird die Begriinung der gesamten
Dachfliche und der éstlichen und siidlichen Gebiudefassade vorgégeben sowie die Anlage
von Griinflichen und die Pflanzung von Laubbiumen festgesetzt. Um die Nutzung von
Sonnenergie nicht zu behindern, gilt diese Festsetzung nicht, wenn die Anordnung
entsprechender Anlagen beabsichtigt ist.

6.3.5 Pflanzlisten

Laubbdume (Hochstamm, Mindest-Stammumfang 14/16, 3 x v)

Im vorhabenbezogenen Bebauungspian sind auf dem Parkplatz Laubbdume festgesetzt. Sie
sind aus den nachfolgend genannten Arten auszuwéhlen (Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
'Westhof's Glorle', Stieleiche - Quercus robur, Feld-Ahorn - Acer campestre 'Elsrijk’) und als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm (3 x verpfianzt) zu pflanzen. Je
Laubbaumhochstamm ist eine vegetationsfahige, mindestens 4 m? groRe Baumscheibe vor-
zusehen.

Kletterpflanzen (fiir Fassadenbegriinung)
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind entlang der éstlichen und sidlichen Fassaden
pro Ifd. 3 m eine Kletter- / Rankpflanze der nachfolgenden Arten auszuwéhlen:

Waldrebe (Clematis vitalba} Efeu (Hedera helix}
Pfeifenwinde {(Aristolochia durior) ' Blauregen (Wisteria sinensis)
Wilder Wein (Parthenocissus quinguefolia) ‘
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7 Wesentliche Auswirkunge'n, AusgleichsmafRhahmen

7.1 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Im Folgenden werden die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (im folgenden Stadtbild genannt) fir den
gesamten Geltungsbersich ermittelt. Die Beurteilung des Eingriffs erfolgt flr die-einzelnen
Schutzgliter verbal-argumentativ. Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume erfolgt die Be-
urteilung zusétzlich mittels einer Eingriffs-Ausgleichbilanz quantitativ auf der Grundlage der im
August 2002 aufgenommenen Fl&chennutzungen und Flachenausstattungen im Piangebiet;
Fir die Flachen des Sondergebietes wurde ein Umweltbericht erstellt, dessen detaillierten
Aussagen ergénzend im Anhang zur Begriindung nachzulesen sind.

7.1.1 Boden / Wasser

Der Geltungsbereich liegt im-Osten Kassels. Das Gelénde fallt von Siidosten (ca. 148 m (.NN
nach Nordwesten (ca. 146 m (1.NN) [eicht ab. Die Flichen des Geltungsbereiches sind aktuell
zu ca. 42 % Uberbaut bzw. versiegelt; ca. 10.250 m* werden durch den Gértnereibetrieb ge-
nutzt, ca. 1.600 m? sind Garten- bzw. Rasenflache.

Die nattirlichen Standortverhéitnisse — insbesondere der Boden-Wasserhaushalt — wurden im
Geltungsbereich aufgrund der gewerblichen Nutzung durch den Gértnereibetrieb beeintréch-
tigt. Die natirlichen Bodenfunktiohen blieben zum Teil erhalten; versiegeite bzw. (iberbaute
Flachen haben bisher einen mittleren bis hohen Anteil. '

In der Standortkarte von Hessen, NatUrliche Standorteignung flir landbauliche Nutzung (Blatt L
4722 Kassel, Wiesbaden 1979) sind die Flidchen des Geltungsbereiches als Stedlungsfldche
dargestellt. In der Standortkarte von Hessen, Hydrogeologische Karte (Blatt L 4722 Kassel,
Wieshaden 1995) liegt der Geitungsbereich in einem Gebiet mit einer sehr geringen Grund-
wasserergiebigkeit (Festgestein; Ton- und Schiuffsteine des Oberen Buntsandsteins, tertifre
Basalte, Tone ...), in dem eine wechselnd mittlere bis geringe Verschmutzungsempfindlichkeit
“ vorherrscht. ' ' |

Durch Uberbauung und Versiegelung geht belebter Oberboden und Versickerungsfldche ver-
loren. Dieser Eingriff wird gemindert durch eine nutzungsangepasste Uberbauung und Versie-
gelung sowie durch die Umsetzung entsprechender dkologischer MaRnahmen (wie Verwen-
dung versickerungsfahiger Oberfldchenmaterialien, Dachbegriinung, Fassadenbegriinung,
Festsetzung von Griin- und Gartenflécheny).: '

7.1.2 Lokalklima/Luft

Aufgrund der bereits vorhandenen Uberbauung und Versiegelung sowie der Bodennutzung
(Erwerbsgértnerei) spielen die Flachen des Geltungsbereiches bzgl. der Kaltluftproduktion
keine ausschlaggebende Rolle. Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Kassel auf einer Héhe
von ca. 146 bis 148 m {.NN. In der im Auftrag des Zweckverbandes Raum Kassel durchge-
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fihrten Klimauntersuchung (TARAXAGUM 1999) wird das Plangebiet der 1. Stufe der Uber-
warmungsgebiete mit einem mittleren Luftleitpotenzial zugeordnet (Klimafunktionskarte), die
als stidtische Kiimatope mit mehr oder weniger starken Uberwdrmungstendenzen wie auch
durch Einschrdnkungen der Durchiﬂftung und Reduzierung / Verzdgerung néchtlicher Abkiih-
lung gekennzeichnet sind.

Die direkt angrenzenden Bereiche sind ebenfalls den Uberwarmungsgebieten der 1. und 2.
Stufe zugeordnet.

Hinsichtiich der klimatkologischen Wertigkeit (Kiimabewertungskarte) ist das Plangebiet in die
Stufe 6 eingeordnet, in der bebaute Bereiche geringer bis hoher Uberwérmung teilweise ge-
paart mit maRkig oder mittel ausgepragten bioklimatisch-lufthygienischen Benachteiligungen
zusammengefasst sind. Aus klimadkologischer Sicht sind diese Gebiete als schwach ausge-
pragte Defizitbereiche einzustufen.

Durch die Ausweisung gréferer FlAchen mit offener Bebauung mit maximalen Gebaudehdhen
und durch die Festsetzung von Griin- / Gartenflédchen und Gehdlzanpflanzungen innerhalb des
Wohn- und Mischgebietes sowie durch Baumpflanzungen, Dachbegriinung und Fassadenbe-
griinung im Sondergebiet wird der Eingtiff in das Lokalklima minimiert. |

7.1.3 Arten und Lebensriume

Gegenwdrtig wird der GroBtell des Geltungsbereiches durch die Erwerbsgértnerei und deren
baulichen Antagen sowie Anpflanz- und Lagerfifichen geprdgt. Im Gértnereibereich ist an Ge-
holzen ein Obstbaum und entlang des Umbachsweges eine geschnittene Feldahornhecke
vorhanden. Auf dem Wohngrundstiick stehen in dem Hausgarten wenige Obst- und Laubge-
holze sowie Koniferen. Der angrenzende Stadtraum wird durch bebaute Fldchen mit Haus-
garten und entsprechenden Laub- und Obstgehdlzen sowie durch grofflachige Gewerbe- und
Einzelhandelshetriebe gepragt. Hinsichtlich des Natﬁr!ichkeitsgrades und der Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere ist die Beeintridchtigung der im Geltungsbereich vorhan-
denen Biotoptypen als gering einzuordnen, da sie einen durch Uberbauung / Versiegelung und
Bewirtschaftung stark beeintrachtigten Lebensraum darstellen. Aufgrund der vorhandenen
Ausprigung der Vegetation und unter Berlicksichtigung der intensiven gértnerischen Bewirt-
schaftung der Flachen sowie auch der innerstédtischen Lage und der geringe Fldchengréle
kann davon ausgegangen werden, dass die Flachen des Geltungsbereiches flir die Fauna
eine untergeordnete Rolle spielen. Durch nutzungsangepasste Uberbauung und Versiegelung
sowie durch die Festsetzung von Grlin-/Gartenffachen und versickerungsfahigen Oberfl&-
chenmaterialen wird ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften minimiert.
Ein Ausgleich wird durch die Bepflanzungsfestsetzungen innerhalb des geplanten Wohn- und
Mischgebietes sowie durch die Dach- und Fassadenbegriinung im Sondergebiet erreicht.

7.1.4 Stadtbild / Naherholung
Das Stadtbild im Plangebiet und seiner naheren Umgebung wird bestimmt durch die Lage

innerhalb einer gemischten Bebauung (Wohnnutzung, gewerbliche Nutzung, Einzelhandel
etc.) an einer Hauptverkehrsstrafie. Der Uberbauungs- und Versiegelungsgrad ist insbeson-
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dere entlang der Helligenréder Strae hoch. Die Gebaudehdhen variieren zwischen einem
" und drei Geschossen. Griinanteile sind vorwiegend in den Hausgérten innerhalb der angren-
zenden Wohngrundstiicke vorhanden.

Gegenwdrtig wird der Geltungsbereich vorwiegend durch die baulichen Anlagen der Gértnerei
{(Ausstellungshalle, Gewschshéuser, zweigeschossiges Wohnhaus) sowie durch das einge-
schossige Wohnhaus der Parzelle 12/3 gepréagt.

Beziiglich der Naherholungsnutzung spielen die Fldchen des Geltungsbereiches keine we-
sentliche Rolle. : ' .

Eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Stadtbild Naherholung wird durch die Malinahmen
des Bebauungsplanes als gering eingestuft. Als Minimierung bzw. als Ausgleich sind standort-
angepasste Gebéudehshen, die Begriinungs- und Bepflanzungsmaflinahmen zu sehen sowie
inshesondere die Fassaden- und Dachbegriinung.

7.2 Fldchenbilanzierungen

7.2.1 Bilanzierung WA-Gebiet

Nutzungs-/Bictoptyp - Wertpunkte Flachenantell (m?) Biotopwert
nach Biotopwerlliste iem? je Biotop-/Nutzungstyp
vor Mais- . | nach MaR- vorher nachher
nahine | nahme $p.2 xSp.3 | Sp.2 x Sp.4
Sp.1 Sp.2 Sp.3 Sp.4 Sp.5 Sp.6
10.700 Uberbauung 3 4.790 5.120 14.370 15.360
10.700 Versiegelung 3 - 1.109 - 3.327
03.211 Rasen-/Gartenfldche (Gértnerei) 13 4.853 - 63.089 -
11.221 Hausgdirien 14 - 3.414 - 47.796
02.400 Laubhecke {geschnitien) 27 (420) {420) 11.340 11.340
04.100 Obst-/ Laubb&ume 31 {1x9) {34x5=170} 279 5.270
Summe | - 9.643 9.643 80.078| 83003
Biotopwertdifferenz: ' - -5.985

Bel RE| 0,32 € ergibt sich eine Abgabe von € 1.915,20 fiir das WA-Gebiet.”

Stand 05.04.2011 Seite 15




VER Nr. Vil/59 "Umbachswer / Heiligenréder Strafle” Stadt Kassel, ST Betienhausen

Begriindung -

7.2.2 Bilanzierung Mi-Gebiet

Nutzungs-/Biotoptyp Werlpunkle Flachenanteil (m?) Biotopwert
nach Biotopwerlliste je m? je Biotop-/Nutzungstyp
vor Malk- | nach Mal3- vorher nachher
nahme nahme Sp.2 xSp.3 | Sp.2xSp4
Sp.1 Sp.2 Sn.3 Sp4d 8p.5 Sp.6
10.700 Uberbauung ! Versiegelung 3 2.048 3.225 6.147 9.675
10.530 Schofterfliche 80 - 480 -
10.5620 Pflasterflache 3 1.010 ; 3.030 ;
03.211 Rasen-/Gartenfliche (Gérinerei) 13 892 806 11.596 10.478
04.100 Obst-/ Laubbéume 31 . - {8x5=40}) - 1.240
Summe ' 4,031 4,031 21.253 21,393
Biotopwerldifferenz: + 140
Bei REI 0,32 € ergibt sich ein Uberschuss von € 44,80 fir das MI-Geblet.
7.2,3 Bilanzierung SO-Gebiet
Nutzungs-/Blotoptyp Waerfpunkte Flichenantell (m?) Biotopwert -
nach Biotopwertliste je m? je Biotop-/Nutzungstyp
| ver  MaB- | nach MaB- | vorher nachher
nahme nahme Sp.2 xSp.3 Sp.2xSp4
Sp.i $p.2 Sp.3 Sp.4 Sp.5 Sp.6
10.510 Ubsrbauung/Verslegelung 3 384 219 1.152 657
10.520 Pflasterfidche 3 150 3.172 450 9.616
10.720 Dachildche extensiv begriint 19 - 2171 - 41.249
10.743 Fassadenbeagriinung {108 m} 13 - (x0,5m= 54) - 702
03.211 Gartenfléche (Gérinerei) 13 5.400 - 70.200 -
11.221 Garten-/Grilnfiéiche 14 709 1.081 9.926 15.134
04.100 Obst-/ Laubbdume H (4x10 = 40) (31x5 = 160} 1.240 4.805
02.500 Hecke (geschnitten) 20 {200} - 4,000 -
Summe . - . | 63| eea3|  86988| 72063
Blotf’.PWért_dirferenzﬁ (R - 1'4-9_05
Bei REI 0,32 € ergibt sich eine Abgabe von € 4.769,60 flir das SO-Gebiet.
Stand 05.04.2011 Seite 16
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7.3 Minimierungs- und Ausgleichsma3nahmen

- Zur Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind innerhalb der Ge-.

~ samtflache des Bebauungsplanes ca. 3.700 m? neu anzulegende Griinflachen bzw. Gar-
tenflachen, die Anpflanzung von 65 Stck. Laubbaum- /-Obstbaumhochstdmmen, ca. 2.171
m? Dachbegriinung und ca. 108 Ifd. Meter Fassadenbegriinung als Ausgleich vorgesehen
sowie die Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Oberflichenmaterialien festge-
setzt. : :

- Die durch die Versiegelung / Uberbauung bedingten negativen kleinklimatischen Verande-
rungen werden durch gezielte Festsetzungen stark minimiert. Hierzu zdhlt zum einen die
Festsetzung der offenen Bauweise mit freistehenden Einfamilienhdusern, durch die eine
Quer- und Léing'sIUftung innerhalb des Wohngebietes gewdéhrleistet wird. Zum anderen
wird durch die ausgewiesenen Griin- und Gartenfléchen (ganzjdhrig vegetationsbedeckter
Oberboden) und durch die festgesetzte Neuanpflanzung von Laubbdumen / Laubstréu-
chern sowie auch durch die Dach- und Fassadenbegriinung der Griinanteil und damit die
Sauerstoffbilanz positiv beeinflusst,

- Der zu erwartenden geringen Beeintrachtigung des Stadtbildes wird durch ortsangepasste
Gebdudehdhen, durch Gestaltungsfestsetzungen, durch die Festsetzungen zu Laub- bzw.
Obstb&umen innerhalb der Grundstiicke sowie durch die Fassaden- und Dachbegrinung
entgegengewirkt. _

- Die Beeintrdchtigung bzw. der Verlust von wenigen Laub- bzw. Obstbaumen wird durch
die Anpflanzung von Laubgehdélzen innerhalb der Grundstiicke ausgeglichen. Die entlang
des Umbachweges vorhandene Feldahornhecke bleibt erhalten.

Durch die aufgefithrten Manahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Ein-
griff in Naturhaushalt und Landschaftsbild (Stadtbild) minimiert bis ausgeglichen. Der gesamte
Ausgleich wird durch die ermittelten Ausgleichsabgaben eireicht. ' :

8 Bodenordnung

Die Fldchen des Geltungsbereiches (Gemarkung Bettenhausen, Flur 7, Flurstiicke 12/3, 12/25
und 12/28) befinden sich in Privateigentum. . _

Fir die Grundstlcke Flurstiick Nr. 12/25 und Nr. 12/3 hat der Vorhabentréger Mietgrund Im-
mobilien GmbH & Co. Liegenschaften KG eine Optionsvereinbarung mit den Grundstﬂcksei~
gentimern getroffen, die in einen Verkaufsvertrag miinden, sobald Planungsrecht besteht.

Der Vorhabentrager Schramm Immobilien Verwaltungsgesellschaft mbH hat das Grundstiick
Flursttick Nr. 12/26 (Gemarkung Bettenhausen, Fiur 7) mit Grundstickskaufvertrag vom
14.05.2002 bereits erworben.

Stand 05.04.2011 Seite 17
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8 Kosten und Finanzierung der MaBnahmen

Die Finanzierung der MalRnahme von beiden Vorhabentrégern ist gesichert.

Bearbeitung: Arbeitsgemeinschaft -Aufstellung:
pwf Planungsbiiro Fahrmeier Rihling Weiland Pianungsamt Stadt Kassel
Klaus Brocke Architekt und Wirtschaftsmediator

Kassel, den 05.04.2011 Kassel, den

SCL

(Dipl. Ing. S. Rihling) - (Heinz Spangenberg)

Stand 05.04.2011 ' Selte 18




Stadt Kassel

Urﬁweltbericht
zum.

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VII/59
- "Umbachswegq / Heiligenrdder Strafle’

Stadtteil Bettenhausen

05. April 2011




Umwelthericht

VIEP Nr, VIS0 Umbachsweo/Helligenrdder Str. Stad! Kassel

4 1.1
4.1.2
4.1.3
4.1.4
4.1.5

4.2
4.2.1
4.2.2
4.2.3

4.2.4
4.2.5

4.3

4.3.1
4.3.2
4.3.3
4.3.4
4.3.5

4.4

4.4.1
4.4.2
4.4.3
4.4.4
4.4.5

4.5

4.5.1
4.5.2
453
4.5.4
4.5.5
4.5.6

4.6

4.6.1
4.6.2
4.6.3
4.6.4

4.6.5.

a7
4.8

Einleitung

Merkmale des Vorhabens
Vorhabensheschreibung und GréRe des Vorhabens

Standort des Vorhabens
Bestehende Nutzung des Gebletes

Konfliktanalyse

Bodenschutz

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber moghchen Einwirkungen
Bestehende Vorbelastungen

Beeintréchtigung durch das Vorhaben

Vorgesehene griinordnerische bzw, kompensierende MaBBnahmen

Klima- und Lufthygiene

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber moglichen Einwirkungen
Bestehende Vorbelastungen .

Beeintrdchtigung durch das Vorhaben

Vorgesehene griinordnerische bzw. kompensierende Mainahmen

Wasser

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Emw:rkungen
Bestehende Vorbelastungen

Beeintréchtigung durch das Verhaben '

Vorgesehene grunordnensche bzw. kompensrerende MalBBnahmen

Mensch

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Bestehende Vorbelastungen

Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber maglichen Einwirkungen
Beeintridchtigung durch das Vorhaben

Vorgesehene grilnordnerische bzw. kompensierende MaBRnahmen |
“Arten- und Biotopschutz

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Realnutzungskarte

Eignung und Empfindlichkeit gegeniib er miglichen Einwirkungen
Bestehende Vorbelastungen

Beeintrdchtigunyg durch das Vorhaben

Vorgesehene griinordnerische bzw. kompensierende Malnahmen

Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Einwirkungen
Bestehende Vorbelastungen

Beeintrdchtigung durch das Vorhaben

Vorgesehene griinordnerische bzw. kompensierende Mallnahmen

Schutzgeblete
Denkmalschutz

Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Anlage 1 Fotodokumentation
Anlage 2 Bestandsplan

W

P -3

DOOVOEL NN oSO UO T O

05. Aprit 2011

Seite 2 von 15




21

VEP Nr. VIFE9 Umbachsweg/Heiligenrdder Str. Stadt Kassel Umwéltberich[

Einleitung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VII/59 "Umbachsweg / Heiligenréder
Strale" sieht vor, das Gebiet zwischen der Heiligenrdder Strale und dem Um-
bachsweg als Wohnstandort fiir Einfamilienh&user sowie als Standort fiir einen Le-
bensmitteimarkt mit Getrdnkemarkt zu entwickeln. Die Flachen der vorhandenen
Gartnerei Omonsky werden als gemischte Bauflache in den erweiterten Geitungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen.

Geplant ist im Stadtteil Bettenhausen die - Neuausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), eines Sondergebietes
Einzelhandel nach § 11 BauNVO sowze die Ausweisung eines Mischgebietes nach §
6 BauNVO.

Am 03.08.2001 ist u.a. das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der
IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (BGBI.2001, Teil
1.8.1950, ausgegeben am 02.08.2001), welches u.a. Anderungen des Gesetzes zur

- Umweltvertrdglichkeitsprifung und des Baugesetzbuches beinhaltet, in Kraft

getreten. Hiernach sind Bebauungspldne auf ihre UVP-Relevanz zu tberpriifen.

Durch die MaRnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VII58 "Um-
bachsweg / Heiligenréder Strate" werden fiir- das Sondergebiet Einzelhandel die
unteren Schwellenwerte (1.200 m2 bis < 5.000 m? Geschossfldche, vgl. Anlage 1 zum
UVPG, Pkt. 18.6} erreicht, so dass hier eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
(Screening) erforderlich wird. :

Fir den -Bereich der Wohnbebauung werden die unteren Schwellenwerte von .
20.000 m* Grundfiache mcht erreicht; eine Vorpriifung bzw. UVP ist fur das WA nicht
erforderlich.

Mer_kméle des Vorhabens

Vorhabensbeschreibung und GroBe des Vorhabens

‘Der Umweltbericht konzentriert sich auf das geplante Sondergebiet fiir den Neubau

eines Lebensmittelmarktes mit Getrankemarkt, Arztpraxis und Blirordume.

Auf den freigewordenen Tellftichen der Gartnerel Omonsky sowie einer bebauten
Parzelle im Stadtteil Bettenhausen ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit
integriertem (ortsansdssigem) Bécker und Metzger sowie die Errichtung eines Ge-
trankemarktes geplant. Das geplante Sondergebiet umfasst ca. 6.643 m2

Die maximlale Verkaufsflaiche des Lebensmittelmarktes wird 1.050 m? nicht (ber-
schreiten. Flr den Getrdnkemarkt ist eine maximale Verkaufsflaiche von 500 m? zzgl.
100 m? eingehaustem Leergutlager festgeschrieben.

Als maximale Grundfldchenzahl wird 0,8 zugelassen und als maximale Geschoss-
flaiche 2.900 m? festgesetzt. Als Hochstmalh sind zwei Vollgeschosse zugelassen,
wobei der grolere Teil des Marktes als eingeschossiges Geb&ude errichtet wird.

Nur im ndrdlichen Teilbereich (zur Heiligenrdder Strafle orientiert) ist ein kleinerer
zweigeschossiger Gebaudebereich vorgesehen. In diesem Bereich sind im Oberge-
schoss Arztpraxen und Blrordume mit einer Gesamtnutzflache von 400 m? geplant.
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3.1

' Die maximale Traufhthe wurde auf 5,50 m im eingeschossigen Geb&udeabschnitt

und 8,50 m im zweligeschossigen Gebadudeabschnitt begrenzt.

Die Integration der Bebauung in die Ortlichkeit wird durch die festgesetzte Dach- und
Fassadenbegriinung erhéht,

Abb.1 Auszug aus dem Bauantrag

Standort des Vorhabens

Der Standort des Vorhabens liegt im Kasseler OT Bettenhausen an der Heiligenréder
Strale (K 27), auf dem Gelénde einer ehemaligen Erwerbsgértnerei. Die Kreisstrae
(K 27) bildet eine wichtige Verbindung zwischen der Dresdner Strafe (L 3237) und
der Leipziger Strake (B 7). Von der A 7 Autobahnabfahrt 77 Kassel Nord ist der
Standort iber ein gut ausgebautes Strafiennetz auf kurzem Wege erreichbar.

Das Vorhaben liegt in einem Siedlungsgebiet (W-Wohnfidche). Westlich der Heili-
genrdder StraRe weist der Flachennutzungsplan ein grofflichiges Gewerbegebiet
aus. Als nennenswerte Freiffachenstrukturen sind der ca. 250 m sldlich gelegene
Friedhof und in dessen Verldngerung nach Osten der Eichwald zu nennen.

" Bestehende Nutzung des Gebietes

Die iiberplanten Flachen wurden als Anbauflachen fiir den Erwerbsgartenbau genutzt
(Anbauflichen und Rasenfldchen). AuBerdem gehdrt zum Uberplanten Sondergebiet
ein an die Heiligenréder Strafle angrenzendes, ca. 1.000 m? groRes Grundstiick mit
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4.1

411

4.1.2

einem Einfamilienwohnhaus und Hausgarten (vgl. Abb. 2 Auszug aus dem Bestands-
plan, Kap. 4.5.2). ‘

Angrenzende Nutzungen

Nérdlich der Heiligenrdder Strale liegt ein Gewerbegebiet mit BaustoffgroRhandel,
Baumarkt und diversen Gewerhebetrieben.

Westlich grenzt die bestehende Gartnerei Omonsky mit Verkaufshalle, Gewichs-
hdusern, Wohngebdude, Garagen und gepflasterten ErschlieBungsflachen an das
Gelande des geplanten Marktes, '

Im siidlichen Geltungsbereich (im Bebauungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen)
befinden sich heute mehrere Gewdchshduser und betonierte Lagerflichen sowie
randliche Rasenflachen. Der Abbruch der baulichen Anlagen ist vorgesehen.

Hier schlieRt sich zukiintig bis zum Umbachsweg die geplante Wohnbebauung (WA)
mit einer im Gebiet (iblichen Firsthéhe von max. 11,56 m an.

Im Osten grenzt im Bereich des Marktes Wohnbebauung an das Sondergebiet, wo-
bei es sich hier um Grundstiicke mit einem groen Gartengrundstiick handelt. Das
bedeutet, die Wohnbebauung Ist zur Freudenthalstrafe orientiert und liegt in allen
Fallen — laut Katasterplan — ca. 35 m von der Grundstiicksgrenze entfernt. Unmit-
telbar an der Heiligenréder StralRe, im Bereich des geplanten Parkplatzes reicht die
bestehende Bebauung eines Einzelgrundstiicks n#her an das geplante Sondergebiet.

Konfliktanalyse

Im folgenden Kapitel wird die Qualitdt und Regénerationsféhigkeit der Schutzglter
des Gebietes dargestellt (Qualitatskriterien) und mégliche Beeintrdchtigungen gepriift
(Schutzkriterien).

Bodenschutz

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Die itberplanten Fldchen wurden als Anbauflachen fiir den Erwerbsgartenbau genutzt
und entsprechend intensiv gediingt und bearbeitet. Der natiirliche Bodenaufbau
dirfte auf den Produktionsflachen bereits gestért sein. Im randlichen Bereich
existieren schmale intensiv gepflegte Rasenfldchen. Das ca. 1.000 m? grof3e bebaute
Grundstitck ist zu ca. 30 % versiegelt (Gebaude, Garage, ErschlieBungsfléchen). Bei
den Gartenfiichen handelt es sich um elnen strukturreichen Hausgarten.

Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Einwirkungen

In der Standortkarte von Hessen, Natlrliche Standorteignung for landbauliche Nut-
zung (Blatt L. 4722 Kassel, Wiesbaden 1979) sind die Flachen des Geltungsberei-
ches als Siedlungsflache dargestellt.

In der Standortkarte von Hessen, Hydrogeologisc_:he' Karte (Blatt L 4722 Kassel,
Wiesbaden 1995) liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit einer sehr geringen
Grundwasserergiebigkeit (Festgestein; Ton- und Schluffsteine des Oberen Bunt-
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413

4.1.4

4.1.5

4.2

4,21

sandsteins, tertidre Basalte, Tone...), in dem eine wechselnd mittlere bis geringe Ver-
schmutzungsempfindlichkeit vorherrscht. Die Geologische Ubersichtskarte von
Hessen' (Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung, 4. neu bearbeitete Auflage,
Wiesbaden 1989) weist in diesem Gebiet Solifluktuationsschutt, LéRlehm und L&R
aus.

Bestehende Vorbelastungen

Als Vorbelastung ist die intensive Bewirtschaftung (Dlingung, tiefe Bodenbearbeitung
etc.) flr den Erwerbsgartenbau und in einem kleinen Bereich die Versiegelung von
wenigen Quadratmetern zu nennen.

Beeintréchtigung durch das Vorhaben

Durch Uberbauung und Versiegelung geht belebter Oberboden und Versickerungs-

‘flache verloren. Dieser Eingriff wird gemindert durch eine nutzungsangepasste

Uberbauung und Versiegelung sowie durch die Umsetzung entsprechender Skolo-
gischer Malnahmen (wie Verwendung versmkerungsfahzger Oberﬂachenmaterlallen
Festsetzung von Grinflachen).

Auf den Schutz des Mutterbodens (gemanl § 202 BauGB) wird im Bebauungspian
dezidiert hingewiesen. '

Vorgesehene griinordnerische bzw. kompensiere_hde MaRnahmen

Mindestens 15% der Grundstiicksflachen sind als Grinflichen anzulegen und zu .
unterhaiten. Angerechnet werden hierbei alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsfla-
chen mit natlrlichem Bodenaufbau.

Klima- und Lufthygiene.

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Kassel auf einer Héhe von ca. 146 m bis
148 m (.NN. In der im Auftrag des Zweckverbandes Raum Kassel durchgefiihrten
Klimauntersuchung (TARAXACUM 1999) wird das Plangebiet der 1. Stufe der
Uberwsrmungsgebiete mit einem mittleren Luitleitpotenzial zugeordnet (Klimafunk-
tionskarte), die als stidtische Klimatope mit mehr oder weniger starken Uberwér-
mungstendenzen wie auch durch Einschrankungen der Durchliftung und Reduzie-
rung / Verzégerung néchtlicher Abkuhlung gekennzeichnet sind.

Die direkt angrenzenden Bereiche sind ebenfalls den Uberwérmungsgebieten der 1.
und 2. Stufe zugeordnet.

Beziiglich der klimadkologischen Wertigkeit (Klimabewertungskarte} ist das
Plangebiet in die Stufe 6 eingeordnet, in der bebaute Bereiche geringer bis hoher
Uberwarmung teilweise gepaart mit maRig oder mittel ausgepragten bioklimatisch-
lufthygienischen Benachteiligungen zusammengefasst sind. Aus klimadkologischer
Sicht sind diese Gebiete als schwach ausgepragte. Defizithereiche einzustufen.

Laut Klimabewertungskarte sind in diesen Gebieten Nachverdichtungen grundsétz-
lich denkbar; bei unmittelbarer Nachbarschaft zu Fléchen der Stufe 1 und 2 sind
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422 .

4.2.3

4.2.4

. entsprechende klimafunktionale E'igenschaften Zu berilicksichtigen und in die Planung

zu integrieren.

Sudlich des Umbachsweges bilden die Grlnflichen des Friedhofs und des Eich-
waldes Flachen mit mittlerer und hoher Bedeutung als klimadkologisches Aus-
gleichspotential. Die unmittelbare Fléche des Sondergebietes ist z.Z. mit der wei-
testgehend sehr niedrigen Vegetationshthe (Zierrasen, intensiven Bodennutzung mit
wechselndem Bewuchs durch Erwerbsgértnerei) und aufgrund der Topographie von
vergleichsweise geringer Bedeutung flir die Kaitluftproduktion und die Versorgung
angrenzender Fldchen. -

Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Einwirkungen

Die Flache des Sondergebietes grenzt weder an ein Luftleitbahnsystem, noch un-

‘mittelbar an eine Flédche mit hoher Ausgleichsfunktion. Aufgrund der Lage nérdlich

des Friedhofs und des Eichwaldes sowie aufgrund der vorgefundenen Topographie
ist davon auszugehen, dass eine Bebauung des geplanten Sondergebietes nur zu
eng begrenzten mikroklimatischen Veranderungen innerhalb des Sondergebietes
fiihren wird.

Bestehende Vorbelastungen

Die angrenzénde Helligenrsder StraRe mit einem entsprechendem Verkehrsauf-
kommen und das westlich der Stralle gelegene groflachige Gewerbegebiet stellt
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades in dem Bereich eine gewisse Vorbelastung
dar.

Beeintrichtigung durch das Vorhaben
Abflussbereiche von Kalt- und Frischiuft

Topographisch bedingte Abflussbereiche von Kalt- und Frischluft werden durch das
Bauvorhaben nicht beeintréichtigt. Aufgrund der vorhandenen Topographie ist davon
auszugehen, dass die Abflusshereiche des ca. 250 m sidlich gelegenen Friedhofs
das Planungsgebiet nicht tangieren. Gleiches gilt fir den sliddstlich gelegenen
Eichwald, dle topographisch bedingten Abflussbereiche erstrecken sich hier haupt-
séchlich nach Siiden, Richtung Lossetal.

Uberwirmung

Bezogen auf die unmittelbare Flache des Sondergebistes ist davon auszugehen, .
dass durch Versiegelung und Bebauung auf der Ebene des Mikroklimas (d.h. un-
mittelbar auf der Fliche) eine Veranderung stattfindet. Durch entsprechende
Festsetzungen zur Freiflachengestaltung, Dach- und Fassadenbegrinung kann
dieser Verdnderung jedoch entgegengewirkt werden.

- Beschattung

Die éstlich des Marktes liegende Wohnbebauung ist zur FreudenthalstralRe orientiert
und liegt in allen Fallen — laut Katasterplan — ca. 35 m von der Grundstlicksgrenze:
entfernt. Aufgrund der Uberwiegend eingeschossigen Bebauung und der Lage des
Baukdrpers ist eine Beschattung der Geb&dude nicht gegeben.
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4.2.5

Unmittelbar an der Heiligenréder StraRe, im Bereich des geplanten Parkplatzes reicht
die bestehende Bebauung néher an das geplante Sondergebiet, in diesem Gebiet
sind jedoch lediglich baumbestandene Parkplétze vorgesehen.

Immissionen

Das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen (bis zu 600 Kfz taglich) und die
damit einhergehende Umweltbeeintrachtigung durch Abgase ist unter dem Gesichts-
punkt der Umweitauswirkungen nennenswert. Der Standort des geplanten Marktes ist
andererselts dadurch gekennzeichnet dass er an der Kreisstrae 27 / Heiligenrdder
Strale liegt. Das bereits existierende Verkehrsaufkommen wird sich voraussichtlich
nicht wesentlich erhShen, wie das beispielsweise der Fall ware, wenn ein solcher

Markt auf der griinen Wiese entstehen wilrde. Es kann davon ausgegangen werden,
dass der Uberwiegende Teil der Kunden des Marktes aus dem sildlich und westlich

“angrenzenden Wohngebiet kommt und ansonsten Kunden angezogen werden, die

auf dem Weg zur Arbeit oder nach Hause die Heiligenréder Stra[&e ohnehin als
Verbindungsstralle nutzen.

Daraus ergibt sich, dass es auf der Heiligenréder Stralle zu keiner relevanten Erhd-
hung des Verkehrsaufkommens kommen wird, lediglich auf dem Geldnde des Ein-
kaufszentrums wird sich das Verkehrsaufkommen erhéhen.

Die Ausbreitung .von Larm und Kfz-Abgasen beschrénkt sich auf den geplanten
Parkplatz. Die Immissionsausbreitung wurd durch die vorhandene und geplante Be-
bauung eng begrenzt.

lm Westen bildet das bestehende Gewéchshaus'eine Barriere, im Osten schirmt der
geplante Markt die dahinterliegenden Gérten und Wohnh&user ab.

Die Ausbreitung von Larm beim Anlieferverkehr fiir den Getrénkemarkt wird durch
eine Einhausung auf ein Minimum reduziert (vgl. Abb. 1, Kap. 2.1)

Immissionsrichtwerte der TA Larm

Die Immissionsrichtwerte der TA Lérm liegen flr Wohngebiete tagslber bei 55 dB
(A) und nachts bei 40 dB (A). Eine Uberschreitung dieser Richtwerte ist aufgrund-der
oben beschriebenen Abschirmung der Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Vorgesehene griinordnerische bzw. kompensierende Mallnahmen

GemiR Festsetzung sind die Dachflachen extensiv zu begriinen. Die nach Osten und
Siuden gerichteten Fassaden sind (mit einer Kletterpflanze pro Ifd. Meter) zu
begriinen. Mindestens 15 % der Grundstiicksflache sind als Griinfl4che anzulegen
und zu erhalten. Durch die genannten Ausweisungen wird in Verbindung mit den
Festsetzungen zur maximalen Geb#dudehthe und zu den Baumpflanzungen der

Eingriff in das Lokalklima minimiert.

Empfehlung: Als Immissionsmindernde MalRnahme kdnnten die Stellplatze, die in
refativer Nahe zur Wohnbebauung (z.B. Stellplatz 37-43 im Freiflichenplan) liegen,
als Mitarbeiter-Stellplatze fir den Markt bzw. fir Inhaber / Angestellte der Arztpraxis
und des Biiros ausgewiesen werden. Auf diese Weise wird eine mehrfach wech-
selnde Nutzung der Stellplatze vermieden (vgl. Abb. 1, Kap. 2.1).
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43

4.31

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

Wasser

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

In der Standortkarte von Hessen, Natiirliche Standorteignung fiir landbauliche
Nutzung (Blatt L 4722 Kassel, Wiesbaden 1979) sind die Fidchen des Geltungsbe-
reiches als Siedlungsflache dargestellt,

Die fiir die Ausweisung als Sondergebiet vorgesehenen Flachen sind weitestgehend
unbebaut. Die natlrlichen Standortverhaitnisse wurden aufgrund der langjéhrigen ge- -
werblichen Nutzung durch den Gartnereibetrieb beeinflusst.

Oberflachengewésser sind inﬁ direkten Geltungshereich nicht vorhanden. Nordlich

des Geltungsbereichs, im Bereich der Stralle Bunte Berna verlduft der Um-
bachsgraben. Das kleine Flieflgewésser ist technisch verbaut und im weiteren Ver-
tauf jenseits der Heiligenrdder Strafte verrohrt. Ca. 700 m sidlich des Planungsge-
bietes, jenseits des Eichwaldes, fliet die Losss.

Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber moglichen Einwirkungen

In der Standortkarte von Hessen, Hydrogeologische Karte (Blatt L 4722 Kassel,
Wiesbaden 1995) liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit einer sehr geringen
Grundwasserergiebigkeit (Festgestein; Ton- und Schluffsteine des Oberen Bunt-
sandsteins, tertiire Basalte, Tone ...), in dem eine wechselnd mittleré bis geringe

'Verschmutzungsempfindlichkeit vorherrscht.

Bestehende Vorbelastuhgen

Verunreinigungen des Bodens durch Altablagerungen, Altlasten oder Altstandorte
sind in alten Gewerbestandorten wie Bettenhausen weit verbreitet. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes sind keine Altablagerungen, Altlasten oder Altstandorte
bekannt. Die natirlichen Bodenverhéltnisse wurden lediglich durch langjahrige In-
tensivkuituren (Erwerbsgartenbau) beeinflusst.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben

- Durch Uberbauung und Versiegelung gehen belebter Oberboden und Versickerungs-
- flache verloren.

Vorgesehene gr'unordneriéche bzw. kompensierende MaRnahmen

Dieser Eingriff wird gemindert durch eine nutzungsangepasste Uberbauung und
Versiegelung sowie durch die Umsetzung entsprechender dkologischer Mainahmen
(wie Verwendung versickerungsfahiger Oberflichenmaterialien, Festsetzung von
Griinflachen).
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4.4

4.41

4.4.2

4.4.3

444

4.4.5

Mensch

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Die bisherige gértnerische Nutzung der Fléchen stellt sich flir Anwohner als Freifla-
che da, die zwar nicht nutzbar d.h. 6ffentlich zugénglich ist, aber dennoch zumindest
zeitweise griin ist. Der frele Blick, die mikroklimatisch positiven E|genschaften giner
unbebauten Fldche sind positiv zu bewerten

Bestehende Vorbelastungen

Seit der Nutzungsaufgabe &ndert sich das Bild der zum Tell defekten Gewéchshau-

ser und Nebengebaude. Eine stadtebauliche Aufwertung der Fldchen kénnte diesen

Zustand verbessern.

Eignung und Empfindlichkeit gegenﬁber moglichen Einwirkungen

Der Geltungsbereich des Sondergebietes ist geprégt durch den auch weiterhin be-
stehenden Gartnereibetrieb Omonsky, die Heiligenréder Strafle und das jenseits der
Strafe liegende Gewerbegebiet mit einem BaustoffgroBhandel, Baumarkt und diver-
sen Gewerbebetrieben. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur, der Lage und der
vorhandenen Nutzungsmischung ist die Empfindlichkeit gegeniiber mdglicher Ein-
wirkungen als gering einzustufen. Die hier mdgliche Biindelung von Nutzungen ent-
lang der KreisstraRe und die Schaffung eines Lebensmittel- und Getrénkemarktes
schafft zusatzliche (fuBldufig erreichbare) Einkaufsmoglichkeiten fiir die angren-
zenden Wohngebiete.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur entlang der Heiligenréder Strake reduziert
sich die Beeintrachtigung im Wesentlichen auf den Verkehr der durch Anlieferung
und Kunden verursacht wird.

Auf der Heiligenroder StraBe wird es zu keiner relevanten Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens kommen, lediglich auf dem Gelande des Einkaufsmarktes wird
sich das Verkehrsaufkommen erhéhen. Die Ausbreitung von Larm und Kfz-Abgasen
beschrankt sich aufgrund der randlichen Bebauung im Wesentlichen auf den ge-
planten Parkpiatz. Die Ausbreitung ist durch die bestehende Bebauung eng begrenzt.
Im Westen bildet das bestehende Gewichshaus eine Barriere, im Osten schirmt der
geplante Markt die dahinterliegenden Gérten und Wohnhéuser ab.

Die Ausbreitung von Larm beim Anlieferverkehr fiir den Getrdnkemarkt wird durch
eine Einhausung auf ein Minimum reduziert (vgl. Abb. 1, Kap. 2.1}

Die Immissionsrichtwerte .der TA Larm liegen flir Wohngebiete tagstiber bei 55 dB

(A) und nachts bei 40 dB (A). Eine Uberschreitung dieser Richtwerte ist aufgrund der
oben beschriebenen Abschirmung der Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Vorgesehene griinordnerische bzw. kompensierende Maflnahmen

Wie bereits beim Thema Klima beschrieben, sind geméR Festsetzung Dach- und
Fassadenbegriinung im B-Plan vorgegeben. Durch diese Festsetzungen und durch
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45

4.5.1

4.5.2

die Ausweisung von maximalen Geb#udehdhen und Baumpflanzungen wird der
Eingriff minimiert.

Fir Anwohner und Kunden positiv ist neben der Verbesserung der Versorgung und
der Schaffung von Arbeitsplédtzen die Schaffung von FuBwegen durch das Gebiet.
Durch die geplante Bebauung entsteht eine neue Fulwegeverbindung zwischen dem
Umbachsweg / Friedhof und der Heiligenréder Strale. Zwischen der Gértherei und
dem Markt wird eine weitere fuBlaufige Verbindung geschaffen.

Empfehlung: Als immissionsmindernde Maflnahme kénnten die Stellplatze, die in
relativer Ndhe zur Wohnbebauung (z.B. Stellplatz 37-43 im Freiflichenplan) liegen,
als Mitarbeiter-Stellplatze fir den Markt bzw. fir Inhaber / Angestellte der Arzipraxis
und des Blros ausgewiesen werden, Auf diese Weise wird eine mehrfach wech-
selnde Nutzung der Stellpldtze vermieden (vgl. Abb. 1, Kap. 2.1).

Arten- und Biotopschutz

‘Beschreibung des derzeitigen Zustandes |

Die Flache des Sondergebietes sind gepragt durch die Anbauflichen der Erwerbs-
gértnerei. Neben einem einzelnen Obstbaum und eine geschnittene Ligusterhecke
entlang der Grundstiicksgrenze zum Flurstlick 12/3 sind keine Strukturen vorhanden.
Auf dem Wohngrundstiick Flst. 12/3 stehen in dem Hausgarten einzelne Obst- und
Laubgehélze sowie Koniferen (vgl. Fotodokumentation und Bestandsplan Abb.2).

Das dstlich angrenzende Wohngebiet ist durch z.T. strukturreiche Hausgérten mit
Laub- und Obstgehélzen geprégt. Nérdlich grenzen jenseits der Heiligenréder Strale
grolfldchige Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe an das Gebiet. Hinsichtlich des
Natlirlichkeitsgrades und der Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ist
die Fliche des geplanten Sondergebietes von geringer Bedeutung.

Realnutzungskarte

Die Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Bestandsplan (Anlage 2). Die Gren-
zen des Sondergebietes Einzelhandel wurden schwarz umrahmt. Ergénzend zum
Bestandsplan vermitteln einige Fotos im Anhang einen Eindruck von dem Gelénde.
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Einzel-
handel

Abb. 2 Auszug aus dem Bestandsplan mit Abgrenzung des Sondergebietes

4,53 Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Einwirkungen

Aufgrund der Strukturarmut und unter Berlicksichtigung der Bebauung, der intensi-
ven gdrtnerischen Bewirtschaftung der Flachen, der isolierten innerstéadtischen Lage
und der geringe Flachengréfe, kann davon ausgegangen werden, dass die Flachen
fir Fauna und Flora eine untergeordnete Rolle spielen.

4.54 Bestehende Vorbelastungen

Die innerstédtische isolierte Lage der Fliche (Nahe zur Kreisstrafie) und die intensive
gartnerische Bewirtschaftung bzw. Uberbauung stellen sich als wesentiiche
Vorbelastung dar.
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4.5.5

4.5.6

4.6

4.6.1

4.6.2

4.6.3

Beeintrdchtigung durch das Vorhaben

Der Eingriff in das Schutzgut Arfen und Biotope reduziert sich auf den Veriust der
Laub- und Obstbdume in dem wenige Quadratmeter grolen Hausgarten und auf die
Versiegelung der offenen Bodenfiachen. Die Beeintréchtigung der vorhandenen
Biotoptypen Ist somit als relativ gering einzuordnen.

Vorgesehene griinordnerische bzw. 'kom'pensierende MaRnahmen

Durch die Festsetzung von Grinflichen und von versicketungsfdhigen Oberfla-
chenmaterialen wird der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz minimiert.
Ein Ausgleich wird durch die Pflanzung von 31 Hochstdmmen im Bereich der
Stellptatze sowie durch die Dach- und Fassadenbegrinung erreicht.

Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Gegenwirtig wird der Geltungsbereich vorwiegend durch die baulichen Anlagen der
Gértnerei (Ausstellungshalle, Gewichshiuser,. zweigeschossiges Wohnhaus) sowie
durch das eingéschossige Wohnhaus der Parzelle 12/3 gepragt.

Die Fliachen des geplanten Sondergebietes sind als Produktionsflachen fir die Of-
fentlichkeit grundsitzlich nicht zugénglich und spielen daher fiir die Naherholungs-
nutzung keine wesentliche Rolle. Das Stadtbild wird im Planungsgebiet bestimmt
durch die Lage innerhalb einer gemischten Bebauung (Wohnnutzung, gewerbliche
Nutzung, Einzelhandel etc.). Der Uberbauungs- und Versiegelungsgrad entlang der
Heiligenrdder StraBe ist hoch. Die Gebdudehdhen variieren zwischen ein und drei
Geschossen. Freiflachen sind vorwiegend in den Hausgérten innerhalb der angren-
zenden Wohngrundstiicke und punktuell straRenbegleitend vorhanden.

Eignung und Empfindlichkeit gegeniiber mogilichen Einwirkungeﬁ

Aufgrund der Lage inmitten bebauter Flachen kann die Empfindlichkeit gegeniiber
méglichen Einwirkungen als gering bezeichnet werden. Als nahegelegene Freifl&-
chen mit einer Erholungsfunktion sind der Friedhof (ca. 230 m entfernt) und der

‘Eichwald {ca. 460 m entfernt) zu nennen. Aufgrund der Topographie stellt die (tiefer

liegende) Bebauung des Sondergebietes keine Beeintrachtigung der Freiflichen dar.

Fiir Anwohner der Heiligenréder Strake wirkt sich die Schaffung des neuen FuBwe-
ges durch das Planungsgebiet positiv aus. Es entsteht eine neue fulldufige Verbin-
dung von der Heiligenrdder StraRe zu den Freiflchen Friedhof und Eichwald. '

Bestehende Vorbelastungen

Der Uberbauungs- und Versiegelungsgrad entlang der Heiligenrdder StraBe ist hoch.
Das jenseits der Heiligenrdder Strale llegende groffiichlg bebaute Gewerbegebiet
und die Heiligenrdder Strale mit einem entsprechenden Verkehrsaufkommen
mindern die Erholungseignung des Planungsgebietes.
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4.6.4

4.6.5 -

4.7

4.8

Beeintrichtigung durch das Vorhaben

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Erholung/Stadtbild durch die geplante Be-
bauung wird als gering eingestuft. Standortangepasste Geb#udehdhen von maximal
5,50 m Traufhdhe im eingeschossigen Geb#udeabschnitt und 8,50 m im zweige-
schossigen Gebdudeabschnitt passen das Gebaude in die vorhandenen Strukturen
ein. Die nahegelegene Freiflachen Friedhof und Eichwald werden (aus bereits
erwahnten Griinden) durch das Vorhaben nicht berdiihrt.

Vorgesehene griinordnerische bzw. kompensierende Mallnahmen

Die Begrinungs- und Bepflanzungsmalnahmen im Bereich der Stellplitze (31
Hochstamme) sowie die Fassaden- und Dachbegriinung wirken sich hier zusétzlich

positiv aus.

Schutzgebiete

Das Gebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten. Geschiltzte -
Biotope gemafR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes und §§ 23 HENatG sind durch
das Planungsvorhaben nicht betroffen.

Denkmalschutz

Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der Denkmal-
schutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft wurden, sind
durch das Planungsvorhaben nicht betroffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) regelt die Frage, ob in
einem Bebauungsplanverfahren eine Vorpriifung des Einzelfalls oder eine Umwelt-
vertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist.

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, einen Teilbereich als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel auszuweisen. Natlirliche Ressourcen werden auf-
grund der Tatsache, dass es sich um Fliachen einer Erwerbsgértnerei inmitten der
bebauten Ortslage von Bettenhausen handelt, nicht verstarkt in Anspruch genom-
men. Lediglich das zu erwartende erhdhte Verkehrsaufkommen durch Kunden des
Marktes sowie Anlieferungsverkehr und die damit einhergehende Umweitbeein-
tréchtigung ist unter dem Gesichtspunkt der Umweitauswirkungen ein relevantes
Merkmal des Vorhabens.

Der Standort des Vorhabens ist dadurch gekennzeichnet, dass er an der Kreisstrake
27/Heiligenrdder StraBe liegt und In unmittelbarer N&he zu einem grolfl&chigen
Gewerbegebiet. Die &kologische Empfindlichkeit des Standortes- ist als gering
einzustufen und stelit im konkreten Fall kein Kriterium dar, dass es im Zusammen-
hang mit der Frage der Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung zu be-
achten gilt. ' : :
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Es bleibt festzustellen, dass es sich vordringlich um Auswirkungen aufgrund der zu
erwartenden erhdhten Verkehrsbelastung handelt. Das Ausmald dieser Auswirkun-
gen ist jedoch auf einen rdumlich eng begrenzten Bereich beschrénkt. Auch die
Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Vorhaben sind nicht als gravierend
einzustufen. Vielmehr handelt es sich um {berschaubare prognostizierbare Folge-

- wirkungen,

Die Vorpriifung des Einzelfalls {Screening) hat ergeben, dass durch das geplante
Vorhaben Sondergebiet Einzelhandel im Bereich der Heiligenréder Strafle mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen ist und deshalb keine
Verpflichtung besteht, eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren.

Bearbeitung: | ~ Aufstellung:
. ' STADT KASSEL

Stadtplanung, Bauaufsicht
Landschafis- & Stidtebauarchitektur

Fahemeoler + ROhling + Welland und Denkmalschutz

Herkulesslrafe 39 . » 34119 Kassel
Fon:0561-33232 » Fax:0661-7306666
e-Mail: Iinfo@pwf-kassel.da

. . ’ \ .
Kassel, den Kassel, den /{/&pc $ - m

gez. Sonja Riihling

{Sonja Riihling)
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= i

Foto Nr. 1: Blick von der Heiligenréder Stralle auf den geplanten Zufahrtsbereich
des geplanten Lebensmittelmarktes. Rechts im Bild das bestehende Gewdéchshaus
der Gartnerei Omonsky.

Foto Nr. 2: Westlich des geplanten Sondergebietes liegt die Gartnerei Omonsky mit
Verkaufsgeb&ude und Gewachshaus.

02, Dezember 2002 S ‘ Fotodokumentation
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Foto Nr. 3: Blick (ber den nérdlichen Bereich des Sondergebietes. Im Hintergrund
die Heiligenréder Stralle. Rechts im Bild das bereits erwéhnte Grundstiick mit Ein-
familienhaus. ‘

Foto Nr. 4: Blick (iber den s(idlichen Bersich des Sondergebietes.

- 02. Dezember 2002 - . . Fotodokumeniation




Anlage 2

Bestandsplan
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Antaﬁa 6
PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
im WA sind je Wohngehaude max. 2 Wohnungen zulasslg
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)
SO Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

handel

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 16, 19, 20 BauNVO)

GRZ max. Grundfldchenzahl
GFZ I GF max. Geschossflachenzahi IGeschossfléphe
VK " Verkaufsfliche

il Vollgeschosse als Hchstmaf

TH Traufhdhe als HéchstmaR; gemesser von der mittleren Héhe der &ffent-
lichen Verkehrsfifiche an der Grundstiicksgrenze bis zum Schnittpunkt
von Aufienwand und Dachhaut.

FH Firsthohe als Hochstmall; gemessen von der mittleren Hohe der 6ffent-
lichen Verkehrsfliche an der Grundstucksgrenze bis zum Schnittpunkt
der Dachfldche,

0° - 45° Dachneigung als Mindest- und Héchstman

Fillschema der Nutzungschablon

‘ Zahl der
Baugehiet Vollgeschosse

GRZ / VK @ IGF
o Dachneigung /
Bauweise / A Dachfarm

maximale Traufhdhe maximale Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2, § 23 Abs. 3 BauNVOQ)

Nur Einzel- und Doppelh#user zuldssig. Ausnahmsweise ist im WA die
A Emichtung von max. zwel Reihenhausgruppen mit je drei Hausem
: (je zwei Endhaduser und ein Mittelhaus) zul4ssig.

o offene Bauweise

——————— Baugrenze

— —— g

__i {iberbaubare Grundstiicksfiiche




Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfiiche

Strafienbegrenzungslinie

_ Fuliweg, gepflastert

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Pflanzung von Laubbidumen It. Pllanzliste "Straflenbdume” (vgl. Begriindung)

Von dem festgesetzten Standort der Bdume in den Verkehrs- bzw. Griinflichen kann
abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die
Gesamtzahl der Baume eingehalter wird und wenn die Abweichung auch unter Wurdtgung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen verelnbar ist.

@ Zu erhaltende Laubholzhecke

Dachbegriinung

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22, Abs. 7 BauGB; § 1 Abs. 4, § 16 Abs, 5 BauNVOQ)

Grenze des raumlichen Geltungsb'ereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

*——a—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ST Uimgrenzung von Flachen fir Stellplatze

TTTT T3] Gegliederte Mauerwerkswand (max. 2,50 m hach)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

’ ' \(orhandene Gebdude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

= Flurstiicksbezeichnung

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

Rechtsgrundlagen (in der zum Zeitpunkt der $ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung):

- Baugesetzbuch (BauGE) ' - Hessische Garagenverordnung (GAVO)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Kassel
- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Bundesnatiurschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)




Textliche Festsetzungen nach BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung

im WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVQ genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. Je Wohnge-
baude sind max. 2 Wohnungen zuléssig. Es wird als HochstmaR GRZ 0,4 und GFZ 0,8 festgesetzt; maximal sind
zwei Vollgeschosse zuldssig. Das HéchstmaR der Traufhéhe liegt bei 7,00 m (gemessen von der mittleren Héhe der
8ffentlichen Verkehrsildche an der Grundstiicksgrenze bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut) und das
Héchstmal der Firsthdhe bei 11,50 m (gemessen von der mittleren Hohe der dffentlichen Verkehrsfldche an der
Grundstiicksgrenze bis zum Schnittpunkt der Dachfliche). Es ist eine Dachneigung von 0° - 45° (Mmdest— und

Hoéchstmaf) festgesetzt.

Dachbegriinung
Flachgeneigte Décher von Nebenanlagen bis zu 20° Dachneigung sind ab einer Fidche von 30 m® extensiv zu begri-

nen. Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen oder Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Einfriedungen
Entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen sind Etnfnedungen als transparente Zaune, Natursteinmauern undfoder

als geschniltene Hecken herzustellen. Die Einfriedungen miissen mindestens 0,70 m bzw. maximal 1,20 m hoch sein,
Bei Heckenpflanzung sind die Arten der Pfianzliste "Stralenraumbegrenzende Schnitthecken" (vgl. Begriindung)

zU entnehmen.

Oberﬂéchenbefestigungen
Gehwege, PKW-Stellpldtze, Garagenzufahrten, Hoffldchen und Terrassen sind in einer Bauweise herzustellen,

die eine Versickerung von Niederschlagswasser zuldsst. Zu dieser Bauwsise zdhlt auch eine in Sandbetiung
verlegte, fugenreiche Pflasterung, die eine Grundwasserneubiidung in ausreichendem MaRe ermdglicht. Bei
Flachen > 15 m? diirfen die Fugen nicht vermértelt werden.

Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 40% der Grundsticksildchen sind als Griin- / Gartenfldche anzulegen und zu unterhalten. Ange-.
rechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natlrlichem Bodenaufbau.

Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze missen Laub- bzw. Obstgehéilze sein. Zur inneren Durchgriinung ist je
angefangene 150 m? tiberbaubare Grundstiicksflache ein Laubbaum oder Obstbaum Pflanzlisten (vgi. Begriindung)
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung der Freiflichen der Gaugrundstiicke ist entsprechend
den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Biume und Straucher sind nachzupflanzen.
Die vorhandene Laubholzhecke entlang der Grundstiicksgrenzen ist zu erhalten. Sie darf bis max. 1,20 m

Héhe zurlickgeschniiten werden.

Kommunikationsleitungen

Im WA-Gebiet wird die unterirdische Veriegung von Kommunikationsleitungen verbmdltch festgeschrieben.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im M sind gemai § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Einzelhandelsbetriebe (Nr. 7)
. und Vergniigungsstétten (Nr. 8} ausgeschlossen; ausgenommen hiervon sind Gartenbaubetriebe, Als Hochstmaf

- wird eine GRZ 0,6 und GFZ 1,0 festgesetzt, Maximal sind drei Vollgeschosse zuldssig. Das Héchstma® der First-
héhe bei 15,00 m (gemessen von der mittleren Héhe der &ffentlichen Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze bis
zum Schnittpunkt der Dachfidche). Es ist eine Dachneigung von 0° - 45° (Mindest- und-Hochstma) festgesetzt.

Grenzbebauung
Unmittelbar an der éstlichen Nachbargrenze ist die Errichiung von Gewéchshéusern zuldssig.

Steliplitze

Je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum {Baumart wahlweise aus Pflanzlisie "StraBenbdume” vgl. Begriindung) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,

Grundstiicksfreiflichen

Mindestens 20% der Grundstiicksfidchen sind als Grin- / Gartenfliche anzulegen und zu unterhalten. Ange-
rechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natirlichem Bodenaufbau.

Zur inneren Durchgriinung ist je angefangene 400 m? iiberbaute Grundstiicksfldche ein Laubbaum oder
Obstbaum It. Pflanzlisten (vgl. Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ kann anstelle
eines Baumes 10 m Laubhecke gepflanzt werden. Vorhandene oder filr Stellpldtze zu pflanzende Baume
sind anrechenbar. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze milssen Laub- bzw. Obstgehdlze sein.




Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung

. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist ein groBilichiger Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittelmarkt mit
einer maximalen Verkaufsfliche von 1.050 m? (ohne Anrechnung der Vorkassenzonen) und einer Nutzfliche von
1.350 m? zuldssig. Weiter ist ein Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsfidche von 500 m? (ohne Anrech-
nung der Vorkassenzonen) und einer Nutzfliche von 850 m? zuléssig.

Fir das SO-Gebiet wird eine maximale Grundfldchenzahl von 0.8 zugelassen.

Als maximale Geschossfliche werden 2.800 m? festgesetzt. Die Geschossflache ist gem. § 20 BauNVO nach
den Aullenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

Als Héchstmal werden zwei Vollgeschosse festgesetzt, wobei im zweiten Voligeschoss eine maximale Geschoss-
fliche von 520 m? nicht Gherschritten werden darf. Im Obergeschoss sind Praxen und Blrordume mit einer
Gesaminuizfliche von 400 m? zuldssig.

Iim eingeschossigen Gebéudeabschnitt ist eine maximale Traufhdhe von 5,50 m und eine maximale Firsthéhe von
8,50 m zuldssig, im zweigeschossigen Geb&udeabschnitt ist eine maximale Traufhdhe von 8,50 m und eine
maximale Firsthéhe von 11,50 m zuldssig. {Gemessen von der mittleren Hohe der geplanten Erschiiefungssirale
des Parkplatzes bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.)

Grenzbebauung
Unmittelbar an der stidlichen und westlichen Nachbargrenze sind zuléssig:

Gebdudetelle, Stellpldtze und eine gegliederte Mauerwerkswand (max. 2,50 m hoch) entlang der siidlichen
Grundstiicksgrenze
Steliplatze entlang der westlichen Grundstiicksgrenze.

Stellplitze

Innerhalb des SO-Gebietes ist ein Parkplatz mit insgesamt 100 Stellpidtzen herzustellen. Der Ausbay der Zufahrten,
Zuwege und Parkflachen ist fir die Belastung durch Lkw mit 40 t Gesamtnutziast auszufithren. Als Oberflichen-
materialien sind Asphalt und Betonsteinpflaster zu verwenden.

Pie Ein- und Ausfahrt muss mindestens 8,00 m und die Fahrspur mindestens 6,00 m breit sein.

Je 4 Stelipldtze ist éin Laubbaumhochstamm (Baumart wahlweise aus Pflanzliste "Laubbdume” vgl, Begriindung)
mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm in einer unbefestigten Baumscheibe zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Baumscheibe muss mind. 4 m? grof} sein und ist als Vegetationsfliche auszubilden.

Dachgestaltung

Das gesamte Geb&ude wird mit flachen Tonnendédchern mit Folien‘eindichtung hergestellt.

Dachbegrinung / Fassadenbegriinung und Fassadengestaltung

Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht bei der Anordnung notwend:ger technischer Anlagen oder
Anlagen zur Nulzung von Sonnenenergie, Die nach Osten und Siiden gerichteten Fassaden sind mit mind. einer Kletter-
oder Rankpflanze pro 3 ifd. Meter zu begriinen. Die Arten sind aus der Pflanzliste “Kletterpflanzen™ (vgl. Begriindung)
auszuwihlen. Die Pflanzen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Grundstiicksfreiftfdchen

Mindestens 15% der Grundstiicksfiachen sind als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden
alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natiirlichem Bodenaufbau, _
Zur inneren Durchgriinung ist je angefangene 400 m? (berbaute Grundstiicksfidche ein Laubbaum i, Pflanzlisten
{vgl. Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ kann anstelle eines Baumes 10 m Laub-
hecke gepflanzt werden. Vorhandene oder fiir Stellplétze zu pflanzende Baume sind anrechenbar,

Kommunikationsleitungen

Im SO-Gebiet wird die unterirdische Verlegung von Kommunikationsteitungen verbindiich festgeschrieben.




Hinweise

Leitungsrechte '
Uber das Grundstiick Flurstiick Nr. 12/25 (Flur 7) verlduft zugunsten des Grundstiickes Flurstick Nr., 12/26 (Flur 7)

ein Leitungsrecht (Entsorgung / Abwasser). Dieses Leitungsrecht ist im Baulastenverzeichnis der Stadt Kassel
eingetragen.

Zugangsberechtigung

Der Grundsttickseigentimer des Flurstiickes Nr, 12/25, der Flur 7, Gemarkung Bettenhausen gewihrt dem von der
offentlichen StraRe 'An der Gartnerei' kommenden Fu- und Radverkehr den Zugang zu seinem Grundstiick. Diese
Zugangsberechtigung ist im Baulastenverzeichnis der Stadt Kassel einzutragen.

Grundwasser

Die notwendige Baugrunduntersuchung wird durch die Vorhabentrager veranlasst.

Bombenabwurfgehiet
Vor Baubeginn der Erdarbeiten wird durch die Vorhabentriger veranlasst, dass vom Kampfmittelrdumdienst des

Landes Hessen eine systematische Nachsuche nach eventuell noch vorhandenen Kampfmitteln aus dem ‘
II. Weltkrieg durchgefiihrt wird und bei enisprechendem Ergebnis die Grundstiicke zur Bebauung freigegeben werden.

Bodendenkinale

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige Funde
(z.B. Scherben, Steingerate, Skelette ete.) zu tage, so ist gem. §§ 19 und 20 DSchG das Landesamt fir
Denkmalpfiege, Abt. Vor- und Frilhgeschichte, AuRenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglich
zu informieren, Die Arbeiten sind voriibergehend einzustellen. In zu erteilenden Baugenehmigtingen ist die
Anzeigepflicht geméaf § 20 DSchG aufzunehmen. '

Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentiichen anderen Verinde-
rungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichiung oder Vergeu-
dung zu schiitzen.




Verfahrensvermerke

Planunterlagen hergestelit nach dem unter Zugrunde-
legung der Flurkarte entstehenden stédiischen
Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation
der Stadt Kassel

{Zustindigkeit nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG). .

Kassel, den 18.11.2002
Vermessung und Geoinformation

. Vermessungsdirektor

Aufgestelli,

Kassel, den 19.11.2002
Stadiplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat ‘und Denkmalschutz
..gez. Streitberger.  gez. Spangenberg.
Stadtrat Lid. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemiR § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 des BauGB am 27.01.2003.

Kassel, den 29.01.2003
Die Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 24.02,2003
bis einschiielich 25.03.2003 . ‘

Kassel, den 25.02.2003
Der Magistrat

Stadirat

Hat &ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 24.02,2003 bis einschiieflich
25.03.2003. Ort und Zeit der Sffentlichen Auslegung
wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe Kassel
der Hessisch-Niedersschsischen Allgemeinen Nr. 37
vom 13.02.2003.

Kassel, den 26.03.2003 '
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Techn. Angestelliter

GemdR § 3 Abs, 3 Satz 1 BauGB erneut &ffentlich
auszulegen in der Zeit vom 19.05.2003
bis einschliellich 02.06.2003.

Kassel, den 09.05.2003
Der Magistrat

Stadtrat

Hat erneut offentlich ausgelegen gemaf § 3 Abs. 3
Satz 1 BauGB vom 18.05.2003 bis einschliellich
02.06.2003. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel
der Hessisch-Niederséchsischen Allgemeinen Nr. 107
vom 08.05.2003. '

Kassel, den 03.06.2003
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Techn. Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadiverordnetenvorsteher

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,
Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, geman
§ 10 Abs. 3 BauGB, orisiiblich bekannt zu machen,

Kassel,
Der Magistrat

Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in
der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsi-
schen Allgemeinen Nr, vom .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtrat
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az. documenta-Stadt

Vorlage Nr. 101.17.111 Kassel, 20. Juni 2011

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (C) ,,Dresdener StraBe*, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und Beschlussfassung als
Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 7 (C) ,Dresdener Stral’e” wird zugestimmt.
Die Behandlung der Anregungen zu Ziffer 1 bis 6 der Anlage 2 wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 7 (C) ,Dresdener Stralle“ wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Begrundung:

Dem Ortsbeirat Bettenhausen wird die Vorlage zu seiner Sitzung am 16. Juni 2011 zur Anhérung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben der Vorlage in ihren Sitzungen am 14.
Juni 2011 und 20. Juni 2011 zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2), die
Begrindung (Anlage 3), der Umweltbericht (Anlage 4) die Festsetzungen durch Text (Anlage 5)
sowie eine unmalfistabliche Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs (Anlage 6) sind beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (C) , Dresdener StraRe*, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und Beschlussfas-
sung als Satzung)

Erlduterung

1. Anlass der Planung

Die Flachen entlang der Dresdener Stral3e zwischen dem Speeler Weg und der Sanders-
hauser Stral3e sollen im Hinblick auf die prominente stadtraumliche Lage und die hervorra-
gende verkehrliche Anbindung zu einem gewerblichen Zukunftsstandort der Stadt Kassel
entwickelt werden.

Das Planungsgebiet grenzt direkt an den Bebauungsplan Nr. VII/7 (A) an, der seit dem
30.08.2006 in Kraft ist und eine gewerbliche Nutzung entlang der Dresdener Stral3e als
Festsetzung hat. Einzelhandel ist dort ausgeschlossen.

2. Stadtebauliches Konzept

Grundlage fur das stadtebauliche Konzept sind die am 12.07.2004 von der Stadtverordne-
tenversammlung beschlossenen Entwicklungsziele, die in der ,Potenzialanalyse Dresdener
Stralle Kassel-Bettenhausen” dargestellt sind. Die Potenzialanalyse sieht fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, als Ergdnzung zu der Gewerblichen Entwicklung ent-
lang der Dresdener Stral3e, eine Nachverdichtungsflache fur Dienstleistung und Gewerbe
vor.

Des Weiteren wurde der Ausschluss von Einzelhandel, in Anlehnung an den angrenzenden
Bebauungsplan Nr. VII/7 (A), festgesetzt, da die in der Nahe liegenden Wohngebiete be-
reits versorgt sind.

3. Erschlielung
Das Plangebiet ist Uber die Dresdener StralRe sowie Uber ihre Parallelstralle Goéttingen
Strafl3e und der Heiligenrdder StralRe/ Speeler Weg erschlossen.

4. Verfahren

4.1  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.06.2007 den Aufstellungsbeschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/7 (C) "Dresdener StraRe" gefasst.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden

Eine vorgezogene Birgerbeteiligung wurde gemal § 3 Abs.1 Nr.1 BauGB nicht durchge-
fuhrt, da sich die Anderungen, die sich durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes er-
geben, nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirken. Die Betei-
ligung nach 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB wurde durch die Beteiligung nach § 3 Abs.2
und § 4 Abs. 2 ersetzt.



-2-

4.3 Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 07.03.2011 bis einschlief3lich
08.04.2011 offentlich im Rathaus der Stadt Kassel ausgelegen. In dieser Zeit wurde auch
die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs.2 durchgefuhrt. Die bei der Offenlage und der
Beteiligung der Behorden geaul3erten Anregungen wurden entsprechend der Anlage 2 im
Bebauungsplan berticksichtigt.

Es wird vorgeschlagen, die Erlauterung der Vorlage, die Behandlung der Anregungen, die

Begrindung des Bebauungsplans und den Umweltbericht, die textlichen Festsetzungen
und eine unmal3stabliche Verkleinerung des Bebauungsplans als Satzung zu beschliel3en.

gez.
Spangenberg

Kassel, 1. Juni 2011
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1 ANLASS UND ZIELE

Die Dresdener Straf3e ist eine der Hauhtzufahrtsstraﬁen in die Stadt Kassel. Sie fahrt von der
Autobahnanschlussstelle Kassel-Nord bis an den Platz der Deutschen Einheit und somit direkt
in die Innenstadt. Im Gegensaiz zur verkehrlichen Bedeutuhg der StraBe blieb die stddtebauli- -
che Situation bis zur Aufstellung des B-ebauungsplans Nr. VIi/ 7 (A) ., Dresdener StraBe™ 1. An-
derung weit hinter ihren Moglichkeiten zuriick. 5ie Griinde hierfur waren die geringe Ausschop-
fung des Lagepotenaais der verkehrlich gut erschiossenen Grundstiicke und das Fehlen einer
prégnanten Stadieingangssituation. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. Vil 7 (A) »
Dresdener StraBe" 1. Anderung, der seit dem 30.08.2006 in Kraft ist, hat sich paraliel der Dres-
dener StraBe eine kontinuierliche gewerbliche Entwicklung volizogén im Bereich von regenera-
tiver Energieversorgung, Dienstleistungsunternehmen und Systemgastronomie. Einzelhandel ist.
ausgeschiossen. - ‘

Die Flachen entlang des Speeler Wegsl Heiligenréder StraBe, dem Niestalweg, der Osterholz-
~ straBe und der Géttinger StraBe sollen im Hinblick auf die stadtrau_mllche Lage und die hervor-
ragende verkehrliche Anbindung ebenfalls zu einem gewerblichen Zukunftsstandort der Stadt
Kassel entwickelt werden. Das Pianungsgebiét grenzt direkt an den Bebauungsplan Nr. ViI/7
(A) ,Dresdener StraBe" 1. Anderung an. '

Im Bereich der vorliegenden Planung liegen rund 6,25 ha Flachen, die heute iiberwiegend ge-

werblich genutzt werden. GroBere Entwicklungspotenziale sind noch im Bereich der Fldchen

entlang der Heiligenroder StraBe zu sehen.

Das Ziel ist, diese Flichen zu einem gewerblichen Zukunftsstandort zu entwickeln und den

Stadtraum Heiligenrdder StraBe baulich zu fassen.

Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 6 die Flurstiicke 13/10, 13/11, 13/2, 13/3, 13/8, 13/9,

335/12, 334/12, 333/12, 12/9, 11111, 11/9, 10/54 (teilw.) und 16/18 {teilw.); in der Flur 5 die

- Flurstiicke 127/2 (teilw.), 113/17 (teilw.) und 113/4 (tefiw.} und in der Flur 7 das Flurstilck 32/26
(teilw.)

Der Geltungshereich wird begrenzt:

¢ Im Suden durch die Helligenréder Stral3e,
_» im Norden durch die Géttinger StraBBe,

¢ im Westen durch die OsterholzstrafBe und

¢ im Osten durch den Speeler Weg.
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2 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
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3 RECHTSGRUNDLAGEN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionaiplanung
Im Regionaiplan Nordheséen,'verabschiedet am 02.07.2009, ist das Planungsgebiet als
"Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand” ausgewiesen. Die Planung entspricht damit

den Vorgaben der Regionalplanung.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Fléchennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, der seit dem 08.08.2009
Rechtsgiiltigkeit erlangt hat, stellt den Geltungsbereichs als ‘Gewerbliche Bauflache” dar. Die
Darstellung des Flachennutzungsplans stimmt mit den geplanten Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes Nr. Vil 7 (C) tberein.

Ausschnitt FNP o.M,

3.3 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (LP)

Bei Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Pkt 7g'BauGB die Darstellungen von
Landschaftsplanen zu berticksichtigen. Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kas-
sel 2007 formuliert fir den Bereich Bettenhausen folgende Leitbilder und Ziele mit Relevanz fiir

die Aufsteliung des Bebauungsplans:

¢ Durch GroBvegetation entlang des StraBennetzes, von Parzellengrenzen und

Gewssserldufen gegliedertes stadtisches Siedlungsgebiet.
7.
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e Sicherung / Weiterentwicklung begriinter Stralen, Quartiers- und Spielplatze als woh-
nungsnahe Freirdume. deeit maglich Verknl'jpfung- der einzelnen Teilrdume zu einer
netzartigen Struktur auf Stadtteilebene mit Anbindung an umgebende Landschaftsréu-
me.

¢ Milderung der Freiraum-Versorgungsdefizite durch geeignete MaBBnahmen.

¢ Soweit als moglich durchidssige Bodenoberfldchen, begriinte Dacher sowie Einrichtun-
gen zur Regenwasserriickhaitung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Be-
eintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushaltes in den Verdich-
tungsbereichen auf ein MindestmaB. |

o Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintréchtigungen werden soweit als méglich
gemildert.

» Schutz von Boden, Grundwasser.

3.4 Rechtskriftige Bebauungspline

Das Plangebiet ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. VII/7 "Dresdener. Stra-
Be" vom 28.05.1969, der in erster Linie die planungsrechtliche Grundlage fﬁr den Ausbau als
Autobahnzubringer zur BAB 7 darstellte. Der rechtskréftige Bebauungspian weist fir das Plan-
gebiet sowohl gewerbliche Bauftache (GE) als auch Industriegebiet (Gl) aus. Die Festsetzungen
des Behauungsplanes Nr. VII/7 "Dresdener StraBe" werden zur planungsrechtlichen Absiche-

rung der vorliegenden Zielkonzeption teilweise geéndert.

4 FACHBEITRAGE

4.1 Potenzialanalyse ANP

Im Jahre 2003 erarbeitete das Biiro ANP eine Potenzialanalyse fiir den Gesamtverlauf der
‘Dresdener StraBe und verschiedener angrenzender stédtebaulicher Entwicklungsschwerpunkte.
Fur das Plangebiet wird eine Nachverdichiung der Gewerbeflachen als stédtebauliches Ziel in

der Analyse formuliert.

5 VERFAHREN BEBAUUNGSPLAN

5.1 Aufsteflungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 04.06.2007 den- Aufstellungsheschluss zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. VIIf7 (C) "Dresdener StraBe" gefasst. '
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5.2 Betell:gung der foentllchkelt und Beteiligung der Behorden

Eine vorgezogene Burgerbeteiligung wurde gemaB § 3 Abs.1 Nr.1 BauGB nicht durchgefithrt,
da sich die Anderungen, die sich durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ergeben, nur
unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirken. Die Betéiligung nach § 3
" Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB wurde durch die Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 ersetzt.

5.3 Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 07.03.2011 bis einschlieBlich 08.04.2011
sifentlich im Rathaus der Stadt Kassel ausgelegen. In dieser Zeit wurde auch die Beteiligung
der Behorden geméB § 4 Abs.2 durchgefihrt.

6 STANDORTBEDINGUNGEN

6.1 Planungskonzept Stéddtebau und Freiraum

Ziel ist, das Plangebiet zwischen der thtihger StraBe/ Heiligenroder StraBe und der Osterholz
StraBe einer der Lage angemessenen Nutzung zuzufiihren und eine adaquate stadtebauliche
Fassung des StraBenraumes zu erreichen. Hierftr bieten sich insbesondere die Flurstlicke ent-
lang der Heiligenroder StraBe/ Speeler Weg an. Als Erganzung zu der gewerblichen Entwick-
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lung entlang der Dresdener StraBe soll hier eine Entwicklung im Bereich von vertraglichen Ge-
werbebetrieben und Dienstleistungsunternehmen erfolgen.

Bei der gewerblichen Nutzung wird die Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung mit berlcksich-
tigt. Das Plangebiet ist inshesondere fir Betriebe aus den Bereichen Handwerk, Kleingewerbe,
Dienstleistungen sowie fir Fachlabore und Forschungs- /Wissenschaftseinrichtungen interes-
sant. R | '

Die vorgesehenen Gebaude besitzen mindestens 5,50 m Hohe und foigen entlang der Héiligen-
réder Straf3e/ Speeler Weg einer Baugrenze, um das bauliche Rilckgrat des StraBenraumes zu
starken. Aufgrund des siidostlich der Heiligenréder StraBe befindlichen Wohngebietes weist die
Baugrenze aus immissionsschutzrechtlichen Griinden einen Abstand von 30 m zur StraGenver-
kehrsflache auf. Dieser Bereich ist als von der Bebauung freizuhaltene Flache festgesetzt.

Die Reihe der vorhandenen Baumstandorte soll entlang der Heiligenréder StraBBe bis zur Ein-

mUndung Gottinger StraBe weitergeftthrt werden.

6.2 Planungskonzept ErschiieBung

6.2.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist iber den Knotenpunkt Dresdener StraBe/ Speeler Weg und Ober den Kno-
tenpunkt OsterholzstraBe/ Dresdener StraBe an den Autobahnzubringer Dresdener Stral3e an-
geschlossen. Des Weiteren erfoigt die direkte Anbindung an die innerstadtische ErschlieBung
Ober den Niestalweg, (ber die Gottinger Straf3e oder tiber die OsterholzstraBe.
Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von den 0.g. ErschlieBungsstraBen.

6.2.2 OPNV (offentlicher Nahverkehr)

Im Plangebiet verkehren zurzeit zwei Buslinien der KVG, die insgesamt drei Haltestellen bedie-
nen. Diese Buslinien verkehren entlang der Mindener StraBe (Haltestellen "Bettenhéuser Stra-
Be" und "Osterholz") sowie in der Sandershiuser StraBe (Haltestelle "Salzmannshausen") und
verbinden das Quattier im 30-Minuten-Takt mit den StraBenbahnen in der Leipziger Straf3e und

der Innenstadt.
6.2.3 Radfahrer und Ful3génger

Es wird weder eine innerstidtische Radfahrroute nach eine regionale Radfahrroute entlang dem
Plangebiet gefuhrt. Gehwege sind entlang der Heiligenrdder StraBe, Niestetalwegs, Osterholz-
straBBe und der Gottinger Stra3e vorhanden.

' 6.2.4 Ver- und Entsorgung
Die bestehenden Kanile und Hauptsammier im Kasseler Osten sind schon heute weitgehend

aus- bis Oberlastet. Im Plangebiet erfolgt die Ableitung im Mischsystem. In der Gottinger StraBe

10
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- wurde aufgrund der in den letzten Jahren errichteten BebaUungsvorhaben der Kanal von Kas-
seler EntWésserungsbetrieb neu dimensioniert und erneuert. Als maximale Obergrenze fiir reale
Abflusswerte sind stidiich der Dresdner StraBe 70% mdglich. Vor diesem Hintergrund sind Fest-
setzungen zur Versickerung und verzogerten Wasserableitung im Plangebiet getroffen worden.

7 LANDSCHAFTSPLANUNG

Parallei zur Erarbeitung des Bebauﬁngsplans’ ist ein Umweltbericht erstellt worden. In dem Um-
weltbericht, der als Anhang zu der Begriindung beigeﬁlgt ist, sind der derzeitige Umweltzustand
‘erfasst und bewertet worden, wurde ein Zielkonzept aufgestellt und wurden die Auswirkungen
der Planung erfasst und bewertet. Die im Umweitbericht dargesteliten MaBnahmen sind in den

Bebauungsplan integriert worden.

8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Ausweisung der Gewerbegebietsflache (GE) sollen die heute schon gewerbhch genutz-
ten Flachen gesichert und fir die Flurstitcke entlang der Heiligenréder Straf3e Erwelterungspo
tenziale aufgezeigt werden.

Vor dem Hintergrund der Ubergeordneten regionalen Wirtschaftsentwicklungziele wird die Nut-
zung des Gebietes durch Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Aus stadtebaulichen Griinden
sind in dem Gewerbegebiet zudem Vergniigungsstatien, Sexshbps und bordellartige Betriebe
als Unterart von Einzelhandelsbetrieben nicht zutéssig. Die drtlichen Gegebenheiten - die raum-
liche Néhe in oder zu der bestehenden Wohnbebauting - stehen diesen Nutzungsarten entge-

gen.

8.2 MabB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht eine mittlere Dichte des Gewerbegebiets vor (GRZ 0,8, GFZ 2,0), die
in vertraglichem Verhdltnis zur Ausnutzung der angrenzenden Quartiere steht und die die wirt-
schaftliche Ausnutzung der teilweise schmal zugeschnittenen Parzellen erméglicht. Dies hat zur
Folge, dass die Grundstiicksflichen intensiv genutzt werden und gleichzeitig sparsam mit
Grund und Boden gemaf des § 1a Abs. T BauGB (Bodenschutzklausel) umgegangen wird.
Somit stellt die PEanuhg eine Alternative zur Ahsiedlung im AuBenbereich dar. Die Hohe der ge-
planten Gebaude erfolgt in Meterangaben (nicht als Geschosse), um die betrieblichen Beson-
derheiten (z.B. Lager-IProdukti'onslhai[en) beriicksichtigen zu kdnnen. Die Mindesthshe der Ge-
baude im Gewerbegebiet wird mit 5,50 m festgesetzt um ein Minimum an stadtraumlicher Fas-

sung des StraBenraumes zu gewahrleisten.

11
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8.3 Bauweise

Fiir die geplanten Gebéude im Gewerbegebiet (GE) werden Baufelder mittels Baugrenzen fest-
gesetzt, um die stddtebaulichen Ziele umzusetzen. Dabei ist die Lage der Baugrenzen so ge-
wahit, dass eine homogene Raumkante entlang der Heiligenrdder StraBe entsteht. Die abwei-
chend offene Bauweise ermoglicht die Iineére Anordnung der Baukdrper parallel zur Heiligenrd-
der StraBe und schafft damit die Voraussetzung fir eine sinnvolle Ausnutzung der Baufelder

unter Wahrung der nachbarschaftlichen interessen (Grenzabsténde).

8.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Die Anordnung von Nebenanlagen auBerhalb der bebaubaren Flachen soll vor allem eine an-
gemessene Ausstattung der Baugrundstiicke mit Stellplatzen und die funktional sinnvolle Integ-
ration von Infrastruktureinrichtungen erméglichen.

8.5 Gestalterische Festsetzungen

Die Vorgaben fur die Dachgestaltung zielen auf die Ausbildung einer ruhigen, der Nutzung an-
gemessenen Dachlandschaft, die aus okologischen Griinden extensiv zu begriinen ist (Stich-
worte Verbesserung des Kleinklimas und Eingriffsminimierung). Ausnahmsweise sind jedoch
auch andere Dachformen mdéglich, wenn hiefﬁf ein zwingender betrieblicher Grund besteht (z.B.
spezielle Produktionstechniken oder Gibergeordnetes betriebliches Corporate ldentity),

Die textlichen Festsetzungen enthalten Vorgaben, um die stérende Femwirkung von Werbean-
lagen auf die Wohngebiete und den Fahrzeugverkehr auszuschlieBen.

8.6 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt tber die Knotenpunkte Dresdener StraBe/ Spee-
ler Weg und Dresdener StraBe/ Heiligenrdder StraBe.

8.7 Grinordnerische Festsetzungen

Die Griinordnerischen Festsetzungen sind die Basis fiir MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
‘ rung und zum Ausgleich der Eingriffe. |
Hierzu zdhlen:
o die Minimierung der Flachenversiegelung durch:
Festsetzung wasserdurchldssiger Belége fur die interne ErschlieBung der Grundstu- '
cke, flr neue FuBwege sowie flr Parkplétze;
Festsetzung der Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen und Festlegung der Grinfla-
chenanteile;
Festsetzung von extensiver Dachbegriinung.

¢ Anpflanzen von Laubb&umen

12
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Festsetzung von Baumpflanzungen auf privaten Grundstlicken sowie Parkplétzen,
‘Anpftanzung / Bestandssicheruhg der Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungs-
strafien zur Verbesserung des lokalen Klimas und zur Erhohung der StraBenraumqua-
litat; ' ‘
Anpflanzung / Uberschirmung der Geh- und Rédwege durch Laubb&dume zur Verbes-
serung des lokalen Klimas und zur Erhﬁhung der StraBenraumqualité.

o Anpflanzung standoritypischer Laubgehdtize auf privaien Grundstlicken
Festsetzung von Pﬁanzbindungén. Arten gemaf Pflanziiste;
Festsetzung der MindestbegrﬁnUng der privaten Freiflichen mit standortgerechten
Laubgeholzen zur Erhdhung des Anteils strukturreicherer Vegetation.

e Dachbegrinung / Fassadenbegriinung:
Festsetzung von extensiver Dachbegriinung und Fassadenbegrﬂnu'ng zur Verbesse-
rung des Kleinklimas, zur Verzégerung und Verringerung des Oberfléichenwasserab-

flusses und zur Verbesserung des Erscheinungsbildes.

9 FLACHENBILANZ

Gegenuberstellung Bestand / Planung (nach Nutiung)

Bestand . ' Flache [ ha
Verkehrsflachen &ffentlich 0,47 ha
‘Gebiude/Uberbaubare Grundstiucksflachen 5,78 ha
Summe Fliche ' 6,25 ha
Planung Flache / ha
Verkehrsfldchen offentlich ' 0,47 ha
Baufelder GE 5,78 ha
Summe Flache 6,25 ha

10 KOSTEN

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine offentlichen InfrastrukiurmaBnahmen
vorgesehen. Die im Kapitel 5.3 des Umweltberichts vorgesehenen landschaftspflegerischen

13
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MaBnahmen sind auf den Privatgrundstiicken vorgesehen und sind von den jeweiligen Grund-

stiickseigenttimern durchzuflihren und zu unterhalten.

11 SCHLUSSBEMERKUNG

Durch den Bebauungsplan wird die derzeitige Nutzung aufgegriffen und zukainftige gewerbliche
Entwicklungen im Plangebiet erméglicht. Da das Plangebiet bereits Gberwiegend bebaut ist sind
bei der Umsetzung von Neuplanungen in Verbindung mit den dargestellten landschaftspflegeri-
schen MaBnahmen und Festsetzungen flr alle hier zu betrachtenden Schutzglter deutliche

Verbesserungen zu erwarten und keine weiteren KompensationsmaBnahmen erfordettich.

Aufgestellt:
Kassel, 01.06.2011

Hemzjépangenberg
Stadt Kassel, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
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1.  Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert die Umweltprifung gemas § 2 Bau-
gessetzbuch (BauGB) fiir den Bebauungsplan Nr. Vil/7 (C} ,Dresdener StraBle”.
Wegen der weitgehenden inhaltlichen Ubereinstimmungen werden gleichzeitig die
grinordnerischen Inhalte des Bebauungsplans dargestellt {daher auch die Be-
zeichnung ,Fachbeitrag Griin und Umweit’).

1.1  Anlass, Inhalte und Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 04,06.2007 den Auf-
stellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes VII/7 (C) ,Dresdener
- Strafle" gefasst. Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, diesen Bereich im
Hinblick auf die stadtraumliche Lage und die -hervorragende verkehrliche Anbin-
dung zu einem gewerblichen Zukunitsstandort der Stadt Kassel zu entwicksin,

1.2 Lage und GroBe des Plangebiets

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ca. 6,25 ha) liegt im Osten der Stadit
Kassel in der Gemarkung von Beitenhausen. Er wird begrenzt durch die Oster-
holzstraBe im Westen, die Géttinger StraBe im Norden, die Heiligenrdder Strae /
Speeler Weg im Osten und den Niestetalweg im Stiden.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan
(Ausschnitt aus dem Stadtplan Kassel, MaBstab 1:10.000)




1.3  Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

1.3.1 Rechtsgrundlagen

Das Baugessetzbuch enthélt die Verpflichtung, bei der Aufste!lung von Bauleitpla-
nen u. a. die Belange des Naturschutzes und der Landschaltspflege - insbeson-
dere des Naturhaushaltes und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes -
zu ber{icksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 4 und 7 BauGB). AuBerdem ist die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in die
Abwéagung einzubeziehen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

GemaB § 2 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleit-
planen eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden, Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der
Begriindung des Bebauungsplanes darzustellen (§ 2 a BauGB). Die zu behan-
delnden Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §2 a
Satz 2 Nr. 2 BauGB festgelegt.

1.3.2 Fachplanetische Vorgaben

1.3.2.1 Umweltbericht zum Regionalplan

Der Raum Kassel wird im Umweltbericht zum Regionalplan Nordhessen' (2009)
als ,Kumulationsraum' betrachtet, in dem durch eine Vielzahl von Projekien ent-
sprechende Umweliverdnderungen zu erwarten sind. Da das Plangebiet bereits
weitgehend bebaut ist und im Regionalplan Nordhessen® als Vorranggebiet In-
dustrie. und Gewerbe Bestand' ausgewiesen ist, wird es im Umweltbericht zum
Regionalplan nicht gesondert behandelt.

1.3.2.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Nordhessen® stellt das Plangebiet als beste-
hende Siediungsfiache dar und trifft dazu keine weiteren Aussagen.

1.3.2.3 Umweltbericht zum Flachennutzungsplan .
Da das Piangebiet bereits weitgehend bebaut ist, enthalt der Umwelibericht zum
Flachennutzungsplan® dazu keine Aussagen.

1.3.2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan® formuliert flir den Planungsraum Nr, 135 ,Siedlungsgebiet
_ Bettenhausen’, in dessen nérdlichen Teil das Plangebiet liegt, folgendes Leitbild
(Zitat begrenzt auf die fir das Plangebiet zuireffenden Punkte):

»  Durch GroBvegetation entlang des StraBennetzes, von Parzéliengrenzen und
Gewasserlaufen gegliedertes stadtisches Siedlungsgebist.

Regierungsprasidium Kassel (2009): Umweltbericht zum Regionalplan Nordhessen 2009
Regierungsprasidium Kassel (2009): Regionalplan Nordhessen 2009

Regierungsprasidium Kassel (2000): Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000
Zweckverband Raum Kassel (2008} Umweltbericht zum Flachennutzungsplan des ZRK 2009
Zweckverband Raum Kassel (2007): Landschafisplan (Beschluss der Verbandsversammiung
vom 04.07,2007) . :
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= Sicherung / Weiterentwicklung begriinter StraBen, Quartiers- und Spielplatze
als wohnungsnahe FreirAume. Soweit mdglich Verkniipfung der einzelnhen Teil-
raurme zu einer netzartigen Struktur auf Stadtteilebene mit Anbindung an um-
gebende Landschaftsraume.

=  Sicherung / Weiterentwicklung der Biotopfunktion von Losse, Lossealtlauf,
Wahlebach und Umbachsgraben. :

» Sicherung/ Verbesserung der Durchlassigkeit der den Oriskern umgebenden
groBBen Gewerbegebiete und Bahnanlagen bzw. der Erreichbarkeit angrenzen-
der Landschaftsrdaume mit Naherholungsfunktion,

= Milderung der Freiraum-Versorgungsdefizite durch geeignete MaBinahmen.

= Soweit als moglich durchldssige Bodenoberflachen; begriinte Dacher sowie
Einrichtungen zur Regenwasserriickhaltung, -nutzung und -versickerung be-
grenzen / mildern Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Was-
serhaushaltes in den Verdichtungsbereichen auf ein MindestmabB.

= Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als

- moglich gemildert.
= Schutz von Boden, Grundwasser.”

In der MaBnahmenkarie und der Karte ,Kompensationsbereiche’ zum Land-
schaftsplan sind gewésserbezogene Mafinahmen entlang des Umbachsgrabens
am Sudrand auBerhalb des Plangebiets dargestellt in Verbindung mit der Anpfian-
zung einer Baumreihe auf der Slidseite des Niestelalweges (ebenfalls auBerhalb
des Plangebiets).

1.3.2.5 Luftreinhalteplan

Auf der Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist Kassel
mit den angrenzenden Stadten und Gemeinden aufgrund seiner Einwohnerzahl,
Einwohnerdichte und Flache als ,Ballungsraum’ definiert. Die Beckenlage in Ver-
bindung mit einer hohen Emissionsdichte und haufig auftretenden Inversionswet-
terlagen erfordert eine besondere Vorsorge bei der Vermeidung von hohen Luft-
schadstoffemissionen. Im Juli 2006 ist der ,Luftreinhalte- und Aktionsplan flr den
Ballungsraum Kassel’ °® in Kraft getreten. Das Auslosekriterium fir die Erstellung
des Plans war die zu hohe Anzahl an Uberschreitungen des zulassigen Tagesmit-
telwertes fir PM10 (Feinstaub mit einem Durchmesser von maximal 10 um) an
beiden Luftmessstationen des Hessischen Landesamtes flr Umwelt und Geologie
(HLUG) in Kassel im Jahr 2003. An der Verkehrsmessstation Finffensterstrafie
wurde zusétzlich der ab 2010 geltende Jahresmittelwert fur Stickstoffdioxid Uber-
schritten. Der ,Luftreinhalte- und Aktionsplan fir den Ballungsraum Kassel’ ver-
pflichtet die Kommunen, die Emissionen von Feinstaub ung Stickoxiden zu verrin-
gern durch gesignete MaBnahmen u. a. in folgenden Bereichen:

= Verkehr: Umstellung auf schadstoffarme rFahrzeuge Ford'erung 'der offentli-
chen Verkehrsmittel und des Fahrradverkehrs, verkehrssteuernde MaBnah-
men, Schutzpflanzungen an Autobahnen

& Hessisches Ministerium flr Umweit, landlichen Raum und Verbraucherschutz (2006); Luft-
reinhalte- und Aktionsplan fir den Ballungsraum Kassel




»  Bauleitplanung/Gebéudehsizung: z. B. Ausweisung der noch bebaubaren Ge-
biete im Flachennutzungsplan als Vorranggebiete flr Luftreinhaltung’ geman
§ 5 (2) Nr. 6 BauGB, Brennstoffsatzung, Sanierung von Gebauden im Bestand.

1.3.3 Schutzgebiete
1.3.3.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine Schutzgebiete
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, §§ 23 bis 29) ausgewiesen.

Baumschutzsatzunq
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung der

Stadt Kassel, die Laubbaume ab einem Stammumfang von 80 cm (gemessen in
1 m Hoéhe) und Nadelbaume ab einem Stammumtang von 100 cm schiitzt,

Natura 2000

In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind keine Natura 2000- Geblete vor-
handen. Die am nachsten gelegenen Natura 2000-Gebiete sind:

» Gebiet Nr, 4722-401 ,Fuldaaue um Kassel' {(Vogelschutzgebiet), ca. 800 m
nordwestlich des Plangebiets: wichtiges Rast-, Uberwinterungs- und Vermeh-
rungsgebiet flir Zugvogelarten nach Abs. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie; zahlt
wegen seiner wirmebeglnstigten Lage in einer Hauptvogelzugschneise zu
den 5 besten Gebieten in Nordhessen

»  Gebiet Nr, 4723-304 ,Lossewiesen bei Niederkaufungen’, ca. 2,200 m stdost-
lich des Plangebiets: durch extensive Grunlandbewirtschaftung gepragte Au-
enlandschaift mit Feuchtbereichen und Heckenstrukturen zwischen Kassel und
Niederkaufungen; bemerkenswerte Vorkommen der Tagfalterart Maculinea
nausithous

"l Abbildung 2: Natura 2000-Gebiete
SO Plangebiet

7 Stadt Kassel {2008):; Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Siadt Kassel (Baumn-
schutzsatzung) vom 18.05.2008

8 Hessisches Dienstleistungszentrum fir Landwirtschaft, Gartenbau und Naturschutz {2004):
Natura 2000 — Gebiete in Hessen




1.3.3.2 Schutzgebiete nach Wasserrecht
Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet bertihrt keine Trinkwasserschutzgebiete. Die beiden am néchsten
gelegenen Wasserschutzgebiete befinden sich im Bereich Niestetal / Osierholz
(ca. 400 m nordostlich des Plangebiets) und in der Losseniederung stdlich des
Eichwaldes (ca. 700 m sliddstlich des Plangebiets).

FlieBgewasser, Uferzonen, Uberschwemmungsgebiete

Am Siidrand auBerhalb des Plangebiets verlauft der Umbachsgraben (Gewésser
3. Ordnung) stdlich parallel zum Niestetalweg. Entlang des Umbachsgrabens ist
kein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Die Vorgaben des § 23 des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWGQG) zur Freihaltung der Uferbereiche von Bebauung
gelten nur fir Gewésser auBerhalb im Zusammenhang bebauter Siediungsflachen
und treffen somit hier nicht zu. Fir alle natlirlichen Gewésser gelten gemaB § 6
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) folgende allgememe Grundsatze der Ge-
wasserbewirtschaftung: - ‘

(1) Die Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts .

und afs Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, ins-
besondere durch Schuiz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewéssereigen-
schaften, 2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der
direkt von den Gewdédssern abhédngenden Landdkosysteme und Feuchigebiete
zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfligige Beeintrdchtigungen
s0 weit wie méglich auszugleichen,

-----

(2) Gewdsser, die sich in einem natlrlichen oder naturnahen Zustand befinden,
sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natlirli-
che Gewdsser sollen so weit wie moglich wieder in einen naturnahen Zustand zu-
riickgefihrt werden, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dem nicht entgegenstehen.” '

1.3.3.3 Denkmalschutz
Im P!angeimet sind kelne dem Denkmalschutz unterliegenden Objekie vorhanden

Die Alleebaumreihe auf der Nordseite der Géttinger StraBe unmittelbar angren-
zend an das Plangebiet ist Teil des Kunstprojektes ,7.000 Eichen’ (Beuys-Eichen)
und unterliegt dem Schutz gemas § 2 Abs. 2 des HeSSIschen Denkmalgesetzes.




2.  Methodik der Umweltprifung

Die Umweltpriifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformatio-
nen, einer Biotop- und Nutzungskartierung sowie weiterer Gutachten die Auswir-
kungen des Planungsvorhabens auf die Schutzgtiter

» Pflanzen und Tiere, Lebensrdume

» Boden '

= Wasser

= Klima, immissionen {Luftverunreinigungen, Larmy)

» [Landschaftshild, landschaftsbezogene Erholung

= KulturgOter ,

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden
die Festsetzungen des rechisglitigen bisherigen Bebauungsplans Nr. VII/7
,Dresdener StraBe” vom 28.05.1969 mit der Planung verglichen, Dabei ist nicht
der derzeit vorhandene Landschafiszustand zu bewerten, sondern die nach dem
bisherigen Bebauungsplan zulassige Nutzung.

Neben der argumentativen Gegen(berstellung werden quantifizierende Bewer-
tungen in Anlehnung an die Kompensationsverordnung® vorgenommen (s.

Kap. 5.4).

® Kompensgltionsverordnung. {(Verordnung {ber die Durchfihrung von KompensationsmaB-
nahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben) vom
1. September 2005 (GVBI. 2005 S. 624)
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3. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes |

3.1 Landschaftsgeschichte und derzeitige Flichennutzungen

Aufgrund seiner Lage in der Nahe alter Siediungen und seiner fruchtbaren Béden
wurde das Plangebiet schon seit Jahrhunderten landwirtschaftiich genutzt - die
Fulda- und Losseaue als Griinland, alle Ubrigen weniger feuchten Standorte als
Acker, Die Siedlungsflachen beschrankten sich auf die Ortskerne der umliegen-
den Dorfer {Bettenhausen, Sandershausen, Heiligenrode). Die folgenden Karten-
. ausschnitte aus dem 19. und 20. Jahrhundert zeigen, wie sich die Entwickiung
von der landwirtschaftlichen Nutzung zur heutigen Siedlungsflache vollzogen hat.

In der Mitte des 19. Jahrhunderts war der gesamte Bereich zwischen Bettenhau-
sen, Sandershausen und Heiligenrode ackerbaulich genutzt. Der Umbachsgraben
verlief als offenes Gewasser auf der Ostseite der Heiligenréder Strale, die damals
in diesem Abschnitt eine Allee war. Der Umbachsgraben hatte auch damals
schon im Abschnitt stidlich und westlich des Plangebiets ein geradlinig gefiihrtes
Bett, das nordwestlich der Sandershauser StraBe rechtwinklig nach Norden ab-
knickt und erst im Bereich der Fuldaaue (Haargraben) einen naturnaheren Cha-
rakter zeigt. ‘

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Karte des Kurfirstenthums Hessen’ von 1857




i1

Die folgenden Kartenausschnitte™ zeigen die Entwicklung im 20. Jahrhundert Im
Zusammenhang mit dem Bau der Autobahn A 7 wurde eine ,Zubringerstra3e’ zwi-
schen der Sandershauser StraBe und der heutigen Anschiussstelle Kassel-Nord
gebaut, die heutige Dresdener Strafle (s. Kartenausschnitt von 1945). Der Um-
bachsgraben wurde im Abschniit parallel zur Heiligenréder StraBe verrohri und
westlich des Plangebists teilweise verlegt und begradigt. Der Verlauf des Bach-
betts entspricht auf dem Kartenausschniit von 1945 bereits der heutigen Situation.

Die Entwicklung in der zweiten Héifte des 20. Jahrhunderts ist von raschem Sied-
lungswachstum gepragt. Bereits 1964 ist der gréBte Teil des Plangebiets bebaut.
Auch im naheren Umfeld setzt sich die bauliche Entwicklung zu einer heute fast
geschlossenen Siedlungsflache mit nur noch wenigen relativ kleinen unbebauten
Grundstiicken fort. '

1983
Abblldung 4: Stadtplanausschniite aus dem 20. Jahrhundert

1 Stadt Kassel / Vermessung und Geoinformation (2005}): Historisches Kassel — 1000 Jahre
Stadtgeschichte in Karten, Planen, Stadtansichten, Bildern und Fotos
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Gegenwartig verteilen sich die Nutzungen im Plangebiet wie folgt:

Tabelle 1:  Flachennutzungen im Plangebiet

Flachennutzungen im Untersuchungsgebiet %
dffentliche Verketwsflachen 8
Gebaude 22
Nebenanlagen (Zufahrten, Parkplaize, Hof- und Lageritachen} 53 |
gértnerische Grinanlagen 12
Ruderalvegetation, Brachilachen 5
Summe 100

3.2  Schutzgiiter

3.2.1 Pflanzen und Tiere, Lebensraume
3.2.1.1 Naturraum, potenzielle natiirliche Vegétation

Das Plangebiet liegt im Ostteil der naturrdumlichen Haupteinheit \Kasseler Be-
cken' auf einem flachen Gelanderlicken zwischen dem Lossetal im Sldwesten
und dem Niestetal im Nordosten. Bei Ausbleiben der Nutzung wiirde sich auf den
gewésserferneren Standorten als potenzielle natlirliche Vegetation Flattergras-
Hainsimsen-Buchenwald entwickeln mit Ubergangen zu Eichen-Hainbuchenwald
bzw. Bacherlen-Eschenwald auf den feuchteren Standorten enilang des Um-
bachgrabens am Stidrand des Plangebiets.

3.2.1.2 Vorhandene Biotoptypen

(s. Bestandsplan im Anhang)

Die folgende Beschreibung basiert auf der Bestandsaufnahme im November 2010
in Verbindung mit einer Luftbildauswertung.

Uberbaute / vegetationsfreie Fléchen

Der groBte Teil des Plangebiets (insgesamt ca. 5,1 ha, entspricht 83 % des Gel-
tungsbereichs) wird von vegetationslosen Flachen (Gebauden und Nebenanla-
gen) eingenommen. Ca. 1,3ha (22 % des Geltungsbereichs) sind bebaut. Ein
Gebdude im Sldwestteil des Plangebiets hat ein Griindach (ca. 760 m2). Ver-
kehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze, Hof- und Lagerflachen, die zum groBten Teil
versiegelt sind, umfassen insgesamt ca. .

3,8 ha (ca. 61 % des Geltungsbereichs).
Von diesen Flachen ist ein relativ geringer
Tell (ca. 10% des Plangebiets) mit
wasserdurchlassigen Belagen' befestigt
{Dranpflaster . und Schotterflachen in
Teilbereichen der Stellplatze auf dem
MAN-Geldnde, Baustofflager an der Heili-
genrdder Str.).

Versiegeite Flachen sidlich der Gottinger Strafle

" Da die Grundstiicke nichi frei zuganglich sind, war keine fliichendeckende genaue Abgren-
zung der Oberflachenbefestigungen moglich, was jedoch ohne Bedeutung fir die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ist {s. Kapitel 5.4}
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Géartnerisch qestaltéte Grinflachen 7

An den Randern der gewerblich genutzten Grundstlicke finden sich meist schma-
le Streifen mit gartnerisch gestalteten Grlinanlagen (Rasen und Ziergehoizpflan-
zungen). An der Gottinger Strafe wurde nérdlich des Betriebsgebadudes der Firma
Stahl Gruber ein Teich angelegt.

Die groBte zusammenhédngende gartnerisch gestaltete Flache befindet sich am
Nordostrand des Geltungsbereichs Ostlich der Tankstelle an der Heiligenrdder
StraBe (Rasenflache mit einzelnen Gehdlzen).

links: Rasenflachen an der Heiligenrdder Strafle dstlich der Tankstelle -
rechts: Teich auf dem Grundstiick der Firma Stahl Gruber stidlich der Gottinger StraBe

Baum- / Gehélzbestand

Innerhalb des Plangebiets sind nur wenige groBkronige Einzelbaume vorhanden.

~ Hervorzuheben sind

=  Baumbestand auf dem Grinstreifen westlich parallel zur Heiligenréder StraBe
(Hainbuchen- und Ahorngruppen)

= - Birkengruppe am Nordrand des Schrotiplatzes Bachmann westlich der Heili-
genrdder Stralle

= Einzelbdume auf dem Tankstellengrundsttick westlich der Heiligenrdder Stralle
{Ahorn und andere Laubgehdize)

» groBkroniger Ahorn am Westrand des Flurstiicks 13/3 (Gerlstbau Hefwig
GmbH) ' - ,

= Eiche, Larche und 4 Obstbdume am Nordrand des Betriebsgeléandes der Fir-
ma Stahl Gruber siidlich der Gottinger Strafle

Entlang der Grundstiicksgrenze im Ostteil des Niestetalwegs wurde im Bereich
eines Schrottplatzes eine Fichtenhecke als Sichtschuiz angepflanzt. Eine weitere
Nadelholzhecke (Thuja) befindet sich auf der Nordseite eines Wohnhauses an der
Einmiindung der Géttinger StraBe in die OsterholzstraBBe..




14

oben links: Baumsethe (Ahorn, Hainbuchen) auf
der Westseite der Hailigenrader Strafio

oben rechis: Ahorn am Westrand des
Grundstlicks der Firma Gerlstbau Hefwig
(Aufnahme von der Géttinger StralBe aus)

Eiche und Kirschbaurn am Nordrand des
Grundstiicks der Firma Stahl Gruber

Ruderalvegeiation

Im &stlichen Teil des Plangebiets hat sich auf relativ kleinen derzeit nicht oder nur
gelegentiich genutzten Flachen (ca. 5 % der Gesamitfliche) Ruderalvegetation
entwickelt. Solche Flachen befinden sich vor allem zwischen den Materiallagern
auf dem Betriebsgelande der Baustoffhandlung Steinbach und Gerlstbau Hefwig
westlich der Heiligenrdder StraBe sowie im Bereich einer leer stehenden Halie
stidlich der Géttinger StraBe westlich des Tankstellengelandes. Hier konnten sich
auf den geschotterten Flachen lickenhafte Gras- und Staudenfluren mit Goldruten
und Brennnesseln entwickeln,

links: Brachflache zwischen Tankstellengrundstiick und MAN stidlich der Gottinger StraBe

rechis: Ruderalvegetation im Randbereich des Baustofflagers der Firma Steinbach westlich der
Heiligenréder StraBe
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3.2.1.3 Tiere

Entsprechend der oben beschriebenen Biotopsituation sind die Lebensraumver-
héltnisse im Plangebiet flir die meisten Tierarten stark eingeschrankt.

Saugetiere

Wegen der isolierten Lage im Nahbereich stark befahrener Hauptverkehrsstrafien
und der vorhandenen fast geschlossenen gewerblichen Nutzung innerhalb und
im Umfeld ist das Plangebiet als Lebensraum fiir die meisten Saugetierarten nicht
geeignet. Es sind allenfalls einzelne weit verbreitete und wenig spezialisierte Arten
wie Eichhornchen, Igel, Maulwurf zu erwarten. Diese Arten sind nach Bundesar-
tenschutzverordnung geschtzt und somit den besonders geschiizten Arten ge-
mah § 7 BNatSchG zuzurechnen. ‘

Fir das Gebiet sind keine Vorkommen von Fledermausen'™ bekannt. Laut Er-
kenntnissen des Fledermausgutachtens der Stadt Kassel' wurden Fledermause
innerhalb des Stadtgebiets vorwiegend im Nahbereich der groBen -Grinanlagen
(Karlsaue, Fuldaaue, Park Schonfeld, Withelmshohe), der Gewésser und der Wal-
der / Brachflachen im Stadtrandbereich nachgewiesen. Uber Wochenstuben in-
nerhalb des Stadigebiets gibt es nur wenige Erkenntnisse. Mangels geeigneter
Grinstrukturen innerhalb des Plangebiets und des relativ groBen Abstandes zu
den nachgewiesenen Jagdhabitaten kann davon ausgegangen werden, dass das
Plangebiet fir Fledermause keine besondere Bedeutung hat. Dennoch wird das
Gebist ggf. von einzelnen Tieren fiir die Jagd genuizt, insbesondere im Bereich
von nachts beleuchteten Gebauden und Straen. Auch ist die Nutzung von ein-
zelnen Schuppen und leer stehenden Hallen als Wochenstuben nicht auszu-
schlieBen. Alle heimischen Fledermausarten zahlen zu den streng geschitzten
Arten gemaB § 7 BNatSchG.

Vogel ,
Auch flr Vbgel ist das Plangebiet ohne besondere Bedeutung als Lebensraum.

Die vorhandenen Biotopstrukturen mit einem sehr geringen Anteil von Grdnflachen
mit Gehdlzen kdnnen nur von wenig anspruchsvollen, weit verbreiteten Arten be-
siedelt werden. Alle heimischen Vogelarten zéhlen als ,européische Vogelarien' im
Sinne der Vogelschutzrichtiinie zu den streng geschiitzten Arten gemaB §7
BNatSchG. : : :

Amphibien und Reptilien

Armphibien sind auf erreichbare und geeignete Laichgewdisser innerhalb ihres art-
spezifischen Aktionsradius angewiesen. Das einzige Stillgewésser im Plangebiet
ist ein kleiner Teich in den AuBenanlagen der Firma Stahl Gruber am Stdrand der
Géttinger StraBe. Wegen der isclierten Lage und der fehlenden Lebensraume im
néheren Umfeld kann dieses Gewésser keine besondere Bedeutung far Amphi-
bien entfalten.

2 Alle Fledermausarten sind im Anhang [V der FFH-Richtlinie aufgefiihrt (streng zu schiitzende
Arten von gemeinschaftlichem Interesse). Sie zéhlen somit zu den streng geschifzien Arten
im Sinne des § 7 BNatSchG

13 Barz, J. und Heck, K. (1996): Fledermausgutachten fir das Stadtgebiet Kassel
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Offene trocken-warme Schotterflachen, die teilweise kleinflichig im Ostieil des
Plangebists westlich der Heiligenréder StraBe anzutreffen sind, stellen potenziell
einen fUr Reptilien gesigneten Lebensraum dar, Hier waren Vorkommen der Zaun-
eidechse (Laceria agilis™) moglich, die in ganz Hessen verbreitet zu finden ist.
Aber auch das Vorkommen von Schiingnatier (Coronella austriaca), Blind-
schleiche (Anguis fragilis) oder Ringelnatter (Natrix natrix) ist nicht ganz auszu-
schiieBen, auch wenn das Gebiet wegen seiner isolierten Lage und kaum vorhan-
dener sandiger Substrate, die flr die Eiablage erforderlich smd sicher keine we-
sentliche Bedeutung fur diese Arten'® aufweist.

Sonstige Tierarten

Die klelnﬂachlg vorhandenen Brachen mit Ruderalvegetation werden insbesonde-
re von Insekten und Heuschrecken als Lebensraum genutzt. Da dieser Biotoptyp
innerhalb des Plangebiets nur vereinzelt und mit sehr llickenhafter Vegetation aus
weit verbreiteten Arten vorkommt, ist davon auszugehen, dass hier keine seltenen
Arten mit speziellen Standorianspriichen anzutreffen sind.

3.2.1.4 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist ein von gewerblicher Bebauung mit sehr geringem Griinfla-
chenanteil gepragter Boreich, der durch stark befahrene Hauptverkehrsstraen
und angrenzende Siedlungsfidichen mit ebenfalls hohem Versiegelungsgrad von
hoherwertigen Biotoptypen isoliert liegt. Die vorhandenen Lebensrdume werden in
Anlehnung an den Bewertungsrahmen der Kompensationsverordnung von Hes-
sen folgendermalen eingestuft:

= Als bezogen auf das Plangebiet wertvollste Biotopstruktur wird der grofkronige
Baumbestand (einschlieBlich jungerer Neupflanzungen) hoch bewertet.

=  Der mittleren Wertstufe werden die géartnerisch gestalteten Grinanlagen, die
begriinten Dachflachen, die lickenhafte Ruderalvegetation sowie die Nadel-
holzhecken zugeordnet. '® '

= Die Uberbauten, versiegelten oder sonstigen vegetationsfreien Flachen werden
gering bewertet.

Diese Bewertung der Biotép- und Nutzungstypen schlieBt auch deren Bedeutung
als Tierlebensraum ein. Das Gebiet bietet lediglich weit verbreiteten wenig an-
spruchsvollen Arten Lebensraum. :

“  Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, streng geschitzte Art gem. § 7 BNalSchG
*  pesonders geschiitzie Arien gem. § 7 BNatSchG
'  Biotoptypen mit 10 - 30 Wertpunkten / m2 gemiB Kompensationsverordnung
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naturnahe Biotoptypen mit langen Baumbastand
Entwicklungszsitrdumen und hcher Badeutung (naturraumtypische Aren)

als Lebensraurn fir gefahrdete Tierarten
bedingt naturnshe Biotoptypen mit mittleren Ruderalvagetation, :
Entwicklungszeiten und Bedeutung als garinerisch gestaltete Grinfiachen,
Lebensraum fir die naturraumtypische Fauna Grondacher
naturferne Biotoptypen ohne wesentliche
Badautung als Labansraum fir die ubarbaute / varsiegelte Flachen und
naturraurntypische Fauna _ sanstige vegetationsfreie Flachen

———— — Grenze des Gellungsbaereichs des Mafistab 1 : 2500
Bebauungspf&ns [ . —— —— - —"
1] &0 g0 m

Abbildung 5: Schutzgut Pilanzen, Tiere, Lebensrdume
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3.2.2 Boden
3.2.2.1 Gesteine

Das Plangebiet liegt im Ostteil der naturrdumlichen Haupteinheit Kasseler Be-
cken'. Der geologische Untergrund wird hier vom mittleren Buntsandstein gebil-
det, der von Flussterrassensedimenten und Hochflutlehm Uberlagert ist."”

- Plolstozdn (Eiszell)
! ] Yan, Schiuff, oft mi Steinen, Grus und Sand

Abbildung 6: Geologische Karie "] Kies, Sand

. 3.2.2.2 Relief ,
Das Plangebiet ist leicht nach Westen bzw. Stdwesten geneigt. Der hochste
Punkt befindet sich am Nordostrand im Bereich der Kreuzung Heiligenrdder Stra-
Be / Gottinger StraBe auf ca. 148 m G.NN, der tiefste Punkt an der Osterholzstrale
am Nordwestrand auf ca. 141 m G.NN, ‘

3.2.2.3 Bodenarten, Bodenfruchtbarkeit

Entsprechend den geologischen Gegebenheiten sind im Piangebiet Braunerden
bzw. Pseudogley-Braunerden verbreitet'®. Infolge der Bebauung und gewerbli-
chen Nutzung sind im gesamten Plangebiet die natlirlichen Bodenverhélinisse
volistandig veradndert. Es sind keine natiirlich gewachsenen Bdden mehr vorhan-
den.

3.2.2.4 Bodenbelastungen, Bodenverunreinigungen

Infolge der gewerblichen Nutzung sind die Boden im gesamten Plangebiet gréi-
tenteils Uberbaut bzw, versiegelt {ca. 4,5 ha). Weitere ca. 0,6 ha sind teilversiegelt
(durchlassige Belage, Schotterflachen). Bewachsene Bdden beschranken sich auf
etwa 1,1 ha. Aber auch dort wurden die Bodenverhéltnisse stark verandert. Insbe-
sondere die im Bestandsplan als Ruderalvegetationsflachen dargesteliten Berei-
che wurden z. T. frither als Hof- und Lagerflachen genutzt und sind durch Fremd-
materialeinbau und Bodenverdichtung stark beeintrachtigt.

¥ Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (1979): Geologische Ubersichtskarte
1:200.000, Blatt CC 4718 Kassel
¥ Hessisches Landesamt fir Geologie und Umwelt (2010): BadenViewer Hessen
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Im Plangebiet liegen Verdachisflachen™, auf denen aufgrund der Vornutzungen
Verunreinigungen des Bodens nicht auszuschlieBen sind. U. a. befanden sich im
Niestetalweg eine Eigenversorgungstankstelle sowie Autohandlungen, Herstel-
lungsbetriebe fiir Asbest und Vulkanisieranstalten.

In den 80er Jahren wurden Belastungen des Bodens mit Blei und Antimon im Um-
feld der Firma Hagen Batterie (westlich angrenzend an das Plangebiet) sowie
durch den Autoverkehr bedingte erhdhte Bleibelastungen im Nahbereich der
Dresdener StraBe festgestellt (Gutachten des Hess, Landesamtes flr Bodenfor-
schung, 1986)®.

3.2.2.5 Zusammenfassende Bewertung

Die Boden des Plangebiets sind durch die gewerbliche Nutzung fast vollstandig
verandert. Natlirliche gewachsene Bdden sind nicht mehr vorhanden. Lediglich im
Bereich der Grinflichen (ca. 12 % des Plangebiets) sind die natlitriichen Boden-
funktionen noch weitgehend vorhanden bzw. wieder hergestellt (hohe Weristufe).

Der mittleren Wertstufe werden die durch Veranderungen der Bodenstruktur ge-
storten Boden zugeordnet, auf denen die natiirlichen Bodenfunktionen jedoch
‘zumindest teilweise vorhanden sind (Brachflachen auf friiheren Hof- und Lagerfla-
chen, begrinte Dachflachen, ca. 5 % des Plangebiets). :

Die {iberbauten und befestigten Fléchen, auf denen die natlirlichen Bodenfunktio-
nen weitgehend eingeschrankt bzw. aufgehoben sind (ca. 83 % des Plangebiets),
werden gering bewertet, :

¥ Schreiben der Unteren Wasserbehdrde Stadt Kassel, 25.06.2007

2 aus: Landschaftsplan zum B-Plan Nr. VIl/7 ,Dresdener StraBe’, Teilgebist West, (Neuaufstel-
lung), erstellt vom Planungshiire Landschaft, im Aufirag der Stadt Kassel / Umwelt und Gar-
tenamt, 1993 :
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naturliche Bodenfunktionen unaingaschrénki Grananlagen mit dauerhafter
vorhanden Vagetationsdecke

durch Auffﬁllungen und Fremdmaterialien Bracﬁfléchen mil Ruderalveglation,
feilweise beeintrachtigte Boden, wenig genuizie unversiageite Hof- und

natirliche Bodenfunktionan weitgehend erthaiten | Lageérfiachen, begrinte DachRachen

-Badenfunktionen durch Uberbauung, Uberbaute / versiegelte Flachen und
Versiegelung oder Verdichiung stark . sonstige vegetationsfreie Flachen
aingeschrankt bzw. aufgehoben '

Grenze des Geltungsbereichs des MaBstab 1 : 2500
Bebauungsps&ns [ m—m e —
& 5t 1 m

Abbildung 7: Schutzgut Boden
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3.2.3 Wasser

3.2.3.1 FlieRgewdsser

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich des Umbachsgrabens (Gewasser
3. Ordnung), der am Slidrand auBerhalb des Geltungsbereichs parallel zum
Niestetalweg verlauft. Sein Quellgebiet befindet sich stiddstlich von Heiligenrode.
Von dort flieBt er entlang des sidiichen Orisrands Richtung Westen unter der
Autobahn hindurch in die Eichwaldsiediung (parallel zur StraBe ,Bunte Berna’) bis
- zur Heiligenréder StraBe, entlang derer er verrohrt bis zum Niestetalweg (Std-
grenze des Plangebiets) fihrt. Nordwestlich des Plangebiets unterquert der Bach
die Dresdener StraBe, ist von der Mindener StraBe bis zur Hannoverschen StraBe
verrohrt und mindet westlich von Sandershausen zwischen der Losse- und der
Niestem(indung in die Fulda.

Das Bachbett im Bereich des Niestetalwegs am Sldrand des Plangebiets ist
schnurgerade ausgebaut mit relativ steilen Rasenbéschungen und befestigter
Sohle. In der Gewasserstrukturgiitekarte von Hessen?' wird dieser Abschnitt als
vollsténdig verandert’ (Stufe 7 der 7-stufigen Bewertungsskala) zugeordnet.

Umbachsgraben:
finks: westlich der Osterholzstrafe am Westrand des Plangeblets Blick nach Siiden
rechts: stidlich des Niestetalwegs am Sidrand des Plangebiets, Blick nach Osten

Die biologische Gewasserglite des Umbachsgrabens wird laut Gewassergitekar-
te von Hessen® der Stufe Il ,méaBig belastet’ zugeordnet.

3.2.3.2 Grundwasser

Die Hydrogeologische Karte von Hessen23 stellt das Plangebret als Bereich sehr
- geringer Grundwasserergiebigkeit dar. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers wird hier als wechselnd groB3 bis mittel eingestuft.

2t Hess. Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft und Forsten (1999): Gewésserstrukturg(]tekarte
Hessen, MaBstab 1:200.000

#  Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie (2000): B|ologische Gewasserglte in Hes-
sen (2000), MaBstab 1:200.000

2 Hessisches Ministerium des Inneren und filr Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz - Abt.
tandlicher Raum (1995): Standortkarte von Hessen - hydrogeologische Kate, Bl. 4722 Kassel
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3.2.3.3 Belastungen des Wasserhaushalts

Der im Kapitel 3.2.2 beschriebene hohe Anteil Gberbauter bzw, versiegelter Fla-
chen im Plangebiet bewirkt, dass das Niederschlagswasser fast vollsténdig abge-
leitet werden muss und dadurch das Kanalnetz und die betroffenen FlieBgewéasser
stoﬁweise mit groBen Wassermengen belastet werden.

Auf mdgliche Verunreinigungen des Bodens durch frihere Nutzungen im Gebiet
wurde im Kapitel 3.2.2.4 hingewiesen.

3.2.3.4 Zusammenfassende Bewertung

Innerhalb des Plangebiets sind keine FlleBgewasser und keine wasserrechtlich
geschatzten Bereiche vorhanden.

Das Plangebiet ist durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Boden
mit uneingeschrankier Versickerungsféhigkeit und dauerhafter Vegetationsdecke
(hohe Wertstufe) beschranken sich auf kleine Grinflachen insbesondere in den
Randbersichen der Grundstlcke (insgesamt ca. 12 % der Gesamiflache).

Der mittleren Wertstufe werden die Bereiche zugeordnet, in denen die Versicke-
rung des Niederschlagswassers zumindest eingeschrankt méglich, so dass der
Oberftachenabfluss verzogert und vermindert wird (durchldssige Oberflachenbe-
festfgungen Grundéacher, insgesamt ca. 16% des Plangebiets).

Alle itberbauten bzw. versiegeiten Flachen (ca. 72 % des Plangshiets) werden ge-
ring bewertet. :
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Schutzgut Wasser

P

dauerhaft bewachsene Flachen ohne

Fiachen ohne nutzungsbedingte Einschrénkung

der Versickerung von Niederschlagswasser, waeseniliche Basintrachtigungen der
kontinuiarliche Abgabs ibar die Vegetation Bodenstruklur
Flachen mit verminderter der Versickerung durch | mit begriinungsfahigen oder durchlfissigen
Verénderungen der Bodensirukiur, jedech Belagen befestigie Fachen,
waeitgashende Versickerung des Abflusses Grindacher -
befastigte bzw. Uberbaute Flachen mit hoherm )
Regenwasserabfluss ohne Versickerung im | Bebauung, Erschlisfiung
Nahbaraich

— | GTENZe das Geltungsbareichs des Mafistab 1 : 2800
Bebauungsplans . ’ IO ]

' ] . 50 wem

Abbildung 8; Schutzgut Wasser
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3.2.4 Klima, Immissionen
3.2.4.1 Klimadkologische Situation

Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhangenden gewerblich-industriell geprag-

ten Siedlungsbereichs mit hohem Versiegelungsgrad, der von der Unterneustadt

bis zur Heiligenrdder StraBe reicht und die f(r solche Berefche typischen stadikli-

matischen Merkmale aufweist:

» Tendenz zur Ubewarmung infolge der starken Aufheizung und Warmespeiche-
rung der bebauten bzw. versiegelten Flachen

= verminderte Luftfeuchte

= erhohte Staubentwickung

Diese unglnstigen Wirkungen auf das lokale Klima werden durch Granbestande —

insbesondere Baume — teilweise abgemildert.

Die klimatischen Verhalinisse in und um Kassel wurden in einem Klimagutachten
des Zweckverbandes Raum Kassel untersucht und bewertet. Die Ergebnisse sind
in der Kiimafunktionskarte (s. folgender Kartenausschnitt) dargestellt. Dort wird
das Plangebiet als Tell eines groBflachigen ,Uberwarmungsgebiets’ eingestuft,
das fast die gesamten Siedlungsflichen zwischen dem Ortskern Bettenhausens
und der Dresdener StraBe bis zur Heiligenrdder Strafie im Osten umfasst. Als U-
berwarmungsgebiete (Stufe 1) sind dicht bebaute Bersiche mit wenig Vegetation
in den Freirdumen erfasst. Die Flachen entlang der Dresdener StraBle werden als
Uberstromungsbereich’ charakterisiert, worunter partielle Siedlungsbereiche in
Luftleitbahnen zu versiehen sind.

Klimafunktionskarte
Zweckverband Raum Kassd, 2008
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mit Zukunftsprognosen: hearbeitet durch die Unijversitat Kassel

Zweckverband Raurn Kassel (2009): Klimafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009
— Fachgebiet Umweitmeteo-

rologie, Bearbeiter; Prof. Dr. L. Katzschner, Dipl. Ing. S. Kupski, Dipl. Ing. R. Burghardt
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3.2.4.2 Immissionen

Luftreinhaltung

Wegen Uberschreitung der Grenzwerte fir Feinstaub (PM 10) im Jahr 2003 be-
stand flir den Raum Kassel die Verpflichtung zur Erstellung eines Luftreinhalte-
plans. Auch der ab 2010 geltende Grenzwert fir Stickstoffdioxid wird an der
Messstation FlinffensterstraBe deutlich Uberschritten.

Die Quellen der Feinstaubbelastung im Ballungsraum waren im Jahr 2000 zu
mehr als der Hélfte dem Kiz-Verkehr zuzuordnen (56 %}, die Ubrige Menge zu
gleichen Anteilen Gebaudeheizung und Industrie (je 22 %). Im Stadigebiet waren
der Kfz-Verkehr mit 45 %, die Gebaudeheizung mit 42% und die Industrie mit 14 %
beteiligt. Neuere Zahlen lassen vermuten, dass die Geb&udeheizungen wegen
des in der Vergangenheit unterschaizten Anteils der Holzverbrennung deutlich
héhere Emissionen verursachen.,

Das Plangebiet liegt im &stlichen Kernbereich des Kasseler Beckens mit fir den
Ballungsraum Kassel Gberdurchschnitilich hoher Femstaubbelastung (s. folgen-
den Planausschnitt aus dem Luftreinhalteplan).

P, Jalwesmlttelwwert

m Mae: 3 pelin

T ——
6 05 2

Min: 27 pghnd

Abbildung 10:  Feinstaubbelastung®
O Plangebiet '

% Messisches Ministerium fiir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz (2005):
Luftreinhalte- und Aklionsplan fir den Ballungsraum Kassel
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Nach den Ausbreitungsberechnungen des Luftreinhalteplans wurde bezogen auf
das Jahr 2003 auf den meisten Kasseler HauptverkehrssiraBen der Kurzzeit-
Immissionsgrenzwert flr Feinstaubbelastung Uberschritten, Das Gleiche gilt fr
den ab 2010 geltenden Grenzwert fir das Jahresmitiel von Stickstoffdioxid. Des-
halb muss davon ausgegangen werden, dass dies auch flr das Plangebiet zu-
- trifft, da es in unmitielbarer Nahe zur Dresdener StraBe liegt, die mit {ber
31.000 Kfz/Tag® zu den am stérksten frequentierten HauptstraBen in Kassel zu
rechnenist. ‘ :

Larm?®

Teile des Plangebiets liegen innerhalb der Larmimmissionsbereiche der Dresde-
ner StraBe. Dort treten nach der Larmkartierung des Landes Hessen Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 auf. Zur Einhaltung dieser Werte
konnte hier eine Festsetzung von passivem Schallschutz erfolgen.

Der bisher gliltige Bebauungsplan sieht am stiddstlichen Rand des Geltungsbe-
reichs eine 30 m breite von Bebauung freizuhaltende Flache vor. Diese ist von
Bedeutung als Abstandsflache zur Wohnbebauung auf der gegentber liegenden
Seite der Heiligenréder StraBe. In der Neuplanung wird diese Flache zu Gewerbe-
gebiet, wodurch sich der Immissionsschutz gegentiber der Wohnbebauung ver-
schlechtert (s. Kapitel 5.2.4).

3.2.4.3 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist Teil eines groBen gewerblich-industriell gepragten Siedlungs-
gebiets nordlich des Ortskerns von Bettenhausen. Das Kleinklima ist durch hohen
Versiegelungsgrad beeintrachtigt. Die wenigen relativ kleinen Griinflachen und
insbesondere der vorhandene Baumbestand haben gunstige Wirkungen auf das
Kleinklima innerhalb des Plangebiets.

Teile des Gebiets und der benachbarten Flachen sind erhdhten Immissionen
durch stark frequentierte Verkehrsachsen (insbesondere durch die im Nahbereich
verlaufende Dresdener StraBe) ausgesetzt.

Der bisher als von Bebauung frei zu haltende 30 m-Streifen westlich parallel zur
Heiligenréder StraBe ist von Bedeutung als Immissionsschutz der Wohnbebauung
auf der gegenliberliegenden StraBenseite gegeniiber Immissionen aus dem Ge-
werbegebiet. '

% Hess. Landesamt fir StraBen- und Verkehrswesen (2005): Verkehrsmengenkarte Hessen,

Ausgabe 2005
27 Schreiben vom 08.12.2010 des Umwelt- und Gartenamts der Stadt Kassel - Sachgebiet Um-

welt und Immissionsschutz
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Abbildung 11:  Schutzgut Klima
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3.2.5 Landschaftsbild, Erholung
3.2.5.1 Landschafts-/ Stadtbild, _
Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Plangebiets ist gepragt durch gewerblich- -
industrielle Bebauung, Im Westteil des Gebiets Uberwiegen neuere Gewerbebau-
ten und Hallen, die iberwiegend bis nahe an die StraBen heran reichen und den
StraBenraum optisch fassen, Im Ostteil des Gebiets sind die Grundstiicke baulich
nur gering ausgenutzt, Hier Uberwiegen Hof- und Lagerflachen und niedrige Hal-
len bzw. Schuppen. Im Nordostteil des Plangebiets wird das Stadtbild durch eine
Tankstellenanlage mit Café und umgebenden groBen kaum gegliederten Asphalt- -
flaichen sowie Rasenflachen entlang der Strae gepragt.

iinks oben: neuere Gewérbebauten im Westteil des Gebiets (Niestetalweg, Blick nach Osten)
rechts oben: netue Gewerbebauten auf der Nordseite der Gottinger Straie (Blick nach Westen),
leer stehende Halle auf der Stidseite (Flangebiet} westlich der Tankstelle -

links unten; Baustofflager in der Helligenrdder StraBe
rechts unten: Helligenréder Straie — Rasenflache vor der Tankstelle (Blick nach Norden)

Wie bereits im Kapitel 3.2.2 beschrieben, sind im Plangebiet nur wenige Grinele-
mente vorhanden. Von besonderer Bedeutung flir das Stadtbild sind der Baum-
bestand auf der Westseite der Heiligenréder Sirae im Slidostteil des Gebiets so-
wie mehrere groBe Einzelbaume innerhalb der Gewerbeflachen {s. Fotos im Kapi-
tel 3.2.2).
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3.2.5.2 Landschaftsbezogene Erholung

Fir die landschaftsbezogene Erholung ist das Gebiet ohne Bedeutung. Der groB-
te Teil der Grundstlicke ist bereits bebaut, Offentliche Wege sind innerhalb der
Gewerbefiachen nicht vorhanden. Die das Gebiet umgrenzenden o&ffentlichen
StraBen sind als Fu3- und Radwegverbindungen aus den Wohngebieten von Bet-
tenhausen in die freie Landschaft wegen ihres gewerblichen Charakters und der
tellweise relativ hohen Verkehrsbelastung (Heiligenréder Stra3e) in ihrem derzeiti-
gen Zustand unatirakiiv. '

3.2.5.3 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist eine gewerblich gepragte Siedlungsfiache. Die StraBenraume
an den Randern des Gebiets werden durch die vorhandene Bebauung nur I0-
ckenhaft gefasst. Fiir das Erscheinungsbild des Gebiets sind die GrinflAchen mit
wenigen vorhandenen Bdumen insbesondere entlang der Heiligenréder Strafle
von Bedeutung.

3.26 Kulturgiiter

Wie bereits im Kapitel 1.3.3 erwihnt, sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans keine Kulturdenkméler ausgewiesen. Die Beuys-Baume auf der
Nordseite der Géttinger StraBe (unmittelbar angrenzend auBerhalb des Plange-
bieis) sind Teil des Gesamtkunstwerks ,7.000 Eichen’ von J. Beuys und als Kul-
turdenkmale geschlitzt,

Beuysbaume auf der Nordseite der Gottinger StraBe
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__ Schutzgut Landschaft

naturraumtypische Landschaftselements groBkronige kinzelbdums

durch gewerbliche Nutzung Uberpragte Bersiche | Ziergrinflachen, Brachevegetation
mit einzelnen naturraumty pischen Landschafts-

alementen
‘gering - gewerblich gepragte Bereichs ohne Gebaude, Stellplatze, Hof- und Lager-
_— naturraumntypische Landschaftsslernents fiachen, sonstige vegetationsfreie Flachen

Raum bildende Bebauung / StraBenraum baulich

gofasst
—m | Grenze des Gellungsbersichs des Mafstab 1 2500
Bebauungsplans o I — e —

3] 58 10 m

Abbildung 12:  Schutzgut Landschaft, landschaftsbezogene Erholung
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3.3 Prognose des Umweltzustandes ohne Durchfithrung der
Planung

Ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplans behlelte der bisherige Bebau-
ungsplan von 1969 seine Giltigkeit, so dass die gewerbliche Nutzung auf den
noch nicht bebauten Grundstlicken und den vorhandenen Brachfldchen entspre-
chend den damaligen Festsetzungen moglich wére. Eine Aufwertung und Intensi-
vierung der Nutzungsstrukiur, die Verminderung des Regenwasserabilusses, Er-
héhung des Grinanteils und andere Verbesserungen hinsichtlich der hier zu be-
handelnden Schutzgliter wéaren kaum umsetzbar, so dass im unglinstigsten Fall
die gesamte im bisherigen Bebauungsplan als Gewerbe- bzw. Industriegebiet
ausgewiesene Flache entsprechend der damals festgesetzten bzw. zulassigen
Obergrenze ausgenutzt wiirde.

4, Zielkonzept

Aus Umweltsicht ist der anzustrebende Zustand fir das Plangebiet ein unter stad-
tebaulichen, 6kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten optimiertes Ge-
werbegebiet. Im Hinblick auf die hier zu betrachtenden Schutzglter wéren folgen-
de Ziele anzustreben:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Intensivierung der Nutzung
und Verbesserung der Nutzungsstruktur auf den derzeit ungenutzien oder we-
nig intensiv genutzten Grundstlcken-

»  Erhaltung wertvoller Baume und Verbesserung der Grinstruktur durch Neu-

~ pflanzung von Laubbaumen und Strauchern, Dach- und Fassadenbegrinung

= Verminderung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Gebiet durch Mini-
mierung der Versiegelungsflachen, Verwendung durchlass:ger Oberflachenbe-

. festigungen und Dachbegrinung

»  Minderung der negativen klimaokologlschen Auswirkungen des hohen Ver3|e-
gelungsgrades durch BegrinungsmaBnahmen (insbesondere Dach- und Fas-
sadenbegrinung, Uberschirmung vegetationsfreier Fldchen mit groBkronigen
Baumen)

= Verbesserung des Stadtbildes durch baullche Fassung der StraBenraume und
BegrinungsmaBnahmen {s. 0.)

» Immissionsschuiz flir die angrenzenden Wohngeblete :

‘= Schutz der nahe zur Dresdener Strale gelegenen Bereiche gegen Verkehrs-
immissionen ‘
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5. Erfassung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung | |

5.1 Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplanvorentwurf (Stand: Oklober 2010) weist das Plangebiet mit
Ausnahme der offentlichen StraBen als Gewerbegebiet (5,78 ha) mit folgender
maximaler Ausnutzung aus:

- Grundflachenzahl (Verhaltnis von Uberbauter Flche zur Grundstlcksilache: 0,8
- Geschossflachenzahl (Verhaltnis Geschossflache zu Grundstiicksfiache: 2,0

- Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: 2

- offene Bauweise mit Flachdach, Bauhdhe maximal 18 m

innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Fliche ist eine zusammenhan-
gende Uberbaubare Flache von ca. 5,41 ha vorgesehen. Die Straien entlang der
Rander des Plangebiets sind als dffentliche Verkehrsfféchen ausgewiesen (insge-
samt 0,47 ha), '

Gewgrhang! Haterhasan
¥l ]

b
Walatasp 131,083

Abbildung 13:  Bebauungsplanvorentwurf

(Stadt Kassel, Oktober 2010))
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5.2  Auswirkungen

Das Plangebiet ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. VIl/7
,Dresdener StraBe” vom 28.05.1969 und bereits groBtenteils bebaut. Somit sind
gemaB § 1a (3) BauGB im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans nur
die Eingriffe zu kompensieren, die nicht bereits vor der planerischen Entscheidung
orfolgt sind oder zulassig waren. Als Bestand im Sinne der Eingriffsregelung sind
also die Festsstzungen des bisherigen Bebauungsplans anzunehmen. Dort war
der Westteil des Gebiets als Industriegebiet, der Ositeil als Gewerbegebist aus-
gewiesen mit folgenden Festsetzungen:

- Grundflachenzahl im Gl: 0,7 und im GE 0,6
- Geschossflachenzahl (nur im GE): 1,6

- Baumassenzahi {nur im Gl}: 9,0

- Zahl der Vollgeschosse (nur im GE): 3

- Bauweise (nur im GE): geschlossenen

Parallel zur Heiligenréder StraBe war eine von Bebauung frei zu haltende Flache
von 30 m Breite festgesetzt (Darstellung mit Zackenlinie). '

Abbildung 14: Ausschnitt aus dem B-Plan VII/7 von 1969

5.2.1 Pflanzen und Tiere, Lebensrdume

Im neuen Bebauungsplan wird die bisher von Bebauung frei zu haltende Flache
parallel zur Heiligenrdder StraBe (30-m-Streifen, insgesamt ca. 7.870 m?}, die der-
zeit etwa zur Halfte von Grinflichen eingenommen wird, in das Gewerbegebiet
einbezogen. Auf diesem Streifen waren laut Texifestseizung des bisherigen Be-
bauungsplans ,eine landwirtschafiliche oder garinerische Nutzung sowie Dauer-
Kleingérten zulassig. Die Grundstiicke dirfen weder zu gewerblichen Zwecken
noch als Stand- oder Lagerplaize genutzt werden.”




34

In allen Ubrigen bisher als Gewerbe- oder Industriegebiet ausgewiesenen Berei-
chen wird die Grundftachenzahl gegenliber der bisherigen Festsetzung erhdht auf
0,8 (bisher 0,7 im Gl und 0,6 im GE). Zum Zeitpunk! des Satzungsbeschlusses
des alten Bebauungsplans (1969) war die Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung von 1968 maBgeblich, die keine Obergrenze flir den Bau von Nebenaniagen
(§ 17 der derzeit gliltigen BauNVO von 1990), so dass im unglnstigsten Fall die
gesamten Grundstiicksflachen dafir hatten genutzt werden kénnen.

Durch die geplanten Festsetzungen zur Mindestbegriinung der Grundstlicks- und
Verkehrsflachen (s. Kap. 5.3) wird durch die Neuplanung eine deutliche Verbesse-
“rung gegentiber der bisherigen Situation erzielt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans im gréBten Teil des Geltungsbereichs mit Ausnahme des bisher von
Bebauung frei zu haltenden Streifens parallel zur Heiligenréder StraBe keine Gber
das bisher zulassige MalB hinausgehenden Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere ermdglicht werden.

5.2.2 Boden

Die Festsetzungen des neuen Bebauungéplans ermdglichen folgende maximale
Uberbauung / Flachenversiegelung:

Tabelle 2:  Maximale Uberbauung / Flachenversiegelung

Flachennutzung | Flache g:;f;ltj;lgrfl-{ung {Inee;g.ielg;?:i;guung /

Gewerbeflache 5,78 ha GRZ0.8 4,62 ha
Verkehrsflache 0,47 ha keine 0,47 ha
Summe 6,256 ha 509 ha

Bei maximaler Ausnuizung der Grundstiicke wére also insgesamt im Plangebiet
eine Uberbauung / Flachenversiegelung von ca. 5,09 ha moglich (ca. 81 % der
Fiache des Geltungsbereichs), was in etwa der gegenwartigen Situation enispricht
(s. Kap. 3.2.2.4). Da der alte Bebauungsplan keine Einschrankungen enthilt, wére
theoretisch sogar eine vollstandige Flachenversiegelung moglich gewesen mit
Ausnahme des 30 m-Streifens parallel zur Heiligenrdder StraBe (7.870 m2), so
dass im unglinstigsten Fall insgesamt ca. 5,46 ha®® hatten versiegelt werden kon-
nen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Neuplanung weder gegen-
Uber dem alten Bebauungsplan noch im Vergleich zur gegenwiértig real vorhan-
denen Situation zuséatzliche Bebauung bzw. Flachenversiegelung ermaoglicht wer-
den, so dass dadurch keine zusétzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden zu er-
warten sind. Durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,8 und die Festset-

2 Geliungsbereich (6,25 ha) abziiglich 30 m-Streifen (0,79 ha) = 5,46 ha®  Schreiben vom
08.12.2010 des Umwelt- und Gartenamts der Stadt Kassel - Sachgebiet Umwelt und Immis-
sionsschuiz
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zung der dauerhaften Begrlinung der restlichen 20 % der Grundstlicke werden

dort die natlrlichen Bodenfunktionen dauerhaft gesichert bzw. wieder hergestelit,
Weitere Verbesserungen werden durch die Festsetzung von Griindachern und
damit die Wiederherstellung von Teilfunktionen der Gberbauten Boden erzielt.,

5.2.3 Wasser

Entsprechend den Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden werden auch flr das
Schutzgut Wasser durch die Neuplanung keine zusétzlichen Beeintréchtigungen
ermdglicht. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,8 wird die dauer-
hafte Begriinung von 20 % der Grundstlcksflachen gesichert, so dass das dort
anfallende Regenwasser versickern kann. Eine wesentliche Verbesserung flr den
Wasserhaushalt wird durch die geplante Festsetzung von Griindachern erzielt, die
eine deutliche Reduzierung und Vertangsamung des Regenwasserabilusses be-
wirken. Weitere Verbesserungen werden durch die Verwendung durchlassiger
Oberflachenbefestigungen insbesondere fr Stellplaize erzielt. '

5.24 Klima

Die in den Kapiteln 5.2,1 — 5,2,3 dargestellten Verbesserungen haben auch ent-
sprechende positive Auswirkungen auf das Kleinklima. Hier ist insbesondere die
klimadkologisch ausgleichende Wirkung von Grindachern zu nennen (Erhdhung
der Verdunstung, Minderung der Flachenautheizung, Staubsedimentation). Ahn-
lich positive Wirkungen sind durch die zur Festsetzung vorgesehenen Baumpflan-
zungen auf den Grundstiicken zu erwarten, insbesondere durch die Uberschir-
mung / Beschaitung versiegelter oder sonstiger vegetationsfreier Flachen.

5.2.5 Immissionen®

Der im bisher glitigen Bebauungsplan am Sidostrand des Gebiets parallel zur
Heiligenroder StraBe festgesetzie von Bebauung frei zu haltende Streifen von
30 m wird in der Neuplanung zu Gewerbegebiet, wodurch sich der Immissions-
schutz gegeniber der Wohnbebauung auf der gegenibetliegenden Seite der Hei-
ligenrdder StraBe verschlechtert,

Eine Mdoglichkeit, dem entgegenzuwirken, ist die Festlegung von flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln, Dazu ist dringend eine Festlegung der Gebietsauswei-
sung flr die Wohnbebauung 0Osilich der Heiligenroder Straie notwendig (bisher
kein Bebauungsplan, Wohnbauflache gemaB Flachennutzungsplan).

Die Festlegung von flaichenbezogenen Schallleistungspegeln ist jedoch in diesem
Fall schwierig, da die meisten Flachen im Plangebiet bereits gewerblich genutzt
werden und eine Vorbelastung durch Gewerbe auBerhalb der Planflache besteht.
Far die im Plangebiet ansassigen Betriebe konnte dies Einschrankungen bedeu-
ten. Hier ist eine Abstimmung Gber die Vorgehensweise nétig.

Die Larmbelastung innerhalb des Plangebietes, die durch Verkehrsldrm der um-
gebenden StraBen hervorgerufen wird, ist weniger kritisch. Gegen die nach der
Larmkartierung des Landes Hessen festgestellten Uberschreitungen der Orientie-
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rungswerte der DIN 18005 kénnte eine Fesisetzung von passivem Schallschutz
erfolgen.

5.2.6 Stadt-/Landschaftsbild, freiraumbezogene Erholung

Der neue Bebauungsplan weist das Plangebiet wie bisher fir gewerbliche Nui-
zung aus. Die Baugrenzen entsprechen den bisherigen mit Ausnahme der Heili-
genrdder StraBe. Dort wird die bisher als von Bebauung frei zu haltende Fldche
(30 m-Streifen parallel zur StraBe} auf 5 m reduziert, so dass dort zusétzliche Be-
bauung moglich wird, Neu sind auBerdem Festsetzungen zur Dachgestaltung
(begriinte Flachdacher), zur Bauhdhe (max, 18 m) und zur Mindestbegrinung der
Grundstiicksflachen.

Die genannten Anderungen bewirken keine Beeintrachtigungen des Stadt- bzw.
Landschaftsbildes im Plangebiet. Insgesamt sind durch. die angestrebte Nut-
zungsintensivierung insbesondere im Ostteil des Gebiets und die Ansiedlung der
verkehrsgiinstigen Lage entsprechender héherwertiger Nutzungen Verbesserun-
gen des Erscheinungsbildes und eine klarere bauliche Fassung des Strallenrau-
mes zu erwarten. Weitere Verbesserungen werden durch die Festsetzung der
Mindestbegrinung der Grundstlicke erzielt (s. Kap. 5.3).

5.2.7 Kulturgliiter ‘
Kulturglter / Kulturdenkmale werden von der Planung nicht berlihrt.

5.3 Landschaftspflegerische Mainahmen

5.3.1 Dachbegriinung :

Im Bebauungsplan werden Flachdacher bzw. flach geneigte Déacher (bis 15° Nei-
gung) flr den gesamien Geltungsbereich in Verbindung mit extensiver Dachbe-
grinung (Substratstarke mindestens 5 cmy festgesetzt. Dachterrassen, lichtdurch-
lassige Teilflichen sowie Bereiche mit technisch notwendigen Dachaufbauten
werden von der Begriinungspflicht ausgenommen.

Grindé&cher haben in vielerlei Hinsicht positive Wirkungen:

= Verbesserung des Kleinklimas (Verminderung der Oberflachenauftheizung bei
starker Sonneneinstrahlung, Verdunstung, Staubsedimentation)

= Rlickhaliung und Verdunstung bzw. verzdgerter Abfluss von Regenwasser

»  Wiederherstellung von Vegetationsstandorten, Teilausgleich flr den Verlust
von Bodenfunktionen

= Verbesserung der Warmedammung und Schutz der Dachhaut vor Witterungs-
einflissen

5.3.2 Durchlassige Oberflachenbefestigungen

Die Flachenversiegelung soll auf das notwendige Mal beschrankt werden. Insbe-
sondere die Stellplétze (s. u) und soweit méglich auch Hof- und Lagerfidchen sind
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mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, so dass der Regenwasserab-
fluss aus dem Gebiet wesentlich verringert werden kann.

5.3.3 Begriinung der Stellplédtze

Fir die Stellplétze soliten die Regelungen der derzeit giltigen Stellplatzsatzung im
Bebauungsplan festgesetzt werden (Anpflanzung von mindestens einem Laub-
baum je angefangene 6 Stellplitze, Randbegriinung und Untergliederung bei
groBeren Anlagen, durchlassige Befestigung der Stellplétze).

Die-Kronen der im Bereich der Stellplatze anzupflanzenden Baume werden einen
Teil der versiegelten Flachen innerhalb der Grundstlicke Uberschirmen und da-
durch das Kleinklima wesentlich verbessern (Verminderung der Aufwarmung der
Oberflachen, Luftbefeuchtung, Staubsedimentation).

5.3.4 Mindestbegriinung der Gewerbegrundstiicke

Die aufgrund der maximal zuldssigen Grundilache verbleibenden Freiflachen
(20 % der Grundstiicksflachen) sind als Vegetationsfiache herzurichten und dau-
erhaft zu begrinen, Mindestens die Halfte dieser Flachen sind mit standorige-
rechten Laubgehdizen (s. Artenliste) zu begriinen.

Dartber hinaus wird als Mindestbegriinung der Gewerbegrundstiicke die An-
pflanzung eines Baumes je 1.000 m2 Grundstiicksflache auBerhalb der bebauten
Bereiche sowie der Stellplatze und Zufahrten zur Festsetzung im Bebauungsplan
empfohlen. Dadurch wird eine Mindestbegrinung der Hof- und Lagerflachen an-
gestrebt, die flir das Kleinklima und fir das Erschelnungsbild dieser Bereiche von
hoher Bedeutung ist.

5.3.5 Fassadenbegriinung
Im Bebauungsplan sollte die Begriinung von Fassadenilachen, die auf einer Lan-
ge von 5 m keine Fenster oder TUroffnungen aufweisen, festgesetzt werden (An-
pflanzung von 2-3 Kletterpflanzen je angefangene 5m, Arten s. Liste im
Kap. 5.3.7). Dadurch wird zusatzlicher Lebensraum insbesondere fur Végel und
~Insekten geschaffen sowie das Kleinklima und das Erscheinungsbild groBer Fas-
sadenflachen verbessert. Ist die Fassadenbegriinung aus technischen oder kon-
struktiven Griinden nicht mdglich, sind vom Umfang vergleichbare alternative An-
pflanzungen auf den Grundsticken vorzunehmen

5.3.6 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen

Der vorhandene Baumbestand auf der der Westseite der Heiligenroder StraBe
(Hainbuchen, Ahorn), der als gréBter zusammenhangender Gehdlzbestand inner-
halb des Plangebiets sowohl aus ékologischer Sicht als auch fiir das Strafienbiid
von besonderer Bedeutung ist, solite erhalten und im Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt werden (Flache mit Pflanzbindung oder Einzelbaumfestset-
zung). Dasselbe gilt flr zwei weitere groe Einzelbdume an der Einmindung Got-
tinger StraBe in die Heiligenroder StraBe und sidlich der Gottinger StraBe. Die we-
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nigen anderen vorhandenen GroBbume stehen innerhalb der Baugrenze und |
kénnen daher nicht zur Erhaltung festgesetzt werden. Sie unterliegen gielchwohl
dem Schutz der Baumschutzsatzung

Uber die ailgemeinen Festsetzungen zu Baumpflanzungen im Bereich der Stell-
platze und der Hof- und Lageiflachen sollte zur Aufwertung des StraBenraumes
auf der Westseite der Heiligenréder StraBe in nordiicher Verlangerung des vor-
handenen Baumbestandes eine Allesbaumreihe bis zur Einmindung der Gottin-
ger Strafle festgesetzt werden.

5.3.7 Artenliste flir die Bepflanzung
Flr die dargestellten PflanzmafBnahmen sollten vorrangig folgende Arten verwen-
det werden:

Tabelle 3: Geholzarten fir die Bepflanzung

Biume

Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)

Eiche (Quercus robur)

Hainbuche {(Carpinus betulus)
Linde (Tilia cordala)

Vogelkirsche {Prunus avium)
Baume 2. Ordnung, GroBstrducher
Eberesche (Sorbus aticuparia)
Feldahom (Acor campesire)

Hasel (Corylus avellana)

Helunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)

Stréucher

Hartriegel {Comus sanguinea)
Hundsrose {Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)
WeiBdomn (Crataegus mongyna)
Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix)

Gelsblatt (Lonicera caprifofium)
Wilder Wein {Parthenocissus qumquefoffa P, tricuspidata)

5.3.8 Zuordnung der MaBnahmen

Uber die vorhandenen offentlichen Verkehrsfliachen hinaus sieht der Bebauungs-
plan keine weiteren ErschiieBungsanlagen vor. Die dargestellten landschaftspfle-
gerischen Festsetzungen und MaBnahmen sind ausschiielich auf privaten
Grundst(icken vorgesehen. Eine Differenzierung der Zuordnung der MaBnahmen
ist daher nicht erforderlich.
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5.4
5.4.1

Bilanzierung
Qualitative Gegenliiberstellung

des Bestandes und der Planung

in der folgenden Tabelle werden zusammenfassend die durch das Vorhaben zu
erwartenden Veranderungen der gegenwartigen Situation gegenibergestellt:

Tabelle 4: Gegeniberstellung Bestand / Planung

- Schutzgut Pﬂanzen,

Tiere, Lebensréume. "o

- Gewerblich bebautes Gebiet mit sehr geringem
Anteil von Vegetationsflachen (ca. 12 %
Ziergriinflachen, 5 % Ruderalvegetation /
.Brachen); von Bebauung frei zu haltender
Streifen paraltel zur Helligenréder Strafle
{derzeit teilweise flir Nebenanlagen genuizt)

| - einzelne wertvolle groBkronige Laubbéume an
der Heiligenroder StraBe und innerhalb der
Grundstiicke {Schutz durch die Baumschuiz-
satzung }

- keine hbherwertigén Biotopflachen und Schutz-
gehiete innerhalb und im Nahbereich des Plan-
gebiets

- Festsetzung der Mindestbegriinung der Ge-

~werbegrundsticke (Begrinung der Stellplétze,
der Hof- und Lagerflichen, Dach- und Fassa-
denbegrinung, dauerhafte Begriinung von
20 % der Grundstlicksfiachs)

- Festsetzung der Baume auBerhalb der Bau-
grenzen zur Erhaltung, Festsetzung der An-
pilanzung weiterer Baume entlang der Heili-
genrdder Strafie und innerhalb der Grundsti-
cke insbasondere im Bereich der Stellplatze
und der Hof- und Lagerflachen

Duréh die Neuaufstellung des Bebauungsplans werden keine Eingriffe in vorhandene werlvolle Le-
bensriume erméglicht. Die geplanten Festsetzungen bewirken léngertristig eine deutliche Verbesse- |
rung gegentiber der bfshengen bzw der rechtiich zuléssigen Siuation. '

Boden, Wasser

- gewerblloh bebautes Gebiet mit sehr hohem
Versiegelungsgrad {ca. 73 % berbaut / versie-
gelt, ca. 10 % durchléssig befesligi, vegeta-
tionsfrei}

- aufgrund der bisherigen planungsrechtlichen
Situation keinerlef Einschrankungen der Fla-
chenversiegelung mit Ausnahme eines 30 m-
Streifens parallel zur Heiligenrdder StraBe

- Festsetzung der Mlndesibegrunung der
Grundstlicke (20 % Grinflachen)

- Festsslzung durchlassiger Belage fir Stellplat—
ze und andere Nebenanlagen

- Festseatzung der Dachbegriinung

- durch oben genannie Festsetzungen insge-
samt langerfristige Wiederherstellung von Teil-
funktionen des Bodens, Erhdhung der Versi-
ckerungsfahigkeit und Verminderung des Ab-
flusses

Durch die Nédaufstef!ung des B'eba'uungsplans werden keine 'zuséi'tzlichen Beeintréchtigﬁngen der
Schutzgtiter Boden und Wasser erméglicht; sondem durch verschiedene Festsetzungen zur Begril-
nung und Oberfléchenbefestigung insgesamt Verbessemngen gegenuber der bisherigen bzw. der

rechtlich zuldssigen Situation erzielt.
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2 Klima, Immisslonen

- Das Plangebiet ist Teil eines groBeren gewerbli-
chen Siedlungsbereichs, der wegen seines ho-
hen Versiegelungsgrads klimadkologisch als
Uberwarmungsgeblet charakteristert wird.

- Uberschreitung der Larmrichtwerte (DIN 18005)
im Nahbereich der Dresdener Strafle

- Immissionsschuiz der Wohnbebauung dstlich
der Heiligenrdder Strale durch Bauverbotszone
{30 m-Streifen) westlich der Strale

- Verbesserung des Kieinklimas durch Erhdhung
des Grlnfldchenanteils und des Grilnvolumens
entsprechend den geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans (Dach- und Fassaden-
begriinung, Mindestbegriinung von 20 % der
Grundstlicksflachen, Festsetzung von Baum-
pflanzungen auf Stellplaiz- sowie Hof- und La-
gerflachen sowie enttang der Heiligenrdder
StraBo) ‘

- ggf. Festsefzung von passivem Schallschutz

- Wegfali der Bauverbotszone; Immissions-
schutz fr Wohnhebauung muss noch geklart
werden

Durch die Neuaufs_teﬂung'des Bebauungsplans werden keine zusétz!ichen.Beeinrréchﬁgungen des
Schutzgutes Klima ermiglicht, sondern durch verschiedene Festsetzungen zur Begrinung insge-
samt Verbesserungen gegentiber der bisherigen bzw. der rechtiich zuldssigen Situation erzielt.

' - Stadt/ Landschaﬂsblld, IandschaitsbezogeneErholung SN RN

- gewerblich gepragte Siedlungsflache mit tei-
weise wenig ausgenutzten Grundsticken

- SiraBenraumes insbasondere im Ostteill {Heili-
genréder Strafie) ohne rdumtiche Fassung
durch Bebatiung

- landschafts-/stadtbildbestimmende GroBbaume
an der Heiligenrdder StraBe, wenige weitere
Einzelbaume innerhalb der Gewerbegrundstii-
cke .

- keine flir die landschaftsbezogene Erholung
nuizbaren Grlnflachen und Wegeverbindungen
innerhalb und im Nahberelch des Gebists vor-
handen -

- Aufwertung der Nuizungsstruktur durch Neu-
planung

- Fassung des StraBenraumes durch zusatzliche
Bebauung enttang der Heilgenrdder Strafle

- Festsetzung der vorhandenen GroBibaume
auBerhalb der Baugrenzen zur Erhaltung

- Festsetzung der Anpflanzung einer Baumreihe
entlang der Heiligenrdder StralBe

- Festsetzung der Begriinung der Gewerbe-
grundstiicke {s. Schutzgut Pflanzen, Tiere, Le-
bensrdume)

- keine Verdnderungen durch dis Neuaufstellung
des Bebauungsplans

Durch die Neuaufstéllung des Bebauuhgspla‘_ns werden keine Eingriffe in vorhandene das Stadt-
bzw. Landschafisbild prdgende Elernente ermdéglicht, Insgesarmnt sind durch die geplanten Festset-
zungen deutfiche Verbesserungen des Erscheinungshildes zu erwarten,

Die Gegentiberstellung der Eingriffe / Beeintrdchtigungen und der vorgesehenen
KompensationsmaBnahmen zeigt, dass unter Berlicksichtigung aller dargestellien
Vorkehrungen und MaBnahmen hinsichtlich aller Schutzguter gegeniiber der ge-

genwdértigen Situation zu erwarten sind.
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5.4.2 Quantitative Gegeniiberstellung des Bestandes und der Planung

Flr die im Kapitel 5.3 beschriebenen MaBnahmen werden fiir die Bilanzierung fol-
gende FlachengriBen zu Grund gelegt: '

= Gewerbegrundsticke: 5,78 ha
(Veranderungen innerhalb der Grundstiicke s. folgende Tabelle)
» Hifentliche Verkehrsflachen: 0,47 ha
(100% Versiegelung, keine Verdnderungen gegeniiber bisher)

Tabelle 5: Begriinungsmafnahmen auf den Gewerbegrundstiicken
Tellflachen der.Ge- - | Abschétzung der Festsetzungsempfehlungen und - - - -
werbegrundstiicke Flachengréfle . Umfang der Begrinungsmafnahmen °
1) Gebaude ca. 30% der Grundsticks- | extensive Dachbegriinung; Abzug von ca
flachen™; 20 % fiir Ausnahmeregelung)-
578hax30% =1,73ha | {80 %von 1,73 ha = 1,38 ha Dachbegrii-
nung, 20% von 1,73 ha = 0,35 ha ohne Be-
grinung)
insgesamt ca. 1,38 ha Griindécher
2.) Steliplaize zu erwartende Stellplatziia- | Begriinung entsprechend der Stellplatzsat-

che einschl. Zufahrten ca.
12 % der Grundstlicksfla-
chen®

578hax12% = 0,69 ha
(entspricht ca. 230 Stell-
platzen bei ca. 30 m? pro
Steliplatz einschl. Zufahr-
ten.)

zung der Stadt Kassel {Anpflanzung von
mindestens einem Laubbaum je angefange-
ne 6 Stellplatze, Randbegrinung und Unter-
gliederung bei groBeren Anlagen, méglichst
durchlassige Befestigung)

insgesamt ca. 0,69 ha begriinte Stefipfitze;
Anpflanzung von mindestens 38 Bdumen

3. Hof und Lager-
flachen

ca. 2,24 ha®
{entspricht ca. 38% der
Grundsticksflachen)

Festsetzung der Anpflanzung eines Laub-
baumes fe 1.000 m2 Grundstiicksfiache au-
Berhalb der bebauten Flachen sowie der
Steliplétze und Zufahrien

insgesamt ca, 22 Bdume

4} zu begrinende
Freiffichen

20 % der Grundstiicksfla-
chen bei GRZ 0,8:
5,78hax20% = 1,12 ha,
davon

- 50 % Gehdlze,

- 50 % Ziergr(nftichen;

- Festsetzung der gartnerischen Gestaltung
der Freifldchen (20 % der Grundstiicke),

- Festsetzung der Anpfianzung standoritypi-
scher Gehdize auf 50 % der Griinflichen

insgesamt ca. 0,56 ha Gehélzpflanzung,
ca. 0,56 ha Ziergriinfidchen

In der folgenden Tabelle wird auf der Basis dieser Zahien eine Bilanz entspre-
chend der Kompensationsveyordnung erstellt:

% bisher ca. 21 %, zu erwartende Erhdhung durch angestrebte Ansiedlung hoherwertiger Nut-

zungen

#  Durchschnitswent, Herleitung z. B. im Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Gewerbegebiet

JLanges Feld'

¥ Grundstiicksflachen abzilglich Gebaude (1), Stellplatze (2) und begriinte Freifiachen (4):

5,78ha-1,73ha- 0,69 ha~1,12 ha = 2,24 ha
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Die BEotopWertbiIanz (Tabelle B6) zeigt, dass durch die vorgesehenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans eine deutliche Aufwertung des Gebiets gegentber der
derzeit vorhandenen Situation moglich ist (26 525 Wertpunkte).

Legt man die rechtlich zulassige Ausn_utzung der Grundstiicke nach dem alten
Bebauungsplan als ,Bestand’ flir die Bilanzierung zu Grund, erhdht sich die zu er-
wartende Aufwertung durch die Neuplanung noch mehr, da der bisherige Bebau-
ungsplan theoretisch eine vollstandige Uberbauung / Versiegelung des Gebiets
mit Ausnahme des 30 m-Streifens (7.870 m2) entlang der Heiligerréder Strafle zu-
l&sst. Das ergabe bei Anwendung des Biotopwertverfahrens folgende Punktewer-
te:

Tabelle 7:© Bictopwert bei maximaler Ausnutzung des bisherigen B-Plans

‘Biotaptyp . : Typ Nr. Punite /m2 | Flache [m2] Punkte

versiegelte / iiberbaute Flachen ~ :g?;g 3 54630 |  163.800
Granflache (30 m-Streifen) 11221 14 7.870 110.180
Summe 62500 |- 274.070

Der in Tabelle 6 (vorherige Seite) ermittelte Biotopwert fir die Neuplanung betragt
657.025 Punkte (einschliefllich der Zusatzbewertung flr Baume), was einer Auf-
‘wertung gegenlber dem alten Bebauungsplan von insgesamt 382,955 Punkien
entspricht. Flr die Neuaufstellung des Bebauungsplans sind .somit geméaB
§ 1a (3) BauGB keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich, da die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

6. Planungsalternativen

Far das Plangebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Al-
~ ternativkonzepte erstelit. Die vorliegende Planung ist abgeleitet aus dem bisher
glltigen Bebauungsplan VII/7 und den Empfehlungen aus der ,Potenzialanalyse
Dresdener Strae Kassel-Bettenhausen®,

7. Umsetzung der MaBnahmen, Kosten

Alle im Kapitel 5.3 dargesteliten MaBnahmen sind auf den Privatgrundstiicken vor-
gesehen und von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern durchzuflhren und zu
unterhalten.

®  ANP (2003): Polenzialanalyse Dresdener StraBe Kassel-Bettenhausen; Ergebnisse eines
Workshops vom Oktober 2003
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8.  MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die Durchfiihrung der landschaftspflegerischen MaBnahmen muss im Rahmen
der Bauanirdge und Bauabnahmen Gberpriift werden. Weiter gehende MaBnah-
men zur Uberwachung der Auswirkungen der Planung sind voraussichtlich nicht
erforderlich.

9. Zusammenfassung

Eine zusammenfassende Gegentiberstellung der bisherigen Situation und der zu
- erwartenden Anderungen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans befindet
sich im Kapitel 5.4.1. Da das Plangebist bereits (berwiegend bebaut ist, und der
bisherige Bebauungsplan keine woiter gehenden Festsetzungen zur Begriinung
der Grundstticke enthélt, sind bei Umsetzung der Neuplanung in Verbindung mit
den dargestellien landschaftspflegerischen MaBnahmen und Festsetzungen fiir
alle hier zu betrachtenden Schutzglter deutliche Verbesserungen zu erwarten und
keine weiteren KompensationsmaBnahmen erforderlich,




Anl_%Q.. 5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Artder baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (3-6) BauNVO]

1.1 GeWerbegebiete {GE}[§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 8 BauNVOQ)]

1.1.1 In den Gewerbegebieten sind folgende Betriebe zuldssig [§ 8 (2) BauNVO]:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplaize und offentliche Belriebe
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgehidude
- Anlagen fur sportliche Zwecke

1.1.2 In den Gewerbegableten sind folgende Betriebe ausnahmsweise zuldssig (§ 8 (3) BauNVOQ]:
- Wohnungen fir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie Beiriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
gebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnast sind,
- Anlagen fir kirchliche, kulturells, soziale und gesundheitliche Zwecke
Einzelhandelsbetriebe und die nach § 8 (1) und {2) BauNVO aligemein zuldssigen Sexshops als Unterart von
Einzelhandeisbetriehen sowie Bordelle, berdellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie Spielhallen sind nicht -
zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 (1} Nr. 1 BauGB und § 16 (2) und §§ 12-20 BauNVQ]

2.1 Die Grundfidchenzahl betrégt fur das GeWerbegebiet maximal 0,8 (§§ 17 und 19 BauNVO}.
Bei der Emmittiung der Grundfliche sind die Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenantagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechen,

2.2 Die Geschoss_ﬂéchénzahl betragt fir das Gewerbegebiet maximal 2,0 {§ 20 BauNVQ).

2.3 Die zuldssige Gebiudehohe im Gewerbegebiet wird auf mindestens 5,5 m und maximal 18 m - bezogen auf den
obersten Punkt der Dachhaut, bei fiachen Dachern bis zum oberen Abschiuss Wand festgesetzt.
Die Bezugshohen flir Gebaudehshen werden in der Mitte der straBenseitigen Auflenwand des Gebdudes von der
StraRenoberkante (Endausbau) gemessen. Bei Eckgrundsiiicken bemessen sich First- und Sockelhdhen nach dem
Mittel beider Strafen. Eine Uberschreitung durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und durch sonstige
Dachaufbauten ist ausnahmsweise zuldssig, wenn eine zwmgende befriebliche oder technische Nofwendigkeit dieses
erfordert (§ 18 BauNVO)

3. Bauweise (§ 22 BauNVO}

3.1 Im Gewerbegebiet ist die offene Bauweise feslgeselzt. Die Gebaude sind mit mindestens 5 m Absiand zu den
angrenzenden privaten Nachbargrundstiicken zu errichlen. Gebdudelangen von Gber 50 m sind zuléssig (§ 22 (4)
BauNVO].

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§§ 12,14 BauNVO)

4.1 Ne'benanfagen im Sinne des § 14 (2) BauNVOQ, fur die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wérme und Wasser
sowie zur Ableilung von Abwasser dienende Nebenanlagen, sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstticks-
flache zuldssig [§ 14 (1) u. (2) BauNVQ].

Gesfalferische Festsetzungen [§ 9 (4) BauGB i.V. § 87 HBO]

5.1 Dachgestaltung [§ 87 (1) Satz 1 HBO]
Im Gewerbegebist sind nur flache oder flachgeneigle Dacher von bis zu 15° Dachneigungen zutdssig. Die Ddcher sind
extensiv zu begrinen. Ausnahmsweise sind hiervon abweichende Dachformen zuldssig, wenn eine zwingende
hetriehliche oder stddtebauliche Notwendigkeit gegeben ist und die Dacheindeckung in réflichen, dunkelbraunen, grauen
oder zinkfarbenen Farbténen erfoigt.

5.2 Werbeaniagen [§ 87 (1) Satz 1 HBO]

" Von Aniagen fur die AuBenwerbung {Werbeanlagen) darf keine erheblich stérende Fernwirkung ausgehen Auf den
Gachfiachen sind Anlagen fir die AuBenwerbung nicht zuldssig, sie sind in die Fassadengestaltung zu integrieren und
haben sich in Grofle, Form und Farbe dem Gebiude unterzuordnen. Anlagen ftr die AuRenwerbung als Blinklicht, als
laufendes Schriftband, als projizierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zuldssig.

Auf den Grundsticksfidchen {(Freiflichen) sind Anlagen fir die Aullenwerbung nicht zuldssig, wenn deren Héhe mehr
als 18 m und die Summe der Werbeflache mehr als 30 m? betrdgt. Fahrzeuge als Werbeanlage sind nicht zulassig.

6.  Griinordnerische Festsetzungen [§ 9 (1) Nr. 15 bis 18 und 20, 25 BauGB]

6.1 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 (1) 20
BauGB und § 15 HeNaiG]

6.1.1 Zum Ausgleich der Versiegelung sind die Dachflichen (Flachddcher) extensiv zu begrOnen. Es ist eine Substratstérke
von mindestens 5 cm aufzubringen. Dachterrassen, lichtdurchlassige Teilflachen und Bere:che mlt technisch
notwendigen Dachaufbauten und Solaranlagen sind von der Begriinungspflicht ausgenommen.

6.1.2 Die Verwendung wasserundurchléssiger Oberfldchenbefestigungen ist auf ein Minimum zu beschrénken. Stellplatze
dtirfen auBerhalp der Fahrgassen nur mit wasserdurchlassigen Oberflichenbsefestigungen {wis z. B. wassergebundener
Decke, weitfugig verlegtem Pflaster, Rasengittersteinen) hergestelit werden.

8.1.3 Fassadenflachen, die auf siner Lange von & m keine Fenster oder Tardffnung aufweisen, sollen pro angefangene 5 m
mit 2-3 Kletterpflanzen entsprechend der Pflanzenliste bepflanzt werden.
Ist die Fassadenbegriinung aus technischen oder konstruktiven Griinden nicht maéglich, sind vom Umfang vergleichbare,
alternative Anpflanzungen auf dem Grundstick vorzunehmen.




6.2 Flichen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern [§ 9 (1) 25 BauGB]

6.2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte und Strauchpﬂahzungen kénnen um bis zu 2,5 m verandert
werden, sofern dies f(ir die ErschlieBung der Grundstiicke oder aus verkehrsplanerischen Griinden erforderlich ist.

6.2.2 Je angefangene 6 Stellplitze ist ein Baum gemal Pflanzliste SiU min 18 cm zu pflanzen, je Baum ist eine offene
Vegetationsfldche von mind. 4 m? vorzusehen, .

6.2.3 in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind folgende Arien zu verwenden:
Biume:
Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betelus)
Linde (Tilia cordata}
Vogelkirsche (Prunus avium)
Béume 2. Ordnung, Grolstriucher:
Eberesche (Sorbus atcuparia)
Feldahoin (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)
Straucher:
Haririegel {Cornus sanguinea)
Wildrose (Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Kietterpfianzen:
Efeu (Hedera helix)
Geisblatt {Lonicera caprifolium)
Wilder Wein (Parthenocissus guinqguefolia, P. tricuspidata)

6.2.4 Die festgesetzten Biume und Geholzflschen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. § 81 HBO)

6.3.1 Gestaltung der Grundstucksfreiftachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HRO)
Die aufgrund der maximal zuléssigen Grundflache 1. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO verbleibende Grundsticksfreifidche ist
als vegetationsfihige Flache herzustellen und mit heimischen Gehdlzen gemdl Arenliste herzustellen und zu
unterhalten.

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltelnwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
7.1 Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe gem4f 1. BImSchV § 3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf) ist nicht zuldssig.

7.2 Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von Ieichiflichtigen halogenierten organischen
Verbindungen (2. BimSchV) fallen, sind nicht zuldssig.

Rechtsgrundiagen: Stand: Mai 2011
Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Sep!ember 2004 (BGBL 1 8. 2414), zuletzf geéindert durch Artike! 4
des Geselzles vom 12, Apnif 2011 (BGBI. 1 8. 619).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBJ. | 8. 132), gedndert durch Artikel 3 des
Geselzes vomn 22. Apnil 1993 (BGBI. 1 S. 466).

Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 80} vom 18. Dezember 1990 {BGBI. | 8. 58).Bundesnalurschutigesetz (BNatSchG) vom 28. Juli 2009
{BGBI. | 8. 2542), in Kraft golretan am O1. Marz 2010.

Geselz Uber die Umweltveriraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI, | 8. 94}, zuletzt
geédndert durch Artikel 11 des Geselzes vom 11. August 2010 (BGBI. I S. 1163).

Bundes-immisfonsschufzgeselz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBL | S. 3830), zulefzt gedndert durch Gesetz vom 26. November
2010 (BGBL 1 8. 1728).

Hessisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnalurschuizgesetz (HAGBNatSchG) vom 20, Dezember 2010 (GVBI. | 2010 $.628), in Kraft
geireien am 29. Dezember 2010.

Hassische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI, | 2011 S.46).

Hessische Gemeindeordnung (HGOQ} in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | 8. 142), zulelz! gedndert durch Arlikel
3 des Geselzes vom 24. Mdrz 2010 (GVBI. 1 8. 119).

Hessisches Wassergesselz (HWG) vomn 14. Dezember 2010 (GVBL. | 8. 548}, in Kraft gefrelen am 24. Dezember 2010.

Hessisches Geselz iiber das &ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HYGG) vom 6, September 2007 (GVBI. I S. 548), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Geselzes vomn 6. Oktobar 2010 (GVBI 1 8. 313, 319).

Geselz zum Schutze der Kulturdenkméler (DSchG HE 1974) in der Fassung vom 05. September 1986 (GVBY. |, 8. 262), zulelzt gedndert
durch Artikel 2 des Geselzes vom 4. Mérz 2010 (GVB! | 8. 72, 80). ,

Satzung zum Schulz des Baumbestandes in der Stadt Kassel {(Baumschutzsatzung) in ihrer jewells giiftigen Fassung. :
Safzung zur Hersfellung, Abldsung und Gestaltung von Stelipldtzen und zur Herstellung von Absteliplatzen fir Fahrdder (Stellplatzsatzung)
in ihrer jewealils gilitigen Fassung.
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Magistrat STADT KASSEL
VI-/-63- N
Az documenta-Stadt

Vorlage Nr. 101.17.112 Kassel, 20. Juni 2011

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/31 ,,Museumspark Weinberg*“
(Behandlung der bisherigen Anregungen und Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
.0em Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/31 ,Museumspark Weinberg“ wird zugestimmt.
Die Behandlung der Anregungen und Bedenken zu den Ziffern 1 bis 10 und Ziffern 1 bis 12
der Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB und zu den Ziffern 1 bis 5 aus der erneuten
Beteiligung nach § 3 (1) BauGB sowie zu den Ziffern 1 bis 28 der Beteiligung nach 8§ 4 (2)
BauGB wird zur Kenntnis genommen.
Das Verfahren wird gemaR3 § 13a Baugesetzbuch fir Bebauungsplane der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt.*

Begrundung:

Dem Ortsbeirat Mitte wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 14. Juni 2011 zur Anhdrung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben der Vorlage in ihren Sitzungen am 14.
Juni 2011 und 20. Juni 2011 zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung (Anlage 2), die Festsetzungen durch Text
(Anlage 3), die Behandlung der Anregungen (Anlagen 4 bis 6), eine Verkleinerung der
Planzeichnung mit Legende (Anlage 7) sind beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 1/31 , Museumspark Weinberg*
(Behandlung der bisherigen Anregungen und Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung

In einem Grundsatzgesprach zwischen Ministerprasident Koch, Oberbilrgermeister Hilgen
und Burgermeister Junge sowie weiteren Vertretern von IHK, der Ministerien und der
Staatskanzlei zum Welterbe der Brider-Grimm am 27. Mai 2008 wurde vereinbart, dass
neben den beiden anderen Standorten Torwache und Palais Bellevue, der Standort Wein-
berg flr die gemeinsame Entwicklung des Brider-Grimm-Museums und des Tapetenmu-
seums geprift werden soll.

Als einleitender Schritt auf bauplanungsrechtlicher Ebene wurde am 03.11.2008 von der
Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Parkgelan-
de am Weinberg zwischen der Weinbergstral3e im Norden, der Frankfurter StralRe im Si-
den, der Stralle Am Weinberg im Westen und dem Elisabethkrankenhaus im Osten be-
schlossen, um ein zeitnahes Handeln zu ermdglichen.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fir die gemeinsame Entwicklung
der Neubaumafinahmen Brider-Grimm-Museum und Tapetenmuseum am Standort Wein-
berg, entsprechend der Vereinbarung zwischen der Stadt Kassel und dem Land Hessen,
zu schaffen.

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Bereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 1/32
.Weinberg* ,1. Anderung von 2003, der bereits Bauflachen und offentliche Griinanlage
/Parkflache fur den westlichen Teil des Weinbergs festsetzt. Die Gesamtflache des Wein-
bergs ist eingetragenes Gartendenkmal und seine unterirdischen Eiskeller und Bunker sind
Kulturdenkmaéler gem. 82 Abs. 1 HDSchG.

Aufgrund dieser hohen freiraumplanerischen, historischen und stadtebaulichen Bedeutung
des Weinbergs sowie der exponierten Lage im Stadtbild sind in den Jahren 2009 und 2010
mehrere Voruntersuchungen und Gutachten hinsichtlich konkreter Museumskonzepte, hin-
sichtlich der Integration der Standorte in die Parkanlage und hinsichtlich des Baugrundes
durchgefiuihrt worden. AbschlieRend wurden alle Untersuchungen als ,Gutachterliche Stel-
lungnahme zu den Museumsstandorten” im Dezember 2010 vom Biro Kihn von Kaehne/
Lange aus Potsdam zusammengefasst.

Im Bebauungsplanverfahren wurden die Schritte der frihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3(1)
und 84(1) und der Trégerbeteiligung gem. 8§ 4(2) durchgefihrt. Das Ergebnis liegt mit den
Abwagung der eingegangenen Anregungen von Privaten, von Amtern, Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange unter den Zielsetzungen des [I[Jbauungsplanes vor und
wird in diesen Beschluss eingestellt (s. Anlagen 4 bis 6).

Dieser Verfahrensstand ist am 23.05.2011 mit dem Land Hessen — HMWK, MHK und Lan-
desamt fur Denkmalpflege abgestimmt worden.



-2-

Vorgesehen ist weiterhin, parallel zu diesem Planverfahren, zwei Wettbewerbe fir die Mu-
seumsneubauten durchzufiihren, um die héchstmdgliche Qualitat - die bestmogliche Lage,
GroRRe, Funktion und Gestaltung sowie Integration in die Parkanlage und den wertvollen
Baumbestand - zu erlangen.

Fur das Bruder-Grimm-Museum beabsichtigt die Stadt Kassel, nach gegenwartigem Pla-
nungsstand, ab Juni einen Realisierungswettbewerb unter Beachtung der genannten Vor-
gaben auszuschreiben.

Das Land Hessen beabsichtigt, seinen Wettbewerb fir das Tapetenmuseum voraussicht-
lich ab Herbst 2011 durchzufihren.

Spangenberg

Kassel, 31. Mai 2011
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1 Allgemein

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 03.11.2008 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes flr das Parkgeldnde am Weinberg zwischen der
WeinbergstraBe im Norden, der Frankfurter StraBe im Stden, der StraBe Am
Weinberg im Westen und dem Elisabethkrankenhaus im Osten beschlossen.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage flir die gemeinsame
Entwicklung der NeubaumaBnahmen Bruder-Grimm-Museum und Tapetenmuse-
um am Standort Weinberg entsprechend der Vereinbarung zwischen der Stadt
Kassel und dem Land Hessen zu schaffen.

1.2 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. I/31 "Museumspark Weinberg" dient der Innenentwick-
lung und soll im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt
werden.

Mit einem Geltungsbereich von ca. 1,79 ha wird der Schwellenwert gemaB § 13a
Abs. 1 BauGB fur die zuldassige Grundflache von 20.000 m2 nicht erreicht. Es
werden keine Schutzgiter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB beeintrachtigt. Es
wird durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer UVP-Pflicht unterliegen.

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Bereich des qualifizierten Bebauungsplans
Nr. I/32. Die Flache des Henschelgartens ist zwar teilweise AuBenbereich im Sin-
ne der stadtischen Satzung, gehért jedoch der Innenentwicklung an, da die
Flache eindeutig und inmitten des Siedlungsbereiches liegt, von baulichen Nut-
zungen umgeben ist und baulich vorgepragt ist.

Das Plangebiet war bereits historisch mit mehreren Villen bebaut. Mit der Pla-
nung wird die stadtebauliche Situation weniger villenartiger Baukoérper in einer
Parkanlage wieder aufgenommen. Im Planbereich sind zahlreiche Baudenkmaler
vorhanden (Reste der Henschel-Villa, WC-Gebdude, Pergola, Substruktion, Ter-
rassen- und Treppenanlagen), die die Zugehdérigkeit des Plangebietes zum
Siedlungsgebiet unterstreichen.

Eine Zersiedelung neuer AuBenbereichsflachen wird durch den aufzustellenden
Bebauungsplan nicht begriindet, im fraglichen Teil des Plangebietes wird lber-
wiegend offentliche Grinflache (Parkanlage) entsprechend der Bestandssituation
und lediglich eine bebaubare Flache von ca. 1.900 m2 festgesetzt. Dieser Muse-
umsstandort (Museum B) grenzt an die dstlich vorhandene zusammenhangende
Bebauung an. Die zweite bebaubare Flache (Museum A) befindet sich im Bereich
des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. I/32.

Im beschleunigten Verfahren sind Umweltprifung, Umweltbericht, zusammenfas-
sende Erklarung und Monitoring gemaB §13a BauGB nicht erforderlich. Eingriffe,
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die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im
Sinne von § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan kann gemaB §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB bereits vor Anpassung
des Flachennutzungsplans aufgestellt und rechtskraftig werden.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GréBe von ca. 1,79 ha liegt in der Gemarkung Kassel,
Flur 10, und umfasst einen Teil des Flurstlicks 178/2. Der Geltungsbereich wird
wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die WeinbergstraBe;
- im Nordosten durch eine Treppenanlage;
- im Sldosten und Suden durch die Frankfurter StraBe;

- im Sudwesten durch die B6schungsmauer der Henschelterrassen und die
Grenze zum Flurstick 165/1;

- im Westen durch die Rampe der StraBe ,Am Weinberg".
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2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

2.1.1 Regionalplan Nordhessen (RPN 2009), Land Hessen

Der aktuelle Regionalplan stellt die Flache als Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft dar.

2.1.2 Flachennutzungsplan (FNP 2007), Zweckverband Raum Kassel (7)

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, rechtswirksam seit
dem 08.08.2009, stellt im Plangebiet an der WeinbergstraBBe in Verlangerung
des Museums flr Sepulkralkultur Gemischte Bauflachen dar, der Rest ist Griin-
flache Parkanlage.

Westlich an das Plangebiet angrenzend sind Flachen fir den Gemeinbedarf (Kul-
tur) und far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Ostlich grenzt ein Sondergebiet Klinik
an; im Suden das Landschaftsschutzgebiet Fuldaaue.

Flédchennutzungsplan 2007 (Ausschnitt)

Der Flachennutzungsplan wird gemaB §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung an die Inhalte des Bebauungsplans angepasst.

2.1.3 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (2007)

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsraum Nr. 116 des Landschaftsplans
zum FNP. Westlich des Plangebietes befindet sich am Weinberg die SchutzmaB-
nahme Nr. 10277.
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Landschaftsplan 2007 (Ausschnitt)

2.1.4 Gesamtverkehrsplan GVP (ZRK 2002)/Verkehrsplanerische Untersuchung
Nord-Sud-VerbindungsstraBe (Brilon-Bondzio-Weiser 2005)

In der Verkehrsplanerischen Untersuchung der Nord-Sud-VerbindungsstraBBe
wird flr die Frankfurter StraBe im Abschnitt stdlich des Weinbergs eine Bela-
stung von 43.000 Kfz/24h (2004) und 41.900 Kfz/24h (Prognose 2020) ange-
geben.

2.2 Schutzgebiete

2.2.1 Denkmalschutz

Der Weinberg ist als Gartendenkmal gemaB §2 Abs. 1 HDSchG eingetragen
(Denkmaltopografie "Stadt Kassel I" S. 103ff.). Der Schutz umfasst die im gel-
tenden Bebauungsplan Nr. I/32 1. Anderung ausgewiesenen 6ffentlichen
Grunflachen der Zweckbestimmung Parkanlage. In den Baufeldern muss mit
Resten der Villa Henschel und des 1931 abgebrochenen Hauses Henschel ge-
rechnet werden. Die Reste der Villa Henschel im Bereich des Henschelgartens
sind zu erhalten.

Die Eiskeller und Bunker unter dem Weinberg sind Kulturdenkmaler gemaB §2
Abs. 1 HDSchG (Denkmaltopografie "Stadt Kassel II" S. 390ff).

Weitere Einzeldenkmale sind im Nordwesten das Gebdude des Landesmuseums
mit den angrenzenden Torhdausern am Ausgang der Wilhelmshéher Allee, vor
dem Landesmuseum ein einzeln stehendes Wohnhaus, im Nordosten die Lan-
des- und Muhardsche Bibliothek, im Westen das Friedrichsgymnasium (50er-
Jahre-Bau), ebenfalls im Westen die Remise zur ehemaligen Henschelvilla, Teil
des heutigen Museums fur Sepulkralkultur, sowie im Osten das Kriegsopfer-
denkmal von Prof. Hans Sautter. Darliber hinaus steht im Norden des
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Furstengartens das Denkmal zur ,Verherrlichung der deutschen Einigung" im
Jahre 1870/71" unter Schutz. (5, S. 23ff.)

Sudlich grenzt an die Frankfurter StraBe die Karlsaue als Kulturdenkmal gemaB
§2 Abs. 1 HDSchG (Denkmaltopografie "Stadt Kassel I" S. 50ff) an.

2.2.2 Schutzgebiete Natur und Landschaft

Sudostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Fuldaaue an die Frankfurter
StraBe.

2.2.3 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone B2 gemaB der Verordnung
zum ,Heilquellenschutzgebiet flr die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wil-
helmshdhe 3’ in der Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zugunsten der
Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel®. In der Zone B2 sind Bohrungen, die tie-
fer als 50 m unter NHN. in den Untergrund eindringen, genehmigungspflichtig.

2.3 Satzungen

Bebauungsplan I/32 1. Anderung ,,Weinberg" vom 27.08.2003 (Ausschnitt)

Die westliche Halfte des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. I/32 1. Anderung “Weinberg" vom 27.08.2003. Sidlich
der WeinbergstraBe und 6stlich der StraBe Am Weinberg sieht dieser Plan ein
ca. 4.800 m2 groBes Mischgebiet (offene Bauweise, maximal 4 Vollgeschosse,
max. GRZ 0,4, max. GFZ 1,2) vor. Der siidliche Teil ist Offentliche Griinfliche
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der Zweckbestimmung Parkanlage. Entlang der beiden o. g. StraBen sind zu
erhaltende Baumstandorte festgesetzt.

Westlich angrenzend - nicht mehr im Plangebiet - ist im Bereich des Museums
fur Sepulkralkultur Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt.

Flr das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahr-
rader fur das Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils glltigen Fassung maBgeb-
lich.

2.4 Vorbereitende Untersuchungen und Gutachten

2.4.1 Masterplan stadtische Museen Kassel, Teil 1, August 2008 (1)

Mit der Masterplanung 2013 (Hegger Hegger Schleiff AG, Kassel 2008) sollten
die Standorte und Aktivitaten der stadtischen Museen, Archive und Kulturein-
richtungen eingehend geprift, koordiniert und einer Ubergeordneten
Rahmenplanung zugefiuhrt werden. Ziel war es hierbei, die stadtischen, staatli-
chen und privaten Einrichtungen starker und systematischer miteinander zu
verkntpfen und damit die Kasseler Museumslandschaft zu einem Erlebnis- und
Erfahrungsort mit einer deutlich gesteigerten AuBenwirkung weiterzuentwickeln.

Im Hinblick auf das anstehende Stadtjubildum in 2013 wurde die Instandset-
zung und die Modernisierung des Stadtmuseums, des Brider Grimm-Museums
und des Brider Grimm-Platzes mit oberster Prioritat bearbeitet.

Flr den erweiterten Flachenbedarf des Brider Grimm-Museums wurden zwei
Erweiterungskonzepte untersucht und ein Standortszenario unter Einbeziehung
der ndrdlichen Torwache und eines Museumsneubaus auf dem Weinberg vorge-
schlagen.

2.4.2 Ein neues Tapetenmuseum - Profil und Anforderungskatalog

Mit der Neukonzeption des Hessischen Landesmuseums im Rahmen des Investi-
tionsprogrammes der hessischen Landesregierung zur Neuordnung der
Museumslandschaft Kassel wurde es erforderlich, fiir das Deutsche Tapetenmu-
seum, das bislang im Hessischen Landesmuseum gezeigt wurde, einen neuen
Standort zu finden. Das Tapetenmuseum geht auf eine private Grindung aus
dem Jahr 1923 zurtck und befindet sich seit 1993 in der Verwaltung des Landes
Hessen. Uber verschiedene Stationen war es 1973 in das Hessische Landesmu-
seum verlagert worden. Da es weder von seiner Sammlungsgeschichte noch
von den Exponaten her einen Bezug zur hessischen Landesgeschichte besitzt,
wurde 2005 entschieden, es zukinftig nicht mehr in dem landesgeschichtlich
ausgerichteten Landesmuseum zu zeigen. Eine umfassende Standortsuche hat
ergeben, dass der Weinberg ein idealer Standort fir dieses Museum ware. Dar-
aufhin hat die Museumslandschaft Hessen Kassel im Jahr 2008 ein museologi-
sches Konzept vorgelegt, das eine Prasentation der Tapetensammlung im
Kontext von zugehoériger Wohnkultur beschreibt. (MHK 2011)
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2.4.3 Gesamtkonzept Brider Grimm in Kassel, Mai 2010 (3)

Die Themata GmbH/Dr. Hermanns erarbeiteten im Auftrag der Stadt Kassel ein
Gesamtkonzept zum Thema Grimm, das zu den Punkten museologisches Kon-
zept, Besucherpotenzialanalyse, Einbindung in ein touristisches Konzept,
Kooperation mit anderen Grimm-Institutionen in Kassel sowie zur Einbindung in
die noch zu entwickelnde Landesmarke Grimm Aussagen macht.

Die Studie beflirwortet ein erlebnisorientiertes Museumskonzept mit hohem
Freizeit- und Bildungswert, dessen Herzstuck der Neubau einer ,Brider Grimm-
Welt" (Bereiche Grimm-Marchen, Kosmos Grimm, Grimm Labor) auf dem Wein-
berg ist. Weiterer Schwerpunkt soll u. a. die Reaktivierung der nérdlichen
Torwache mit der historischen Grimm-Wohnung sein.

GemalB Beschlussvorlage fur die Stadtverordnetenversammlung am 04.02.2011
soll das Gesamtkonzept Brider Grimm-Museum die Grundlage flr die weiteren
Planungen sein.

2.4.4 Museumsstandorte auf dem Weinberg, Gutachterliche Stellungnahme,
Dezember 2010 (5)

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme wurden im Auftrag der Stadt
Kassel durch das Architekturbiro Kiihn-von Kaehne und Lange unter stadtebau-
lichen, baurechtlichen, landschafts- und denkmalpflegerischen sowie weiteren
standorttypischen Gesichtspunkten die bisherigen Losungsansatze mit dem Ziel,
eine Standortempfehlung zu geben, geprift und beurteilt. Dazu wurden bisher
aus verschiedenen Richtungen Ideen, Konzepte und Planungen vorgelegt. Fir
die beiden neu zu errichtenden Museen wurden vier Standortszenarien im Flrs-
tengarten und ehemaligen Henschelgarten untersucht.

Das Gutachten enthalt eine Standortempfehlung flr die separate Anordnung der
beiden Museen im Henschelgarten. Wesentliche Gesichtspunkte der Standort-
empfehlung sind (5) S. 32:

- Historische Schichten werden wieder belebt. Die Museumsstandorte nehmen
Bezug auf eine an dieser Stelle verlorene jedoch historisch und stadtebaulich
fir Kassel bedeutsame Bebauung. Sie geben damit auch den dort noch vor-
handenen baulichen Anlagen und Fragmenten wieder einen Bezug.

- Beide Museen befinden sich an einem besonderen Standort. Sie besitzen eine
Bindewirkung zwischen der Neuen Galerie, der Schénen Aussicht, Gber die
Frankfurter StraBe hinweg, zum Museum fur Sepulkralkultur bis hin zum
Landesmuseum und der Murhardschen Bibliothek. Sie starken damit diesen
Museumsstandort.

- Die Topografie des Ortes gestattet beiden Museen eine groBartige Fernwir-
kung. Sie schafft herausragende Blicke in die Landschaft und aus der
Gegenrichtung erwartungsvolle Blicke auf beide neuen Museen. Damit ist ei-
ne besondere architektonische Herausforderung verbunden.

- Beide Museen kdénnen dreigeschossig konzipiert werden, stellen sich jedoch
auf Grund der topografische Situation, mit einer Hanglage nach Suden, von
der WeinbergstraBe aus zweigeschossig dar. Damit kénnen vorhandene Be-
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zugshdéhen zu benachbarten Gebauden, wie dem Museum flr Sepulkralkultur
und dem Elisabeth-Krankenhaus, aufgenommen werden.

- Der heute von der Offentlichkeit wenig angenommene ehemalige Henschel-
garten kann durch die Museumsfunktionen und die dazugehérigen
gestalteten Gartenanlagen neu aufgewertet werden. Eine gemeinsame , grine
Hangkante®™ schafft Abstand zur Frankfurter StraBe.

- Mit dem Bau der Museen im ehemaligen Henschelgarten missen, im Ver-
gleich zu den Varianten der Museumsstandorte im Flrstengarten, weniger
ausgewachsene Baume gefallt werden. Allerdings kann eine als Naturdenk-
mal vorgesehene Linde im &stlichen Bezirk des Henschelgartens in dem dort
vorgesehenen Baufeld nicht erhalten werden.

- Eine unterirdische Verbindung beider Museen bleibt eine optionale Mdglich-
keit der gemeinsamen ErschlieBung.

- Durch ihre raumlich getrennten Standorte im gemeinsamen ehemaligen Hen-
schelgarten bleiben Sichtverbindungen vom Flrstengarten und der
WeinbergstraBe Uber die Karlsaue, die Fuldaniederung bis in die Tiefe der
Landschaft erhalten.

- Der Furstengarten bleibt als Parkanlage weitgehend unberthrt und entwick-
lungsfahig. Eine direkte Nachbarschaft der neuen Museen zum
Friedrichsgymnasium und dessen Pausenausweitung in den Flrstengarten
wird vermieden.

Die Standortempfehlung des Gutachtens wurde mit Vertretern des Landes Hes-
sen, der Stadt Kassel und des Landesamtes fir Denkmalpflege abgestimmt. Die
Ergebnisse wurden von der Stadtverordnetenversammlung am 07.02.2011 als
Grundlage des weiteren Planverfahrens beschlossen.

2.4.5 Baugrunduntersuchung, Marz 2009 (6)

Eine von der Stadt Kassel in Auftrag gegebene Baugrunduntersuchung (Erd-
und Grundbaulaboratorium Kratzenberg, Kassel 03.03.2009) empfiehlt, einen
Museumsneubau mit maximal 3 bis 4 Geschossen auf dem Niveau der Wein-
bergstraBe anzuordnen und Kellergeschosse bis maximal 4 m unter die
Oberkante WeinbergstraBe auszudehnen (OK KellerfuBboden +176,80 m Q.
NN.). Dadurch kénne eine Sturzgefahrdung der Gber den Weinbergstollen han-
genden und in den Stollenwanden anstehenden lagerungsgestorten Gesteinen
vermieden werden.

2.5 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Fachbeitrag im Auftrag
des Umwelt- und Gartenamtes der Stadt Kassel erarbeitet (Anlage A: Fachbei-
trag Grin+Umwelt, Wette+Kineke GbR Landschaftsarchitekten, Goéttingen
2011).
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2.6 Wettbewerbsverfahren

Parallel zur Planaufstellung sollen 2011 fiir die Brider Grimm-Welt und das Ta-
petenmuseum jeweils Realisierungswettbewerbe auf Grundlage der Vorgaben
des Bebauungsplans, der vorliegenden Museumskonzepte und des Standortgut-
achtens durchgefihrt werden, durch die in gestalterischer und funktionaler
Hinsicht hochwertige Entwurfe fir die Museumsneubauten sowie Vorschlage fur
die optimale Integration der Gebaude in die 6ffentliche Parkanlage eingeholt
werden sollen.

2.7 Sonstige Planungsvorgaben und Hinweise

2.7.1 Altstandorte

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten, Altablagerungen oder Schadensfalle
bekannt.

2.7.2 Bombenabwurfgebiet

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bomben-
abwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatz-
lich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 m durchgefihrt wurden
sowie bei Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelraummaBnahmen notwendig.

Eine Kampfmittelnachsuche flir den Bereich ,Museum A" ist bereits im Jahr
2007 erfolgt, da die Flache bisher als gewerbliche Bauflache im Bebauungsplan
Nr. I/32 festgesetzt war. Unterlagen hierzu liegen dem Liegenschaftsamt der
Stadt Kassel vor.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der ge-
planten Bauarbeiten auf den Grundstlcksflachen erforderlich, auf denen boden-
eingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-ge-
stitzte Datenaufnahme erfolgen [...]

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, 64278 Darmstadt,
kmrd@rpda.hessen.de.
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3 Bestand

Da die Bestandssituation bereits in mehreren Gutachten ausflhrlich untersucht
und dargestellt wurde, soll hier nur in verkirzter Form auf die wesentlichen Er-
gebnisse der Bestandsaufnahme eingegangen werden. Flr detailliertere
Angaben zum Bestand siehe Quellen (1), (3)-(6), (8) und Anlage A.

3.1 Historie

Der siudlich an den heutigen Flrstengarten anschlieBende Weinberg wurde bis
zum Verkauf des flrstlichen Besitzes in der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts
fir den Weinanbau genutzt. Erste Terrassierungen erfolgten ab 1765; die Anla-
ge der Felsenkeller wurde 1824 begonnen und in der Folge fur den
Bierausschank genutzt. Ab Mitte des 19. Jahrhunderts wurden auf dem Hoch-
plateau Villen errichtet, 1869 und 1903 Villen der Familie Henschel, die die
Felsenkellergrundstlicke erwarb. Die WeinbergstraBe wurde in Zusammenhang
mit dem Bau der Villen um ca. 17,5 m nach Norden verlegt.

(ausfuhrlich in Anlage A, S. 16ff und (5) S. 5ff.)

Bebauungsstand 1854/Uberlagerung Karte 2008
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Bebauungsstand 1877

Bebauungsstand 1910

Bebauungsstand 1943

alle Karten: Stadt Kassel Umwelt- und Gartenamt/Kiihn-von Kaehne und Lange
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Historische Villen auf dem Weinberg, aus: Gutachterliche Stellungnahme Kihn-von Kaehne u.
Lange (5), Fotos Stadtarchiv

3.2 Stadt- und landschaftsraumlicher Kontext

Der Weinberg und insbesondere der Henschelgarten zeichnen sich als parkahn-
liche Grinflache in innenstadtnaher Lage durch den wertvollen Baumbestand,
die besondere stadtgestalterische Qualitat aufgrund der Topografie sowie die
weitreichenden Blickbeziehungen aus.

Die Situation im Stadtbild als erhdhte Aussichtsplattform ermdglicht weitrei-
chende Blickbeziehungen lUber die Sudstadt, die Karlsaue bis in die Séhre. In
der umgekehrten Blickrichtung aus Suden, die Frankfurter StraBe in die Stadt
kommend, ist der Weinberg dagegen ein unverwechselbarer Markstein im
Stadtbild. Entsprechend exponiert und stadtbildpragend ist jede Bebauung in
diesem Bereich, was am westlich angrenzenden Museum fur Sepulkralkultur
abzulesen ist.

Landschaftsraumlich ist der Weinberg zweigeteilt als o6ffentliche Parkanlage auf
der Aussichtsplattform und die vorgelagerten, zur Zeit noch nicht éffentlich zu-
ganglichen Terrassen- und Gartenanlagen. Der funktionale Bezug zum nérdlich
angrenzenden Furstengarten ist wesentlich starker ausgebildet als zur sidlich
angrenzenden Karlsaue, der dort durch den topografischen Versprung und die
starke Trennwirkung der Frankfurter StraBe behindert wird.

Henschelgarten, Blickbeziehungen
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3.3 Nutzungen und baulicher Bestand

Mit der Entwicklung der Oberneustadt riickte der Weinberg in der 2. Halfte des
19. Jahrhunderts von einem landwirtschaftlich genutzten Garten im AuBenbe-
reich zu einer privilegierten Villen-Lage im Stadtrandbereich heran
(eindrucksvoll demonstriert durch die historische Bebauung der Henschel-
Villen). Mit der Zerstérung bzw. dem Abriss der Villenbebauung wandelte sich
die Bedeutung zur heutigen 6ffentlichen und innenstadtnahen Parkflache, die
von Besuchern der Innenstadt, des Elisabeth-Krankenhauses und von den Quar-
tiersbewohnern genutzt wird.

Im Plangebiet sind als bauliche Anlagen die 4-bdgige Stlitzmauer zwischen
Frankfurter StraBe und Henschelgarten einschlieBlich Balustrade, ein WC-
Hauschen, verschiedene Terrassierungen und Stlitzmauern im Bereich des
Weingartens, Ruinen der ehemaligen Henschel-Villa sowie die weit verzweigten
Felsenkeller auf dem Niveau der Frankfurter StraBe vorhanden. Samtliche bauli-
chen Anlagen und Ruinen stehen unter Denkmalschutz.

Zwischen dem StraBenniveau WeinbergstraBe (180-188 m . NN.) und der
Karlsaue liegen ca. 40 m Héhenunterschied.

Westlich vom Plangebiet befindet sich an der WeinbergstraBe 27 die unter
Denkmalschutz stehende Remise zu den Henschel-Villen, die durch einen Neu-
bau im Volumen verdoppelt und 1992 als Museum flr Sepulkralkultur
umgenutzt wurde. Die Gesamthohe des Neubaues ist 11,10 m, die Traufhdhe
ca. 9,0 m bezogen auf das Eingangsniveau von 189,6 m . NHN.

In der weiteren Verlangerung der WeinbergstraBe befinden sich im Wesentli-
chen Wohngebdude. Die von der WeinbergstraBe abgehende Rampe ,Am
Weinberg" fuhrt zu einer terrassierten Altenwohnanlage aus den 1970er-Jahren.
Der Weinberghang ist im Bereich der Rampenanlage stark beeintrachtigt.

Der nérdlich angrenzende Furstengarten wird locker begrenzt durch die grin-
derzeitlichen Gebaude der Murhardschen Bibliothek und des Landesmuseums
sowie im Westen durch die Baukoérper des Friedrichsgymnasiums aus den
1950er-Jahren.

3.4 ErschlieBung und Verkehr

3.4.1 FuBB- und Radverkehr

Das Plangebiet ist als 6ffentliche Parkanlage frei zuganglich und wird von Park-
wegen durchzogen, die teilweise mit dem Wegenetz im Flrstengarten verknlpft
sind. Entlang der Pergola an der sudlichen Stitzmauer verlauft ein groBzlgig
angelegter Terrassenweg. In der sidwestlichen Umzaunung des Parks befindet
sich ein zurzeit noch geschlossener Ausgang zu den Terrassierungen und Trep-
penanlagen an der Frankfurter StraBe, die momentan saniert werden. Ein
Zugang oder Durchgang von der Frankfurter StraBe aus ware madglich, ist je-
doch noch nicht eréffnet.
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Zu FuB ist das Plangebiet von der Innenstadt aus Uber den FuBweg an der
Schoénen Aussicht und die Brlicke Uber die Frankfurter StraBe sehr gut - aller-
dings nicht barrierefrei — erreichbar. Die Verbindung zu den Wegenetzen der
Karlsaue verlauft ebenfalls Gber die FuBgangerbriicke, kdnnte zukunftig aber
klrzer Uber die Weinbergterrassen und Treppenanlagen fuhren.

Es befinden sich keine Radwege im Nahbereich des Plangebietes.

3.4.2 OPNV

Das Plangebiet liegt zwar am Rand des innerstadtischen Bereiches, die Wege zu
den nachstgelegenen Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs sind aber relativ
lang:

Haltestelle FuBweg Linien
Rathaus 500 m / 8 min RegioTram 4, 5 Tram 1, 3, 4, 5, 6, 8 Bus 12, 50,
500

Am Weinberg 520 m / 9 min RegioTram 3, 5 Tram 5, 6 Bus 12, 50, 500
WeigelstraB3e 720 m/ 12 min | Tram 1, 3

Abgesehen von den langen Zuwegen sind die verfligbaren Linien und Taktzeiten
optimal.

Die Erreichbarkeit der Haltestelle Am Weinberg lieBe sich mit einem rlckwarti-
gen Zugang Uber die Weinbergterrassen und Treppenanlage auf ca. 300 m
verkurzen.

3.4.3 Kfz-Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die nérdlich verlaufende Wein-
bergstraBe, die von der Wilhelmshdher Allee aus als Rechtsabbieger tGber den
Brider Grimm-Platz oder Uber die AmalienstraBBe erreichbar ist.

Die WeinbergstraBe ist ca. 9 Meter breit und mit GroBsteinpflaster ausgebaut.
Beidseitig der WeinbergstraBe befinden sich ca. 1,5 Meter breite FuBwege aus
Kleinsteinpflaster. Der stdliche FuBweg ist zusatzlich durch einen ca. 1 Meter
breiten ornamentalen Mosaikpflasterstreife von der StraBe getrennt (5, S.15).

An der Westgrenze trennt die in Abschnitten aufgestdanderte StraBe Am Wein-
berg den Henschelgarten vom Museum fiur Sepulkralkultur und der
nachfolgenden Hangkantenbebauung.

Die Frankfurter StraBe (BundesstraBe 3, 2004: 43.000 Kfz/24h, Prognose 2020:
41.900 Kfz/24h) verlauft stark ansteigend stdéstlich des Plangebiets und kann
nicht zur ErschlieBung des Plangebietes genutzt werden.
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3.4.4 Parken

Entlang der WeinbergstraBBe befinden sich tber 100 Pkw-Parkplatze. Sie werden
wochentags Uberwiegend von Mitarbeitern und Besuchern der angrenzenden
Einrichtungen belegt. An Wochenenden dagegen sind zahlreiche Stellplatze frei.

Laut einer Bestandserhebung der Stadt Kassel von 2010 verfligen die Parkhau-
ser in der Umgebung der geplanten Museumsstandorte eine Gesamtkapazitat
von ca. 1.900 Pkw-Stellplatzen (Entfernung ca. 10-15 Gehminuten):

Parkhaus Kapazitat Entfernung
Garde du Corps-Platz 360 Stellplatze 570 m
Neue Fahrt 307 Stellplatze 660 m
Galeria Kaufhof 255 Stellplatze 800 m
Friedrichsplatz 980 Stellplatze 860 m

Pkw-Stellplétze in Parkhdusern, Stadt Kassel StraBenverkehrsamt 2010 (4)

Quellen: (4), (5) Seite 15ff.

3.4.5 Zufahrt Rampenunterseite

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Zuwegung zur Unterseite
der aufgestanderten StraBe ,Am Weinberg", die von der Stadt Kassel flr die
Instandhaltung der StraBenrampe genutzt wird. Dieser Weg wird eventuell auch
bendétigt, um die rickwartige Seite des Museums flr Sepulkralkultur andienen
zu kdénnen. Bereits vor Jahren gab es intensive Bemuhungen seitens des Muse-
ums, unter der RampenstraBBe ein so genanntes Lapidarium (Freigelande fur
Grabsteine u. a.) einzurichten. Derzeit wird die Zufahrt auch fir die Andienung
der Baustelle an der Weinbergterrasse genutzt.

3.4.6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt dreiseitig an 6ffentliche StraBen und ist voll erschlossen.

In der WeinbergstraBe verlaufen Elektro- und Wasserversorgungsleitungen.
Gas- und Fernwarmeversorgungsleitungen sind in der WeinbergstraBBe aus
westlicher Richtung lediglich bis zum Museum flr Sepulkralkultur verlegt.

In der Frankfurter StraBBe verlaufen Elektro- und Wasser- sowie etwas unterhalb
Fernwarmeversorgungsleitungen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG. Das mitten durchs Plangebiet verlaufende Erdkabel ist tot und kann nicht
mehr reaktiviert werden. Die neu geplanten Gebdude kdnnen von einer auf der
Westseite des Plangebietes liegenden Kabelkanalanlage aus versorgt werden.

Offentliche Mischwasserkandle DN 300 befinden sich in der Frankfurter StraBe,
WeinbergstraBe und der StraBe ,Am Weinberg". Die Entwasserung der betref-
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fenden Flache (Museumsneubauten) kann im Mischsystem mit Anschluss an den
Kanal in der WeinbergstraBe erfolgen. Der Uberwiegende Teil des Henschelgar-
tens ist aufgrund der Topografie dem Einzugsbereich der Kanale in der
Frankfurter Stra8e zugeordnet.

Im Bereich der WeinbergstraBe wurde die Kanalisation von der FriedrichsstraBe
bis in H6he des Verbindungsweges zur Neuen Galerie Uber die FuBgangerbricke
bereits erneuert. In Abhangigkeit der geplanten Bebauung (Versiegelungsgrad,
Hohe des Anschlusses an die 6ffentliche Kanalisation) ist seitens des KEB eine
FortfUhrung der Kanalerneuerung in der WeinbergstraBe auf einer Lange von
ca. 100 m vorgesehen.

3.4.7 Elektro-Hauptversorgungsleitung

Von der Ecke WeinbergstraBe/Treppenanlage verlaufen Uber den 6stlichen Teil
des Plangebiets Elektro-Hauptversorgungsleitungen in einem Schutzrohr DN
1200 bergab zur Frankfurter StraBe. Es handelt sich dabei um eine 110-kV-
Trasse, die nicht umgelegt werden kann und durch Gestattungsvertrag von
2007 zwischen der Stadt Kassel und den Stadtischen Werken gesichert ist.

Das Schutzrohr beginnt ca. 10 m sudlich der WeinbergstraBe und ca. 6 m west-
lich des WC-Hauschens, liegt mit seiner Oberkante auf ca. 179,65 m . NHN.
und fallt dann in einem Winkel von ca. 20° zur Frankfurter StraBe ab. Das
Schutzrohr kann, soweit statische Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind, (-
berbaut werden.

Vor dem Schutzrohr befinden sich die Kabelmuffen, zu denen der Zugang jeder-
zeit gewéahrleistet sein muss. Dieser Bereich muss von einer Uberbauung
freigehalten werden. Mdglicherweise kénnen die Muffen in Abstimmung mit den
Stadtischen Werken in eine Bebauung integriert werden, wenn der entspre-
chende Kellerraum jederzeit von auBen zugdanglich ist und die notwendigen
Arbeiten an den Muffen ermadglicht.

3.5 Natur und Landschaft

Ausfuhrliche Darstellung im Grinordnerischen Fachbeitrag (Anlage A).

Die Oberflachen im Plangebiet setzen sich Uberwiegend aus Rasen, Wiese sowie
einigen FuBwegen im Park mit wassergebundener Decke zusammen. Der Land-
schaftsgarten ist locker von teilweise groBkronigen und wertvollen Laubbaumen
bestanden.

3.6 Zusammenfassende Wertung

Die Werte, Potenziale und Konflikte der Bestandssituation lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

- Herausragende Bedeutung im Stadtbild aufgrund der topografischen Gege-
benheiten
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- wichtige weitreichende Blickbeziehungen vorhanden

- Gesamtanlage unter Denkmalschutz, verschiedene bedeutsame Einzel-
denkmaler vorhanden

- aus gartendenkmalpflegerischer Sicht einmaliges Dokument der Entwick-
lung gartnerisch genutzter Freirdume des ausgehenden 19. Und frihen 20.
Jahrhunderts (Anlage A, S. 25)

- wertvoller Baumbestand

- Flachennutzung Uberwiegend vegetationsbestimmt mit stark variierender
Nutzungsart und —intensitat (Anlage A, S. 6)

- aus Okologischer Sicht eher allgemeine Bedeutung (Anlage A, S.25)

- noch nicht voll entwickeltes Potenzial als innenstadtnahe Erholungsflache,
Teile nicht 6ffentlich zuganglich

- Nutzung im historischen Wandel.

Substruktionsbégen und FuB-
gadngerbriicke, Frankfurter
StraBe, rechts Elisabeth-
Krankenhaus
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WeinbergstraBBe

Museum flr Sepulkralkultur

WeinbergstraBe, Blickrichtung
Westen
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Rampe ,Am Weinberg"

Henschelgarten

Pergola mit Fernblick
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Freitreppenanlage der ehema-
ligen Henschelvilla

ehemaliges Gewédchshaus

WC-H&uschen an der FuBgén-
gerbriicke
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4  Planungsziele

4.1 Museumskonzepte

4.1.1 Brider Grimm-Welt - siehe Gesamtkonzept Brider Grimm in Kassel (3)

Flr das Bruder Grimm-Museum werden zukinftig ca. 80.000-120.000 Besucher
jahrlich erwartet. Das Konzept sieht die Konzentration aller musealen und er-
lebnisorientierten Angebote am Standort Weinberg vor. Dort soll eine ,,Grimm-
Welt" mit drei Angebotsschwerpunkten eingerichtet werden, die in Synthese ein
umfassendes und differenziertes Wissens- und Erlebnisangebot darstellen:

- Prasentation von funf kapitelweise erzahlten Marchen,
- Prasentation des Lebens und Werks der Briider Grimm,
- spielerischer und interaktiver Erlebnisbereich.

Die Dauerausstellung wird erganzt mit Raumlichkeiten und Angeboten zu muse-
umspadagogischen Aktivitaten, Veranstaltungen, Vortrdgen und Incentives,
Verwaltungs- und musealen Hintergrundraumen (3) S. 86ff.

Das Raumprogramm erfordert ca. 3.100 m2 Nettogrundflache bzw. 3.700 m2
Bruttogeschossflache.

Der Hauptstandort Weinberg wird erganzt durch die nérdliche Torwache am
Brider Grimm-Platz, die mit ihrer historischen Wohnung in einer zeitgemaBen
Umsetzung zu einem Kasseler Grimm-Denkmal werden soll.

4.1.2 Tapetenmuseum (2)

Flr das Deutsche Tapetenmuseum, das in seiner Art und im Umfang der Samm-
lung weltweit einzigartig ist, wird eine mdgliche Zahl von 50.000 Besuchern
jahrlich prognostiziert. Die Ausstellung soll einen umfassenden Einblick in die
Geschichte der Wandbekleidung und der zugehdrigen Wohn- und Raumkultur
vom 16. Jahrhundert bis in die Gegenwart gewahren. Neben den Tapeten wer-
den Kleinmdbel und Accessoires der jeweiligen Epochen die Ausstellung
erganzen. Das Raumprogramm umfasst etwa 2.500 m2 Nutzflache, von der et-
wa 1.500 m2 auf Ausstellungsraume mit rd. 300 m2 Sonderausstellungsflache,
rd. 225 m2 auf Flachen flr Besucherservice und Museumspadagogik, rd. 300
m2 auf Technikbereiche und rd. 100 m2 auf Flachen zur Vorbereitung von Son-
derausstellungen entfallen. Die Raumhoéhen in den Ausstellungsbereichen liegen
zwischen 3,0 und 4,5 Metern, entsprechend den MaBen der Exponate. Um den
Standart nicht unnétig mit Nebenfldchen zu belasten, wird darauf verzichtet, in
dem Neubau ein Depot flr die etwa 22.000 Objekte umfassende Sammlung un-
terzubringen. Dieses wird an einem anderen Standort realisiert. (MHK 2011)
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4.2 Museumsstandorte

In den verschiedenen Voruntersuchungen (siehe 3.1 - 3.4) wurden Standorte
flr die geplanten Museumsgebdude im Bereich des Weingartenplateaus und des
Flrstengartens untersucht und nach Kriterien wie z. B. ErschlieBung, stadtebau-
liche Zusammenhange, planungsrechtliche Umsetzbarkeit, bereits am Standort
vorhandene Bauflachenfestsetzungen, Berlicksichtigung der schwierigen Bau-
grundverhaltnisse sowie Minimierung der Beeintrachtigung von Baumbestand,
Blickbezligen und Stadtbild bewertet.

Grundlage flr das weitere Planverfahren sind die Ergebnisse der , Gutachterli-
chen Stellungnahme zu den geplanten Museumsstandorten auf dem Weinberg
in Kassel" (2) S. 32:

- Anordnung der Museumsneubauten im Henschelgarten in zwei separaten
Baukodrpern,

- Standort fur die Brider Grimm Welt in der Bauflucht des Museums fiir Se-
pulkralkultur und auf der Bezugsachse der ehemaligen &dlteren Henschel-Villa,
2-3 Geschosse, 3.700 m2 BGF,

- Standort fir das Tapeten-Museum im Bereich der historischen Villen-
Standorte im 6stlichen Teil des Henschelgartens, 2-3 Geschosse, 3.000 m2
BGF,

Vorzugsvariante Museumsstandorte, Kiihn-von Kaehne u. Lange (5)
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- Hoéhenbegrenzung der Baumassen auf ca. 10,5 m (Traufhéhe, Bezug auf Mu-
seum flr Sepulkralkultur und Elisabeth-Krankenhaus),

- Freihaltung wichtiger Blickbeziehungen sowie
- Minimierung der Eingriffe in den Henschelgarten als Gartendenkmal.

Das Palais Bellevue wird von 2009-2011 denkmalgerecht saniert und soll bis
zum Neubau der Brider Grimm Welt auf dem Weinberg Interimsstandort des
Brider Grimm-Museums sein.

4.3 ErschlieBung und Verkehr

4.3.1 Anfahrt

Die Museumsstandorte sollen separat von der WeinbergstraBBe aus erschlossen
werden.

Die Anfahrt mit Reisebussen kann Uber den Brider Grimm-Platz und die Abfahrt
Uber HumboldtstraBe und SophienstraBe oder in umgekehrter Richtung erfol-
gen. Es wird keine Buswendemdglichkeit in der WeinbergstraBe geschaffen. Die
Breite der WeinbergstraBe ist mit 9 m und einer verbleibenden Fahrbahnbreite
von etwa 5 m flr die Begegnung von Bussen mit Pkw ausreichend. Zum Aus-
und Einsteigen sind in der WeinbergstraBe entsprechende Kurzzeithalteplatze
fir Busse frei zu halten. Die Busse kdnnen anschlieBend auf dem Busparkplatz
am Ottoneum abgestellt werden.

Flr die Verbindung zwischen den 6ffentlichen Parkhausern und dem Weinberg
ist zu priufen, ob Eintrittskarten im Verbund eine Nutzung der KVG einschlieBen
kédnnen (KombiTicket).

4.3.2 Parkplatze

Das ,,Gesamtkonzept Brider Grimm in Kassel" (3) hat sich intensiv mit der Fra-
ge der Parkplatze fir die beiden Museen auseinandergesetzt und zeigt in der
Zusammenschau aller Aspekte der ErschlieBung ein groBes Spannungsverhalt-
nis zwischen touristischen, stadtraumlichen, stadtebaulichen und
wirtschaftlichen Belangen auf:

-  Eine serviceorientierte touristische ErschlieBung fur den Individual- und den
Busreiseverkehr sollte sichergestellt werden

- Grimm-Projekt: Zielgruppe Familie kommt vor allem mit dem Auto
- Das Quartier ist bereits heute stark mit ruhendem Verkehr belastet

- Etwa 140 Parkplatze im Untersuchungsgebiet sind auch zur Zeit der
Spitzenbelegung frei

-  Eine optimale Lésung, die sowohl die stadtraumlichen (Verfligbarkeit und
Lage der Stellplatzflachen) als auch die betriebswirtschaftlichen Aspekte
(Hauptzielgruppe auswartige Besucher mit Autos) direkt am Museumsneu-
bau vereint, ist problematisch
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- Im Quartier sind keine weiteren potenziellen Flachen fur die Anlage von
(auch gestaffelten) Stellplatzen vorhanden

- Ein denkbarer Lésungsansatz ist die Nutzung bestehender Anlagen in der
Innenstadt, insbesondere der Tiefgarage am Friedrichsplatz

- Zur Verbindung der Parkhduser mit dem Museum und mit anderen Kultur-
einrichtungen kénnte ein Shuttlebus angeschafft werden, dessen
Finanzierung nicht nur vom Neubau BGM, sondern auch von den anderen
kulturellen Einrichtungen vollzogen wird.

Der im Gutachten empfohlene Bau einer Tiefgarage im Bereich der geplanten
Museen wird aus folgenden Grinden nicht weiter verfolgt:

-  Der Betrieb einer Tiefgarage unter dem Brider Grimm-Museum verursacht
in jedem Fall motorisierten Individualverkehr, der an dieser Stelle nicht er-
wlnscht und vertraglich ist

- Der Bau einer weiteren innenstadtnahen unrentierlichen Tiefgarage ist an-
gesichts der Auslastungsgrade der vorhandenen Parkplatze in den
Parkhdausern der Innenstadt im nahen Einzugsbereich des neuen Museums
nicht zu rechtfertigen. Die Tiefgarage ware nicht eigenwirtschaftlich zu
betreiben, es ist nachhaltig ein Zuschussbedarf zu erwarten

- Nach Abricken von dem dem Gutachten zugrunde liegenden Konzept der
verbundenen Baukdrper von Brider Grimm-Museum und Tapetenmuseum
wird die Anlage einer kleineren Tiefgarage wirtschaftlich fragwurdig

- Flr eine Einzelfinanzierung einer Tiefgarage stehen der Stadt Kassel keine
Mittel zur Verfligung. Die stadtischen Finanzmittel und die in Aussicht ge-
stellten Férdermittel aus dem EFRE-Strukturfonds reichen gerade aus, das
Brider Grimm-Museum zu realisieren.

In einer empirische Erfassung Uber den Zeitraum einer Woche (34. Woche, En-
de August 2010) wurde festgestellt, dass die Kapazitaten der Innenstadtpark-
hauser bei weitem nicht ausgelastet waren. Die zum Museumsstandort am
nachsten gelegenen vier Anlagen Tiefgarage Friedrichsplatz (ca. 760 Meter Dis-
tanz, 14 Minuten FuBweg), Parkhaus Gare-du-Corps-StraBe (ca. 570 Meter
Distanz, 10 Minuten FuBweg), Parkhaus Neue Fahrt/WilhelmsstraBe (ca. 660
Meter Distanz, 11 Minuten FuBweg) und Parkhaus Galeria Kaufhof (ca. 680 Me-
ter Distanz, 13 Minuten FuBweg), haben eine Kapazitat von 1.902 Parkplatzen.

An den Werktagen lag die mittlere Auslastung bei 41 %, d.h. im Mittel gab es
ca. 1.130 freie Parkplatze. Zum Zeitpunkt der héchsten Belegung in dieser Wo-
che standen immer noch 740 Parkplatze zur freien Verfligung, was einer
Auslastungszahl von 61 % entspricht. Auch am Samstag lag zum Zeitpunkt der
Spitzenbelastung die Auslastung nur bei 44 %, so dass 1.060 Parkplatze zur
freien Verfligung standen.

Fur die Tiefgarage Friedrichplatz wurden folgende Zahlen ermittelt: In der Wo-
che betrug der Mittelwert der Auslastung 28 %, so das im Mittel 701 freie
Parkplatze festgestellt wurden. Zu keinem Zeitpunkt standen weniger als 500
freie Parkplatze zur Verfiigung. Auch am Samstag sank die Zahl der freien Park-
platze nicht unter 430.
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Hierin und in der Lagegunst der Tiefgarage Friedrichsplatz liegt der Lésungsan-
satz fur den ruhenden Verkehr, der auf folgender Prognose basiert:

Es ist davon auszugehen, dass zukunftig das Brider Grimm-Museum Uber das
Internet vermarktet wird und dort alle wesentlichen Informationen zur Erreich-
barkeit hinterlegt sind. Nahezu 100 % der Individualreisenden von auBerhalb
Kassels werden die Informationen des Internets vor der Anreise nutzen.

Die Tiefgarage Friedrichsplatz sollte daher als zentrales Parkhaus flir das Muse-
um vermarktet werden, wobei Uber eine Vereinbarung mit der Parkhausgesell-
schaft mit heutigen technischen Mitteln des Ticketverkaufs sichergestellt
werden kann, dass die Eintrittskarte zum Museum flr das Abrechnungssystem
der Tiefgarage mit benutzt werden kann. Damit ware es auch mdéglich, beson-
dere Konditionen flir Museumsbesucher einzurdaumen, ahnlich wie das in der
Kooperation der Nahverkehrsunternehmen mit groBen FuBballbundesligaverei-
nen schon lange gang und géabe ist. Besonders attraktive Konditionen fur die
Museumsbesucher lassen sich aus dem Ziel der Kulturférderung sowie der Tat-
sache, dass es sich um zusatzliche Besucher handelt, sehr wohl begriinden.
Dieses System ware auch auf weitere Parkhduser in der Innenstadt anwendbar.

(Stadt Kassel, Planungsamt 2011)

4.3.3 Wegeverbindungen

Die FuBwege im Plangebiet und ihre Verbindungen mit dem umgebenden We-
genetz sind in mehrfacher Hinsicht bedeutsam:

- Die geplanten Museumsstandorte sollen als Teile einer ,,Museenkette®™ ver-
standen werden, die vom Ottoneum bis zum Museum flr Sepulkralkultur
aufgereiht ist. Essenzieller Bestandteil dieses Konzeptes ist eine gut auf-
findbare, komfortable und behindertengerechte FuBwegeverbindung
zwischen diesen Standorten, die entlang der Schénen Aussicht Uber die
FuBgangerbricke zum Henschelgarten fuhrt.

- In Zusammenhang mit dem oben vorgestellten Konzept der Parkhausnut-
zung wird eine sichere, kurze und komfortable Wegeflihrung zwischen
diesen Parkhausern und den Museumsstandorten erforderlich.

- Die Erreichbarkeit mit dem OPNV kann mit der Offnung des Zugangs von
der Frankfurter StraBe aus Uber die Weinbergterrassen und Treppenanlage
deutlich verbessert werden, indem sich die Entfernung zur Haltestelle Am
Weinberg auf nur ca. 300 m FuBweg verkirzt.

- Die Offnung des Weges (iber die Weinbergterrassen und Treppenanlage er-
schlieBt eine neue und wichtige Wegeverbindung Weinbergstralle -
Karlsaue.

- Das Spazierwegenetz innerhalb der Parkanlage sollte mit der Wegeflihrung
im Bereich der Museumsstandorte verknipft werden. Ein Konzept der Ver-
legung der FuBwege im Plangebiet und ihrer Anschllisse an das angren-
zende Wegenetz ist im Zielkonzept und Grinordnungsplan des Fach-
beitrages (Anlage A) dargestellt. Danach werden durchgangige Wegeverbin-
dungen in ost-westlicher und nord-sudlicher Richtung sowie zusatzliche
Ankntpfungspunkte an das Wegenetz des Firstengartens geschaffen.
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Im Hinblick auf eine behindertengerechte Wegeverbindung zwischen der Neuen
Galerie und den Museen auf dem Weinberg wird vorgeschlagen, die vorhandene
FuBgangerbriicke Uber die Frankfurter StraBe behindertengerecht auszubauen.
Flr den Einbau eines Aufzuges werden nérdlich oder sudlich der Treppenanlage
Flachen bendtigt.

Geplante Wegeverbindungen, Zielkonzept Fachbeitrag, Stadt Kassel/Wette+Kiineke (Anlage A)

4.4 Natur und Landschaft

Aus dem Grunordnerischen Fachbeitrag (Anlage A, S. 20 u. 23):

Aus Umweltsicht sollte der derzeitige Bestand in seinen 6kologischen Grundzu-
gen beibehalten und vorhandene Defizite und Beeintrachtigungen reduziert
werden.

Folgende Ziele sind anzustreben:

- Erhalt und Pflege des Baumbestandes und Ersatz abgdngiger Gehdlze durch
Neupflanzungen,

-  Erhalt, Pflege und Entwicklung seltener Tier- und Pflanzenarten,

- Bepflanzung des freigestellten Stidhanges im Kontext mit der Nutzung als
Weinberg,

- Freigabe des Siddhanges fur die Erholungsnutzung in Erganzung zum Wein-
bergplateau mit Komplettierung des Wegenetzes,

- Erhalt der baulichen Anlagen des Kulturdenkmals wie Stitzmauern,
Substruktionsbdgen, Pavillons, Treppen und Pergolen. [...]
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Das stadtplanerische Ziel der Bebauung des Weinberg-Areals steht dem oben
geschilderten anzustrebenden Zustand entgegen. Gleichwohl sind die o. g. Ziel-
setzungen zumindest in Teilbereichen umsetzbar und durch Festsetzungen im
Bebauungsplan verbindlich zu regeln.

Daruber hinaus gilt es, die Beeintrachtigungen durch die beabsichtigte Nut-
zungsanderung wo maoglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Nachfolgend
beschriebene MaBnahmen sind geeignet, mogliche Beeintrachtigungen zu redu-
Zieren:

- Erhalt und ggf. Sanierung der Brunnen- und Treppenanlagen,
- Erhalt geschitzter Arten,
- weitgehender Erhalt wertvoller Bdume,

- landschaftliche Einbindung von entstehender Bebauung in die Umgebung;
Gestaltung der Neubauten als ,Gebaude im Park"

-  Freihaltung der Geldandekante des stdlichen Weinbergparks entlang der Per-
gola von entstehender Bebauung; nachhaltige Sicherung des Standortes fir
den vorhandenen GroBbaumbestand

- Starkung der freiraumbezogenen Erholungsnutzung durch Ausweisung zu-
satzlicher FuBwegeverbindungen,

- Optimierung der vorhandenen ErschlieBung

- Durchfuhrung von LarmschutzmaBnahmen im Zuge der Bebauung (Larm-
schutzfenster, emissionsquellenorientierte Nutzungszuweisung),

- Begrenzung der Hausbrandemissionen durch geeignete, von der Kommune
festzulegende MaBnahmen,

- Ruckhaltung von Niederschlagswasser.

4.5 Vorgaben fiir die Realisierungswettbewerbe

Die Empfehlungen aus dem Standortgutachten fur die Vorgaben zu den geplan-
ten Realisierungswettbewerben der beiden Museen (5) S. 32ff., sind weitgehend
in die unter 5. dargestellten Festsetzungen im Bebauungsplan eingeflossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen in die Liste der Vorgaben und
Rahmenbedingungen fur die Wettbewerbe aufgenommen werden, da sie den
Diskussionsprozess der beteiligten Fachbehérden und -planer im Vorfeld wider-
spiegeln, der sich im weiteren Planverfahren noch vertiefen wird.

Aus Sicht der Bauleitplanung werden folgende Wettbewerbsvorgaben vorge-
schlagen:

-  Festsetzungen des Bebauungsplans (Lage und GréBe der Baufelder, Ge-
schossflachen, Hohenbegrenzungen, farbliche Einfligung, Dachform und -
Begriinung, Freiflachennutzung u. a.)

sowie daruber hinaus:
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- Rulcksichtnahme auf vorhandenen Baumbestand: wertvolle Baumstandorte
innerhalb der Uberplanbaren Flachen (Baufenster) sind wenn irgend maéglich
zu bericksichtigen, zu erhalten und in die Entwurfslésung einzubeziehen

- Erhalt und Einbindung der denkmalgeschutzten Freitreppen- und Brunnen-
anlage der ehemaligen Henschel-Villa

- Bezugnahme auf die in der Freitreppenanlage erhaltene Villen-Achse

- Rilcksichtnahme auf die Parkanlage durch Minimierung der Grundstlicksver-
siegelung (Zugange, Abstellplatze, Terrassen)

- Anknipfen und Weiterentwickeln des vorhandenen Parkwegenetzes
- Rilckhaltung von Niederschlagswasser

- Bedingte Uberbaubarkeit der Elektro-Hauptversorgungsleitung im &stlichen
Teil des Baufensters fiir das Tapetenmuseum, Muffenbereich von Uberbau-
ung freihalten oder in die Bebauung integrieren (Kellerraum von auBen
zuganglich)

- Berlcksichtigung des Larmschutzes (Immissionen von der Frankfurter Stra-
Be).

Der Umgang mit mdglicherweise gefahrdeten Baumstandorten ist im Rahmen
der Wettbewerbsvorbereitung ggfs. mit gutachterlicher Begleitung zu klaren.

32 Képping Architektur+Planung e Mai 2011



Bebauungsplan I/31 ,Museumspark Weinberg" Begriindung

5 Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf - Museum
(89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Museum umschreibt die geplante 6ffentliche Flachennutzung genau und schlieBt
andere Nutzungen an dieser Stelle aus. Die Vorhaben sind konkret genug, um
die Anforderungen an diese Art der Flachenfestsetzung zu erflllen. Dichteober-
grenzen werden im vorliegenden Fall von der BauNVO nicht vorgegeben, sie
werden anhand der konkreten Vorhaben festgelegt.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf grenzen an die WeinbergstraBe an und be-
schranken sich darltber hinaus auf die Baufenster, um den Eingriff in die
offentliche Grinflache zu minimieren.

5.1.1 Museum A (Bruder Grimm-Welt) - g - GF 3.700 m2

Das Baufenster entspricht in etwa dem im stadtebaulichen Gutachten (5) vor-
geschlagenen Baufeld und lasst mit 2.210 m2 Flache gentgend Spielraum fur
die Ergebnisse eines Realisierungswettbewerbs. Es gibt in seiner Lage die beab-
sichtigte Reihung der Museen entlang der WeinbergstraBe wieder, die jedoch
keine starre Anordnung in der Gebaudeflucht des Museums flr Sepulkralkultur
beabsichtigt und nicht als Baulinie dargestellt wird.

Aufgrund der mdéglichen Gesamtlange der Gebaude im Baufenster von mehr als
50 m in mindestens einer Richtung muss geschlossene Bauweise festgesetzt
werden.

Die zuldssige Geschossflache orientiert sich an den Ergebnissen des Gesamt-
konzeptes Brider Grimm in Kassel (3) und des Standortgutachtens (5).

Als Hohenbezug dient die Gebaudehdhe des benachbarten Museums flr Se-
pulkralkultur, die als absolute H6henbegrenzung festgesetzt wird. Aufgrund des
abfallenden Geldndes sind im Baufenster Gebaudehdéhen von ca. 13 m Uber Ge-
lande mdglich.

Eine Begrenzung der Geschosszahl ist nicht erforderlich, da sie im vorliegenden
Fall keine Aussage uUber Nutzugsdichten verspricht und im Zusammenhang mit
der raumlichen Innenorganisation von Museen eher hinderlich ist.

Das Baufenster halt zu den als zu erhaltend festgesetzten Baumstandorten Ab-
stand, um eine Gefahrdung durch bauliche Eingriffe im Wurzelbereich zu
vermeiden. Wertvolle Baumstandorte innerhalb der Baufenster sind wenn ir-
gend moglich zu berlcksichtigen, zu erhalten und in eine Bebauung
einzubeziehen.

5.1.2 Museum B (Tapetenmuseum) - g - GF 3.000 m2

Die Erlduterungen in 5.1.1 gelten analog auch flr das Baufenster Museum B.
Als Hohenbezug dient hier die Gebaudehdhe des benachbarten Elisabeth-
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Krankenhauses. Zusatzlich wird die Héhenlage im Baugrund begrenzt, um Ab-
stand zu einzelnen tektonisch empfindlichen Gewoélben der Felsenkeller unter
diesem Baufenster zu halten.

Zu beachten ist die in der norddstlichen Ecke des Baufensters eingeschrankte
Uberbaubarkeit im Bereich der 110-kV-Trasse einschlieBlich Muffen (siehe 3.4.7
und 5.5.1).

5.2 Stellplatze

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf sind oberirdische Kfz-Stellplatze und Garagen
nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Pkw-Stellplatze fur Behinderte. Auf
der offentlichen Grunflache sind Kfz-Stellplatze generell nicht zuldssig. Damit
soll klargestellt werden, dass Kfz-Stellplatze nicht mit den Qualitaten der unter
Denkmalschutz stehenden Parkanlage vertraglich sind und sich auch nicht im
Nahbereich der Museumsgebdaude anlagern sollen. Tiefgaragen im Bereich der
Flachen fur Gemeinbedarf sind damit nicht ausgeschlossen, soweit sie die 6f-
fentliche Grunflache nicht tangieren.

Es sind keine Pkw-Stellplatze im Sinne von §1 und 2 der Stellplatzsatzung der
Stadt Kassel herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze flr Behinder-
te. Wie unter 4.3.2 dargelegt, stehen ausreichend Parkplatze in den nahe
gelegenen Parkhausern zur Verfugung.

5.3 Griinordnung

Die nicht fir den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen werden entsprechend
dem bisher geltenden Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache der Zweckbe-
stimmung Parkanlage beibehalten.

Im Geltungsbereich sind mindestens 50% der Dachflachen vollflachig extensiv
zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Damit soll die Flachenversiegelung im
Sinne der Regenwasserrickhaltung teilweise kompensiert werden.

In den Flachen fir Gemeinbedarf sind mindestens 70% der Grundstlcksfreifla-
chen als Grinflachen (Vegetationsflachen) zu erhalten oder herzustellen und
dauerhaft zu pflegen.

Wege und ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass
Regenwasser versickern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen, wassergebundenen Decken. Ergdnzend kann die
Entwdsserung der Flachen in angrenzende Pflanzflachen erfolgen.

Den Empfehlungen des Grinordnerischen Fachbeitrages (Anlage A, S. 24) fol-
gend werden weitere Festsetzungen zu grinordnerischen Belangen getroffen:

- Die offentlichen Grunflachen der Zweckbestimmung Parkanlage sind nach
MaBgabe der offentlichen Parkverwaltung zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln,
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- FuBwege in der o6ffentlichen Grinfladche sind mit wassergebundener Wege-
decke auszufihren,

- die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Baume sind dauer-
haft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen,

- die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen sind mit standort-
gerechten einheimischen Laubbaumen 1. Ordnung (Stammumfang mind.
18-20, 3xv, mDb) auszuflihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen,

- die Grundstucksfreiflachen sind in die angrenzende, durch weitlaufige Ra-
senflachen sowie markante Einzelbdaume gepragte Parkanlage zu
integrieren. Kleinteilige Bepflanzungen sowie Einfriedungen jeglicher Art
sind unzulassig.

Abweichend von den Empfehlungen des Fachbeitrages werden folgende als zu
erhaltend vorgeschlagene Baumstandorte nicht in die Plandarstellung aufge-
nommen:

-  Silberahorn &stlich neben ehemaliger Henschelvilla (Baum Nr. 10 im Grin-
ordnungsplan), da sich dieser Standort im Bereich des geplanten
Baufensters des Briidder Grimm-Museums befindet,

- Eiche im &stlichen Teil des Plangebietes (Baum Nr. 11 im Grinordnungs-
plan), da sich dieser Standort im Bereich des geplanten Baufensters des
Tapetenmuseums befindet. Eine Rucksichtnahme durch Einhaltung von Ab-
standen zum Wurzelbereich wirde aufgrund der besonderen &rtlichen
Verhaltnisse das Baufenster ibermaBig einschranken, es bestlinde ein gro-
Bes Risiko fur ein frihzeitiges Absterben des Baumes bzw. erhdhte
Verkehrsicherungsrisiken. Zudem erschweren die problematischen Boden-
Wasserverhaltnisse (vgl. Anlage A, 4.2) die nachhaltige Sicherung des
Baumes.

In der konkreten Umsetzung ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass zumindest
der Baumstandort Nr. 10 erhalten werden kann. Allgemein soll den Realisie-
rungswettbewerben flr die Museen als Vorgabe aufgegeben werden, wertvolle
Baumstandorte innerhalb der Uberplanbaren Flachen (Baufenster) wenn irgend
modglich zu bericksichtigen, zu erhalten und in die Entwurfsldsung einzubezie-
hen (siehe 4.5).

Die im Fachbeitrag vorgeschlagenen Baufenster und Flachenfestsetzungen flr
den Gemeinbedarf weichen von den Vorgaben des Standortgutachtens (5) ab
und werden nicht tbernommen.

5.4 Immissionsschutz

Die besondere topografische Situation des Kasseler Beckens flhrt dazu, dass im
gesamten Stadtgebiet erhéhte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen,
um Gesundheitsgefahren flr die Bevdlkerung zu vermeiden. Neben dem Ver-
kehrsbereich als starkstem Belastungsfaktor stellen die Hausfeuerungsanlagen
eine wesentliche Luftschadstoffquelle in Kassel dar.
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Der Flachennutzungsplan 2007 weist das Verbandsgebiet des Zweckverbandes
und damit auch das Kasseler Stadtgebiet vollstandig als ,Vorranggebiet Luft-
reinhaltung’ aus. Damit besteht in Kassel ein besonderes stadtebauliches
Erfordernis flr emissionsbeschrankende Festsetzungen in Bebauungsplanen.

Als konkreten Rahmen flr zulassige stadtebauliche MaBnahmen benennt der
FNP den ,Luftreinhalte- und Aktionsplan flr den Ballungsraum Kassel’ vom Juli
2006.

Es werden bestimmte fossile Festbrennstoffe ausgeschlossen, da diese unab-
hangig von den Grenzwerten der 1.BImSchV durch ihren Schwefelgehalt zu
unvertraglichen zusatzlichen Belastungen im Kasseler Stadtgebiet fihren wur-
den.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.5.1 Elektro-Hauptversorgungsleitung

Wie unter 3.4.7 beschrieben, verlduft im Bereich des geplanten Baufensters
Museum B eine Elektro-Hauptversorgungsleitung im Betonkanal von der Wein-
bergstraBe zur Frankfurter StraBe. Der Verlauf der Trasse ist im Plan
gekennzeichnet (Hauptversorgungsleitung unterirdisch - Elektro). In Zusam-
menhang mit der geplanten GrundsticksverauBerung in diesem Bereich an das
Land Hessen als Trager des Tapetenmuseums wird vorsorglich ein 3 m breiter
Streifen als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtischen Werke AG zu
belastend festgesetzt.

5.5.2 Zufahrt Rampenunterseite

Wie in 3.4.5 beschrieben, verlauft am westlichen Rand des Geltungsbereiches
eine Zuwegung zur Unterseite der aufgestanderten StraB8e ,Am Weinberg". Die-
ser Weg wird flr die Instandhaltung der StraBenrampe bendétigt. Zur Sicherung
der Zuwegung wird ein einzutragendes Wegerecht von ca. 3 m Breite zu Guns-
ten der Stadt Kassel im Bebauungsplan dargestellt.

5.6 Gebdudegestaltung

Die Farbgestaltung der Fassadenflachen von Neubauten in den Flachen fur den
Gemeinbedarf soll sich in die Umgebung des Gartendenkmals Henschelgarten
vertraglich und zuritckhaltend einfigen. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein
Farb- und Materialkonzept der Gebdudeoberflachen vorzulegen und mit der Ge-
nehmigungsbehdrde abzustimmen.

Mit dieser Festsetzung soll der Ricksichtnahme eines Neubaues auf die Qualita-
ten des Gartendenkmals, den wertvollen Baumbestand und die exponierte Lage
des Standortes im Stadtbild Rechnung getragen werden.
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6 Gesamtabwagung

6.1 Offentliches Interesse

Das offentliche Interesse an der Planung ergibt sich aus der 6ffentlichen Funkti-
on und Nutzung der geplanten Museen und der vorhandenen Parkanlage.

6.2 Eingriffsvermeidung

Die Vermeidung eines Eingriffs an dieser Stelle wirde in der Gesamtschau zu
wesentlich schlechteren Ergebnissen flihren, namlich zur Umsetzung der Muse-
umsplane an Standorten, die von den vorbereitenden Untersuchungen (siehe
2.4) als suboptimal erkannt wurden, oder die Aufgabe der Plane zur Umsetzung
der Museumskonzepte.

6.3 Planungsalternativen

Sich wesentlich unterscheidende Lésungen gemaB § 3 BauGB wurden bereits in
verschiedenen Studien und Gutachten untersucht und bewertet (siehe 2.4).

6.4 Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird der Neubau von zwei Museen
auf dem Weinberg mit zusammen 6.700 m2 Geschossflache und ca. 5.600 m2
Nutzflache ermdglicht.

Die bereits vorhandene Flachenfestsetzung von 4.753 m2 Mischgebiet wird
durch zwei Flachen far den Gemeinbedarf der Zweckbestimmung kulturelle Ein-
richtung von zusammen 5.135 m2 an den geplanten Museumsstandorten
ersetzt.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist mit folgenden Auswirkungen zu rech-
nen:

- Die geplanten Museumsneubauten werden planungsrechtlich gesichert,

- im &stlichen Teil des Plangebietes wird 6ffentliche Grinflache der Zweckbe-
stimmung Parkanlage neu festgesetzt,

- die Uberbaubare Grundflache vergréBert sich um 1.564 m2 (55%),
- die zuldssige Geschossflache vergréBert sich um 996 m2 (17%),

- es werden 12 gegenlber 37 Baumstandorten im bisher geltenden Bebau-
ungsplan I/32 durch Festsetzung gesichert,
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- bei maximaler Uberbauung der Baufenster entfallen 19 vorhandene Bidume,
2 Baumpflanzungen kommen durch Festsetzung hinzu,

- es werden max. 1.862 m2 Dachflache der Neubauvorhaben durch Festset-
zung begrunt.

6.5 Verhdltnismasigkeit

Das stadtwirtschaftlich und stadtebaulich zu erwartende Ergebnis steht in ver-
tretbarem Verhaltnis zu dem von der Stadt Kassel zu leistenden Aufwand.
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7 Sonstige planungsrelevante Angaben

7.1 Flachen

Gebietsfestsetzungen B-Plan I/32 B-Plan I/31 Verdnderung
(2003) (neu)

Mischgebiet - o - IV - 0,4/1,2 4.753 m2

Flache Gemeinbedarf - Museum A 2.892 m2

Flache Gemeinbedarf - Museum B 2.243 m2

Offentliche Griinflache 13.168 m2 12.786 m2 - 382 m2

Geltungsbereich 17.921 m2 17.921 m2

Grundfldachen B-Plan I/32 B-Plan I/31 Verdnderung
(2003) (neu)

Grundflache 1:

Mischgebiet GRZ 0,4 1.901 m2

Flache Gemeinbedarf - Museum A 2.210 m2

Flache Gemeinbedarf - Museum B 1.897 m2

Summe: 1.901 m2 4.107 m2 +2.206 m2

Grundflache 2:

Mischgebiet GRZ 0,4*1,5 2.852 m2

Flache Gemeinbedarf - Museum A 2.415 m2

Flache Gemeinbedarf - Museum B 2.001 m2

Summe: 2.852 m2 4.416 m2 +1.564 m2

Grundfldche 1: nur Gebdude

Grundfldche 2: einschlieBlich Stellpldtze, Zufahrten etc. gem. §19 (4) BauNVO

Geschossflachen B-Plan I/32 B-Plan I/31 Verdnderung
(2003) (neu)

Mischgebiet GFZ 1,2 5.704 m2

Flache Gemeinbedarf - Museum A 3.700 m2

Flache Gemeinbedarf - Museum B 3.000 m2

Summe: 5.704 m2 6.700 m2 +996 m2
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7.2 Bodenordnung

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke bzw. Flursticksanteile:

Flurstick |Flur |Lage Fléche ca. m2 |Eigentimer
178/2 10 [WeinbergstraBe 17.921 |Stadt Kassel
Summe Geltungsbereich 17.921

Es ist kein Grunderwerb durch die Stadt Kassel erforderlich.

GemalB Beschlussvorlage fur die Stadtverordnetenversammlung soll dem Land
Hessen flir den Bau des Tapetenmuseums eine entsprechende stadtische
Grundstucksflache auf dem Weinberg im Tausch zum Erwerb des ndérdlichen
Torwachtgebdudes durch die Stadt Kassel angeboten werden.

7.3 Kosten

Mit Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Kassel
folgende Kosten:

MaBnahmen Kosten (€)

Planungskosten: Bebauungsplan, Fach- 25.000
beitrag Grin+Umwelt

Kosten landschaftspflegerischer MaB- 178.000
nahmen: Wegebau, Baumpflanzungen,
Rasenansaaten, Ausstattungselemente
(Anlage A, S. 25)

Summe: 203.000
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8 Verfahrensubersicht

Datum

Verfahrensschritt

03.11.2008

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

07.-18.09.2009

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §3 Abs.
1 BauGB

01.-30.09.2009

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB

10.-28.01.2011

Erneute frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaBn
§3 Abs. 1 BauGB

07.02.2011 Beschluss der Ergebnisse des Standortgutachtens (5) als
Grundlage des weiteren Verfahrens durch die Stadtver-
ordnetenversammlung

17.02.2011 Vorstellung des Bebauungskonzeptes im Ortsbeirat Mitte

22.02.-25.03.2011

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB

aufgestellt:

Kassel, den

Stadt Kassel

Képping Architektur+Planung
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg" Festsetzungen durch Text

Bebauungsplan Nr. I/31 Museumspark Weinberg

Festsetzungen durch Text (Entwurf 31.05.2011)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

0

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

5.1

5.2

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. I/32 1. Anderung ,Weinberg" der Stadt Kassel vom 27.08.2003
wird innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans aufgehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1, 5 und 15 BauGB, §11 BauNVO

Flache flir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB): Die Flachen fiir den Gemeinbedarf
dienen der Zweckbestimmung Museum.

Im Baufenster Museum A darf die Geschossflache gemaB3 § 20 BauNVO insgesamt 3.700
m2, im Baufenster Museum B insgesamt 3.000 m2 nicht Gberschreiten. Die Geschossfla-
che von Garagengeschossen gemaB §21a (1) BauNVO wird nicht auf die festgesetzte zu-
ldssige Geschossflache angerechnet.

Im Baufenster Museum A darf die Gebaudehdhe 199,0 m 4. NHN. nicht Gberschreiten. Im
Baufenster Museum B darf die Gebaudehthe 192,0 m . NHN. nicht Uberschreiten.

Im Baufenster Museum B darf die Oberkante Bodenplatte des untersten Geschosses
176,8 m G. NHN. nicht unterschreiten.

Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf sind oberirdische Kfz-Stellpldtze und Garagen nicht
zuldssig. Davon ausgenommen sind Pkw-Stellplatze fir Behinderte.

Auf der offentlichen Grinflache sind Kfz-Stellplatze nicht zuladssig.
Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentlichen Grinflachen der Zweckbestimmung Parkanlage sind nach Mal3gabe der
offentlichen Parkverwaltung zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§§1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FuBwege in der 6ffentlichen Grinflache sind mit wassergebundener Wegedecke auszu-
fuhren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Flurstiick 178/2 ist im gekennzeichneten Bereich mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Stadtischen Werke AG zu belasten.

Das Flurstiick 178/2 ist am westlichen Rand des Geltungsbereiches mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Stadt Kassel zu belasten.

MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinflisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24
BauGB)

Kdpping Architektur+Planung e Mai 2011 Seite 1 von 3


Lindeman
Textfeld
Anlage 3


Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg" Festsetzungen durch Text

7.1

7.2

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe gemaf 1. BImSchV §3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle,
Koks, Torf) ist unzulassig.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu pflegen,
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen sind mit standortgerechten ein-
heimischen Laubbdumen 1. Ordnung (Stammumfang mind. 18-20, 3xv, mDb) auszufih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Baurechtliche Festsetzungen gemaB § 81 Hessische Bauordnung i. V. mit §9 Abs. 4

BauGB

8 Dacher und Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 HBO)

8.1 Im Geltungsbereich sind mindestens 50% der Dachfléachen vollflachig extensiv zu begri-
nen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sind Oberlichter. Die Vegetations-
tragschicht muss mindestens 8 cm stark sein.

8.2 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig und missen sich in die Gestaltung
der Dacher bzw. Fassaden einfligen.

8.3 Die Farbgestaltung der Fassadenflachen von Neubauten in den Flachen flir den Gemein-
bedarf soll sich in die Umgebung des Gartendenkmals Henschelgarten vertraglich und zu-
rickhaltend einfligen. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Farb- und Materialkonzept
der Gebdudeoberflachen vorzulegen und mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

9 Stellplatze (8§81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Es sind keine Pkw-Stellplatze im Sinne von §1 und 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Kas-
sel herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze fir Behinderte.

10 Gestaltung der Grundsticksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

10.1 Die Grundsticksfreiflachen sind in die angrenzende, durch weitldufige Rasenflachen so-
wie markante Einzelbdume gepragte Parkanlage zu integrieren. Kleinteilige Bepflanzun-
gen sowie Einfriedungen jeglicher Art sind unzulassig.

10.2 In den Flachen fir Gemeinbedarf sind mindestens 70% der Grundsticksfreiflachen als
Grunflachen (Vegetationsflachen) zu erhalten oder herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

10.3 Wege und ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwas-

ser versickern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotter-
rasen, wassergebundenen Decken. Erganzend kann die Entwasserung der Flachen in an-
grenzende Pflanzflachen erfolgen.
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Hinweise
Bombenabwurfgebiet:

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhan-
densein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in de-
nen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe
von mind. 4 m durchgeflihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelrdum-
maBnahmen notwendig. Eine Kampfmittelnachsuche fir den Bereich ,Museum A" ist bereits im
Jahr 2007 erfolgt, da die Flache bisher als gewerbliche Bauflache im Bebauungsplan Nr. I/32
festgesetzt war. Unterlagen hierzu liegen dem Liegenschaftsamt der Stadt Kassel vor. Bei allen
anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, gegebenen-
falls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundsticks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grund-
satzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, 64278 Darmstadt,
kmrd@rpda.hessen.de.

Elektro-Hauptversorgungsleitung:

Von der Ecke WeinbergstraBe/Treppenanlage verlaufen Gber den ¢stlichen Teil des Plangebiets
Elektro-Hauptversorgungsleitungen in einem Schutzrohr DN 1200 bergab zur Frankfurter Stra-
Be. Es handelt sich dabei um eine 110-kV-Trasse, die nicht umgelegt werden kann und durch
Gestattungsvertrag von 2007 zwischen der Stadt Kassel und den Stadtischen Werken AG gesi-
chert ist. Das Schutzrohr beginnt ca. 10 m stdlich der WeinbergstraBBe und ca. 6 m westlich
des WC-Hauschens und liegt mit seiner Oberkante auf ca. 179,65 m . NHN. Das Schutzrohr
kann, soweit statische Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind, Gberbaut werden. Vor dem
Schutzrohr befinden sich die Kabelmuffen, zu denen der Zugang jederzeit gewdahrleistet sein
muss.

Heilquellenschutzgebiet:

Der Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone B2 gemaB der Verordnung zum ,Heilquel-
lenschutzgebiet fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3’ in der Gemarkung

Wahlershausen der Stadt Kassel zugunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel". In der

Zone B2 sind Bohrungen, die tiefer als 50 m unter NHN in den Untergrund eindringen, geneh-

migungspflichtig.

Kulturdenkmal:

Der Weinberg ist als Gartendenkmal gemafB §2 Abs. 1 HDSchG eingetragen (Denkmaltopogra-
fie "Stadt Kassel I" S. 103ff.). Die Gartentreppenanlage der ehemaligen Henschel-Villa, das
Nebengebaude an der dstlichen Ecke des Geltungsbereichs, sowie die Eiskeller und Bunker
unter dem Weinberg sind Kulturdenkmdler gemaB §2 Abs. 1 HDSchG (Denkmaltopografie
"Stadt Kassel II" S. 390ff). Das Kultur- und Gartendenkmal ,7000 Eichen" ist nicht betroffen.

Stellplatzsatzung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Ges-

taltung von Stellplétzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader far
das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gultigen Fassung.
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Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung gem. §3 Abs. 1
und §4 Abs. 1 BauGB vom 07.-18.09.2009

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Nr. | Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

1 Landschaftsplanerische Bestandaufnahme

Warum liegt der Planung keine landschaftspla-
nerische Bestandsaufnahme zugrunde, zumal
es sich partiell um ein Gartendenkmal han-
delt? Es wird die Einarbeitung der Ergebnisse
des landschaftsplanerischen Gutachtens und
der gartendenkmalpflegerischen Belange an-
geregt.

Auf die landschaftsplanerische Be-
standsaufnahme wird in der Erlaute-
rung 3.3 verwiesen. Bei der frihzeiti-
gen Beteiligung handelt es sich um ei-
nen Verfahrensschritt, bei dem die "all-
gemeinen Ziele und Zwecke" der Pla-
nung dargestellt und erdrtert werden
(83 Abs. 1 BauGB). Die Einarbeitung
der Ergebnisse des landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrages erfolgt im Vorent-
wurf des Bebauungsplans.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

2 Gartendenkmal

Warum sind nicht zumindest die schon be-
kannten unter Denkmalschutz zu stellenden
Baume in den Plan eingezeichnet? Warum wird
keinerlei Bezug auf die gartendenkmalpflege-
risch bedeutsamen, erhaltens- und schiit-
zenswerten Elemente genommen?

Siehe zu 1.

3 Baufenster, Blickbeziehungen

Wozu werden drei Baufenster bendétigt, von
denen das o6stliche zudem wesentlich die wich-
tigen Blickbeziehungen aus dem Furstengarten
in die Landschaft zerstdéren wird? Es wird die
Freihaltung der Sichtbeziehungen aus dem
Flrstengarten Uber die Pergola und am Neu-
bau vorbei in die Landschaft angeregt.

Mit Vorliegen belastbarer Flachenbe-
darfszahlen durch das Gesamtkonzept
Brider Grimm Kassel im Frihjahr 2010
wird die GroBe des Baufensters ange-
passt. Dabei soll die dstliche Sicht-
schneise vom Furstengarten Richtung
Soéhre moglichst erhalten bleiben.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

4 Blickbeziehungen

Eine einzigartige Qualitat von Flrstengarten
und Henschelgarten besteht in den Blickbezie-
hungen 6stlich der ehem. Henschelvilla; hier
bietet sich von der WeinbergstraBe und aus
dem Firstengarten ein einzigartiges Land-
schaftsbild [...]. Im vorliegenden Entwurf un-
terbricht das dstliche Baufenster gerade das
wichtigste Blickfeld der ganzen Gartenanlage.

Eine weitere wichtige Blickbeziehung reicht
vom westlichen Aussichtsrondell des Flirsten-
gartens nach Siden; dieses Rondell wurde
1903 eigens angelegt, um durch den erhéhten
Standort den Fernblick auch liber das Villen-

Siehe zu 3.

Eine wesentliche Blickbeziehung vom
westlichen Aussichtsrondell konnte
nicht nachvollzogen werden.

Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.
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Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung 1

Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
plateau hinweg zu ermdglichen; im vorliegen-
den Entwurf reicht das westliche Baufenster
jedoch unmittelbar an das Rondell heran und
nimmt damit jede Blickmdglichkeit nach Sud-
osten.
5 Achsialitat Villa - Freitreppe Es soll in der Begriindung zum Bebau-
. . . . ungsplan Vorentwurf auf die ehemals
Warum wird die durch die Frel_treppe_ und bestehende Achsialitédt hingewiesen
Brunnenanlage an der ehemaligen Villa ge- . ;
- e werden. Es besteht kein zwingender
pragte Achsialitat nicht aufgenommen? ) . .
planerischer oder denkmalschiitzeri-
Es wird ein Baufenster angeregt, das sich nach | scher Grund, mit einem Neubau einen
Norden und Siden am Grundriss der ehemali- | entsprechenden Bezug herzustellen.
gen Henschelvilla orientiert und den Bezugs- Jedoch soll den Beitragen zum Realisie-
punkt fir die Gartenanlage bildet. Dazu bietet | rungswettbewerb vorbehalten bleiben
sich eine symmetrische Gestaltung bezogen zu entscheiden, ob die Achsialitat evtl.
auf die symmetrische Treppenanlage an. wieder aufgenommen wird.
Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.
6 Brunnen- und Treppenanlage Siehe zu 5.
Die Achsen der beiden groBen Treppenanlagen | Die Darstellung drei einzelner Baufelder
waren auf die Mittelachse der Villenrtckfront wird nicht fir den Bebauungsplan Vor-
bezogen. Dieser gemeinsame Bezugspunkt ist | entwurf Gbernommen. Dort soll ein Ge-
zum Verstandnis der Gartenanlage wichtig, samtbaufenster mit noch festzulegen-
zumal die untere Freitreppe [...] wegen der den MaBen und Fluchtbeziigen darge-
Topografie seitlich verschwenkt ist. Im vorlie- | stellt werden. Die Klarung der Ausges-
genden Entwurf befindet sich aber fast genau taltung und Verteilung der Baumassen
an der Schnittstelle der beiden Achsen die E- soll dem Realisierungswettbewerb
cke des mittleren Baufensters - eine win- vorbehalten bleiben.
schenswerte Bezugn_ahme zwischen Neubau Der Stellungnahme wird teilweise
und Gartenanlage wird dadurch von vornher-
. gefoigt.
ein aufgegeben [...]
7 Fluchtlinie Dem Vorschlag kann gefolgt werden,
. . . , wenn mit der Denkmalschutzbehérde
Es wird vorgeschlagen, die ehemalige Fluchtli- i
nie der Henschelvilla oberhalb der Freitreppe geklart ist, welcher Abstand von Neu-
- bauten zur vorhandenen Mauer- und
als Baulinie festzulegen. .
Treppenanlage der ehemaligen Hen-
schelvilla einzuhalten ist.
Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.
8 Baufenster und Geschossflache Siehe zu 3. und 6.

Es wird vorgeschlagen, die zulassige Ge-
schossflache enger am tatsachlichen Fléachen-
bedarf der beiden Museen auszurichten (ca.
5.000 m2) und statt der Aufteilung in drei Ge-
baude ein einziges Baufenster festzulegen.
Dies ermdglicht eine Konzentration auf das
Plateau der ehem. Henschelvilla, welches
durch Gelédndebeschaffenheit und Gartenkon-
zeption fir eine bauliche Dominante ohnehin
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Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung 1

Es wird die Verwendung der Flache der ehe-

maligen Gewachshduser flr ein kleineres ne-
bengebdude (wie die historische Hangbebau-
ung) angeregt. Dadurch wirde aus sudlicher
Sicht auch der hassliche Unterbau der Ram-

pentrasse verdeckt.

Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
besonders geeignet ist [Vorschlag zur Anord-
nung von Baufenstern liegt bei: symmetrisch
auf Achse der ehem. Henschelvilla bezogen,

Mittelteil 4 Vollgeschosse, Seiten und Vorbau 3
Vollgeschosse, Gebdudefluchten in Verlédnge-
rung des Museums fir Sepulkralkultur.]

9 Abstand Bebauung zu Felsenkeller Die baugrundtechnisch empfehlenswer-
Das Plateau der ehem. Henschelvilla als Bau- EZTSQSEZTIZ?;? ;lnfdreieitr)]aglungB zu de:d_
fenster liegt abseits der Felsenkeller, so dass untersuchun vzm 03.03 3%03uf%;l£' }
ein groBerer Abstand zu den unterirdischen stellt und eing chalten .(siéhe Erléutg-e
Géangen eingehalten werden kann, als es beim rung 3.1) 9
geplanten 6stlichen Baufenster der Fall ist. 924

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

10 | Bebauung Flache ehemalige Gewachshauser Die Flache der ehemaligen Gewachs-

hauser liegt nicht im Geltungsbereich.
Eine Ausweitung des Geltungsbereiches
um die Flache der ehemaligen Ge-
wachshauser ware denkbar, wenn dazu
ein schlissiges Nutzungskonzept vorla-
ge. Dies ist jedoch z. Zt. nicht der Fall.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.
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Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung 1

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange:

ZNr

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange

Stellungnahme

Einwande/Hinweise

Datum nein ja
1 |Regierungsprasidium Kassel
34117 Kassel, Steinweg 6
1.1 | 21.2 Regionalplanung, Siedlungswesen 24.09.2009 X
1.2 |31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung 17.09. 2009 X
1.3 | 31.2 Oberirdische Gewasser, Hochwasser- 17.09. 2009 X
schutz
1.4 |31.3 Kommunales Abwasser, Gewasserglte 17.09. 2009 X
1.5 | 31.4 Industrielles Abwasser, wassergef. 17.09. 2009 X
Stoffe
1.6 |31.5 Altlasten, Bodenschutz 17.09. 2009 X
1.7 | 32 Abfallwirtschaft 17.09. 2009 X
1.8 |33 Immissionsschutz 14.09. 2009 X
2 | Stadt Kassel - Der Magistrat -
34117 Kassel, Obere Kdnigstr. 8
2.1 | -23- Liegenschaftsamt 30.09. 2009 X
2.2 | -41- Kulturamt und Denkmalpflege 26.09. 2009 X
2.3 | -419- Untere Denkmalschutzbehérde 02.10. 2009 X
2.4 |-60- Bauverwaltungsamt 17.09. 2009 X
2.5 | -632- Bauaufsicht 23.09. 2009 X
2.6 | -66- StraBenverkehrsamt 02.10. 2009 X
2.7 |-71- KEB Kasseler Entwasserungsbetrieb 17.09. 2009 X
3 |Stadtische Werke AG 09.09. 2009 X
Kdnigstor 3-13, 34117 Kassel
4 | Amt fir StraBen- und Verkehrswesen Kassel 06.10. 2009 X
Untere KbnigsstraBe 95, 34117 Kassel
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung 1

ZNr | Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange
Stellungnahme Einwande/Hinweise
Datum nein ja
5 | Koordinierungsbiro flir Raumordnung und 01.10. 2009 X
Stadtentwicklung der IHK
Postfach 101949, 34111 Kassel
6 |Landesamt fir Denkmalpflege 30.09. 2009 X
Ketzerbach 10, 35037 Marburg
7 | Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Am 03.09. 2009 X
Fieseler Werk 19-23, 34253 Lohfelden
8 |Verband Hessischer Fischer 25.09. 2009 X
Kdlnische StraBe 48-50, 34117 Kassel
Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
1 Heilquellenschutzgebiet Der Hinweis wird in den Bebauungs-
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der plan Vorentwurf dbernommen.
quantitativen Schutzzone B2 - duBere Zone - des | Der Stellungnahme wird gefolgt.
mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S.
2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzge-
bietes flir die staatlich anerkannte Heilquelle "TB
Wilhelmshdhe 3", Gemarkung Wahlershausen der
Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad
Kassel GmbH. Die Vorgaben der Heilquellen-
schutzgebietsverordnung sind bei der weiteren
Planung zu beachten.
RP Dez. 31.1
2 Gesamtkonzept Brider-Grimm-Museum Grundlage fur den Vorentwurf des
Es handelt sich um das Gesamtkonzept Brider Bebauungsplang_werder_m die im Ge-
. : . samtkonzept Brider Grimm Kassel
Grimm Kassel (nicht Museum). Mit der Vorlage . .
L s ) ermittelten Flachenbedarfe, Besu-
ist im Frihjahr 2010 (nicht Herbst 2009) zu X
cherzielzahlen und Standortkonzepte
rechnen. ;
sein. Der Vorentwurf kann daher
Stadt Kassel Kulturamt -41- erst mit Vorliegen des Gesamtkon-
zeptes Brider Grimm Kassel erstellt
werden und ist auf tragfahige, aus-
sagekraftige Zahlenwerte des Ge-
samtkonzeptes angewiesen.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
3 Besucherzahlen, Brider-Grimm-Museum Grundlage fur den Vorentwurf des

Fir das Museum sind nach Schatzung des Bliros
HHS 80.000-100.000 Besucher zu erwarten, die

Bebauungsplans werden die im Ge-
samtkonzept Brider Grimm Kassel
ermittelten Flachenbedarfe, Besu-
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung 1

Zu Erlauterung 4: In den Baufeldern muss mit
Resten der Villa Henschel und des 1931 abgebro-
chenen Hauses Henschel gerechnet werden. Die
Reste der Villa Henschel im Bereich des Hen-
schelgartens sind zu erhalten.

Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
IHK geht von bis zu 200.000 Besuchern aus. Die | cherzielzahlen und Standortkonzepte
Zahl der Besucher wird abhangig sein vom jewei- | sein. Ein Ruckgriff auf Schatzungen
ligen Konzept des Museums. Im ersten Absatz der IHK ist nicht erforderlich.
"Brider-Grimm-Museum" sollte es daher heiBen: Die Angaben zu Torwache und Palais
"Die potenziellen Besucherzahlen fir das kinftige 9 : .

. . S Bellevue werden aus dem im Frih-
Brider-Grimm-Museum werden unterschiedlich : )

) . ) jahr 2010 vorliegenden Gesamtkon-
eingeschatzt. Geht die Masterplanung der Stadt Zept Brider Grimm Kassel tiber-
von ca. 80.000-100.000 Besuchern aus, so for- no%\men
muliert die IHK die Erwartung, dass bis zu '

200.000 Besucher denkbar waren. Nach dem Der Stellungnahme wird teilwei-
bisherigen Konzept sind 2 museale Standorte mit | se gefolgt.
unterschiedlichen Funktionen vorgesehen [...]".

Absatz Bellevue streichen. Absatz Torwache:

"[...] kénnte die Wohnsituation der Brider

Grimm nachempfunden werden."

Bitte neuen Absatz einfligen: "Das Palais Belle-

vue wird von 2009-2011 denkmalgerecht saniert

und bis zum Neubau des Brider-Grimm-

Museums auf dem Weinberg Interimsstandort

des Bruder-Grimm-Museums sein.

Stadt Kassel Kulturamt -41-

4 Tapetenmuseum Die Flachenangabe wird bei mhk
Dauerausstellungsflache: 2000 m2, ggf. von mhk verifiziert und ggfs. Ubernommen.
prifen lassen. Der Stellungnahme wird gefolgt.
Stadt Kassel Kulturamt -41-

5 Denkmalschutz Die Hinweise werden in den Bebau-
Zu Erlauterung 2.3: Dem ersten Satz sollte in ungsplan Vorentwurf Gbernommen.
Klammern angefligt werden: Denkmaltopografie Der Stellungnahme wird gefolgt.
"Stadt Kassel I" S. 103ff. Der dritte Absatz ist
wie folgt zu andern: Sidlich grenzt an die Frank-
furter StraBe die Karlsaue an, ein Kulturdenkmal
gemaB §2 Abs. 1 HDSchG (Denkmaltopografie
"Stadt Kassel I" S. 50ff). Der Hinweis auf die Puf-
ferzone des Weltkulturerbebereiches muss entfal-
len, da die Karlsaue nicht mit in die Welterbe-

Bewerbung aufgenommen werden soll. Die Eis-
keller und Bunker unter dem Weinberg sind Kul-
turdenkmaler gemaB §2 Abs. 1 HDSchG (Denk-
maltopografie "Stadt Kassel II" S. 390ff).
Stadt Kassel Untere Denkmalschutzbehdérde
6 Bestandsreste Henschel-Villen Der Hinweis wird in die Begrindung

zum Bebauungsplan Vorentwurf (-
bernommen.

Abstimmung mit der Unteren Denk-
malschutzbehdrde wegen des Um-
gangs mit den baulichen Resten,
Bau- und Gartendenkmalen erfor-
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung 1

Die Entwasserung der betreffenden Flache (Mu-
seumsneubauten) hat im Mischsystem mit An-
schluss an den Kanal in der WeinbergstraB3e zu
erfolgen. Der Uberwiegende Teil des Henschel-
gartens ist aufgrund der Topografie dem Ein-
zugsbereich der Kandle in der Frankfurter Stral3e
zugeordnet.

Im Bereich der WeinbergstraBe wurde die Kanali-
sation von der Friedrichsstral3e bis in Hohe des
Verbindungsweges zur Neuen Galerie Uber die
FuBgangerbriicke bereits erneuert. In Abhangig-
keit der geplanten Bebauung (Versiegelungsgrad,
Hoéhe des Anschlusses an die 6ffentliche Kanalisa-
tion) ist seitens des KEB eine Fortfihrung der
Kanalerneuerung in der WeinbergstraBe auf einer

Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
Stadt Kassel Untere Denkmalschutzbehdérde derlich.
Der Stellungnahme wird gefolgt.
7 Abstandsflachen gem. HBO Die Darstellung drei einzelner Bau-
Bei Ausnutzung der geplanten liberbaubaren Fla- felladne(/grlgitwﬁtg iflLlI):e(rj:gmBniZanULIJDnogri-
chen und den zulassigen 3 Vollgeschossen kdn- 50” cin Gesamtbaufenster mit.noch
nen die Abstandsflachen gem. §6 HBO zwischen
. . ) festzulegenden MaBen und Fluchtbe-
den Gebauden nicht eingehalten werden. Vorge- siiaen dargestellt werden. Die KI4-
sehen sind nach der vorliegenden Planung nur rurgml der A?us estaltun u;'\d Vertei-
ca. 4,50 - 5,00 m. Bei einer Unterschreitung von Iung dor Bau%assen uﬂter Einhal.
5,00 m bestehen weiterhin brandschutztechni- 9 -

" . tung der Abstande gem. HBO soll
sche Bedenken. Wenn aus stadtebaulichen und dem Realisierunaswettbewerb vor-
denkmalpflegerischen Grinden eine verdichtete behalten bleibeng
Bauweise gewilnscht wird, sollte dies evtl. mit )
der Festsetzung einer Baulinie geregelt werden. Der Stellungnahme wird gefolgt.
Stadt Kassel Bauaufsicht

8 FuBgangerbriicke Die Vorschlage zur barrierefreien
Eingriffe in das Brickenbauwerk gem. Erldute- Qtigzit?/lct);ngst?-:Eg:\?gfkliigzggke
rung Nr. 5.3 sind nur in Absprache mit dem Stra- am 12.02.2009 in der Arbeitsaruppe
Benverkehrsamt, Briicken- und Ingenieurbau, vor es.telllt Eine qute FUB énger\?:r-
vorzunehmen. Eine barrierefreie FuBwegeverbin- bindgun ZV\.IiSChEI’? Schéneg Aug'lssicht
dung Uber die bestehende Brlicke ist nur mit Auf- und W(ginber ist wichtiger Bestand-
zugen zu realisieren. Allerdings ist eher mit einer : 9 ger

: ) . teil der Standortkonzepte im Mas-
geringeren Frequenz bei den Nutzern der Verbin- . e
) terplan Stadtische Museen Kassel
dung zur Karlsaue und neuen Galerie auszugehen von 2008. Die FuBaanaerbriicke liegt
- der Aufwand wird unverhaltnismagBig teuer und nicht im éeltun sbgeres:h ihr Stel- 9
unwirtschaftlich, so dass diesbeziiglich keine Er- lenwert soll abe?‘ in der B’e rindun
wartungshaltung auf diese Anlage von Aufziigen 9 9
X dargestellt werden.

zugelassen werden sollte und unbedingt unter
stadtwirtschaftlichen Aspekten eine Umsetzbar- Die Stellungnahme wird zur
keit Gberprift und ggf. aufgegeben werden sollte. | Kenntnis genommen.
Stadt Kassel StraBenverkehrsamt

9 Entwasserung Der Hinweis wird in die Begriindung

zum Bebauungsplan Vorentwurf (-
bernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Kdpping Architektur+Planung e Oktober 2009

Seite 7 von 8




Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung 1

Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
Lénge von ca. 100 m vorgesehen.
Kasseler Entwasserungsbetrieb
10 | Einbindung touristsches Gesamtkonzept Die Stellungnahme wird zur
Wichtig flir die detaillierte Planung sind die aus- Kenntnis genommen.
fuhrliche Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes
zum Thema Grimm und die Einbindung in ein
touristisches Gesamtkonzept flr Kassel.
Koordinierungsbiiro IHK
11 | Parkplatzbedarf Der Stellplatzbedarf wird auf Grund-
. . . . lage der Besucherzielzahl ermittelt
\__/or allem die Besucherpotenmalanglyse W|r_kt sich werden, die das im Frihjahr 2010
Uber den Parkplatzbedarf maBgeblich auf die Pla- : .
. o vorliegende Gesamtkonzept Brider
nungen aus. Neben ausreichend Parkraum fir . . h
.. N Grimm Kassel vorgibt. Reisebusse
Pkw miussen vor allem auch ortsnahe Stellflachen
. . sollen vor dem Museumsstandort
fir Reisebusse geschaffen werden. . )
zum Ein- und Aussteigen halten
Koordinierungsbiiro IHK kdnnen und ansonsten die Stellfla-
chen am Staatstheater benutzen.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
12 | Telekommunikationslinien Der Hinweis wird in die Begrindung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Deutschen Telekom AG. Das mitten
durchs Plangebiet verlaufende erdkabel ist tot
und kann nicht mehr reaktiviert werden. Die neu
geplanten Gebdude kdnnen von einer auf der
Westseite des Plangebietes liegenden Kabelka-
nalanlage aus versorgt werden. Wir empfehlen in
den neu zu errichtenden Wegen ein Leerrohr mit
einzuplanen und auszulegen.

Deutsche Telekom AG

zum Bebauungsplan Vorentwurf (-
bernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Anlage 5

Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen aus der erneuten fruhzeitigen Beteiligung gem. §3

Abs. 1 BauGB vom 10.-28.01.2011

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung

1 Widerspruch zu Regionalplan Nordhessen Fir den geltenden und den aufzustellenden
Die Festsetzung einer Flache fir den Ge- Bebauungspl?n Ist vorrangig die PIanun_gs-
meinbedarf widerspricht ebenso wie die e_bene des FIach_enr_mutgungs_pIar_\es verblnd_-
bisherige Festsetzung Mischgebiet der lich. Der FNP zeigt in Ubereinstimmung mit
Darstellung im Regionalplan Nordhessen de_m bestehen"den B“ebauungs_,_plal_'_l ,,ge-“
als ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land- mlsc_hte Bauflachen™ und ,,Grunflache_n und
schgft“ soll im Zuge des Planverfahrens an die

' Festsetzung ,Flache flir Gemeinbedarf" an-
gepasst werden.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

2 Bessere Standorte nicht berlcksichtigt Es wurden im Vorfeld eine groBe Zahl von
Es wurde im wesentlichen nur der Bereich Alternativstandorten untersucht in den Gut-
Flrstengarten/Henschelgarten als maogli- 2glht$2””III?Stegéigniiakggighi glr%sdeein Kas-
cher Standort untersucht. Alternative Grilmm in K:‘jgsel . Fachbei?ra
Standorte, die moéglicherweise besser ge- Griln+Umwelt Stéc’ilt Kassel Un%]\welt- und
eignet waren, wurden nicht betrachtet, o hterlich I
wie z. B. am Stindeplatz neben dem Gartenamt ™ und ,,Gutachterliche Stellung-
Stadtmuseum. aegeniiber dem H&lke- nahme zu den geplanten Museumsstandor-

r 9€9 ten auf dem Weinberg in Kassel *, darunter
schen Haus, Aufstockung des Parkhauses ; :
Garde-du-Corps u. a. die beiden erstgenannten Standorte.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

3 Verkehrstechnische Anbindung problema- | Der Bestand der zur Verfiigung stehenden
tisch Parkplatze im Nahumfeld und die Auslas-
Die Parkplatze in der WeinbergstraBe sind tKuansiec:ZrnP;r::feL:;ir.l‘f;ufneguvfozr?oer;rsnt::t
wochentags von Besuchern und Berufsta- a9 9
tigen der Innenstadt und am Wochenende und ausggwertet_._ D'.e Nutzung uu_'_\d Ent_fer-
von Besuchern des Elisabeth- nung der innerstadtischen Parkhauser ist
Krankenhauses voll belegt. Die Parkhduser zymutbar, ein ,Meiden" der Parkhaus_er
der Innenstadt werden gemieden. Es wird nicht erkennbar. Insbesondere mit Blick auf
weiterer Parkdruck und —suchverll<ehr in den OPNV ist die verkehrstechnische Anbin-
den angrenzenden StraBen entstehen. dung des Standortes hervorragend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

4 Alternative Platzierung Brider Grimm- Der Blick auf die historischen Villenstandor-

Museum

Es besteht keine historische und gestalte-
rische Notwendigkeit, den Baukdrper an
der Bezugsachse Treppen-/Terrassenreste
von 1871 mittig zu orientieren. Dasselbe
gilt fir eine gemeinsame Fluchtlinie Se-

te zeigt in der Tat, dass eine gemeinsame
Fluchtlinie nicht bestanden hat. Der ange-
sprochene Achsbezug der Treppenanlage
auf die Henschelvilla von 1871 war zwar
vorhanden, die Villa ist jedoch nicht ach-
sensymmetrisch ausgebildet. Im Bebau-
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung 2

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

pulkralmuseum - Grimm-Museum - Tape-
tenmuseum. Baufeld stattdessen eher
quadratisch an der Ecke WeinbergstraBBe /
Am Weinberg, Vorteile: groBere zusam-
menhdngende Gartenfléache, Erhalt der
alten Gartenarchitekturreste, direkte We-
geverbindung zur Aussicht erhalten.
(Planskizze beigefiigt)

ungsplan soll die Flucht daher nicht durch
eine Baulinie festgeschrieben werden, der
Achsbezug wird lediglich ein Kriterium fur
den Realisierungswettberwerb sein. Die
Lage an der Ecke WeinbergstraBe / Am
Weinberg verdeckt eine Blickbeziehung vom
Fldrstengarten aus und wurde deshalb nicht
mehr in Betracht gezogen.

Der Stellungnahme wird teilweise ge-
folgt.

Alternative Platzierung Tapetenmuseum

Lage des Baukorpers sollte mehr dem Ver-
lauf der stiddstlichen Flachenbegrenzung
folgen, kein Bezug auf eine Fluchtlinie.
Vorteile: GréBere Riicksichtnahme auf die
Architektur des Neubaues Elisabeth-
Krankenhaus und WC-Hauschen. Es sollte
eine museumsahnliche Nutzung des WC-
Hauschens gefunden werden.

Die Lage des Baufeldes flir das Tapetenmu-
seum soll u. a. ein Bindeglied in der geplan-
ten ,Kette der Museen™ sein und damit
auch den Bezug zu den Standorten an der
WeinbergstraBe aufnehmen. Sie berick-
sichtigt auch bodenmechanische Rahmen-
bedingungen. Die Einbeziehung des denk-
malgeschitzten WC-Hauschens in das bau-
liche Museumskonzept ist denkbar, aber
nicht zwingend und kdénnte als Kriterium fur
den Realisierungswettberwerb aufgenom-
men werden. Die Prioritat liegt jedoch bei
dem Museumsneubau.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Anlage 6

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB vom
22.02.-25.03.2011

ZNr | Behdrden und sonstige Trager offentlicher Stellungnahme
Belange Datum Einw./Hinw.
nein ja
Regierungsprasidium Kassel
34117 Kassel, Steinweg 6
1 27.1 Naturschutz und Landschaftspflege 11.03.2011 X
2 31.2 Oberirdische Gewasser, Hochwasser- 03.03.2011 X
schutz
31.5 Altlasten, Bodenschutz 08.03.2011 X
4 33 Immissionsschutz 21.03.2011 X
34 Bergaufsicht 11.03.2011 X
Stadt Kassel - Der Magistrat -
34117 Kassel, Obere Kdnigstr. 8
6 -23- Liegenschaftsamt 09.03.2011 X
7 -37- Feuerwehr 09.03.2011 X
8 -51- Kinder- und Jugendférderung 23.03.2011 X
9 -631- Stadtplanung 25.03.2011 X
10 |-632- Bauaufsicht 21.03.2011 X
11 |-66- StraBenverkehrsamt 15.04.2011 X
12 |-67- Umwelt- und Gartenamt 24.03.2011 X
13 | Frauenbiro Frauenbeauftragte der Stadt 30.03.2011 X
Kassel, 34112 Kassel
14 | Seniorenbeirat der Stadt Kassel 25.03.2011 X
15 |-70- Die Stadtreiniger 08.03.2011 X
16 |-71- KEB Kasseler Entwdsserungsbetrieb 24.03.2011 X
17 | Museumslandschaft Hessen Kassel MHK 07.04.2011 X
Postfach 410420, 34066 Kassel
18 | Hessisches Ministerium fir Wissenschaft und | 28.02.2011 X
Kunst, 65022 Wiesbaden 31.03.2011 X
19 |Landesamt fir Denkmalpflege Hessen 01.04.2011 X
Ketzerbach 10, 35037 Marburg
20 |Zweckverband Raum Kassel 24.03.2011 X
34117 Kassel, MauerstraBe 11
21 | Amt fur StraBen- und Verkehrswesen Kassel 17.03.2011 X
Untere KbnigsstraBe 95, 34117 Kassel
22 | Untere Denkmalschutzbehérde flir Garten- 24.03.2011 X

Koépping Architektur+Planung e Mai 2011

Seite 1 von 19


Lindeman
Textfeld
Anlage 6


Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

ZNr

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange

Stellungnahme

Datum Einw./Hinw.

nein ja

denkmale, Untere Wasserbehdrde, Untere
Naturschutzbehdrde
BosestraBe 15, 34121 Kassel

23

Stadtische Werke AG
Kdnigstor 3-13, 34117 Kassel

29.03.2011 X

24

Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG
Kdnigstor 3-13, 34117 Kassel

14.03.2011 X

25

Koordinierungsbiiro fir Raumordnung und
Stadtentwicklung IHK,
Kurflirstenstr. 9, 34117 Kassel

21.03.2011 X

26

Wirtschaftsférderung Region Kassel GmbH
Kurflirstenstr. 9, 34117 Kassel

25.02.2011 X

27

Unitymedia NRW GmbH
Michael-Schumacher-Str. 1,
50170 Kerpen

25.03.2011 X

28

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Am Fieseler Werk 19-23, 34253 Lohfelden

14.03.2011 X
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
1 Regierungsprasidium Kassel
34117 Kassel, Steinweg 6
Dezernat 27.1 Naturschutz und Landschaftspflege
Wie es auch der Fachbeitrag ,Grin+Umwelt" darlegt, ist |Das Vorkommen besonders
mit dem Vorkommen von besonders geschiitzten Tierar-|geschiitzter Tierarten geht aus
ten im Plangebiet zu rechnen. Konkrete Untersuchun- dem Fachbeitrag nicht hervor.
gen oder Kartierungen _hlerzu liegen mir nicht vor und Die Stellungnahme wird zur
sollten daher nachgereicht werden, um abschlieBend .
- Kenntnis genommen.
Stellung nehmen zu kénnen.
2 Dezernat 31.2
Oberirdische Gewdasser, Hochwasserschutz
Die Stellungnahme vom 17.09.2009 behalt weiterhin In der Stellungnahme wurden
ihre Gultigkeit. keine Bedenken geduBert.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
3 Dezernat 31.5
Altlasten, Bodenschutz
Die Stellungnahme vom 17.09.2009 behdlt weiterhin In der Stellungnahme wurden
ihre Gultigkeit. keine Bedenken gedufert.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
6 Stadt Kassel - Der Magistrat -
34117 Kassel, Obere Konigstr. 8
-23- Liegenschaftsamt
6.1 Im Bereich des an der Ostseite im B-Plangebiet vorge- |Es handelt sich um die selbe
sehenen ,Museum B" kann sich eine 110 kV Kabeltrasse |Leitungstrasse. Im Leitungsplan
der Stadtischen Werke AG befinden. Am der Stadtischen Werke AG ist
11./17.09.2007 wurde ein Gestattungsvertrag mit dem |ein Betonrohr DN 1200 einge-
Unternehmen Uber die Leitungsverlegung ,in einem zeichnet (siehe zu 23).
Stahlrohr DN 1200" abgeschlossen (ausnahmsweise . .
ohne Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadtische Werke E;izzﬁ:l:ng::;';:r"d zur
AG). Die Leitung verlauft in einer Bohrung von der 9 ’
Frankfurter StraBe zur WeinbergstraBe. Eine Vertrags-
kopie ist beigefligt. In der Begriindung wurde unter
3.4.5 und 5.5 auf Elektroversorgungsleitungen ,in ei-
nem Betonrohr 150 cm" hingewiesen (vorgesehenes
Leitungsrecht). Hier ist unklar, ob es sich um die gleiche
Leitungstrasse handelt.
6.2 Am westlichen Rand des Plangebietes Bereich ,Museum |Die erwahnte Zufahrt kommt

A" verlauft auch eine (nicht ausgebaute) Zuwegung
zum Erreichen der Unterseite der aufgestanderten Stra-
Be ,Am Weinberg". Dieser Weg wird auch bendtigt, um
die rickwartige Seite des Museums flur Sepulkralkultur
andienen zu kénnen. Bereits vor Jahren gab es intensi-
ve Bemihungen seitens des Museums, unter der Ram-
penstralBe ein so genanntes Lapidarium (Freigelande fir
Grabsteine u. &.) einzurichten. Dies ist lediglich aus
finanziellen Grinden nicht verwirklicht worden. Zur Si-
cherung der Erreichbarkeit der StraBenunterseite sollte

mit dem Baufenster ,Museum
A" nicht in Konflikt.

Das Wegerecht wird in einer
Breite von 3 m zu Gunsten der
Stadt Kassel eingetragen. Die
Zufahrt wird in der Begrindung
Nr. 3.4.5 erganzt.

Der Stellungnahme wird ge-
folgt.
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Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
auch hier ein die Museumsbebauung nicht stérendes
Wegerecht im Bebauungsplan eingetragen werden.

6.3 Es fallt auf, dass die geschatzten Kosten fir die ,Her- Im Fachbeitrag ist auf S. 25
stellung und Pflege der vorgesehenen landschaftspfle- |dargelegt, dass fiir landschafts-
gerischen MaBnahmen auBerhalb der Flachen flr den pflegerische MaBnahmen inner-
Gemeinbedarf (= Museumsgrundsticke) mit rund halb des Geltungsbereiches ca.
844.700 € extrem hoch angesetzt erscheinen (siehe 178.150 Euro angesetzt sind.
Fachbeitrag Grin+Umwelt, Nr. 6, Kostenschatzung). Dies sollte im Fachbeitrag bes-
Dies sollte kritisch Uberprift werden, zumal die Bau- ser hervorgehoben werden.
herrschaft der Museen die gesamten Gestaltungskosten |Kosten fir MaBnahmen auBer-
der Baufléachen zusatzlich aufzubringen haben. Die halb des Geltungsbereiches (z.
MaBnahmen sollten sich auf den Geltungsbereich des B. Flrstengarten) sind flr das
Bebauungsplans beschranken. Planverfahren ohne Bedeutung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

6.4 Eine Kampfmittelnachsuche fir den Bereich ,Museum A" |Der Hinweis wird im Plan und in
ist bereits im Jahr 2007 erfolgt, da die Flache bisher als |der Begriindung 2.7.2 erganzt.
gewerbliche Bauflache im Bebauungsplan Nr. I/32 fest- Der Stellunanahme wird ge-
gesetzt war. Unterlagen hierzu liegen bei -233- vor. folgt 9 9

6.5 Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Die vorhandenen Stollen wur-
Stollen im Weinberg bei der Erstellung der Studien zur |den in einer Baugrunduntersu-
Museumsplanung berlcksichtigt wurden. chung 2009 aufgenommen. Die

Stollen wurden in den Studien
bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

6.6 In den beiden Grundsticksflachen, fiir die eine bauliche |Ein Konzept der Verlegung der
Nutzung festgesetzt werden soll, missen auch die in FuBwege im Plangebiet und ihre
der offentlichen Grinflache bestehenden FuBwege ver- |Anschlisse an das angrenzende
legt werden. In dem Bebauungsplan-Entwurf sind die Wegenetz ist im Zielkonzept
bestehenden FuBwege topografisch erfasst. Es wird a- |und Grinordnungsplan des
ber keine Aussage getroffen, ob und wie diese FuBwege |Fachbeitrages Griin+Umwelt
an die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen an-  |dargestelit.
geschlossen werden. Die Begrindung 4.3.3 wird ent-

sprechend erganzt.
Der Stellungnahme wird ge-
folgt.

7 -37- Feuerwehr

Eine ausreichende Léschwasserversorgung mit Hydran-
ten im Abstand von nicht mehr als 100 m muss sicher-
gestellt werden. Sind im Planungsgebiet Gebaude mit
Bristungshdhen tUber 8 m Uber dem Gelénde errichtet,
ist sicherzustellen, dass je ein Fenster jeder Wohnein-
heit Uber Feuerwehrdrehleitern zu erreichen ist (Feuer-
wehrumfahrt/zufahrt). Feuerwehrzufahrten (13t) sind
erforderlich, wenn der Verbindungsweg vom Hauptein-
gang zu einer befahrbaren 6ffentlichen StraBe oder ei-
ner privaten Zufahrt mehr als 50 m betragt. Feuerwehr-
zufahrten sind nach DIN 14090 auszufihren. Wenn Ge-
bdude nicht unmittelbar an der 6ffentlichen StraB3e lie-

Betrifft Wettbewerbs- und Bau-
genehmigungsverfahren.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
gen, ist durch gut sichtbare Hinweise oder Lageplane im
Anfahrtsbereich ein schnelles Erreichen der Einsatzziele
sicherzustellen.

-51- Kinder- und Jugendforderung

8.1 Die in 2007 durchgefihrte Kinder- und Jugendbeteili- Betrifft Wettbewerbsverfahren,
gung zur Neuordnung und Neugestaltung der Kasseler |Museumskonzept und Objekt-
Museumslandschaft hat ergeben, dass ein kinder- und planung.

Jugen_dfreupdllches Museum ge_nugend Raume b_enotlgt Hinweis an -41- und -65-
um einerseits das Museum aktiv und mit allen Sinnen

entdecken zu kénnen und andererseits ausreichend Die Stellungnahme wird zur
Sitz- und Ruhezonen vorhanden sein missen. Dies be- |Kenntnis genommen.
trifft sowohl das Museum selbst, aber auch den direkten

AuBenraum. Uber die Nutzung des Parks durch Muse-

umsbesucher/innen hinaus weist der Standort auch aus

der Sicht von -51- eine innerstadtische Freiflache mit

wichtiger Erholungsfunktion auf. Die Verbesserung und

Férderung der Aufenthaltsmdéglichkeiten und -qualitaten

im Zuge der Gestaltung des Museumsparks ist zu be-

flirworten.

8.2 Eine gute FuBwegeverbindung und Erreichbarkeit der Die Wegeverbindung zwischen
Museen ist aus der Sicht von -51- in besonderem MaBe |der Haltestelle ,Am Weinberg"
zu berlicksichtigen, da zuklnftig auch gréBere Kinder- |lUber die Weinbergterrassen zu
und Jugendgruppen (aus Einrichtungen sowie Schul- den Museen ist in der Begrin-
klassen) die Standorte erreichen missen. Unter diesem |dung 4.3.3, 3. TS dargestellt.
Gesichtspunkt ware ein zusatzlicher Zugang Gber den Nach Beendigung der Sanie-
Weinberg von der Tram-Haltestelle ,Am Weinberg" Uber |rungsarbeiten am Weinberg
die Weinbergterrassen zu begriiBen, da sich der FuBweg |wird die Wegeverbindung zu-
auf 300m reduzieren lieBe. Insbesondere Schulklassen |mindest zeitweise der Offent-
haben in der Regel einen knappen Zeitplan bei Ausfli- |lichkeit zuganglich sein (siehe
gen im Rahmen der Unterrichtszeiten. Aus der Sicht von |Stellungnahme 22.11).

-51- ist zu begriBen, wenn die gut auffindbaren und . .
komfortablen FuBwegeverbindungen sich nicht nur auf Die Ste!lungnahme wird zur
. . Kenntnis genommen.
den Museumspark am Weinberg beziehen, sondern
samtliche umliegenden Museumsstandorte einbeziehen
(Ottoneum, Fridericianum, Neue Galerie, Torwache
etc.).
8.3 Ein oberirdisches Parkhaus bzw. das Schaffen einer gro- |Ein Parkhaus oder oberirdische

Ben Anzahl von oberirdischen Parkplatzen zulasten der
Freiflachen und Freirdume ist aus der Sicht von -51- zu
vermeiden. Je hdéher das zu erwartende Park- und
Verkehrsaufkommen im direkten Museumsparkumfeld
ist, desto geringer ist die Aufenthaltsqualitat fir junge
Museumsbesucher/innen einzuschatzen. Kinder- und
Jugendgruppen sowie Schulklassen reisen in der Regel
mit dem OPNV bzw. mit Reisebussen an. Familien hin-
gegen werden vermutlich hauptsachlich mit einem eige-
nen Fahrzeug anreisen. Parkmdéglichkeiten sind in In-
nenstadtnahe laut der Ausfiihrungen im vorliegenden
Bebauungsplan ausreichend vorhanden. Der Vorschlag
eines attraktiven Angebots, das die Nutzung eines
Parkhauses im Preis flir den Eintritt des Museums inbe-
griffen ist bzw. die Eintrittskarte zum Museum fur das
Abrechnungssystem der Tiefgarage mitbenutzt werden

Parkplatze sind im Plangebiet
nicht vorgesehen. Der Vor-
schlag der Anrechnung der
Parkgebihren auf den Eintritts-
preis ist in der Begriindung
4.3.2 dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

kann, ist daher zu beflirworten.

8.4

[...] Die Ergebnisse einer Kinder- und Jugendbeteiligung
wurden sowohl bei einem Runden Tisch (21.11.2007)
als auch in anderen Gremien und Arbeitsgruppen vorge-
stellt. Im Rahmen der Beteiligung wurden mit Kindern,
Jugendlichen und Erwachsenen folgende allgemeine
Kriterien fir ein kinder- und jugendfreundliches Muse-
um erarbeitet:

1. Aktivstationen in der Ausstellung — an denen es et-
was zum Ausprobieren, Entdecken und selber Machen
gibt.

2. Aktivraum - einen extra Raum fir Kinder und Ju-
gendliche zum Experimentieren, Basteln und fiir kreati-
ve Arbeiten im Rahmen der museumspadagogischen
Museumsangebote.

3. Film- und Computerecke sowie Verwendung von e-
lektronischen Medien - z.B. Leuchttafeln, Filmausschnit-
te, Horstationen

4. Sitz- und Ruheecke - Orte zum Lesen, Entspannen,
Reden, Essen...

5. Museum mit allen Sinnen - etwas anfassen, héren,
riechen, schmecken, sehen.

Anhand dieser Kriterien flr eine kinder- und jugend-
freundliche Museumsgestaltung sowie aufgrund von
Erfahrungen aus anderen Beteiligungsprojekten lassen
sich Rickschlisse auf das Geldande im AuBenraum des
Museums schlieBen. Ein zu begriiBendes Planungsleit-
bild von einem Museum als Weg und Bewegungsraum
sollte sich nicht nur auf den Museumsbau, sondern auch
auf den Museumspark beziehen. Sowohl im Inneren der
Museen als auch im AuBenraum und dem angrenzenden
Park sollte es Stationen bzw. Bereiche zum Aktivsein
und zum Entspannen geben. Es ist davon auszugehen,
dass viele Schulklassen und gréoBere Kinder- und Ju-
gendgruppen die ,Grimm-Welt" besuchen und an mu-
seumspadagogischen Angeboten teilnehmen werden.
Die Attraktivitat des neuen Grimm-Museums flr Kinder
und Jugendliche bzw. Familien ist maBgeblicher Teil des
Museumskonzeptes, so dass aus der Sicht von -51- sich
dieser Aspekt ebenfalls in der Gestaltung des Museums-
parks widerspiegeln sollte. Ausreichend Sitz- und Auf-
enthaltsmdéglichkeiten, auch fir gréBere Gruppen wie
Schulklassen, sind zu bertcksichtigen und in die Pla-
nung einzubeziehen.

Betrifft Wettbewerbsverfahren,
Museumskonzept und Objekt-
planung.

Hinweis an -41- und -65-

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

8.5

Eine projektorientierte Beteiligung von Kindern und Ju-
gendlichen im Sinne der regelhaften Verankerung der
Kinder- und Jugendbeteiligung gemaB der Verfliigung
des Oberbirgermeisters von 1997 und deren Aktualisie-
rung von 2006 ist bereits erfolgt und die Kriterien flr
eine kinder- und jugendfreundliche Museumsgestaltung
wurden bereits erarbeitet (Nov. 2007). Die Kriterien
sollten in das Wettbewerbsverfahren einbezogen wer-
den [Anlage ,Hauptforderungen fiir die Neuordnung der
Museumslandschaft Kassel]. Sie beziehen sich jedoch
nicht auf das AuBengelédnde eines Museums und die

Betrifft Wettbewerbsverfahren,
Museumskonzept und Objekt-
planung.

Hinweis an -41- und -65-

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Koépping Architektur+Planung ¢ Mai 2011

Seite 6 von 19




Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
erforderlichen FuBwegeverbindungen. Aus diesem
Grund empfiehlt -51- zu den Planungen fir den Muse-
umspark sowie fir die FuBwegeverbindungen noch ein-
mal Kinder und Jugendliche zu befragen [...]

11 -66- StraBenverkehrsamt

11.1 |1. Ruhender Verkehr: Im Zuge der Wettbewerbsvor-
Fir die WeinbergstraBBe sieht der Bebauungsplan keine airseétunqgl’(f:zlkrtztésllenrgTj%fes
Festsetzungen vor, weil sie auBerhalb des Geltungsbe- Obiektplanun \r;)vird 66- in die
reiches liegt. Aus unserer Sicht missen die vorhande- PIaJnunp ain egbunden Die Fra-
nen Stellplatze der WeinbergstraBe unbedingt erhalten e der%nor?:lnun vor.1 Mitarbei-
werden (abgesehen von der Einrichtung einer Busvor- 9 - 19 VO
fahrt und der Anlage von Behindertenstellplatzen) [...] ter-Stellplatzen im Tiefgeschoss

9 P des Brider Grimm-Museums
Es sollte Uberprift werden, ob im Tiefgeschoss des Bri- |wird im Zuge des Wettbe-
der Grimm-Museums einige Mitarbeiterparkpldatze ge- werbsverfahrens geklart.
cv'\:;g(saann;én;:eier Anlieferung fir Exponate angelegt Die Stellungnahme wird zur
' Kenntnis genommen.

11.2 |2. Busse: Die Museumsstandorte sollen
Ob der Museumsstandort mit Bussen angefahren wer- gill:ceB\llvaz’as:dne;nt?elrg:Iz:Pt ‘g?rndliﬁt
den soll, muss im weiteren Verfahren geklart werden. vorgesehen Diz Anfahrt soll
Da in der WeinbergstraBe keine Buswendemaglichkeit wiegvon -66.- dargestellt oder in
geschaffen werden kann, misste die Anfahrt z. B. Uber umaekehrter Ricﬁtun erfolaen
den Briuder Grimm-Platz und die Abfahrt iber Hum- 9 9 gen.
boldtstraBe und SophienstraBBe erfolgen. Die Weinberg- |Die Busanfahrt wird in der Be-
straBBe hat eine Breite von 9 m. Durch das beidseitige grindung 4.3.1 konkreter dar-
Langsparken verbleibt eine Fahrbahnbreite von etwa 5 |gestellt.

?C;Cilr;féBﬁgﬁgnung von Bussen mit Pkw erscheint hier Der Stellungnahme wird ge-
ghieh. folgt.

11.3 |3. FuBganger: Der Hinweis wird in der Be-

Im Hinblick auf eine ,komfortable FuBwegeverbindung" grundung 4.3.3 erganzt.

(s. Kap. 4.3.3) zwischen der Neuen Galerie und den Der Stellungnahme wird ge-
Museen auf dem Weinberg wird vorgeschlagen, die vor- |folgt.

handene FuBgangerbricke Gber die Frankfurter Stral3e

als behindertengerechte Zuwegung auszubauen. Fur

den Einbau eines Aufzuges werden nérdlich oder sidlich

der Treppenanlage Flachen bendétigt (beiliegende Ent-

wurfsskizzen Varianten A und B).

12 -67- Umwelt- und Gartenamt
siehe Stellungnahme Nr. 22

14 Seniorenbeirat der Stadt Kassel

14.1 |Anzumerken ist, dass ein ausreichender barrierefreier Siehe zu 11.3
Zugang gewahrleistet sein muss. Vom FuBweg an der
Schénen Aussicht und Flirstengarten her soll dieser ge-
maB Pkt. 3.4.1 auch gewahrleistet werden. Zu prifen
ware, ob dieser auch lber die Briicke Uber die Frankfur-
ter StraBe her barrierefrei eingerichtet werden kann.

Dies gilt besonders, um die Verbindung zwischen Wein-
berg und Karlsaue wie gewollt zu verbessern.
14.2 |FUr die Verbindung zwischen den o6ffentlichen Parkhau- |Siehe zu 8.3.
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Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
sern und dem_ Weinberg ist zu prufelj, ob I_Elntrltts_l_<arten Der Vorschlag eines KombiTi-
im Verbund eine Nutzung der KVG einschlieBen kénnen. o N
- i . : ckets wird in der Begriindung
So kénnte man auch den Weinberg Uber die Terrassen- 4.3.1 erganzt
anlage und die Treppen zur Frankfurter StraBe hin = )
bergab verlassen und mit der KVG die Parkhauser wie- |Der Stellungnahme wird ge-
der bergauf erreichen. folgt.
16 -71- KEB Kasseler Entwasserungsbetrieb
Verweis auf die Stellungnahme vom 17.09.2009. Da- Betrifft Objektplanung.
nach ist eine Entwasserung des Gebietes im Mischver- Hinweis an -65-
fahren vorzusehen. Der Anschluss der Museumsneubau-
ten hat an den Kanal in der WeinbergstraBe zu erfolgen. |Die Stellungnahme wird zur
In Abhangigkeit der geplanten Bebauung ist eine Fort- |Kenntnis genommen.
fihrung der Kanalerneuerung in der Weinbergstra3e
notwendig. Die zu kalkulierende Zeitspanne fir derarti-
ge MaBnahmen fir Planung, Ausschreibung und Bau
eines Kanals kann u. U. ein Jahr in Anspruch nehmen
[...].
17 Museumslandschaft Hessen Kassel MHK
Postfach 410420, 34066 Kassel
17.1 |S. 10, Abschnitt 2.4.2: Die Anderung wird in die Be-
Die MHK schlagt vor, diesen Abschnitt vollstandig durch |griindung 2.4.2 GUbernommen.
folgenden Textvorschlag zu ersetzen: "Mit der Neukon- D .
. : . er Stellungnahme wird ge-
zeption des Hessischen Landesmuseums im Rahmen f
. - : olgt.
des Investitionsprogramms der hessischen Landesregie-
rung zur Neuordnung der Museumslandschaft Kassel
wurde es erforderlich, flir das Deutsche Tapetenmuse-
um, das bislang im Hessischen Landesmuseum gezeigt
wurde, einen neuen Standort zu finden. Das Tapeten-
museum geht auf eine private Griindung aus dem Jahr
1923 zurick und befindet sich seit 1993 in der Verwal-
tung des Landes Hessen. Uber verschiedene Stationen
war es 1973 in das Hessische Landesmuseum verlagert
worden. Da es weder von seiner Sammlungsgeschichte
noch von den Exponaten her einen Bezug zur hessi-
schen Landesgeschichte besitzt, wurde 2005 entschie-
den, es zuklnftig nicht mehr in dem landesgeschichtlich
ausgerichteten Landesmuseum zu zeigen. Eine umfas-
sende Standortsuche hat ergeben, dass der Weinberg
ein idealer Standort fir dieses Museum ware. Daraufhin
hat die Museumslandschaft Hessen Kassel im Jahr 2008
ein museologisches Konzept vorgelegt, das eine Préasen-
tation der Tapetensammlung im Kontext von zugehdri-
ger Wohnkultur beschreibt. "
17.2 |S. 11, Abschnitt 2.4.4, erster Absatz: Hier wurde das Gutachten S. 3
Hier heiBt es "die bisherigen Lésungsansatze mit dem unvollstandig wiedergegeben.
Ziel geprift und beurteilt." Aus dem Kontext wird nicht Die Beariind 2.4.4 wird wi
erkennbar, welches Ziel gemeint ist. e Begrun l'_'ng 4.4 Wird wie
folgt erganzt: ,,... mit dem Ziel,
eine Standortempfehlung zu
geben, geprift und beurteilt."
Der Stellungnahme wird ge-
folgt.
17.3 |S. 11, Abschnitt 2.4.4, vorletzter Spiegelstrich "... und |Es wird das Gutachten S. 32
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Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
kann die gegebenenfalls unterschiedlichen Auspréagun- |zitiert. Gleichwohl ist die For-
gen der den Museen vorgelagerten Garten verbinden.": |mulierung in Bezug auf die
Es wird nicht deutlich was hier gemeint ist. Ziel sollte es |landschaftsplanerische Zielset-
doch sein - so jedenfalls ergibt es sich aus der gesam- |zung problematisch.
ten Begriindung - den Parkcharakter des Weinbergs zu .
erhalten. Aus Sicht der MHK widerspricht die Formulie. |In der Begriindung 2.4.4, 2.

" - "o . . Absatz, 5. TS entfallt der letzte
rung "vorgelagerte Garten" diesem Ziel, da der Eindruck H
; o " " . . albsatz.
eines individuellen "Vorgartens" erweckt wird. Hier
musste ggf. sprachlich Klarheit geschaffen werden. Der Stellungnahme wird ge-
folgt.

17.4 |S. 17, Abschnitt 3.3: Die Begriindung 2.2.1 und 3.3
In der Begriindung wird an mehreren Stellen auf den wird entsprechend erganzt.
nérdlich der WeinbergstraBBe liegenden Flirstengarten D .

. ) . . . ! er Stellungnahme wird ge-
eingegangen. Im Abschnitt hier wird dies nicht getan. folgt
Es ware zu Uberlegen, ob der bauliche Bestand nérdlich ’
der StraBe (Firstengarten, Landesmuseum, Murhard-
sche Bibliothek, Denkmal) hier nicht doch beschrieben
werden sollte.

17.5 |S. 24, Abschnitt 4.1.2: Die Anderung wird in die Be-
Wie unter Abschnitt 2.4.2 schlégt die MHK hier folgen- |grindung 4.1.2 Ubernommen.
den Text vor: "Fir das Deutsche Tapetenmuseum, das D .

) . . ) er Stellungnahme wird ge-
in seiner Art und im Umfang der Sammlung weltweit folgt
einzigartig ist, wird eine mdgliche Zahl von 50.000 Be- ’
suchern jahrlich prognostiziert. Die Ausstellung soll ei-

nen umfassenden Einblick in die Geschichte der Wand-
bekleidung und der zugehdrigen Wohn- und Raumkultur

vom 16. Jahrhundert bis in die Gegenwart gewdahren.

Neben den Tapeten werden Kleinmébel und Accessoires

der jeweiligen Epochen die Ausstellung ergénzen. Das
Raumprogramm umfasst etwa 2.500 gm Nutzflache,

von der etwa 1.500 gm auf Ausstellungsraume mit rd.

300 gm Sonderausstellungsflache, rd. 225 gm auf Fla-

chen fur Besucherservice und Museumspadagogik, rd.

300 gm auf Technikbereiche und rd. 100 gm auf Fla-

chen zur Vorbereitung von Sonderausstellungen entfal-

len. Die Raumhoéhen in den Ausstellungsbereichen lie-

gen zwischen 3,0 und 4,5 Metern, entsprechend den

MaBen der Exponate. Um den Standart nicht unndtig

mit Nebenfladchen zu belasten, wird darauf verzichtet, in

dem Neubau ein Depot fir die etwa 22.000 Objekte
umfassende Sammlung unterzubringen. Dieses wird an

einem anderen Standort realisiert."

17.6 |S. 26, Abschnitt 4.3.1: In der Begriindung 4.3.1 ent-
Der Satz "Mdglicherweise kénnte das Aus- und Einstei- |fallt der letzte Satz.
gen von Busrelsegru_ppen besser |"m \/__orfeld d_(_es_ ITan- Der Stellungnahme wird ge-
desmuseums abgewickelt werden" misste prazisiert folgt
oder gestrichen werden. Unmittelbar vor dem Landes- ’
museum (heute Parkplatz) scheint eine An- und Abfahrt
von Reisebussen wegen der beengten Verhaltnisse
kaum mdglich. Oder ist an eine Halte - und Ausstiegs-
moglichkeit entlang der Wilhelmshdher Allee gedacht?

17.7 |S.26ff: Die Begrindung 4.3.2 wird ge-

Den Ausfihrungen zu den Parkplatzen kann in ihrer
Schlussfolgerung vollkommen zugestimmt werden. Al-

kirzt.
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lerdings erscheint die Begrundu_ng Zu ausfuhrl|ch."D|e Der Stellungnahme wird ge-
Darstellung des langen Entscheidungsprozesses fihrt folat
beim Lesen zu Irritationen, da man Uberholte Zwischen- gt.
sténde fir noch glltige Uberlegungen halt. Die MHK
mochte deshalb empfehlen, hier zu straffen und vor-
nehmlich das Ergebnis darzustellen. Dies ist bei den
Ausflihrungen zu den Museumskonzepten und -
standorten - die auch eine langere Vorplanung durch-
laufen haben - sinnvollerweise auch geschehen.

17.8 |S. 27, vorletzter Absatz: Die Begriindung 4.3.2 S.27
Von einem gemeinsamen Baukdrper fir beide Museen wird entsprechend geandert.
ist nicht nur das Land Hessen abgeriickt. Es war eine .
gemeinsame Entscheidung der Stadt Kassel und des Der Stellungnahme wird ge

: . N N folgt.
Landes Hessen, dass ein gemeinsamer Baukdrper flr
beide Museen an diesem sensiblen Standort nicht ver-
tretbar ist . AuBerdem ist diese Frage fir eine Entschei-
dung fur oder gegen eine Tiefgarage unwesentlich. Die
MHK bittet darum, diese Passage unbedingt zu dndern
oder besser noch zu streichen.

17.9 |S. 29, Abschnitt 4.3.3: Die Begriindung 4.3.3 wird ent-
Aus Sicht der MHK sollte man auch die Wegeverbindun- |sprechend erganzt.
gen zum E_urstengarten, die hier nicht bertcksichtigt Der Stellungnahme wird ge-
sind, aufzahlen.

folgt.

17.10 |S. 30, Mitte: Hier wird der Fachbeitrag S. 20
Es ist unklar, was unter "Gestaltung der Neubauten als |zitiert. Es soll damit die Rolle
,Gebaude im Park'" zu verstehen ist. der Parklandschaft im En-

semble unterstrichen werden.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

17.11 |S. 31, 2. Absatz: Die Einhaltung der Vorgaben ist
Es ist unklar, was mit "Wettbewerbskriterien" gemeint |in Wettbewerben Gegenstand
ist: Kriterien der Wertung oder Vorgaben der Ausschrei- |der Beurteilung.

?
bung? Die Begrindung 4.5 wird zur
Verdeutlichung entsprechend
Uberarbeitet.
Der Stellungnahme wird ge-
folgt.

17.12 |S. 34, Beschreibung der drei Standorte von Silber- Die Standorte aus dem Baum-
ahorn: kataster entsprechen den Nr.
Aus dem angefligten Planmaterial ist nicht zu erkennen, {10, 13 und 14 im Grindord-
um welche Baume es sich handelt. nungsplan des Fachbeitrags.

Die Nummerierung in der Be-
grindung 5.3, 6. Absatz wird
an den GOP angepasst. Die
Plandarstellung wird um die
Baumnummerierung erganzt.
Der Stellungnahme wird ge-
folgt.

17.13 |Fir die MHK sind die unter 2.6. und unter 4.5 getroffe- |Die erwahnte Anpassung ist nur

nen Aussagen, dass die Festsetzungen des Bebauungs-

fir den Ausnahmefall eines
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
planes an auBergewdhnliche Losungen und Qualitaten Wettbewerbsergebnisses au-
von Wettbewerbsbeitréagen angepasst werden sollen, Berordentlicher Qualitat ge-
von besonderer Wichtigkeit. Insbesondere deshalb, weil |dacht, das sich Gber bestimmte
das festgesetzte Baufeld nicht mit den Vorstellungen Vorgaben hinwegsetzt. Diese
des Landes Hessen, vertreten durch das HMWK, das Anpassung soll nicht dazu die-
LfDH und die MHK Ubereinstimmt. nen, nachtraglich die nicht mit

dem Bebauungsplan Utberein-
stimmenden Vorstellungen der
MHK umzusetzen.

In der Begriindung 4.5 entfallt
der 3. Absatz, um hier Missver-
standnisse zu vermeiden. Fir
das Baufenster soll stattdessen
im Planverfahren eine einver-
nehmliche Form gefunden wer-
den.

Der Stellungnahme wird
teilweise gefolgt.

18 Hessisches Ministerium fiir Wissenschaft und
Kunst, 65022 Wiesbaden
Stellungnahme vom 28.02.2011:

18.1 |VereinbarungsgemaB sollte der Bebauungsplan einen Das Baufenster fiir das Tape-

I\\

~weiten Mantel" festsetzen, in den das zukiinftige Wett-
bewerbsergebnis integriert werden kann. Hierbei bitte
ich die Empfehlungen vom Prasidenten des Landesam-
tes fir Denkmalpflege zu berlcksichtigen, der vorge-
schlagen hat, das Gebaude néher an die Weinbergstra-
Be zu riicken; dies fihrte zu einer Veranderung der dor-
tigen Baugrenze. Aus diesem Grund bitte ich die von
Ihnen vorgeschlagene Baugrenze entsprechend zu er-
weitern und den markanten Baum, der unmittelbar
nordwestlich an den Standort Tapetenmuseum an-
grenzt, in die Gberbaubare Flache mit einzubeziehen.
Hierdurch wird deutlich, dass der Baum ggf. gefallt
werden miusste.

In diesem Zusammenhang misste somit die Position
der Stadt zum Erhalt der vorhandenen Baume geklart
werden. Das Gartenamt und der Bodengutachter hatten
wegen der schwierigen Boden-Wasser-Verhdltnisse er-
hebliche Bedenken geduBert, dass die Baume im Nah-
bereich des neuen Tapetenmuseums erhalten werden
kénnen. Es ist mir bewusst, dass in diesem Kontext
adaquate Ersatzpflanzungen vorgenommen werden
missten, um die zukilinftige Freiraumqualitat des
Standortes Weinberg zu sichern. Hierzu ware das Land
auch gern bereit. Unabhangig hiervon miusste in der
Begriindung auf die besondere Situation des Baumbe-
standes und ggf. der erforderlich werdenden Ersatz-
maBnahmen eingegangen werden. Ich habe entspre-
chende Anderungen in Ihrem Plan darstellen lassen und
ware Ihnen dankbar, wenn Sie diese Vorschlage im
Rahmen Ihrer weiteren Planungen berlicksichtigen wiir-
den.

tenmuseum gibt unverandert
das Ergebnis des stadtebauli-
chen Gutachtens wieder, das
mit HMWK und MHK abge-
stimmt ist (siehe auch Stel-
lungnahme 19 des Landesam-
tes fir Denkmalpflege).

Die Lage und Form des Bau-
fensters wird Uberarbeitet. Das
Baufenster wird néher an die
WeinbergstraBe gertickt. Es
folgt damit weitgehend der am
18.04.2011 mit dem Ministeri-
um abgestimmten Baufenster-
form.

Mit den eingehaltenen Abstan-
den zu festgesetzten Baum-
standorten bzw. der Lage von
Baumstandorten im Baufeld
ergibt sich eine eindeutige Posi-
tion zum Erhalt der Baum-
standorte. Der Umgang mit
moglicherweise gefahrdeten
Baumstandorten ist im Rahmen
der Wettbewerbsvorbereitung
ggfs. mit gutachterlicher Be-
gleitung zu klaren.

Der Stellungnahme wird
weitgehend gefolgt.

Koépping Architektur+Planung ¢ Mai 2011

Seite 11 von 19




Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

18.2

Nach heutigem Sachstand kann das Wettbewerbsver-
fahren fur das Tapetenmuseum [...] frGihestens im
Herbst 2011 starten. Zur Durchflihrung des Wettbe-
werbs wird Rechtssicherheit bendtigt. Dies setzt min-
destens die Planreife des Bebauungsplans nach §33
BauGB bis zum Sommer voraus, die ja nach Ihrem
Zeitplan auch zu erreichen ist. In diesem Fall kénnte
das Wettbewerbsergebnis noch in das laufende Bebau-
ungsplanverfahren eingearbeitet werde, falls dies erfor-
derlich wird. Darliber hinaus ist es auch denkbar, das
Bebauungsplanverfahren abzuschlieBen und méglicher-
weise das Wettbewerbsergebnis in einem vereinfachten
Anderungsverfahren nach §13 BauGB einzuarbeiten.

Das Planverfahren wird seitens
der Stadt Kassel zligig und
sachgerecht durchgefiihrt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 31.03.2011:

18.3

Kernpunkt des Bebauungsplanes im Zusammenhang
mit dem geplanten Neubau des Tapetenmuseums ist die
Festlegung des Baufeldes. In diesem Zusammenhang
nehme ich auf mein Schreiben vom 28.02.2011 Bezug,
in dem u. a. ich gebeten hatte, die anlasslich des Orts-
termins im Dezember 2010 vom Prasidenten des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege, Herrn Prof. Wei3, gege-
benen Empfehlungen zu berlcksichtigen. Dieser hatte
vorgeschlagen, das Gebdude néher an die Weinberg-
straBe zu ricken. Insoweit ist die von Ihnen unter Ab-
schnitt 2.4.4 erwéhnte Abstimmung zwischen Vertretern
des Landes und der Stadt zu erganzen.

Siehe zu 18.1

18.4

Das jetzt fixierte Baufeld stimmt mit den geduBerten
Vorstellungen des Landes Hessen, vertreten durch das
HMWK, des LfFDH und der MHK, nicht Gberein. Die An-
merkungen im Bebauungsplan, ggf. entsprechend eines
Wettbewerbsergebnisses eine nachtragliche Anpassung
vorzunehmen (siehe Abschnitte 2.6 und 4.5), ersetzen
nicht den "weiten Mantel" fiir das Baufeld, in den das
zuklinftige Wettbewerbsergebnis integriert werden soll,
zumal unter Abschnitt 4.5 bereits konkrete Vorgaben
flr die Realisierungswettbewerbe festgeschrieben wer-
den; so ist neben den Festlegungen des Bebauungspla-
nes, die auch Lage und GréBe der Baufelder umfassen,
die Ricksichtnahme auf vorhandenen Baumbestand
aufgefihrt. Ich bitte daher, das Baufeld fir das Tape-
tenmuseum entsprechend zu vergréBern.

Siehe zu 18.1 und 17.13.

18.5

Im Ubrigen merke ich an, dass davon auszugehen ist,
dass bereits im Zuge des Wettbewerbsverfahrens kon-
krete Aussagen von den Teilnehmern in Bezug auf die
Erhaltung der Bdume eingefordert werden, so dass eine
Positionierung der Stadt im Vorfeld erforderlich ist. In-
soweit ware ein Verweis auf die Wettbewerbskriterien,
namlich insbesondere die weitgehende Ricksichtnahme
auf den vorhandenen Baumbestand eine bei weitem
folgerichtigere Lésung als die schemenhafte Aussicht
einer nachtraglichen Anpassung des Bebauungsplanes
"an eine allgemein akzeptierte und beschlossene Wett-
bewerbslésung". Durch die konkrete Vorgabe der Wett-
bewerbskriterien, die im Bebauungsplan festgeschrie-

Siehe zu 18.1 und 18.4.

Die zu erhaltenden Baumstand-
orte sind im Plan eindeutig ge-
kennzeichnet und werden in
Abwagung der vorliegenden
Stellungnahmen ergénzt. In der
Begriindung 4.5, letzter Absatz,
werden konkrete Vorgaben flr
die Wettbewerbsverfahren vor-
geschlagen. Der Umgang mit
moglicherweise gefahrdeten
Baumstandorten ist im Rahmen
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Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

ben sind, werden aus meiner Sicht hinreichende Rah-
menbedingungen fir eine Bebauung festgeschrieben.

der Wettbewerbsvorbereitung
ggfs. mit gutachterlicher Be-
gleitung zu klaren.

Der Stellungnahme wird ge-
folgt.

18.6

S. 10, Abschnitt 2.4.2: Hierzu Gbermittelt MHK einen
Textvorschlag. Bitte gehen Sie davon aus, dass dieser
mit dem HMWK abgestimmt ist.

Siehe zu 17.1

18.7

S. 11, Abschnitt 2.4.4, vorletzter Spiegelstrich:

"... und kann die gegebenenfalls unterschiedlichen Aus-
pragungen der den Museen vor gelagerten Garten ver-
binden." Die Erhaltung des Parkcharakters des Wein-
bergs sollte im Vordergrund stehen.

Siehe zu 17.3

18.8

S. 24, Abschnitt 4.1.2:
Wie unter Abschnitt 2.4.2 Gbermittelt die MHK hierzu
einen abgestimmten Textvorschlag.

Siehe zu 17.5

18.9

S. 26ff:

Den Ausfihrungen zu den Parkplatzen kann in ihrer
Schlussfolgerung zugestimmt werden. Allerdings ist die
Begriindung sehr ausfihrlich.

Siehe zu 17.7

18.10

S. 27, vorletzter Absatz:

Die Entscheidung fir getrennte Baukérper der beiden
Museen wurde im Einvernehmen Stadt/Land getroffen.
MaBgebend war dabei, dass die im Falle eines gemein-
samen Baukdrpers entstehende Baumasse flr den
Standort am Weinberg unvertretbar ist. Bei dieser Frage
ist ein Landesvotum flir oder gegen eine Tiefgarage
unwesentlich. Diese Passage bitte ich in diesem Sinne
zu andern.

Siehe zu 17.8

18.11

S. 30, Mitte:
Es ist unklar, was unter "Gestaltung der Neubauten als
"Gebaude im Park' zu verstehen ist.

Siehe zu 17.10

18.12

S. 34, Beschreibung der drei Standorte von Silber-
ahorn:

Aus dem angefligten Planmaterial ist nicht zu erkennen,
um welche Baume es sich handelt.

Siehe zu 17.12

19

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
Ketzerbach 10, 35037 Marburg

Die zukiinftigen Standorte wurden mit Vertretern des
Landes Hessen, der Stadt Kassel und dem Landesamt
far Denkmalpflege festgelegt. In den Realisierungswett-
bewerb flir die Brider Grimm Welt und das Tapetenmu-
seum ist das Landesamt fiir Denkmalpflege einzubin-
den. Den Vorgaben fir den Wettbewerb (4.5) ist Rech-
nung zu tragen.

Betrifft Wettbewerbsvorberei-
tung und Objektplanung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

20

Zweckverband Raum Kassel
34117 Kassel, Mauerstrale 11

20.1

Die Verbandsversammlung hat in ihrer letzten Sitzung
am 09.03.2011 ,der Errichtung zweier Museen im Hen-
schelgarten [...] zugestimmt und beschlossen, den FNP

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
gemaB §13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung
anzupassen (Beschluss Nr. 3282) [...]

20.2 |Aus Sicht der Landschaftsplanung empfehlen wir zur Ein Ausgleich ist fir die Aufstel-
Minimierung des Eingriffs bzw. zum Ausgleich die Prii- |lung im beschleunigten Verfah-
fung folgender MaBnahmen: ren gemaB §13a BauGB nicht
- Erhalt und Entwicklung der verbleibenden Hangflachen |erforderlich. Die vorgeschlage-
als Vegetationsflachen; offentliche Freirdume mit abge- [nen MaBnahmen liegen auBler-
stufter Nutzungs- und Pflegeintensitat, halb des Geltungsbereiches.

- Begrinungs- _und Entsmge_lungsmaBnahmen in den Die Stellungnahme wird zur
umgebenden Siedlungsbereichen. K .
enntnis genommen.

22 Untere Denkmalschutzbehérde fiir Gartendenkma-
le, Untere Wasserbehoérde, Untere Naturschutzbe-
horde
BosestrafBBe 15, 34121 Kassel

22.1 |Die vorgesehenen Museumsbauten stellen einen erheb- |In der Begriindung 5.3 werden
lichen Eingriff in das Gesamtgeflige des Weinbergs mit |die Empfehlungen des Fachbei-
Flarstengarten und Henschelgarten dar. [...] Auch wenn |trages zusammenfassend dar-
das Weinbergplateau ab dem 19. Jahrhundert bis 1945 |gestellt. Es wird ebenso darge-
bebaut war, hat die seit 1955 gestaltete Anlage eigene |stellt und begriindet, in wel-
Qualitaten eines Landschaftsgartens entwickelt. Diese chen Punkten der Bebauungs-
gartendenkmalpflegerische und grinplanerischen Quali- |plan die Empfehlungen nicht
téten gilt es beim Bau der Hochbauten weitest méglich |Ubernimmt.
zu sichern. Unsere fachlichen Anforderungen sind in Die Stellungnahme wird zur
dem Fachbeitrag ,,Grin und Umwelt" dokumentiert. Der .

. S . Kenntnis genommen.
vorliegende Bebauungsplanentwurf bericksichtigt diese
Anforderungen in mehreren Punkten nicht:

22.2 |1. Um den Charakter eines Museumsparks zu erreichen |Die Einwendung ist teilweise
ist es unbedingt erforderlich, die Museumsbauten als nachvollziehbar, stért sich je-
~Inseln® in den Park zu integrieren und diesen Parkcha- |doch auch unndétig an der Plan-
rakter stérende Nebenanlagen und Stellpldtze in die optik. Die Behinderten-
Gebdude zu integrieren bzw. im StraBenraum unterzu- |stellplétze kénnen nicht im
bringen. Von daher sollte die Abgrenzung der Gemein- |StraBenraum angeordnet wer-
bedarfsgrundstiicke denen der Baugrenzen entspre- den.
chen. Die Behindertenstellpldtze sind im StraBenraum Die Flichen fiir den Gemeinbe-
vorzusehen. Erforderliche Zugange und Zufahrten zu .

" . . . - darf werden in der Summe
den Gebauden sollen in der 6ffentlichen Grinflache zu- : . ) .
deutlich verkleinert und jeweils
gelassen werden. . .
nur an einer StraBenseite an
die 6ffentliche Verkehrsflache
angebunden.
Der Stellungnahme wird
teilweise gefolgt.
22.3 |2. Die Baume an der Hangkante im Bereich Tapetenmu- |Entlang der Balkonbriistung

seum - zwei landschaftspréagende Ahorne - sind zu er-
halten, um eine harmonische Einbindung des neuen
Museums in den Park bzw. in die Skyline zu gewahrleis-
ten. Auch sollte an dieser , Balkonbristung® ein 6ffentli-
cher Weg verlaufen, von dem aus Fernblicke in die um-
gebende Landschaft mdglich sind. Dies bedeutet, dass
die Baugrenzen einen Abstand von ca. 20 m von der
Hangkante einhalten und Alternativen fir die Leitungs-
fihrung (vgl. unten) gesucht werden.

verlauft bereits jetzt ein 6ffent-
licher Weg in der 6ffentlichen
Grinfléache. Dies wird durch
den Bebauungsplan nicht ver-
andert.

Der Abstand der Baugrenze
~Museum B" von der Hangkante
wird wie von -67- am
07.02.2011 vorgeschlagen ver-
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Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

groBert.

Der Stellungnahme wird
teilweise gefolgt.

22.4

3. Das Baufeld des Brider-Grimm-Museums sollte so
weit nach Westen geschoben werden, dass ein Ahorn
(GOP Baum Nr. 10), der fir die Einbindung des Muse-
ums in den Park wichtig ist, erhalten werden kann.

Das Baufenster ,Museum A"
kann nicht ausreichend nach
Westen verschoben werden, da
sonst die Sichtachse beein-
trachtigt wird.

Die Vorgabe fiur die Realisie-
rungswettbewerbe in der Be-
grindung 4.5 letzter Absatz
wird dahingehend konkretisiert,
dass wertvolle Baumstandorte
innerhalb der Gberplanbaren
Flachen (Baufenster) wenn ir-
gend maoglich berlicksichtigt,
erhalten und in die Entwurfsl6-
sung einbezogen werden sollen.

Der Stellungnahme wird
teilweise gefolgt.

22.5

4. Der Wurzelbereich der groBen Eiche an der Wein-
bergstraBe (GOP Baum Nr. 11) wird mit dem vorgese-
henen Baugrenzen erheblich beeintréchtigt. Des Weite-
ren sind Eingriffe in den Kronenraum erforderlich. Ange-
sichts dieser Beeintréachtigungen sehen wir ein groBes
Risiko flr ein friihzeitiges Absterben des Baumes bzw.
erhéhte Verkehrsicherungsrisiken. Zudem erschweren
die problematischen Boden-Wasserverhaltnisse (vgl.
Fachbeitrag Pkt. 4.2) die nachhaltige Sicherung des
Baumes.

Um den geforderten Abstand
von der Hangkante einzuhalten
(siehe zu 22.3) und die beiden
Baumstandorte Nr. 13 und 14
erhalten zu kdénnen, wird in
Abwéagung der Belange der
Baumstandort Nr. 11 in das
Baufenster einbezogen, d. h.
nicht mehr als zu erhaltend
festgesetzt. Die Vorgabe fir die
Realisierungswettbewerbe in
der Begriindung 4.5 letzter Ab-
satz wird dahingehend konkre-
tisiert, dass wertvolle Baum-
standorte innerhalb der liber-
planbaren Flachen (Baufenster)
wenn irgend mdglich berlick-
sichtigt, erhalten und in die
Entwurfslésung einbezogen
werden sollen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

22.6

5. Bei der Festlegung von Leitungsrechten (textliche
Festsetzung Nr. 5) ist zu beachten, dass der dort
vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erhalten ist.
Im flr das Leitungsrecht vorgesehenen Bereich befin-
den sich wertvolle Gehdlze, die Bestandteil des Garten-
denkmals sind und an dieser Stelle die historische Anla-
ge gegeniuber der Nachbarbebauung abschirmen.

Siehe zu 23. Eine Verlegung
der Elektrohauptleitung wird
nicht erforderlich, da sie be-
dingt Gberbaut werden kann.
Eine Gefédhrdung des Griinbe-
standes entféllt dadurch.

Das Leitungsrecht wird auf die
Schutzrohrtrasse verschoben.

Der Stellungnahme wird ge-
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Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung

folgt.

22.7 |Die Planung hat erhebliche Baumverluste zur Folge. Der Bebauungsplan wird nach
Angesichts der offen zu haltenden Blickachsen und der |[§13a BauGB aufgestellt. Ein
Flachenbegrenzung ist ein Ausgleich der Baumverluste |Eingriffsausgleich ist nicht er-
im Planungsraum durch Neupflanzungen nicht mdglich. |forderlich. Das Planverfahren

hat den Bau von zwei Museen
zum Ziel gemaB Beschluss
durch die Stadtverordnetenver-
sammlung. Auf dieser Grundla-
ge muss klar sein, dass die An-
ordnung der Museen zwar so
weit wie moglich Ricksicht
nehmen soll auf die wertvollen
Baumstandorte, trotzdem aber
vorrangig bleibt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

22.8 |Der Erhalt der Bdume in Néahe der geplanten Gebaude Betrifft Wettbewerbsverfahren
setzt voraus, dass Eingriffe in den Wurzel - und Kro- und Objektplanung.
nenbereich der Baume auch wahrend der Bauzeit ledig- Hinweis an -65-
lich innerhalb der Baugrenzen erfolgen und qualifiziert
durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden (z. Die Stellungnahme wird zur
B. Wurzelvorhang, Bewdsserung). Kenntnis genommen.

22.9 |Am Standort der ehemaligen Henschel-Villa (Bereich Hinweis an -65- und -67-
Brunnenanlage) kommt Parietaria officinalis (Aufrechtes . .

. Der Stellungnahme wird bei
Glaskraut) vor. Nach Roter Liste der Farn- und Samen- Bedarf gefolgt
pflanzen Hessens, 4. Fassung, Stand 2008 ist die Pflan- ’
ze selten und als geféhrdet eingestuft. Durch die Bau-
maBnahmen in unmittelbarer Nédhe und Umgestaltung
der Parkflache ist eine nachteilige Veranderung der
Standortbedingungen zu erwarten. Wir empfehlen da-
her, die Pflanze rechtzeitig umzusetzen, und zwar an
einen auch kiinftig verbleibenden eher ruderalisierten
Standort. Daflir kommt flr die auch zu den Archaophy-
ten (meist aus dem mediterranen Bereich stammende
und mit dem Acker- und Weinbau eingebrachte Arten)
zahlende Pflanze der Ruinenbereich der ehemaligen
Gewachshauser als neuer Standort in Frage.
22.10 |Die textliche Festsetzung Nr. 6 zum Ausschluss von Die vorgeschlagene Eingren-

Kohle, Koks, Torf und Grill-Holzkohle ist sinnlos, da die
aufgefihrten Brennstoffe entweder traditionell in Kassel
oder bei Neubauten zur Beheizung nicht verwendet
werden. Zudem ist ihr Abgasverhalten zum Teil glinsti-
ger als das einiger zugelassener Brennstoffe. Von derar-
tigen fachlich unsinnigen Festsetzungsvorschlagen sollte
abgesehen werden. Zu Recht wird in Begriindung unter
5.4. erster Absatz auf die erhdhten Anforderungen an
die Luftreinhaltung in Kassel hingewiesen. Im Weiteren
werden jedoch Missverstédndnisse deutlich. So ergebt
sich die stadtebauliche Erfordernis fir emissionsmin-
dernde Festsetzungen in B-Pléanen nicht erst durch den
FNP 2007 sondern bereits durch die Festsetzung des
»~Belastungsgebietes Kassel™ 1975, seit 1990 ,Untersu-

zung der zuldssigen Feuerungs-
anlagen auf eine bestimmte
Feuerungstechnologie ist als
Festsetzung im Bebauungsplan
rechtlich nicht belastbar. Im
Gegensatz zur bestehenden
Festsetzung beschrankt die
vorgeschlagene Formulierung
nicht die Verwendung bestimm-
ter luftverunreinigender Stoffe
gemaB §9 Abs. Nr. 23a, son-
dern sie schreibt eine einzige
verwendbare Feuerungstechno-
logie vor. Der Ruckgriff auf An-
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
chungsgebiet Kassel™ und ab 2002 ,Ballungsraum Kas- |[forderungen des Umweltzei-
sel*. In der Folge mussten bisher drei Luftreinhaltepldne |chens ,Blauer Engel ist zudem
vorgelegt werden, der vierte wird 2011 in Kraft treten. |unvollstdndig, da nur einzelne
War in den ersten Jahren Schwefeldioxid der relevante |Gerdte und Feuerungstechnolo-
Luftschadstoff, so sind jetzt Stickstoffdioxid und Fein- gien davon erfasst werden.
staub in den Fokus gerilickt. Entsprechende emissions- . .

) . . Die Vorgabe zur Einhaltung
mindernde Festsetzungen werden deshalb seit zwei -

: - besonderer Emissionsgrenzwer-
Jahrzehnten in den Bebauungsplanen aufgenommen.

. . . . - te oder zur Verwendung be-

Die Notwendigkeit von derartigen MaBnahmen ergibt .
i . stimmter Feuerungstechnolo-
sich aus dem oben Dargestellten und muss bei der dau- | . . ; .
. S ; T gien bedarf einer eigenstandi-
erhaft problematischen lufthygienischen Situation in 2
. . X . . |gen Ortssatzung, die jedoch
Kassel hier nicht weiter ausgefiihrt werden. Schwefeldi- . .

T ; von der Fachbehérde bisher
oxid ist als Luftschadstoff nicht mehr relevant. Der FNP nicht vorgeleat wurde
und der aktuelle Luftreinhalte- und Aktionsplan (LRP) 9€leg '
setzen keinen Rahmen fir zuldssige MaBnahmen zur Grundlage fiur die Verwendung
Luftreinhaltung, sondern beschreiben Mindestanforde- |von Brennstoffen ist generell
rungen. Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB kdnnen in Bebau- |die 1. BImSchV, deren Festset-
ungsplanen Festsetzungen zur Beschrankung von Luft |zung im Bebauungsplan nicht
verunreinigenden Stoffen getroffen werden. Diese MOg- |zusatzlich erforderlich ist.
lichkeit wird seit Jahren in Kassel erfolgreich genutzt. -

. . . Gas- und Fernwarmeversor-
Auch in Zukunft sollte eine derartige Festsetzung umge- . o
. gungsleitungen sind in der
setzt werden. Als Festsetzung regen wir deshalb an: . )

X - WeinbergstraBe aus westlicher
»~Die Museumsneubauten werden an das Fernwdrmenetz | . - i

" . . Richtung lediglich bis zum Mu-
der Stadt Kassel angeschlossen.™ Ist ein Anschluss nicht .

. : seum fir Sepulkralkultur ver-
madglich, sollte folgende textliche Festsetzung getroffen legt (siehe Begriindung 3.4.5)
werden: ,Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 9 9 g 2.%2).
fir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Die Stellungnahme wird zur
Erdgas oder Heizdl EL betriebene Feuerungsanlagen mit |Kenntnis genommen.
Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forde-
rungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel® gentigen.”

Hiermit sollen die besonders stark emittierenden festen
Brennstoffe, insbesondere das Verbrennen von Holz,
ausgeschlossen werden, da aus physikalischen Griinden
eine Gleichwertigkeit im Abgasverhalten nicht zu errei-
chen ist. Die Nutzung von regenerativen Energien wie
Solarenergie und Erdwarme bleibt méglich. Durch die
Anlehnung an das Umweltzeichen ist eine dynamische
Anpassung an den jeweils aktuellen Stand der Technik
sichergestellt. Die Begriindung ist entsprechend zu G-
berarbeiten.

22.11 |Die in der Begrindung genannte Wegeverbindung zur Die Stellungnahme wird zur
StraBenbahnhaltestelle ,Am Weinberg" ist erst dann Kenntnis genommen.
funktionsféhig, wenn der untere Weinberg dauerhaft
offentlich zuganglich ist. Dies setzt noch erhebliche In-
vestitionen fir Treppensanierung und Absturzsicherun-
gen u. a. voraus. Insgesamt werden dafur Gberschlagig
150.000 € benétigt. Auch nach Sanierung wird der un-
tere Weinberg nur temporar zuganglich sein, da eine
normgerechte Beleuchtung nicht vorgesehen ist.

22.12 |Die Zugange zu den Museen kénnen auch mit anderen |Die Festsetzung Nr. 4 wird auf

Materialien hergestellt werden (Basalt-
Natursteinpflaster). Die Ausfiihrung der Museumszu-
gange mit wassergebundener Wegedecke ist nicht
zweckmaBig. Festsetzung 4 ist entsprechend zu modifi-
Zieren.

die offentliche Griinflache ein-
gegrenzt. Sonstige Flachen
kdnnen gem. Festsetzung Nr.
10.3 auch mit Pflaster ausge-
fuhrt werden.
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
Der Stellungnahme wird
teilweise gefolgt.

22.13 |Die festgesetzte Integration der Grundsticksfreiflachen |Die Festsetzung 10.1 wurde
(textliche Festsetzung Nr. 10.1) in die angrenzende aus dem Fachbeitrag unveran-
Parkanlage bezieht sich auch auf die vorhandenen Ge- |dert ilbernommen. Die Beflirch-
landehdhen: Die vorhandene Topografie ist maBgeblich |tungen beziehen sich auf gro-
fur die Hochbauarchitektur, d.h. dass sich das Gebdude |Bere Gelandeveréanderungen
an den umgebenden Gelédndeverlauf anpasst, nicht um- |auBerhalb der Gebaude und
gekehrt. MaBgebliches Planungsziel ist die mdglichst sind unbegriindet.
weitgehende gestalterische Integration der Museen in . .
das Gartendenkmal. Dazu ist das vorhandene Relief so Die Ste!lungnahme wird zur

o o) Kenntnis genommen.
weit wie mdglich zu erhalten.

22.14 |Zu den finanziellen Auswirkungen der Planung gehéren |Die Kosten werden in der Be-
zwingend die AnpassungsmaBnahmen im Bereich oberer |grindung 7.3 erganzt.
Henschelgarten in Héhe von ca. 180.000 €. Der Stellungnahme wird ge-

folgt.

23 Stadtische Werke AG
Konigstor 3-13, 34117 Kassel
Dem B-Plan kann mit Ausnahme des Bereiches ,Ecke Nach Auskunft der Stadtischen
WeinbergstraBe/Treppenanlage", dstlicher Teil des Plan- |Werke AG liegt das obere Ende
gebietes, zugestimmt werden. Hier befindet sich eine der Schutzrohrtrasse mit der
110 kV Trasse, die nicht umgelegt werden kann. Oberkante auf 179,65 4. NHN.,
Samtliche Planungen zu den Stromversorgungsleitun- d. h. ca. 1,50 m unter Gelande,
gen sind auf diesen Trassenverlauf ausgerichtet. AuBer- |und verlduft dann steil abwarts
dem gibt es zu dieser Stromversorgungstrasse ein- zur Frankfurter StraBe. AuBer
schlieBlich der erforderlichen Muffengrube einen Gestat- |im Bereich der Muffengrube
tungsvertrag vom September 2007. kann das Schutzrohr tGberbaut
Die 110 kV-Muffengrube mit einer GréBe von ca. 10 m werden.

Lange, 4 m Breite und 3 m Tiefe liegt unmittelbar am Das Leitungsrecht wird auf die

Baufenster Museum B, Tapetenmuseum und darf nicht |Schutzrohrtrasse verschoben.

uberbaut oder mit tiefwurzelnden Gewdachsen bepflanzt Auf die bedingte Uberbaubar-

werden. Die Muffengrube muss immer ungehindert zu- : .
. . . keit der Schutzrohrtrasse wird

ganglich sein. Das bedeutet, dass die Baufenstergrenze |. . .

Museum B verandert werden muss in Plan und Begrundung hinge-
useu ] ) wiesen. Desgleichen wird diese

Weiterhin ist eine Uberbauung der 110 kV Schutzrohr- |Einschrankung der Uberbau-

trasse, die in Richtung Frankfurter Str. verlauft, nur barkeit als Vorgabe fiir das

eingeschrankt moéglich. Die Tiefenlage der KSR-Trasse |Wettbewerbsverfahren in der

begrenzt oder verhindert den Bau eines Tiefgeschosses. |Begrindung 4.5 erganzt.

Die Wasserleitung, die ebenfalls in diesem Bereich liegt, |Hinweis an MHK/HMWK

dient der Versorgung der Toilettenanlage und kann um- Der Stellungnahme wird ge-

gelegt oder abgetrennt werden. folgt

[Anlage Leitungsplan]

25 Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung und Stadt-

entwicklung IHK, Kurfiirstenstr. 9, 34117 Kassel

Bezuglich des Parkplatzangebots sieht die Planung vor,
vornehmlich bereits bestehende Parkmdglichkeiten zu
nutzen. Die Wegebeziehung zu den vorhandenen Park-
hdusern sollten gut sichtbar gemacht und attraktiv ges-
taltet werden. AuBerdem ist nicht klar, wo Parkmdglich-
keiten flr Reisebusse in der Nahe des Museumsparks

In der Begriindung 4.3.1 ist
dargestellt, dass die Reisebusse
nach dem Aussteigen am Mu-
seum auf dem Parkplatz am
Ottoneum abgestellt werden
sollen.
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Bebauungsplan Nr. I/31 ,Museumspark Weinberg"

Stellungnahmen der Behdrden u. sonst. Trager

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

geschaffen werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

26

Wirtschaftsforderung Region Kassel GmbH
Kurfiirstenstr. 9, 34117 Kassel

Da mit einem verstarkten Zustrom von auswartigen
Bussen zu rechnen ist, die nicht in den vorhandenen
Parkhdusern untergebracht werden kénnen, sollte ge-
priuft werden, wo in der néheren Umgebung entspre-
chende Busstellpldtze bereitgestellt werden kénnen.

Siehe zu 25.

28

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 50 00, 65756 Eschborn

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom. Das mitten durchs Plangebiet verlaufende
Erdkabel ist aufgelassen und nicht mehr aktivierbar. Die
neu geplanten Gebdude kénnen von einer auf der West-
seite des Plangebietes liegenden Kabelkanaltrasse aus
versorgt werden. Wir empfehlen in den neu zu errich-
tenden Wegen ein Leerrohr auszulegen. Das Leerrohr
wirden wir beistellen. Die Gebdude kénnten hierdurch
zeitnah und kostengiinstig angebunden werden.

Betrifft Objektplanung.
Hinweis an -65-

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Festsetzungen nach Planzeichenverordnung
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Stadtverordnetenversammiung ~—
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.17.105 Kassel, 8. Juni 2011

Ausbau Ratio

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

Liegen Untersuchungen seitens der Stadt Kassel Uber die Auswirkungen des Ausbaus des
Ratio auf

1. das Verkehrsaufkommen in Kassel

2. den innerstadtischen Einzelhandel in Kassel

3. auf das Einkaufszentrum ,dez"
vor?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender



Anlage zur 4. Niederschrift des
Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 9. August 2011 zu

Tagesordnungspunkt 9:
Ausbau Ratio

Anfrage der CDU-Fraktion
101.17.105

Wir fragen den Magistrat:
,Liegen Untersuchungen seitens der Stadt Kassel Gber die Auswirkungen des Ausbaus des
Ratio auf
1. das Verkehrsaufkommen in Kassel
2. den innerstadtischen Einzelhandel in Kassel
3. auf das Einkaufzentrum ,dez*
vor?*

Antwort von Stadtkdmmerer Dr. Barthel:

,ES gibt eine Stellungnahme, die ich jetzt nur noch einmal zusammenfassend darstellen will,
auch mit einem Stiickchen anderer Akzente.

Die erste Frage ist das Verkehrsaufkommen in der Stadt Kassel. Das ist im Augenblick nur
schwer abzuschatzen, ob es Uberhaupt irgendwelche Auswirkungen haben wird. Die
Tendenz ist eher zu sagen, das wird in einem nicht wahrnehmbaren Bereich liegen an
Auswirkungen auf die Verkehrssituation in der Stadt Kassel.

Und dann geht es um die beiden Themen ,innerstadtischer Einzelhandel in Kassel und auf
das dez". Das ist naturlich schwer einzuschatzen. Man muss davon ausgehen, dass der
Kuchen, der zu verteilen ist, die Einzelhandelsumsatze, in der Summe erst einmal sich nicht
beliebig steigern, nur weil es eine groRere Zahl an Flachen in der Region gibt, die fur
Einzelhandel zur Verfigung stehen und mit Einzelhandelsangeboten besttckt sind.

Die Erfahrungen zeigen aber, wir haben ja nun auch schon einige Jahrzehnte Erfahrung mit
derartigen Markten auf der griinen Wiese, dass nach gewissen Anpassungsprozessen - die
ersten Monate ist so ein Markt nattrlich immer hochattraktiv, jeder will das mal gesehen
haben, man guckt sich das an - es dann doch wieder zu ahnlicheren Strukturen kommt, die
auch in der Vergangenheit bestanden.

Klar ist, dass es Auswirkungen haben kann sowohl auf das dez, als auch Auswirkungen
haben kann auf die Kasseler Innenstadt, ohne dass die heute jemand quantifizieren kann.
Was mir aber ganz wichtig ist, man muss davon ausgehen, dass die zentralen Auswirkungen
sich weder auf das dez beziehen werden, noch auf die Kasseler Innenstadt, sondern dass
die Hauptauswirkungen sich auf den unmittelbaren Nachbarn, auf die Baunataler Citylage,
wenn man da von Citylage sprechen kann, weifl3 ich nicht, ohne den Kollegen in Baunatal zu
nahe zu treten. Also, ich bin fest davon tiberzeugt, dass die friihere Positionierung unserer
Nachbarn im Umland der Stadt Kassel, namlich jeder grof3flachige Einzelhandel drauf3en auf
der griinen Wiese aufRerhalb der traditionellen Zentren, auch unserer unmittelbaren
Nachbarn, fliihrt dazu, dass die Leute zwar da hinfahren, aber sie fahren dort hin und kaufen
das, was sie vorher in der Kasseler Innenstadt gekauft haben. Das wird nicht richtig sein,
sondern ich bin fest davon Uberzeugt, dass dies ein weiterer Beitrag dazu sein wird, die
Strukturen in den mittleren und kleineren Stadten um Kassel herum zusétzlich zu belasten.



Die Situation ist jetzt so, wie sie ist. Wir haben uns das Ratio nicht gewtnscht. Wir haben
auch versucht, die rechtlichen Moglichkeiten auszuschopfen und diese Mal3nahme zu
verhindern. Wir sind auch nicht sonderlich glicklich GUber das Vorgehen der Stadt Baunatal.
Aber all das ist jetzt so, wie es ist. Wir kdnnen es jetzt nicht andern, und ich bin sicher und
sehr optimistisch, dass der Kasseler Einzelhandel mit seiner gut aufgestellten Positionierung,
die jetzt ja noch mal einen zusatzlichen Attraktivitatssprung erhalten wird, diesen
Wettbewerb sehr erfolgreich aufnehmen kann, sehr erfolgreich bewaltigen wird. Und
selbstverstandlich wird das auch fur das dez gelten, das hier in einem standigen
Anpassungsprozess sich befindet und sich standig neu aufstellt, um ebenfalls
wettbewerbsfahig zu sein.

Das ist das, was ich zu dieser Anfrage sagen mdchte. Zahlen dort zu nennen, das wird die
und die Auswirkungen haben, wurde ich fur vermessen halten.”

Auszugsweise Abschrift aus der Tonaufzeichnung
gefertigt von Elisabeth Spangenberg

am 15. August 2011

Biro der Stadtverordnetenversammlung



C DU Fraktion in der

Stadtverordnetenversammiung

Vorlage Nr. 101.17.106

Verkehrsplanung Auedamm

Anfrage

STADT Y KASSEL
~

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Kassel, 8. Juni 2011

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie ist der Stand der durch den Neubau des Kombibades notwendigen Planungen fir die
Verkehrsfilhrung am Auedamm betreffend den OPNV und den Radverkehr?

2. Gibt es neue Erkenntnisse, die die bisherigen Planungen verédndern?

3. Gibt es Vorstellungen dariber, wie das Verkehrsaufkommen auf dem Auedamm verringert

werden kann?

4. Welche Planungen gibt es fur das Parkautkommen am Auedamm wegen des zu

erwartenden erhdhten Bedarfs?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender



-VI- 12. August 2011
Herr Dr. Barthel
Tel.: 1280
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Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr am 9. August 2011
Anfrage der CDU-Fraktion

Vorlage Nr. 101.17.106

«~Verkehrsplanung Auedamm*

Anbei Gberlassen wir Ihnen die Stellungnahmen von -63- und -66- mit der Bitte um weitere Veran-
lassung.

Im Ausschuss vom 9. August 2011 wurde vereinbart, die Stellungnahmen mit dem Protokoll zu
versenden,
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-66 - Kassal, 5. August 2011
Herr Lehmiuhi
o, 1282

-V1-

Anfrage zur direkten Uberwoisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit
und Verkehr am 9. August 2011, Anfrage der COU-Fraktion, Fragesteller: Stadtverord-
neter Dominigue Kalb, Vorlage-Nr. 101.17.106

Verkehrsplanung Auedamm
Wir fragen don Magistrat:

1. Wie ist der Stand der durch den Neubau des Kombibades notwendigen Planungen fGr die
verkohrsfilhrung am Auedamm betreffend den OPNV und den Radverkehr?

2. Gibt es noue Erkenntnisse, die die bisherigen Planungen verindern?

3. Gibt es Vorstellungen dariiber, wie das Verkehrsaufkommen auf dem Auedamm verrin-
gert werden kann?

£ Welche Planungen gibt es fiir das Parkautkommen am Auedamm wegen des Zu erwar
tonden erhohten Bedarfs?

Stellungnahme.
Zut,

Um dem Beschiuss der Stadtverordnetenversammiung vom 28 September 2008 zu folgen.
den Ausdamm fahrrad- und fuigangerfreundiich umzugestalten, wird ain etwa 3 m breiter
Gehweg mit dem Zusatzschild ,Radfahrer frei” vorgesehen,

Des Weiteren sofl die wassergebundens Oberflache zwischen dem Bootshaus WVC und der
Damaschkebricke (Lange 1,2 km) wie im oberan Veriauf zwischen der Orangerie und dem
Bootshaus WVC (Lange 1,1 km) durch eine Asphaltoberflache ersetzt werden,

Um die Radwegebeziehung zwischen Orangerie und Drahtbricke 2u verbessem, ist am Hi-
roshima-Ufer ein Gegenrichtungsradweg (Breite von 2,50 m) abgetrennt vorm Gehweg (Brei-
te von 2.50 m) vorgesehen,

For die Planung beziglich der OPNV-Anbindung des Auebades ist die KVG zustandig. Ein
Bedienungskonzapt mit Linlenbussen wird die KVG zu gegebenar Zait vorstellen

Zu 2.
Ja. aufgrund folgender Erkenntnisse wurde die Planung angepasst.

Mit einer Zuwendung aus dem GVFG/FAG-Programm kann in den nachsten Jahran nach
Mittailung des Zuwendungsgebers nicht gerechnet werden.

Dar(ber hinaus handelt es sich bei dem Umbau Avedamm nach Prifung durch das Bauver-
waltungsamt um eine KAG'-fahige MaBnahme. Die Grundstickseigentimer wirden mit er-
hehlichen Beitragen veraniagt werden.

Nach zwei Grundsatzurteilen vom Bundesverwaitungsgericht und vom Bayrischen Verwal-
tungsgerichtshof wird der Radverkehr grundsatziich der Fahrbahn zugeordnet. Nur in Aus-

< Gesetz Obar kommunale Abgaben (KAG) vom 17 Marz 1970
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nahmefaiien darf aus Sicherheitsgrinden eine Benutzungspfiicht der Radwege angeordnet
werden, Aufgrund der gednderten Rechtslage kann keine Benutzungspfiicht fur R
ausgesprochen werden. Damit wére jedoch trotz vergleschsweisa hohem finanziellem Auf-
wand nur eine bagranzte Wirkung auf die Verkehrssicherheit erraichbar.

Aus diesen Grinden wird die unter 1. beschriebene Vanante weiter verfolgl.
2u 3.

Nein, es gitt keine Méglichkeiten dle Verkehrsbelastung am Auedamm zu vermngem. Es
handelt sich beim Auedamm um eine KreisstraBe, die mit der derzeitgen taglichen Belas-
tung von etwa 6.800 Kfz/Tag eine wichtige Querverbindung zwischen der Sodtangente und
dem Steinweg darstellt.

Nach der Stralenverkehrs-Ordnung edfillt der Auedamm nicht die Voraussetzungen fir eine
Fahrradstralle, die 2u einer Verringerung des Durchgangsverkehrs fihren konnte. Der Rad-
verkehr ist am Auedamm auch nicht die dominierende Verkehrsart.

Eine Sperrung mit der Anlage von Wendaschiefon ist aus Platzgrinden nicht maglich.

Ebenso hat die Anordnung einer Einbahnstraie nicht den gewiinschien Effekt, den Aue-
damm fatrradfroundlicher zu gestalten. Durch eine EinbahnstraBenregelung erhoht sich
maist die gefahrene Durchschnittsgaschwindigkeit. Diese Vanante fihrt zu erheblichen Um-
wegfahrten, Insbesondere durch den am Wochenende herrschenden Parksuchverkehr wir-
den zusatziiche, nicht gewunschie Fahrien entstehen.

Zu 4.

Eine Erweiterung der im Verlauf des Auedamms vorhandenen ca, 780 Stelipiatze ist nach
ger BegrOndung zum Bebauungsplan _in der gegebenen stadtebaulich sensiblen Situation
nicht vernaltinismaniq*

Die geplantan Angebotevarbessarungen im Buslinienverkehr kdnnen u. E. zu einer Entspan-
nung der Steliplatznachfrage betragen. Insofern gibt es keine weitere Planung (iber &in neu-
es Parkraumkonzept am Auedamm.
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Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr am 9. August 2011
Anfrageder CDU-Fraktion
Vorlage Nr. 101.17.106

«Verkehrsplanung Auedamm™

Stellungnahme:
Zu4d.:

Ausgehend von einer Verdoppelung der Besucherzahlen der Hallenbader Mitte und Ost sowie
einer Steigerung der Besucherzahien des Freibades Auedamm um ein Drittel ergab die Steil-
platzermittiung, dass eine ausreichende Anzahl der vorhandenen offentlichen Parkplatze am
Auvedamm gegeben ist.

Angesichis der Tatsache, dass mit den Freibadem in Harleshausen und Wilheimshohe attrak-
tive Stadttedbader auch in Zukunft zur Verfugung stehen und auch fast alle Nachbargemeinden
im ZRK (ber attraktive wohnortnahe Fraibader verfigen, ist eine nachhaltige Nachfrage-
steigerung fur den Freibadbesuch nur im gewissen Rahmen zu erwarten. Anders ist die Lage
bel dem Hallenbad  Hier ist klar zu erkennen, dass mit einem modernen Bad in gut
erschiossener Lage deutliche Besuchersteigerungen moglich sind.

Die Besucherzahlen von Hallenbadern liegen wegen der durchgéingigen, wetterunabh#ingigen
Offnungszeiten auf das Jahr bezogen deutlich hoher, aber in der Gesamtausiastung auch deut-
lich homogener als bei Freibddern. Dort wird bei schonem Waetter eine hohe Besucherzahi er-
reicht, es gibt aber viele Tage, an denen das Bad unter- oder ungenutzt bleibt. Das bedeuteat,
dass auf die Tage mit hoher bzw. htichster Nachfrage bezogen der Stellpiatzbedarf des
(neuen) Hallenbades am Auedamm nicht (ber den Stellplatzbedarf des bereits heute vorhan-
denen Freibades hinausgehen wird.

Im Umkress von ca 300 Metern stehen 280 und im Umkreis von 500 Metermn 464 &ffentliche

Steliplatze zur Verfigung. Nach den Berechnungen der zu erwartenden Besucherzahien sind
an 75% aller Betriebstage 49 Steliplatze fur das Hallenbad und 67 Steliplatze fur den Freibad-
bereich erforderiich. Diese Nachfrage kann auch unter Ber(icksichtigung der anderen freizeit-
gebundenen Nachfragen an Parkraum mit den vorhandenen Kapazitaten am Auedamm kom-
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fortabe! gedeckt werden womhmummrwmsywmmn&
Steliplatze f0r das Hallenbad und 146 10r das Freibad nachgefragt, damit waren immerhin 95%
dumgeabdecktmezogwaﬂw:wom.

Die Zahlen machen deutlich, dass ein komfortables PMWWWVMw
mzurVMstMWmsmwmmmmm.M
unmwmsumumwmwmmsx
dummmmmmmmw_ww-
m&umMMdumuquﬁdﬂMmmwummsw
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MuaremumMmesmmmwmmmmmm-
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anmmwﬁmmmmwmamum-

fentliche Parkplatze zur Verfugung, die an Tagen mit Spitzenlast als Park-and-Ride Platze ge-
nutzt werden konnen,

” /'(' 4 f
f {/ Flore Garhold
/ 831- 8312
Verteller

.8303-2 d A ASTV
.6312-2d A
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