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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1 / 40 ,,Ortelsburger StraBe“
- ehemalige Landesfeuerwehrschule -
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlauterung

Das Verfahren wird nach §13 a Baugesetzbuch (BauGB) als MaRnahme der Innenentwick-
lung durchgefiihrt, um ein lange brach liegendes innerstédtisches Grundstuick einer geord-
neten Entwicklung zuzufthren. ‘ '

Nach Aufgabe der ehemaligen Landesfeuerwehrschule Ende der 80er Jahre soll dieser
Standort in zentraler Ortslage von Wehlheiden mit etwa 16.400 m? als Wohnbauland nach
dem Wohnbauflachenentwicklungsprogramm der Stadt Kassel (Magistratsbeschluss vom.
20. Juni 2005) sowie ein Flachenteil im nord-6stlichen Bereich mit etwa 7.000 m? als
Schulstandort auf Dauer planungsrechtlich gesichert werden.

Die Flache der bestehenden Schule wurde vom Land Hessen 2007 aus dem Gesamt-

~ grundstlck herausparzelliert und an das Diakonische Werk in Kurhessen-Waldeck e.V.
verauRert. Das Diakonische Werk unterhalt hier eine Fachschule fur Sozialpddagogik, be-

kannt als Ev. Frébelseminar. Zwischenzeitlich wurde die Schule auch schon baulich erwei-

tert, so Wie es im Bebauungsplan vorgesehen ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasste urspriinglich landeseigene und, in
geringerem Umfang, auch stédtische Flachen. Aufgrund der gekoppelten Eigentums- und
Rechtsfragen war die Wohnbauentwicklung nur in einem engen Zusammenwirken zwi-
schen Stadt und Land méglich. Von Beginn an war beabsichtigt, die Flachen in einem kon-
zeptionell und realisierungsorientiert einheitlichen Vorgehen zu entwickeln, zu verduern
und zu bebauen.

Ein erstes stadtebauliches Konzept fiir die Gesamtflache wurde bereits im Jahr 2000 erar-
beitet. Der Flachennutzungsplan ist daraufhin 2001 mit den genannten Zweckbestimmun-
gen angepasst worden. Schwierige Verhandlungen und die haushaltsrechtlichen Vorschrif-
ten des Landes Hessen haben zu mehrfachen Ausbietungen der Grundstiicke und Ande--
rungen des Konzepts und damit zu Jahrelangen Verzégerungen des Bauleitplanverfahrens
gefuhrt.

Zudem haben zwischenzeitlich vorgenommene Altlastenuntersuchungen gezeigt, dass oh-
ne OrdnungsmaRnahmen in einer beachtlichen Hohe mit der Entsorgung von verunreinig-
ten Boden und Baumaterialien sowie ohne die Anpassung der Topographle keine bebau-
ungsfahigen Grundstlcke entwickelt werden kénnen. ,

An dle Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Bauge-
_setzbuch (BauGB) geknupft. Gegenstand dieses Vertrages ist die Wiedernutzbarmachung
der Bauflachen und die ErschlieRung der Grundstucke. Im Einzelnen verpflichtet sich der
Investor zur Bodensanierung, Gelédndemodellierung und Durchfiihrung der ErschlieBungs-

mafnahmen nach den Vorgaben der Stadt Kassel. Der Investor tragt die Planungs- und
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Ausbaukosten. Die dffentlichen Verkehrsflachen sollen nach Ausbau in das Eigentum der
Stadt Kassel libergehen.

Mit dem Verkauf der Grundstiicke vom Land Hessen an die GWH bzw. von der Stadt Kas-
sel an die Vereinigte Wohnstatten 1889 wurde in der Zwischenzeit die Grundlage fur eine
kunftxge Bebauung geschaffen. :

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan wurde am 30. Marz 2009 gefasst, die
frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde im Juni 2009 und die Behordenbeteiligung im August
2010 durchgefuhrt. Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 20. Juni 2011
wurde der Bebauungsplan vom 11. Juli bis zum 12. August 2011 6ffentlich ausgelegt.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise - von zwei Privatpersonen, der Eigentiime-
rin GWH, dem Ortsbeirat und den Behérden - wurden abgewogen und, soweit sie den Ziel-
setzungen entsprachen, im Planentwurf berlicksichtigt. Von der GWH wurden Anregungen
hinsichtlich des baulichen Konzepts vorgetragen, die zu Anderungen der Festsetzungen
gefiihrt und die erneute Offenlegung des Bebauungsplans notwendig gemacht haben. Die-
se wurde mittels eines zweiwdchigen Aushangs der Planunterlagen im Planungsamt und
der parallelen Beteiligung der Trager offenthcher Belange vom 24. Oktober bis zum 04.
November 2011 durchgefihrt.

Von Seiten der Birger gab es keine neuen Anregungen. Hinweise und-Anregungen der
Behorden wurden bericksichtigt. Die eingegangenen Anregungen sind in den beigefligten
Abwéagungsempfehlungen, getrennt nach den beiden Auslegungen, behandelt.

Der Bebauungsplan soll nun als Satzung beschlossen werden.

gez.
Spangenberg

Kassel, 21. November 2011



