7~ N\

Stadtverordnetenversammlung STADT KASSEL
~—

Ausschuss fiir Stadtentwicklung und documenta-Stadt
Verkehr

Geschaftsstelle:
An die Biro der
Mitglieder Stadtverordnetenversammlung
des Ausschusses fur Rathaus, 34112 Kassel
Stadtentwicklung und Verkehr Auskunft erteilt:

der Stadtverordnetenversammlung

Kassel

Frau Spangenberg

Tel. 05 61/7 87-12 25

Fax 05 61/7 87-21 82
E-Mail:
elisabeth.spangenberg@stadt-
kassel.de

Kassel, 24.11.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 29. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr lade

ich ein

far

Donnerstag, 04.12.2008, 17.00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1.

Aufhebung von nicht mehr erforderlichen Aufstellungsbeschliissen
durch die Stadtverordnetenversammiung

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.1112 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot"
(Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.1113 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/46 "Auebad"
(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.1114 -



Geldnde der ehemaligen SchieBstinde an der DachsbergstraBBe
Antrag der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert

-101.16.1048 -

Umgestaltung der Kreuzungen und Unterfiihrungen Frankfurter
StraBe/FiinffensterstraBe (Trompete) und Holldndischer Platz
Anfrage der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert

-101.16.1100 -

Befahrbarkeit der TreppenstraBe fiir Rollstuhlfahrer
Antrag der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert
-101.16.1106 -

Verbesserung der Kommunikation Giber den Ablauf von
StraBenbausanierungen

Antrag der Fraktion B90/Griine

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Gernot Rénz
-101.16.1107 -

Konzept fiir die verkehrliche ErschlieBung des neuen Kombibades
Antrag der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert

-101.16.1142 -

Graffiti

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Wolfram Kieselbach
-101.16.1146 -

Mit freundlichen GruBen

Alfons Spitzenberg
Vorsitzender

Einladung zur 29. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 04.12.2008
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Stadtverordnetenversammlung STADT[Y KASSEL

NS
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und documenta-Stadt
Verkehr

Kassel, 05.12.2008

Niederschrift

Uber die 29. 6ffentliche Sitzung
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr
am Donnerstag, 04.12.2008, 17.00 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende: Siehe Anwesenheitsliste
(Bestandteil der Niederschrift)

Tagesordnung:

1. Aufhebung von nicht mehr erforderlichen 101.16.1112
Aufstellungsbeschlissen durch die
Stadtverordnetenversammlung

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A "Ehemaliges KVG- 101.16.1113
Depot" (Offenlegungsbeschluss)

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/46 "Auebad" 101.16.1114
(Aufstellungsbeschluss)

4. Gelande der ehemaligen SchieBBstande an der DachsbergstraBe  101.16.1048

5. Umgestaltung der Kreuzungen und Unterfihrungen 101.16.1100
Frankfurter StraBe/FunffensterstraBe (Trompete) und
Hollandischer Platz

6. Befahrbarkeit der TreppenstraB3e fur Rollstuhlfahrer 101.16.1106

7. Verbesserung der Kommunikation Gber den Ablauf von 101.16.1107
StraBenbausanierungen

8. Konzept fur die verkehrliche ErschlieBung des neuen 101.16.1142
Kombibades

9. Graffiti 101.16.1146

Vorsitzender Spitzenberg eré6ffnet die mit der Einladung vom 24.11.2008
ordnungsgemal einberufene 29. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Verkehr, begrifBt die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.



Zur Tagesordnung

Es werden keine Anderungswiinsche zur Tagesordnung vorgetragen, so dass
Vorsitzender Spitzenberg die Tagesordnung in der vorliegenden Form feststellt.

1. Aufhebung von nicht mehr erforderlichen Aufstellungsbeschliissen
durch die Stadtverordnetenversammliung
Vorlage des Magistrats
-101.16.1112 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Der Aufhebung der in Anlage 2 aufgefihrten Aufstellungsbeschlisse wird
zugestimmt. Aus Grinden der Rechtsklarheit ist dieser Aufhebungsbeschluss
entsprechend § 1 (8) und § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) ortsublich
bekannt zu machen.”

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Aufhebung von nicht mehr

erforderlichen Aufstellungsbeschlissen durch die
Stadtverordnetenversammlung, 101.16.1112, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Lappdhn
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2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot"
(Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1113 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr., V/46 A , Ehemaliges
KVG-Depot” und der Behandlung der Anregungen aus der Behérdenbeteiligung
wird zugestimmt.

Das Verfahren wird gemaB § 13 a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird éffentlich ausgelegt.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, CDU, B90/Grune, FDP

Ablehnung: Kasseler Linke.ASG

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot" (Offenlegungsbeschluss), 101.16.1113,
wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Schild
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3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/46 "Auebad"
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1114 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Fur das Gebiet des Auebades beginnend an der Schwimmbadbriicke bis zum
Vereinsgelande der Wassersportvereinigung Kassel e.V. (WVC) und von der Fulda
bis zur Karlsaue soll gemaB § 30 Baugesetzbuch ein Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fiur die Entwicklung des
Standortes zum kombinierten Sportbad mit Frei- und Hallenschwimmbereichen

zu schaffen.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, CDU, B90/Grune (1), FDP
Ablehnung: Kasseler Linke.ASG

Enthaltung: B 90/Grine (1)

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/46
"Auebad" (Aufstellungsbeschluss), 101.16.1114, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig
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4. Geldnde der ehemaligen SchieBstande an der DachsbergstrafBe
Antrag der FDP-Fraktion
-101.16.1048 -
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt, ein Konzept zu erstellen fiir eine neue Nutzung

des Gelandes der ehemaligen SchieBstande an der DachsbergstraBBe, nérdlich der
Hessischen Landesfeuerwehrschule.

Nach kurzer Aussprache stellt Vorsitzender Spitzenberg fest, dass auf Wunsch des
Stadtverordneten Lippert, FDP-Fraktion, die Behandlung des Tagesordnungspunktes
bis zur nachsten Sitzung des Ausschusses zurtickgestellt wird.

Erneute Behandlung in der nachsten Sitzung.

5. Umgestaltung der Kreuzungen und Unterfiihrungen Frankfurter
StraBe/FiinffensterstraBBe (Trompete) und Hollandischer Platz
Anfrage der FDP-Fraktion
-101.16.1100 -
Anfrage
Wir fragen den Magistrat:
Gibt es seitens des Magistrats Planungen zur Umgestaltung der Kreuzungen und
Unterfihrungen Frankfurter StraBe/FlinffensterstraBe (Trompete) und
Hollandischer Platz?
Wenn ja, welche und in welchem Zeitrahmen?
Stadtverordneter Lippert begrindet die Anfrage der FDP-Fraktion, die anschlieBend

von Stadtbaurat Witte beantwortet wird.

Nach kurzer Aussprache stellt Vorsitzender Spitzenberg fest, dass die Anfrage erledigt
ist.

Die Anfrage ist beantwortet.
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6. Befahrbarkeit der Treppenstra3e fiir Rollstuhlfahrer
Antrag der FDP-Fraktion
-101.16.1106 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, zu prifen, ob und wie durch bauliche
MaBnahmen sichergestellt werden kann, dass der Mittelweg der Treppenstral3e
fur Rollstuhlfahrer ohne fremde Hilfe in beide Richtungen befahrbar ist.

Das Ergebnis ist in der ersten Ausschusssitzung des Jahres 2009 vorzustellen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei
Zustimmung: Kasseler Linke.ASG, FDP

Ablehnung: SPD, CDU, B90/Grune

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Antrag der FDP-Fraktion betr. Befahrbarkeit der TreppenstraBe fir
Rollstuhlfahrer, 101.16.1106, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Selbert
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7. Verbesserung der Kommunikation Giber den Ablauf von
StraBBenbausanierungen
Antrag der Fraktion B90/Grine
-101.16.1107 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, das Verfahren bei anstehenden
StraBenbausanierungen, die GUber das Kommunalabgabengesetz finanziert
werden, transparenter zu gestalten und die Kommunikation zu den Anliegern
zu verbessern. Der zeitliche Rahmen geplanter Sanierungen sowie der
Kostenrahmen sollen den Anwohnern rechtzeitig dargestellt werden.
Gleichzeitig sind die Anwohnerinnen und Anwohner zu informieren, wie sie bei
der Planung beteiligt werden, bzw. wie sie Eingaben fir die Planungen
vorbringen kénnen. Ebenso muss die Notwendigkeit der MaBnahme transparent
dargestellt werden.

Das Entscheidungsrecht der Ortsbeirate hinsichtlich der Umgestaltung von
offentlichen StraBBen, Wegen und Platzen gemal §3 Nr. 6 der Geschaftsordnung
far Ortsbeirate muss eingehalten werden.

Stadtverordneter Ronz begriindet den Antrag der Fraktion B90/Griine, den er nach
ausfuhrlicher Aussprache insofern andert, als im Punkt 1, zweite Zeile, die Worte ,die
Uber das Kommunalabgabengesetz finanziert werden” gestrichen werden und ein
neuer Absatz 3 hinzugefliigt wird.

> Gednderter Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu
fassen:

1. Der Magistrat wird aufgefordert, das Verfahren bei anstehenden
StraBenbausanierungen transparenter zu gestalten und die Kommunikation
zu den Anliegern zu verbessern. Der zeitliche Rahmen geplanter
Sanierungen sowie der Kostenrahmen sollen den Anwohnern rechtzeitig
dargestellt werden. Gleichzeitig sind die Anwohnerinnen und Anwohner zu
informieren, wie sie bei der Planung beteiligt werden, bzw. wie sie
Eingaben fur die Planungen vorbringen kénnen. Ebenso muss die
Notwendigkeit der MaBBnahme transparent dargestellt werden.

2. Das Entscheidungsrecht der Ortsbeirate hinsichtlich der Umgestaltung von
offentlichen StraBBen, Wegen und Platzen gemaf §3 Nr. 6 der
Geschaftsordnung fur Ortsbeirate muss eingehalten werden.
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3. Fir die Verbesserung der Kommunikation sollten folgende

MaBnahmen gepriift werden:

e bessere Information im Rathaus und im Internet liber die
finanzielle Beteiligung der Bevilkerung bei StraBensanierungen

e transparentere Informationen liber die Notwendigkeit der
MaBnahmen

e die Darstellung einer Grobplanung liber kiinftige MaBnahmen

¢ eine deutlich friithere Beteiligung der Anwohnerinnen bei den
Planungen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: -

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem gednderten Antrag der Fraktion B90/Griine betr. Verbesserung der
Kommunikation Uber den Ablauf von StraBenbausanierungen,
101.16.1107, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Lippert

8. Konzept fiir die verkehrliche ErschlieBung des neuen Kombibades
Antrag der FDP-Fraktion
-101.16.1142 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, vor dem Baubeginn des neuen Kombibades ein
Konzept fur die verkehrliche ErschlieBung zu erstellen. Dabei sollen
insbesondere folgende Schwerpunkte beachtet werden:

a) ein neuer FuB3- und Radweg
b) eine ausreichende StraBenbreite, passend flr 2 Busse nebeneinander
¢) genugend Parkplatze, sowohl fir PKW als auch fiir Busse

Die entsprechenden Kosten sind jeweils zu ermitteln.

Das Konzept und die Kostenkalkulation sind in schriftlicher Form im Ausschuss
far Stadtentwicklung und Verkehr vorzustellen.
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Stadtverordneter Lippert begrindet den Antrag der FDP-Fraktion und andert den
Antrag der FDP-Fraktion nach ausfuhrlicher Diskussion wie folgt ab:

> Gednderter Antrag der FDP-Fraktion

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
fiir ein neues Kombibad ein Konzept fir die verkehrliche ErschlieBung zu
erstellen. Dabei sollen insbesondere folgende Schwerpunkte beachtet werden:
a) ein neuer FuB3- und Radweg

b) eine ausreichende StraBenbreite, passend flr 2 Busse nebeneinander

¢) genugend Parkplatze, sowohl fur PKW als auch fir Busse

Die entsprechenden Kosten sind jeweils zu ermitteln.

Das Konzept und die Kostenkalkulation sind in schriftlicher Form im Ausschuss
far Stadtentwicklung und Verkehr vorzustellen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: Kasseler Linke.ASG, FDP

Ablehnung: SPD, CDU, B90/Grline

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der gednderte Antrag der FDP-Fraktion betr. Konzept fur die
verkehrliche ErschlieBung des neuen Kombibades, 101.16.1142, wird
abgelehnt.

Fur die Fraktion Kasseler Linke.ASG bringt Stadtverordneter Selbert folgenden
Anderungsantrag ein:

> Anderungsantrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, vor einer Standortentscheidung der
Stadtverordnetenversamlung zum Hallenbadneubau ein Konzept fir die
verkehrliche ErschlieBung zu erstellen.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: Kasseler Linke.ASG

Ablehnung: SPD, CDU, B90/Grtline, FDP

Enthaltung:  --

den
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Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Anderungsantrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG zum Antrag der
FDP betr. Konzept fir die verkehrliche ErschlieBung des neuen
Kombibades, 101.16.1142, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Dr. Junker-John
9. Graffiti

Anfrage der CDU-Fraktion

-101.16.1146 -
Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1. Wo sind in den letzten 6 Monaten in der Stadt Kassel verstarkt
Verunstaltungen durch Graffiti bekannt geworden?
Was unternimmt der Magistrat bzw. die Stadt zu deren Beseitigung?
Welche Kosten entstehen dadurch?
Ist bekannt, in wie vielen Fallen Strafanzeige erstattet wurde?
Sind durch diese Strafanzeigen Einnahmen fur die Stadt durch die Beseitigung
der Verunstaltungen durch die Verursacher selbst erzielt worden?
Liegen Untersuchungen daruber vor, welche Auswirkungen Graffiti auf das
Stadtbild, die Attraktivitat der Quartierslage und das Sicherheitsgefuhl der
BuUrger hat und wie werden die diesbeztiglichen Ergebnisse bewertet?

uhWN

o

Stadtverordneter Dr. Wett begriindet die Anfrage der CDU-Fraktion.

Stadtbaurat Witte sagt eine schriftliche Beantwortung der Anfrage als Anlage zur
Niederschrift zu. Mit Einverstandnis des Stadtverordneten Dr. Wett erklart
Vorsitzender Spitzenberg den Tagesordnungspunkt damit fir erledigt.

Die Anfrage ist durch die schriftliche Antwort des Magistrats
beantwortet.

Ende der Sitzung: 18.15 Uhr
Alfons Spitzenberg Elisabeth Spangenberg
Vorsitzender Schriftflhrerin
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Anwesenheitsliste

zur 29. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses far
Stadtentwicklung und Verkehr am
Donnerstag, 04.12.2008, 17.00 Uhr
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Mitglieder
Alfons Spitzenberg, CDU

Vorsitzender
., EL R

Volker Zeidler, SPD
1. Stellvertretender Vorsitzender

Dieter Beig, B90/Grline
2. Stellvertretender Vorsitzender

Dr. Monika Junker-John, SPD

Mitglied
Ellen Lappdhn, SPD
Mitglied
Manfred Merz, SPD
Mitglied
Wolfgang Rudolph, SPD
Mitglied
Dominique Kalb, CDU
Mitglied
Wolfram Kieselbach, CDU
Mitglied
Dr. Norbert Wett, CDU
Mitglied
Gernot Rénz, B90/Griine
Mitglied !
A}(—-Norbert Domes, Kasseler Linke.ASG ," Mc(\g(écr—f. \&%
Mitglied ==

André Lippert, FDP
Mitglied
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Teilnehmer mit beratender Stimme

Bernd Wolfgang Hafner, FWG
Stadtverordneter

Nuray Yildirim, AUF Kassel
Stadtverordnete

Pasquale Malva, J%
Vertreter des Auslanderbeirates ﬂg'/ o
Magistrat
Norbert Witte, CDU /] A /tll/
Stadtbaurat Vf L /\V/
Schriftfiihrung
Elisabeth Spangenberg, (‘)I
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Anwesenheitsliste zur
29. Sitzung des Ausschusses far Stadtentwicklung und Verkehr vom 04.12.2008 Seite 2
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-Vl - ' Kassel, 29. Dezember 2008
® 1280

Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr am 04.12.2008
Anfrage der CDU-Fraktion betreffend ,,Graffiti“, Vorlage-Nr. 101.16.1146

Frage 1: Wo sind in den letzten 6 Monaten in der Stadt Kassel verstirkt Verunstaltungen
durch Graffiti bekannt geworden?

Antwort:  In den Stadtbezirken Nord, Wesertor, Harleshausen, Kirchditmold, Jungfernkopf, Wehl-
heiden und Niederzwehren treten besonders konzentriert Graffiti-Vorkommnisse auf.
Dartber hinaus sind durch das Umwelt- und Gartenamt am Weinberggeldnde, Eingang
Park Schénfeld (Natursteinmauer, Botanischer Garten), Natursteinmauer Altenbaunaer
Strale (La&rmschutzwand) sowie an den Schildern in der Fuldaaue Verunstaltungen
durch Graffiti gemeldet worden.

Frage 2: Was unternimmt der Magistrat bzw. die Stadt zu deren Beseitigung?

Antwort:  Die Beseitigung von Graffiti und Schmierereien erfolgt durch die zustandigen Fach-
amter (Geb&udewirtschaft, StraBenverkehrsamt und Umwelt- und Gartenamt) um-
gehend, in der Regel durch eigene Mitarbeiter oder Beauftragung von Fachfirmen im
Rahmen der zur Verfigungen stehenden finanziellen Mittel.

Frage 3: Welche Kosten entstehen dadurch?
Antwort:  Im Bereich der Gebaudewirtschaft sind im Jahr 2008 ca. 50.000 € fiir die Beseitigung

angefallen, beim Stralenverkehrsamt ca. 7.000 € und beim Umwelt- und Gartenamt
hat die Beseitigung von vier Graffiti am Weinberg ca. 1.000 € gekostet.
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Frage 4: Ist bekannt, in wie vielen Fillen Strafanzeige erstattet wurde?

Antwort:  Im Bereich Gebaudewirtschaft wurden 18 Strafanzeigen und im Umwelt- und Garten-
amt 2 Anzeigen erstattet.

Frage 5: Sind durch diese Strafanzeigen Einnahmen fiir die Stadt durch die Beseitigung
der Verunstaltungen durch die Verursacher selbst erzielt worden?

Antwort:  Die Strafanzeigen fuhrten allesamt zu keinem Erfolg, somit konnten keine Einnahmen

fur die Stadt erzielt werden.

Frage 6: Liegen Untersuchungen dariiber vor, welche Auswirkungen Graffiti auf das
Stadtbild, die Attraktivitidt der Quartierslage und das Sicherheitsgefiihl der
Biirger hat und wie werden die diesbeziiglichen Ergebnisse bewertet?

Antwort:  Bei den zusténdigen Fachamtern liegen keine Untersuchungen bzw. informationen
hierzu vor.

i
Norbert Witte

. Stadtbaurat
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Vorlage-Nr. 101.16.1112 Kassel, 21.10.2008

Aufhebung von nicht mehr erforderlichen Aufstellungsbeschliissen durch die
Stadtverordnetenversammlung

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Der Aufhebung der in Anlage 2 aufgefiuhrten Aufstellungsbeschliisse wird
zugestimmt. Aus Granden der Rechtsklarheit ist dieser Aufhebungsbeschluss
entsprechend § 1 (8) und § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) ortsublich
bekannt zu machen.”

Begriindung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
18.09.2008 und 20.10.2008 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Liste der aufzuhebenden
Aufstellungsbeschlisse (Anlage 2) und die separate Darstellung und Erldauterung
jedes einzelnen Beschlusses (Anlage 3) sind beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberblirgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1
101.16.1112-Anlage1

Aufhebung von nicht mehr erforderlichen Aufstellungsbeschlissen durch die
Stadtverordnetenversammlung

Erlduterung

In den vergangenen Jahren sind aus unterschiedlichsten Griinden eine Reihe von
Beschlissen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes (Aufstellungsbeschlisse)
nicht umgesetzt worden.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) sind Aufstellungsbeschlisse
u. a. wesentliche Voraussetzung fir MaBnahmen zur Sicherung und Durchset-
zung stadtebaulicher Planungsziele wie

a) BeschluB3 Uber eine Veranderungssperre nach § 14 (1) BauGB
b) die Zuruckstellung eines Baugesuches nach § 15 BauGB

Q) die Zulassung von Bauvorhaben wahrend der Planaufstellung nach § 33
BauGB.

Sie stellen insofern ein Sicherungs- und Steuerungsinstrument im Rahmen der
Bauleitplanung dar.

Entsprechen die geplanten Objekte den stadtebaulichen Zielen und sind nach §
33 oder § 34 BauGB genehmigt oder realisiert, besteht haufig kein Planbedarf
mehr. Der AufstellungsbeschluB sollte in diesen Fallen ebenso aufgehoben wer-
den wie bei Planen, deren Planungsbedarf aus anderen Griinden nicht mehr be-
steht.

Dies betrifft die in der Anlage 2 aufgefihrten Aufstellungsbeschlisse.

Der BeschluB3 tber die Aufhebung der nicht mehr erforderlichen Aufstellungsbe-

schlUsse ist durch die Stadtverordnetenversammlung zu fassen und ortstblich
bekannt zu machen.

gez.
Spangenberg

Kassel, 25.06.2008



Anlage 2

Aufzuhebende Aufstellungsbeschliisse

Nr. Name vom Erlauterung
zeitlich nicht mehr relevant, kein
1/4 Rudolf-Schwander-Str.,1. Anderung 28.09.1992 | Planbedarf mehr
zeitlich nicht mehr relevant, kein
1/8 A Oberste Gasse, 1. Anderung 28.09.1992 | Planbedarf mehr
zeitlich nicht mehr relevant, kein
1/26 Konigsplatz/Oberste Gassel.Anderung 28.09.1992 | Planbedarf mehr
zeitlich nicht mehr relevant, kein
/44 WilhelmsstraRe, 2. Anderung 28.09.1992 | Planbedarf mehr
keine Realisierung des Projektes, kein
11/18 KohlenstraRe/Am Heimbach 15.11.2004 | Planbedarf mehr
zeitlich nicht mehr relevant, kein
11/32 Ludwig-Mond-StralRe 27.01.1992 | Planbedarf mehr
keine Realisierung des Projektes, kein
/37 Goethestralie 10.12.2001 | Planbedarf mehr
/27 A Baunsbergstralle 25.01.1993 | Projekt realisiert, kein Planbedarf mehr
111/29 An den Eichen/BaunsbergstraRe, 1.And. | 19.10.1998 | kein Planbedarf mehr
Projekt nicht durchsetzbar, insofern
V/30 B Hollandische Stralle 242-270 01.03.2004 | kein Planbedarf mehr
keine Realisierung des Projektes, kein
V/32 D Teilbereich Philipp-Scheidemann-Haus 14.05.2001 | Planbedarf mehr
V/44 Mombachstral3e/Moritzstral3e 28.09.1992 | zeitlich nicht mehr relevant
VI1/49 Reitstall 13.11.1989 | zeitlich nicht mehr relevant
Uberholt durch neue
VII/7 Dresdener Stral3e 29.02.1988 | Aufstellungsbeschliisse
VII/27 Schule Eichwaldchen, 1. Anderung 27.01.2003 | Projekt realisiert, kein Planbedarf mehr
VI1/45 Salzmannshausen 23.06.1986 | zeitlich nicht mehr relevant
zeitlich nicht mehr relevant, kein
VII/47 Schul- und Sportanlage Waldau 26.10.1987 | Planbedarf mehr
zeitlich nicht mehr relevant, kein
VII/49 Sommerweg 23.09.1991 | Planbedarf mehr
zeitlich nicht mehr relevant, kein
VII/50 Unterneustadter Kirchplatz 21.03.1994 | Planbedarf mehr
zeitlich nicht mehr relevant, kein
VII/52 EichwaldstralRe 11.07.1994 | Planbedarf mehr
keine Realisierung des Projektes,
VII/55 Falderbaumstrale 22.09.1997 | zeitlich nicht mehr relevant
VIII/13 A | Bruckenhofstral3e 04.09.1995 | zeitlich nicht mehr relevant
zeitlich nicht mehr relevant, kein
VIII/26 Kriimmershof, 1. Anderung 25.01.1993 | Planbedarf mehr
VIII/28 A | Glécknerpfad 11.06.2001 | kein Planbedarf mehr
VIII/50 Mattenbergstralle Teil A 24.01.1994 | zeitlich nicht mehr relevant
zeitlich nicht mehr relevant, kein
VII/63 Schenkelsherg Sud 24.06.1991 | Planbedarf mehr
zeitlich nicht mehr relevant, kein
VII/65 Friedhof Nordshausen 05.03.1990 | Planbedarf mehr
VIII/67 B | Mendelssohn-Bartholdy-Stral3e 27.01.1992 | zeitlich nicht mehr relevant
VII/71 Am Kranichholz 20.02.2006 | Planung nicht umsetzbar




Anlage 3

Bebauungsplan Nr. I/4 ,Rudolf-Schwander-StraRe“, 1. Anderung
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.09.1992 folgenden Beschluss gefasst:

.Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/4 fir das Gebiet zwischen Rudolf-
Schwander-Stral3e, Kleine Rosenstral3e, Spohrstrale und Kélnische Stral3e soll geandert werden.

Ziel und Zweck der Anderung ist, die Zulassigkeit von Spielhallen und Sexshops zu begrenzen und

die Buronutzung in stral3enseitigen Erdgeschossen zu Fu3gangerzonen hin auszuschliel3en sowie
den ruhenden Verkehr zu regeln®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Der Aufstellungsbeschluss ist zeitlich nicht mehr relevant. Momentan besteht kein Planbedarf. Sollte
sich der Planbedarf erneut ergeben, ist ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. I/8 A ,Oberste Gasse“, 1. Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.09.1992 folgenden Beschluss gefasst:

.Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/8 A fur das Gebiet zwischen Oberste
Gasse / Martinsplatz / Mittelgasse und Entenanger soll gedndert werden.

Ziel und Zweck der Anderung ist, die Zulassigkeit von Spielhallen und Sexshops zu begrenzen und

die Bironutzung in stral3enseitigen Erdgeschossen zu Fu3gangerzonen hin auszuschliel3en sowie
den ruhenden Verkehr zu regeln®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Der Aufstellungsbeschluss ist zeitlich nicht mehr relevant. Momentan besteht kein Planbedarf. Sollte
sich der Planbedarf erneut ergeben, ist ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 1/26 fir das Gebiet zwischen HedwigstraBe / Oberste Gasse / An der
Garnisonkirche / Kénigsplatz / Untere Konigsstralle, 1. Anderung
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.09.1992 folgenden Beschluss gefasst:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/26 fir das Gebiet zwischen
Hedwigstral3e / Oberste Gasse / An der Garnisonkirche / Koénigsplatz / Untere Kénigsstral3e soll
geandert werden.

Ziel und Zweck der Anderung ist, die Zulassigkeit von Spielhallen und Sexshops zu begrenzen und

die Buronutzung in stral3enseitigen Erdgeschossen zu Ful3gangerzonen hin auszuschlie3en sowie
den ruhenden Verkehr zu regeln®.

Erlauterung zur Aufhebung der Planung:

.Der Aufstellungsbeschluss ist zeitlich nicht mehr relevant. Momentan besteht kein Planbedarf. Sollte
sich der Planbedarf erneut ergeben, ist ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 1/44 WilhelmsstraBe“, 1. Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.09.1992 folgenden Beschluss gefasst:

.Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. /44 fir das Gebiet zwischen Wilhelmsstrale, Neue Fahrt
und Konigsstral3e soll geandert werden.

Ziel und Zweck der Anderung ist, die Zulassigkeit von Spielhallen und Sexshops zu begrenzen und

die Buronutzung in stral3enseitigen Erdgeschossen zu Ful3gangerzonen hin auszuschlie3en sowie
den ruhenden Verkehr zu regeln®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

.Der Aufstellungsbeschluss ist zeitlich nicht mehr relevant. Momentan besteht kein Planbedarf. Sollte
sich der Planbedarf erneut ergeben, ist ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.



Bebauungsplan Nr. 11/32 ,Jagerkaserne”
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.01.1992 folgenden Beschluss gefasst:

Zu Anlage 3

.Fur das Gebiet zwischen Ludwig- Mond -StralR3e, Frankfurter StraRe, dem Park Schonfeld und der
Bosestrale soll gemafd § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Es ist Ziel des Bebauungsplanes, Teile des Bereiches als Wohnbauflache (Bestand entlang der
Ludwig-Mond-Stral3e und Frankfurter Stra3e und Neuplanung im Bereich zum Park Schonfeld) und
als Sondergebiet (Verwaltungseinrichtungen des Landes und des Bundes) auszuweisen®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

» Der Aufstellungsbeschluss ist zeitlich nicht mehr relevant. Der westliche Teil des Geltungsbereiches
ist langfristig einer anderen Nutzung (Werkhof Drusel und Betriebshof der RKH) zugefiihrt. Fir den

ostlichen Teil besteht zur Zeit kein Planbedarf. Bei erneutem Planbedarf wére ein neuer

Aufstellungsbeschluss zu fassen”.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 11/37 ,Goethestral3e”

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.12.2001 folgenden Beschluss gefasst:

.Fur das Gebiet zwischen GoethestralRe, Querallee, Herkulesstral3e und Germaniastral3e soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, das zum ,Finanzzentrum Kassel" erweiterte Finanzamtsgeb&ude
Goethestraf3e rAumlich und funktional in die umgebende Stadtstruktur zu integrieren®.

Erlauterung zur Aufthebung des Beschlusses:

Das ,Finanzzentrum Kassel“ ist am Altmarkt errichtet worden. Insofern besteht fiir diesen
Bebauungsplan kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 11/18 ,Am Haimbach*
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 15.11.2004 folgenden Beschluss gefasst:

.Der Magistrat wird aufgefordert, fir das Gebiet zwischen der Kohlenstral3e, der Strale Am Haimbach
und dem Fuf3- und Radweg zwischen Am Haimbach und der Kohlenstral3e in Hohe Haus Nummer 59
gemal § 30 Baugesetzbuch einen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel des Bebauungsplanes soll es
sein, die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen sicherzustellen®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Es besteht keine Aussicht auf Realisierung des geplanten Projektes einer Einrichtung fur
pflegebediirftige Personen auf einem Grundstlick am Haimbach. Insofern kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 111/27 A _Baunsbergstrae”
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.01.1993 folgenden Beschluss gefasst:

.Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/27 A fir die Druseltalstral3e von der
Heinrich-Schiitz-Allee bis Hugo-Preul3-Strafe soll im dstlichen Bereich zwischen der neuen
Baunsbergstral3e, der Druseltalstrae und der alten Baunsbergstral3e gedndert sowie zwischen alter

und neuer Baunsbergstral3e in nérdlicher Richtung bis in Hohe der Einmiindung des NeiReweges
erweitert werden.

Ziel und Zweck der Anderung ist

a) die bedarfsgerechte Reduzierung der Verkehrsflachen im Bereich der BaunsbergstralRe (alte
Fuhrung mit StraRenbahngleisen)
b) Festsetzung einer Teilflache als Baugebiet, um Blronutzungen zu ermdglichen.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Das Projekt (Plansecur) ist realisiert. Es besteht kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 111/29 ,An den Eichen/Baunsbergstrae®, 1. Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 19.10.1998 folgenden Beschluss gefasst:

.Fur das Gebiet zwischen der KurhausstralRe, der Stral3e An den Eichen, dem FuBweg in der
Verlangerung der WigandstraRe und der Baunsbergstral3e soll gemaf § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel ist es, entlang der KurhausstralRe Flachen zur Wohnbebauung vorzubereiten und einen
reduzierten und geordneten Badebetrieb des Freibades Wilhelmshodhe zu gewahrleisten®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Zeitlich nicht mehr relevant. Momentan kein Planbedarf. Larmproblematik zwischen Wohnen und
Freibadnutzung.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. V/30 B ,Hollandische StraRe 242-270“

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 01.03.2004 folgenden Beschluss gefasst:

.FUr das Gebiet an der Hollandischen StralRe 242-270 zwischen Hollandische Stral’e, BunsenstralRe
und Paul-Pfetzing-Straf3e soll geméaR § 30 Baugesetzbuch ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtlich bisher nicht bebaubaren Grundstiicksteile an der
Hollandischen Stral3e einer Bebauung mit Wohn- und Geschéaftshdusern zuzufihren.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Das Projekt ist nicht durchsetzbar, insofern besteht kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. V/32 D ,1. Anderung im Teilbereich Philipp-Scheidemann-Haus"
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.05.2001 folgenden Beschluss gefasst:

,Fur das Gebiet an der Hollandischen StralRe westlich des dritten Berufsschulzentrums
(Gemeinbedarfsflache fir ein Birgerhaus Philipp-Scheidemann-Haus) soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Starkung des Stadtteilzentrums am Henner-Piffendeckel-Platz

durch den Ausbau der bestehenden Ladengruppe und die Erganzung durch einen SB-Markt sowie
einen Drogeriemarkt.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Keine Realisierung des Projekte, insofern kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. V/44 . Mombachstral3e / MoritzstraRe
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 28.09.1992 folgenden Beschluss gefasst:

+FUr das Gebiet zwischen GottschalkstralRe, Mombachstral3e, Ahna und MoritzstralRe soll nach § 30
Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Wichtige Ziele des Bebauungsplanes zur Herstellung von Rechtssicherheit sind:

- Uberarbeitung von Teilbereichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. V/32 D

- Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. V/32 B, der 1976 o6ffentlich ausgelegen hat und nicht
weitergeflihrt wurde.

Dabei werden folgende inhaltliche Zielsetzungen verfolgt:

- Sicherung der Hochschulentwicklung und des Wohnens

- Sicherung des Nordgriinzuges entlang der Ahna

- Uberpriifung der Vereinbarkeit von gewerblicher Nutzung mit Wohn- und Hochschulnutzung®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Zeitlich nicht mehr relevant. Bei Bedarf ist ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VI/49  Reitstall”

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 13.11.1989 folgenden Beschluss gefasst:

.Fur das Gebiet dstlich der Ihringshauser StralRe zwischen Ostring, KellermannstraRe und der
ndrdlichen Grenze der Flurstiicke 40/2 und 292/40 der Flur T, Gemarkung Kassel, soll ein
Bebauungsplan gemaf § 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung und Bestimmung von Gemeinbedarfsnutzungen fur

kirchliche und soziale Zwecke, die Festsetzung von Wohnbauflachen und der Ausschluss
grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Der Aufstellungsbeschluss ist zeitlich nicht mehr relevant. Es besteht momentan kein Planungsbedarf.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VII/7 fiir den Bereich der Dresdener Strafle (Autobahnzubringer Ost) von der
Sandershéuser StraRe bis zur Bundesautobahn (BAB 7), 1. Anderung
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 29.02.1988 folgenden Beschluss gefasst:

.Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7-rechtsverbindlich seit 28.05.1969- soll gemaf § 2 (4)
BauGB geéandert, erganzt und den geénderten Vorschriften der Baunutzungsverordnung von 1977, in
der Fassung vom 19.12.1986, angepasst werden.

Ziel und Zweck der Plananderung ist der Ausschluss grol3flachiger Einzelhandelseinrichtungen®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Durch neue Aufstellungsbeschliisse und abgeschlossene Plananderungsverfahren tiberholt.



Bebauungsplan Nr. VII/27 ,Schule Eichwaldchen*
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.01.2003 folgenden Beschluss gefasst:

Zu Anlage 3

.FUr das Gebiet zwischen dem Umbachsgraben, dem Viehbergweg, dem Umbachsweg und der
Sommerbergstrale soll gemaR § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist, eine Bebauung mit Wohnhausern auf der heute als Bolzplatz genutzten
Grunflache neben der Kindertagesstatte Bunte Berna am Umbachsgraben zu ermdglichen®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusse:

Das Projekt ist realisiert. Es besteht kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VII/45 ,Salzmannshausen, fiir das Gebiet zwischen der Ellenbacher Strafie,
Umbachsgraben, der Nordwestgrenze der Flurstiicke ¥ und 34/6, Flur 6, Gemarkung Bettenhausen
und der Dresdener Stra3e”

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.06.1986 folgenden Beschluss gefasst:

.Fur das Gebiet zwischen der Ellenbacher Stral’e, Umbachsgraben, der sidéstlichen Randbebauung
der Sandershduser StralRe und der Dresdener Strafl3esoll ein Bebauungsplan gemal3 § 30
Bundesbaugesetz zur Anderung von Teilen der Bebauungsplane Nr. VII/7 und VII/30 aufgestellt
werden.

Zweck des Planverfahrens ist die Anpassung der Festsetzungen an die Ziele des Denkmalschutzes,
wie sie in der Vorlage zur Eintragung als Gesamtanlage Salzmannshausen festgelegt worden ist".

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Der Aufstellungsbeschluss ist zeitlich nicht mehr relevant. Es besteht momentan kein Planbedarf.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr.VII/47 ,Schul und Sportanlage Waldau*
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.10.1987 folgenden Beschluss gefasst:

.Fur das Gebiet sudlich des Wahlebaches zwischen der StegerwaldstraRe und dem Forstbachweg soll
ein Bebauungsplan gemaf § 30 Baugesetzbuch aufgestellt werden. Der Geltungsbereich wird
begrenzt im Norden von dem Wahlebach, im Stdosten von dem Forstbachweg, im Siiden von dem
Waldauer Weg und der Sudgrenze des Schulgelandes, im Westen von der Stegerwaldstraf3e”.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Zeitlich nicht mehr relevant, kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VII/49 .Sommerweq"
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.09.1991 folgenden Beschluss gefasst:

.FUr das Gebiet zwischen HafenstraRe, Scharnhorststral3e, Dresdener StralRe, Leipziger Stral3e,
Sommerweg und Pulvermiihlenweg soll geméaR § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes sind die Sicherung der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche

in dieser Gemengelage und die stadtebauliche Neuordnung des Bereiches zwischen Dresdener
Strafle und Sommerweg".

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Zeitlich nicht mehr relevant, kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VII/52 _EichwaldstraRe*

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 11.07.1994 folgenden Beschluss gefasst:

.Fur das Gebiet zwischen der Miramstraf3e, der Losse, der Sandershauser Straf3e und Am Salzerhof
soll gemaf § 30 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuabgrenzung des Mischgebietes zum Gewerbegebiet und die

Auswahl und GréRenordnung von Einzelhandelsbetrieben, die im Gewerbegebiet zugelassen werden
sollen*.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Zeitlich nicht mehr relevant, kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VII/50 ,Unterneustadter Kirchplatz*
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.03.1994 folgenden Beschluss gefasst:

.Fur das Gebiet zwischen Waisenhausstral3e, Wallstral3e, Salztorstral3e, Pulvermihlenweg,
Sommerweg und Leipziger StralRe soll gemaf § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung der Planung fiir einen Teilbereich der Aufgabe
Wiederaufbau der Unterneustadt”.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Zeitlich nicht mehr relevant. Es besteht kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VII/55  Falderbaumstraf3e“
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22.09.1997 folgenden Beschluss gefasst:

.FUr das Gebiet zwischen der B 83, der FalderbaumstraRe und der Sudtangente (A 49) soll geméaR §
30 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Nutzungen festzusetzen, die sich in den letzten Jahren
herausgebildet haben”.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Keine Realisierung des damals beabsichtigten Projektes, zeitlich nicht mehr relevant.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr.VIII/13  BriickenhofstraRe®, Teil A
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.09.1995 folgenden Beschluss gefasst:

.FUr den Bereich zwischen Theodor-Haubach-Stral3e, Briickenhofstrale und Dietrich-Bonhoeffer-
Strale soll der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/13 fir das Gebiet zwischen
BruckenhofstralRe, Dietrich-Bonhoeffer-StraRe und Naumburger Kleinbahn vom 12.04.1975 geéandert
werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung fir die Schaffung von Wohnungen

und einer wohnungsnahen Ladengruppe uber die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungsziffern und Baugrenzen hinaus*.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Zeitlich nicht mehr relevant.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VIII/26 fir das Gebiet zwischen Ganseweide, Dornldnderweg, Hohefeldstrale und
Biihichenweg, 1. Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 25.01.1993 folgenden Beschluss gefasst:

.Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/26 fir das Gebiet zwischen
Ganseweide, Dornlanderweg, HohefeldstraRe und Bulchenweg soll gedndert werden.

Ziel und Zweck der Anderung ist die Anpassung der Bebauungsplanfestsetzungen an die tatsachliche
stadtebauliche Entwicklung beziglich Baugrenzen, Dachformen, Geschosszahlen,
ErschlieRungsanlagen und Stellplatzanordnung und die Ubertragung dieser Festsetzungen auf die
noch unbebauten Grundstiicke.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Zeitlich nicht mehr relevant, kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VII1/28 A ,Glécknerpfad”

Die Stadtverordnetenversammlung hat am11.06.2001 folgenden Beschluss gefasst:

» FUr den Bereich zwischen LeuschnerstralRe, dem Glocknerpfad, dem Heckenpfad und der ndrdlichen
Grenze der Wohnbebauung Heckenpfad soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung einer nicht stérenden gewerblichen
Nutzung und der Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Es besteht kein Planbedarf mehr.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VIII/50 Teilbereich A ,MattenbergstraRe®, 1. Anderung
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.01.1994 folgenden Beschluss gefasst:

.FUr das Gebiet zwischen der Mattenbergstrale und dem Heisebach westlich der Georg-August-Zinn-
Schule soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan VIII/50 gedndert werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Entwicklung des Einzelhandels nérdlich der Mattenbergstralle

quartiersvertraglich zu lenken und durch Anderung der Gebietsausweisung planungsrechtlich
abzusichern®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Zeitlich nicht mehr relevant.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VIII/63 Schenkelsberg Siud

A F RCRERT
| |r 1 [QE« a2 Sl
© 'G A" a

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.06.1991 folgenden Beschluss gefasst:

.FUr das Gebiet suidlich des Schenkelsberges und der Schule Schenkelsberg zwischen der
Rengershauser Stral3e, der BAB 44 und der Julius-Leber-Stral3e soll gemal § 30 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 08.12.1986 ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, Teile des Geltungsbereiches als Wohnbauflache auszuweisen
sowie Kleingarten- und Grinflachennutzung und das Anlegen eines Larmschutzwalles
planungsrechtlich abzusichern.

Aufgrund § 46 BauGB wird zur Verwirklichung der o. a. Ziele die Umlegung angeordnet”.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses

Es besteht kein Planbedarf mehr, zeitlich nicht mehr relevant.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VIII/65 . Friedhof Nordshausen*
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05.03.1990 folgenden Beschluss gefasst:

.Fur das Gebiet zwischen Obere Bornwiesenstral3e, Korbacher Stral3e, EichenrodstralRe und den
Strafl3en ,Auf der Dénche” und ,,Grubenrain“ soll ein Bebauungsplan gemaR § 30 Baugesetzbuch
aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die
Erweiterung des Stadtteilfriedhofes".

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Es besteht kein Planbedarf mehr, zeitlich nicht mehr relevant.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VIII/67 B ;,Mendelssohn-Bartholdy-Stra3e*
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.01.1992 folgenden Beschluss gefasst:

.Fur das Gebiet zwischen Dennhauser Stral3e, der BAB A 49, dem Vogelsbergweg, der StralRe
Wartekuppe und dem Weg entlang des Eselsgrabens soll gemafl § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

In diesem Bereich kdnnten Dienststellen des Landes zusammengelegt und weitere Flachen fur
Wohnen und Sport ausgewiesen werden®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Der nordwestliche Teil des Gebietes wird als Bebauungsplan Nr. VIII/67 A weitergefihrt. Fir den
verbleibenden Teil zwischen Mendelssohn-Bartholdy-Stral3e und A 49 besteht kein Planbedarf mehr.
Der Aufstellungsbeschluss ist fur diesen Bereich zeitlich nicht mehr relevant.



Zu Anlage 3

Bebauungsplan Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz*
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20.02.2006 folgenden Beschluss gefasst:

-Fur das Gebiet in Niederzwehren zwischen der Korbacher Strale, Am Kranichholz und der Main-
Weser-Bahn soll gemal3 § 30 Baugesetzbuch ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist, die Grundstlicke westlich der Stral3e Am Kranichholz bis zur
Bahntrasse fur Wohnbauland zu erschlieRen®.

Erlauterung zur Aufhebung des Beschlusses:

Planung, aufgrund der Larmproblematik entlang der Bahntrasse, nicht umsetzbar.
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Magistrat STADT KASSEL
/-A\\Q_/-63- \_/
documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1113 Kassel, 21.10.2008

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot"
(Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr., V/46 A , Ehemaliges
KVG-Depot” und der Behandlung der Anregungen aus der Behérdenbeteiligung
wird zugestimmt.

Das Verfahren wird gemaB § 13 a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird 6ffentlich ausgelegt.”

Begriindung:

Der Ortsbeirat Nord-Holland hat die Vorlage in seiner Sitzung am 18.09.2008 zur
Kenntnis genommen. Die Meinungsbildung des Ortsbeirates war ablehnend.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
23.10.2008 und 10.11.2008 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2),
die Begrindung (Anlage 3), die textlichen Festsetzungen (Anlage 4) sowie der
Entwurf des Bebauungsplanes (Anlage 5) sind als Anlagen beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberblirgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1
7~7101.16.1113-Anlage1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.V/46 A ,Ehemaliges KVG-Depot”
(Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung
Anlass und Konzept

Ziel und Zweck der Planung ist es nach der Aufgabe der Nutzung als StraBenbahn-
depot die Voraussetzungen fir eine sinnvolle und adaquate Nutzung des ca. 1,6 ha
groBen Gelandes zwischen Hollandische Stra3e / Niedervellmarer StraBe und Bun-
senstrafBe zu schaffen. Die zentrale Halle des ehemaligen StraBenbahndepots war
als Kulturdenkmal in die Denkmalliste eingetragen. Aufgrund ihres schlechten
baulichen Zustandes ist aber ein Abbruch vorgesehen. Die Abbruchgenehmigung
wurde im November 2007 erteilt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedelung eines Nahversorgungszentrums mit einem Lebensmittelmarkt und
kleineren Einzelhandelsunternehmen (z.B. Bekleidung und Drogerie) mit insge-
samt bis zu 2.200 m2 Verkaufsflache sowie von erganzenden Nutzungen (z.B. Gast-
ronomie, Dienstleistung etc.) und ca. 240 oberirdischen Stellpldatzen ermdéglicht
werden. Ein Teil des Gesamtprojektes, der Lebensmittelmarkt mit 700 m2 Verkaufs-
flache (Lidl), wurde bereits auf der zur BunsenstraBBe gelegenen Teilflache reali-
siert. Der vorliegende Bebauungsplan soll die Umsetzung der Gbrigen MaBnahmen
ermdglichen und die Erweiterung des Lidl-Marktes auf ca. 1000 m2 Verkaufsflache
bauleitplanerisch absichern. Ziel des Gesamtprojektes ist es, den verkehrsginstigen
Standort zwischen Hollandischer und BunsenstraBBe zu entwickeln, die Durchlassig-
keit des Grundstulicks zu erreichen und das Nahversorgungsangebot in der nérdli-
chen Nordstadt zu verbessern.

Der Bebauungsplan weist den 6stlichen Teil des Plangebietes als Sondergebiet (SO)
Einzelhandel und den westlichen Teil als Mischgebiet (MI) aus. Daneben umfasst
der Bebauungsplan jeweils Teile der BunsenstraBe und der Hollandischen Straf3e
als 6ffentliche Verkehrsflachen.

Die Entwicklung des Standortes ist mit dem Zweckverband Raum Kassel vorabge-
stimmt und es wird von dort bestatigt, dass das Vorhaben aus den Zielen des
Kommunalen Entwicklungsplanes Zentren ableitbar ist.

Im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt Kassel Gber die Grund-
sticksnutzung und die GréBe der Verkaufsflachen hat sich der Grundstickseigen-
timer auch zur Einhaltung der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes
verpflichtet.



Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Da-
nach wird unter anderem von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung Uber die Art und Weise der Bericksichtigung
von Umweltbelangen und Ergebnissen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung abgesehen. Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Laut Stellungnahme des Zweckverbandes Raum Kassel wird der Flachennutzungs-
plan nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens angepasst

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaf § 4 (1) BauGB und frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaB 3 (1) BauGB ist im beschleunigten Verfahren
nicht notwendig. Von der Planung beriihrte Amter, Behérden und Trager 6ffentli-
cher Belange wurden im Zeitraum April 2008 bis einschlieBlich 02.05.2008 gemal §
4 (2) BauGB um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es sind Anregungen einge-
gangen, Uber deren Behandlung im Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung ent-
schieden werden soll.

Vor Einleitung des Planverfahren nach §13 a BauGB war dessen Anwendbarkeit zu
prifen. Ein solches Verfahren ist nur zulassig, wenn durch den Bebauungsplan
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprtifung (UVP) nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen und keine Anhaltspunkte far
Beeintrachtigungen der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB be-
stehen. Es ist deshalb im Rahmen einer Vorprifung des Einzelfalls nach § 3 ¢ UVPG
anhand der Kriterien der Anlage 2 zum UVPG die UVP-Pflichtigkeit der Planung
gepruft worden mit folgendem Ergebnis:

»Die geplanten Vorhaben integrieren sich baulich und funktional in eine sehr ahn-
liche umgebende Struktur. Die Zuganglichkeit und Durchldssigkeit des Gebietes
zwischen Hollandischer StraBe und BunsenstraBBe bzw. Ahnagriinzug wird sich
verbessern. Da im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren Regelungen zum
Schutz vorhandener Wohnnutzungen vor schadlichem Larm getroffen werden, ge-
hen von den vorgesehenen Nutzungen keine erheblichen nachteiligen Wirkungen
auf andere innerhalb oder im Umfeld des Gebiets vorhandene Nutzungen aus.
GemaB dem Prifkatalog hat die Planung insgesamt keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen®.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich.

Der Entwurf des Bebauungsplanes soll nun éffentlich ausgelegt werden.

gez.
Spangenberg



Kassel, 21.08.2008



Bebauungsplan V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot"
Ergebnisse der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Anlage 2

Kurzfassung der Anregungen

Stellungnahmen / Beschlussempfehlungen

Stellungnahme vom 15.04.2008

Die Planung entspricht nicht dem kommunalen Entwicklungsplan Zent-
ren und auch nicht dem gultigen Flachennutzungsplan sowie dem aktu-
ellen Entwurf fir dessen Neuaufstellung. Auch aus regionalplanerischer
Sicht stéf3t die vorgesehene SO 2 — Ausweisung und hier wohl geplante
Entwicklung eines kleinen Fachmarktzentrums am gewéahlten Standort
auf Bedenken. Nach dem gultigen Regionalplan Nordhessen 2000
(RPN) sind bei der geplanten Errichtung und Erweiterung groR3flachiger
Einzelhandelsvorhaben auf3erhalb der Innenstadtbereiche (und Stadt-
teilzentren) innenstadtrelevante Sortimente auszuschliel3en.

Das Plangebiet liegt abseits der zentralen Versorgungsbereiche auf ei-
nem riickwartigen und tiefer gelegenen Teil des frilheren Grundstiicks
des KVG-Depots. Seine Entwicklung als Einzelhandelsstandort kann
zwar den bestehenden Lidl-Markt starken; nicht aber die verschiedenen
kleineren Geschafte unmittelbar an der Holléandischen Stral3e oder gar
das Stadtteilzentrum Nord / Holl&ndisches Tor. Von daher sollte an die-
sem Standort m. E. nur eine angemessene Erweiterung in Richtung
Nahversorgung / Waren fur den kurzfristigen Bedarf zugelassen werden;
nicht aber eine zusatzliche Verkaufsflache von insgesamt max. 1.500 m?2
ohne Sortimentsfestlegungen.

Die Entwicklung am Standort wurde mit dem Zweckverband Raum Kas-
sel (ZRK) vorabgestimmt. Die Stellungnahme des ZRK zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes bestétigt, dass die Entwicklung aus den Zielset-
zungen des KEP-Zentren ableitbar ist. Die Vorabstimmung umfasst
hierbei sowohl die Festsetzung der maximalen Gesamtverkaufsflache,
die in einem Stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor fixiert wurde, als
auch die Definition der zuldssigen Sortimente, was sich in den textlichen
Fesetzungen widerspiegelt.

Des Weiteren besitzt die zu entwickelnde Flache eine hohe Lagegunst
an der Hollandischen- / Niedervellmarer Stral3e, so dass keine 'Ruck-
wartigkeit' gegeben sein kann; darlber hinaus liegt die Akzeptanz des
kinftigen Angebotes im betriebswirtschaftlichen Eigenrisiko des Inves-
tors.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Bebauungsplanver-
fahrens entsprechend § 13 a (2) Nr.2 BauGB angepasst

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Stellungnahme vom 24.04.2008

Die vorgelegten Unterlagen enthalten keine Aussagen Uber die arten-
schutzrechtlichen Aspekte. Aufgrund der Lage, des jahrelangen Leer-
standes des Depots, der kleinteiligen mosaikartigen Biotopstruktur, dem
alten Baumbestand und der auf der Nordwestseite mit altem Efeu be-
rankten Depotfassade ist nicht auszuschlieRen, dass im Planbereich
nach nationalem oder européischen Recht streng oder besonders ge-
schitzte Arten vorkommen. An diesem Standort konnten Fledermause
und Zauneidechsen (FFH-Anhangarten), Hohlenbriter oder Singvdgel

Dem Bauherrn liegt bereits eine gultige Abbruchgenehmigung mit Da-
tum vom 07.11.2007 vor. Im Interesse einer gesamtheitlichen Betrach-
tung der naturschutzfachlichen Belange wurde das Plangebiet dennoch
hinsichtlich eventuell vorkommender Tierarten untersucht.

Als Ergebnis von insgesamt 3 jeweils etwa einstiindigen Begehungen
durch das Planungsbiro H. Grundler zu unterschiedlichen Tageszeiten
im Juni 2008 ist festzustellen:

Es konnten keine Hinweise auf Vorkommen von Zauneidechsen oder
anderen Reptilienarten gefunden werden.
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Bebauungsplan V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot"
Ergebnisse der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Anlage 2

vorkommen.

Wir empfehlen daher, im Zuge der Planaufstellung eine artenschutz-
rechtliche Betrachtung vorzunehmen, um eventuelle Befreiungsvoraus-
setzungen rechtzeitig klaren zu kénnen, zumal der Abbruch des Depots
die Voraussetzung fur die weitere bauliche Tatigkeit ist.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass wéhrend der Sommermonate in Hohl-
raumen am Gebaude oder innerhalb einer teilweise vorhandenen Fas-
sadenbegrinung Brutstétten von Singvogelarten vorkommen. Ebenso
sind am Geb&ude Hohlrdume vorhanden, die potenziell Sommer-
Lebensraume von Fledermausarten sein konnten. Diese potenziellen
Lebensraume / Brutstatten werden mit dem Abbruch des Gebaudes be-
seitigt. Aufgrund der Lage des Gebiets und der Struktur der Umgebung
ist allerdings davon auszugehen, dass in der ndheren Umgebung ver-
gleichbare Teillebensraume und andere potenzielle Brutstatten oder Zu-
fluchtsrdume vorhanden sind, so dass sich eine Beseitigung moglicher-
weise vorhandener Lebensrdume durch den Abbruch des Gebaudes
nicht nachteilig auf den Erhaltungszustand der Arten auswirken wird. Ei-
ne unmittelbare Beeintrachtigung der Brut bzw. Aufzucht von Jungtieren
ist dadurch auszuschlieRen, dass der Abbruch des Gebaudes aus-
schlieBlich im Winterhalbjahr (Ende September bis Anfang Marz) statt-
findet. Dieser Hinweis wird dem Bauherrn als Empfehlung mitgeteilt.

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird gefolgt.

Stellungnahme vom 24.04.2008

Aus Sicht des Umwelt- und Immissionsschutzes wird daraufhin gewie-
sen, dass aufgrund der Wohnbebauung (Wohnhaus Niedervellmarer
StralRe 2, Bunsenstrafe 101 sowie Wohnhaus Hollandische Stral3e 206
mit integrierter Alten- und Behindertenpflege) ein schalltechnisches Gut-
achten unter Berlicksichtigung der Ruhezeiten Tag/Nacht fur erforderlich
gehalten wird. In der Vergangenheit lagen bereits Beschwerden tber
Larmbelastigung durch Lidl vor.

Weiterhin ist zur Beurteilung erforderlich, detaillierte Angaben tber Gro-
Be und Lage der Autowaschstral3e sowie Uber die verkehrliche Er-
schlieBung (Lage der neuen Zufahrten Uber die Holl&ndische/ Nieder-

Ein schalltechnische Gutachten wurde erstellt. Die im Rahmen dieser
gutachterlichen Stellungnahme durchgefiihrten schalltechnischen Be-
rechnungen zur Ermittlung der aus Parkierungsverkehr, Anlieferungs-
verkehr und technischer Gebaudeausstattung entstehenden Gerausch-
immissionen kommen zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung des Immis-
sionsrichtwertes zur Tagesszeit - in Hohe der bestehenden Bebauung -
erreicht wird. Sollte sich in der zur Anlieferungszone des Lidl-Marktes
(SO 1) benachbart gelegenen MI-Flache (au3erhalb des Geltungsberei-
ches) eine Nutzung mit Schutzanspruch entstehen, ist jedoch eine
schallschutztechnische Ertlichtigung der Anlieferungszone erforderlich.
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Bebauungsplan V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot"
Ergebnisse der Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Anlage 2

vellmarer Straf3e, und die Belieferung der Einzelhandelsunternehmen)
und die generellen Offnungszeiten zu erhalten.

Aus Sicht der Abteilung Griinflachen empfehlen wir auf die Festsetzung
von Stieleichen und Vogelkirschen zu verzichten (Gefahr der Beschadi-
gung oder Verunreinigung von Kraftfahrzeugen durch herabfallende
Frichte). Wir empfehlen, auf die Festsetzung von WeilRdorn ebenfalls zu
verzichten, da hier im Gebiet der Stadt Kassel seit einiger Zeit vermehrt
Schéadlingsbefall zu verzeichnen ist.

Dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan tibernommen. Darlber hin-
aus werden im gesamten Geltungsbereich die Zeiten fir die Anlieferung
auf die Tagesstunden (6:00 — 22:00 Uhr) festgesetzt.

Das Gutachten empfiehlt des Weiteren passive Schallschutzmafl3nah-
men nach DIN 4109 fir eventuelle Neubauten, die unmittelbar an die

Hollandische StralRe / Niedervellmarer Strafl3e angrenzen (Ml B). Auch
dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan tbernommen.

Ob in dem Mischgebiet eine WaschstralRe entsteht, ist ungewiss. Fur
Gewerbebetriebsansiedlungen hat im jeweils erforderlichen Baugeneh-
migungsverfahren eine Beurteilung der angestrebten Betriebstétigkeit im
Hinblick auf die Mischgebietsnutzung zu erfolgen.

Auf die Festsetzung von Stieleichen, Vogelkirschen und Weil3dorn ver-
zichtet.

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird gefolgt
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1. Anlass und Ziel

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Ansiedelung eines Nahversorgungszentrums
mit einem Lebensmittelmarkt, Flachen fur kleinere Einzelhandelsunternehmen (z.B. Beklei-
dung und Drogerie) und erganzende Nutzungen (z.B. Gastronomie, Dienstleistung etc.) so-
wie ca. 240 oberirdischen Stellplatzen auf dem Geldnde des ehemaligen KVG - Stral3en-
bahndepots in der Kasseler Nordstadt ermdéglicht werden. Ein Teil des Gesamtprojektes, der
Lebensmittelmarkt (Lidl), wurde bereits auf der zur Bunsenstrafl3e gelegenen Teilflache reali-
siert. Der vorliegende Bebauungsplan soll die Umsetzung der tbrigen MaRnahmen ermagli-
chen und die bereits vollzogenen Malinahmen (unter der Mdglichkeit der Erweiterung) bau-
leitplanerisch absichern. Ziel des Gesamtprojektes ist es, den verkehrsgtinstigen Standort
zwischen Hollandischer und Bunsenstral3e zu entwickeln und das Nahversorgungsangebot
in der ndrdlichen Nordstadt zu verbessern.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsberei  ch

Das Plangebiet befindet sich Kassel, Stadtteil Nord-Holland, norddstlich der Hollandischen
Stral3e.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

¢ Im Norden durch die nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 746/197, 197/2, 193/3,
200/13, 200/9, 200/3, und 200/10 sowie durch die Verlangerung der nordwestlichen Flur-
stiicksgrenze 200/10 bis zur Mitte der BunsenstralRe und durch die Verlangerung der
nordwestlichen Flurstiicksgrenze 746/197 bis zur Mitte der Niedervellmarer Stral3e;

¢ |m Osten durch die Mitte der Bunsenstral3e;

* |Im Siuden durch die sudostlichen Grenzen der Flurstiicke 200/7, 200/14 und 200/10 sowie
durch die Verlangerung der sudostlichen Flurstiicksgrenze 200/10 bis zur Mitte der Bun-
senstraflde und durch die Verlangerung der stidostlichen Flurstiicksgrenze 200/7 bis zur
Mitte der stadtauswarts fihrenden Fahrstreifen der Hollandischen Stralie;

* Im Westen durch die Mitte der stadtauswarts fliihrenden Fahrstreifen der Hollandischen
StralRe und durch die StralRenmitte der Niedervellmarer Stral3e.

Der Geltungsbereich umfasst aus der Gemarkung Kassel, Flur 46, die Flurstiicke 197/2,
197/3, 197/4, 197/5, 197/6, 200/3, 200/7, 200/9, 200/10, 200/13, 200/14, 200/15, 200/16 und
746/197 sowie Teile der Flurstiicke 186/51 und 234/22 (Flur 41) (Hollandische Stral3e), 66/20
(Flur 41) (Niedervellmarer StrafRe) und 190/2 (Bunsenstralie).

Der Geltungsbereich umfasst rund 1,6 ha.

3. Ubergeordnete Planungen und Rechtsgrundlagen

3.1 Regionalplan Nordhessen (RPN) 2000 und Entwurf ~ zum neuen RPN 2006

Das Plangebiet ist im RPN 2000 und im Entwurf RPN 2006 als bestehende Siedlungsflache
dargestellt. Die Hollandische Stral3e ist als 4-spurige Fernverkehrsstralle, die Niedervellma-
rer Stral3e als regional bedeutsame Straf3e dargestellt
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3.2 Kommunaler Entwicklungsplan (KEP 2007), Teil ‘Z  entren’

Das Plangebiet liegt innerhalb des Oberzentrums Kassel. Der vorhandene Lidl-Markt ist
nachrichtlich erfasst als Bestand dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der gultige Flachennutzungsplan stellt den gesamten Block Niedervellmarer Str. / Hollandi-
sche Str. / Bunsenstral3e als gemischte Bauflache dar.

3.4 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (LP)

Die Bestandskarte des Landschaftsplanes (Stand 30.03.2007) stellt das Gebiet als "baulich
gepragte Flachen dar", besondere Entwicklungsmalnahmen sind im Plangebiet nicht vorge-
sehen.

3.5 Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 ‘Nieder vellmarer Stral3e’

Der kinftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V/46 A ist eine Teilflache des uber-
greifenden Bebauungsplanes Nr. V/46 ‘Niedervellmarer Strafl3e' (Geltungsbereich zwischen
Hollandische Str., Niedervellmarer Str., Bunsenstral3e und Hegelsbergstral3e). Fur diesen
Bebauungsplan liegt der Aufstellungsbeschluss vom 27.03.2000 vor, jedoch besteht kein
konkreter Planentwurf.

3.6 Sonstiges

Die Stadt Kassel hat am 02.04. 2001 und 24.08.2004 mit dem Grundstiickseigentiimer Ei-
senkolb Grundbesitz- und Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG einen Stadtebaulichen
Vertrag nach 8 11 BauGB abgeschlossen, der u. a. Vereinbarungen beziiglich Bebauungs-
planverfahren und Realisierung beinhaltet.

4. Bebauungsplanverfahren

Der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. V/46 ,Niedervellmarer StralRe" schliel3t den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. /46 A ,Ehemaliges KVG-Depot“ ein. Daher ist
kein gesonderter Aufstellungsbeschluss notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. /46 A erfolgt nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(beschleunigtes Verfahren), da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit
dem Ziel der Wiedernutzbarmachung von Flachen handelt und er eine zulédssige Grundflache
von weniger als 20.000 m2 im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO umfasst.

Die Prifung des Bebauungsplanentwurfs hinsichtlich seiner Umweltauswirkungen ist im
Rahmen der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 3 ¢ (1) UVPG erfolgt (s. Kapi-
tel 6). Der Bebauungsplan wird nach dem Ergebnis voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen haben, die in der Abwagung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu beriick-
sichtigen waren.

5. Bestand

5.1 Realnutzung

Der 6stliche Teil des Plangebiets (Flurstiicke 200/3, 200/9, 200/10 ) wird durch einen Le-
bensmitteldiscounter (Lidl) mit 700 m2 VK und 108 Stellplatzen genutzt. Der grof3te Teil des
Plangebietes (das ehemalige Strallenbahndepot - Flurstiicke 197/2, 197/4, 197/5, 197/6,
200/7, 200/13, 200/14, 200/15, 200/16) liegt brach, ebenso wie die ehemalige Garten- und
Hofflache auf Flurstiick 197/3. Auf Flurstick 746/197 befindet sich ein Wohngebaude.
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Die offentlichen Verkehrsflachen sind ausgebaut und befinden sich im Eigentum der Stadt
Kassel.

5.2 ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber Zufahrten von der Hollandischen-/ Niedervellmarer- und Bunsen-
stralRe an das 6ffentliche StralRennetz angebunden.

5.3 Ver- und Entsorgung

Das Nahversorgungszentrum wird an das bestehende Leitungs- und Kanalsystem abgebun-
den. Anschlusspunkte befinden sich in der Hollandischen- und in der Bunsenstraf3e. Die ge-
plante Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber ein Mischsystem; das Abwasser wird zur
Klaranlage der Stadt Kassel geleitet. Aufgrund der topografischen Situation ist es notwendig,
die Entwésserung von SO 2 und Ml Uber die Flache von SO 1 an die Kanale in der tiefer lie-
genden Bunsenstral3e zu fuihren. Hierzu wird ein Leitungsrecht zugunsten SO 2 und Ml ein-
getragen.

Sofern sich im Zuge der Objektplanung technische Anpassungen der Anschliisse oder der
Infrastruktur als notwendig erweisen, so werden diese im Zuge des kiinftigen Baugenehmi-
gungsverfahrens abgestimmt und umgesetzt.

5.4 Altlasten

Kontaminationsuntersuchungen aus dem Jahr 2001 ergaben im oberflachennahen Bodenbe-
reich der kiinftigen Rampe leicht erhéhte Werte an Z 1.2- und Z 2-Stoffen® nach LAGA-
Richtlinie?.Sie sind kennzeichnend fiir eine intensive gewerbliche Nutzung und werden durch
diffus verteilte Bereiche anthropogener Materialien bedingt. Aus umweltgeologischer Sicht
besteht allerdings keine Sanierungserfordernis.

6. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bei der Aufs tellung von Be-
bauungspléanen gemal 8 3 ¢ (1) UVPG

6.1 Veranlassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 46 A ,Ehemaliges KVG-Depot" sollen die rechtlichen Vorausset-
zungen zur Ansiedelung eines Nahversorgungszentrums im Bereich eines ehemaligen Stra-
Renbahndepots zwischen Hollandischer StralRe und Bunsenstral3e geschaffen werden. Ge-
maf gegenwartigem Planungsstand ist vor allem die Ansiedelung verschiedener Einzelhan-
delsmarkte (Lebensmittel, Drogerieartikel, Bekleidung) und ergdnzender Nutzungen (Gastro-
nomie, Dienstleistungen) vorgesehen. In einer oberen, von der Hollandischen StralRe her er-
schlossenen Ebene sollen gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden. Geplant sind aul3er-
dem insgesamt etwa 240 oberirdische Stellplatze.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,6 Hektar.

Das Planverfahren soll gemaR 813 a BauGB als beschleunigtes Verfahren durchgefihrt
werden. Ein solches Verfahren ist nur zuldssig, wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach UVPG unterliegen und keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen
der Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB bestehen.

Es ist deshalb im Rahmen einer Vorprifung des Einzelfalls nach § 3 ¢ UVPG anhand der Kri-
terien der Anlage 2 zum UVPG die UVP-Pflichtigkeit der Planung zu Gberprifen.

'z= Zuordnungsklasse fir Schadstoffe (Feststoffe und Eluat)

? LAGA = Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
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6.2 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes Kassel zwischen Hollandischer Stral3e
und Bunsenstral3e. Es ist Teil gréRerer zusammenhangender Siedlungsflachen. Die Umge-
bung ist geprégt durch eine gemischte Struktur aus Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistungs-
einrichtungen und Kleingewerbe. Verkehrlich ist das Gebiet im Westen an die Hollandische
Stral3e und im Osten an die Bunsenstrafl3e angebunden Als Uberdrtliche Hauptverkehrsstra-
3e weist die Hollandische Stral3e eine sehr hohe Verkehrsbelastung mit entsprechenden
Wirkungen auf die angrenzenden Siedlungsflachen auf. Im Osten grenzt das Plangebiet an
einen schmalen Griinzug entlang der Ahna an.

Der FNP des Zweckverbandes Raum Kassel stellt den gesamten Block zwischen Hollandi-
scher Stral3e, BunsenstralRe und Niedervellmarer Stral3e als gemischte Bauflache dar.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wurde in der Vergangenheit als StraRenbahndepot
der Kasseler Verkehrsgesellschaft genutzt und besteht aus gréf3eren Hallen, untergeordne-
ten Nebengeb&uden und unterschiedlichen, befestigten, teilversiegelten oder vollstandig
versiegelten Lagerflachen.

Im nordéstlichen Teil des Gebietes wurde — im Vorgriff auf die Aufstellung des Bebauungs-
planes - bereits im Jahr 2003 ein Einzelhandelsmarkt mit 700 m2 Verkaufsflache errichtet. Im
Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt Kassel verpflichtete sich der Grund-
stiickseigentiimer zur Einhaltung der Festsetzungen des spateren Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan weist den dstlichen Teil des Plangebietes als Sondergebiet (SO) Einzel-
handel und den westlichen Teil als Mischgebiet (MI) aus. Fir beide Teilgebiete wird eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. Die sich daraus maximal ergebenden baulich genutzten Flachen
sind in Tabelle 1 zusammengefasst. Daneben umfasst der Bebauungsplan jeweils Teile der
BunsenstralRe und der Hollandischen StralRe als 6ffentliche Verkehrsflachen sowie kleine
Grunflachen.

Tab. 1. Maximale Nutzflachen im Plangebiet

Teilgebiet | Flache, m* | GRZ | Mégliche baulich genutzte Flachen nach GRZ, m”
SO1 4,998 0.8 3.998
SO2 4.360 0.8 3.488
MI 5.903 0.8 4,722
Summe 15.261 12.209

Im Bereich der zentralen oberirdischen Stellplatze sowie auf randlichen Griinflachen setzt
der Bebauungsplan insgesamt 47 zu erhaltende oder zu pflanzende Laubbaume fest.

Die oberirdischen Stellplatzflachen sind auRerhalb der Fahrgassen mit wasserdurchléassigen
Oberflachen anzulegen.

Déacher mit einer Neigung < 10 % sind gemal? textlichen Festsetzungen zu begrtinen.

6.3 Vorprifung gemanR den Kriterien der Anlage 2 UVP G

Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale des Gebietes sind insbesondere hinsichtlich der folgenden Kriterien zu beur-
teilen.

6.3.1 Grofle des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 1,6 ha. Geplant ist die Entwicklung eines Nah-
versorgungszentrums, bestehend aus Einzelhandelsmarkten, Dienstleistungseinrichtungen
und Kleingewerbe mit zugehdorigen ErschlieRungsflachen. Bei einer Grundflachenzahl von.
0,8 ergeben sich in den SO- und dem MI-Gebiet maximal etwa 12.200 m? tiberbaute, versie-
gelte oder teilversiegelte Flache (s. Tabelle 1).

8
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Die maximale Verkaufsflache innerhalb der Gebiete SO1 und SO 2 wird auf insgesamt
2.200 m? begrenzt.

6.3.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Na  tur und Landschaft

Boden und Wasser

Mit der Planung wird die Umnutzung und teilweise Nachverdichtung eines bereits bisher bau-
lich genutzten Areals vorbereitet. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits bisher
Uberbaut oder versiegelt. Auch die tbrigen Bodenflachen sind durch die friiheren Nutzungen
bereits stark verandert und in ihren (potenziellen) Funktionen (Lebensraumfunktion, Versi-
ckerung und Speicherung von Niederschlagswasser) stark beeintrachtigt. Besonders wert-
volle Boden kommen im Plangebiet nicht vor.

Als Folge der Planungen werden weitere, bisher teilversiegelte oder von Vegetation bewach-
sene Flachen Uberbaut oder versiegelt.

Nachteilige Wirkungen auf den Wasserhaushalt werden durch die Festsetzung wasserdurch-
lassiger Oberflachen fir Stellplatze sowie von Dachbegrinung fur Flachdacher weitgehend
gemildert.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Vorhaben geplant, die in er-
heblichem Umfang mit einer Nutzung von Wasser verbunden sind.

Natur und Landschaft

Die Realisierung der geplanten Vorhaben wird die zuséatzliche Versiegelung oder Uberbau-
ung von Vegetationsflachen (Uberwiegend kurzlebigen Ruderalfluren, teilweise Geblsche)
sowie die Beseitigung von 8 Pappeln und mehreren weiteren Laubbaumen zur Folge haben.
Im Bereich der neu entstehenden Stellplatze und festgesetzten privaten Grinflachen werden
insgesamt 47 zu erhaltende oder zu pflanzende Baume festgesetzt. Die Zahl der Baume in-
nerhalb des Gebiets wird sich damit deutlich erhéhen. Es ist davon auszugehen, dass diese
Baume mit zunehmendem Alter und Volumen eine kleinklimatisch ausgleichende Wirkung
entfalten und damit die kleinklimatische Situation innerhalb des Gebietes verbessern.

Landschafts- / Ortsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebiets wird sich verandern. Das vorhandene und in schlech-
tem baulichem Zustand befindliche ehemalige Stral3enbahndepot wird abgerissen und durch
neue Gebaude ersetzt. Die zuldssige Hohe neuer Gebaude orientiert sich an dem in der
Umgebung vorhandenen Bestand. Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Pflanzung von Bau-
men tragen zu einer angemessenen Gestaltung der Freiflachen bei.

Abfallerzeugung

Innerhalb des geplanten Siedlungsgebietes werden hausliche Abfélle und hausmullahnlicher
Gewerbemdill in einem fiir solche Gebiete und Nutzungsarten Ublichen Umfang anfallen. Eine
ordnungsgemale Entsorgung dieser Abféalle gemal einschlagigen gesetzlichen Regelungen
kann als gewabhrleistet betrachtet werden.

Fur den im Zuge von Bauarbeiten anfallenden Bodenaushub ist gemaf den durchgefiihrten
Voruntersuchungen eine eingeschrankte Verwertung mit technischen Sicherungsmalnah-
men erlaubt. Die Einhaltung dieser SicherungsmalRnahmen ist durch die zustéandige Auf-
sichtsbehdrde zu Gberprifen.

Unter Berucksichtigung dieser Voraussetzungen sind keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen durch Abfallerzeugung zu erwarten.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Die Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fir eine Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungseinrichtungen und Gewerbebetrieben. Einzelhandel und Dienstleistungsein-
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richtungen sind Ublicherweise nicht mit besonderen Schadstoffemissionen verbunden. Ge-
werbebetriebe unterliegen in dieser Hinsicht den rechtlichen Bestimmungen zum Immissi-
onsschutz. Vor diesem Hintergrund und auch aufgrund der geringen GréRRe des Gebietes ist
keine Umweltverschmutzung durch geplante Vorhaben zu erwarten.

Als Folge der Planung kann der Verkehr auf der Bunsenstraf3e in geringem Umfang zuneh-
men. In begrenztem Umfang nehmen damit die Belastungen fir die Anwohner dieser Stral3e
zu. Vor dem Hintergrund des bereits gegenwartig auf der Hollandischen Stral3e und der
Bunsenstral3e vorhandenen Verkehr sind diese Wirkungen nicht als erheblich zu betrachten.

Die Ingenieurgesellschaft GSA Limburg GmbH hat im Juli 2008 im Auftrag des Bauherrn ein
Gutachten erarbeitet, dass schalltechnische Berechnungen zur Ermittlung der aus Parkie-
rungsverkehr, Anlieferungsverkehr und technischer Gebaudeausstattung entstehenden Ge-
rauschimmissionen untersucht. Diese gutachterliche Stellungnahme kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die Einhaltung des Immissionsrichtwertes zur Tagesszeit - in Hohe der bestehen-
den Bebauung - erreicht wird. Sollte sich in der zur Anlieferungszone des Lidl-Marktes be-
nachbart gelegenen MI-Flache (aul3erhalb des Geltungsbereiches) eine Nutzung mit Schutz-
anspruch entstehen, ist jedoch eine schallschutztechnische Ertiichtigung der Anlieferungs-
zone erforderlich. Dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan Gibernommen. Dariiber hinaus
werden im gesamten Geltungsbereich die Zeiten fir die Anlieferung auf die Tagesstunden
(6:00 — 22:00 Uhr) festgesetzt.

Das Gutachten empfiehlt des Weiteren passive Schallschutzma3hahmen nach DIN 4109 fur
eventuelle Neubauten, die unmittelbar an die Hollandische Straf3e / Niedervellmarer Stral3e
angrenzen. Auch dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan dbernommen.

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

In Verbindung mit den geplanten Vorhaben finden nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Stoffe oder Technologien Anwendung, von denen besondere Unfallrisiken ausgehen.

6.3.3 Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch das Vorhaben mdglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Berucksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-
kungsbereich zu beurteilen:

Bestehende Nutzungen des Gebiets, insbesondere als Flachen fiur Siedlung und Erho-
lung, fur land-, forst- und fischereiwirtschaftlich e Nutzungen, fur sonstige wirtschaftli-
che und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und En  tsorgung (Nutzungskriterien).

Das Gebiet ist bereits bisher Teil gréRerer zusammenhangender Siedlungsflachen, wurde in
der Vergangenheit baulich genutzt und war — als privates Betriebsgelénde — nicht 6ffentlich
zuganglich. Durch die Planung wird eine sinnvolle Um- / Nachnutzung des mehrere Jahre
ungenutzten Areals vorbereitet.

Am westlichen Rand des Gebiets sowie stidlich angrenzend sind einzelne gréRere Wohnge-
baude vorhanden. Diese sind im Hinblick auf mégliche Larmbelastungen als empfindlich zu
betrachten. Im Rahmen von Genehmigungsverfahren sind entsprechend die Bestimmungen
des BImSchG sowie der TA Larm zu beachten.

Fur stadtteilbezogene Freiraum- oder Erholungsnutzungen hat das Gebiet aufgrund der ein-
geschrankten Zugéanglichkeit gegenwartig keine Bedeutung.

In Bezug auf Flachen fir Erholung sowie fir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzun-
gen hat die Planung keine nachteiligen Wirkungen.

Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von W asser, Boden, Natur und Land-
schaft des Gebiets (Qualitatskriterien)
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Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist seit langem Uberbaut, versiegelt oder teilversie-
gelt. Weitere Bodenflachen wurden durch die langjdhrige Nutzung in unterschiedlicher Form
verandert (Aufschittung, Befestigung, Verdichtung, o. &.). Im Rahmen von Voruntersuchun-
gen des Baugrundes im Jahr 2001 wurden in den oberflachennahen Bodenschichten leicht
erhohte Gehalte an Kohlenwasserstoffen, Schwermetallen und polycyclischen Kohlenwas-
serstoffen (PAK) festgestellt. Die Belastungen lagen jedoch in einem Bereich, der nach ent-
sprechenden Richtlinien keine Sanierungsmaf3nahmen erfordert und eine eingeschréankte
Verwertung mit technischen Sicherungsmafinahmen des Aushubbodens erlaubt.

Der hohe Versiegelungsgrad schrankt sowohl die Lebensraumfunktion des Bodens als auch
die Versickerung von Niederschlagswasser stark ein. Die Bedeutung und Wertigkeit und da-
mit auch die Empfindlichkeit des Gebietes in Hinblick auf die Schutzgiter Boden und Wasser
sind vor diesem Hintergrund gering.

Der Anteil an dkologisch und kleinklimatisch wirksamen Vegetationsflachen innerhalb des
Plangebietes ist gering: Lediglich in verschiedenen Randbereichen kommen meist kleinere
Vegetationsflachen und vereinzelt auch Gehdlze vor. Im westlichen Teil des Gebietes sind
entlang der sudlichen und der nordlichen Grundstiicksgrenze jeweils mehrere altere Baume
(Pyramidenpappel, Linde, Esche, Rosskastanie) vorhanden. Auf einem Teil der Schotterfla-
chen haben sich wéhrend des Brachestadiums Fragmente von kurzlebigen oder ausdauern-
den Ruderalfluren entwickelt.

Vor dem Hintergrund des hohen Versiegelungsgrades und des geringen Anteils an ausglei-
chend wirkender Vegetation ist von einer insgesamt ungunstigen kleinklimatischen Situation
auszugehen.

Der geringe Anteil der Vegetationsflachen, die meist geringe Grof3e und die inselartige Lage
der Einzelflachen schréanken die Bedeutung und Wertigkeit der Flachen bzw. des Gesamtge-
biets sowohl im Hinblick auf den Biotop- und Artenschutz stark ein.

Der 6stlich der Bunsenstral3e das Plangebiet tangierende schmale Griinzug entlang der Ah-
na wird im Klimagutachten des ZRK als Kaltluftleitbahn dargestellt. Der Bereich wird jedoch
durch die Planungen nicht berthrt.

Das Erscheinungsbild des Plangebiets und der visuell wirksamen unmittelbaren Umgebung
wird durch insgesamt sehr inhomaogene, widersprtchliche Bau-, Nutzungs- und Vegetations-
strukturen bestimmt. Der westliche Teil wird sehr stark durch den grof3en Backsteinbau des
ehemaligen Strallenbahndepots, eine Reihe grolierer Laubbdume und auch die offensicht-
lich seit langerem brachliegenden Freiflachen gepréagt. Der erkennbar schlechte Zustand der
Mehrzahl der alten Gebaude, eingeschlagene Fenster, wilde Mullablagerungen und die Auf-
kommende Brache-Vegetation vermitteln insgesamt einen Eindruck von ,Verfall“ und ,Nie-
dergang".

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beri cksichtigung folgender Gebiete
und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesen en Schutzes (Schutzkriterien)

im Bundesanzeiger gemal? § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bunde snaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung o der européische Vogelschutz-
gebiete:

Sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Naturschutzgebiete gemanR § 23 des BNatSchG, soweit  nicht bereits in Nr. 2.3.1 er-
fasst:

Sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Nationalparke gemalR § 24 des BNatSchG, soweit nicht  bereits in Nr. 2.3.1 erfasst
Sind von den Vorhaben nicht betroffen.
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Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete ge malf den 8§ 25 und 26
BNatSchG:

Sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG:
Sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete gemal § 19 Wasserhaushaltsgeset ~ z oder nach Landesrecht
festgesetzte Heilquellenschatzgebiete sowie Ubersch ~ wemmungsgebiete gemanR § 31b
des Wasserhaushaltsgesetzes

Sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschrif  ten festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

Kommen nicht vor.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

Sind aufgrund der geringen Grol3e des Vorhabens nicht nachteilig betroffen.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkma le, Denkmalensembles, Boden-
denkmale, oder Gebiete, die von durch die Lander be  stimmten Denkmal-
schutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft wo rden

Die zentrale Halle des ehemaligen Stral3enbahndepots ist als Kulturdenkmal in die Denkmal-
liste bei der zustandigen Denkmalschutzbehdrde eingetragen. Aufgrund ihres schlechten
baulichen Zustandes ist aber ein Abbruch vorgesehen. Die Zustimmung seitens der Denk-
malfachbehdrde ist in Aussicht gestellt.

6.3.3 Merkmale mdglicher Auswirkungen des Vorhabens

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgeflihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rech-
nung zu tragen:

dem Ausmal der Auswirkungen (geografisches Gebiet u nd betroffene Bevdlkerung):

Der Flachenumfang der Vorhaben ist relativ gering, ihre Wirkungen sind lokal eng begrenzt.
Die Vorhaben integrieren sich baulich und funktional in eine in der Umgebung vorhandene
gemischte Struktur aus Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung und Kleingewerbe. Mit den
Vorhaben soll unter anderem die lokale Nahversorgungs-Infrastruktur verbessert werden.

Von den Vorhaben gehen keine besonderen Schadstoffbelastungen aus. Im Vergleich zu
dem auf der Hollandischen Stral3e und BunsenstralRe bereits vorhandenen Verkehr ist der
mit dem Vorhaben absehbar verbundene zusatzliche Verkehr gering. Die Ausweisung des
Gebiets als Mischgebiet lasst grundsatzlich keine héheren Larmemissionen zu, die zum
Schutz benachbarter Wohnnutzungen auf der Ebene der Baugenehmigungen ggf. einge-
schrankt werden konnen.

Der Bebauungsplan schafft Uber die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der
Allgemeinheit eine zusatzliche Wegeverbindung von der Hollandischen Stral3e zur Bunsen-
stral3e. Die fuRlaufigen Erschlieldungsstrukturen auf Quartiersebene werden damit verbes-
sert.

dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Au  swirkungen:
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Der Wirkungsbereich des Vorhabens ist drtlich begrenzt; grenziberschreitende Wirkungen
sind nicht zu erwarten.

der Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
Siehe Punkt 6.3.2.
der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die beschriebenen Wirkungen der Planung treten mit groRer Wahrscheinlichkeit ein.

der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswir ~ kungen

Die zu erwartenden Wirkungen der Planung sind langfristig und nur teilweise reversibel.

6.4 Gesamteinschatzung

Sowohl die GesamtgroRe des Plangebiets als auch der Umfang der zulédssigen Einzelhan-
dels-Verkaufsflachen sind begrenzt. Die geplanten Vorhaben werden weit tiberwiegend auf
bereits bisher baulich genutzten Flachen realisiert, d.h. es werden Uberwiegend bereits stark
veranderte und damit 6kologisch wenig empfindliche bzw. wenig wertvolle Flachen in An-
spruch genommen. Der Anteil der Giberbauten oder versiegelten Flachen am Gesamtgebiet
wird sich kaum erhéhen. Gebiete oder Objekte besonderer 6kologischer Wertigkeit oder
Empfindlichkeit sind nicht nachteilig betroffen. Verschiedene griinordnerische Festsetzun-
gentragen tragen zur Minderung und zu teilweisem Ausgleich nachteiliger Wirkungen auf die
Naturgiter bei. Die geplanten Vorhaben integrieren sich baulich und funktional in eine sehr
ahnliche umgebende Struktur. Die Zuganglichkeit und Durchlassigkeit des Gebietes zwi-
schen Hollandischer StralRe und BunsenstralR3e bzw. Ahnagriinzug wird sich verbessern. Da
im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren Regelungen zum Schutz vorhandener Wohn-
nutzungen vor schadlichem Larm getroffen werden, gehen von den vorgesehenen Nutzun-
gen keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf andere innerhalb oder im Umfeld des Ge-
biets vorhandene Nutzungen aus.

Gemal dem oben formulierten Priifkatalog hat die Planung insgesamt keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen.

Verwendete Grundlagen

Zur Durchfuhrung dieser Vorprifung wurden vor allem folgende Grundlagen herangezogen

Lowicki, S (2001), Baugrundgutachten zum Neubau eines LIDL-Discountmarktes an der
BunsenstralRe / KVG-Depot Hollandische Stral3e, unveroffentlichtes Gutachten

Taraxacum (1999) Vertiefende Klimauntersuchung, Klimagutachten fur das Gebiet des ZRK
im Auftrag des ZRK, Kassel

GSA Limburg GmbH (2008), Schallschutztechnische gutachterliche Stellungnahme zum Be-
bauungsplan-Entwurf V/46A

Landschaftsplan fir den Zweckverband Raum Kassel

7. Inhalte des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Ansiedlung an diesem verkehrsgunstigen Standort soll das Nahversorgungsangebot
der nordlichen Nordstadt verbessert und das Lagepotenzial an der Nahtstelle zwischen Hol-
landischer Stral3e und Bunsenstral3e optimal genutzt werden.

Im nordéstlich gelegenen SO 1 ist bereits ein Lebensmitteldiscounter (Lidl) mit 700 m2 VK
vorhanden, der auf 1.000 m2 VK erweitert werden soll.
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Das SO 2 umfasst das untere Geschoss des kiinftigen Gebaudes, auf derselben Ebene wie
der bestehende Lebensmitteldiscounter. In diesem Gebiet sind Verkaufsflachen zul&ssig,
wobei die Gesamtsumme aus SO 1 und SO 2 im Endausbau das vertraglich vereinbarte
Malf? von 2.200 m2 VF nicht Gberschreiten darf.

Die Ausweisung als Ml erfolgt, um der Bestandssituation gerecht zu werden und um die
Festsetzungen an die Zielsetzung des ubergreifenden Bebauungsplanes Nr. V/46 ,Nieder-
vellmarer Straf3e" anzupassen, der das umgebende Quartier analog Flachennutzungsplan
Uberwiegend als Ml vorsieht.

Im MI des vorliegenden Bebauungsplanes sind aufgrund der topografischen Situation sowie
der Beschréankung der Verkaufsflache lediglich ergdnzende Nutzungen vorgesehen, die das
Hauptangebot arrondieren und so das Nahversorgungszentrum insgesamt starken sollen
(Wohnungen, Gewerbetriebe, Biros, Anlagen fir soziale, sportliche, kulturelle oder kirchliche
Zwecke). Hier sind Verkaufsflachen nur dann zul&ssig, wenn sie den in diesem Gebiet an-
sassigen Betrieben zugeordnet sind und wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten
Teil der der durch die Betriebe genutzten Flache einnimmt.

Aus stadtebaulichen Griinden sind in beiden Gebieten Vergniigungsstatten wie Sexshops,
Spielhallen, Sex-Kinos und Video-Peep-Shows als Unterart von Einzelhandelsbetrieben nicht
zulassig. Diese Nutzungen stehen einer geordneten Entwicklung des Nahversorgungszent-
rums und des Quartiers entgegen.

7.2 Mal} der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht eine gleichméfiige Dichte der Bebauung vor, die insgesamt dem
Quartierscharakter entspricht und sich an der Vorgangernutzung orientiert.

Insgesamt ist die bauliche Dichte der kinftigen Nutzung geringer als die Bestandssituation,
da der Neubau nicht die Dimensionen des ehemaligen KVG-Depots erreichen wird. Jedoch
bedingt die lineare Struktur des Plangebietes und seine Verbindungsfunktion zwischen Hol-
landischer-/Niedervellmarer Stral3e und Bunsenstral3e einen erhéhten Anteil an Erschlie-
Rungsflachen wie z.B. Rampe, Fahrgassen und Stellplatzen. Demzufolge bleibt in der Ge-
samtbilanz der Grad der Versiegelung gegeniiber der Vorgdngernutzung in etwa gleich.

Das Ziel ist somit eine intensive Nutzung der Grundsticksflachen und die Reaktivierung in-
nerstadtischer Brachflachen vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden gemal des § 1a Abs. 1 BauGB (Bodenschutzklausel). Somit stellt das Vorhaben eine
Alternative zur Ansiedlung von Handels- und Dienstleistungsangeboten auf bisher unbebau-
ten Flachen dar.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Gebaude werden Baufelder mittels Baugrenzen festgesetzt. Hierbei dient die flachige
Ausweisung des Baufeldes im Ml jedoch nur der Sicherstellung einer gewissen Flexibilitat
bei der Ausrichtung des Neubaus bzw. der Mdglichkeit zur Aufteilung in mehrere kleinere
Baukdérper. Ansonsten sind die Baufelder so gewahlt, dass sie den Gebaudebestand in die
Plandarstellung (Wohnhaus Niedervellmarer StraRe und Lidl-Markt) ilbernehmen und den
Raum fir notwendige Veranderungen/Erweiterungen gewahrleisten.

7.4 Bauweise und Dachform

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise im Geltungsbereich ist notwendig, um den
vorhandenen Lidl-Markt (und seine Erweiterung) zu sichern und auf den tbrigen Flachen die
lineare Grundstiicksstruktur sinnvoll baulich zu besetzen.
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7.5 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen im Geltungsbereich erfolgt als absolute Ho-
hen Gber Normal Null (i. NN), die etwa den H6hen des heutigen Baubestandes entsprechen.
Das Ml ist im Hinblick auf die Hohenfestsetzung in zwei Teilbereiche (A) und (B) differenziert.
Die grofRere zulassige Bauhdhe im Teilbereich (B) dient der Absicherung des Baubestandes
(Wohngebaude Niedervellmarer Straf3e) und der evtl. Mdglichkeit, die Blockrandbebauung
zu arrondieren. Der Teilbereich MI (A) Uberlagert sich partiell mit dem SO 2. Um die Festset-
zung in diesem Uberlagerungsbereich nicht zu verkomplizieren, gilt in beiden Gebieten die-
selbe zulassige Bauhbthe, die sich zwangslaufig aus der Stapelung der beiden Geschoss-
ebenen ergibt.

Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass die kinftige Hohenentwicklung der
vorhandenen Situation entspricht.

7.6 ErschlieRung

Die unmittelbare ErschlieRung fur den Ful3-, Rad-, 6ffentlichen Personennahverkehr und die
Ver- und Entsorgung der Markte erfolgt Giber das vorhandene bzw. geplante Stral3ennetz.
Die Anbindung an den OPNV ist (iber die StraRenbahnhaltestelle 'Hegelsbergstrale' in der
Hollandischen StralRe gegeben.

Das Verkehrsaufkommen auf der Hollandischen Stral3e betragt ca. 35.000 Kfz/Tag. Die
Stellplatze fur Kunden der Lebensmittelmérkte sind auf dem Grundsttick ebenerdig vorgese-
hen und werden von Hollandischer, Niedervellmarer und Bunsenstral3e erschlossen. Im Gel-
tungsbereich sind zusammen rund 240 Stellplatze vorgesehen.

Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt:

¢ Geh- und Fahrrecht zugunsten von SO 2 und des MI auf der Flache von SO 1, um eine
ausreichende ErschlieBung (insbesondere des tiefer liegenden SO 2 ) von der Bunsen-
stral3e sicherzustellen,

¢ Geh- und Fahrrecht zugunsten des SO 1 auf der Flachen von SO 2 und Ml , um eine
ausreichende ErschlieBung von der Hollandischen Stral3e sicherzustellen,

¢ Leitungsrecht auf der Flache von SO 1 zugunsten SO 2 und MI, um eine Entwasserung
an die tiefer liegende Bunsenstral3e zu erméglichen,

¢ Geh- und Fahrrecht (fir Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit Gber die Flachen beider
SO und des MI in Nordsid- und Ostwest-Richtung, um eine Durchwegung des Blockes
zu ermoglichen.

7.7 Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen

Die Anlage von durchgehenden Baumstreifen bei Baumpflanzungen ist der Anlage von
Baumscheiben vorzuziehen, da diese eine gro3tmdogliche Flache an offenem Boden im
Traufbereich bieten und somit eine positive Wirkung auf die Vitalitat der Baume haben.

Abweichungen von den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten kénnen sich z.B. durch
Grundstuckszufahrten, aber auch aus gestalterischen Griinden in der kiinftigen Objektpla-
nung ergeben. Die Festsetzung einer Mindestpflanzqualitat beabsichtigt eine mdglichst
schnelle stadtebauliche Wirksamkeit von Baumanpflanzungen.

Oberflachenbefestigungen

Um die Verdunstung von Oberflachenwasser und die Durchlassigkeit bei gleichzeitiger Re-
duzierung des Wassereintrages in die Kanalisation zu erhéhen, wird die Befestigung der
Parkplatze als wasserdurchlassig festgesetzt.

Pflanzenverwendung
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Zur Verwendung werden grundsétzlich einheimische, standortgerechte Pflanzen empfohlen.
Diese bilden die Lebensgrundlage der einheimischen Fauna und ihrer Lebensgemeinschaf-
ten. Darlber hinaus ist eine dem Standort angepasste Vegetation am wenigsten krankheits-
anfallig und pflegebedurftig.

7.8 Gestalterische Festsetzungen

Werbeanlagen, als grundsatzlicher Bestandteil betrieblicher Prasenz akzeptiert, sollen keine
stadtgestalterische Eigenstandigkeit durch optische Dominanz entfalten. Daher werden die
Art der Ausfiihrung und die Platzierung der Werbeanlagen begrenzt.

8. Bodenordnung

Die Grundstiicksflachen sind in privatem Eigentum. Eine Bodenordnung nach BauGB ist
nicht erforderlich, da das Bebauungskonzept auf die Eigentumsverhaltnisse abgestimmt ist.

9. Kosten und Finanzierung

Die Finanzierung fur Bau-, ErschlieBungs- und Pflanzmafinahmen erfolgt durch den Vorha-
bentrager.

10. Flachenbilanz

Bestand (zustand KVG-Depot vor Neubau Lidl) 16.054 m?2
Bestandsgebaude 1.929 m2
Brachen, Lagerflachen, private Verkehrsflachen, Restgrin 12.835 m2
Offentliche Verkehrsflache 1.290 m2
Planung (Inhalt B-Plan V/46A) 16.054 mz*
SO1+2 9.358 m2
davon Baufelder 3.165 m?2

Mi 5.903 m2
davon Baufeld 5.100 m2

Grunflachen 1.182 m?
Offentliche Verkehrsflache 1.290 m2
Summe 17.733 m2

*Differenz 17.733 m2 - 16.054 m2 = 1.679 m2 (Uberlagerung SO 2 / MI)

Aufgestellt:
Kassel, 20.08.2008

gez.:i. A. Ulrich Walberg Spangenberg

ANP Architektur und Nutzungsplanung Stadt Kassel, Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht
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Nr.

11

111

112

113

1.14

1.2

121

1.2.2

2.1

Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete (SO)

Im SO 1 ist ein Lebensmitteldiscounter von bis zu 1.000
mz2 Verkaufsflache zulassig.

Im SO 2 sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, BU-
ros sowie Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zulassig.

Verkaufsflachen, die Uber eine Gesamtsumme von insge-
samt 2.200 m2 (SO 1 + SO 2) hinausgehen, sind nicht zu-
lassig.

In den SO 1 und 2 sind Vergnldgungsstatten sowie Sex-
shops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben, Spielhallen,
Sex-Kinos und Video-Peep-Shows sowie Bordelle und bor-
dellartige Betriebe nicht zulassig.

Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet sind Wohn-, Geschéfts- und Birogebau-
de, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und
Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zulassig.

Verkaufsflachen sind nur zulassig, sofern sie den in die-
sem Gebiet anséssigen Betrieben zugeordnet sind, wenn
die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der der
durch die Betriebe genutzten Flache einnimmt und wenn
keine innenstadtrelevanten Sortimente gemall KEP-
Zentren angeboten werden.

Im MI sind Vergniigungsstéatten sowie Sexshops als Un-
terart von Einzelhandelsbetrieben, Spielhallen, Sex-Kinos
und Video-Peep-Shows sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt in den
SO und dem MI 0,8.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt in den SO und
im Ml 0,8.

Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) sind die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
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Anlage 4

Erméchtigung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 1 Abs. 9 BauNVvVO

8§ 11 Abs. 2 und Abs.3 Nr.1
BauNVO

8 1 Abs. 9 BauNVvO

8 1 Abs. 9 BauNVvO

§ 6 Abs. 1 BauNVO

§ 6 Abs. 2 BauNVO

§ 1 Abs. 9 BauNVO

§ 1 Abs. 9 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8§ 19 Abs. 4 BauNVO



2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau
NVO voll mitzurechen.

Hohe baulicher Anlagen

Die héchstzulassige Oberkante (OK) von Gebauden be-
tragt im SO 1 165 m.0.NN, im SO 2 und dem MI (Teilbe-
reich A) 175 m.U.NN, sowie im MI (Teilbereich B) 182 m.
0. NN.

Uberschreitungen durch Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie und durch sonstige Dachaufbauten sind
ausnahmsweise zulassig, wenn zwingende technische
Griunde dies rechtfertigen.

Bauweise

In den SO und dem MI wird die geschlossene Bauweise
festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen

Begriinung der Grundstticksfreiflachen

Innerhalb der SO und dem MI sind mindestens 20 % der
Grundstucksflache als Griinflache anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Griunflache ist als geschnittene oder
freiwachsende Laubgehdlzpflanzung gem. der Artenliste
unter Pkt. 3.3 anzulegen. Abgénge sind durch gleichwertige
Straucher zu ersetzen. Vorhandene Pflanzungen kénnen
angerechnet werden.

Begriinung der Stellplatze

Je angefangene 6 Stellplatze ist ein standortgerechter,
einheimischer mittel- oder grofRkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die Laubb&ume sind als Hochstdmme, Stamm-
umfang mind. 14-16 cm, entsprechend der Artenliste un-
ter Pkt. 3.3 in eine mindestens 4 m2 grof3e Vegetationsfla-
che zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
durch gleichwertige Baume zu ersetzen. Vorhandene
Baume kénnen angerechnet werden.

Zeichnerische als anzupflanzend festgesetzte B&ume
sind ausnahmsweise in ihrem Standort verschiebbar.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Es sind folgende Arten zu verwenden:
Artenliste Baume

Hainbuche - Carpinus betulus
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Anlage 4

§ 18 Abs. 1, 2 BauNVvO

§ 22 Abs. 2, 3 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 20 /25 BauGB

i.V. mit § 87 Abs. 5 HBO

§ 9 (4 BauGB
§ 81 (1) Nr. 5 HBO

8§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

8 9 (4) BauGB und
§ 81 (1) Nr. 5 HBO

und



Anlage 4

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Platane - Platanus acerifolia

Gem. Esche - Fraxinus excelsior.

3.4 Die festgesetzten Anpflanzungen sollen innerhalb eines § 178 BauGB und
Jahres nach Ingebrauchnahme der Gebaude bzw. Bau- 8§ 9 Abs. 1 HBO
vorhaben durchgefihrt sein.
3.5 Stellplatze sind wasserdurchlassig anzulegen. 8§ 9 Abs. 1 HBO
4, Gestalterische Festsetzungen 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 87 HBO

4.1  Werbeanlagen sind nur zulassig:

- als Werbeanlagen am Ort der Leistung in Verbindung
mit den Gebauden unter Einbindung in das Ubrige ar-
chitektonische/gestalterische Erscheinungsbild,

- als Werbeanlagen am Ort der Leistung auf dem Ubri-
gen Grundstick bis zu einer maximalen Héhe von 9
m.

Unzulassig sind:

Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung
und Lichtwerbung in grellen Farben

und

die Anbringung an Baumen, Béschungen, Balkonen,
Veranden, u.a. Vorbauten, Fensterladen, Schornstei-
nen und Tidrmen sowie auf und tber Dachern.

4.2 Im SO 1 und im Ml sind ausschlie3lich Satteldacher mit
einer Neigung von 18%45°, Pultdacher mit einer Nei gung
von 12%28°oder Flachdacher zulassig.

4.3  Dachflachen mit weniger als 10°Neigung sind ex tensiv zu
begriinen, wenn sie nicht einem Gebaudeteil als nutzbare
Freiflache zugeordnet sind.

4.4  Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie ist zulassig. Die Anlagen sind in die Gesamtges-
taltung zu integrieren.

5. Mafinahmen zur Minderung schadlicher Umweltein- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24
wirkungen BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1
Nr. 1 HBO

5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir Neu-
bauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder
Heizol EL betriebene Feuerungsanlagen mit Brennwert-
nutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des
Umweltzeichens 'Blauer Engel' genligen, sofern kein An-
schluss an das Fernwéarmenetz erfolgt.

5.2 Im gesamten Geltungsbereich ist Anlieferungsverkehr
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr nicht zul&ssig.
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,

§§ 1 - 11 BauNvO
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Magistrat STADT KASSEL

-VI-/-63-
Az. documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1114 Kassel, 10.11.2008

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/46 "Auebad" (Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»Fur das Gebiet des Auebades beginnend an der Schwimmbadbriicke bis zum
Vereinsgeldande der Wassersportvereinigung Kassel e.V. (WVC) und von der Fulda

bis zur Karlsaue soll gemaB § 30 Baugesetzbuch ein Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung des

Standortes zum kombinierten Sportbad mit Frei- und Hallenschwimmbereichen
zu schaffen.”

Begriindung:

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 10.11.2008 der Vorlage zugestimmt.
Die Erlauterung (Anlage 1) ist beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberblirgermeister
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Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1
7~7101.16.1114-Anlage1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/46 ,, Auebad”
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

Im Rahmen der Sanierung der Bader wird ein Standort fir den Neubau eines Hal-
lenbades gesucht. Dieses Vorhaben ist eingebunden in eine Gesamtkonzeption flr
die Badersanierung, die im zeitlichen Ablauf die Sicherung der Versorgung der
Kasseler Bevolkerung mit Schwimmflachen vorsieht. Nach dem Beschluss der Stadt-
verordnetenversammlung vom 29.09.2008 zur Neukonzeption der Baderlandschaft
sieht die Umsetzungsplanung vor, den Neubau eines Hallenbades im April 2010 zu
beginnen und das Hallenbad im Dezember 2011 zu eré6ffnen. Damit ist ein enges
Zeitfenster fur die Projektentwicklung und die Durchfihrung des Verfahrens zur
Erreichung des Planungsrechts vorgegeben.

Als Ergebnis einer verwaltungsinternen Arbeitsgruppe wurden die Standorte Aue-
bad, Hallenbad Ost und Hauptbahnhofsgeldande in die engere Standortwahl gezo-
gen. Wahrend die Standorte Hallenbad Ost und Bahnhof planungsrechtlich als un-
problematisch angesehen werden, wird flr den Standort Auebad, aufgrund seiner
Lage in der Auenlandschaft am Fluss sowie der ErschlieBungssituation, eine inten-
sive planungsrechtliche Auseinandersetzung erwartet, woflr voraussichtlich eine
langere Laufzeit zur Erreichung der Rechtssicherheit erforderlich sein wird. Aus
diesem Grund soll, vorbehaltlich der endgultigen Entscheidung Gber den Standort
far ein Hallenbad, der Aufstellungsbeschluss Auebad gefasst werden, um das Plan-
verfahren bei Vorliegen der Entscheidung, ohne jegliche zeitliche Verzégerung
beginnen zu kénnen.

Der Standort Auebad war von der verwaltungsinternen Arbeitsgruppe als Vorzugs-
variante empfohlen worden. Dem Standort wird ein hoher Freizeitwert zuge-
schrieben, bei dem durch die fir Kassel einmalige Kombination mit dem Freibad
Synergieeffekte im Bau und Betrieb des Bades erwartet werden. Dem Vorteil, dass
sich das Gelande im Eigentum der Stadtischen Werke befindet, stehen die Schwie-
rigkeiten der unzureichenden ErschlieBung mit dem OPNV, die Lage im Uber-
schwemmungsgebiet und im Landschaftsschutzgebiet sowie die Lage in der Puffer-
zone zum Weltkulturerbe Karlsaue gegenutber. Diese Einzelproblematiken bedur-
fen der vertiefenden Untersuchung und sollen im Rahmen der Bauleitplanung ge-
klart werden.

gez.
Spangenberg

Kassel, 09.10.2008/10.11.2008
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¥ Fraktion in der STADTI[y KASSEL
FDP.‘ Stadtverordnetenversammlung ~—

Die Liberalen Im Rathaus

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561787 3312
E-Mail
info@fdp-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1048 Kassel, 16.09.2008

Gelande der ehemaligen SchieBstinde an der DachsbergstraBe

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt, ein Konzept zu erstellen fiir eine neue Nutzung

des Gelandes der ehemaligen SchieBstande an der DachsbergstraBBe, nérdlich der
Hessischen Landesfeuerwehrschule.

Berichterstatter: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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¥ Fraktion in der STADTI[y KASSEL
FDP.‘ Stadtverordnetenversammlung ~—

Die Liberalen Im Rathaus

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310

Telefax 0561 787 3312

E-Mail
fdp-fraktion-kassel@netcomcity.de

Vorlage Nr. 101.16.1100 Kassel, 28.10.2008

Umgestaltung der Kreuzungen und Unterfiihrungen Frankfurter
StraBe/FiinffensterstraBe (Trompete) und Holldndischer Platz

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

Gibt es seitens des Magistrats Planungen zur Umgestaltung der Kreuzungen und
Unterfihrungen Frankfurter StraBe/FlinffensterstraBe (Trompete) und
Hollandischer Platz?

Wenn ja, welche und in welchem Zeitrahmen?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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¥ Fraktion in der STADTI[y KASSEL
FDP.‘ Stadtverordnetenversammlung ~—

Die Liberalen Im Rathaus

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310

Telefax 0561 787 3312

E-Mail
fdp-fraktion-kassel@netcomcity.de

Vorlage Nr. 101.16.1106 Kassel, 30.10.2008

Befahrbarkeit der Treppenstraf3e fiir Rollstuhlfahrer

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, zu prifen, ob und wie durch bauliche
MaBnahmen sichergestellt werden kann, dass der Mittelweg der Treppenstral3e
fur Rollstuhlfahrer ohne fremde Hilfe in beide Richtungen befahrbar ist.

Das Ergebnis ist in der ersten Ausschusssitzung des Jahres 2009 vorzustellen.

Berichterstatter: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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o srineN  Stadtverordnetenversammlung i
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561787 1294
Telefax 0561 787 2104

E-Mail info@gruene-kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1107 Kassel, 05.11.2008

Verbesserung der Kommunikation Giber den Ablauf von
StraBenbausanierungen

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, das Verfahren bei anstehenden
StraBBenbausanierungen, die Uber das Kommunalabgabengesetz finanziert
werden, transparenter zu gestalten und die Kommunikation zu den Anliegern
zu verbessern. Der zeitliche Rahmen geplanter Sanierungen sowie der
Kostenrahmen sollen den Anwohnern rechtzeitig dargestellt werden.
Gleichzeitig sind die Anwohnerinnen und Anwohner zu informieren, wie sie bei
der Planung beteiligt werden, bzw. wie sie Eingaben fir die Planungen
vorbringen kénnen. Ebenso muss die Notwendigkeit der MaBnahme transparent
dargestellt werden.

Das Entscheidungsrecht der Ortsbeirate hinsichtlich der Umgestaltung von

o6ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen gemal §3 Nr. 6 der Geschaftsordnung
fur Ortsbeirdate muss eingehalten werden.

Begriindung:

Bei fast jeder StraBenbausanierung in den letzten Monaten gab es deutliche Kritik
von den betroffenen Anwohnerlnnen, die dem Ansehen der Stadt Kassel schadet.
Insbesondere wird die Kommunikationspolitik der Stadt Kassel kritisiert und sich Gber
zu spate und mangelnde Einbindung beklagt.

Um dem berechtigten Anliegen der Kasseler Birger gerecht zu werden , bedarf es
einer langerfristigen Planung und besserer Einbindung der Anwohnerinnen und
Anwohner. Insbesondere kénnen diese sich dann rechtzeitig auf die anstehenden
Zahlungen einstellen und vorbereiten.



Bessere Erklarungen und klarere Informationen kénnten deutlich die Konflikte
minimieren. Gerade das aktuelle Beispiel der grundhaften Erneuerung der Max-
Planck-StraB3e zeigt dies Uberdeutlich. Es ist flr die Anwohnerinnen nicht
nachvollziehbar, warum die sich in deutlich schlechterem Zustand befindlichen
StraBBen in der Umgebung (WesterwaldstraBBe, VogelsbergstraBe) nicht kurzfristig
saniert werden.

FUr die Verbesserung der Kommunikation sollten folgende MaBnahmen gepruift
werden:

e bessere Information im Rathaus und im Internet Gber die finanzielle
Beteiligung der Bevélkerung bei StraBensanierungen,

e transparentere Informationen Uber die Notwendigkeit der MaBnahmen,

e die Darstellung einer Grobplanung Uber kiinftige MaBnahmen,

e eine deutlich frihere Beteiligung der Anwohnerinnen bei den Planungen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Gernot Rénz

gez. Karin Muller
Fraktionsvorsitzende

Antrag Fraktion B90/Griine Vorlage-Nr. 101.16.1107

Seite 2
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¥ Fraktion in der STADTI[y KASSEL
FDP.‘ Stadtverordnetenversammlung S~——

Die Liberalen Im Rathaus

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561787 3312
E-Mail
info@fdp-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1142 Kassel, 18.11.2008

Konzept fiir die verkehrliche ErschlieBung des neuen Kombibades

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt, vor dem Baubeginn des neuen Kombibades ein
Konzept fur die verkehrliche ErschlieBung zu erstellen. Dabei sollen
insbesondere folgende Schwerpunkte beachtet werden:

a) ein neuer FuB3- und Radweg
b) eine ausreichende StraBenbreite, passend flr 2 Busse nebeneinander
¢) genlgend Parkplatze, sowohl fir PKW als auch fir Busse
Die entsprechenden Kosten sind jeweils zu ermitteln.
Das Konzept und die Kostenkalkulation sind in schriftlicher Form im Ausschuss

fur Stadtentwicklung und Verkehr vorzustellen.

Berichterstatter: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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CDU Fraktion in der STADTRE KASSEL
Y

Stadtverordnetenversammlung
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1146 Kassel, 24.11.2008

Graffiti

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

Wo sind in den letzten 6 Monaten in der Stadt Kassel verstarkt
Verunstaltungen durch Graffiti bekannt geworden?

. Was unternimmt der Magistrat bzw. die Stadt zu deren Beseitigung?

. Welche Kosten entstehen dadurch?

Ist bekannt, in wie vielen Fallen Strafanzeige erstattet wurde?

. Sind durch diese Strafanzeigen Einnahmen fir die Stadt durch die Beseitigung

der Verunstaltungen durch die Verursacher selbst erzielt worden?

Liegen Untersuchungen darlber vor, welche Auswirkungen Graffiti auf das
Stadtbild, die Attraktivitat der Quartierslage und das Sicherheitsgefuhl der
BuUrger hat und wie werden die diesbeztiglichen Ergebnisse bewertet?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Wolfram Kieselbach

gez. Eva Kilhne-Hérmann
Fraktionsvorsitzende
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