Anlage 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. /22 ,WeserstraBe 2B*

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

0. Bedingte Festsetzung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
hat.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)
Unterkunft fir Auszubildende

Das Gebiet dient der zeitlich befristeten Unterbringung von studentischem und
ausbildungsorientiertem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohnen fir Studierende, Schiler und Auszubildende

- Wohnen fur Lehrkrafte der Universitat und des Klinikums Kassel mit
befristeten Arbeitsvertrdgen bis zu einem Anteil von maximal 10% der
Appartements

Ausnahmsweise zulassig sind:

- sonstige dem unmittelbaren Nutzungszweck Unterkunft flr
Auszubildende dienende Dienstleistungen

2. Malf3 der baulichen Nutzung, H6he der baulichen Anlagen, Uberbaubare
Grundstucksflache (8§ 9 (1) Nr.1 und Nr. 2 BauGB, 88 16, 18, 20, 23 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzungen des maximal
zulassigen obersten Gebaudeabschlusses sowie Uber die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die zeichnerischen Festsetzungen von
Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

2.1 Es sind nur Gebaude zulassig, die eine Gebaudehthe von mindestens 154,6 Meter
Uber NHN aufweisen. Die maximale Hohe des obersten Gebaudeabschlusses von
164,6 Meter tiber NHN darf nicht tiberschritten werden. Eine Uberschreitung der
maximalen Hohe des obersten Gebaudeabschlusses ist flir technische und
solarthermische Anlagen in geringfligigem Umfang bis zu einer H6he von maximal
2,0 Meter zulassig. Als oberster Gebaudeabschluss wird die Oberkante der Attika der
Flachdacher definiert.

2.2 Die Unterkunft fir Auszubildende ist ausschliel3lich innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zu errichten. Die maximal zulassige
Tiefe des Gebaudes betragt 17,00 Meter. Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die
festgesetzten Baugrenzen auch in geringfligigem Ausmal ist nicht zul&ssig.

2.3  Alle aufstehenden Gebaudeteile der nérdlichen und stidlichen Gebaudefassade sind
ab dem 1. Obergeschoss auf der jeweils zeichnerisch festgesetzten Baulinie zu
errichten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen tber die festgesetzten Baulinien auch in
geringfigigem Ausmall ist nicht zulassig. Ausnahmsweise dirfen Staffelgeschosse
zurtickgesetzt errichtet werden.
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Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Garagen sind ausschliel3lich innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen oder
unterhalb der Geléandeoberflache innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Umgrenzung fur Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Stellplatze fir Fahrrader

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Zahl der notwendig

herzustellenden Stellplatze wie folgt festgesetzt:

- In Tiefgaragen sind 108 Stellplatze fir PKW herzustellen. Hiervon sind 5
Stellplatze als behindertengerechte Stellplatze herzustellen, 3 Stellplatze sind
fur das Car-Sharing zu errichten und dauerhaft zu unterhalten.

- Die festgesetzten PKW-Stellplatze sind zu mindestens 25% mit Lades&ulen
fur E-Mobilitat auszustatten.

Abstellplatze fiur Fahrrader

- In den Unterkinften fur Auszubildende ist in jeder Unterkunft, mit Ausnahme
der behindertengerechten Raume, ein Abstellplatz fur ein Fahrrad
herzurichten und dauerhaft vorzuhalten.

- In der Erdgeschosszone der Unterkunft fir Auszubildende sind ergadnzend zu
den Abstellplatzen innerhalb der Unterklinfte 50 Stellplatze fur Fahrrader
anzulegen.

- Im Bereich der Erdgeschosszone sind mindestens sechs 6ffentlich
zugangliche Bike-Sharing Abstellplatze mit elektrischer Ladeinfrastruktur
anzulegen.

- In der Tiefgarage sind fur die Nutzung des Karlshospitals neun Abstellplatze
fur Fahrrader anzulegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden festgesetzten Flachen gliedern sich wie folgt:

GF Geh- und Fahrrecht fur Radverkehr fir die Allgemeinheit, Fahrrecht
zugunsten der Hinterlieger (Karlshospital)

GFL Geh- und Fahrrecht fir Radverkehr fur die Allgemeinheit, Fahrrecht
zugunsten der Hinterlieger (Karlshospital), Leitungsrecht zugunsten Wasser
Kanal (KASSELWASSER, Eigenbetrieb der Stadt)

Die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten berbaubaren Grundstiicksflachen als
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzten Flachen
durfen mit einem freizuhaltenden lichten Maf von mindestens 4 Metern ab dem 1.
Obergeschoss uberbaut werden.

Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Ein- und Ausfahrten zu den Grundsticken und der Tiefgarage sind nur in den
zeichnerisch als Ein- und Ausfahrten festgesetzten Bereichen zulassig.
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Grunordnerische Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 20 |1 25 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griunflachen sind
insgesamt 10 Laubbdume 2. oder 3. Ordnung (Gehoélzqualitat StU 18-20 cm,
3x verpflanzt) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) mit einer
Flache von mehr als 25 gm sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 2/3 der
zugehorigen Dachflache zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss im Mittel 10 cm betragen. Technisch notwendige
Dachaufbauten sind bis zu einer Flache von 100 gm zul&ssig. Die Anlage von
aufgestanderten Photovoltaikanlagen in Kombination mit einer Dachbegriinung ist
zulassig (8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Millstandplatze sind mit Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit Rankgertsten zu
umgeben und mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen oder
baulich zu integrieren.

MalRnahmen zur Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr. 23 und 24 BauGB)

Larmschutz Geb&ude

Fir schitzenswerte Raume ist die Einhaltung der Orientierungswerte gemaf3 DIN
18005 Beiblatt 1 fur Kerngebiete in der Tagzeit (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) von 65
dB(A), in der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) von 55 dB(A) verbindlich.

Zur Reduzierung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmbelastung sind in
Art und Umfang geeignete passive Larmschutzmalinahmen nach den Vorgaben der
DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ in der jeweils glltigen Fassung zu
ermitteln und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Maf3gebend sind hierbei
die im Larmgutachten ,Schalltechnische Untersuchung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/22 ,Weserstralie 2B“, Bliro BMH (Anlage 1) in
den Planunterlagen ,Anlage 3 Verkehrslarm gesamt”, geschossweise und Bauteil
bezogenen, dargestellten Larmpegelbereiche.

Schlafraume sind mit Schallschutzfenstern mit schallgedammten Liftungséffnungen
zu versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch nach DIN 1946-6 nicht anders
sichergestellt werden kann (z.B. Wohnungsliftungsanlage).

Larmschutz Aul3enbereiche der Unterkiinfte

Bei der Einrichtung von AuRennutzungsbereichen (zum ,Aufenthalt* dienende
Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) ist ein rechnerischer Nachweis auf
der Grundlage der Rechenvorschrift RLS-19 ,Richtlinie fir den Larmschutz an
Stralien” vorzulegen, sodass durch geeignete Mallnahmen, wie beispielsweise
Wande oder Glasfassaden, sichergestellt ist, dass im AuRenwohnbereich der
malRgebende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV nicht Gberschritten wird.

Von den Festsetzungen 6.1 und 6.2 zum passiven Schallschutz kann abgewichen
werden, wenn unter Berlcksichtigung konkreter Berechnungen der
Schallimmissionsschutz im Baugenehmigungsverfahren auf andere Weise
nachgewiesen wird (z.B. bei aktualisierter LA&rmpegelermittlung, Eigenabschirmung
durch das Gebaude).



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB iVm. § 91 Hessische Bauordnung)

Gestaltung Werbeanlagen (8 91 (1) Satz 1 Nr. 7 HBO)
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich an der Stétte der eigenen Leistung
zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bombenabwurfgebiet - Kampfmittelrickstéande

Der Geltungsbereich liegt im Einwirkbereich von Bombardierungen wahrend des
2. Weltkrieges, daher ist mit Kampfmittelriickstanden zu rechnen. Bei
BaumafRnahmen sind die Flachen vorab durch entsprechende Sondierungen zu
Uberprifen. Dies ist durch eine zugelassene Fachfirma durchzufiihren. Die
zustandige Gefahrenabwehrbehdrde der Stadt Kassel (Untere Wasser- und
Bodenschutzbehorde) ist zu beteiligen.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach 8§ 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenARCHALOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unveréandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 21 (3) HDSchG).

Bodenschutz

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (,Mutterboden®) ist gemaf § 202 BauGB
zu sichern, ordnungsgemal zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereichs
wiederzuverwenden. Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter
Verdichtung wiederherzustellen. Bei der Behandlung von Oberboden
(,Mutterboden®) im Rahmen von Baumalinahmen ist die DIN 18915 ,Bodenarbeiten”
zu beachten.

Wasserhaltung, temporér und dauerhaft

Fur eine im Zusammenhang mit der Bauausfuhrung erforderliche temporére
Wasserhaltung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Stadt Kassel, Untere
Wasser- und Bodenschutzbehdrde zu beantragen.

Fur eine dauerhafte Wasserhaltung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Oberen Wasserbehorde des Regierungsprasidiums Kassel zu beantragen.

Artenschutz, Entnahme von Gehdlzen

Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote gemal den 88 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Gehdélze diurfen nur im Zeitraum vom

1. Oktober bis 28./29. Februar entfernt oder stark zurtickgeschnitten werden.
Unmittelbar vor Beginn der Geholzarbeiten ist auf Brut- oder Ruhestatten
geschuitzter Arten i. S. d. 8 44 (1) BNatSchG zu Uberprifen. Dies gilt auch fir den
Abriss von Gebauden. Sollten Brut- oder Ruhestatten festgestellt werden, so ist die
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Untere Naturschutzbehdrde zu verstandigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Baumschutz bei Baumalinahmen

Fur den Schutz von Baumen bei BaumalRnhahmen gelten die Richtlinien fir die
Anlage von StralRen, Abschnitt 4 RAS- LP 4. Eventuell erforderliche
Wurzelschutzmafinahmen sind gemaf3 der DIN 18920 auszufuhren.
Bodenverdichtungen im Bereich der Pflanzflachen sind zu vermeiden.

Kunstwerk ,,7000 Eichen*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht direkt von dem ,Kunstwerk 7000
Eichen® betroffen. Fur den Einfahrtsbereich in die Tiefgarage des Vorhabens muss
ein Baum des Kunstwerkes ,7000 Eichen® verpflanzt werden. Das geschieht
aul3erhalb des Geltungsbereichs des B-Plans und wird Uber einen
Durchfuihrungsvertrag nach §12 BauGB rechtlich und fachlich geregelt.

Abstand zu erdverlegten Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Alle Pflanzungen sind so durchzufiihren, dass keine
Geféahrdung der Versorgungsleitungen entsteht. Zu diesem Zweck ist bei allen
Pflanzungen ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen
einzuhalten. Eine Unterschreitung des in Satz 2 genannten Abstands ist nur in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zulassig.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei der Anlage von Fahrradabstellplatzen sind die ,Hinweise zum Fahrradparken®,
FGSV - Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2012 zu
beachten. Diese erganzen und vertiefen die ,Empfehlungen fur
Radverkehrsanlagen® (ERA), Ausgabe 2010 (FGSV 284) sowie die ,Empfehlungen
fur Anlagen des ruhenden Verkehrs* (EAR), Ausgabe 2005 (FGSV 283).

Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/22 ,Weserstralle 2“ soll zwischen
der Stadt Kassel und Projektgesellschaft: ,Weserstrasse Kassel Objekt GmbH® ein
Durchfuhrungsvertrag abgeschlossen werden, dessen Regelungen bei Vorhaben im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu beachten sind.

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Vorschriften liegen
der Stadt Kassel vor und kénnen zu den tiblichen Offnungszeiten eingesehen
werden.





