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Bebauungsplan Nr. VI/51

"lhringshauser StraRe"

Begriindung




Bebauungsplan Nr. VI/51 "lhringshiduser Strale"

1. Allgemeines
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der Planung ist die beabsichtigte Bebauung eines ehemaligen Géartnereigrundstiicks
mit Einfamilienhdusern im Innenbereich des Blocks |hringshauser Strale, Stifter Strale,
Simmershéuser Stralle und Eichendorffstrafe.

Die riickwaértige Bebauung ist rechilich derzeit nicht maéglich. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan soll die Nachverdichtung planungsrechtlich gesichert werden.

1.2 Planverfahren

' Zur Realisierung der geplanten Nachverdichtung wird der Bebauungsplan gemaf § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Dementsprechend kommen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB zur Anwendung.

1.3 Lage und r&dumlicher Geltungsbereich

Das Grundstuck liegt im Stadtteil Fasanenhof, Gemarkung Kassel, Flur 34, Flurstiicke
33/136 33/145, 33/164 und 219/33 .

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt

s im Norden durch die riickwartigen Flurstiicksgrenzen Eichendorffstraiie 11, Flur-
stlick151/33 und Eichendorffstralte 9, Flurstiicke 152/33 und 216/33;

¢ im Osten durch die rickwértigen Grundstlicksgrenzen lhringshéauser Strale 105,
Flurstiick 157/33, thringshéduser Stralte 103, Flurstiick 33/162, lhringshauser
Strafie 101, Flurstick 33/165 und das StraRengrundstiick |hringshéduser Strafle;

e im Siiden durch die ndrdliche Grundstiicksgrenze lhringsh&user Stralie 99,
Flurstick 161/33;

o im Westen durch die rlckwartigen Grundstiicksgrenzen Simmershauser Strafle 38 B,
Flurstlick 33/141, Simmershauser StralRe 40, Flurstiick 33/142, Simmershiuser Stra-
Be 40 A, Flurstuck 33/143, Simmershiduser Strale 42, Flurstiick 33/154 und
Simmershéduser Strafle 42 A, Flurstick 33/146.

Die Grofe des Grundstiicks und damit des Geltungsbereichs betragt 2.769 m2.

2. Planungsvorgaben

2.1 Flachennutzungsplanung

Im noch rechiswirksamen Flachennutzungsplan ist der gréfiere Teil des P!ahungsgebietes als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule’ und der kieinere Teil als
Wohnbaufldche dargestellf.
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Der Enfwurf zum Flachennutzungsplan 2007 (Stand August 2008, rechtswirksam wahrschein-
lich August 2009) stellt das Plangebiet entsprechend der Zielsetzung dieses Bebauungsplanes
als Wohnbauflache dar,

2.2 Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BBauG

Das Grundstiick liegt im rickwartigen Bereich des vorbeschriebenen Quartiers. Zur Arrondie-
rung des im Zusammenhang bebauten Bereichs wird mit dem Bebauungsplan eine Bebau-
ung des Grundstiicks ermdglicht.

3. Heutige Situation

3.1 Topographische Gegehenheiten und bestehende Nutzungen

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Gebiet vom Fasanenhof mit umgebender Wohnbebauung:
entlang der lhringshéuser StraRe mit ein- und zweigeschossiger Bebauung, an der Eichen-
dorffstralie mit zweigeschossigen Doppelhdusern und der Simmershiuser Stralle mit einge-
schossigen Einzelhdusern und zwei dreigeschossigen Sechsfamilienhausern.

Das Planungsgebiet wurde als Erwerbsgértnerei genutzt. Da diese Nutzung aus Altersgriin-
den ausgelaufen ist, wird das Grundstiick derzeit nicht genutzt.

Das Grundstiick ist gekennzeichnet durch eine GréRe von 2.762 gm, eine gleichméRige Std-
neigung von 3,8 %, eine grofflachige Gartnereibrache mit Wildrasen, fast ohne Bepflanzung.

3.2 Stidtebau und Verkehr

Die stadtebauliche Situation des Planungsgebietes ist gekennzeichnet durch seine Lage in-
mitten von Wohnbebauung der stadtisch ausgepragten Ortslage von Fasanenhof.

Direkt an diese stadtebaulich geordnete Struktur schlielt nach Nordwesten die ausgedehnte
Griinflache zwischen Fasanenhof, Philippinenhof und lhringshausen sowie im Nordosten der
Nordfriedhof und das Gebiet Bossental an.

Das Planungsgebiet wird tber die Ihringshauser Strale durch einen StichWeg erschlossen.

Die Stralienbahnhaltestelle ,KoboldstraRe* ist ca. 150 m entfernt (Linien 3; 7), die StraRen-
bahn- und Bushaltestelle ,Arnimstrae" ist_ca. 200 m entfernt (Linien 3, 7, 20 und 27).

3.3 Okologie

3.3.1 Boden

Im Plénungsgebiet ist der natlirliche Bodenaufbau (mittelschwerer Tonboden) durch die ge-
werbliche Nutzung als Géartnerei nur unwesentlich verandert.

3.3.2 Wasserhaushalt

Im Planungsgebiet und dessen Nahbereich sind keine FlieRgewasser vorhanden. Da die
grundwasserfihrenden Schichten unter méchtigen, schwer- bis undurchlassigen Deckschich-
ten liegen, sind sowoh! Verschmutzungsgefahr wie Versickerungsfahigkeit (Niederschiags-
wasser) relativ gering. Die Versickerung wird zusatzlich durch die Bodenverdichtung beein-
frachtigt.

Bislang wurde das anfallende Oberflachenwasser versickert.
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3.3.3Klima

Das lokale Klima ist durch die Lage des s{idlich gelegenen dicht bebauten Ortskerns sowie
die N&he zu den Griinbereichen gepragt. :

Die Aufheizung der vegetationsarmen nicht versiegelten Flidchen des Planungsgebietes und
damit die néchtliche Warmeabstrahlung ist geringer als in den angrenzenden Be-
reichen mit hdherem Versiegelungsgrad. :

3.3.4 Vegetation

Die Grundstiicksflache hat - auler in zwei kurzen Abschnitten an der dstlichen Grundstiicks-
grenze - keinen aufstehenden Bewuchs. Auf den Nachbargrundstiicken befindet sich alterer
Laubbaum- und Tannebewuchs, stellenweise Gehdlzbewuchs.

3.4 Belastung

3.4.1 Altlasten, Altablagerungen

Altlasten sind auf Grund der bisherigen gartnerischen Nutzung nicht zu vermuten.
Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Eine Sondierung auf Kampfmittei
ist vor bodeneingreifenden Mafinahmen erforderlich.

3.4.2 Immissionen (Larm, Luft)

Das Planungsgebiet liegt oberhalb des immissionsbelasteten Kasseler Beckens. Die Luftqua-
litat ist bedingt durch die Héhenlage als fur Kassel gut zu bezeichnen.

Die Larmbelastung des Planungsgebietes liegt unterhalb der schalltechnischen Orientie-
rungswerte flr Wohn- und gemischte Baufisichen (vereinfachtes Ermittiungs-

verfahren gem. Staatsanzeiger fiir das Land Hessen 39/1988). Der Larmeintrag wird durch
die Bebauung an der ihringshéuser Stralle gemindert. ‘

3.5 Denkmalschutz

Bodendenkmale im P'Ianungsgebiet sind nicht bekannt oder zu vermuten. Auf dem Grund-
stlick oder in der unmittelbaren Umgebung gibt es keine singetragenen Baudenkmale.

4. Planungsziele

4.1 Einordnung in die Stadtentwicklungsplanung

Mit dem Bebauungskonzept soll eine Gewerbebrache, die in unmittelbarer Nachbarschaft zur
umgebenden Wohnbebauung liegt, in stadtebaulich sinnvoller Weise entwickelt werden.

Das Konzept zielt auf eine aufgelockerte Wohnbebauung ab, die sowohl Okologie als auch
Okonomie fir die zuktnftigen Nutzer in Einklang bringt.
4.2 Stidtebauliche Ziele

Die Bebauung wird der umgebenden aufgelockerien Bebauung angeglichen. Stadtebaulich
nicht relevant sind die im Nordwesten gelegenen zwei Sechs-Familienhéuser.
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Die geplanten Wohnhéuser entsprechen mit einem Geschoss und Ausbaumdglichkeit des
Daches in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus dem kleinteiligen Mafistab der Um-
gebung. Es ist vorgesehen, das grofle Grundstiick in vier Baugrundstiicke aufzuteilen:

4.3 Verkehrliche Ziele

Die Kiz-Erschiielung der geplanten Wohnbebauung soll als Stichstralle mit einem Park- und
Wendeplatz von der thringshauser Stralle aus erfolgen. Die Belastung der Wohnerschlie-
fung durch den Anliegerverkehr ist flr die angrenzende Bebauung als gering anzusehen.

Die Zahl der Steliplatze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

4.4 Griinplanerische Ziele

Das vegetationsarme Grundstiick soll nach der Bebauung durch die Anlage von Gartenfla-
chen und der Pflanzung von Laubbdumen aufgewertet werden.

Die geplanten MaRnahmen zur Pflanzung von Gehdlzen dienen der Erzielung eines durch-
grinten Gesamteindruckes und beeinflussen andere Naturraumpotentiale positiv.

4.5 Stadtdkologische Ziele

Die Nutzung einer Gewerbebrache fiir eine Neubebauung an einem Standort in stadtebaulich
integrierter Lage ist im Sinne sines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und ent-
spricht wesentlichen stadtékologischen Zielsetzungen.

4.6 Okologische Ziale in Bezug auf die geiéndeklimatische Situation des Baugebietes

Es sollen Fassaden- und Dachbegriinungen zur Energieeinsparung und zur Verbesserung
der klimatischen Situation eingesetzt werden.

Die privaten ErschlieRungsflachen werden nur gering versiegelt, um die Versickerung des
Oberflachenwassers zu erméglichen und die kleinklimatische Situation zu verbessern.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art und Maf? der baulichen Nutzung regelt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVvO
1990). .
Stadtebauliche Ziele fir die kiinftige Nutzungsstruktur sind:
¢ die Erhaltung der baulich raumlichen Mafstéblichkeit der Umgehung,
« die Stabilisierung der Wohnfunktion durch Einsatz stadttypischer und dem Standort
angemessener verdichteter Wohnformen bei offener Bauweise.

Mit der differenzierten Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR) kénnen
diese Ziele erreicht werden.

5.1 .1' Art der baulichen Nutzung

Geplant ist, im auszuweisenden WR-Gebiet die Errichtung von Gebauden mit Wohnnutzung.
im Zusammenhang mit der Wohnnutzung sind auch Raume filr die Ausiibung einer frei-
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beruflichen Tétigkeit nach § 13 BauNVO zulassig (Wohnen und Arbeiten).

5.1.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Bebauung wird mit freistehenden Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise festge-
setzt. Die nach BaulNVO fiir WR-Gebiete zulédssige Ausnutzung wird mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgelegt. Diese Obergrenze darf durch Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen bis zu 25 % Uberschritten werden, so dass 50 % der Grundstiicks-
flachen unversiegelt bleiben.

Mit der Festsetzung von einem Vollgeschoss wird die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,4 er-
maglicht.

Mit diesen Festsefzungen sowie den Festsetzungen ,offene Bauweise®, Begrenzung auf eine
Wohnung je Gebaude und Begrenzung der Trauf- und Firsthéhen wird gewéhrleistet, dass
die entstehende Wohnbebauung sich in ihrer Dichte und ihrem Mafistab in die stddtebauliche
Situation der Umgebung einfiigt.

5.2 Sicherung der Ziele von Verkehr und Versorgung

5.2.1 Erschlieung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes en‘olgt durch eine geplante Stichstrafle von der lh-
ringshéuser Strafle her.

Die Belange der Feuerwehr, der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie des Besucherver-
kehrs sind gewahrt indem die Strafe eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage mit vier
offentlichen Parkplatze erhalt.

5.2.2 Ruhender Verkehr

Fur die Anlage von Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken gilt die Stellplatzsatzung der Stadit
Kassel.

5.2.3 Ver- und Entsorgung

Die Kanal- und leitungstechnische Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes wird von der
thringsh&user Stralle Gber die Stichstralke hergestellt.

5.3 Sicherung der landschaftspianerischen und dkologischen Ziele

5.3.1 Minimierung des Eingriffs vor Ort
Die Minimierung des baulichen Eingriffs soll durch folgende MaRnahmen erreicht werden:

o Reduzierung der Flachenversiegelung durch Festsetzung von fugenreichen bzw. ver-
sickerungsfahigen Materialien bei der Anlage privater Wegeflachen sowie oberirdi-
scher Stellplatze.

e Begriunung der Pultdacher der Gebdude und der Nebenaniagen mit extensiver Be-
pflanzung. Bei Gebduden mit Satteldach kann die Dachbegriinung entfallen. Statt-
dessen sind 25 % der Auenwandflachen zu begriinen.

o Séamtliche Nebenanlagen (z. B. Garagen, Carports) sind zu begriinen.

+ Die anfallenden Dachwasser kénnen einer Zisterne zur Regenwassernutzung zuge-
flhrt werden.

Pflanzung von einem standortgerechten Laubbaum pro Grundstlick.

¢ Pflanzung von einem standortgerechten Laubbaum pro Grundstiick je angefangene
sechs Steliplatze nach der Stellplatzsatzung.

* Bei Anlegen von Schnitthecken sind nur einheimische Laubgehdlze zu verwenden.
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5.3.2 Minderung schadlicher Umwelteinflisse

Das Kasseler Becken mit seiner hohen Emissionsdichte soll durch zusétzliche Luftschadstof-
fe der Heizungsanlagen von Neubauten so gering wie moglich belastet werden. Aus diesem
Grund sind nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen
mit Brennwertnutzung zuléssig, sofern kein Anschluss an das Fernwérmenetz erfolgt. Au-
Rerdem sind Solaranlagen zuléssig.

6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bauliche Eingriffe,

die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuladssig gelten.

7. Flaichendaten

Bestand: ,
2.769 qm = 100% - Gértnereibrache '

Planung: .

- 828 gm = 30% - Gberbaubare Flache
207 gm = 8% - Nebenflachen
699 gm = 25% - Verkehrsflache

1.035 gm = 37% - Vegetationsfldcheflache

8. Bodenordnung

" Die im Bereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke sind im Eigentum der Stadt Kas-
sel. Zur Bildung von Baugrundst{icken werden die Flursticke neu aufgeteilt.

9 Kostenschatzung

Straenbau ca. 155.000 Euro (einschl. Entwésserung und Beleuchtung), |
Kanalisation ca. 120.000 Euro.

Aufgestellt:
. Kassel, im Juli 2009
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