 Stadtebaulicher Vertrag’
nach § 11 BauGB

zwischen
der Stadt Kassel
vertreten durch den Maglstrat

- nachstehend Stadt génannt -

'sow:e _
dem Hessischen Ministerium fur Wissenschaft und Kunst

"Wiesbaden

- nachs{ehénd Land genannt —

wird folgender stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB abgeschloésen.

| Préambel

Der stadtebauliche Vertrag ist Bestandte:l des Bebauungspianes Nr. V/ 51 , Universitat Kas-
sel — Campus Nord". Der stadtebauliche Vertrag regelt die Sicherstellung der notwendigen
Stellplatze auf dem a!s Sondergebiet Universitat ausgewiesenen Bereich und die Herstellung
und den Umbau von ErschlieBungsanlagen, trifft die notwendige Festlegung fir die Errich-
tung der Stellplatze fur das Science Park Center und sichert die Absicht des Landes, bei der
Umsetzung der HochbaumaRnahmen, die aus dem Wettbewerbsergebnis des Realisie-
rungswettbewerbs zu entwickeln sind, eine hohe architektonische und stadtebauhche Quali-
tat zu erreichen.

GemaR § 2 der Satzung der Stadt Kassel zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplétzen fiir Fahrrader vom 01.03.2004 (nachfol-
- gend ,Stellplatzsatzung” genannt) wird dié Anzahl der zu errichtenden Stelipldtze entweder
Uber die Anlage | der Stellpiatzsatzung errechnet oder - davon abweichend - im Bebauungs-
plan festgesetzt. .

Nach der Anlage | der Ste!iplétzsatzung misste die Universitdt Kassel nach der érfoigten
Erweiterung des Campus Nord ca. 1.350. Steilpldtze auf dem gesamten Unzversrtatsgeiande
am Hollandzschen Platz nachweisen. : ‘

Aufgrund der realen Verkehrsverhaitnisse die durch die spezifischen értlichen Bedingungen
geprégt sind, wurde fir den Bebauungsplan Nr. V/ 51 ,Universitat Kassel- -Campus Nord" in
Kooperation mlt der Universitat und dem Land Hessen jedoch eine von der Anlage | abwei-
chende Anzahl von zu errichtenden Stellplatzen ermittelt. Abgeleitet wird diese Berechnung
aus den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung ,Verkehrliche Vorarbeiten fir den Wettbe-
werb zur Erweiterung der Universitat Kassel (Teil Analyse)" bearbeitet von der Universitat
Kassel, Institut fir Verkehrswesen, Verkehrssysteme und _—planung, im ‘Auftrag der Stadt




, ,,.,/Kasse[ Straf&enverkehrsamt Marz 2008. Die Erfassung des ruhenden Verkehrs am Standort
Hollandiséher Platz vom 27.11.2007 hat ergeben, dass in dem Untersuchungsgebiet unge-
nutzte Stellplatzreserven vorhanden sind und inshesondere die groRen Parkplatze der Uni-

versitat und die grolen dffentlichen. Parkplatze nur zu 60 — 63% ausgeiastet sind. Unter Be-
ricksichtigung der folgenden Voraussetzungen . :

Jobticket fur die Bediensteten der Universitét (Multifunktionskarte, die
sowohl als Parkberechtigung am Standort Hollandischer Platz als auch
als Jahresfahrkarte fur den-Offentlichen Personennahverkehr im Tarif-
gebiet des Nordhessischen Verkehrsverbundes dient),

Semesterticket fur die Studenten/innen (Fahrtberechtigung fir Studen-

“ten/innen der Universitdt Kassel, die automatisch mit der Entrichtung
des Semesterbeitrags erworben wird und fiir das Tarlfgeb:et des Nord-
hessischen Verkehrsverbundes gilt), -

N Bewsrtschaftung der Stellpldtze durch Parkgebiithren (Gebuhrenerhe—
bung durch die Stadt Kassel fur entsprechend gekennzelchnete Stell-
platze). :

ist daher ein von Aniage | der Stellplatzsatzung abweichender Bedarf ermittelt worden.

Die osthchen Entwicklungsfl&chen (Em/elterungsflachen gemafl Bebauungsplan) smd in die-
. ser Berechnung noch nicht enthalten. Im Falle einer Bebauung dieser Entwicklungsfldchen

milssen, wenn sich hierdurch auch die mafgebliche Anzahl der. Studlenplatze erhéht, ggf.

noch Steliplatze gemaf der Anlage | der Stellplatzsatzung oder im Wege eines Verkehrsgut-

achtens, das das Land dann in Abstimmung mit der Stadt beauﬁragt wird, nachgewiesen

werden : '

Dieser stadtebauliche Vertrag soll die Sicherstellung der notwendigen Stellpldtze auf dem als
Sondergebiet Universitat ausgewiesenen Bereich und die Herstellung und den Umbau von
Erschlieflungsanlagen regeln sowie die notwendige Festlegung fir dle Errichtung der Stell-
platze fur das Science Park Center tréffen.

§1

Regelungen zum Bebauungsplan

Die Erarbeitung und die Durchfihrung des Planverfahrens nach § 13a BauGRB obliegt der
Stadt. Der Bebauungsplan tragt die Bezelchnung Bebauungspian der Stadt Kassel Nr. V/ 51
» Universitdt Kassel — Campus Nord “. :

§ 2
Stellplatze

4. Nach Abschluss der Bauvorhabens ,Erweiterung Campus-Nord* (chne die optionale
Bebauung auf der Erweiterungsfléche) sind fir den in Anlage | dargestellien Bereich
500 Stelipldtzen fur die vorhandenen Studienpldtze und 160 Stelipldtze fur das

- Science Park Center, das Studentenwohnheim und den Kindergarten - insgesamt al-




'sd"-f660 Stellplatze - oberirdisch, in Pérkhéu'sém und/oder-in' Tiefg_aragén durch das
-+ - Land nachzuweisen. Diese Anzahl wird in dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
" V/'51,, Universitat Kassel — Campus Nord “ festgesetzt. Die maRgebliche Anzahl der

Studienplétze, die dieser Festlegung zugrunde liegt, betrégt insgesamt 6.688, hiervon
entfallen 5.458 auf den Standort Holldndische Strafe und 1.230 auf den Standort
Heinrich-Plett Strale, die im Zuge der Erweiterung des Campus Nord an den Stand-
ort Holl&ndischen Platz verlagert werden. ' - : C

Fur den Fall, dass das Land diese Stellplatze nicht in angemessener Frist nach Ab-
schluss der Bauvorhaben nachweist, behiilt sich die Stadt eine Neuberechnung der
notwendigen und nachzuweisenden bzw. abzulésenden Stellpldtze gemaR Anlage |
der Stellplatzsatzung vor. ‘

2. Die Lage der Stellplitze sind in Anlage Il ,Stelplatzkonzept Universitat Kassel —
Campus Nord" zahlenmaRig als auch rédumlich dargestellt; sie beinhaltet sowohl vor-
handene als auch noch zu erstellenden Stellpldtze. - '

. Andern sich die Voraussetzungen (Jobticket, Semesterticket, Bewirtschaftung) die
der Ermittiung der notwendigen Stelipidtze abweichend von Anlage | der Stellplatz-
satzung zugrunde lagen, sind fur den Fall, dass das Jobticket fir die Bediensteten
der Universitat wegfallt 165, bei Wegfall des Semestertickets 251 und falls die Be-
wirtschaftung der Stelipldtze durch Parkgebiihren nicht mehr erfolgt 244 zusatzliche
Stellpléatze kurzfristig auf dem Gelénde der Universitat am Holldndischen Platz nach-

~ Zuweisen. : _ :

. Das Land beébsichtigt, die fur das Science Park Center notwendigen 100 Stellblétze
selbst zu errichten und zu unterhalten. Zur Regelung einer Vergiitung hierfiir wird
sich das Land mit der Science Park Center Kassel GmbH ins Benehmen setzen.

.- Die am Ende der LiebigstraBle, nérdlich des vorhandenen Wendeplatzes vorgesehe-
nen Stellplatze, liegen im Landschaftsschutzgebiet I. Nach der geltenden Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in dem Landkreis Kassel vom 29.06.20086 ist die
Errichtung von Parkplatzen nur mit Genehmigung der Oberen Naturschutzbehérde
zulassig. Diese Genehmigung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir die
Stellplédtze von Seiten des Landes bei.der Oberen Naturschutzbehorde zu beantra-
gen. Fur den Fall, dass keine Genehmigung zur Errichtung der Stellplatze von der
Oberen Naturschutzbehérde erteilt wird, sind die in dér Machbarkeitsstudie Stellpi4t-
ze im Bereich ‘der Liebigstrale vom Juli 2009 projektierten Parkflaichen an anderer
Stelle der Universitét Kassel-Campus Nord nachzuweisen oder geman § 5 Abs.3 der
Steliplatzsatzung der Stadt Kassel abzulésen. . .

53

ErschlieRungsanlagen

- Der Anschluss des Parkhauses an die MombachstraBe, die erforderlichen baulichen Veran-
derungen im Bereich der Mombachstrale, die durch die ErschiieRung notwendig werden, die
noch zu errichtenden Stellpldtze und die notwendigen Anschliisse der Steliplatze an die 6f-
fentliche Verkehrsflache in der Liebigstralie werden durch das Land in enger Abstimmung
(technisch und gestalterisch) mit der Stadt geplant, auf Kosten des Landes einschlieBlich
geeigneter Zuwegung hergestellt und als éffentliche, der Allgemeinheit zugéngliche Steilplat-
ze bewirtschaftet. Das Land verpflichtet sich die Unterhaltung, die Verkehrssicherungspflicht




und den Wmterdlenst geman Wmterdlenstsatzung der Stadt Kassel fur die in Anlage [V und
V blau umrandeten Stellplatze dauerhaft auf eigene Kosten zu tibernehmen. Anlage IV und V

- sind Bestandteil des Verirags.

Die MoritzstralRe wird im Zuge der Erwelterung des Campus Nord in enger Abstlmmung mit
. der Stadt Kassel (technisch und gestalterisch) umgestaltet und Uberplant, um dem neuen
Campuskonzept zu entsprechen. Die Planungskosten und auch die Herstellungskosten wer-
den durch das Land getragen. Vor Durchfiihrung séamtlicher ErschlieBungsmafinahmen be- -
absichtigen die Parteien einen StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag abzuschlieBen.

§4
VVegeveﬂMndung

Das Land legt in enger Abstimmung {technisch und gestalterisch) mit der Stadt eine durch-
gehende Full- und Radwegeverbindung innerhalb der privaten Grinflache an. Diese knlpft
an den Weg entlang der Ahna im Siiden und an den Nordstadtpark im Norden des Gel-
tungsbereiches an. Auferdem wird in Ost-West-Richtung eine Wegeverbindung mit An-
schluss an die bestehende FuBgéngerbriicke, die durch und. auf Kosten der Stadt und des
Landes (zu gleichen Teilen) saniert bzw. neu errichtet wird, Uber die Ahna erstellt.

Das Land gestattet und gewshrleistet der Stadt die dauernde, entschédigungslose und un-
gehinderte Inanspruchnahme und Benutzung der vg. Flache als éffentliche Wegeverbindung.
Die Unterhaltung, die Verkehrssicherungspflicht und der Winterdienst gemar - Winter-
dienstsatzung der Stadf Kassel obliegen dem jeweiligen Grundstickseigentlimer.

Das Land verpfilichtet sich einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit 2ugunsten der Stadt,
zur Sicherung der Wegeverbindung unentgeltlich zuzustimmen.

§5

Kanal -

In den Grundstiicken Gemarkung Kassel, Flur 14, Fiurstiicke 74/13, 76/1, 812/135, 811/135
und 139/10 ist ein Kanal des Kasseler Entwasserungsbetnebes Eigenbetrieb der Stadt Kas-
. sel, verlegt. Der Verlauf des Kanals ist in dem Bebauungsplan der Stadt Kassel V/51 ,Uni-
versitadt Kassei - Campus Nor dargestellt

Die Stadt ist berechtlgt den Kana[ dauerhaft in den Grundstucksﬂachen zZu belassen Zu er-
neuern und zu betreiben. Die Stadt und deren Beauftragte sind berechtigt, alle hierzu erfor-
derlichen MaRnahmen und Arbeiten durchzufiihren und die Grundstiicksflachen dabei zu be-
treten und zu befahren. Das Land enthélt sich aller Vorkehrungen und Handlungen durch

die der Bestand des Kanals vereitelt oder beelntrachtlgt werden konnte '

Das Land verpflichtet sich, einer beschrankt personhchen Dienstbarkeit zugunsten der Stadlt,
zur Sicherung des Kanals einschlieRlich eines Schutzstreifens mit einer Breite von ca. 5,00
m zuzustimmen. :




1

§ 6

. Sonstige Vereinbarungen R

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Stadt Kassel V/51 ,Universitiat Kassel -
Campus Nord" sind die Eigentumsverhaitnisse zwischen dem Land und der Stadt teil-
weise neu zu regeln. Es ist beabsichtigt die in Anlage IV und-V gelb dargesteliten Fla-
chen dem Land zu verduRern und die in Anlage IV und V rot dargestellten Flachen ins
Eigentum der Stadt zu tbertragen. Das Land Hessen und die Stadt Kassel beabsichti-
gen, entsprechende eigentumsrechtliche Regelung nach Abschluss der BaumaRnahmen
und der anschiielenden Grundsticksvermessung durchzufilhren.

. Erwirbt das Land die in Anlage |V uhd V blau umrandeten Stellplatze ganz oder teilwei-
-se, sollen die in § 2 genannten Rechte der Stadt und die Pflichten des Landes schuld-
rechtlich und dinglich gesichert werden.

Das Land beabsichtigt, die fur die Durchfithrung des Vorhabens der Science Park Cen-
ter Kassel GmbH ,Science Park Center — technologieorientiertes Grinderzentrum® not-
wendigen Grundstiicke auf Basis eines Erbbaurechtsvertrages bereitzustellen und deren
Neuordnung auf eigene Kosten durchzufiihren. Hierzu gehéren auch die ordnungsge-
méie Entsorgung der vorhandenen Hochbauten und eine eventuell erforderliche Bo-
densanierung.

Grundlage fur die Weitentwicklung und Realisierung der Hochbauvorhaben auf dem
nérdlichen Campusgelédnde sind die Ergebnisse des zweistufigen Wettbewerbs, die hier
in Anlage HI beigefiigt sind. Firr die einzelnen HochbaumaRnahmen sollen jeweils Reaii-
~ sierungswettbewerbe oder vergleichbare Verfahren, die zu einer hohen architektoni-
- schen und stadtebaulichen Qualitat fithren, durchgefhrt werden. Grundlage fur die ar-
. chitektonische und stadtebauliche Qualitat ist hierbei das Gestalthandbuch in seiner je~
weils glltigen Fassung. - : o

§ 7

Haftungsausschluss

. Aus vorliegendem Venrég éntstéht der Stadt keine Verpflichfung zur Aufstellung des Be-
bauungsplans. '

. Fir etwaige Aufwendungen, die das Land im Hinblick auf den Beschluss eihes Bebau-
ungsplans téatigt, ist die Haftung der Stadt ausgeschiossen.

. Sollte das Planverfahren fehlschlagen und der Plan nicht zum Satzungsbesc‘hluss_ gefihrt
werden kdnnen, bestehen hieraus keine Anspriiche gegenlber der Stadt.

. Solite der Bebauungsplan aufgehoben oder gedndert werden, bestehen hieraus keine
- Ansprliche gegeniber der Stadit.




. §8 | _
Wirksamkeit des Vertrages

1. Durch die Unwirksamkeit einzeiner Regelungen wird die Wirksamkeit der Gbrigen Rége- ‘
lungen nicht berthrt. ‘ _ - :

2. Die Vertragsparteien sind dazu verpfiichtet,. unwirksame Bestimmunggn durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen. :

3. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zur Wirksamkeit der Schrift-
form. : .

4. Die Vertfagsdauer ist nicht befristet.

5. Der Vertrag ist auch anzuwenden, falls fir Vorhaben wahrend der Planaufstellung eine
Baugenehmigung nach § 33 (1) BauGB erteilt wird. :

Hessisches Ministerium fur . Stadt Kassel - Der Magistrat  Stadt Kassel - Der Magistrat
Wissenschaft und Kunst ‘ : ‘

Eric Seng Dr. JoachinTLohse - Dr. Jirgen Barthel
Ministerial Blirigent/” ~ Stadtrat | - Stadtkdmmerer

_ HESSISCHES MINISTERIUM
FUR WISSENSCHAFT UND KUNST

———

.VAZ.

li/f.-?— —Z43.04106 o/

v
------------------------------------------------- LLIATY 1}

Anlagen

--------------------------------------------

krafgzlimacht: :

Mz, 26/2010 S, 1654)
5.06.2010 - | 1.3-023-016-(0001)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch. (BauGB} in der Fassung der Bskanntmachung vom 23, &
"1 2414), zuletzi getindert durch Artikel 4 des Geselzies vom 24. Dezember 20

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), ¢
Geselzes vorm 22, April 1993 (BGBI. | 8. 466).

Planzsichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGHI, |

Bundesnatumchufzgese[z (BNatSchG) vom 26 Mérz 2002 (BGBI. 1 8. 1183
Atlikel 3 des Geseizes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S, 2986), -

‘| Geselz Uber die Umwaelivertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der ¢
Juni 2005 (BGBI | 8. 1757, 2797), zulelrt gedndert durch Artike! 7 der Veror
2008 (BGEI | 8. 2086). .

Bundes-immisionsschutzgeselz (BlmSchG) vom 26, September 2002 (BGB
gedndert durch Artiks] 1 des Gessizes vom 23. Okiober 2007 (BGBI. | 8. 24

Hessisches Nalurschulzgaselz (HENatlG) vorm 04. Dezember 2008 (G VBl |
durch Gesefz vom 12. Dezember 2007 (GVBI. | 8. 851).

Hessische Bauordnung (HBQ) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | 8. 274), zulelzt &
8. Sepfember 2007 (GVBI, | 3.648{ insbes. 8 560 f).

[ Hessische Gemeindeordnung (HGO) in dor Fassung vom 01, April 2005 {GY
gedndert durch Gesstz vom 15, November 2007 (GVBI. 1 8. 757). ‘

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 08. Mal 2005 (GVBI, I 5. 303), zu
vom 19. Novemher 2007 (GVBI. 1 8. 792).

Hessisches Gesefz Gber das 8ffentliche Vermessungs- und Geolnformal
Seplember 2007 (GVBL. [ S. 548), verktindef am 20. Seplember 2007.

Safzung zum Schutz des Baumbeslandss In dsr Stadf Kassel (Baumsch
gilitigen Fassung.

Satzung zur Hersteliung, Ablésung und Gestallung von Stefiplatzen
Abstellplatzen far Fahrréder (Stellplatzsatzung) in hrer jewsils goiffigen Fa.
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