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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Kindertagesstatte.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen,
die der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” dienen, zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ
03

GFZ
0,6

GH
190 m U. NHN

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,3 festgesetzt.

GemalB § 19 Abs. 4 BauNVO werden Anlagen zur Sammlung von Niederschlags-
wasser von Dachflachen und versiegelten Freiflichen nicht auf die Grundflache
angerechnet.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflichen der in
§19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer Grundflachenzahl von
0,5 zulassig.

Geschossfldachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird auf maximal 0,6 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB3
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebdaudehohe wird auf 190 m Giber Normalhdhennull (G.
NHN) festgesetzt. Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen sind die
angegebenen Hohen U. NHN (siehe Hinweis).




Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe ist fir die Errichtung von
haustechnischen Aufbauten bis max. 2,00 m zulassig.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt; sie entspricht der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass hier auch Gebaudeldngen Uiber 50 m
zugelassen sind.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind ober- und unterirdische Bauwerke zur
Regenwassersammlung und -rlickhaltung sowie Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO, welche der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen, auch
auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen allgemein zulassig.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

StraBBenbegrenzungslinie

1.5 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) -
Larmschutz

N

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich (LPB) Il

Fir die Gemeinbedarfsflache wird nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” der Larmpegelbereich Il mit bis zu 59
dB(A) festgesetzt.




Die Anforderungen an die Bau-Schallddamm-MaBe R', ;. der AuBenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen ergeben sich aus dem maBgeblichen AuBenlarmpegel
L, mit bis zu 59 dB(A), entsprechend Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01 unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) in DIN

4109-1:2018-01.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN
4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 zu erbringen.

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b) und Abs. 6 BauGB)

: Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - TEIL B - KOMPENSATION

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Fldache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flurstiick 29/1
(teilw.), Flur 2, Gemarkung Nordshausen der Stadt Kassel) sind folgende
KompensationsmaBnahmen umzusetzen:

Herstellung der Streuobstwiese/Entwicklungspotential

MaBnahmenziel:

Entwicklung  einer  Streuobstwiese als  Habitat fir  Arten- und
Lebensgemeinschaften unter Aufwertung des Landschaftsbildes.

Innerhalb der Flache sind flachige Ersatz- oder Nachpflanzungen hochstammiger
Obstbdume (siehe Pflanzliste ,Obstbdume”) aus lokalen Sorten durchzufiihren,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der Pflanzabstand zwischen
den Obstbaumhochstammen betragt ca. 8-10m.

Pflanzliste ,Obstbdume”
Obstbaumhochstamme in lokalen Sorten

Apfelsorten z.B.: Birnensorten z.B.:

- Jakob Lebel - Gellerts Butterbirne

- Kaiser Wilhelm - Conference

- Freiherr v. Berlepsch - Gute Luise

- Boskoop (griin und rot) - Kostliche von Charneux

Zwetschen/Pflaumensorten z.B.:
- Hauszwetsche in Typen
- Buhler Friihzwetsche

Aufwertungsmoéglichkeiten/Entwicklungspotential von extensiv genutztem
Griinland als Unternutzung der Streuobstwiese

MaBnahmenziel:

Unternutzung der Streuobstwiese durch Entwicklung einer extensiv genutzten
Glatthaferwiese frischer Standorte (Losslehmboden -
Parabraunerde/Pseudogley-Parabraunerde).

Umsetzung:
Einbringen von Arten des Grunlandes frischer Standorte unter Verwendung einer

artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung (klassische Glatthaferwiese aus
gebietseigener Herkunft). Auf den Flachen hat eine entsprechende Saatbett-
vorbereitung zu erfolgen.




Fir die Unternutzung (extensiv genutztes Grinland) gelten folgende

Vorgaben/Pflegehinweise:

- maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni
erfolgen darf

- das Mahgut ist einer Verwertung zuzufiihren, eine Mulchmahd ist nicht

gestattet

- der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig

- EntwdsserungsmaBnahmen oder Bodenauffillungen sind unzulassig

Teil B - Kompensation

o
Flur 2 N
Gemarkung Nordshausen A
Flur 2, Gemarkung Nordshausen (Kassel) u
Kartengrundlage: Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation C — —
Stand: 05/2021 | | 0 10 20 30 40 50 m M 1:1.000
‘ Erhalt von Laubbdaumen

Die im Plan als zu erhalten dargestellten Baume sind einschlieBlich ihres
Waurzelbereiches vor schadigenden  Einflissen, insbesondere bei der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen, gemal DIN 18920 zu schiitzen und dauerhaft

zu erhalten. (siehe Hinweise)

Abgangige Baume sind durch gebietseigene Arten in der Mindestqualitat 3xv. mit
Ballen, StU 16-18 (gemessen in 1 m Hohe), zu ersetzen.

1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (8 9 Abs. 7 BauGB)

E Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




1.8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

e Gemarkungsgrenze e oo Flurgrenze
o Flurstiicksgrenze 46 Flurstiicksnummer
9y VermaBung in Metern Heilquellenschutzgebiet TB
Wilhelmshohe 3 (s. Hinweise)
77,9 Hohenpunkt in Meter iiber NHN Braunkohlebergwerksfeld
Bestand (s. Hinweise) "Vereinigte Gliickauf"
D Umgrenzung von Gesamt- D] Einzelanlagen, die dem
E— anlagen, die dem Denkmal- Denkmalschutz unterliegen
schutz unterliegen (s. Hinweise) (s. Hinweise)
Obere Gianseweide (verrohrtes Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit
Gewisser lll. Ordnung - DN 800) Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(8§ 9 Abs. 1 BauGB)
2.1 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)
2.1.1 Garagen, Carports sowie ebenerdige Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
2.1.2 Sonstige Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
2.1.3 Mobilfunkanlagen werden gemal3 § 23 (5) BauNVO ausgeschlossen.
2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.
2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hauptdacher von Gebauden mit einer Dachneigung < 15° sind extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen. Die Aufbaustarke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht)
muss mindestens 10 cm, bei Verwendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und
entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 4 cm betragen.

Von der Dachbegriinungspflicht ausgenommen sind:

-Flachen fiur technische Anlagen sowie Flachen fir Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energiequellen, sofern dies technisch erforderlich ist

-Vordacher sowie Eingangsiiberdachungen




3.1
3.11

3.2

3.3
3.3.1

3.3.2

3.4

3.5

3.6
3.6.1

3.6.2

3.6.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung der Dacher (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

Die Dacher von Hauptgebauden sind gestalterisch in die umgebende Dachlandschaft
einzufligen. Es sind unterschiedliche Dachneigungen innerhalb einer Gestaltungsgruppe
zulassig.

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn die Dachneigung des Hauptdaches > 35° betragt. Die
Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachflache darf max. 50 % der jeweiligen Trauflange
betragen. Die maximale Breite einer einzelnen Dachgaube darf 3 m nicht Gbersteigen. Der
seitliche Abstand zum Giebel darf 1,5 m nicht unterschreiten.

Die Errichtung von Anlagen zur regenerativen Energienutzung ist zulassig und muss sich in
die Gestaltung der Dachflachen einflgen.

Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse (§ 91 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)

Stellplatze fir Abfallbehdlter sind auf dem Grundstlick anzuordnen wund durch
standortgerechte Einhausungen, berankte Pergolen und/oder Laubholzhecken oder durch
einen 1,5 m breiten Pflanzstreifen mit standortgerechten Gehdlzen so einzufligen, dass sie
von offentlichen StraBen aus nicht sichtbar sind.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind als transparente Zaune und/oder
geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig.

Die Einfriedung parallel der Bahnflachen sind so herzustellen, dass ein Betreten der
Bahnanlagen verhindert wird.

Abstellplatze fiir Fahrrader (§ 91 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

Die Anzahl, GroBe und Gestaltung der erforderlichen Fahrradabstellplatze richtet sich
gemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellpldtzen fir Fahrrader” vom 1. Marz 2004, in der
Fassung der ersten Anderung vom 27. Mérz 2013, nach den Vorgaben der Verordnung Gber
die Anforderungen an Abstellplatze fir Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) des
Landes Hessen vom 14. Mai 2020.

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

(§ 91 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

Mindestens 50 % der Grundstlicksflaichen sind als Garten-/ Griinflache anzulegen und zu
unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit
nattrlichem Bodenaufbau.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
Zulassig sind ausschlieBlich Werbeanlagen, die den im Gebiet dargebotenen Leistungen
dienen.

Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zulassig.
Nicht zulassig sind Werbeanlagen auf den Dachflaichen sowie Leuchtreklamen in

Neonfarben und besonderen Leuchteffekte wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde
Lichtstarken ganz oder auch nur teilweise.




4. HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden konnen, ist das Regierungsprasidium
Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverztglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen (i.B. § 39
Abs. 5 und § 44 Abs. 1 BNatSchG) zu beachten.

Demnach ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z3une, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Dariiber hinaus sind jederzeit alle Gehdlze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf
besetzte Nester, Hohlen usw. zu Uberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im
Vorfeld abwenden zu kdnnen.

Bodendenkmaler

Bei  Erdarbeiten  koénnen jederzeit Bodendenkmaler wie  Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach 8§21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffélligkeiten auftreten, so sind die
Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasser-
versorgung, Altlasten und Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der
weiteren MaBBnahmen zu informieren.

Zudem wird eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen, die die Berlicksichtigung der Belange
des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfihrung bei bodeneingreifenden MaBnahmen mit
Auswahl der entsprechenden MalBnahmen sicherstellt.

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine
KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten
und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK
lIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich
eine EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B.
wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdaummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
erforderlich.




Brandschutz

1. Es ist eine ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW-Arbeitsblatt W 405) in einem Umkreis
von 300m Uber Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100m sicher zu stellen. Der
Léschwasserbedarf betragt 96m3/h tiber eine Dauer von 2 Stunden.

2. Einrichtungen fir die Feuerwehr wie z.B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemaB
DVGW- Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und standig von Bewuchs frei zu halten.

3. Das Gebaude der Kindertagesstatte ist zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit
Hausnummer zu versehen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage "Dorfkern Nordshausen".
Die benachbarten Gebaude "Am Klosterhof 7-13 Sachgesamtheit Kloster Nordshausen" sowie "Am
Klosterhof 15" sind nach § 2 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetz Kulturdenkmaler (bauliches
Einzeldenkmal).

DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau”

Die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise” (Ausgabe November 1989) enthdlt die baurechtlichen Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBenbauteilen. Die Ausgabe dieser Norm wurde im Juli 2016
zurlickgezogen und durch die neue DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen” in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen” ersetzt. Die Bewertung des
notwendigen BauschallddmmmaBes erfolgt im Rahmen des rechnerischen Nachweises.

DIN-Vorschriften
Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kdnnen im Rathaus der Stadt Kassel,
Stadtplanungsamt, Untere KoénigsstraBe 46, 34117 Kassel, zu den ublichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

Erhalt von Laubbaumen

Die zu erhaltenden Baume sollen wahrend der Bautatigkeit gem. DIN 18920 geschiitzt werden. Es
wird eine Umweltbaubegleitung empfohlen, die den Schutz der Bdume im Rahmen der
Bauausfiihrung mit Auswahl der entsprechenden MaBnahmen (z.B. Bauzaun, Wurzelvorhang)
sicherstellt.

Geldandehohe
Die tatsachliche Gelandehohe der Flache fir Gemeinbedarf liegt zwischen 177,4 m U.NHN und
179,4 m . NHN.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - neu des amtlich
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshohe
3". Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche  Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser (hierzu zahlen auch Parkplatzflachen, die zum
Beispiel mit Rasengittersteinen ausgebildet sind), ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB § 8 und
§ 9 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich.




GemaB § 64 Abs. 5 HWG nimmt die obere Wasserbehdrde die Aufgaben der zustandigen
Wasserbehorde wahr, soweit die kreisfreie Stadt oder der Landkreis selbst Unternehmer oder
unmittelbar Betroffener einer Anordnung ist. Demnach ist der Erlaubnisantrag fir die
Niederschlagswassereinleitung nach § 8 WHG bei der oberen Wasserbehorde (Dezernat 31.5
Kommunales Abwasser, Gewdsserglte, Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe) zu
stellen.

Dem Antrag sind unter anderem Berechnungen zur Bemessung der Versickerungsflachen unter
Berticksichtigung des Wasseranfalles, der verwendeten Materialien und der Versickerungsfahigkeit
des Bodens nach DWA Arbeitsblatt A 138 sowie Rickhaltung und Vorbehandlung von
Niederschlagswasser nach DWA Merkblatt M 153 beizufiigen. Bei erfolgreicher Prifung des
Antrags und Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist eine Befreiung von der Anschlusspflicht
bei KASSELWASSER zu beantragen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in das Gewasser ,Obere Ganseweide" bedarf es neben
der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Gewasserbenutzung einer wasserrechtlichen Genehmigung
fur das Einleitbauwerk. Je nach Art und Umfang des Einleitbauwerkes ist diese eine Anlage in, an,
Uber und unter oberirdischen Gewassern im Sinne des § 36 Abs. 1 WHG. GemaB § 22 Abs. T HWG
bedarf die Errichtung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern der
wasserrechtlichen Genehmigung. Da eine Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers die
wasserrechtliche Genehmigung einschlieBt, sind die Antragsunterlagen fir die Genehmigung
gleichzeitig mit dem Erlaubnisantrag vorzulegen. Der Antrag ist an die obere Wasserbehorde
(Dezernat 31.5 Kommunales Abwasser, Gewassergute, industrielles Abwasser, Wassergefahrdende
Stoffe) zu richten.

Regelwerke
Es gelten die Regelwerke der FGSV ,Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs" und
,Hinweise zum Fahrrad parken".

Stadtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VIII/11 "Kita Nordshausen" ist beabsichtigt,
zwischen dem Magistrat der Stadt Kassel und der Stadt Kassel Immobilien GmbH & Co. KG einen
stadtebaulichen Vertrag zu schlieBen, welcher u.a. Regelungen zu CEF-MaBnahmen, Umweltbau-
begleitung, energetischen Anforderungen an das Gebdude und bodenkundlicher Baubegleitung
beinhalten soll.

Stellplatzsatzung

Anzahl, GréBe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze richten sich nach der zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giltigen Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellpldatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Stellplatzsatzung) der Stadt Kassel.

Abweichend davon hat der Nachweis der Fahrradabstellplatze entsprechend den Vorgaben der
Verordnung Uber die Anforderungen an Abstellplatze fur Fahrrader (Fahrradabstellplatz-
verordnung) des Landes Hessen vom 14. Mai 2020 zu erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefahrdung der
Versorgungsleitungen entsteht.

Wasser- und Bodenschutz

Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen (zum Beispiel
Heizoltankanlagen) sind gemaB § 17 Anlagenverordnung (AwSV) zu errichten, zu betreiben und bei
der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde der Stadt Kassel gemaB § 40 AwSV anzuzeigen.

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig.




,Kunstwerk 7000 Eichen”
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" nicht betroffen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlagen hergestellt aus der Stadtgrund-
karte unter Zugrundelegung der Liegenschafts-
karte durch Vermessung und Geoinformation der
Stadt Kassel (Zustdandigkeit nach § 15 Abs. 2 Nr. 3
HVGG).

Kassel,
Vermessung und Geoinformation

Vermessungsdirektorin

Aufgestellt,

Kassel, den
Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht

und Denkmalschutz

Stadtbaurat

Amtsleiter

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &6ffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am

Kassel, den
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom
bis einschlieBlich

Kassel, den
Der Magistrat

Stadtbaurat

Hat offentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom ... bis einschlieBlich
................. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt
Kassel Nr. ... vom .................

Kassel, den
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Techn. Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberbirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaB §
10 Abs. 3 BauGB, ortstiblich bekannt zu machen.

Kassel,
Der Magistrat

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr.  vom .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat
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Fullschema der Nutzungsschablone
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Flur 6
Gemarkung Nordshausen
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Flur 6, Gemarkung Nordshausen (Kassel)

Kartengrundlage: Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation

Stand: 05/2021
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