Anlage 3

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 Abs. 3 BauGB)

1.0 Bedingte Festsetzungen

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.1  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze
1.1.1 Im Geltungsbereich ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

1.1.2 Festgesetzt wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,35 (GRZ1). Mafigeblich fur die GRZ1 st
ausschlieBlich die Grundflache des Wohngebaudes. Unter Berticksichtigung der Flachen fir Nebenanlagen,
fur Kfz-Stellplatze sowie flir sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen darf die in Satz 1 genannte
Grundflachenzahl bis maximal 0,55 Uberschritten werden (GRZ2).

1.1.3 Fir das Wohngebaude sind maximal 2 Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss zulassig.

1.1.4 Die maximale Gebaudehdhe wird mit 12,5 m festgesetzt. Die Bezugshohe fir die maximale Gebaudehbdhe
wird gemessen in der Mitte der stralenseitigen AuRenwand des Gebaudes von der Stralenoberkante
(Endausbau) der Staufenbergstralie.

Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe ist fiir die Errichtung von untergeordneten haustech-
nischen Aufbauten bis maximal 1,5 m zulassig.

1.1.5 Balkone sind nur auf der der Staufenbergstrafle zugewandten StrafRenseite zulassig. Sie dirfen die im Plan
eingezeichnete Baugrenze um maximal 1,0 m Uberkragen. Die Gesamtlange der Balkone darf 10 m nicht
Uberschreiten.

1.2  Kfz-Stellplitze

Im Geltungsbereich sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache Kfz-Stellplatze nur in den dafiir ausgewie-
senen Flachen zulassig.

1.3 Niederschlags- Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlags- und Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern, zur Gartenbewasserung
aufzufangen oder als Brauchwasser zu verwenden, sofern Bodengutachten eine Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes nicht ausdriicklich ausschlieRen. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

1.4 Anpflanzungen

Die im Plan ausgewiesenen Kfz-Stellplatze sind gemaf Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit einer Hecke
einzufassen. Die Heckenpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind gleichartig und
gleichwertig zu ersetzen. Anzupflanzen sind Laubgehdlze, wie z.B. Hainbuchen o0.a.

Auf den Freiflachen sind 3 heimische Laubbdume 2. oder 3. Ordnung, wie z.B. Ahorn, Linde, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Hainbuche o.a. mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Der Standort der im Plan zeichnerisch festgesetzten Baume kann innerhalb des Grundstiicks verandert
werden, sofern Belange des Nachbarschutzes nicht bertihrt werden.

1.5 MaBnahmen zum Boden und Grundwasserschutz

Alle Stellflachen, Zuwegungen und sonstige zu befestigenden Grundsticksflachen sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§§ 8, 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

21 Dachgestaltung
Das Wohngebaude ist mit einem Satteldach auszufiihren. Die Dachneigung betragt 45°.
Der auf der stidostlichen Giebelseite geplante Anbau ist zur Nutzung als Dachterrasse mit einem Flachdach
auszufiihren. Als Absturzsicherung ist eine Attikamauer zuldssig, deren Héhe sich nach den Bestimmungen
der Hessischen Bauordnung richtet.

2.2 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind Ziegeln in roten bis rotbraunen Farbtonen zu verwenden.

2.3 Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu
begriinen und/oder zu bepflanzen.

24 Kfz-Stellplatze
Auf den zeichnerisch festgesetzten Kfz-Stellplatzen durfen nur je Stellplatz 2 Fahrspuren mit einer max.
Breite von 0,7 m und einer Lange von 4,5 m, ausgehend von der Flurstiicksgrenze zur Staufenbergstralie,
befestigt werden. Die Befestigungen sind wasserdurchlassig herzustellen.

C HINWEISE

1 Denkmalschutz
Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege in Marburg/Lahn anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch
gegenuber der Stadt oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreis Kassel erfolgen. Hinweise auf
Bodendenkmaler geben: alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben,
Knochen oder Metallgegenstande.

2 Altlasten
Ergeben sich wahrend der BaumalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Am Alten
Stadtschloss 1, unverziglich zu informieren.

3 Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V / 5 "Staufenbergstralle 2A" besteht
zwischen dem Magistrat der Stadt Kassel und dem Vorhabentrdger ein Durchfiihrungsvertrag, dessen
Regelungen fir den gesamten Geltungsbereich gelten und zu beachten sind.






