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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/4 " Am Felsenkeller”
(Erneuter Aufstellungsbeschluss, Offenlagebeschluss)

. Begriindung -

Anlass und Ziel der Planung :

In der Stadt Kassel besteht aufgrund einér positiven wirtschaftlichen Enthcklung in den vergangenen
Jahren und nicht zuletzt wegen eines generell zunehmenden Trends zuriick in die stddtisch-urbanen Rdume
eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, die das Angebot iibersteigt. Der zur Uberplanung vorgesehene,
infrastrukturell gut angebundene Bereich in Fasanenhof bietet die MSglichkeit einer stadtebaulichen
Arrondierung durch Wohnbaufldchen. In Anlehnung an die angrenzende vorhandene Bebauung sollen drei
bis viergeschossige Mehrfamilienhduser in lockerer Bauweise entstehen. Bis zu neue 80 Wohnungen
konnen so entstehen. Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt
Kassel.

Zugleich kénnen im Rahmen der Planung die lokale Griinverbindung des Bossentals ergénzt und ausgebaut
sowie fehlende Wegeverkniipfungen geschlossen werden. Der bisher im Bereich des Nordfriedhofs
verrohrte Bossengraben soll innerhalb des geplanten Griinzugs ein offenes, naturnah gestaltetes Bett .
erhalten. Eine urspriingliche vorgesehene Erweiterung des Nordfriedhofes in diesem Bereich ist inzwischen
iiberholt und wird nicht mehr weiterverfolgt. Das anfallende Niederschlagswasser soll tiber oberfldchige

- Entwésserungsmulden am Rand der StraRen und Wege in Richtung eines zu errichtenden Ruckhaltebeckens
abgeleitet werden und Teil der Frexraumgestaltung werden.

Geltungsbereich :

Das ca. 2,5 ha umfassende Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtteils Fasanenhof, angrenzend an
den vorhandenen Siedlungsbereich , BromeisstraBe* an der Grenze zu Wolfsanger. Die Fldche ist derzeit im
Wesentlichen eine zwischen Siedlungsflache und Friedhof gelegene Ackerparzelle.

Das Gebiet wird wie folgt eingrenzt: Im Siiden durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der Strafe ,,Am
Felsenkeller®, im Westen durch die Mitte der BromeisstralRe und deren Verlangerung nach Siiden sowie die
sidliche und &stliche Grenze des Flurstiicks 25/2, Flur 1, im Norden durch die siidliche Begrenzung des
Linderwegs und im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 23/2, Flur 1 sowie dessen Verldngerung
nach Siiden. Es werden somit im Einzelnen folgende Flurstiicke erfasst: 25/3, 24/3, 24/2, 24/5, 32/1, 25/35,
25/36, , alle Flur 1, Gemarkung Wolfsanger und Teile der Flurstiicke 34/13 und 29/6 Flur 20 Gemarkung
Wolfsanger.

Planverfahren ) :

Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan gemiR & 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Das
Bebauungsplanverfahren wird im reguléren Verfahren nach Baugesetzbuch mit zweistufiger Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden gemaR &8 3 - 4a Baugesetzbuch (BauGB) sowie einem Umweltbéricht gem

§ 2a BauGB durchgefiihrt. : '



Aufstellungsbeschiuss _

Am 31.03.2014 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VI/4 ,,Am Felsenkeller* von der
Stadtverordnetenversammliung bereits beschlossen. Ein erneuter Aufstellungsbeschluss wird nun
erforderlich, da im westlichen Teil eine geringfiigige Anpassung des Geltungsbereiches erfolgt. Ein schmaler
Streifen der Bromeisstra8e ist noch nicht endausgebaut. Da der Ausbau ist jedoch fiir die Ausfithrung der

- Planung von Bedeutung ist, wird das entsprechende Flurstiick 25/35, Flur 1, Gemarkung Wolfsanger, Teil
des Geltungsberelches

Friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und &4 Abs. 1 BauGB

Zur frijhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 Abs. 1 BauGB lag der Vorentwurf des
Bebauungsplan in der Zeit von 14.07. bis einschiieBlich 25.07.2014 im Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz zur Einsicht fiir jedermann aus. Dieses wurde am 05.07.2014 in der Hessisch-
Niedersdchsischen Allgemeinen (HNA) 6ffentlich bekanntgemacht. Am 24.07. wurden die drei
Planungsalternativen zudem &ffentlich im Rahmen der 30. Sitzung des Ortsbeirates Fasanenhof vorgestellt.
Es wurden keine privaten Stellungnahmen eingereicht. Der Ortsbeirat hat einen Beschluss gefasst, der in der
Niederschrift vom 11.08.2014 dokumentiert wurde.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 14.07.2014 bis emschhethh 01.08.2014.

_Die im Rahmen der frﬁhzeitigen Beteiligten.eingerei&hten Stellungnahmen wurden gepriift und soweit
moglich bzw. erforderlich, im weiteren Verfahren beriicksichtigt. '

gez.
Mohr

Kassel, 19.05.2015





