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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. [1/71 ,,Heideweg®
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Begriindung der Vorlage

1. Bestandssituation :
~ Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. [11/71 ,Heideweg® hat eine
GroRe von 1.582 gm. Er stellt sich weitgehend als Rasenfliche dar und schlieRt auch Ver-
kehrsflachen der westlich verlaufenden BaunsbergstraRe und des 8stlich verlaufenden Hei-
dewegs mit ein. Das Plangebiet steigt von Nordost nach Siidwest an; der Héhenunterschied
betrégt ca. 2 m. Die nghere Umgebung des Plangebietes ist durch iiberwiegende Wohnstruk-
turen bestimmt. Westlich der BaunsbergstraRe befinden sich dreigeschossige Stadtvillen mit
Staffelgeschoss. Ostlich an das Plangebiet grenzen Wohngebiet mit orthogonalem Erschlie-
Bungsraster und klein parzellierten Grundstiicken, vorwiegend mit Ein- und Zweifamilien-
hiusern bebaut. '
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fiir den Fahrverkehr und FuRgénger iiber die
BaunsbergstraBe und den Heideweg. Ein Schotterweg verlduft zwischen Baunsbergstrale
und Heideweg als FuRgéngerverbindung. Eine OPNV-Anbindung ist iiber die StraRenbahn-
haltestelle ,,Christuskirche sowie die Bushaltestellen ,Christuskirche® und ,Freibad Wil -
helmshshe” gegeben, Uber den Heideweg und die BaunsbergstraRe ist das Plangebiet an alle
leitungsgebundenen Infrastrukturen angeschlossen. Ein Anschluss an das Fernwirmenetz der
Stadt Kassel ist nicht méglich.

2. Anlass und Ziel der Planung

Ziel und Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Umsetzung
der Vorhabenplanung fiir das Grundstiick an der Einmiindung des Heidewegs in die Bauns-
bergstralle im Stadtteil Bad Wilhelmshéhe. Mit der Planung wird die Randbebauung der
BaunsbergstraBe vervollstindigt und der Einmiindungsbereich Heideweg stidtebaulich ge-
fasst. A
Von dem stédtischen Grundstiick zwischen BaunsbergstraRe und Heideweg, das im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 West A-D ,Teil B DruseltalstraRe” als ,Verkehrsgriin®
festgesetzt wurde, ist nach einem Angebotsverfahren zum Zwecke der Bebauung eine Teil-
fldche mit 752 gm verduRert worden. Eine von der Stadt vor der VerduBerung durchgefiihrte
Planungsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass eine Teilfliche von ca. 800 gm als Bauplatz ge-
nutzt werden kann, wenn entsprechend der umgebenden Bebauung fiir die Fldche folgende
Ziele im Rahmen des Grundstiicksverkaufs eingehalten werden:

o Nutzung als Wohn- oder Geschéaftshaus mit héchstens drei Vollgeschossen und einem

Staffelgeschoss. Gebdudehthe maximal 13 m.
¢ Grundfldche des Gebaudes hichstens 250 gm, Geschossflache hdchstens 800 gm.
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o. Wegen der Festsetzung des Grundstiicks im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als ,,Ver-
kehrsgriin® ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans notwendlg und
durch den Erwerber zu finanzieren.

Der Vorhabentrager plant auf dem Grundstiick ein Gebdude mit bis zu 5|eben Wohnungen

und einer Tiefgarage zu errichten. Zur Umsetzung des Projektes ist ein vorhabenbezogener

Bebauungsplan gem. & 12 Baugesetzbuch (BauGB) in Aufstellung. Grundlage bildet der mit

der Verwaltung abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 8. April 2015.

Das Gebdude wird liber den Heideweg erschlossen und ist mit einer Héhe von drei Vollge-

schossen und einem Staffelgeschoss geplant. Das Garagen-/Untergeschoss bietet Raum fiir
sieben Stellplatze, ggf. werden weitere Stellpldtze oberirdisch angeordnet. Fiir den Geltungs-
bereich wird analog zur Umgebung die Nutzung ,Wohnen" festgesetzt. Im Erdgeschoss sind
alternativ auch Raume fur freie Berufe zuldssig. Diese Nutzung ist mit der Wohnnutzung im

Gebiet und im Umfeld vereinbar.

Fiir das geplante Geb&ude wird ein Baufenster festgesetzt. Neben einer Begrenzung der zu-

lassigen Geschossflache werden die Anzahl der Vollgeschosse sowie die maximale Gebdude-

héhe festgelegt, um eine vertrégliche GréRe des Baukdrpers einschlieBlich Hohenstaffelung
zu gewahrleisten. Der Baukorper kann mit maximal drei Vollgeschossen sowie maximal 820
m? Geschossfldche ausgefithrt werden. Notwendige technische Bauteile wie z.B. Antenne,
Aufzug und Liiftungsanlage kdnnen die festgesetzte Hohe auf bis zu 20 % der Dachfldche
ausnahmsweise um bis zu 0,5 m tiberschreiten. Die Lage des Garagen- bzw. Untergeschosses
wird ebenfalls durch Baugrenzen bestimmt. Die Gebdudestruktur,

-stellung und -gestaltung wurde gemeinsam mit dem Investor unter stadtplanerischen und

stadtgestalterischen Zielsetzungen entwickelt und im Rahmen des Bebauungsplans festge-

setzt.

3. Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemafl § 12 Bau-
gesetzbuch (BauGB) erfolgt unter Anwendung des & 13 a BauGB als Bebauungsplanung der
Innenentwicklung. Die Voraussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes ist gegeben, da
der Geltungsbereich eine GréRe von ca. 1.600 gm umfasst, so dass die maximal tiberbaubare
Grundfldche den Schwellenwert von 20.000 gm gem. & 13 a BauGB bei weitem nicht errei-
chen wird. Die Durchfithrung einer Vorpriifung i. S. des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist
nicht erforderlich. Des Weiteren wird der Bebauungsplan keine Zul&ssigkeit von Vorhaben
begriinden, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen oder die die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes beeintrachtigen (§ 13 a Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

Damit werden die Anforderungen erfiillt, die an die Zuldssigkeit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gemdl des Verfahrens nach § 13 a BauGB gestellt werden.

4, Beteiligung der Beh&rden und Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Die von der Planung beriihrten Amter sowie Behgrden und Tréger 6ffentlicher Belange wur-
den gemaf & 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 07.08.2014 bis einschl. 19.09.2014 beteiligt. Die
tffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom.12.08.2014 bis einschl.
19.09.2014. Aufgrund von Anregungen/Hinweisen wurde der Bebauungsplan geédndert und
gem. § 4a (3) BauGB erneut in der Zeit vom 27. April bis einschlieRlich 22. Mai 2015 &ffentlich
ausgelegt. Die eingegangenen Anregungen filhrten zu keiner Anderung des Bebauungsplan-
entwurfs.
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5. Kosten

Der Vorhabentréger hat ein Planungsbiiro mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauf-
tragt. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden samtliche
Kosten, die in Zusammenhang mit der Planung und der Ausfilhrung stehen, vom Vorhaben-
trager Ubernommen.

6. Durchfuhrungsvertrag

Gem. § 12 Abs. 1 BauGB wird mit dem Vorhabentréger ein Durchfuhrungsvertrag abge-
schlossen. In dem Durchfiihrungsvertrag werden die Ubernahme der Kosten, der Realisie-
rungszeitraum und das Vorhaben festgelegt.

gez.
Mohr

Kassel, 16. Juni 2015








