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Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
documenta-Stadt

An die Geschaftsstelle:

Mitglieder Biro der Stadtverordnetenversammlung
des Ausschusses flr Stadtentwicklung und Verkehr Rathaus, 34112 Kassel

der Stadtverordnetenversammliung Auskunft erteilt: Frau Spangenberg

Tel. 05 61/7 87-12 25
Fax 05 61/7 87-21 82
Kassel E-Mail: Elisabeth.Spangenberg@stadt-kassel.de

Kassel, 22.09.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 48. offentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr lade ich ein fir

Donnerstag, 30.09.2010, 17.00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1. Schwerlastverkehr auf der B251
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 03.09.2007
Bericht des Magistrats
101.16.559

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11l/72 "Kurhausstral3e
28/30"
(Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse
-101.16.1822 -

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV 8-1 ,Huhnerberg“
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse
-101.16.1826 -

4, Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 "Rudolf-Schwander-Stral3e, Spohrstralle,
Kleine Rosenstrafl3e”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse
-101.16.1830 -

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz*
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse
-101.16.1837 -



10.

11.

12.

13.

14.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Ill/2 ,Ahrensbergstralle
21-23"

(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

-101.16.1838 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. B 9-SW-16 "Dauerkleingartenanlage
Hellebdhn™

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

-101.16.1862 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51 "lhringsh&auser Straf3e"
(Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

-101.16.1863 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60 B "Ortskern Harleshausen"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

-101.16.1864 -

Verkehrsinfrastruktur "Langes Feld"
Anfrage der Fraktion B90/Grline
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dieter Beig
-101.16.1774 -

Querungshilfe fur FuRgéanger Obervellmarsche StralRe/Hohe Firnskuppenstralle
Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Lutz Schmidt

-101.16.1820 -

Freigabe von Gehwegen fir Radfahrer

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.16.1844 -

Verbesserung der OPNV-Anbindung Bettenhausen, Forstfeld, Waldau
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Volker Zeidler

-101.16.1855 -

Herkulesbahn

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Gernot R6nz
-101.16.1880 -

Mit freundlichen GriiRen

Alfons Spitzenberg
Vorsitzender
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Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
documenta-Stadt

Kassel, 04.10.2010

Niederschrift

Uber die 48. dffentliche Sitzung
des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr
am Donnerstag, 30.09.2010, 17.00 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende: Siehe Anwesenheitsliste
(Bestandteil der Niederschrift)

Tagesordnung:

1. Schwerlastverkehr auf der B251
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 03.09.2007
Bericht des Magistrats
101.16.559

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/72 101.16.1822
"Kurhausstraf3e 28/30"
(Offenlegungsbeschluss)

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV 8-1 ,Huhnerberg"“ 101.16.1826
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
4, Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 "Rudolf-Schwander-Stral3e, 101.16.1830

Spohrstrale, Kleine RosenstrafRe"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz" 101.16.1837
(Aufstellungsbeschluss)
6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/2 101.16.1838

LAhrensbergstralle 21-23"
(Aufstellungsbeschluss)

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. B 9-SW-16 "Dauerkleingartenanlage 101.16.1862
Helleb6hn"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

8. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51 "lhringshauser StrafRe" 101.16.1863
(Beschlussfassung als Satzung)

9. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/60 B "Ortskern Harleshausen" 101.16.1864
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

10. Verkehrsinfrastruktur "Langes Feld" 101.16.1774

11. Querungshilfe fur FuRgénger Obervellmarsche Stral3e/Hohe 101.16.1820
Firnskuppenstral3e

12. Freigabe von Gehwegen fur Radfahrer 101.16.1844

13. Verbesserung der OPNV-Anbindung Bettenhausen, Forstfeld, Waldau 101.16.1855
14. Herkulesbahn 101.16.1880



Vorsitzender Spitzenberg erdffnet die mit der Einladung vom 22.09.2010 ordnungsgemalf
einberufene 48. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr, begrif3t
die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung

Nach kurzer Aussprache stellt Vorsitzender Spitzenberg mit Einverstandnis der
Ausschussmitglieder fest, dass aus technischen Griinden (Vorbereitung des Beamers fiir eine
Power-Point-Prasentation) der
Tagesordnungspunkt 1, Schwerlastverkehr auf der B 251, Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 03.09.2007, Bericht des Magistrats, 101.16.559
an zweiter Stelle behandelt wird.

Vorsitzender Spitzenberg stellt die geanderte Tagesordnung fest.

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Il/72 "Kurhausstral3e
28/30"
(Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1822 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel
Nr. 111/72 ,Kurhausstraf3e 28/30" wird zugestimmt.”

Herr Koch, Amt Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, begriindet die Vorlage des
Magistrats und beantwortet anschlieRend Fragen der Ausschussmitglieder.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, CDU, FDP

Ablehnung: Kasseler Linke.ASG
Enthaltung: B90/Griine
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. lI/72 "KurhausstralRe 28/30" (Offenlegungsbeschluss), 101.16.1822, wird

zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Rudolph
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1. Schwerlastverkehr auf der B251
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 03.09.2007
Bericht des Magistrats
101.16.559

Beschluss

Der Magistrat wird aufgefordert zu prufen,

1. ob seit der letzten Verkehrszéhlung auf der BundesstralRe 251 in Harleshausen eine

Zunahme des Schwerlastdurchgangsverkehrs zu verzeichnen ist und

2. welche Mdglichkeiten gegeben sind, zunehmenden Schwerlastdurchgangs-verkehr

>12 t, so er denn in Erscheinung tritt, mit verkehrslenkenden Maf3-nahmen zu
beeinflussen.

Uber die Ergebnisse ist dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr noch in 2007 zu

berichten.

Herr Polzin, stellv. Leiter des Stral3enverkehrs- und Tiefbauamtes, gibt den geforderten Bericht

anhand einer Power-Point-Prasentation ab und beantwortet anschliel3end Fragen der

Ausschussmitglieder. Vorsitzender Spitzenberg erklart den Tagesordnungspunkt fur erledigt.

Die Ausschussmitglieder nehmen den Bericht zur Kenntnis.

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV 8-1 ,Huhnerberg”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1826 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,D0em Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV 8-1 ,Huhnerberg“ und der Behandlung der

Anregungen geman Ziffer 1 - 5 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV 8-1 ,Hihnerberg” wird nach § 10 Baugesetzbuch

(BauGB) als Satzung beschlossen.”

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV 8-1
.Huhnerberg" (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung),
101.16.1826, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kieselbach

Niederschrift zur 48. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.09.2010
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4. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 "Rudolf-Schwander-Stral3e, Spohrstralie,
Kleine Rosenstral3e”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1830 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,Rudolf-Schwander-Strafl3e, Spohrstrale,
Kleine RosenstralRe” einschlief3lich der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 27
wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,Rudolf-Schwander-Stralie, Spohrstralie,
Kleine RosenstralRe” wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: Kasseler Linke.ASG
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 "Rudolf-

Schwander-StralRe, Spohrstralie, Kleine RosenstraRe" (Behandlung der
Anregungen und Beschlussfassung als Satzung), 101.16.1830, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig
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5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz"
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1837 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»Fur den Bereich westlich der StraRe ,Am Kranichholz" bis zu einer Tiefe von
50,00 m und sudlich des Grundstiicks Am Kranichholz 12 bis zum Wegeflurstiick
Gemarkung Niederzwehren, Flur 23, Flurstiick 63 soll ein Bebauungsplan geman
§ 30 Baugesetzbuch aufgestellt werden.
Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung und stadtebauliche
Ordnung einer Bebauung westlich der Stral3e ,Am Kranichholz" in einer Bautiefe.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei
Zustimmung: SPD, CDU, B90/Griine, FDP
Ablehnung: Kasseler Linke.ASG
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,Am
Kranichholz* (Aufstellungsbeschluss), 101.16.1837, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Domes

6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1ll/2 , Ahrensbergstral3e
21-23" (Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1838 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
.Fur den Bereich westlich der Firnsbachstrafl3e und stdlich der Ahrensbergstral3e fur die
Grundstucke Ahrensbergstral3e 21 — 23 soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemal § 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.
Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung der Erweiterung des
Stiftsheims an der Ahrensbergstraf3e.*

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. [ll/2 ,Ahrensbergstraflie 21-23" (Aufstellungsbeschluss), 101.16.1838,

wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Margret Mller
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7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. B 9-SW-16 "Dauerkleingartenanlage Hellebdhn"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1862 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. B 9-SW-16 ,Dauerkleingartenanlage
Hellebohn. und der Behandlung der Anregungen gemalf3 Ziffer 1 - 5 wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. B 9-SW-16 ,Dauerkleingartenanlage Hellebdhn®.
wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. B 9-SW-16
"Dauerkleingartenanlage Hellebéhn" (Behandlung der Anregungen und

Beschlussfassung als Satzung), 101.16.1862, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Lappdhn

8. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51 "lhringsh&user Stral3e"
(Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1863 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51 ,lhringshduser Stral3e” wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51 ,Ihringshauser Straf3e* wird nach § 10
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”
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Stadtverordneter Domes, Fraktion Kasseler Linke.ASG, bittet zu prifen, ob es trotz der
Festsetzungen im Bebauungsplan innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches mdglich ist, dass
eine Wegeverbindung, die seiner Meinung nach schon immer bestand, aufrechterhalten wird.
Stadtrat Dr. Lohse sagt die Priifung bis zur nachsten Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
Zu.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51
"lhringshéauser StralRe" (Beschlussfassung als Satzung), 101.16.1863, wird

zugestimmt.
Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kalb
9. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60 B "Ortskern Harleshausen"

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1864 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60B ,Ortskern Harleshausen®, einschlief3lich
der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 11, wird zugestimmt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch eine Linie 5 m nordlich der Kronenstraf3e und der nérdlichen
Parzellengrenze des Flurstiicks 31/1;

- im Osten durch die 6stlichen Parzellengrenzen der Flurstiicke 31/1, 31/2, 30/3,
30/4 und
17/13 und deren Verlangerung parallel zur Helmarshauser Stral3e;

- im Suden durch die StralBenmitte der NiederfeldstralRe und der Wolfhager Stralie;

- im Westen durch die StraRenmitte der Obervellmarer StralRe.

Folgende Anregungen werden zur Kenntnis genommen:

Ziffer 2 mit Schreiben vom 30. November 2009
Ziffer 4 mit Schreiben vom 10. November 2009
Ziffer 6 mit Schreiben vom 25. November 2009
Ziffer 7 mit Schreiben vom 16. November 2009
Ziffer 8, Nr. 1d mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 11, Nr. 3 mit Schreiben vom 26. Februar 2010
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Folgende Anregungen werden berticksichtigt:

Ziffer 2 mit Schreiben vom 30. November 2009
Ziffer 5, Nr. 2,3 und 4 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 8, Nr. 4 und 7 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Folgende Anregungen werden zum Teil bertcksichtigt:

Ziffer 5, Nr. 1 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 9, Nr. 2 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 11, Nr. 4 mit Schreiben vom 26. Februar 2010

Folgenden Anregungen wird nicht gefolgt:
Ziffer 8, Nr. 1a, 1b, 1c, 1e, 2a, 2b, 2c, 3

mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 9, Nr. 1, 3und 4 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 11, Nr. 1 und 2 mit Schreiben vom 26. Februar 2010

Der Plan wird nach der erfolgten Offenlage wie folgt erganzt:

Bebauungsplan:

1. Die Festsetzung durch Text (FdT) 3 (Dachflachen von neu zu errichtenden Garagen
und Nebenanlagen...) wird den baurechtlichen Festsetzungen unter Nr. 7.4 und 7.5
zugeordnet. Zur Konkretisierung der Stellplatzsatzung wird die FdT 3 neu eingefigt:
.Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann z. B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen, wassergebundenen Decken. Erganzend kann die Entwasserung der
Flachen in angrenzende Pflanzflachen erfolgen.”

2. Die FdT 5.1 zu ,Feuerungsanlagen“ wird entsprechend der Ziffer 5, Nr. 1 der
Stellungnahmen ergéanzt.

3. Inder FdT 5.3 zu ,passive LarmschutzmalRnahmen® wird eine Tabelle mit
einzuhaltenden resultierenden Schallddmm-Maf3en an Fassaden der Wolfhager-,
Obervellmarer-, Helmarshauser- und KronenstralRe eingefugt.

4. Als FdT 7.1 wird auf Vorschlag Betroffener eine neue Festsetzung entsprechend der
Ziffer 9, Nr. 2 der Stellungnahmen eingefilgt.

5. Als FdT 7.5 wird zur Konkretisierung der FdT 7.1 neu eingefigt: ,Begrinte Dacher
missen eine Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) von mindestens 8 cm Dicke
haben und dauerhaft erhalten werden.”

6. Unter ,Hinweise” wird ein Verweis auf die Gultigkeit der jeweils aktuellen
Baumschutzsatzung ergénzt.

7. Unter Hinweise” wird ein Verweis auf den Denkmalschutz der ,Gesamtanlage Am
Kirchhof und GrebenstralRe* eingefiigt.

8. In der Plandarstellung werden die nachrichtlich dargestellten Einzeldenkmale wie folgt
aktualisiert: Die Geb&ude Wolfhager StralRe 370, 376, Grebenstral3e 10,
Helmarshauser Stral3e 6, 12 sind keine Einzeldenkméler mehr. Die Gebaude Am
Kirchhof 2, 6 und Kronenstral3e 13, 15 sind Einzeldenkmaler, die bisher nicht
dargestellt waren.
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Begrindung

9. Nr.2.1.3:
Der Planungsstand des Flachennutzungsplanes wird entsprechend der Ziffer 2 der
Stellungnahmen ergéanzt.

10. Nr. 2.2.1:
Die Angabe der Einzeldenkmale und der Hinweis auf die Gesamtanlage wird
aktualisiert.

11.Nr. 2.4.3:
Der Text ,Verunreinigung des Erdreiches" wird entsprechend Ziffer 5, Nr. 4 der
Stellungnahmen angepasst.

12.Nr. 5.3.1:
Die Begriindung zur Verwendung luftverunreinigender Stoffe (Brennstoffe fur
Feuerungsanlagen) wird entsprechend der FdT 5.1 Uberarbeitet.

13. Nr.5.3.3:
Der Begriindungstext zu den Schallimmissionen wird entsprechend der FdT 5.3
Uberarbeitet.

Umweltbericht

14. Nr. 3.1:
Der Planungsstand des Landschaftsplanes wird entsprechend Ziffer 2 der
Stellungnahmen aktualisiert.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60B ,Ortskern Harleshausen“ wird nach § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.”

Nach ausfuhrlicher Aussprache sagt Stadtrat Dr. Lohse die Priifung folgender offen gebliebenen
Fragen in der nachsten Sitzung der Stadtverordnetenversammlung zu:

Stadtverordneter Rudolph, SPD-Fraktion
Ware die Festlegung von Dachneigung in Hohe von 35 Grad/37 Grad nicht verzichtbar, wenn
Traufhohe einheitlich (auch im alten Ortskern) auf maximal 6,50 m festgesetzt wirde?

Stadtverordneter Kalb, CDU-Fraktion, und Stadtverordneter Rudolph, SPD-Fraktion
Ist es moglich, die Voten der Ortsbeirate im Bebauungsplan aufzunehmen?

Stadtverordneter Kieselbach, CDU-Fraktion

Zu Anlage 3, Seite 19 und 20

Sind die Fahrbahnbreiten 5,25 und 5,50 ausreichend fir Schubgelenkbusverkehr und
Lieferwagen bzw. Lkw?

Stadtverordneter Domes, Fraktion Kasseler Linke.ASG
Zu Anlage 2, 9.3
Ist es moglich, die maximale Traufhohe festzusetzen?
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: Kasseler Linke.ASG
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/60 B
"Ortskern Harleshausen" (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als
Satzung), 101.16.1864, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Ronz

10. Verkehrsinfrastruktur "Langes Feld"
Anfrage der Fraktion B90/Griine
-101.16.1774 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

1. Wie schatzt der Magistrat die von der Bl Langes Feld in Auftrag gegebene Studie zum
Verkehrsaufkommen ein?

2. Welche Folgen fur die Verkehrsinfrastruktur hatten die im ,alternativen* Gutachten
genannte Beschéftigtenzahl von 6.256 (statt 3.980)?

3. Reichen die jetzt vorliegenden Leistungsféhigkeitsnachweise fur die Knotenpunkte aus,
falls die Beschéftigtenzahl gréf3er als 3.980 sind?

4. Wie erklart sich der Magistrat den Widerspruch zwischen den Aussagen einer sinkenden
Verkehrsbelastung der A 49 (im ,stadtischen” Gutachten) und Prognosen nach
Fertigstellung der A 49, die von einer Zunahme von ca. 30.000 Kfz/24 h ausgehen?

5. Welche MaRnahmen sind geplant, das Gewerbegebiet mit dem OPNV zu erschlieRen?
(StraRenbahn, Regiotram und/oder Bus?)

Nach kurzer Aussprache stellt Vorsitzender Spitzenberg mit Einverstandnis der Fraktion
B90/Grune fest, dass die Anfrage in der nachsten Sitzung abschlie3end behandelt und die
schriftliche Antwort des Magistrats mit der Einladung zur nachsten Sitzung an die
Ausschussmitglieder versandt wird.

Erneute Behandlung in der nadchsten Sitzung.
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11. Querungshilfe fur FuRganger Obervellmarsche StralRe/Hohe Firnskuppenstralle
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.16.1820 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

Wie ist der Stand der Verhandlungen mit der Erbengemeinschaft Fricke bezlglich der
Grundstucksuberlassung fur die FuRgangerquerungshilfe in der Obervellmarschen Stral3e
auf Hohe der Firnskuppenstral3e?

Vorsitzender Spitzenberg stellt mit Einverstandnis der CDU-Fraktion nach kurzer Aussprache fest,
dass die Anfrage in der nachsten Sitzung abschlieRend behandelt und die schriftliche Antwort des
Magistrats mit der Einladung zur néchsten Sitzung an die Ausschussmitglieder versandt wird.

Erneute Behandlung in der nachsten Sitzung.

12. Freigabe von Gehwegen fir Radfahrer
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.16.1844 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

1. Inwelchem Umfang sind seit 2009 Gehwege im Stadtgebiet fir Radfahrer
freigegeben worden?

2. Wie bewertet der Magistrat die Gefahr, welcher besonders Menschen mit
Behinderungen ausgesetzt sind, wenn Radfahrer Gehwege befahren?

3. Liegen Zahlen zu Unféllen vor, die sich auf Gehwegen zwischen Ful3géangern und
Radfahrern ereignet haben?

4. Plant der Magistrat weitere Gehwege fiir Radfahrer freizugeben?

5. Werden bei diesen Planungen im Vorfeld die Ortsbeirdte und der Behindertenbeirat
mit eingebunden?

Nach kurzer Aussprache stellt Vorsitzender Spitzenberg mit Einverstandnis der CDU-Fraktion fest,
dass die Anfrage in der nachsten Sitzung abschlieRend behandelt und die schriftliche Antwort des
Magistrats mit der Einladung zur nachsten Sitzung an die Ausschussmitglieder versandt wird.

Erneute Behandlung in der nachsten Sitzung.
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13. Verbesserung der OPNV-Anbindung Bettenhausen, Forstfeld, Waldau
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
-101.16.1855 -

Gemeinsamer Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, gemeinsam mit der KVG im Rahmen der
Fortschreibung des Nahverkehrsplans zu prifen, wie eine Verbesserung der
direkten Anbindung der Stadtteile Bettenhausen, Forstfeld und Waldau zur
Erhohung der Attraktivitat des OPNV unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit im
Kasseler Osten erreicht werden kann. Die Anbindung des Forstfeldes an die
Joseph-von-Eichendorff-Schule und den Friedhof Bettenhausen soll in die
Betrachtung besonders einflie3en.

Eine Verbesserung sollte zum nachstmoéglichen Fahrplanwechsel erfolgen.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Abwagung von Varianten ist
sicherzustellen.

Das Ergebnis ist im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr vorzustellen.

Stadtverordnete Lapp6hn begriindet den gemeinsamen Antrag von SPD und B90/Griine.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem gemeinsamen Antrag der Fraktionen von SPD und B90/Griine betr.
Verbesserung der OPNV-Anbindung Bettenhausen, Forstfeld, Waldau,
101.16.1855, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Domes
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14. Herkulesbahn
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Grine
-101.16.1880 -

Gemeinsamer Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird gebeten, im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr das

Gutachten zur Herkulesbahn vorzustellen und hierzu eine/n Vertreter/in der KVG
einzuladen.

Stadtverordneter R6nz begriindet den gemeinsamen Antrag von SPD und B90/Grline.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem gemeinsamen Antrag der Fraktionen von SPD und B90/Grline betr.
Herkulesbahn, 101.16.1880, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Margret Miller

Ende der Sitzung:  18.10 Uhr

Alfons Spitzenberg Elisabeth Spangenberg
Vorsitzender Schriftfihrerin
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Beschluss STAVO:

Der Magistrat wird aufgefordert zu prufen,

1. ob seit der letzten Verkehrszdhlung auf der Bundesstral3e 251 in
Harleshausen eine Zunahme des Schwerlastdurchgangsverkehrs zu
verzeichnen ist und

2. welche Moglichkeiten gegeben sind, zunehmenden Schwerlastverkehr

> 12 t, so er denn in Erscheinung tritt, mit verkehrslenkenden Malihahmen
zu beeinflussen.

S. 2 | Schwerlastverkehr auf der B 251 | Strallenverkehrs- und Tiefbauamt
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Daten:

Verkehrserhebung in der Vergangenheit:

Es liegen keine exakt vergleichbaren Zahlen aus Verkehrszahlungen in der
Vergangenheit fur diesen Bereich vor, die eine zeitliche Entwicklung des
Schwerlastdurchgangsverkehrs darstelit.

Eine Zahlung aus 2003 ergab 11.000 Kfz/24h bei einem Schwerverkehrs-
anteil = 3,5t von etwa 5%.

Die Erhebung wurde in der Wolfhager StralRe westlich der Kreuzung
Obervellmarer Stral3e / Karlshafener Stral3e durchgefuhrt.

S. 3 | Schwerlastverkehr auf der B 251 | Stralienverkehrs- und Tiefbauamt
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Aktuelle Verkehrserhebung vom 24. Juni 2009:
PKW LKW >3.5t | LKW =12 t | Krad KFZ
iInsgesamt
stadteinwarts 3789 106 54 139 4088
stadtauswarts 3495 73 64 168 3800
Querschnitt 7284 179 118 307 7888

1,5% (in Summe etwa 3,77%)

Demnach betragt der Schwerlastverkehrsanteil >3,5t etwa 2,27%, >12t etwa

Die Erhebung wurde in der Wolfhager Stral3e zwischen Am Hilgenberg und Am

Geilebach durchgefuhrt, berlcksichtigt wurden die Kfz innerhalb 24h.

S. 4 | Schwerlastverkehr auf der B 251 | Stralienverkehrs- und Tiefbauamt
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Ortskennzeichen der LKW:
Uber 2/3 der LKW kommen aus dem Umfeld Kassels

KS 150
KB 38
HR 13
HX 8
GO 7

Fazit:

e Inwieweit eine Zunahme des Schwerlastverkehrs auf der B 251 seit Ein-
fuhrung der Autobahnmaut erfolgt ist, kann daher nicht exakt belegt werden.

e Der prozentuale Anteil absolut ist jedoch vergleichsweise gering und hat im
Vergleich zu 2003 abgenommen.

S. 5 | Schwerlastverkehr auf der B 251 | Stralienverkehrs- und Tiefbauamt
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Daruber hinaus:

Der durchschnittliche Mautsatz betragt 0,20 Euro pro km, dies bedeutet fur
maogliche Mautflichtlinge:

Durchgangsverkehr:

Strecke A 44 AS Zierenberg - AD Kassel-Sud 17,6 km
Strecke A7 AD Kassel-Sud - AS Kassel-Nord 6,6 km
Summe Km 24,2 km
Summe Mautersparnis 4,84 Euro

Fahrtziel Kassel- Innenstadt

Strecke Ad4 AS Zierenberg - AK Kassel-West 13,7 km
Strecke A49 AK Kassel- West - AS Kassel-Auestadion 6,6 km
Summe Km 16,8 km
Summe Mautersparnis 3,36 Euro

S. 6 | Schwerlastverkehr auf der B 251 | Stralienverkehrs- und Tiefbauamt
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Unter der Berilcksichtigung des monetaren Aspektes (hoherer
Spritverbrauch im innerstadtischen Verkehr und héhere Zeitkosten) wéare
eine ,,Mautflucht* nicht rentabel und vdllig unwahrscheinlich.

Nach Angaben des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung (BMVBS) hat der LKW-Verkehr auf Bundesstral3en infolge
der Mauteinfihrung nicht zugenommen. Nach Einfihrung der
Autobahnmaut habe es nur kurzfristig vermehrt Mautausweichverkehr
gegeben. (Mitteilung des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes in
DStGB Aktuell Nr. 3209 vom 07. August 2009, S. 24 f.)

S. 7 | Schwerlastverkehr auf der B 251 | Strallenverkehrs- und Tiefbauamt
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Allgemein:
e B 251 Einstufung als BFStr./ innerértliche HVS / Widmung Uberregionaler
Fernverkehr

e Wichtiger Bestandteil des Verkehrsnetzes/ Durchgangsverkehr ermoglichen

Verkehrsrechtliche Bedinqungen fur ein Verkehrsverbot fur LKW-
Durchgangsverkehre entsprechend 8 45 StVO und dem Erlass des Hessischen
Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr und Technologie:

e Verkehrssicherheitsgrinde, die eine Beschrankung rechtfertigen
+ Uberdurchschnittliches Unfallgeschehen
+ unzureichende bauliche Gegebenheiten

e Diese Bedingungen sind in der B 251 nicht erfullt.

e Vorhandensein von Umleitungsstrecken, die den Verkehr aufnehmen kénnen
+ die Umleitung darf vom Niveau nicht wesentlich schlechter sein, als die
Sperrstrecke

# keine langeren oder steileren Steigungsstrecken
# geringe Mehrlangen
+ ausreichend Kapazitatsreserven fur den zusatzlichen Schwerverkehr

e Die infrage kommenden Umleitungsstrecken fur den Norden stellen die Rasenallee

und die Hollandische Stral3e dar. Beide erfillen die vorgenannten Voraussetzungen
nicht.

S. 8 | Schwerlastverkehr auf der B 251 | Stralienverkehrs- und Tiefbauamt
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Untersuchungsergebnis des Gutachtens zum Larmaktionsplan:

e Der LKW-Verkehr wird bereits heute uberwiegend auf dem Blndelungsnetz
gefuhrt.

e Weitere Malinahmen zur LKW-Lenkung werden nicht gesehen.

e Eine larmarmere Fuhrung ist unter den gegebenen Umstanden nicht
maoglich.

Fazit:

e Eine Sperrung der Wolfhager Stral3e fur den Schwerverkehr ware mit
geltendem Recht nicht in Einklang zu bringen.

e Eine Beeinflussung des Schwerverkehrs >12t wird damit nicht erforderlich,
zumal davon auszugehen ist, dass weit tberwiegend Ziel- und
Quellverkehr vorliegt.

S. 10 | Schwerlastverkehr auf der B 251 | Stralienverkehrs- und Tiefbauamt
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documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.16.1822 Kassel, 08.07.2010

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I1I/72 "Kurhausstraf3e 28/30"
(Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel
Nr. 111/72 ,Kurhausstraf3e 28/30" wird zugestimmt.”

Begrindung:

Dem Ortsbeirat Bad Wilhelmshdhe wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 22. April 2010 zur
Kenntnisnahme vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 17. Juni 2010
und 28. Juni 2010 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung (Anlage 2), die Festsetzungen durch Text
(Anlage 3) und der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage 4) sind beigefligt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr . 1lI/72 ,Kurhausstral3e 28/30"
(Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung

1. Bestand und Planungsrechtliche Situation

Das Grundstuck Kurhausstrafle 28 im Stadtteil Bad Wilhelmshdhe ist mit einem Wohn- und
Geschéftshaus bebaut. Planungsrecht besteht in Form eines einfachen Bebauungsplanes der
Stadt Kassel Nr. Il West im Mal3stab 1: 5000. Der Bebauungsplan bildet lediglich die vorhan-
denen, vor der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes bereits entstandenen Gebaude
ab.

Eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung ist ohne die Anderung des Planes bzw. die Aufstel-
lung eines qualifizierten Bebauungsplanes nicht méglich.

Dieser Bebauungsplan wird auf Antrag (s. Anlage 3) des Investors als vorhabenbezogener
Bebauungsplan (8 12 BauGB) aufgestellt. Da die geplante Grundflache weniger als 20.000m?
betragt und die Eingriffe teilweise auch schon durch das gtiltige Planungsrecht ermoglicht
wurden, kann der Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fahrt werden. Eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefihrt.

2. Ziel und Zweck der Planung

Auf dem Grundstiick Kurhausstral3e 28 sollen zwei hochwertige Stadtvillen mit insgesamt 10
Wohneinheiten (WE) und einer Gewerbeeinheit errichtet werden. Dabei ist die Abstimmung
der Bebauung auf die Nachbarbebauung (Kurhausstraf3e 30) zur Entwicklung eines qualitat-
vollen stadtebaulichen Ensembles von grof3ter Bedeutung.

Grundlage des Aufstellungsbeschlusses sind der Antrag der Investoren auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes und der in der Bauverwaltung abgestimmte Vorentwurf.

Erschlossen werden beide Geb&aude uber die Kurhausstraf3e. Der ruhende Verkehr wird in ei-
ner gemeinsamen Tiefgarage untergebracht.

3. Verfahrensabwicklung

Die Investoren haben ein Planungsbiro mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt
und tragen die Planungskosten.

Verfahrensfihrer ist die Stadt Kassel.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22. Marz 2010 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes beschlossen.

Da der Bebauungsplan gem. § 13a BauGB aufgestellt wird, wurde gem. § 13 BauGB Abs. 2
auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 verzichtet.

Der betroffenen Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange wird wahrend der Offen-

lage Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

gez.
Spangenberg Kassel, 14. April 2010



Vorhahenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel

Nt Il / 72 '"KurhausstraBle 28 / 30'
Stadtteil Wilhelmshbhe

Begriindung

Stand 28.04.2810 -

Entwurf

Anlage. 2.
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Varhabanbezegener Bebaucengsplan doe Skadt ¥assel Mr, IS 12 Kurhasstraia 78 £ 30°, Enbwnf ) Seite 4

1. Planungsanlass und Ziel

Zigl und Zweck der Aufstellung des Vorhabenbezagenen Betrauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 1l / 77 ist
die geplante Neubehauung auf dem Grundstiick KurhausstraBe 28 im Stadtiell Wilhelmshihe mit zwel
Wohngebfduden., Nach Abriss dar bestehenden Gebude sollen zwei Stadivillen zusammen mit dem
denkmalgeschiitzten Gebfude Kirhausstrale 30 ein Ensemble bilklen. In Kombination mit einer
geschaftlichen Nutzung im Erdgeschoss ist eine hochwertige Weohnbshauung vorgeschen, die sich
hinsichtlich ihrer Kubatur und threr srchitektanischen Qualitdt in das historische Ensemble des umgebenan
Villenviertets Mulang und in den zentralen Versorgungshereich des Quartiers ainfiigt. Da hoide Grundsticke
voin Grinzug der Drusel umgeben skwd, ist eing stidtebauliche und planungsrochtliche Gesamtbetrachtiiy
erfordetlich. Um eine geordnate stidtebauliche Entwickiung 2u gewshileisten, umfasst der Geltungshereich
auch das Grandstlick KurhausstraRe 30. Die Vorhabenbezogenheit des Bebauungsplanes bezight sich jedoch
atisschlieflich auf das Grundstiick Kurhausstrale 28 und wird durch einen Dwchfithiungsvartrag rechtlich
abgesichert.

2 | Lage und rdemlicher &eltungsbhereich

{)as Plangshist wird begranzt: _ '

« im Norden dusch die Kurhausstrale (Flurstiick 17/5)

«  im Woesten durch den Uffentiichen Wog (Fhrstiick 4/8}

« i Siiden und Osten durch die Griinfiiche [Hurstilck 12/4} entlang dor Drisel

Der Geltungsbereich hat eine Gesamigrife von ca. 3.187 gm, lingt im Stadttell Whhalmshithe in der
Gemarkung Wahiershausen, £r umfasst die Flurstiicke 4/13, 170/4 sowie 8/4 der Hur 15.

Ubersichtskatte zor Lage des Flangebietes, o. M.
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3. Planverfaliren

Oer Bebauungsplan hat wesentlich die Meubebauung das bereits bebauten Grundstiickes Kurhausstrallo 28
in besiedeltar, inmerbitlicher Lage zum Ziel sowie die planungsrechtliche Absicherung mit der Maglichkeit
zur behutsamen Entwickiung des Bestandes auf dem Grundstiick Kurhausstrafe Ni. 30 Aufgrund der
Meustiukturierung  bereits bebauter Fichen und der damit eiphergehendsn Verbossorung des
Wohnraumangebotes im bestehenden Siediungsraum wird das Verfahren auf der Grundlage des 5 13 a
BauliB als Bebauungsplan dar Innenentwickiung im beschieunigten Yerfahren durchgefithet. Die gemiR § 10
{7} Baunutzungsverordnung {BaulVO} zulassige Grundfiiche begt mit ca. 1.912 gm deutiich bater dein
Schwetenwert van < 26.000 gm gem. § 13a.(1) BauGE.
Mit dem Bebauungsplan wird ein Vorhahen begriindot, das nicht der PHicht zur Durchfithritig einer
Mlgemeinen Yorpi(ifung des Einzelfalls nach dem Gosotz iber dic Umwelvertraglichkeiisprifung unterliegt
tvgl. Pid. 3.3}, sodass die Vorraussetzungen zur Durchithrung des Bobauungsplanveriahrens nach § 13 a
BauGE ottt sind. Somit wird von der Erstellung cinor Umwoltprifung mit Umweltbericht brw. einer
zusammenfassenden Erklarung ahgeschen und ein Monitoring z2ur Umsatzung des Bauleitplanverfahrens
. nicht durchgetiihrt. Eingritfe, die auf Grund der Aufstellurg dos Bebauungsplanes zu erwarten sind, geblen
im Sinne des & 1a (3) Satz 5 BaulGE als erfolgt oder zuldssig.

31  Biirgarbeteiligusy nach § 3 Bangeselzbuch {EaEGB]

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13 @ BauGB durchgeflhit wird, wurde von einer
frithznitigen Unteirichtung bnd Eririerung der Blrgerinnen und Bilrger abgesehen. In Yorbereiting der
Difenlage dos Bebausngsplanes wurde der Entwlrf in der Siteung des Orlsbeirates am 22.04.2010 der
Offentiichkeit vorgestofi,

32  Behirden- and Trigerbeteiligung nach § £ Baugeselzbuch {BauGB)

Ba das Bebautngsplanverfatren avf der Grundlage des 3 13 a BaulB durchgetithrt wird, wurde von einer
frithzeitigen Unterichtung und Erbrierung der Behérden und sonsligen Trager dffentlicher Belange
ahgeschen. Jodoch wurden das Awhitekturkonzapt fir die KothausstraBe 28 und der Entwirf des
Bebauungsplanes im Vorleld mit dem Amt fir Denkmalpflege abgestimint und seilens des Amies
ausdrickliche Zustimmung zu dem Yorhabon sigralisiert.

33  Umwoeltvertriglickkeitspriifuny (UVP}

GemaR § 2 [4) und § 2a Bawgesetzbuch [BauGB) ist bsi der Aufstellung von Baudeitpiinen iy dis Belange
des Umwelischutzes nach 5 1 Abg. 6 Ne. 7 ind 3 1a BauGB sine UinweRprithung durchzufihren. Aufgabe der
Umweltprithung ist die Ermittling, Bsschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erbeblichen
Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltpritfung ist unselbsistandiger Teil
im Aufstollingsverfahren. ihre Ergebnisse sind im Umwelthericht derzusteifen.

GemdR & 13 a (2) BauGB ist fir Bebauungspidne der hnenentwickhing die Durchfihrung siner
UrnweltptOfung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umwsithericht nicht erforderdich, da nachfolgende Kriterien
erfiHi sind: .

Es liegen keine Anhahspunkte flir sine Beeintrichtigiing der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genanaten Schutzghiter [FFH- und Europdisthe Vogelschutzgebieie) vor. Die Prithing des Bebauungsplan-
Entwurfes nach der Liste 'UVP-pflichtige Vorhaben' in Anfage 1 rum Actike! 3 (des Gesetzes tber de
Umweltvertréglichkeitsprifung, UYPG) hat ergeben, dass das im Galtungshereich geplante Varhaben, das
durch den Bebatungspan zuldssiy werden soll, gemdl Anlage 1 nicht UVP-pflichtig ist. Es besteht daner
keine Verpflichturg zor Durchibhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung {UVP).
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4, Rechtsverhiltinisse

41 Regionalplanung

Dar Regionafplan Mordhessen 2008 {RPN) weist {iir das Plangebiet Sicdlungsbereich Bestand aus. Die
stidtebauiichen  Entwickiungsziele des  Bebawsngsplanes stchor den Jalen  der  regionalen
Raumordnungsptaneng demnach nicht entgegen.

42  Flichesnutzungsplan

Im rm;htskféﬁigan Hachennutzungsplan (FNP) Hir das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK} ist der
Planbereich als Wohnhauflache dargesteiit. '

43  Landschaftsplan znm Elickennutzangspan {LP)

GemaR Landschaftsplan {Stand 30.03.2007] ist der Planbereich Teil eines groRfiachigen Siediungsgshictes
am flach sustavfenden Haengfuf  des  Hobichtswaldes mit  Gberwicgender  Bin-  wnd
iiehriamilisnhaushebauung. Das im Eandschaftsplan festgesetzte Landschaftsschutzgebint dor Drusal {als
wertvolles Biotop mit sehr oher Bedeutung dargestallt) liegt in direlter Angrenzurg zum Plangchiot.

Als Leithifd/Ziet definiert der Landschaftspian einen Siedlungsraum, der durch Grofvegetation entlang von
StraBen und FlieBgewissern und eine grifere Anzahl von Quartiersplitzen sowie Kleineren Gilinflachen
gegliedert st Zudem zeichnet sich der Siedlungsraum durch eing gute, wohnungsnahe Heirawmversorgung
aus. Die siedlungsintemen dffentlichen GrinflAchen/Freirume sind durch begrilnte Straflen und Wege
untereinander 2t einer  nstzartigen  Struktur  mit  guten  Anbindungen  verkniipft.  Uie
* Freithaltung/Weiterentwicklung  des  Druselgriinzugs  als  lokeler Nahetholungsbereich, wertvoller
Biotopkomplox  mit  Verbindungsfunktion und  als  Kaltlultabflusshaln  sowie die Aufwertung der
Biotopfurktion der Drusel sind gewshrisistet. Der Siediungsratm weist auflerdein soweit als méglich
durchiissige Bodonoberfiichen, begrinte Dacher sowie Einrichlungen zur Regenwasserrlickhalturg,
-rutzang und -versickerung auf, die Beeintridchtigungen des Kleitklimas und des lokalen Wasserhaushaltes
auf ein Mindestmaf begrenzen/milden.

44  Satzungen

Stalintatzsatztng

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes gilt die Salzing Gher die Stefiplatzpfiicht sowie die Gestaliung,
Grige, Zahl der Stelipfatze oder Garagen und die Abidsung der Stellpistze fir das Gebief der Stadi Kassel in
ihrer jeweils giltigen Fassung, scfern der Bebaubngspolan nichis anderes festsetzt.

Baumschutzsatzung

im Geltungsbercich des Bebawingsplanes gift die Satzuny der Stadt Kassel zum Schutz des Baumbestandes
in ihyer jeweils gliitigen Fassting. :

e o
)
i

% 4

A T




Yurkabonbezegeno: Bebringsplan der Stadt Kassol Nr. B £ 72 "Kurhansstrale!, Entwurd Seite F

45  Schutzagsweisunjen

Denfamalschutz

Das Geb#ude KuriausstraBe 30 {Fiwstlick 974, Flur 19), Gemarkung YWahlershausen, ist gem. § 2 {1}
Hessisches Denkmalschutzgesetz ein Kulturdenkmal. Alle im Geltungshercich befindlichon Grundstlicke sind
darliber hinaus Bestandteil der denkmaigeschiitzten Gesamtanlage “Villenkalonic Mulang' (8 2 {2}
Hessisches Denkmalschutzgesets).

45  Baestehende Baﬁauuugsplﬁna

Bas Planareat fisgt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanss Nr. 3 West Blatt € im Mafistab
15000, der seit dem 14.12.1982 rechtskeiltig ist. Disser weist den Planungsbereich als Reines Wohngehiat
ais, Das MaR der baulichen Nutzung ist mit einer Grundichenzall (GRZ) von 04 und siner
Geschossflichenzahl (GFZ) von 0.5 bew. 0,7 bei zweigaschossiger Bauweise, die an mindestens einer Seite
ohne Grenzabstand eivichtet wind, lestyeselzt. Dartther hinaus setzt der Bebauungsplan fest, dass das
Grundstick nur auf einer Tiefe von 40 Matem, gemessen von der dffentiichen ErschiieflungsstraRe,
anrechenbargs Baugrundsiiick ist. Fir die vorgesehene Naubehauung des Grundstlickes Kurhausstrale Nr.
28 ist sine Anderung der bisherigen Festsetrungen durch Aufstelling des vorlisgenden Vorhabenbezogenan
Behauungsplanes erforderiich. :
Damit verbunden ist gine Teflaufiiebung des Bebauungsplanes Nr. 3 West Blatt C.




Yoshationbosogees Bebaruogsplan des Sladd Kassel by 1 7 72 'Kurhansshale’, Eatwirf Saite B

b. Bestand

1 Stidtehaudiche Siluation wid Nutzang

Das Piang&biat umlasst die Grundsticke Kurbavsstralsa 28 und 30, dis jeweils mit eirem HauptgebSude und
mehseren, singeschossigen Nebengehduden nterschiediicher Entstehungszeit baw. Gatagen bebaut sind.
Dabei ist die Situation aof dam Grundstiick Kirhausstrafie 28 aus stidtebaulicher Betrachtung als in waiten
Teilen ungeordnet zu bewerten. Beide Grundstlicke pehtiren zur denkmalgeschiitzten Gesamtaniage
Villenkolonie Mulsng'. Das bestehende 2weigeschossige Hauptgebdude Kushausstrae 28 und dessen
westseitig gelsgener, aingeschossiger Anbau wurden im Jahe 1954 emichtet. Daos ostlich aul dem
Grundstitck KurhausstraRe 30 gelegene Gebdude ist viergeschossig und wurde 1893 erbaut. Dic
grignderzeitiiche Villa befindst sich in einer stidtebaulich exponierten Lage, am Kreuzungspunkt der
KurhabsstraRe/HunrodstraBe/An den Echen. Zusammen bilden die Grundstlicke ein amhitekionisch-
sladiehauiichas Ensemble umgeben voin Drusel-Grilnzay, wodeurch die matkante Lage hervorgehoben wird.

Die thngebung des Flanusgsareals st durch die historische Bebauung der Villenkolonie ‘Mulang' gepriigt,
die hauptsichlich zwischen 1887 bis 1940 entstanden ist. Insbesondere an der wsstlich gelegenen
Brabanter Strae befindet sich eine Vigizahl neu entstandener Gebdude, die sich mit ihrer Kubatur und
Architektursprache in die gewachsens Umgebung grundsatzlich einflgen.

Das in zentralen Versorguigshereich des Quartiers lisgende Plangebiet ist grtifttenteils von Wolinnutzung,
aber auch griferen Infrastrokiursindchtungen wie dem Burgfeld-Krankenhaus, der Waldorfschule und dem
frefhad Whhekmshithe umgeben. Dis Nulzung des Planongsareals selbst ist gegenwittig dureh das Wohnen
gepragt. Darliber himaus befinden sich im Gebdude KurbousstraBe Nr. 28 ain Blumen- und ain
Bokicidungsoeschift sowie eine Unternehmensheratung im Gebdude KurhausstraBe Nr. 30, In unmittaibarer
Machharschaft sind cin Lehensmittebmarkt [Vollversorgsr), ein Fristr,. ein RBestawant und ein Hotel
varhanden. Insbesendsre in diesem Umfeld hesteht stadtebaulich eing verdichtete Bauweise mit hheren
Gebduden {im Bersich des Lebensmittelmarkies sogar mit bis 2u acht Geschassen).
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52  ErschiieBurg und Verkehr

Dia ErschiieRung des Plangebictes erfolgt Uber die Kurhiausstrale. Auf der Grundstlick KurhausstraBe Nr.
28 hefindet sich stlich des Hauptgebéudes sine Zufahrt. Die Zufahr! des Grendst@cks KurhaushapstraRe .
20 liegt westlich des Haugigebiudes,

.Fine sehr guie Anbindung an den dffenllichen Nahverkehr ist ebenfails gegeben. Die Haltestelle ‘Brabanter
Stralie’ dor StraBenbahnbinie 3 liegt direkt vor dem Geb3ude Kurbausstrafle 28, Gie Bushaltestelle der Linis
23 'Brabanter Strafie’ fiegt in ca. 30 m Entfernung zum Prangebiet. Durch den Verkniipfungspunkt von
StraRenhahn und Bus wird die Zentralitit des Planbereichas verdeutlicht.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist Gher den Anschiuss an das innertirtliche Netz gewihrsistet.

53  Darstelleng und Bewertuny des derzeitigen Umwelizustandes

Boden : .

Cie Biiden im Planberaich sind weitestgehend in unterschiedlichorn Umfang {Aufschittungen, Abgrabungan,
Verdichtungen, Befestigung und Versiegelung der Obarfidchent vordnder und Oherformt worden.
Entsorechend der Bestandsaufuahme sind auf dem Grundstiiek Karhausstralie Ni. 28 durch die Gebiude und
die Erschifefungsfléchan {Asphalt, Betonsieinpflaster) zusammen bercits ca. 1.B00 gm versiegsit, das
entsprichit einem Fichenanteil von ca. 53 % bei einer Gasamtgrandstiicksgrife van ca. 1.885 gm. Barfiber
hinaus ‘sind weitere 309 gm {ca. 16 %6} als Kiesflichen teilversiogelt lediglch im hinteren und
stidwastfichen Grundstilcksbereich ist eine griflere Vegetationsflache vorhanden.

Auch auf dem Grendstlick Kurhausstrale Nr. 30 ist ein Goftell der Fiachen iberhaut bzw. mit
Natursteinpiiaster befastigt {insgesamt ca. 725 gm =~ ca. 58 % der Gesamtflache von 1.792 gm) oder sls
Kiesflache teilversiegelt. Die Randbereiche sowie der sidliche Grundsticksboroich sind als
Vagelationsflichen angelagt. '

Ber wrspringlich anstehende Boden ist duwch Auftrag/Verflilluay weitestgehend verBndert. In allen
ztrsammenhdngand versiegelten und tberbauten Bereichen sind die Lebensraumfunktionen des Bodens schr
stark eingeschrankt bis viillig waterbunden, die Wertigkeit des Potenzials Boden ist somit gering.

 Wasser :
Da insgesamt ¢a. 54 % des gesamten Plangeblstes tberbaut oder voli versiegelt sind, ist der Antail

wwersiegelior und damit versickerungsihiger Fachen deutlich eingeschelinkt, das aufkommends
Miederschiagswasser kann nicht versickern i dein Grimdwasser zuflieRen. Die Grundwasser-Naubildung
innethalb des Plangebintes ist ebenfalls deutlich eingeschank!. Gleichzeitiy werden Kanalisation und
Fliefgewisser durch das von den versiegelten Fachen abgeleitete Niederschiagswasser belastet. innerhalb
des Plangebietes sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden. Jedoch vertuft  stidBstlich des
Gettungsbereiches in 5-10 m Eatfernung dis Gruseld als relativ natumashes Gawdlsser.

Uas Potenzial Wasser wird insgesamt als gering bewertet.

Lokalklima
Das Klimagutachten zum Landschaftsplan des /8K (Taraxacum 1999) ordnst in seiser Kiimatunktionskarte
das Plangebiet als "Dbergangsklimat® cin. Der Planberoich sowie der benachbarle Brusel-Grlinzug weisen
ain hohes luftleitpotenzial auf und sind daher als Kaitiuftieithahn dargestelit. In der zugehdrigen
Kimabewertungskarte wird das Plangebiet mit soiner Umgehung der Wertstufe 7 2ugeardnet, die bebaute
Bereiche unterschiedlicher Strultur vnd Bedeutsamkent umfasst mit kisinrumig von gering bis hoch
wechselnden Uberwdrmungstondenzen und auch Iufthygienisch-iokiimatischen Belastungen. Da der
Planbereich bereits heute mit mehreran Einzelgebivden bebaut ist und 20, umfangreich versiegeite
Mebanflichen aufweist, lingen Bagintrdchtigingen des Kieinklimas bersils vor. Daler wird das Poienzial
Klima im Planbereich selhst mit insgesamt mittlerer Wartigkeit beurteilt, gleichwoh! in Gbergeordneter
Batrachtung durch die Kaltluftisitbahn sine hohe Wertigkeit gegeben ist.

._m‘ﬁ&




Yorhabonborogoros Bebreuusnspban der Stadt Rassel Ne 8 / 72 "Kuehausstiale', Entwarf Soite 1]

B o

i :

A N e st

B E N T

: %{ 1 § 4 L 58 |
L B @E ‘Eﬁ
2 § §g&s

flaBstab: 1:500

ZUm

N
L
i
Lageplan Bestand

&b Bestandspian {Verkdeinerung o M.}, biirz 2011, Guelle ANP




Verhabenbezopanar Bebasurpsplan dor Sladt Rassal Ne. Bl /72 Kurhaussirale’, Entwurl Sefe it

Vegetationsstruktaren/ Fauna, Arten- und Bistepschulz

Die Stouktur und rumiiche Yertellung der einzelnen Yegetationstichen innerhalh des Plangebistes ist stark
durch die Gebaude und die ErschiisRungsfizchen bestimnt, ihe Anteil im Plangabiet ist insgesamt garing.

Auf dem Grundstiick KurhaussteaBe Nre. 28 ist hm stidwestlichen Grundstiickshereich eine griferc als
Zisrgarten angelegte Flichs fna. 419 gm) vorbanden, weiters begrinte schmate Randstreifen befinden sich
it Bereich der mit Asphalt befestigten Hofzufahst, Der Antell der Yegatationsflichen betrdgt insgosamt bBS
qm fca. 31 %). Entlany der westlichen Grundstlcksgrenze sind auf dem Grundstiick drei mohrstimmige
Ahornbatme {Acer pseudoplatanus) sowie ein Walnussbauin vorhanden, Im Eckbereich Kurhausstrafe,
jedoch auf stadtischer Wegsparzelle, steht ein weiterer mehsstimmiger Ahombaum. o Vitalitdt der
Ahornbiume wird aofgrund der jeweils gemeinsamen Stammansitze mit 2.7, ausgepragten Druckewisseln
und Wassertaschen als aingeschrinkt beurteit.

Auf dem Grindstick KurhausstraRe Nr. 30 betriiat der Antsil der Vegetationsfiachen 475 qm{ca. 37 %). Der
Vorgarten st als Kiesgarten angelegt, wihrend dis Ubrigen Handbereiche und dor hintere sUdiiche
Gartenabschnitt ziergarinarisch mit einzelnen Gbstgehbizen gestaltet sind. An der siidlichen Grenze sind
eine Birke 1 eine Ebe, an der Kurhausstrafle ist eine Sduleneiche vorhanden.

Beide Grundstilcke sind fast volistindig von hohen Zéunen hew. Mauem umgebon. In den vorderen
Grundstiickshereichers haben die Vegetationsflichen deutlich den Charalier von insclartigen Raud-/
Restflichen, die im Zuge der baulichen Nutzung und ErschlisBung der Grundsticke verblichen sind. -

Ric geringe Grife der Teilftichen uind die bestehenden, 2.T. gewerblichen Nutzungseinfliisse schrinken dig
Biotopfunktion und den Wert der Fldchen als Lebenstdume von Tierarien deutfich ein. Zu innarhalh des
Plangebictes vorkomemenden Tisrarten lisgen keing Untersuchungsergebnisse vor. Aufgrund der lage des
{Gehietes n dirokter Nachbarschaft zum Biotopkomplex 'Drusel-Grinzug' {Landschaftsplan 28K} mit dem
Schutzstatus Landschaftsschutzgebiet und des damit verbundenen Struldurreichtums der benachbarten
Vegetationsildchen ist jedoch fiir das Umfeld von siner standortangepassten Vielfalt bei den Tierarton
auszugehen. '

Bas Plangebiet selbst ist micht Bestandteil von Landschalls- oder Naturschutzgebisten. innerhalb des
Flangebietes sind keine geschiitzien Landschaftshestandieile, keing nach & 31 HENatG oder 30 BNatschG
geschiizten Biotape und keine Naturdenkméler vorhanden. Der Planbersich sefbst stellt keinen besonderen
Lebensraum filr heimische Tier- und PHanzonarten dar.

Aufgrund der maRig differsnzierten Biotapausstatiung und das hohen Anteils an Versisgelung weisen die
Brundstlicke insgesamt eine geringe Bedeotung fiir Lebensraumfunkiionen bew. fily dsn Biofop- und
Artenschitz aof. Als Strukturen mit mittlerer bis hoher Wertigkeit sind die B&wine 2o bewerten, wobsl 2.1.
eine Alterungsfihigkeit aufgrund der Venwachsungen eingeschrankt ist.

Erholung/ Freirassmnulzang, Stadt-/ Landschaftshild

Aufgrund  der funktionalen Anforderungen aus gewesblicher Nutzumg sind auf dem  Brundstick
Kirhausstralle 28 nur im siidlichen Grundstiickshereich attraktive Aufenthaltsqualititen varbanden. Das
Grundslick Kurhausstrae 30 wird Gberwiegend zum Wohnen genutzt und verfiigt daher fher gute
Misglichketen zur Freirawmnutzung. Die Grundstiicke sind randlich 2.1, durch Hecken tnd Baume eingegrint
und Higen sich daher grundsétzlich in die Umgehung ein.
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Bevilkaring und Gesurdheit, Luflbygiene, Larm

Aufgrund der henachbarten Lage zum Landschaftsschutzaebiot end Drusel-Gritnzug sind i Planbereich und
im besachbarten Umfeld keine Yorbelastungen hinsichtiich der Lufthygisne vorhanden. Aufgrund der
Straflenbahnhaltestelle vor dem Grundstiick KurhausstraRe 28 ist von Larmimmissionen in geringem Umfang
auszugehain.

Vorhelastangen durch Altlasten uznd Kampfmittal
Erkenntnisse hzw. Untersuchungsergebnisse Gber Altlasten oder Altablagenungen sind der Stadt Kassel
zwizeit nicht bekannt,

Ketesr- und Sachyiter
Innerhalb des Plangebietes ist mach Denkmalschulegesetz das Gebfude Kurhausstrafle 30 oin
Kulturdeniomal.  Dariber  hinaus  sind  alle  Grendstitcke  im Geltungsbereich  Bestandteil der

denkmalgeschiiizten Gosamtanlage Villenkalonie Mutang'.
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6. Planuny

6.1 Voriiahen Nenhehaimng KarhausstraBe 28

Unter den Leithild ,Villen im Park” sollen auf dem Grundstiick KurhausstraBe 28 zwei nele Stadivilien
errichtat werden, Stidtebaudiches Ziel ist eine Ensembdehildung mit dor honachbarten, denkmalgeschiilzten
Vilta auf dem Grundstiick Kurhaussteaibe 30. Die-Neuhehauong orientiert sich mit dem vorderen Haus in der
Hithenentwickiung an der Traufkante des Benkmals, beim hinteren Haus wird diese deutlich unterschiiiten,
Dadurch werden die hesondare Bedeutung und der Denkmalschutzstatus der bestenerden historischen Yilla
im Gesamtensernble herausgestellt. Das Yordergehdude erhalt drei Heogelgeschosse brd eine Panthouse-
Ebene, dos Hintergehiiude 2wei Hogelgeschesse und eine  Penthouse-Ebene, Bie gagliederte
Fassadengestaltung, mit Natwstein und Putzflachen sowie stehenden, schlanken Fensterforrmalen, zeichnet
sich durch Zudickhattung aus. Uie geplante Farbgebung wird sich an der histarischen Vila Kurhausstrafie 30
otientieren. Ourch die dezente Villenarchitekiur wird nicht nor die Stdrkung des Ensembles unlerstlizt,
‘sondern auch ein Beitrag zur Baukulier und Mnerentwickiung geleistet. Zusammenfassend greilt das
vorgesehene Konzept der Villenbebouung die stdtehauliche Charakieristik des grilnderzeitlich geprigten
Vitlen-Ouartiers auf und formuliert diese architektonisth zeitopemdR aus. Auch hinsichtiich des durch den
Orusel-Grimzug landschaftlich geprdgten Umfeldes fiigt sich die geplante Neubehauurg it ihrer
talstiblichkeit in den stadirdumlichen Gesamtzusammenhang sin und [oistet damit elnen gualitativen
Battrag 2ur Stadtteilentwicklung.

Insgesamt entstefien in den neuen Gebduden zebn Wohneinheiten mit einer Gesamiwohnflache von ca.
1.245 gm, davon jeweils finf im rickwéirtigen Haus 1 und fiinf im vorderen Haus Z. Bie Wohnungsgroien
bewegen sich im Barehschhitt in einar Grifenordnung von ca. 85 his 200 gm. Analog zum derzeitigen
Bestand sight die Plabung erginzend 2r Wohmautzung im - Erdgeschess des Vordethausos eine
. Ladennutzung {mit max. 210 gm Verkaufsfische) vor, womit ein Beitrag zum Frhelt und zur Stirkung. des
drtlichen Versargunysbereichs geleistet wird. Es ist beabsichiigt, die entstehenden Wohnungen mit cinem
gualitativ hochwertigen und nachhaltigen Ausbaustandard z¢ errichten. Barlber hinaus sollen die Gebéude
insgosamt ehergieelfdent und unter Verwendung von schadstoffarmen/-freien Materialien emichiat
WOFGCA.

Fur dic Umsetzng der Planongsziele ist ein Abriss der bestehsndan Geb#ude Kurhausstrafle 28 erforderlich.
Dar Ahriss soll abschnittsweise erfolgen und anfasst das bestehends zweigeschossige Vorderhaus aus dem
Jahr 1954 sowie die rickwiriige, tngeordnete Bebauung und die bestshenden Garagen. Die Neubebauung
solt in zwei Bavabschnitten realisiert werden, im 1. Bauabschnitt wird das rickwirtig vorgesehene Haus 1,
im 2. Bauabschnitt das Vorderhaus errichtat,

Die fahr- und fuliiufige Erschiiefung erfalgt wie bisher von der :-(urhauss!raﬂe Fﬂrdas rilckwiitig gelegens
Gebdude ist ein Fullweg erforderfich, der westlich entlang des Vorderbausas veriBuft und mittig auf das
hintere Gebdude trifft. Beide Gebdude werden darliber hinaus im Untergeschess Gher eine gemeinsame
Tiefgarage miteinander verbunden. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt in der Lage der darzeit bastehendan
Finfahrt, so dass kein Fingriff in den bestehenden Straferquerschiitt erforderlich ist. Alle 10 erfordarlichen
Stellptatze fiir die Wohnungen sowie 2 weiters Stelipfatze flr die Ladenautzung werden in der Tiefgarage
nachgewiesen. Lin weiterer Steliplatz wird cherirdisch im Bereich der Zufabrt nachgewiesen. Damit sind die
Stellptatzanfarderingen gemal Steliplatzsatzung erfiifit. Fahrradabstalipfatze sind vor dem Ladendokat und
in den Kefleriaumen vorgesehen. Die zuklinftige Bebaving wird an das bestehende Kanal- und Lettungsnetz
angeschlosson.

s
i
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Die Gestaltung der Freiffichen untersiiitzt das loithild Villen Im Park”, insbesonders durch den
weitgehenden Verzicht auf oberirdische Phw-Stellpfatze. Sofern der Bawnbestand  aufgrund  der
eingeschydnkien Vitalitht nicht erhalten worden kann, sind angemessene Neopflanzengen vorgesehen.
Ingesamt filgen die riumbich klar gostalteten Freifliachen, die geviefte Meupflanzung von Hecken und
Biumen sowie die entstehende Dachbegriinung das Vorbaben gut in den umgebenden Drusel-Grilnzug sin.

fiz  Freirasm- and landschaftsplanerische Entwickiungsziele

Ausgehend von der Darstelung und Bewerlung des deizeitigen Umwetizustandes und unter Beachiumg
gesetzlicher Yorgaben und Bbergecrdneter Planungen werden tir den Geliungshereich des Bebaummasplanas
folgende freiraum- und landschaftsplanerischen Entwickiungszisle formediort.

« Bagriinung von Neubatten dureh MaBnahmen zur Dachbegriinung anstelle veriorengehender
Veaatationsstrukturen '

o PHanzung von Baumen uind Gehdizhecken inshesondere 2w randlichen Eingriinung und Einfliging i die
lardschaftliich geprigte Umgshung

» Reduzierng des Gberfldchenwasserabfiusses und WiederhersteHung kicinklimatisch wirksamer Hachen
durch versickerungstihige Stellplatzachen und Dachbagriinung

« FEthalt der vothandenen Laubbéume bzw. Durchiitrung von Ersatzptianzungen

63  Nachbarschaftliche Belange

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wirde von zwel Blros filr das Grundstilek Kurhausstralle 78
jewslls sin Architekturkonzept erarheitet. Beide Konzepte sshen eine Bebaung mit zwet dreigeschossigen
Stadtvitfen 2uziiglich jewelligem Staffelgeschass mit halicher Kubatur und baudicher Mutzungszifler var. Ber
Figentiiner des Grundstiicks Korhausstrafie 30 hat einem der Konzopic zugestimmt.

Damit das Grundstick Korhausstralie 30 durch dis geplante Neubebauung nicht verschatiet wird, ist das
hintere Gebélde - um ein Geschoss reduziert - nuninehr als zweigeschossiger Baukdrper mit Statfelgeschoss
vorgesehen. Denn nachbarschaftlichen Betangen wird dadurch Rechnung getragen. :

Camit diese Entwickiung planungsrechtlich abgesichert werden kann, ist die Aufsteliung eines
Vorhabenbezogenen Bebatungsplans notwendig. Aus Grinden der Gleichbehandlung emniiglichen dis
Festsetzungen des Bebauungsplanes dein Eigentlmer des Grundstiicks Kerhausstrale 30 die bestehends
rilckwiartige Bebatung behutsam zu ergénzen.
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1. Inhaite des Bebatungsplanes

11 Avtdar bauliches Nutzang

Dia Banflachan im Gehungsbersich werdan als  Allgemeines Wohngebiet” (WAj und Rsines Wohngehiet”
(W) festgesetzt. Das WA umfasst den vorderen Grundstiicksteit KurhausstraBe Nr. 28 mit dam Baufeld 1,
das WA 1 umfasst det hinteren Grundstiicksteil Kurhausstrafle Nr. 28 mit Baufeld 2 und das WR 2 umfasst
das Grondstilck KurhagsstraBe Nr. 30 mit dan beiden Baufeldemn 3 und 4.

Mit der Feslselzung der Wohngebiste wird dem vorhaindenen Nutzungsschwerpunkt im Plangebiet sowie
dar stidiehaulich vorherrschenden Charakteristik des Uinfeldes Bechnuny getragen. Unter Beriicksichtigung
der heule ansdssigen gewerblichen Nutzungen zur Versoigang ist im WA ein Laden mit einer maximalen
Verkaufsftache von 210 gm zulassig. _
Aus stadichaslichen Grinden erfolgt ein Ausschiuss aller ausnahimsweise zuifissigen Nutrungsn in allen
Baugebieten. Darlber hinaus werden #m WA nicht sttrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fUr
sporliichs Zwecke ausgeschiossen. Dis riumliche Lage ain Drusel-Gritnzug, die Zielsetzung der vorrangigen
Entwicklung der Wohnnutzung sowie die benachbarten Wohngebiate stehien diesen Nutzurgen entgegen.
Zimn Schelz der Wohnnubzung und aus stidtebaulichen Grinden wird die Anzahl der nherirdisehon
Stelipistze bagrenzt baw. dis ZulBssigkeit von Stellptdtzen auf die Tiefgarage beschifinkt.

7.2 MNiaB der haulichen Hllﬂti:;ﬂ,-iiherhauhare Grandstiicksfidchen

Cas iaft der baulichen Mutzung wird im Gekorgsbereich durch die Festsetzung der Grundfidchenzahl (GRZ),
der Geschossflichenzah! {GFZ) sowie tiber Maximaikbhen der bawuiichen Anlagen {bezegen auf die Gobdude-,
Trauf- oder Firsthihe) festgesefzt, wodurch eine architektonische und stidishauliche Einfligung
sichatgeslellt wird. _ _ _

in aflan Baugehisten wird eine maximale Grundfldchenzah! von 0,4 und eine maximale Geschossfiichenzahi
von 095 festgesetzt. Bfe maximal zuldissige Hihe der GebHude betrdgt in Bagleld 1 274 m {ber
Normalhihennuit (. NHN], in Baufeld 2 273 m 0. NHN, in Baufeld 4 270 m 6. NBN. In Baufeid 3 betrigt die
maximate Fraofhiihe 274 m (1 NHN und die maximale Frsthiihe 278,20 m . NHN. Darlber hinaus wird
zwischen WA und W8 1 ein Bereich flir Unterhatiingen mit ainer imaximaten Hithe von 263,50 m 6. NHN
fostgasetzt,

Um enine stadtebadiche Einfilgung in die Umgebing v gewdhrieisten, lS[ eine Uberschreitung der
maximalon Gehiudehihen fiir untergeordrete Technikanfbauten um bis zu maximal 0,80 m mit Einhaltung
cines Mindestabstands von 2,50 m zum Bachrand zukéssig.

Ca dig Sammiung des Niederschiagswassers von Bachfl8chen ainen stanvolian und emﬂns{:i!ten Baitrag
zum sparsamen Umgang mit dem Naturgut Wasser lelstﬂt sind Arfagen, die dissem Zweck disnen, nicht in
die Berechrung dor Grundfléche einzuheziehen.

2ur Wahiung der stidtebaudich vorherrsehonden Vilen-Charalderistik werden in den Baugehieten einzeing
Baufelder durch Bavgrenzen festgesetzt. Zur Sicherstellung der Wohn- und Aufenthaltsquaktilen kiinnen i
WH 1 urd WE 2 diase durch Balkone um bis 2u 3.00 m Uberschritten werden, sofern sie nicht jewails melr
als 30 gm Grundffache aufwaisen und von Nachbargrenzen mindestens 3.00 m entfenst bleiben.
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13 Grundstécksfrailléchen ead Bindungen fiir Bepflanzunyen

Dirch die in den Baugebieten festgesetzten Mindestanteile an Yegetationsftdichen (35 %) und die 2u
pifanzenden Hecken und Biume soll eine angemessene Durchgriinung des Planungsgebieles erreicht
warden. Hm eine kerzlristige rdumbiche Wirksamkei! sowie eine fangfristige Vilalitdt der in Flangebiet
[estgesatzien Baumpflanzungen zu erreichen, werden Hir den Stammumfang der zu plianzenden Laubbdume
Mindsestgrifien sowie hochstiminige Biume festgeselzt. Dwch dis Festsefzung einer volHHchigen
Cachbegriinung bei Neubauten kann dis Uberahme von Teilfunktionen von Bodenflachen in Bezug auf den
Wasserhaushalt {Speicherung), das Lokalkiima Verdunstungt und den Arten- und Biotopschutz ( ebensraum
fir bestimmte Pflanzen- wixd Tierarten] erreicht werdan, Die Festsetzung von MaBnahmen zur
Dachbegritnung dient damit der Eirifismisimisrung bew. dem Ausgisich,

Bei Neupftanzunrgen sind Arten gemiR der nachstehenden Artenliste auszuwdihien.

Artendiste Biume

Feldahom Arer campestre

Rotahom Acer rubrum

Hamnbeche Carpinus betulus

Botdormn Cratasgus laevigata 'Pauls Scarlet’

Weildom Cratacqus monogyna, Cr. laevigata

Vonetkirscha Prunus avitm

Schwed. Mehlbesre  Sorhus intenmedia

Ohsthéume Apfel, Bime, Mirabelle, Quilte, Kirsche, Zwelsche

in alten, rabusten Sorten, Hochslammoalitt

Artanliste Stréucher
Feldakorn Acer campestre
Felsenbine Amslanchigr lamarckii
Hainbuche _ Carpinus hetulus
Kornelkkirsche Conus mas -
Biutroter Hartriege! ~ Cornus sanguinea
Hasal Coryus avellana
Paffenhilichen Eucnymus stircpasus
Liguster Ligustrum vulgare
Gam. Hackenkirsche  Lenicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus

- Hackenrose Hosa canina
Holunder Sambucus nigra
Gem. Fliader Syringa wiilgaris
Eibe - Ta¥us baceata
Gem. Schneeball Viburnom opulus

74  Sanstige Fesisetzungen

innerhalb des rdumlichen Geltungsbereithss des Hebauungsplanes werden die Festsetzungen des
Behavungsplanes Nr. 3 West Blatt C aufgehaoben.
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Iin WA und WA 1 sind von den fostgesctzton hatlichen und sonstigen Nutzungsn nur sofche Nutzungen
zuifissig, zu deren Burchfithrung sich dor Vorhahentrager im Durchheungsvertrag verpflichtet.

15  Bauwerdnimgsrechiliche Festsefzungen

Werheanlagen

Um eine stidtebauliche Einflgung in die Umgehung zv gewshrlcisten, smd im Geltungsbereich
Werbeantagen nur in Form von Sechriftziigen aus Einzelbuchstaben an dor Stitte der Leisting, d.b. an den
Hauptgebiuden 2ur Eigerwerbung der ansdssigen Himen zuldssig.

Feuarungsanagen

Zir Verringerung von bLuftschadstoffemissionen (Feinstauh {PM1E) und Stlakbm[fdinmd INOZ3 durch
Gebiudeheizungen warden flir Feusrungsaniagen feste Bronnsioffe ausgeschlussen und dis dezeit beste
allgemein 2ugingliche Technik, die den akfuellen Forderungen des Umwelizeichens 'Blaver Engel' genligen
miss, wvorgesehrieben. . Im Hinblick auf die weiter {orischredende, nmackhaitige bilwieklung der
Heirungstechnologie sind jedoch auch Feuerungsaniagen zuldssig, die mit geringeren Umweltbelasiungen
und usringerem Primdrenergieverirauch betrieben werden kinnen. Soimit wird qleichzeitig das
zukunisoffene Regelungsgebot des § 81 (2) HBO fiir eine Heduwzicrung der Umweltbelastungen baw. des
Enstgieverbratches berlicksichtipt.

8. Darstelfung und Bewerhing des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bodan, Wasser, Lokalklima

Fitr das auf dem Grundstiick KurhausstraRe 28 geplante Vorhabon ergibt sich bel giner Grundi&chenzahl von
0,4 ein Anteil von ca. 758 gm (berbaubarer Fliche, zzgl. der zulassigen Nehananlagen/ Verkehrstiachen (bis
200 giner Grundflichenzahl von 0,6} sind insgesamt ca. 1.137 gm versiogelie/ Uberbante Fiiche zuldssig.
Dadurch kivmen bisherige Vegetationsfidchen im Umfang von ca. 1356 gm zusdtzlich Hr eine Bebauung/
Versiegelung in Anspruch genommsn werden. Demgegenilber kann die flir Neubauten festgesetzie
Dachbegriinung mit ainem Fachenanteit von 160 % die Lebensraumfunktion des Bodens teibwaise baw. {:iie
Retentionsfunktiv in Bazug auf den Wasserhaushalt weitgeherd ébemehmen.

Fir das Grundstilck Kerhausshralle 30 ist in der Gesamthetrachtung bei einer Grundflachenzahl von 0.4 ca.
ping iiborbaubare Fiche von ca. 517 qin zuldssig. Zusitzlich kbnnen duich Neberanlagen/ VerkehrsHachen
{bis zu cinor Grundfichenzabl von 0B) weitere ca. 7258 gm Gberbaut/ versiegelt werdon. In der
Gesamtsumme sind divs 773 gm, gegsndiber dem heutigen Bestand kdnnen ca. 46 gm zusitzlich in Ansprich
genommen werden. Da es sich hier um einen denkmalgeschiitzten Gebdudebestand handelt, sind jedoch
ahsehbar wesentliche bauliche Verdnderungen micht e enwartan.

Fitr das Lokalklima werden sich bei Umselzung des Planvarhabens Kurhausstrae 28 keine wesentlichen
Veifinderungen gegenitber der heotigen Situation ergeben. Es ist weiterhin eine Einzelhaushebauung
vorgesehen, die den Kaltluftabfluss im Drusel-Grinzug nicht beeintrachtigen wird. Mittel- bis langfristig ist
davon auszugehen, dass die ey entstelende Dachbeglnung zusammen mit den festgesetzien Baum- und
Hockenpflanzungen die kieinklimatischen Wirkungen des gepenwdrtigen Bestandes ibetnehmen und
varbaessern wird.
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Vegetationsstrukturenf Fauna, Freiraumautzang, Stadthikd

furch dis Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen auf dem Grendstiick Kurbavsstralle ca. 136 gm
vagetationstihige Fchen sowie voraussichtlich vier Paubhiume verloren. Demgegentber sind die
Weupflanzung  von mehreren Bdumon, die  Begrinung  der  Dachfldchen  sowie  ergénzende
Begrinungsmalinahmen duch baubgehdizhecken festgesetzt. Durch das Planvorhaben ergsben sich
Verdnderungen in der Art des Vegetatiohsbestandes, Der Anteil an {bodenoehundenen) Vegelationstifchen
wird unwosontlich verringert, begriinte Dachfifichen kominen als neusr Yegetations- und [ebensraumtyp in
grilerem Umfang hinzu. Nachteflige- Auswirngen bmd kurzlristig ewar gegeben, kbnnen mittel- . bis
fangfristig aber slisgeglichen werden.

Durch dig Festsetzung ven gitnordnerischen MaRnahmen wird die Binbinduny des Neubauvorhabens aber
auch des gesainten Geltongsbersiches in den umgsbenden Grilnzug und.die Einhaltung lbergecrdneter
Planungsziels sichergestelit. Mit der Neubebatiung und Neserdoung der Freifischen auf der Liegenschaft
KurhassstraBe 28 omter dem Leitbild Millen Im Park’ wind eine Aufwertting hinsichilich de;
stadiniidguaiititen erveichl.

Bavikicarung und Gesundhsit, Eufthygians, Lirm, Verbetastungen durch Alttastes und Kampimittel

- 2w Verringerung von Lultschadstolfamissionen {Feinslaub (PO} und Stickstoffdioxid (NCZY durch
Gebdudeheizungen werden fiir Fegerungsanlagen feste Brennstolfe ausgeschiossen und die derzait beste
allgemein zugingliche Technik vorgesciwisben. Bezllglich eventusller Altlasten- baw. Kampimittel sind im
Hahman der Bauplaming die gesetzlichen Standards und Vorgaben 20y Entsorgung einzehalten.

Negative Auswirkungen auf Gesundheit und Bevilkerung sind nach derzeifigem Kenntnisstand nicht zu
crwvarton. Sonstige emwelthezogene Wirkingen vnd Probleme in den Bersichen Abfall, Abwasser, visuslle
Wirkungon, Trenawirkungen und Ressourcenverbraich werten als unerheblich eingestafL.

Kiitur- uad Sachgiiter
Uimwelthezogene Auswirkungen auf Kuiiur— und sonstign Sachgutﬂr ergeben sich durch dlﬁ Limsetang der

Baulsitplanung nicht.

Zusammenfassende Bewsrtung

Erhebliche nachtetlige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Vorbelastungen durch die Planungsziele nicht
zu enwarten. Auch eine tber das bereits vothandene Maf hinausgehende und dadurch wirksam werdende
Uberschreitung  von  Umweligualitdtsnormen und Grenzwerten ist nicht zu enwarien. Nachteiligs
Woechselwirkengan zwischen den Schutzgitern sind nicht erkennbar. :

Mit der geplanten Netbebavung des Grundstlickes KurhausstraRe 23 kinnen die aligemeinen
Anforderungen an gesonde Wohn- und Arbeitsverhéiftnisse gem. 8 1 Abs.6 BauGB im Plangebiet und im
Limfeld gewdhrieistet baw. im Hinblick auf die Umweltvorsorge verbessert werden.
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g, Gesamtabwagung

Die konkrete Berficksichtigung der vorlisgenden Belange zur Frhaltung/Entwickiung verhandener Ortsteile

sowfe der Belange des Umweitschutzes edolat in dor Gesamtabwigung aller 8lfentlichen und privaten

Belange nach den Abwigungsgrundsitzen des § 1{7) BaubB.

Mit detn vorlisgenden Babauungspian sind die kenkurticrenden Belange

« Sieherung und Netentwickhing van Wohnbautlachen mit hitherer stédtebaulicher Ausnutzung
IKurhausstraRe 28] im Rahmen der npenentwickliung

« Sicherung der Belange das Denkmalschutzes

o  Schutz und Erhalt von Grimfiéichen/Vegotationsstiukiuren unter Berlicksichtigung fbergeordneter
Flanegszigle {Trusel-Grinzug mit Kakiuftleitbahn}

« Sicherung und Stérkung der Nahversergung im Stadttel] Willelnshdhe

« Wahrung nachbarschaftiicher Belange

gegeneinandar abzivwiigen.

Die Eingriffe im Geltungshereich sind aus Grinden der stadtebaufichen Newerdnung notwenrdig, um die
Architekturgualitit auf dem Grundstiick Kurhausstrae 28 sufzuwerten end um insgasamt im Planbereich die
Wolnnutzung nachhaltig und langfristig zu sichorr, aber auch, um die Versorgungsfusktion in zentraler
Ouartisvsiage zukunttsfahig zu erhalien.

Dia Bebawmygsplan-Mafnahme entspricht insgesamt den Ziclen der Baumordnung.

Dig Entwicklungsziele zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes sind in den Bebauungsplan
singegatgen und erhalten durch entsprechende Festsetzungen, vor alfem

« 2 Bebauurg mit Bnzelhdusem

« 2t Begrlnung der privaten Grundsiticksfraiflichen (8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs.1 Nr. 5HBO}

o 7uim Anpflanzen/Erhalt von Bumen und Dachbegriinung (3 3 Abs. 1 Nr. 75 BavGB)
Hechtsverhindlichkeit.

{}ie gualitative Abwigung machl deullich, dass auf dem Grundstiick Kurhausstralie 28 die nachteiligsn
Auswirkungen des Planvorhabens durch zusatzliche Uberbauung bew. den Wagfall von Vegetationsfidchen/
Laubbiumen mit den vorgesehenen griinordnerischen und stédtebaulichen Festsetzungen minimiert werden
kinnen. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des 8 13 a BauGB crfoigt, gelten
planungsrachtlich betrachtet die Eingriffe im Sinste das 8 1 a Abs. 3 Saiz 5 BauGE als vor dor plansrischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. En Ausgleich ist nicint stfordeflich. Die irn Bebawmngsplan fostgesetzten
Malnahmen zur Begrfinurg dieren daber der Erhaltung/ Verbesserung gesunder Wohnverhditnisse, der
Erhaltung des Ortsbiides und der Freiraumgualititen sowie der Umsetzung von Schutz- und
Entwickimngszielen der Gbergaerdnaien Landsehaftsplanung.

Diz Firderung eimer nachhaltigen Innspentwickiung kawn insofern festgestellt werden, als dass die
planungsreciitiichen Zicle die Voraussetztngsh fBr eine stidtebauiich mtegrierte und standortvertrdglich
Nachverdichtung einer hestehenden Wohnbaufiacha in gut angebundener Lage und in Nachbarschaft des
drilichen Nabwersorgungszentrums schaffen. Unter Berlicksichtigung des spersamen Umgangs mit Grund
und Boden 13 ta BauGB) kann so auf eine Wohnhebauoiy auf bisher nicht bebaubaren Flachen vemzichtat
werden. Mit der Aufsteiiung des Bebauungsplanes werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiinisse gewshrleistet und die Wohnbedlirfnisse der Bevbikerung in hervorragend
erschiossener Stadtieillage berlcksichtigt. Gleichzeitiy werden die Belange der Baukultwr und des
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Denkmalschiutzes ebenso beachtet wie die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildos und dis Wahrang
nachbarreciilicher Belange.

10.. Bodenerdnunyg

Fiir die Umsetzung der Entwicklurgszicls des Bebauungsplanes sind keine bodenordnerischen MaBnahmon
erforderkich.

1. Vertragliche Vereinharungen zar Durchfithrung

Ber im Rahmen des vorhabenbszogenen Behavungsplanas mit der Vorhabentiigerin abgeschiossene
Durchftibrungsvertrag, der sich ausschiisflich auf das Grundstiick Kurhaussirafle 28 bezieht, regell die
Verpflichtung der Yorhabeniridgerin, die Planungskosten und die ErschlieBungskosten [sofers nolwendig) in
vollem Umfang zu tragen und das Bauvorhaben nach Ertcilung der Baugenshmigung gemil Yorhabenplan
umzusetzen. Die in dissem Zusammenhang vorgesehenan griinordnerischon Malnahmen missen in der der
Fertigsteltung des Gebiudes nachfaigenden Vegetationsperiods umgesctzt sein,

12.  Stédtebauliche Werte

Gesamtfiicke des Geltungshereiches ' _ 3187 qm

davor:
Bauflachen WA {ca. 27,8 % 885 gm

Bauflacken WH 1 {ca. 31,7 %]} | | 1010 gm

Baufldchen WA 2 {ca. 40,5 %) 1.282 gm

hearbeitet: auinestelll:

ANP Stadt Kassel

Architekiyr und Planungsgasalischaft mbH Amt fiir '

Berghoiter / Ftinger-Brinckimann : Stadtplanimg und Bausufsichi
Stadtplanar SRL/ Architekten B0A ’
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Anlase. 5

Anhang zum Vorhabenbezogenen Bebauungspian
Nr. 11F/ 72 'KarhausstraBe 28/30

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand 13.04.2010 Entwurf

MR, FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

1. Agt der baulichos Nitzang 001} Mr.1 BarkB L.V, it

1.1 tn Allgemeinen Wolmnelie! WA sind rur 2dssig: §1(8)i.V.m, §4{2)
BanNVD

{1 Wohagrbaude

(2} Ladeon, dic der Versorgung des Gebistes dienen, mit einer
WorkautaflSche von susamenengenommen maximal 210m?

{3 Schank- und Spoisowirschalien

{41 Anfagen {(r seziale, kirchfiche, kulinrefle und gesundheitliche

Jweike.
1.2 in don Reinen Wolkgebielen WH T und WH 2 werden allo aus- §1{8 e V.m. §31(3)
rafmsweise Zulissigen Mutzungen atsgeschiossen, BauNVD
12 {1} Steilplatze sind i Reinen Wobngebiet WH 1 aur in Tiofgara- §121.V. & 23 (5) BauNVO
gen zufdssig. :

(2} im Reingn Wohngebiet WH 2 und im Allgomeinen Wahngehiel
WA sind feweils maximal dred cherirdische Stellpiitze zuldssig.
thipse didrfon nur auf der der Kurhausstiafle zugowandion Grund-
stlicksflache und ner bis 2u einer Grundsticksticfe von tm, ge-
inessen von dor stralenseitiven Grundstiicksgrenze, erichiot

werden,
2. MaB der haidichen Nutzany, herbanharae GrundsticksitE- 59 (1) Nr. 1 BauGB and
chen _ 55 16-23 BanNVO
2V Die maximal auilssien Gebiudehohen werden durch Einsehrish %18 BaaNVO
iy then Plan als.absolute Hahen ther Normabhshensull [N '
festqesetzt
22 Fine Uberschieitung der maximaten Cebdudehdhen um bis zu ma- §18 BashV0

ximal 0,88 m ist fir untargeordnete Technikanfbauten zutissig.
Uinge missen sinen Mindestabstand van 2,50 m sum Dachrand
ginhalten. .

23 Anfagon zur Sammbung des Niederschiagswassers von Dachfls- § 45 (1) BaeNVD
chen werden nicht auf dic Sruscdfiiche angarechnet,




24

a

32

4.3

34

Ausnahmsweise kinnen in don Boincn Wahngebinten WR 1 urd
WH 2 dic Baugronezen durch Balkone wn bis 2 3,00m dberschrit-
ten worden, solern sie nicht jeweils mehr als 30m? Grundflacke
allweisen -und von Machbargrenzen mindastens 308m entfemt
hleiben.

Grundstiicksteiflicher und Binduagen tir Bepflanzungen

Lie Grundstickstlachen sind 2 misdestens 35% als Vegetations-
tfachon anzulegen wd 4 wierhalten. 2ur inneron Brchgriinng
ist & anqgefangens 200 gm Grundsticksfiiche ain Laubhbsm-
hochstamm, Stammemfang mindeslens 12-14 om zu pfianzen und
tauerhaft 26 crhaften. Es sind standorigerechte end heimische
Gehdlzarion gamifh der Artentiste der Begriindung 2 vorwenden,
Abdnge sind gleichwertig zu crseisen, Vorhandene baw. zeichne-
risch fostgosetzie Baume kiinnen angarechnet werden.

{Yie zeichnorisch fesigoselvten Fiichen zum Anpflanzen van Bitu-
imen, Siedicharn wad sonstigen Depflarzungen sind als Laubge-
hétzhecken mit standortgorochion heimischen Straucharten go-
m&f der Artenliste der Begrilndung herzosieflen und daverhatt zu
erhalton.

(1} Dic zeichsariseh lestgesstzien Biume sind zu erhalten, vor
Bocintritchtigungen 20 schiitzen und im Fall des Abgangs duich
fileichwaertige 2u crsetzan.

{2} Mhe zeichnesisch als new 2u plianven fesigesetzten Baume sind
ais Laubbaumhachsiamm, Stammumfang mindestens 518 om,
gernaf der Artenliste dor Begrizndusn, s pflanzes.

Bachfldchen von Meubauton mil eines Neigung von weniger als
H0® sind oxtensiv fu Begilinen, Mindestschichtaulbae § om
Notweorndige Fensterdffnungen, transparenle Beduchengen, un-
lesgenrdnate technischo Aufbouien suwie Solaranlagen sind von
dieser Regeling avsgenommern.

§23 {3} BeuNVD

89(4) und § 9{1} Nx. 25 BauGB
i.V. 881 (1) Nr.5 HBD

§9(1} ¥r. 25 BanliB iV, m.
5321 HBO




41

42

5.l

Sonstige Fastsafzyngen

fnnerhalt des rdumlichen Galtungshersiches dieses Bebatungs.
planes werden  die  Feslsetaungen  des  Bebauungsplanes
Nr. 3 West iatt C aufgehobon,

binrdhalty des Aligemeinen Wohngebictos WA und des Heinen
Wohngehietes WH 1 sind von den [estgesetsten baulichen end
senstinen Mutzungen nwr sofche Miaungen auldssig, zu doron
Durchfihrung sich der Verhabentriiger im Durehfthrongsvertrag
verpfhichilel,

Bauozdnuagsrechiliche Festsetzingen

(1] Werbeanlagen sind nur i der rdgeschosszenc und nur in
Yorm von Schwifizdoen aus Linzethuchsiabon an der Sthie der
Loistunn, b, an den Hauptgebdudon sur Figenwerbung der an-
séssigen Firmon Zuldssiy,

Im Geitungsboreich des Rebauungsptancs sind fir Nebauyorha-
Boir end Ersatrinvestitionsn nur mit Erdgas oder Hefzdd EL betrie-
bene Feverengsaniagen mit Breanwerinutzung, dic den aktunlen
Forderungen des tenweltzeichens 'Blaver Engel' gendigen, zuge-
lassen, soferm picht Feserungsantagon mil geringeren Umweltbe-
laswingen und geringorom  Primdirenergisverbrauch  botrichan
werden kdnncn.

Nachrichtiiche (heraalimen

Has Gobiude Kirhausstralie 30 aul dem Flurstiick 974, Flur 15,
Gemarkung Wahlorshausen ist gem. § 2 (1) Hessischas Denkimal-
sehutzgesels-ein Kulturdenkmal.

Dartber hingus sind alle Grendsticko im Geflungsbereich De-
standleil der denkmalgesehilliien Gesamiantage 'Villenkolonie
Mutang' [% 2 {2} Hessisches Denkmalschutzgesals).

5917} BauGB

512 {3r) iV mit 8 532} un

530(2) Bau&B

59(4) BauGBi. V. 5§81 HBD

§B1{1)Nr. 1 BBO & V.58 3 ung
§HBD

§81(2) HBO




BT

Hinweise

i Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt dic Satey der
stadt Kassel 2ur Horstelkeng, Ablsung und Gostalturng von Stebl-
platzen wed A Herstelling  von Absiellplatzen fiir Fahrrader in
threr jeweils giftigen Fassung, sowsit der Bebausngsplan nichts
amderes fostsctz.

bty Geltungsbercich das Bahouungsplanes gilt die Basmschutzsat-
2ung der Sladt Kassel in ihrer jeweils piifligen Fassung.

(ke gemda® 83 38 und 39 Hessisches Machbarechisgesetz erfor-
dertichen Grenzabistande fii Bepflanzungen sind einzuhaltcen.

Bodenfunde siwd gem. § 20 Depkmalschutgesetz 2u behandoln,
Die Fupdmeldungen sind an das {andesamt fir Benkmalpfiege,
Abteilung filr Vor- uend Frithgeschichte, Marburg oder an die Unte-
re Denknalschul/behtrde der Stadt Kassel au richten.

Flr den: Sehuts vos Biumen Bei BaumaRaahsnen gelten dic Richt-
Hiion (i die Anlage von Strafen, Ahschnitt 4 RAS-LP 4:

Dic insladlation von W:a;mnpumpuén 15l gem. ¥ 7 Wassermus-
haltsgesetz WHGS in Verbindung mit § 71 Hessisches Wasserge-
setz IHWG) erfaubaispilichtig.

Werden bei BasmaBnahmen Bodenay(lilkungen, optische odar
gervchliche Yordndorengan des Erdreichs edor alte Tanks vorge-
fundon oder besteht aus andoron Grlleden der Yerdacht auf cine
Konslamination dos Erdreinhiy, ist die Untere Wassorbehdirde beim
Umwelt- und Garienamt dor Stadt Kasse! unverAlghch su benach-
richtigen.




Baufeld 1

H max. 274,00 GNHN

Bereich fiir
Unterbauungen

H max. 263,50 ONHN'

4/7 Baufe!ﬁ 2

H max. 273,00 GNHN

WR 1
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Baufeld 3

TH max. 274,00 GNHN

/ FH max. 278,20 ONHN
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Ant der baulichen Nutzung

MaB der bautichen Nutzung

MaBnahmen und Flachen zum Schulz
und Pflege von Natur und Landschatt .

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§§1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete §3 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVvO

§§ 16-21a BauNvO

WA
an[ a2 Nutzungsschablone
' GRZ Grundilachenzaht als Hachstzahl
GFZ Geschossflichenzahl als Hochstzahl

Baufeld

TH max. maximale Traufhihe Gber Normalhghennull (NHN)
FH max. maximale Firsthdhe Gber Normalhdhennull (NHN)
H max. maximale Gebaudehdhe '

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gg {1) Nr.2 BauGB .
§22 und 23 BauNVO
Baugrenze
Baugrenze flr
Unterbauungen

§9 Abs.1 Nr.20, 25
und Abs.6 BauGB N

Erhaltung: B&ume
{Darstellung auBerhatb
des Geliun%sbereichs nur
nachrichtlich)

Anpflanzen: Baume

Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern
und sonstigen Be-
pflanzungen

Sonstige Planzeichen

Baufeld 4

H max. 270,00 ONHN 9&(

e

Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen .

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

§9 Abs.7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

[D]

§9 Abs.6,

Einzeldenkmal
§172 Abs.1 BauGB

Gesamtanlage Denkmal
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-67- TN

Az.
documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.16.1826 Kassel, 24.08.2010

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV 8-1 ,Huhnerberg”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV 8-1 ,HUhnerberg” und der Behandlung der
Anregungen geman Ziffer 1 - 5 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV 8-1 ,Hiihnerberg” wird nach § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) als Satzung beschlossen.*”

Beqgrundung:

Dem Ortsbeirat Harleshausen wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 29. April 2010 zur
Anhorung vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 17. Juni 2010
und 23. August 2010 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung und Zusammenfassende Erklarung (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen
(Anlage 2), die Begriindung (Anlage 3), eine unmalf3stabliche Verkleinerung des
Bebauungsplanentwurfs mit Festsetzungen durch Text (Anlage 4) sowie der stadtebauliche
Vertrag (Anlage 5) sind beigefligt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister



Dezernat —VI-
Umwelt- und Gartenamt

Erlauterung und Zusammenfassende Erklarung zum
Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. IV 8-1 ,HUhnerberg*

Die zu Beginn des 20. Jahrhunderts gegrindete Huttenanlage des Naturheilvereins
an der Huhnerbergwiese (Habichtswald) soll planungsrechtlich gesichert werden.
Hierzu hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel am 29.03.2004
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. IV 8-1 ,HUhnerberg* aufzustellen. Ziel ist es,
die Anlage als sozialgeschichtliches Dokument der Naturheilbewegung in einer
umweltvertraglichen Form zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem § 3 Abs. 1 BauGB hat im Frihjahr 2005, die
frihzeitige Behordenbeteiligung gem . § 4 Abs. 1 BauGB Ende 2006 stattgefunden.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde im
Frahjahr 2009 durchgefihrt. Nach Auswertung und Abwagung der Stellungnahmen
wurde die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2009 bis
04.01.2010 durchgefiihrt. Die Behandlung der Anregungen und Anderungen des
Bebauungsplanes sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Die Anlage soll als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Luftbad” gem.
ihrer historischen Entstehung festgesetzt werden. Der Gedanke der
Naturheilbewegung soll aufrechterhalten und der Offentlichkeit in geeigneter Form
vermittelt werden. Hierzu obliegen dem Verein (heute ,Luftbad Waldwiese* e.V.), der
das Gelande gepachtet hat, besondere Verpflichtungen, die in einem gesonderten
stadtebaulichen Vertrag gem. 8§ 11 BauGB zwischen diesem und der Stadt Kassel
vereinbart werden. Dies sind im Wesentlichen die Durchfiihrung regelmafiger
offentlicher Veranstaltungen, Gewéahrleistung des offentlichen Zugangs, Unterhaltung
der Wassertretstelle und des Schwimmbeckens und Pflege der Waldwiese.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan bestimmt, dass die
planungsrechtliche Sicherung fir die Anlage entfallt, wenn dieser bzw. ein
entsprechender Verein nicht mehr existiert oder der Verein seinen Verpflichtungen
nicht mehr nachkommt. In diesem Falle muss die Anlage zuriickgebaut und
renaturiert werden und wird zur Flache fur den Forst. Diese Regelungen sind
notwendig, um die Zielsetzung, dieses sozialhistorische Dokument fur die
Allgemeinheit zu erhalten, zu realisieren. Eine Entwicklung hin zu einer rein privaten
Nutzung als Freizeitgarten ware wegen der besonderen Lage des Areals im Wald
und FFH -Gebiet nicht vertretbar.



Bebauungsplan Nr. IV/8.1 ,Hihnerberg"

Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §3 Abs. 2 BauGB

23.11.2009 - 04.01.2010

ZNr | Stellungnahmen der Offentlichkeit Datum
keine
ZNr | Behdrden und sonstige Trager offentlicher Stellungnahme
Bel
elange Datum Einw./Hinw.
nein ja
1 |Regierungsprasidium Kassel
34117 Kassel, Steinweg 6
1.1 |27.1 Naturschutz und Landschaftspflege 18.12.2009 X
1.2 | 31.2 Oberirdische Gewasser, Hochwasser- 01.12.2009 X
schutz
1.3 | 31.5 Altlasten, Bodenschutz 25.11.2009 X
2 | Zweckverband Raum Kassel 21.12.2009 X
34117 Kassel, Standeplatz 13
3 | Hessen-Forst Forstamt Wolfhagen 22.12.2009 X
Schitzeberger Strale 74, 34466 Wolfhagen
4 | Stadtische Werke AG 25.11.2009 X
Kdnigstor 3-13, 34117 Kassel
5 |Stadt Kassel - Umwelt- und Gartenamt 08.01.2010 X
BosestraBe 15, 34121 Kassel

Kdpping Architektur+Planung e Februar 2010

Seite 1 von 4



Bebauungsplan Nr. IV/8.1 ,Hihnerberg"

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

1.1

Regierungsprasidium Kassel

27.1 Naturschutz und Landschaftspflege
Steinweg 6, 34117 Kassel

Nach den vorliegenden Unterlagen sind die
von mir in der Bauleitplanung zu vertretenden
Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nicht mehr berihrt. Alle Gbrigen
Naturschutzbelange, insbesondere die Ein-
griffsregelung gemaB §21 BNatSchG i. V. mit
§la BauGB werden von der unteren Natur-
schutzbehdérde vertreten. Das Ergebnis der
FFH-Vorprifung aus dem Fachbeitrag
Grin+Umwelt zum B-Plan wird geteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Als obere Forstbehérde nehme ich zu der
Planvorlage wie folgt Stellung. Auf meine Aus-
fihrungen unter B. der hiesigen Stellungnah-
me vom 07.05.2009 - 27.1-P22-7298-ks -
nehme ich dabei Bezug. Zu den ,Festsetzun-
gen durch Text" im Kartenteil:

Ziff. 1.3 - Anfagung eines zweiten Satzes:
~Samtliche baulichen Anlagen sind zu beseiti-
gen und die Fléachen als Mahwiesen herzurich-
ten™.

Begrindung: Diese Erganzung wird von mir
nach wie vor als erforderlich angesehen, damit
eindeutig die Konsequenzen benannt sind, die
sich aus den Festsetzungen gem. den Ziff. 1.1
und 1.2 ergeben. Von daher dient die Ergan-
zung der Rechtsklarheit.

Die bauaufsichtlich erforderlichen MaB3-
nahmen nach Entfall der planungsrechtli-
chen Grundlage ergeben sich aus FdT
1.3 und missten nicht zwingend zusatz-
lich aufgefihrt werden. Die Verpflichtung
des Nutzers, nach Entfall der Bedingun-
gen nach FdT 1.2 die baulichen Anlagen
zu beseitigen und die Flachen wieder
naturnah herzurichten, ergibt sich aus
dem Stadtebaulichen Vertrag §3 Nr. 3.5
und dem Pachtvertrag vom 20.12.2001,
§10.

Die vorgeschlagene Erganzung verpflich-
tet zunachst den Grundstiickseigentu-
mer, d. h. das Land Hessen. Eine Benen-
nung der Konsequenzen aus dem Entfall
der Festsetzung 1.1 ist nicht schadlich,
soweit die Formulierung mit den Ver-
tragswerken Ubereinstimmt.

Die Grunflachen, fir die bei Entfall der
Bedingungen nach FdT 1.2 die Festset-
zung ,Flache fir Wald" eintritt, sind im
Bestand nur zu einem kleineren Teil
Mahwiesen und ansonsten Baumbestand.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Die Festsetzung durch Text Nr. 1.3
wird wie folgt erganzt: ,, Samtliche
baulichen Anlagen sind zu beseitigen
und die Flachen zu renaturieren.”

Ziff. 2.2 und 4.2 - Anmerkung: Die urspring-
lich von mir geforderte forstrechtliche Geneh-
migung nach §12 Hessischen Forstgesetz fir
die baulichen Anlagen wird nun doch nicht
bendtigt. Im Vergleich zum Planungsstand
vom 09.04.2009 werden It. Schreiben des Pla-
nungstragers vom 16.11.2009, letzter Absatz,
keine Ersatzneubauten mehr erforderlich und

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kdpping Architektur+Planung e Februar 2010
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Bebauungsplan Nr. IV/8.1 ,Hihnerberg"

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

zugelassen. Die historischen Bauten waren
bereits vor dem Hessischen Forstgesetz von
1954 vorhanden.

Hinweise ,Wald" - Neuformulierung des letz-
ten Satzes: ,Fur die Aufstellung und den Be-
trieb von Feuerstatten und offene Feuer gelten
§14 Hessisches Forstgesetz und insbesondere
die Verbots- und Genehmigungstatbestande
der Verordnung zum Schutze der Walder,
Moore und Heiden gegen Brande".

Begriindung: Die vorgenannte Verordnung ist
keine Durchfiihrungsverordnung zum Hessi-
schen Forstgesetz. Diese Verordnung datiert
vom 25.06.1938 (RGBI. I S. 700), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. I
S. 364), und hat somit seine Grundlage nicht
im Hessischen Forstgesetz von 1954.

Der Anregung wird gefolgt. Der Hin-
weis im Bebauungsplan wird ent-
sprechend gedndert.

Bei Anpflanzungen von Gehélzen im Wald oder
bei erstmaligen Aufforstungen von Flachen (z.
B. Ersatzaufforstungen) oder bei forstlichen
Rekultivierungen ist das Forstvermehrungs-
gutgesetz (FoVG) vom 22. Mai 2002 BGBI. I S.
1658) zu beachten.

Der Anregung wird gefolgt. Der Hin-
weis wird in der Begriindung unter
Nr. 2.4 (Sonstige Hinweise) erganzt.

1.2

Regierungsprasidium Kassel

31.2 Oberirdische Gewadsser, Hochwas-
serschutz

Steinweg 6, 34117 Kassel

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom
04.05.2009. Diese behalt weiterhin ihre Gul-
tigkeit.

Mit Schreiben vom 04.05.2009 wurde
wie folgt Stellung genommen:

"Sofern die Grében nicht von den Be-
stimmungen des Wasserhaushaltsgeset-
zes und des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) in der Fassung vom 06.05.2005,
zuletzt gedndert am 19.11.2007 (GVBI. I
S. 792) gem. §2 Abs. 2 ausgenommen
werden, bedarf der Herstellung, Beseiti-
gung oder wesentliche Umgestaltung
eines Gewdssers oder seiner Ufer sowie
bei Schaffung von Gewésserfldchen der
Planfeststellung oder der Plangenehmi-
gung durch die zusténdige Wasserbehor-
de gem. §31 WHG i. V. mit §10 HWG.
Den Bachlauf mit Uferbereichen (Schutz-
bereich von 10 m) in seinen natiirlichen
Zustand wiederherzustellen, ist zu be-
griBen [...]"

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

Zweckverband Raum Kassel
34117 Kassel, Standeplatz 13

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
26.05.2009. Im Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes ist der Bereich, auf den sich
das oben naher bezeichnete Bauleitplanver-
fahren bezieht, iiberwiegend als ,Flachen ftr
Wald" dargestellt; ein Teilbereich enthalt die
Darstellung ,Flachen fir die Landwirtschaft".
Da die geplanten Festsetzungen nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt sind, war Ziel des Verbandes, eine
Flachennutzungsplan-Anderung durchzufih-
ren. Die Stadt Kassel stellte einen entspre-
chenden Antrag, die Flachennutzungsplan-
Anderung wurde auch eingeleitet.

Nach neuen Informationen der Oberen Forst-
behdrde sind laut Erlass vom 13.02.2003
Waldwiesen, die kleiner als 2 ha sind, ebenso
als ,Flachen fir Wald" in der Bauleitplanung
aufzunehmen. Da diese Flache unter 2 ha
liegt, werden wir zum jetzigen Zeitpunkt von
einem Anderungsverfahren absehen. Weitere
Anregungen haben wir zum jetzigen Zeitpunkt
nicht vorzutragen, die geplanten Festsetzun-
gen im Bebauungsplan kdnnen als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung Nr. 2.1.2 (Flachennut-
zungsplan) wird um den Hinweis auf
den Erlass vom 13.02.2003 und die
Entwicklung des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan er-
ganzt.

Hessen-Forst Forstamt Wolfhagen
Schitzeberger Strale 74, 34466 Wolfhagen

Wortgleich mit Teilen der Stellungnahme der
Oberen Forstbehdérde, siehe 1.1

Siehe zu 1.1

Stadt Kassel, Umwelt- und Gartenamt
BosestraBe 15, 34121 Kassel

Die Untere Wasserbehdrde weist darauf hin,
dass dort nicht bekannt ist, ob das Wasser des
Baches ausschlieBlich im Rahmen des Ge-
meingebrauchs gem. §29 HWG genutzt wird,
wie unter Ziff. 3.5 der Begriindung erwahnt

Der Anregung wird gefolgt. Der letz-
te Satz in Begriindung Nr. 3.5 ent-
fallt.

04.02.2010

Dipl.-Ing. Képping
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1

1.1

1.2

1.3

Allgemein

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 29.03.2004 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes flir den Bereich der vom Naturheilverein errich-
teten Huttenanlage an der Hiihnerbergwiese beschlossen.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, die vorhandene Anlage als sozialge-
schichtliches Dokument der Naturheilbewegung in einer umweltvertraglichen
Form zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Dem ging ein Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 17.06.2002 vor-
aus, wonach der Magistrat aufgefordert wurde, in Zusammenarbeit mit dem Hes-
sischen Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft und Forsten und mit dem Lan-
desbetrieb Hessen Forst zu priifen, ob die Anlage Uber eine besondere sozialhi-
storische Bedeutsamkeit verfiigt und deswegen erhaltenswert ist, um den Gedan-
ken der Naturheilbewegung in der Offentlichkeit zu férdern.

Planverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaB §2ff. BauGB einschlieBlich Umweltpriifung aufge-
stellt. Eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erfolgt im Rahmen des landschaftspla-
nerischen Fachbeitrages.

Eine naturschutzrechtliche und forstrechtliche Eingriffsregelung ist nicht erforder-
lich, da es sich bei den Eingriffen um Altbestand von vor 1945 handelt. Genaue-
res ist hierzu im landschaftsplanerischen Fachbeitrag dargestelit.

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Stadtebaulicher Vertrag gemaB §11 BauGB
mit dem Pachterverein abgeschlossen, der die Umsetzung der Ziele des Bebau-
ungsplans sichern soll.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GréBe von rund 1,9 ha liegt in der Gemarkung Habichts-
wald, Lagebezeichnung "Vor dem Hihnerberg", Waldabteilung 112a, Flur 7.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten durch die Parzellengrenze zwischen den Flurstlicken
39/8 und 15/1 und einem ca. 25 m breiten Wiesenstreifen in der Verlange-
rung;

- im Sitdwesten durch einen Abschnitt der Parzellengrenze zum Flurstlick 28
sowie die sidwestliche Hihnerbergwiese;

- im Sldosten durch die Verbindungslinie zwischen zwei Flurstiicksecken der
Flurstiicke 29 und 15/3 (ca. die Halfte der &stlichen Hiihnerbergwiese);
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- im Nordosten durch die Flurstlicksgrenze zwischen den Flursticken 15/3 und

36 (Weg).

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke bzw. Flurstliicksanteile:

Flurstick Flur Flachenanteil |Eigentimer
ca. m2
29 7 14.436 Land Hessen
15/1 7 1.301 Land Hessen
15/2 7 754 Land Hessen
15/3 7 1.326 Land Hessen
36 7 Weg 957 Land Hessen
Summe Geltungsbereich: 18.774
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2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Kommunale und regionale Entwicklungsplanung
2.1.1 Regionalplan Nordhessen, Land Hessen

Der aktuelle Regionalplanentwurf (RPN-E 2008) stellt das Plangebiet als Vorrang-
gebiet Regionaler Griinzug, Vorranggebiet flr Forstwirtschaft und Landwirtschaft
sowie Vorranggebiet flr Natur und Landschaft dar.

Regionalplan Nordhessen Entwurf 2008

2.1.2 Flachennutzungsplan (2007), Zweckverband Raum Kassel

Der Flachennutzungsplan 2007 gibt fir das Plangebiet Flache fiir Wald und Fléche
fir Landwirtschaft an. Allerdings entspricht die Abgrenzung nicht der bestehen-
den Situation. Anders als im Landschaftsplan ist nur eine Flache fir Landwirt-
schaft eingetragen.

Flachennutzungsplan 2007
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2.1.3

Gemal Erlass der Oberen Forstbehérde vom 13.02.2003 sind Waldwiesen, die
kleiner als 2 ha sind, als ,Flachen fiir Wald" in der Bauleitplanung aufzunehmen.
Da die vorliegenden Flachen unter 2 ha liegen, kénnen die geplanten Festsetzun-
gen im Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.

Im Plan ist das FFH-Gebiet 4622-302 Habichtswald und Seilerberg bei Ehlen ein-
getragen. Das Landschaftsschutzgebiet II ist dargestellt, besteht aber inzwischen
nicht mehr.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (Entwurf 2006)

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsraum Nr. 106 des Landschaftsplans. Das
Gebiet ist charakterisiert als Bergland mit schroffem Hang zum Kasseler Becken
abfallend. Es ist mit iberwiegend alterem Laub-, Misch- und Nadelwald bewach-
sen. In Randbereichen liegen Waldwiesen und in Randhé@ngen eingeschnittene
Bachtaler. Es hat bedeutende Erholungsfunktion fir die Stadt.

Es werden folgende das Planungsgebiet betreffende Zielsetzungen formuliert:

- Weiterentwicklung und Unterhaltung eines naturnahen Waldbaus mit gleich-
zeitiger hoher Erholungseignung

- Erhalt, Nutzung und Pflege von Waldwiesen als besondere Lebensraume,
Zeugnisse historischer Landnutzung und wegen ihrer Bedeutung fir das
Landschaftsbild/Landschaftserleben

- Sicherung und Weiterentwicklung als Naherholungsraum fir stille land-
schaftsgebundene Erholungsformen. Unterhalt eines guten Wegenetzes. Ver-
zicht auf weitere ErschlieBung flir spezialisierte Freizeitnutzungen

- Sicherung und Entwicklung differenzierter WaldauBenrander sowie vorhande-
ne FlieBgewasser mit ihren Randzonen.

Folgende Schutz- und Pflegeziele betreffen bzw. tangieren das Plangebiet:

- MaBnahme 10172: Keine dauerhafte Sicherung der vorhandenen Gartennut-
zung, Entwicklung als Waldflache, Prioritat III

- MaBnahme 10381: Grinlandfldchen und andere offene Bereiche, Prioritat II.
Dauerhafte Offenhaltung der vorhandenen Grinflachen, Nutzung und Pflege
als artenreiches, Uberwiegend extensiv genutzes Dauergrinland. Dem
Standort angemessene Pflege, Verzicht auf mineralische Dliingung und che-
mischen Pflanzenschutz, schonende Beweidung, Mahd mit Abtransport des
Mahguts und Erhaltung von Uferschutzstreifen.

Der Zweckverband beabsichtigt auf den MaBnahmenvorschlag 10172 zu verzich-
ten, um dem Verschlechterungsverbot der FFH-Richtlinie zu entsprechen.

Kdpping Architektur+Planung e Februar 2010
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2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3

Schutzgebiete
FFH-Gebiet

Das Plangebiet liegt im NATURA-2000-Gebiet der EU. Es ist Bestandteil des Flo-
ra-Fauna-Habitats FFH-Gebiet Nr. 4622-302 Habichtswald und Seilerberg bei
Ehlen. Das FFH-Gebiet umfasst 2920 ha.

Naturpark und Erholungswald

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark Habichtswald und gehért zum Staats-
wald Hessen-Forst unter Verwaltung des Forstamts Wolfhagen. Es ist Bestand-
teil des als Erholungswald nach § 23 HFG ausgewiesenen Habichtswaldes. Fur
den Wald liegt ein Antrag auf Erklarung zum Bannwald nach § 22 HFG vor. Der
beplante Bereich wird in der Bannwalderklarung nicht enthalten sein. Das Ver-
fahren ist noch nicht abgeschlossen.

Die Forstlibersichtkarte des Forsteinrichtungswerks, Forstamt Wolfhagen, 2008
stellt die Hihnerbergwiese als 'a Unterabteilung (Nebenflache)' dar. D.h. es
handelt sich um Flachen ohne Baume, Waldwiesen im Sinne des Forstgesetzes
§1(2) HFG. Zwischen dem Hessen-Forst und dem Stadt- und Kleingartner e.V.
besteht ein Pachtvertrag der die Nutzung der Anlage bis 31.12.2011 regelt.

Fir die Aufstellung und den Betrieb von Feuerstatten und offene Feuer gelten
die Vorschriften des Hessischen Forstgesetztes und der Durchfliihrungsverord-
nung zu §14 HForstG. Die Genehmigung und Uberwachung obliegt der Unteren
Forstbehodrde.

Denkmalschutz

Die Huttenanlage ist nach Feststellung des Landesamts fiir Denkmalpflege kein
Kulturdenkmal im Sinne des Denkmalschutzrechts (Schreiben vom 03.06.2002).

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Anlage 1

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Grinordnungsplan ein-
schlieBlich Umweltbericht erarbeitet. Die wesentlichen Inhalte des landschafts-
planerischen Fachbeitrages gem. § 4 HeNatG werden in den Bebauungsplan
aufgenommen. Direkte Ubernahmen aus dem Griinordnungsplan wie auch aus
anderen Fachbeitragen sind im Text unter Angabe der Quelle gekennzeichnet.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung erfolgt im Rahmen des Fachbeitrages.

12
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2.4 Sonstige Hinweise
2.4.1 Altlasten

Fir den Geltungsbereich liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten vor.

2.4.2 Anpflanzungen von Gehdlzen

Bei Anpflanzungen von Gehdlzen im Wald oder bei erstmaligen Aufforstungen
von Flachen (z. B. Ersatzaufforstungen) oder bei forstlichen Rekultivierungen ist
das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) vom 22. Mai 2002 BGBI. I S. 1658) zu
beachten.

Kdpping Architektur+Planung e Februar 2010
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3

3.1

3.2

Bestand

Das "Luftbad Waldwiese" ist eine naturnahe Anlage mit 16 Lauben, Nebengebau-
den, einem Ganzkdrperanwendungsbecken und einer Wassertretstelle, die sich
am Rand der Hihnerbergwiese oberhalb des Blauen Sees im Habichtswald befin-
det. Die Errichtung der Anlage ab 1929 geht auf die Naturheilbewegung zurlick.

Naturheilkundebewegung

In den beiden letzten Jahrzehnten des 19. Jahrhunderts entwickelte sich die in
der Laienmedizin wurzelnde Naturheilkunde zu einer breiten sozialen Bewegung.
In mehr oder weniger starker Abgrenzung gegen die (natur-)wissenschaftliche
'Schulmedizin' stellten ihre Vertreter den Begriff der 'Naturheilkraft' als Grund-
pfeiler ihrer Lehre heraus.

Zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Gesundheit propagierten sie - an Stelle
von 'allopatischen’, aus chemisch veranderten Substanzen hergestellten Arznei-
mitteln - die Rickbesinnung auf natiirliche Heilfaktoren wie Licht, Luft, Sonne,
Bewegung und gesunde Erndhrung. Die Naturheilkunde hatte den 'ganzen' Men-
schen im Auge. Ihr Ziel war es, das durch negative Umwelteinfliisse gestorte kor-
perliche, seelische und geistige Gleichgewicht wiederherzustellen. (1)

Wasseranwendungen, Freiluftbader und Bewegung waren die wichtigsten Merho-
den fur die Therapierung zivilisationsgeschadigter Menschen. Sie dienten der Ab-
hartung und sollten die Selbstheilungskrafte des Organismus stimulieren.

Der bekannteste Naturheiler des 19. Jahrhunderts war Sebastian Kneipp. 1883
wurde der Deutsche Verein fiir Naturheilkunde und fir volksversténdliche Ge-
sundheitspflege gegriindet. 1913 waren in diesem Dachverband 885 Ortsvereine
mit etwa 148.000 Mitgliedern organisiert. In den 1920er Jahren verlor die Natur-
heilkunde insgesamt an Popularitat. Eine Ausnahme bildete nur der 1897 gegrin-
dete Kneipp-Bund, der in den 1960er Jahren etwa 65.000 Mitglieder hatte. (2)

Nutzungsgeschichte Luftbad Waldwiese

Der Kasseler Naturheilarzt Heinrich GoBmann (siehe das Kapitel »Kurort Wil-
helmshdhe« und das Bild weiter unten bei »Geschichte«) wirkte mit der Grin-
dung des »Naturheilvereins Kassel 1891 e.V.« segensreich auf zahlreiche Kasse-
ler Blrger. In der einst idyllischen Innenstadt aus Fachwerkhausern lebten die
Menschen am Ende des 19. Jahrhunderts in beengten und katastrophalen sanita-
ren Verhaltnissen. Der Verein gewann bald 2.300 Mitgliedern. (3)

Ausweislich einer Verfligung der Regierung Kassel von 1932 wurde 1929 ein er-
ster privatrechtlicher Pachtvertrag bis 1940 zwischen dem Land Hessen und dem
Verein geschlossen. In dem Luftbild von 1928 sind noch keine Nutzungsspuren
oder baulich Anlagen erkennbar. (4)

14
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Im Jahresbericht des Naturheilvereins wird 1931 berichtet, dass eine Schutzhltte
errichtet werden soll, "damit unseren Mitgliedern ein Méglichkeit gegen ist, bei
plotzlich eintretendem Unwetter sofort Schutz zu haben". 1932 wurde ein Brun-
nen eingerichtet. 1932 (?) ist "ein groBes Badebassin entstanden, und ist so Ge-
legenheit geschaffen, den Luftbadlern gleichzeitig ein nasses Bad zu verabfol-
gen..." (3)

Privatarchiv Gucek, Kassel

'Die Hitten wurden in den Jahren zwischen 1928 und 1948 erbaut, wie eine Auf-
stellung der Forstverwaltung zeigt.

In den Stadtkarten von 1953 und 1964, 1968, 1969 sind neben baulichen Anla-
gen im Westen der Hihnerbergwiese im Bereich der heutigen Hitten zwei bauli-
che Anlagen - vermutlich die Gemeinschaftshiitte und ein Wasserbecken - darge-
stellt. Auf einem Luftbild von 1966 sind 16 Hitten erkennbar. Die zahlreichen Ne-
benbauten fehlen noch weitgehend. Offentlich-rechtliche Genehmigungen der An-
lage haben vermutlich zu keinem Zeitpunkt vorgelegen.

Schon seit 1932 ist [...] von einer Beseitigung der ungenehmigt errichteten Hit-
ten die Rede, die Duldung des rechtlosen Zustandes jedoch von Vertragsverlan-
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3.3

gerung zu Vertragsverlangerung hingenommen worden, soweit zu jedem Verlan-
gerungszeitpunkt eine abschlieBende Klarung der Rechtslage in Aussicht gestellt
wurde.' (4)

Wahrend und nach dem 2. Weltkrieg wurden die Hitten teilweise dauerhaft be-
wohnt. Bis in die 1960er Jahre gab es wahrend der Sommermonate eine Postan-
schrift der Anlage.

'Am 31.12.2001 endete der letzte Gestattungsvertrag des Landes mit dem Natur-
heilverein. Der Naturheilverein hatte sich mit dem Vertrag verpflichtet, die Ge-
bdude und sonstigen Anlagen mit Auslaufen des Vertrages zu beseitigen und den
friheren Zustand wiederherzustellen. Gegen Vertragsende setzte sich der Verein
aber fir den Erhalt der Anlage ein.

Nach intensiven Verhandlungen und Beratungen wurde schlieBlich ein neuer
Pachtvertrag mit dem Stadt- und Kreisverband der Kleingartner e. V. und dem
Land Hessen, vertreten durch den Hessen-Forst abgeschlossen. Darin verpflichtet
sich der Pachter die Hitten zur Halfte zu beseitigen, die baulichen Mangel der
verbleibenden Hitten zu beseitigen, weitere Einrichtungen wie Flachenbefesti-
gungen, Feuerstellen u. &. zu entfernen und das Schwimmbecken zu einem
Feuchtbiotop umzubauen. Der Vollzug dieses Vertrages wurde nach der Petition
eines Huttenbesitzers beim Hessischen Landtag vom Hessischen Ministerium fur
Umwelt, Landwirtschaft und Forsten bis zur Klarung der 6ffentlich-rechtlichen Le-
galisierbarkeit ausgesetzt.' (4)

Verein Waldwiese e. V.

Seit 2001 wird die Anlage an den Verein Waldwiese e. V. unterverpachtet, in dem
als Mitglieder die zum Teil langjahrigen Nutzer der Anlage organisiert sind. Der
Verein hat zum Ziel, die Einrichtungen die zur Gesundheitsférderung nach den
Prinzipien der Naturheilbewegung dienen, zu erhalten und zu pflegen. Dartber
hinaus widmet sich der Verein der "gesundheitlichen Lebenserneuerung durch
Verbreitung naturgemaBer Lebensformen und Heilweisen sowie durch krankheits-
vorbeugende MaBnahmen." (5)

Er besitzt die kleingartnerische Gemeinnitzigkeit im Sinne des §2 Bundesklein-
gartengesetz und verfolgt keine wirtschaftlichen oder auf die Erzielung von Ge-
winn gerichteten Zwecke.

Vereinsemblem

16

Képping Architektur+Planung e Februar 2010



Stadt Kassel ¢ Bebauungsplan Nr. IV 8-1 "Hihnerberg" Begriindung

In regelmaBigen Veranstaltungen wie Stern- und Krauterwanderungen, Pilzlehr-
gangen, Mlllsammelaktion, Ausstellungen zur Geschichte der Lebensreformbe-

wegung und Lesungen werden die Prinzipien von Naturschutz und Lebensreform
der Offentlichkeit nahegebracht und unterstiitzt.

Am Rand der 6stlichen Wiese unterhalt der Verein ein Kneippsches Wassertret-
becken mit Informationstafel und -material.

Eine Gestaltungssatzung des Vereins regelt den riicksichtsvollen Umgang mit Ve-
getation und Freifldchen, die naturnahe Gestaltung der Lauben und die Pflege der
Wiesen und Freiflachen.

3.4 Bestandssituation

Im Plangebiet liegen drei Waldwiesen (die Hlihnerbergwiesen), die von Buchen-
Mischwald umgeben sind. Die obere Wiese und die Wiese sldlich des Bachlaufs
wird im Autrag des Vereins von einem Landwirt gemaht. Die nérdliche Waldwiese
ist vom Forst an einen Landwirt mit Auflagen der extensiven Pflege verpachtet.

Aufgereiht entlang der Waldwiesen und in einem Waldstreifen der die Wiesen un-
terteilt, liegen 16 Holzhitten mit kleineren Schuppen sowie ein Gemeinschafts-
Gerateschuppen. Die Hitten sind mit ihren Zugangen und Sitzflachen nach Si-
den ausgerichtet. Die AuBenwandverkleidungen bestehen aus Holzschalungen
oder Bitumenbahnen, die Dacher sind Uberwiegend mit Bitumenbahn gedeckt.
Vereinzelt sind storende Materialien wie Faserzement- oder Acryl-Wellplatten zu
finden.

Die Vorflachen der Hitten sind Uberwiegend mit hohen Hainbuchenhecken ge-
genliber der Wiese abgegrenzt. Die Abgrenzungen sind haufig nur fragmenta-
risch, vereinzelt werden auch Holzzaune und Tore verwendet. Mitten durch das
Gebiet flieBt von Osten nach Westen ein kleiner Bach, der in niederschlagsarmen
Sommern trocken fallt. Der Bach ist von zwei Hitten Uberstellt.

Am Nordrand der unteren Wiese liegt ein blau gestrichenes Betonbecken (Ganz-
kdérperanwendungsbecken). Ganz im Osten der unteren Wiese am informellen
Zugang zur Anlage liegt ein vom Uberlauf des Ganzkérperanwendungebeckens
gespeistes Wassertretbecken. Bis in die 1980er Jahre gehoérte zum Luftbad Wald-
wiese noch ein inzwischen zugewachsener Bereich dstlich unterhalb des Gelan-
des, der vorwiegend als Ballspielplatz diente.

Die Hitten dienen zeitweise zur Ubernachtung und sind alle mit Feuerstétten
ausgestattet, zum Teil mit Trockenklosetts. Es gibt einen gemeinschaftlichen Ge-
rateschuppen, der mit dem Ganzkdérperanwendungsbecken und einem Sitzplatz
den Mittelpunkt der Anlage bildet.

3.5 ErschlieBung

Das Luftbad ist zu FuB oder mit dem Fahrrad von einem Parkplatz an der Ra-
senallee in Hohe der HihnerbergstraBe aus erreichbar. Eine Sondererlaubnis fir
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3.6

Fahrten mit dem Pkw auf dem Waldweg bis in die Nahe des Luftbades besteht
nur flr den Hittenbeauftragten des Pachters.

Von den Waldwegen aus ist das Gelande nur tUber FuBpfade erreichbar. Im Pacht-
vertrag ist festgelegt, dass die Anlage allgemein zuganglich sein muss. Entspre-
chend sind keine abgeschlossenen Einfriedungen vorhanden.

Eine kommunale Versorgung mit Strom, Wasser oder Gas besteht nicht und ware
auch nicht im Sinne der Vereinsziele.

Historische und dokumentarische Bedeutung

'Es handelt sich bei dem Luftbad Waldwiese, das ab 1929 entstanden ist, um ein
in seiner Gesamtanlage wie in seiner originalen Bausubstanz weitgehend authen-
tisches Zeugnis der Naturheilkundebewegung und vielleicht das letzte und gréBte
dieser Art auf dem Boden der BRD.

Die Tatsache, daB Uber vergleichbare Anlagen (bisher) keine oder fast keine
Kenntnis besteht, zumal auf diesem Gebiet erst seit kiirzerer Zeit geforscht wird
(vgl. die hessische Landesausstellung zum Thema »Lebensreform« in Darmstadt)
miBte AnlaB zu besonderer Behutsamkeit im Umgang mit ihr sein, primar aber
zu einer ausfuhrlichen Baudokumentation und zum Zurickstellen vorhandener
Abbruchplane.' (Prof. Dr.-Ing. habil. Hartmut Hofrichter, Universitat Kaiserslau-
tern, Lehr- und Forschungsgebiet: Baugeschichte / Geschichte des Stadtebaues /
Denkmalpflege, Fachbereich Architektur, Raum- und Umweltplanung, Bauinge-
nieurwesen, Schreiben vom 10.05.2002)

'Das Luftbad Waldwiese ist bereits in seiner Form als naturraumliches und bauli-
ches Dokument der Reformbewegung ein auBergewdhnlich eindrucksvolles histo-
risches Zeugnis. Hinzu kommt, dass es sich bei diesem strukturell nur wenig ver-
anderten kompletten Areal um die einzige derartige Anlage in Deutschland han-
delt, die bis heute besteht. [Es handelt] sich hierbei nicht um eine vom Verfall
bedrohte Anlage, sondern um ein bis heute lebendiges Stlick Kasseler Stadtge-
schichte, welches von Blrgerinnen und Blirgern genutzt, gepflegt und erhalten
wird." (Prof. Jens Flemming, Universitat Kassel, Fachbereich 5, Fachgebiet Neuere
und Neueste Geschichte, Schreiben vom 24.07.2007)

'Das Luftbad Waldwiese wird aus der Sicht des Denkmalbeirates nicht als Denk-
mal an sich im engeren Sinn des Hessischen Denkmalschutzgesetzes bewertet.
Dennoch sieht der Denkmalbeirat den kulturellen Wert der Gesamtanlage und
empfiehlt den Erhalt des Luftbades Waldwiese in seiner Gesamtheit unter der
Voraussetzung, dass die Nutzer die kultur- und sozialgeschichtlichen Inhalte der
Naturheilbewegung in der Anlage und der Art der Nutzung sichtbar erhalten.'
(Resolution des Denkmalbeirates der Stadt Kassel vom 05.11.2002)

An der Erhaltung und Pflege der Anlage besteht daher aus sozialgeschichtlichen
Grinden ein vordringliches 6ffentliches Interesse.

18
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Stadt Kassel ¢ Bebauungsplan Nr. IV 8-1 "Hlhnerberg"

Begriindung

Hiahnerbergwiese,
Hainbuchenhecke und Ganzkor-
peranwendungsbecken

Hiahnerbergwiese, Blick Richtung
Westen

Huhnerbergwiese im Winter,
Hainbuchenhecke und Lauben

20
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Begriindung

Ganzkdrperanwendungsbecken

Wassertretstelle nach Kneipp

Pfad
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Begriindung

Laube mit Veranda

Laube, Oberflachen besandete Bi-
tumenbahn

Laube, Holzbauweise mit Anstrich

22
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Begriindung

Laube, Dachdeckung rechts mit
Bitumenwellplatten

Laube 1, Blick vom Waldweg

Schuppen
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Begriindung

Laube mit Anbau tUber dem Bach-
lauf, links Abgasrohr

Abgasrohr

Feuerstelle im Wald, Holzlager

24
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Begriindung

Veranderung der Gelandebd-
schung am Bach

Einbau im Bachlauf

Terrasse

Kdpping Architektur+Planung e Februar 2010
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4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.2

Planungsziele

Luftbad Waldwiese

Entsprechend der Beschliisse der Stadtverordnetenversammlung und aufgrund
der Erkenntnisse zur historisch-dokumentarischen Relevanz des Luftbades an der
Hihnerbergwiese sollen mit dem Bebauungsplan folgende Ziele umgesetzt wer-
den:

Die Gesamtanlage des Luftbades soll erhalten und gesichert werden als ein in
seiner originalen Bausubstanz weitgehend authentisches und in Deutschland ein-
zigartiges Zeugnis der Naturheilkundebewegung und bis heute lebendiges Stiick
Kasseler Stadtgeschichte, welches von Bilrgerinnen und Blrgern genutzt, ge-
pflegt und erhalten wird. Insbesondere sollten das Ganzkdérperanwendungsbek-
ken und die Wassertretstelle unverandert erhalten und gesichert werden.

Da an der Vermittlung der Historie und der Grundgedanken der Naturheilkunde-
bewegung éffentliches Interesse besteht, sollen die Nutzer die Offentlichkeit wie
bisher regelmaBig an Veranstaltungen beteiligen und 6ffentlichen Zugang zur An-
lage gewahrleisten.

Mit Festsetzungen zu Gestaltung und Nutzung der Anlage soll die Einfligung in
Natur und Landschaft verbessert und Gefédhrdungen des angrenzenden Forstes
verringert werden. Die Festsetzungen betreffen insbesondere:

e die Begrenzung der Nutzung auf die Zweckbestimmung Luftbad,
e GroBe, Anzahl, Bauart, Material und Farbgestaltung der Lauben,
¢ die Renaturierung des Bachlaufes und seiner Umgebung,

¢ Verbot von Duschen, Spiltoiletten, Zaunen u. a,,

e der Ausschluss einer 6ffentlichen ErschlieBung.

Die Nutzung der Anlage soll nur mdglich sein, solange die oben genannten Ziele
im Zusammenhang mit der historisch-dokumentarischen Relevanz der Anlage
verwirklicht werden. Eine gewb6hnliche Lauben- oder Kleingarten-Kolonie ist kein
Entwicklungsziel an dieser Stelle.

Landschaftsplanerisches Zielkonzept
Boden

Die Flachenversiegelung ist durch Beschrankung der HlittengroBe und Terrassen
sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Befestigung von
Sitzflachen niedrig zu halten.

Wasser

Der Bachlauf ist mit seinem naturlichen Uferbereichen zu sichern bzw. wiederher-
zustellen. Niederschlagwasser ist zu versickern.

26
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Klima

Zum Erhalt des hochaktives Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets ist weitere
Versiegelung durch Bebauung und Befestigung von Flachen einzuschranken.

Vegetation

Die wertvollen Lebensraumtypen des Offenlandes sind zu erhalten. Der Bestand
des Waldmeister-Buchenwaldes durch Naturverjingung zu erhalten und zu er-
ganzen. Die Lebensraumtypen sind gem. der Erhaltungsziele nach Anhang I FFH-
Richtlinie zu pflegen bzw. zu bewirtschaften.

Landschaftsbild

Die pragenden Waldwiesen sind zu erhalten, der Heckensaum muss durchldssig
weiterentwickelt werden.

Kdpping Architektur+Planung e Februar 2010 27



Stadt Kassel ¢ Bebauungsplan Nr. IV 8-1 "Hlhnerberg" Begriindung

5.1
5.1.1

5.1.2

Festsetzungen des Bebauungsplans

Offentliche Griinfliche (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung "Luftbad"

Die offentliche Griinflache dient der Zweckbestimmung "Luftbad". Die hier vor-
handene Anlage soll als sozialhistorisch bedeutsames Dokument der Naturheil-
und Lebensreformbewegung erhalten werden. Die Prinzipien der Naturheilbewe-
gung sollen praktiziert und der Offentlichkeit nahegebracht werden.

Damit wird ein Hauptziel des Bebauungsplans beschrieben. In weiteren Festset-
zungen wird aufgezahlt, welche Nutzungen und bauliche Anlagen auf dieser Fla-
che zulassig sein sollen.

Die Festsetzung als Grinflache entspricht der Funktion eines Luftbades im Sinne
der Naturheilbewegung, dessen Nutzung Uberwiegend auf Freiflachen stattfindet.
Die vorhandenen Lauben dienen als Wetterschutz, Riickzugs- und Ruheraum so-
wie als Ubernachtungsmdglichkeit am Wochenende. Ausdriicklich sind nur dem

Nutzungszweck Luftbad dienende und untergeordnete bauliche Anlagen zuldssig.

Da an der Anlage des Luftbades ein 6ffentliches Interesse besteht, das zugleich
den Anlass des Bebauungsplans bildet, wird die Grinflache als '6ffentlich' spezifi-
ziert. Die o6ffentliche Zuganglichkeit ist bereits im Bestand vertraglich gesichert.
Eine Bildung von privaten Bereichen ware in dieser privilegierten Lage (AuBenbe-
reich, Wald) nicht begriindbar.

Um eine ungewollte Verdnderung oder Ausweitung der Nutzung zu verhindern,
werden dauerhaftes Wohnen, kleingartnerische und gewerbliche Nutzungen sowie
Kleintierhaltung ausgeschlossen. Hiermit grenzt sich die Griinflache zu anderen
Zweckbestimmungen wie z. B. Dauerkleingarten oder Zeltplatzen (§9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB) und insbesondere zu Baugebietstypen nach §§2-11 BauNVO (z. B.
Wochenendhausgebiet) ab, da in dieser Lage weder eine kleingartnerische noch
baugebietsdhnliche Nutzungen erwilinscht sind.

Bedingung und Befristung

Die Festsetzung als 6ffentliche Grunflache der Zweckbestimmung "Luftbad" ist
gemaB §9 Abs. 2 BauGB an bestimmte Umstande geknipft, die im Einzelnen auf-
gefuhrt werden. Der Entfall einer dieser Voraussetzungen fiihrt zum Erldschen
der Festsetzung. Damit soll sichergestellt werden, dass die von der Umgebung
abweichende Festsetzung nur solange gilt, als auf dieser Flache tatsachlich ein
Luftbad nach den oben genannten Zielvorstellungen besteht und betrieben wird.

Ein Abweichen von der Zweckbestimmung fihrt zur Rickumwandlung der Fla-
chenfestsetzung in Waldflache und zum Entfall der baurechtlichen Zulassigkeit.
Damit soll klargestellt werden, dass an diesem Ort gewdhnliche Kleingartennut-
zungen und andere abweichende Nutzungen keine Berechtigung haben.

28
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Entfallen eine oder mehrere Voraussetzungen nur fiir einen wesentlichen Teil der
Anlage (z. B. wenn ein Teil des Gelandes vom Verein aufgegeben wird oder meh-
rere Mitglieder aus dem Verein austreten), so gilt die Regelung nur fiir diesen
wesentlichen Teil der Anlage.

Mit dem Entfall der baurechtlichen Zulassigkeit der Anlage wird ein bauaufsichtli-
ches Verfahren ausgelést mit dem Ziel, den entsprechenden Teil oder die Ge-
samtheit der Anlage zu raumen und das Gelande in einen natlrlichen Zustand
zuruckzuversetzen.

5.1.3 Zulassige Gebdaude und Nebenanlagen

Auf der 6ffentlichen Griinfliche der Zweckbestimmung "Luftbad" sind héchstens
16 Lauben mit jeweils einem Nebengebédude, ein gemeinschaftlicher Abstellraum
sowie ein Ganzkdérperanwendungsbecken zuldssig. Neubauten und Erweiterungen
von Lauben und sonstigen Gebduden sind nicht zulassig.

Eine Einschrankung der Laubenstandorte durch Baufenster ist nicht gegeben. Al-
lerdings sind die vorhandenen Standorte durch den Ausschluss von Neubauten fi-
xiert.

Die Beschrankung der Lauben auf in der Regel hdochstens 30 m2 Grundflache ein-
schlieBlich Nebengebaude und maximal 3,50 m Firsthéhe orientiert sich am Be-
stand und soll eine fortschreitende Ausweitung der Gebdude und die Entwicklung
zu Wochenendhausern verhindern, die sich der Zweckbestimmung Griinflache
nicht mehr unterordnen. Je Laube ist héchstens ein Nebengebdude (Schuppen
usw.) zulassig. Terrassen werden separat auf 10 m2 Grundflache beschrankt, um
die Versiegelung des Bodens zu begrenzen.

Mit diesen Beschrankungen soll vermieden werden, dass durch NeubaumaBnah-
men und zusatzliche Bodenversiegelung ein naturschutz- und forstrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren mit entsprechenden AusgleichsmaBnahmen ausgeldst wer-
den kann.

Der Ausschluss von Kfz-Stellplatzen, Garagen, sonstige Nebenanlagen, Anlagen
zur Energieerzeugung sowie Anlagen mit Kraftantrieb soll Entwicklungen zu bau-
gebietsahnlichen Nutzungen ausschlieBen. Es wirde auch den lebensreformeri-
schen Grundgedanken und dem tatsachlichen Usus des Vereins widersprechen,
mit dem Auto bis zum Luftbad zu fahren und auf dem Gelénde z. B. stromerzeu-
gende Dieselgeneratoren oder Schredderanlagen zu verwenden.

5.1.4 Baumbestandsflachen

Die Teile der o6ffentlichen Grinflache, die Baumbestandsflachen sind, werden
durch eine entsprechende Erhaltungsbindung fiir Bdume gekennzeichnet. Damit
sollen die Flachen, die gleichermaBen von Wald und Lauben bestanden sind, wie
Waldflachen geschiitzt werden.
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5.2

5.3

54

Flachen fiir Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

GemaB Forsteinrichtungswerk ist das gesamte Plangebiet Wald, davon je zur
Halfte Baumbestandsflache und Nebenflache (Wiese und sonstige Freiflachen,
Definition gemaB §2 Abs. 1 Bundeswaldgesetz). Entsprechend werden die Fla-
chen im Plangebiet, die nicht 6ffentliche Grinflache sind, als Flachen fir Wald
festgesetzt. Als Zweckbestimmung wird Erholungswald dargestellt.

Die Bedeutung der Waldwiesen und ihre Pflege werden durch Flachenkennzeich-
nungen der Zweckbestimmung Mahwiese und Pflegehinweise in den Festsetzun-
gen durch Text beschrieben.

Ver- und Entsorgung

Ein Anschluss der Anlage an die kommunale Wasser-, Strom-, Wdrme-, Gasver-
sorgung und die kommunale Mill- und Abwasserentsorgung ist nicht zuladssig.

Dies entspricht dem Bestand und dem lebensreformerischen Hintergrund der An-
lage. Mit dem Verzicht auf die siedlungstypischen Versorgungsmedien und Ent-
sorgung soll der naturnahe Betrieb der Anlage erhalten und eine Entwicklung zu
einer siedlungsahnlichen Anlage mit dauerhaftem Wohnen und entsprechenden
Emissionen vermieden werden.

Die ErschlieBung kann im Sinne von §30 Abs. 1 BauGB gesichert gelten, da der
Betrieb der Anlage ohne die siedlungstypischen Versorgungsmedien der besonde-
ren Zweckbestimmung entspricht und die Entstehung unzumutbarer Nutzungsbe-
dingungen nicht zu erwarten ist.

Die langjahrige Bestandssituation, die Anlage nur zu FuB auf Trampelpfaden zu
erreichen, ohne Netzstrom zu betreiben, Wasser zum Eigengebrauch aus der
Bach zu entnehmen, den Miill wieder mitzunehmen und Komposttoiletten zu be-
nutzen, hat sich bewéahrt und soll nicht geéandert werden.

Gewasserschutz

Auf beiden Seiten des kleinen Baches ist ein jeweils 5 m breiter Streifen als Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einge-
tragen. Sie dient der Sicherung und Wiederherstellung des natlrlichen Uferbe-
reichs und Bachlaufes. Die im Laufe der Zeit erfolgten Verdanderungen der Ufer-
béschung und des Bachbettes (Abstlitzung mit Stahlprofilen, Betoneinbauten im
Wasserlauf) sollen riickgebaut werden.

Die im Uferbereich befindlichen Lauben und Nebengebaude gelten, soweit sie be-
reits vor 1990 bestanden, gemaB Artikel 2 Abs. 4 des Zweiten Gesetzes zur An-
derung des Hessischen Wassergesetzes vom 29.11.1989 als wasserrechtlich zu-
gelassen und genieBen damit faktisch Bestandsschutz.
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5.5 Emissionsschutz

Die Benutzung von motorgetriebenen Geréten ist unzulédssig. Davon ausgenom-
men ist die Pflege der Mdhwiesen und Bdume sowie die Forstbewirtschaftung.

Damit soll die Larmbelastung der Umgebung auf ein unvermeidbares Minimum
begrenzt werden.

Die Nutzer der Anlage haben sich so zu verhalten, dass die Lebensgemeinschaft
des umgebenden Waldes nicht gestért, die Bewirtschaftung des Waldes nicht
behindert, der Wald nicht gefdhrdet, geschédigt oder verunreinigt und die Erho-
lung anderer nicht beeintréchtigt wird. Es gelten insbesondere §14 und §24 des
Hessischen Forstgesetztes.

5.6 Gestaltungsgrundsatze

Wie dies bereits in der Gestaltungssatzung des Vereins und teilweise in den
Pachtvertragen mit Hessenforst verankert ist, sollen die Lauben und Nebenge-
baude weitgehend mit natlirlichen Materialien und Oberfldchen sowie naturnahen
Farbtonen aus der Umgebung gestaltet werden.

Wesentliche Eingriffe in den Boden wie Fundamentplatten aus Beton, Unterkelle-
rungen, versiegelte Terrassenbeldge etc. werden nicht zugelassen und sind auch
nicht flr eine derartige Anlage erforderlich.

Zaune und Tore werden nicht zugelassen, um den 6ffentlichen Zugang zur
Anlage jederzeit zu gewahrleisten. Es sollen keine abgeschlossenen Bereiche
gebildet werden, die den Anschein von Privatgrundstiicken oder Dauerkleingarten
erwecken. Die 6ffentliche Zuganglichkeit ist ein wesentlicher Bestandteil der Fla-
chenfestsetzung (siehe 5.1.1).

5.7 Landschaftsplanerische Festsetzungen
Festsetzungen nach § 9[1] Nr. 25BauGB in Verbindung mit § 9[1] Nr. 20 BauGB

- Anpflanzung und Erhalt von Badumen und Strauchern
Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang durch gleichwertige Baume zu ersetzten. Aufschittungen und Abgra-
bungen im Kronentraufbereich sind unzuldssig.

- In den mit Nr. 1 gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene Baumbestand
zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Baume zu ersetzten. Die Na-
turverjingung ist mit heimischen, standortgerechten Gehdélzen gem. Arten-
verwendungsliste zu férdern.

- Die mit Nr. 2 gekennzeichneten Flache dient der Einbindung in den Land-
schaftsraum durch offene Bepflanzung mit heimischen Strauchern gem. Ar-
tenverwendungsliste.
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- Oberflachenbefestigung
Wege und sonstige befestigenden Grundstlcksfreiflachen missen so beschaf-
fen sein, dass Regenwasser versickern kann (z.B. in Form von
wassergebundenen Decken, Pflasterbelagen mit Rasenfugen, Schotterrasen).

Festsetzungen nach §§1a und 9[1] Nr. 20 BauGB

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft:

- Die mit Nr. 1 gekennzeichneten Flachen haben die Zweckbestimmung: Méh-
wiese. Die Pflege erfolgt durch ein- zweimalige Mahd. Die erste Mahd erfolgt
ab Mitte Juni. Das Mahgut ist von der Wiese zu entfernen. Es darf keine Dln-
gung erfolgen.

- Die mit Nr. 2 gekennzeichneten Flache dient der Sicherung und Wiederher-
stellung des natulirlichen Uferbereichs und Bachlaufes.

Festsetzungen nach § 9[1] Nr. 23 und 24 BauGB
MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinfllisse:

- Die Benutzung von motorbetriebenen Geraten ist unzuldssig, ausgenommen
sind Gerate zur Pflege und Bewirtschaftung der Wiesenflachen und Baume
sowie Gerate der Forstbewirtschaftung.

- Die Nutzer der Anlage haben sich so zu verhalten, dass die Lebensgemein-
schaft des umgebenden Waldes nicht gestért, die Bewirtschaftung des Wal-
des nicht behindert, der Wald nicht gefahrdet, geschadigt oder verunreinigt
und die Erholung anderer nicht beeintrachtigt wird. Es gelten insbesondere
8§14 und §24 des Hessischen Forstgesetztes.
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6 Gesamtabwagung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage
dazu geschaffen, das seit 1929 bestehende Luftbad an der Hihnerbergwiese als
sozialgeschichtliches Dokument der Naturheilbewegung in einer umweltvertragli-
chen Form zu erhalten und weiterzuentwickeln.

6.1 Offentliches Interesse

Es besteht ein Ubergeordnetes 6ffentliches Interesse an der Erhaltung des Luft-
bades, da es sich um ein in seiner Gesamtanlage wie in seiner originalen Bausub-
stanz weitgehend authentisches und einzigartiges Zeugnis der Naturheilkundebe-
wegung handelt und keine vom Verfall bedrohte Anlage, sondern um ein bis heu-
te lebendiges Stlick Kasseler Stadtgeschichte, welches von Blirgerinnen und Bir-
gern genutzt, gepflegt und erhalten wird (siehe 3.1.6).

6.2 Planungsalternativen

Es wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zwei Alternativen vorge-
stellt.

Alternative 1:

Die vorhandene Anlage wird in ihrem vorhandenen Zustand planungsrechtlich
als Wochenendhausgebiet abgesichert. Die Nutzer der Anlage verpflichten sich,
den Gedanken der Naturheilbewegung der Offentlichkeit durch geeignete MaB-
nahmen nahe zu bringen. Sobald eine derartige 6ffentliche Nutzung nicht mehr
erfolgt, ist die Anlage zuriickzubauen.

Alternative 2:

Es verbleibt lediglich ein Gebaude zum Schutz von Wanderern oder fir Veran-
staltungen sowie eines Gebdudes flir ein Trockenklosett und zur Lagerung von
Dingen, die flr die Nutzung bendtigt werden. Die parzellierten Garten werden
aufgeldst; es verbleibt im Bereich der Gebaude eine intensiver genutzte Wiese
zum Spielen und Lagern. Das Schwimmbecken wird in einen naturnahen Teich
umgewandelt. Diese Lésung knipft an die Anfange der Anlage auf der Hihner-
bergwiese an und stellt die 6ffentliche Nutzbarkeit der Anlage in den Vorder-
grund. (4)

Die Planung an anderer Stelle durchzufiihren ist nicht sinnvoll, da das Pla-
nungsziel die Sicherung des Ortlichen Bestands ist.

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans wirde bedeuten, dass
keine planungs- und baurechtliche Grundlage flr die Zuldssigkeit der Anlage
im AuBenbereich geschaffen wird und das Luftbad gerdaumt werden muss. Mit
dem Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans wiirde kein Eingriff ver-
mieden, da die Anlage bereits seit 1929 und in ihrer heutigen Form seit 1948
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6.3

6.4

besteht. Der Eingriff ist demnach lange vor dem Stichjahr 1973 erfolgt, seit
dem Vorhaben und Altanlagen einer naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
unterzogen werden missen.

Auswirkungen der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird folgende Ergebnisse haben:

planungs- und baurechtliche Sicherung der Gesamtanlage des Luftbades
einschlieBlich 16 Lauben und dem Ganzkdrperanwendungsbecken,

keine zusatzliche Bodenversiegelung,
Renaturierung eines 10 m breiten Streifens entlang des Bachlaufes,

Rickumwandlung der Flachenfestsetzung in Flache fir Wald und Radumung
der Anlage, falls die Anlage nicht mehr den Planzielen entsprechend be-
trieben wird, die Gemeinnitzigkeit des Vereins nicht mehr gegeben ist
oder kein Vertragsverhaltnis mehr mit dem Verein besteht.

Verhdltnismasigkeit

Das stadtwirtschaftlich und stadtebaulich zu erwartende Ergebnis steht in ver-
tretbarem Verhaltnis zu dem von der Stadt Kassel zu leistenden Aufwand.
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7 Sonstige planungsrelevante Gesichtspunkte

7.1 Flachenbilanz
Flachen Bestand m2
Wald mit Baumbestand 9.383
Waldwiesen 7.626
Wiesen Luftbad 1.266
Uberbaute Flachen 499
Summe Flachen: 18.774
Gebietsfestsetzungen Bebauungsplan: m2
Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Luftbad 5.128
Flache fur Wald 13.646
Summe Gebietsfestsetzungen: 18.774

7.2 Bodenordnung

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum des Landes Hessen.

Ein Grunderwerb ist nicht erforderlich.

7.3 Uberschlidgig ermittelte Kosten

Im Zusammenhang mit der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplans

entstehen der Stadt Kassel ca. 12.000 € Planungskosten.
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8

8.1

8.2

8.2.1

Verfahrensubersicht

Verfahrenstermine

Datum Verfahrensschritt

29.03.2004 Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

30.05.-10.06.2005 |friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §3 Abs.
1 BauGB

27.12.2006- frihzeitige Beteiligung der Behdérden gemaB §4 Abs. 1
26.01.2007 BauGB

14.04.-15.05.2009 |Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB

23.11.2009- Beteiligung der Offentlichkeit gem&B §3 Abs. 2 BauGB
04.01.2010 (Offenlegung)

Friihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1
BauGB wurden Stellungnahmen zu folgenden wesentlichen Themenbereichen ab-
gegeben und wie folgt beriicksichtigt (kursiver Text):

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Anderung Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als ,Flachen fir Wald" und , Flachen fir die
Landwirtschaft" dargestellt. Die Darstellung als Wald steht einer Ausweisung als
Wochenendhausgebiet entgegen. Bei einer Legalisierung der Gartennutzung ware
eine Flachennutzungsplan-Anderung erforderlich.

Widerspruch zum Landschaftsplan

Die MaBnahme 10172 des LP besagt, dass es fiir die Gartenhauschen keine Si-
cherung der vorhandenen Nutzung geben soll, die Waldflache soll entwickelt wer-
den.

Altbestand

Aus regionalplanerischer Sicht wird das Gelande des ,Luftbads Waldwiese" als al-
ter Bestand eingestuft, dessen Erhaltung die Belange der Raumordnung nicht be-
rihrt.

Eine Festsetzung als Wochenendhausgebiet wird nicht weiter verfolgt. Statt des-
sen soll eine éffentliche Griinflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
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werden. Soweit diese Festsetzung als nicht aus dem FNP entwickelt betrachtet
werden kann, wird eine Anderung des FNP beantragt. Die MaBnahme 10172 soll-
te an den Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung angepasst
werden.

8.2.2 Festsetzungen Bebauungsplan
Wochenendhausgebiet unzutreffend

Der Begriff ,Wochenendhausgebiet™ kann flir die Laubenkolonie Hiihnerbergwiese
niemals zutreffend sein, allein schon aufgrund der geringen AusmaBe (zwischen
ca. 7 Quadratmetern und ca. 15 Quadratmetern) der in einfachster Bauweise er-
richteten Hiatten. Das Wort ,Wochenendhausgebiet® impliziert infrastrukturelle
Anforderungen, die vom Verein Luftbad Waldwiese weder jetzt noch in Zukunft
angestrebt werden.

Prézedenzwirkung

Durch die Festsetzung Wochenendhausgebiet im AuBenbereich wird Praze-
denzwirkung auf Bestrebungen der Siedlungserweiterung beflirchtet.

Spezieller Bestandsfall Luftbad

Hinsichtlich der Planungsalternative 1 wird daruf hingewiesen, dass hier nur der

spezielle Bestandsfall des ,Luftbads Waldwiese™ gewirdigt wird. Hieraus ist nicht
die generelle Aussage abzuleiten, dass ein Wochenendhausgebiet mit dem regio-
nalen Griinzug vereinbar ist.

Eine Festsetzung als Wochenendhausgebiet wird nicht weiter verfolgt. Statt des-
sen soll eine éffentliche Griinflache der Zweckbestimmung "Luftbad" festgesetzt
werden, die auf die spezielle Bestandssituation zugeschnitten und begrenzt ist.

8.2.3 Bestand und Baurecht
Offentlich-rechtliche Genehmigungen

Viele Archivalien sind verloren. Flr das Kneipp-Becken hat es jedoch eine Geneh-
migung gegeben, sie datiert vom 10. August 1932 (AZ F IX Ki No. XII 7-1 a.).

Gewohnheitsrecht

Da die Anlage bereits seit 1929 geduldet wird, kdnnte ein Gewohnheitsrecht an-
erkannt werden, welches ebenso wirksam wie formell genutztes Recht ware. Soll-
te nach ca. 80 Jahren allgemein gelbter Duldung eine Rechtsdnderung fur vor-
dringlich erachtet werden, sollte nach Variante 1 eine Sicherung des Bestandes
angestrebt werden.

Bei der Anlage handelt es sich zwar um eine geduldete Nutzung, die Gebdude
sind mit Ausnahme des Kneipp-Beckens nach wie vor baurechtlich nicht zuldssig.
Nur ungenehmigte, aber genehmigungsféhige Anlagen kénnten in Gewohnheits-
recht dbergehen. Dies trifft jedoch nicht zu.
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8.2.4

Planungsalternativen
Dokumentation Naturheilkundebewegung

Alternative 2 wird bevorzugt. Die Losung sollte so sein, dass nachfolgenden Ge-
nerationen einen Einblick in die Naturheilbewegung zu Beginn des 20. Jahrhun-
derts ermdglicht wird, d. h. als Anschauungsobjekt.

Erhalt der Gesamtanlage

Die naturschutzfachliche Stellungnahme von Frau Dr. Raehse aus dem Jahr 2005
spricht fir den Erhalt der gesamten Anlage nach den Bestimmungen der FFH-
Richtlinien.

Variante 2 widerspricht dem Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplans mit
der Zielsetzung beschlossen, die vorhandene Anlage als sozialgeschichtliches Do-
kument der Naturheilbewegung in eine umweltvertraglichen Form zu erhalten
und weiterzuentwickeln. Die Variante 2 (weitgehender Abriss der Anlage) steht
der Zielsetzung der Stadtverordnetenversammlung entgegen.

Variante 2 verkennt historische Bedeutung der Anlage

Wie ein Abriss von Uber 90% der historischen Anlage an die Anfange der Anlage
anknipfen soll, ist nicht einzusehen. Ebenso wenig, wie die Offentlichkeit eine
zerstorte Anlage, die aus einer Schutzhitte und einem Gartenteich bestehen soll
und die eine Vereinstatigkeit, wie sie jahrzehntelang gepflegt wurde, in besserer
Weise als bisher nutzen soll. Der Vorschlag und seine Begriindung bertcksichti-
gen in keiner Weise den historischen Stellenwert der Anlage, die gemeinnutzige
Tatigkeit des Vereins und die von ihm geleistete Naturschutzarbeit.

Privilegierung

Die vorgestellte Variante 1 stellt lediglich eine Privilegierung der wenigen Hitten-
nutzer dar und hat mit dem urspriinglichen Verwendungszweck nichts mehr zu
tun.

GroBenbeschrankung Hitten

Nur in Alternative 1 bleiben die typischen Merkmale der vorhandenen Nutzung
mit den einzelnen Gartenlauben erkennbar. Im Hinblick auf die Lage im Habichts-
wald und der rechtlichen Rahmenbedingungen sollten die baulichen Anlagen je-
doch der Nutzung als , Luftbad" gerecht werden, d.h. z.B. GréBenbeschrankungen
fur Garten und Lauben, keine Anbauten, Riickbau des kiinstlichen Schwimmba-
des, Rickbau bei Nutzungsaufgabe.

Die sozialhistorische Bedeutung der Gesamtanlage wird anerkannt und die Vari-
ante 2 als Grundlage des Bebauungsplans herangezogen. Die Nutzung wird auf
die Zweckbestimmung "Luftbad" begrenzt. Die Lauben und Nebengebdude wer-
den beziiglich GréBe, Anzahl, Farbe Material u. a. bestimmt. Die Nutzung wird an
bestimmte Bedingungen gekniipft, nach deren Wegfall die planungsrechtliche
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Festsetzung in "Flache fiir Wald" umgewandelt wird und die Anlage zu rédumen
ist.

8.2.5 ErschlieBung

Ausweisung als Wochenendhausgebiet bauplanungsrechtlich kritisch zu betrach-
ten, da in diesem Fall Fragestellungen u. a. zur planungsrechtlich gesicherten Er-
schlieBung sowie zum Brandschutz zu beantworten waren.

Die ErschlieBung kann in Zusammenhang mit der Gebietsausweisungausweisung
als offentliche Griinfliche besonderer Zweckbestimmung als gesichert gelten.
Eine éffentliche ErschlieBung mit kommunaler Ver- und Entsorgung, Zufahrten
etc. wird ausdrlicklich ausgeschlossen.

8.2.6 Forst
Rodungsgenehmigung fiur Waldgebiet

Die Flache liegt innerhalb des Waldgebietes. Der Wald ist nach §23 HFG als Erho-
lungswald ausgewiesen. Die Bauwerke sind formalrechtlich nicht genehmigt. Fir
die mit Bauwerken bestandenen Flachen ist eine Rodungsgenehmigung geman
§12 HFG erforderlich. Keine Zustimmung zum Bebauungsplan. Der Pachtvertrag
gilt vorbehaltlich einer 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung.

Da die vorgelegten Unterlagen keine Aussagen Uber die GréBe des Plangebietes
enthalten, kdnnen flr etwaige Ersatzaufforstungen nach § 12 (3) HFG noch keine
Aussagen getroffen werden. Unabhdngig davon ist nach Wegfall der bisherigen
Bagatellgrenzen fir Verfahren gemaB § 12 HFG bei jeder Rodung und Umwand-
lung von Wald gemaB § 18 (2) Nr. 3 b HENatG zunachst eine Vorpriifung des
Einzelfalls vorzunehmen.

Eine Rodungsgenehmigung diirfte nicht erforderlich sein, da es sich bei der Anla-
ge forstrechtlich um Altbestand noch vor Auflage des Hessischen Forstgesetztes
handelt. Darliber hinaus kénnte die Fldche weiterhin als Wald im Sinne des §1
Abs. 2 HFG gelten, da die Umwandlung in eine andere Nutzungsart zeitlich be-
grenzt jst.

Gefahrdung durch Feuerstatten u. a.

Das Plangebiet stellt eine Sondernutzung mit erhéhter Geféahrdung dar, insbeson-
dere durch Feuerstatten in den Hitten und offene Feuer. Der Wald ist vor Verun-
reinigungen zu schitzen.

Flr die Gefdhrdungsbeurteilung und Genehmigung der Feuerstétten ist die Unte-
re Forstbehérde auf der Grundlage des Hessischen Forstgesetzes und der Durch-
fihrungsverordnung zu §14 HForstG zustdndig. Der Bebauungsplan wird um die-
sen Hinweis erganzt.

Erholungswald und Erholungsfunktion

Das Luftbad Waldwiese dient bereits seit Giber 70 Jahren der Erholung und Pflege
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8.2.7

der Gesundheit der Bevélkerung. Es steht zum Erholungswald Habichtswald in
keinerlei Widerspruch.

Erholungswald

Der Status des als Erholungswald ausgewiesenen Waldes mit den daraus resul-
tierenden forstgesetzlichen Folgen ist Ihnen bekannt, des Weiteren, auch die sich
aus diesem Gesetz ergebende Konsequenz bei einer Nutzungsumwandlung der
Flache. Weiterhin sind abwasserrechtliche, naturschutzrechtliche, brandtechni-
sche und sicher noch weitere Vorschriften zu prifen.

Die Ausweisung als Erholungswald ist dem Allgemeinwohl geschuldet und dient
der Erholung der Bevdlkerung. Die Schaffung von Baurecht fiur die Freizeitnut-
zung weniger Mitglieder eines Vereines ist damit nicht zu rechtfertigen.

Die Erhaltung des Luftbades als sozialhistorisches Dokument und lebendiger Teil
der Kasseler Stadtgeschichte liegt in 6ffentlichem Interesse, wie in der Begriin-
dung ausfiihrlich dargelegt wird. Die Anlage ist jederzeit fiir die Offentlichkeit zu-
gadnglich. Die Gebietsausweisung als éffentliche Griinfldche zielt auf dieses Inter-
esse der Offentlichkeit.

Bannwald

Konsequenz der geplanten Nutzungsanderung flr das forstrechtliche Verfahren
zur Erklarung des Bannwalds Habichtswald: Bebaute Flachen oder Flachen, die
nicht Wald im Sinne des Forstgesetzes sind, kénnen danach nicht in die Bannwal-
derkldrung einbezogen werden.

Die Fachbehérde wird gebeten, die Flache aus der Bannwalderkldrung herauszu-
nehmen.

Natur und Landschaft
Extensive Gartennutzung

Es gibt einige wenige Zierstraucher auf dem Gelande. Falls es gewiinscht wird,
kdénnen diese jederzeit problemlos entfernt werden. Von einer extensiven Garten-
nutzung, womadglich mit Kleingartencharakter, kann keine Rede sein.

Es wird festgesetzt, dass nicht einheimische oder standortfremde Anpflanzungen
nicht eingebracht werden diirfen.

Landschaftsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
Naturpark Habichtswald. Der Bereich hat auf Grund der Lage und der vorhande-
nen hochwertigen Lebensraume eine sehr hohe Bedeutung flir das Landschafts-
schutzgebiet. Eine Ausweisung als Wochenendhausgebiet mit mdglicherweise
weitergehenden ErschlieBungsmaBnahmen ist mit dem Schutzzweck der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung und mit dem Naturpark nicht vereinbar. Eine
Entlassung aus dem Landschaftsschutz kann nicht in Aussicht gestellt werden.
Griinde flr einen Befreiungstatbestand in dieser GréBenordnung sind nicht er-
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kennbar.

Das Landschaftsschutzgebiet ist im Bereich des FFH-Gebietes mittlerweile aufge-
hoben. Eine FFH-Vertrdglichkeitsvorpriifung wird durchgefihrt. Eine Festsetzung
als Wochenendhausgebiet wird nicht weiter verfolgt. Eine offentliche ErschlieBung
mit kommunaler Ver- und Entsorgung, Zufahrten etc. wird ausdriicklich ausge-
schlossen.

Eingriffsregelung Altbestand

Die formell illegal errichteten baulichen Anlagen sind naturschutzrechtlich als
noch nicht abgeschlossener Eingriff in Natur und Landschaft zu beurteilen. Aus
diesem Grunde ist die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung unter naturschutz- und
forstrechtlichen Gesichtspunkten zu beachten und anzuwenden.

Bauliche Anlagen, die vor 1973 errichtet worden sind, kénnen nicht mehr im Sin-
ne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verfolgt werden. Somit entfallt
fir das Luftbad Waldwiese die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Landwirtschaftliche Nutzung der Waldwiesen

Zum vorgelegten Bebauungsplan-Vorentwurf wird festgestellt, dass unmittelbar
nordlich der bestehenden Hittenanlage eine und sidlich zwei Grinlandflachen
anliegen. Die beiden sudlich liegenden Flachen sind zusammen 0,57 ha grof3 und
werden von einem landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb aus Harleshausen
bewirtschaftet; zu der ndrdlichen Flache liegen uns keine Angaben vor.

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

Im Rahmen einer bauleitplanerischen Abwagung sind die Erhaltungsziele und
Schutzzwecke des FFH-Gebietes zu berlicksichtigen. Eine FFH-Vorprifung ist
durchzufihren.

Eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung wird durchgefiihrt.

8.2.8 Gewadsserschutz
Renaturierung Bachlauf

MaBnahmen sind begriBenswert, die die Verbesserung des Gewassers und des
Gewasserumfeldes herbeifiihren. Im Sinne des § 8 Hessisches Wassergesetz sind
Gewadsser im natlrlichen oder naturnahen Zustand zu erhalten bzw. die 6kologi-
sche und landeskulturelle Funktion des Gewassers ist wiederherzustellen.

Sofern Alternative 2 - aus meiner Sicht empfehlenswert - weiter verfolgt wird,
sind MaBnahmen fir die Gewasserentwicklung (z. B. Uferabflachungen, uferbe-
gleitende Bepflanzungen, Zulassen von Eigenentwicklung, keine Uberbauungen
und Nutzungen etc.) im Bebauungsplan aufzuzeigen.

Wasserrechtliche Genehmigung

Flr die Hlttenanlage Hihnerbergwiese wurde zu keiner Zeit eine wie auch immer
ausgestaltete wasserrechtliche Genehmigung erteilt. Einem Erhalt der Bauten,
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8.2.9

die sich im 10 m-Uferrandstreifen befinden bzw. das Gewasser sogar Uberbauen,
kann von hier nicht zugestimmt werden.

Auf beiden Seiten des Bachlaufes wird ein jeweils 5 m breiter Streifen als Fldche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit fol-
gender Zweckbestimmung festgesetzt: Die mit Nr. 2 gekennzeichnete Fléache
dient der Sicherung und Wiederherstellung des natiirlichen Uferbereichs und
Bachlaufes. Verdnderungen des natlirlichen Geldnde- und Bachverlaufs sind un-
zuladssig und miissen entfernt werden.

Die Freihaltung eines 10-m-Uferbereiches wére aufgrund der geringen GréBe des
Bachlaufes (ca. 30 cm Breite), der nur zeitweisen Wasserfiihrung und der gerin-
gen Gefdhrdung nicht verhéltnismé&Big. In diesem Fall misste etwa die Hélfte der
Anlage gerdumt werden. Dies wiirde nicht dem Erhaltungsziel entsprechen bzw.
neue Eingriffe durch Ersatzbauten an anderer Stelle nach sich ziehen.

Sonstiges
Anzahl der Hitten

Das Gesamtensemble besteht aus 16 Hitten (nicht 18), einem Gemeinschafts-
schuppen sowie insgesamt 11 Holzlager- bzw. Werkzeugschuppen. Hinzu kommt
das Kneipp-Becken fir Ganzkdrperanwendungen.

Der Hinweis wird aufgenommen.
Gemeinnutzigkeit

Der Verein hélt es in diesem Zusammenhang flr angebracht, die GemeinnUtzig-
keit seiner Aktivitaten zu betonen: Die gesamte Anlage - und als Bestandteil der-
selben auch die Hitten - dient sowohl der Pflege der Gesundheit, dem Umwelt-
schutz, der Tierbeobachtung, der Unterkunft von Wanderern, der Kultur, der Na-
turpadagogik fir Kinder usw. Der Verein und seine Aktivitaten sind offen fir alle
Blrger.

Die Gemeinniitzigkeit des Vereins wird im Bebauungsplan zu einer Voraussetzung
fir die Fldchenfestsetzung.
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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist es, aufgrund der Erkenntnisse zur historisch-dokumentarischen Rele-
vanz des Luftbades an der Hihnerbergwiese eine Flache flir den Fortbestand der Anlage
baurechtlich auszuweisen.

Der Bebauungsplan trifft dazu folgende wesentliche zeichnerische Festsetzungen:

e Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung: Luftbad (mit Darstellung des Baube-
standes).

e Flache fir Wald Zweckbestimmung: Erholungswald (Bestand).

e Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung: Mahwiesen;
sowie Flachen und MaBnahmen zur Sicherung und Wiederherstellung des natirlichen
Uferbereiches und Bachlaufes.

e Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern.

Die Ausweisung der Offentlichen Griinfliche Luftbad erfolgt entlang des Waldrandes und
innerhalb eines schmalen Waldstreifens zwischen drei Waldwiesen. Der Bebauungsplan
enthalt keine Baufenster sondern sichert die Bestandsgebaude unter Festlegung einer
Hoéchstbauflache von in der Regel 30m2 und einer Firsthéhe von 3,50m. Der Baumbestand
der Grunflachen wird mit flachig mit Pflanzbindung und dem Gebot der Férderung von Na-
turverjiingung festgesetzt, die Randbereiche im Ubergang zur éstlichen Wiesenflache wer-
den flachig mit Pflanzgebot von heimischen Strauchern zur landschaftlichen Einbindung
belegt. Die Flachen fir Wald werden im Bereich von drei Waldwiesen mit MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Erhaltungsziel:
"Mahwiesen" zeichnerisch gekennzeichnet. Mit der gleichen Schutzkategorie werden die
Bachufer in der Nahe der baulichen Anlagen eingegrenzt. ErschlieBungsmaBnahmen fir
Infrastruktur sind nicht vorgesehen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes im Planbereich und deren Beriicksichtigung

Ubergeordnete EntwicklungsmaBnahmen sind in dem Landschaftsplan des ZRK, Entwurf
2006 (Landschaftsraum Nr. 106 'Habichtswald') aufgefihrt:

¢ Weiterentwicklung und Unterhaltung eines naturnahen Waldbaus mit gleichzeitiger ho-
her Erholungseignung.

e Erhalt, Nutzung und Pflege von Waldwiesen als besondere Lebensraume, Zeugnisse hi-
storischer Landnutzung und wegen ihrer Bedeutung flir das Landschaftsbild/Land-
schaftserleben.

e Sicherung und Weiterentwicklung als Naherholungsraum fir stille landschaftsgebunde-
ne Erholungsformen. Unterhalt eines guten Wegenetzes. Verzicht auf weitere Erschlie-
Bung flur spezialisierte Freizeitnutzungen.
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e Sicherung und Entwicklung differenzierter WaldauBenrander sowie vorhandener FlieB3-
gewasser.

Desweiteren wird im FFH-Gebiet als Erhaltungsziel des Waldmeister-Buchenwaldes ge-
nannt:

e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem To-
tholz, Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen
Entwicklungsstufen und Altersphasen.

Fir die kartierten mageren Flachland-Mahwiesen oder Berg-Mahwiesen wird als Ziel formu-
liert:

e Erhaltung eines fir den Lebensraumtyp glinstigen Nahrstoffhaushaltes.

e Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung.

Fir die Borstgrasrasen- und Pfeiffengraswiesen, deren Arten in unmittelbarer Nachbar-
schaft des Naturheilvereins gefunden wurden, wird das Ziel genannt:

e Erhaltung des Offenlandcharakters u. eines fiir den Lebensraumtyp giinstigen Nahr-
stoffhaushaltes

e Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglinstigende Bewirtschaf-
tung, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert.

Zur Sicherung der hohen klimatischen Ausgleichswirkung des Gebietes sind MaBnahmen
wie Erhéhung der Bodenrauhigkeit z.B durch Bebauung und Eingriffe in den Warmehaus-
halt z.B. Versiegelung zu unterlassen.

Diese Empfehlungen werden im Bebauungsplan gréBenteils beriicksichtigt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Derzeitiger Umweltzustand

Im Bestand des Bebauungsplangebietes liegen flr die Umweltfaktoren Boden, Wasser, Kli-
ma, Lebensrdume flr Pflanzen und Tiere sowie Wohn- und Arbeitsumfeld fiir Menschen fol-
gende Bedingungen vor:

e Die Bodenversiegelung durch Bebauung, ist im Geltungsbereich mit 2,7% sehr niedrig,
fir ein Waldgebiet jedoch untypisch.

e Der natirliche Wasserhaushalt ist durch die Versiegelung nicht beeintrachtigt, ein Ver-
sickern des Regenwassers ist im gesamten Gebiet mdglich. Die Uferbereiche des klei-
nen Bachlaufs sind punktuell durch menschliche Veranderungen gestort.

¢ Klimatisch liegt das Gebiet in einem hochaktivem Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet.

e Das Lebensraumangebot fir Pflanzen und Tiere ist im Bestand sehr hoch (97% Vegetati-
onsflache). Die vorhandenen Biotopstrukturen sind differenziert, da Waldrander, mage-
re Mahwiesen und Bachufer mit stellenweise feuchten Wiesenflachen aufeinandertref-
fen. In stichprobenhaften Pflanzenaufnahmen einer Wiesenflache wurden im Mai 2005
elf geschitzte und gefahrdete Pflanzenarten vorgefunden.

e Fir eine ruhige Erholungsnutzung liegen optimale Voraussetzungen vor.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird weitere Versiegelung ausgeschlossen, so dass es nicht zu
Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes kommt.

Klimatische Beeintrachtigungen kénnen durch Dachbegriinung oder Verschattung der Hit-
ten durch Baume gemildert werden.

Durch Pflanzgebote auf der Grinflache "Luftbad" wird die landschaftliche Einbindung der
Hitten sichergestellt. Im Buchenwald wird die Naturverjingung geférdert. Die lebens-
raumtypische Nutzung und Bewirtschaftung der Wiesenflachen wird durch Schutz- und
Pflegevorgaben erreicht. Es besteht ein Zusammenhang zwischen Artenvielfalt der Wald-
wiesen und der bewusst traditionellen Pflege von Teilen der Wiesenflache durch den Ver-
ein, diese Pflege kann mit dem Fortbestand der Anlage weitergeflihrt werden.

2.3 Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der geplanten
MaBnahmen

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans wiirde bedeuten, dass keine pla-
nungs- und baurechtliche Grundlage flir die Zuldssigkeit der Anlage im AuBenbereich ge-
schaffen wird und das Luftbad gerdumt werden muss.

Wirde der Status Quo im Planungsgebiet Gber Duldung beibehalten gabe es keine bau-
und naturschutzrechtlichen Handhabe, die Entwicklung zu steuern.
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2.4 Geplante MaBnahmen zur Verringerung und Vermeidung nachteiliger
Umweltauswirkungen

Es wird auf der festgesetzten Grinflache ein ca.10m breiter Streifen zum Schutz der be-
sonderen Lebensrdume der Bachufer ausgewiesen. Eine Reglementierung der Toiletten
und der Art der Versiegelung dienen dem Schutz des natirlichen Wasserhaushaltes. Mit
der zeichnerischen und textlichen Festsetzung erhalten die Gehdlzbestande und die Offen-
landflachen einen dauerhaften Schutzstatus. Zur landschaftlichen Einbindung der Anlage
werden gestalterische Vorgaben gemacht.

2.5 Inbetrachtkommende andersweitige Losungsmoglichkeiten
Es wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zwei Alternativen vorgestelit.
Alternative 1:

Die vorhandene Anlage wird in ihrem vorhandenen Zustand planungsrechtlich als Wochen-
endhausgebiet abgesichert. Die Nutzer der Anlage verpflichten sich, den Gedanken der
Naturheilbewegung der Offentlichkeit durch geeignete MaBnahmen nahe zu bringen. So-
bald eine derartige 6ffentliche Nutzung nicht mehr erfolgt, ist die Anlage zurtickzubauen.

Alternative 2:

Es verbleibt lediglich ein Gebdude zum Schutz von Wanderern oder fiir Veranstaltungen
sowie eines Gebaudes flr ein Trockenklosett und zur Lagerung von Dingen, die fur die
Nutzung bendtigt werden. Die parzellierten Garten werden aufgeldst; es verbleibt im Be-
reich der Gebaude eine intensiver genutzte Wiese zum Spielen und Lagern. Das
Schwimmbecken wird in einen naturnahen Teich umgewandelt. Diese L6sung knipft an
die Anfange der Anlage auf der Hiihnerbergwiese an und stellt die 6ffentliche Nutzbarkeit
der Anlage in den Vordergrund.(Stadt Kassel, Umwelt- und Gartenamt: Erlduterung zur
frihzeitigen Beteiligung, Kassel 2006).

Die Planung an anderer Stelle durchzufihren ist nicht sinnvoll, da das Planungsziel die Si-
cherung des ortlichen Bestands ist.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren der Umweltpriifung und Hinweise

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ nach der Potenzialmethode durchgefiihrt.
Verwendete Unterlagen und Gutachten waren:

e ZRK, Flachennutzungsplan (Entwurf), 2007.

e Taraxacum, Die Fortschreibung und vertiefenden Klimauntersuchung des
Zweckverband Raum Kassel (Juli 1999).

e Zweckverband Raum Kassel, Landschaftsplan Stadt Kassel, Entwurf 2006.

e Gesetz- und Verordnungsblatt flr das Land Hessen Teil I - 7.Marz 2008, FFH-Gebiet
4622-302.

e Dr. Susanne Raehse, Schreiben an das Stadtplanungsamt vom 1.Juni 2005, Natur-
schutzfachliche Stellungnahme.

e Stadt Kassel, Umwelt- und Gartenamt: Erlauterung zur frihzeitigen Beteiligung, Kassel
2006.

3.2 Uberwachung der Eingriffe

Alle umweltrelevanten MaBnahmen werden durch die Bauleitplanung festgesetzt, die Uber-
wachung erfolgt zunéchst durch die stadtische Bauaufsicht. Die Uberwachung dient jedoch
nicht der umfassenden Vollzugskontrolle des gesamten Bauleitplans, vielmehr sind die er-

heblichen Umweltauswirkungen der Planung zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung festzustellen und in der
Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Da die zu erwartenden Umweltauswirkungen einen sehr geringen Umfang erreichen wer-
den, wird es als ausreichend erachtet, in einem Zeitraum von 3 Jahren nach Realisierung
des Bebauungsplans die Informationen der Behérden gemaB § 4 Abs. 3 BauGB einzuho-
len, falls nicht eher entsprechende Meldungen eingehen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan wird der Bestand von 16 Hitten am Waldrand gesichert. Die
Bachufer werden als besondere Lebensrdaume auf einem 10m breiten Streifen geschiitzt.
Die Flache flir Wald bleibt weitgehend erhalten. Die offenen Waldwiesenflachen werden
Uber Pflegeauflagen dauerhaft erhalten. Klimatische Beeintrachtigungen werden im Ver-
hédltnis zum Bestand nicht wirksam. Der Gehdlzbestand wird durch Pflanzbindung und -ge-
bote gesichert. Die landschaftliche Einbindung erfolgt Gber Pflanzgebote und gestalteri-
sche Festsetzungen. Durch eine entsprechende Uberwachung seitens der Stadt Kassel
wird sichergestellt, dass keine zusatzlichen relevanten Umweltbelastungen auftreten.
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Schutzgut: Mensch - Larm / Verkehr

Das Planungsgebiet liegt im
Erholungswald und Natur-
park Habichtswald. Es stellt
einen wichtigen Naherho-
lungsraum fir ruhige Erho-
lungsaktivitaten der Bewoh-
nerlnnen der Stadt Kassel
dar. Das Waldlandschaft mit
Lichtungen aus Méhwiesen
und kleinem Bachlauf ver-
mittelt Bilder vergangener
Kulturformen. Das struktur-
und artenreiche Landschafts-
bild hat einen sehr hohen Er-
lebniswert.

Am Waldrand aufgreihte
Holzhitten und Gemein-
schaftsanlagen zum Luftba-
den bestehen in dieser Form
seit 1948. Die Flachen wer-
den seit 1929 von einem Na-
turheilverein genutzt und
gepflegt. Sie dienen der indi-
viduellen naturnahen Erho-
lung mit dem Anspruch die
Prinzipien der Naturheilbe-
wegung an die Bevdlkerung
zu vermitteln. Die Flachen
um die Hutten sind durchlés-
sig mit Hecken umgrenzt,
teilweise sind sie mit Toren
und Zaunen abgeschirmt.

Die Hittenanlage wird als hi-
storisches Dokument der Le-
bensreformbewegung An-
fang des 20.Jhd. baurecht-
lich gesichert. Im Interesse
der offentlichen Erholungs-
nutzung werden Einfriedun-
gen untersagt. Zur land-
schaftlichen Einbindung wird
eine offene Bepflanzung der
slidostlichen Rander festge-
setzt. Der Gehdlzbestand
wird gesichert und weiter-
entwickelt. Weitere mensch-
liche Eingriffe an den Uferbe-
reichen des Waldbaches wer-
den durch SchutzmaBnah-
men verhindert.

Als MaBnahmen zur Minde-
rung schadlicher Umweltein-
flisse und zur Verhinderung
von Stérungen der allgemei-
nen Erholungsnutzung wird
die

Benutzung von motorbetrie-
ben Geraten auf den Grin-
flachen 'Luftbad' einge-
schrankt. Daruberhinaus
werden gestalterische Aufla-
gen gemacht.

Wird die Anlage 'Luftbad'
nicht mehr den Vereinszie-
len entsprechend betrieben
oder ist die Gemeinnitzig-
keit des Vereins nicht mehr
gegeben, bzw. es besteht
kein Vertragsverhaltnis
mehr mit dem Verein, muss
die Flache gerdaumt werden.
Die festgesetzte Griinflache
wird dann in Flache flr Wald
umgewandelt.
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Schutzgut: Tiere / Pflanzen und Landschaft

Der Betrachtungsraum ist von
Wald- und Wiesenflachen so-
wie einem Heckensaum ent-
lang der Hittenanlage ge-
pragt.

Das Gebiet ist Bestandteil des
FFH-Gebiets 4622-302 Ha-
bichtswald und Seilerberg bei
Ehlen. Es wird dem Lebens-
raumtyp LRT 9130 Waldmei-
ster-Buchenwald zugeordnet.
In privaten pflanzensolziologi-
schen Aufnahmen wurden Ar-
ten der LRT 6510 Magere
Flachland-Mahwiesen und
6520 Berg-Mahwiesen sowie
Borstgrasrasen (LRT 6230)
und Pfeifengraswiesen (LRT
6410) gefunden. Es wurden
11 geschitzte und gefahrdete
Pflanzenarten erfasst.

Der strukturreiche Gehdélz-
und Wiesenbestand mit Bach-
lauf, verfugt Gber ein hohes
Lebensraumangebot fir Tie-
re.

Mit dem Bebauungsplan wer-
den die vorhandenen Geholz-
strukturen erhalten. Die Nut-
zung der Wiesen und die dar-
aus entwickelte Artenvielfalt
wird durch festgesetzte Pfle-

gemaBen dauerhaft gesichert.

Der besondere Lebensraum
des Bachlaufs wird als
Schutzflache zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Nichtheimische und standort-
fremde Pflanzen sind aus den
Grinflachen zu entfernen.

Die Lebensraume der Ufer-
werden vor Stérungen durch
menschliche Eingriffe, die
Uber den Bestand hinaus ge-
hen, geschitzt und sind na-
turnah zu entwickeln.

Schutzgut: Béden

Die Bodenversiegelung im

Plangebiet betragt 499m2, die
befestigten Flachen sind offen
mit Platten verlegt und ent-
wadssern in den angrenzenden
Boden. Auf 97% der Flache
erflillt der Boden seine Funk-
tionen (Vegetationsstandort
und Regenwasserrickhal-
tung).

Der Bebauungsplan hat keine
Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.

Zur Foérderung der
Leistungsfahigkeit des Bo-
dens werden Festlegung zur
Versiegelungsart des Bodens
getroffen.

Flachige Fundamentierungen
werden ausgeschlossen.
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Schutzgut: Wasser
Bestand

Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird auf der
gesamten Flachen versik-
kert. Der kleine Bach wurde
an zwei Stellen von Hitten
Uberbaut und wird in eini-
gen Bereichen durch Eingrif-
fe in die natlrlichen Uferbe-
reiche gestort.

Ein-/Auswirkungen

Der Bebauungsplan legt ei-
nen insgesamt 10m breiten
Schutzstreifen entlang des
Bachufers fest. Damit kon-
nen die Ufer wieder natur-
nah hergestellt werden und
sich mit ihren besonderen

Lebensraumen entwickeln.

MaBBnahmen

Gelandeveranderungen und
Eingriffe in die Uferbereiche
sind zurickzubauen und
naturnah zu gestalten.

Schutzgut: Luft / Klima
Bestand

Das Plangebiet liegt in ei-
nem hochaktivem Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet.
In der Klimabewertungskar-
te wird der Bereich in die
Stufe 2 (Teilbereiche des
Luftleitbahnsystems mit ho-
her Ausgleichsleistung, Kalt-
/Frischluftentstehungsgebiet
Uberwiegend hoher Aktivi-
tadt) eingeordnet. Es st
wichtiger Kalt- und Frisch-
luftlieferant fir die unter-
halb liegenden Stadtteile.

Ein-/Auswirkungen

Zum Zeitpunkt der Untersu-
chungen war die Vereinsnut-
zung mit Hutten bereits Be-
stand, mit der Planung erhdht
sich die Versiegelung nur sehr
geringfligig. Sie wird klima-
tisch nicht wirksam.

‘MaBnahmen

Es wird die Hiuttenanzahl
sowie die bebaubare und
befestigte Flache begrenzt.
Dachbegrinung wird er-
moglicht, mit der Siche-
rung der Standorte unter
vorhandenen Baumdachern
wird durch Verschattung
die Erwarmung reduziert.

Projektbilro Stadtlandschaft e Februar 2010






Stadt Kassel - Vermessung und Geoinformation
Auszug aus der Stadtgrundkarte
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Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVvO) 6 MaBnahmen zur Minderung schéddlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde- Aufgestellt.
legung der Flurkarte entstehenden stadtischen Kartenwerk
1 Griinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 2 BauGB) 6.1 Die Benutzung von motorgetriebenen Geraten ist unzuldssig. Davon ausgenommen ist die Pflege der durch Vermessung und Geoinformation der Stadt Kassel.
Mahwiesen und Bdume sowie die Forstbewirtschaftung. (Zustandigkeit nach § 15 Abs. 2 Nr. 3 HVGG.)

1.1 Die offentliche Griinflache dient der Zweckbestimmung "Luftbad". Die hier vorhandene Anlage soll

als sozialhistorisch bedeutsames Dokument der Naturheil- und Lebensreformbewegung erhalten 6.2 Die Nutzer der Anlage haben sich so zu verhalten, dass die Lebensgemeinschaft des umgebenden Kassel, den 20.08.2009 Kassel, den 21.08.2009

werden. Die Prinzipien der Naturheilbewegung sollen praktiziert und der Offentlichkeit nahe- Waldes nicht gestért, die Bewirtschaftung des Waldes nicht behindert, der Wald nicht geféhrdet,

gebracht werden. geschadigt oder verunreinigt und die Erholung anderer nicht beeintrachtigt wird. Es gelten ) ) )

insbesondere §14 und §24 des Hessischen Forstgesetztes. Vermessung und Geoinformation Der Magistrat ggiitff':i'gﬁpg und
1.2 Die Festsetzung gilt:

- solange und soweit die Anlage oder wesentliche Teile der Anlage von einem gemeinnitzigen Baurechtliche Festsetzungen gemaB § 81 Hessische Bauordnung Wiho Wessel Witte Spangenberg
Verein betrieben und erhalten wird, dessen Vereinsziele den unter 1.1 genannten Zielen _
entsprechen, 7 Bauart, Gestaltung und Ausstattung der Lauben (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Vermessungsoberrat Stadtrat Ltd. Baudirektor

- solange ein gultiger stadtebaulicher Vertrag mit diesem Verein bestent, Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung Offentlich auszulegen in der Zeit vom 23.11.2009

- solange die Freiflachen der Anlage 6ffentlich zuganglich sind. 7.1 Erdke_ller, Unterkel_lerungen__von Lauben, Bodenplat_ten aus Beton sowie fest ms_talllerte beschlossen von der Stadtverordnetenversammiung der bis einschlieBlich 04.01.2010.

Schwimmbecken sind unzulassig. Ausgenommen hiervon ist das gemeinschaftliche Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des
1.3 Sollte die unter 1.1 genannte Festsetzung durch Entfall einer der Bedingungen in 1.2 unwirksam Ganzkdérperanwendungsbecken. Baugesetzbuches am 09.11.2009.
werden, tritt die Festsetzung "Flache fur Wald" (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) an ihre Stelle.
Samtliche baulichen Anlagen sind in diesem Fall zu beseitigen und die Flachen zu renaturieren. 7.2 Lauben sind nur in Holzbauart zuldssig. Es sollen nur natirliche Materialien verwendet werden. Die Kassel. den 12.11.2009 Kassel. den 23.11.2009
nach auBen sichtbaren Oberflachen der Lauben und baulichen Anlagen sollen in den gedeckten ! !
2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Farbténen der natirlichen Umgebung aus dem Bereich braun, dunkelgriin, grau gehalten sein. Als
AuBenwandbekleidung sind auch besandete Bitumenbahnen zulassig. Die Stadtverordnetenversammlung Der Magistrat
2.1  Auf der o6ffentlichen Griinflache der Zweckbestimmung "Luftbad" sind nur dem Nutzungszweck
dienende und untergeordnete bauliche Anlagen zulassig. Dauerhaftes Wohnen, kleingdrtnerische 7.3  Terrassen sind aus Natursteinbeldgen oder grauen Betonplatten in ungebundener (unvermértelter) Hendrik Jordan Witte
und gewerbliche Nutzungen sowie Kleintierhaltung sind unzulassig. Bauweise, aus wassergebundener Decke oder Holzbeldgen zulassig.
Stadtverordnetenvorsteher Stadtrat
2.2 Auf der offentlichen Grinflache der Zweckbestimmung "Luftbad" sind héchstens 16 Lauben mit 7.4  Als Dachdeckung sind Dachbegriinung oder besandete Bitumenbahnen zulassig.

jeweils einem Nebengebaude, ein gemeinschaftlicher Abstellraum sowie ein Ganzkdrper- Hat &ffentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 | GemaB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut dffentlich

anwendungsbecken zuldssig. Neubauten und Erweiterungen von Lauben und sonstigen Gebauden 7.5 Duschen und Spultoiletten sind unzuldssig. Als Toiletten sind ausschlieBlich Kompost- und Baugesetzbuch vom 23.11.09 bis einschlieBlich 04.01.10. | auszulegen in der Zeit vom

sind nicht zulassig. Streuklosetts zuldssig. Ort und Zglt der offentlichen Auslegung wurdqn bekannt bis einschlieBlich

gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 266 vom 14.11.2009.
2.3 Die Lauben dirfen eine Grundflache einschlieBlich Nebengebdude von in der Regel 30 m2 nicht 7.6 Ein Anschluss der Anlage an die kommunale Wasser-, Strom-, Warme-, Gasversorgung und die
tiberschreiten. Das Ganzkérperanwendungsbecken darf eine Grundfldche von 35 m2 nicht kommunale Miill- und Abwasserentsorgung ist nicht zuléssig. Kassel, den 07.01.2010 Kassel, den
Uberschreiten. Terrassen dirfen eine Grundflache von 10 m2 nicht Uberschreiten.
8 Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) ' ;
2.4 Die Lauben diirfen eine Firsthéhe von 3,50 m, gemessen von der natlrlichen Gelandehdhe, nicht Stadtplanting und Bauaufsicht Der Magistrat
Uberschreiten. 8.1 Wege und sonstige befestigte Grundstlcksfreiflachen missen so beschaffen sein, dass Regenwasser
versickern kann (z. B. in Form wassergebundener Decken, Pflasterbeldgen mit Rasenfugen, Lindemann
3 Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Schotterrasen). Technischer Angestellter Stadtrat
Kf_z-SteIIpIétz_e, Ga_iragen, sgns_tige Nebenanlagen, Anlagen zur Energieerzeugung sowie Anlagen 8.2 Zaune und Tore sind unzuladssig. Hat erneut 6ffentlich ausgelegen gemaB § 4a Abs. 3 Bau- | Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
mit Kraftantrieb sind unzuléssig. gesetzbuch vom bis einschlieBlich | versammlung der Stadt Kassel gem&B § 10 Baugesetzbuch
8.3 Nicht einheimische oder standortfremde Anpflanzungen dirfen nicht eingebracht werden. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden bekannt am
4 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Landschaft (§§1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 8.4  Die Lagerung von Materialien auBerhalb der Lauben ist unzuldssig. Das Abstellen von Fahrzeugen, Niedersachsischen Allgemeinen Nr.  vom
Camping- und Bauwagen und sonstigen Geraten und Einrichtungen ist unzuldssig. Kassel, den Kassel, den
4.1 Die mit Nr. 1 gekennzeichneten Flachen haben die Zweckbestimmung: Mahwiese. Die Pflege
erfolgt durch ein- bis zweimalige Mahd. Die erste Mahd erfolgt ab Mitte Juni. Das Mahgut ist von Hinweise:
der Wiese zu entfernen. Es darf keine Diingung erfolgen. _ Die Stadtverordnetenversammlung
Stadtebaulicher Vertrag Stadtplanung und Bauaufsicht
4.2 Die mit Nr. 2 gekennzeichnete Flache dient der Sicherung und Wiederherstellung des natlrlichen
Uferbereichs und Bachlaufes. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird ein stadtebaulicher Vertrag gemaB §11 BauGB | s e
zwischen der Stadt Kassel und dem Verein "Luftbad Waldwiese e. V." abgeschlossen. Technischer Angestellter Stadtverordnetenvorsteher
5 Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strduchern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
FFH-Gebiet beschiossene BebauLngsplan fot gema § 10 Abe. 3 Bau- | Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Miedersachsischen
5.1 Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig ese o ' ) ; )
zu ersetzen. Aufschittungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich sind unzulassig. Das Plangebiet liegt im FFH-Gebiet Nr. 4622-302 Habichtswald und Seilerberg bei Ehlen. gesetzbuch ortstblich bekanntzumachen. S[L?%”;E;”fu”nggman istvé’;“mit in Kraft gesetzt worden.
5.2 In den mit Nr. 1 gekennzeichneten Fléchen ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten und bei Wald
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Naturverjiingung ist mit heimischen, standortgerechten Kassel, den Kassel, den
Geholzen gemaB Artenverwendungsliste zu férdern. Das Plangebiet liegt in der Abteilung 112a des Habichtswaldes und ist teilweise Baumbestandsflache. Die
Méahwiesen und sonstigen Freiflachen gehdren als Nebenflachen ebenfalls zum Wald. Die Flache ist Der Magistrat Der Magistrat
5.3 Die mit Nr. 2 gekennzeichnete Flache dient der Einbindung in den Landschaftsraum durch offene Erholungswald gemaB §23 Hessisches Forstgesetz. Fir die Aufstellung und den Betrieb von Feuerstatten

Bepflanzung mit heimischen Strauchern gemaB Artenverwendungsliste.

und offene Feuer gelten §14 Hessisches Forstgesetz und insbesondere die Verbots- und Genehmigungs-
tatbestande der Verordnung zum Schutze der Walder, Moore und Heiden gegen Brande.

Oberblirgermeister

Stadtrat

Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7
BauGB)

FFH-Gebiet Nr.
(85 (4), 89 (6)BauGB)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
Offentliche Griinflache,
Zweckbestimmung "Luftbad"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Flache fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
26/7

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Zweckbestimmung Erholungswald
Gebaudebestand

L1111l
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Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

&) Baum

Nummer der MaBnahme

Flache mit Bindungen fir
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Nummer der MaBnahme

Erhalt von Laubbdaumen
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert 24.12.2008 (BGBI.
I S.3018)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedandert
22.04.1993 (BGBI. I S.466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt gedéndert
22.12.2008 (BGBI. I S. 2986)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. I S. 1757, 2797),
zuletzt gedandert 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986)

- Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. I S. 1950)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) vom 26.09.2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt gedndert
23.10.2007 (BGBI. I S. 2470)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. I S. 619), zuletzt gedndert
12.12.2007 (GVBI. I S. 851)

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. I S. 305), zuletzt geandert 19.11.2007
(GVBI. I S. 792)

- Hessisches Forstgesetz (HFG) vom 10.09.2002 (GVBI. I S. 582), zuletzt gedndert am 07.09.2007
(GVBI. I S. 567)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 01.04.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert
15.11.2007 (GVBI. 1 S. 757)

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. I S. 274), zuletzt geandert 06.09.2007
(GVBI. I S. 548).
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Stadtebaulicher Vertrag

‘nach § 11 Baugesetzbuch

zum Bebauungsplan der Stadt Kassel |

Nr. IV 8-1 ,Hihnerberg”

zwischen

der Stadt Kassel

vertreten durch den Magistrat

Obere KdnigsstraBe 8 : '

34117 Kassel C - nachstehend Stadt Kassel genannt -

sowie

dem Verein ,Luftbad Waldwiese e. V."
vertreten durch Herrn Frank Kersten
(1. Vorsitzender)

WurmbergstraBe 94

34130 Kassel

- nachstehend Verein genannt -

Priiambei

Der Verein nutzt zur Zeit auf der Gruhdlage eines Unter-Pachtvertrages mit dem Stadt- und
Kreisverband Kassel der Kleingartner e. V., Grundstlicke des Landes Hessen im Bereich der
Hihnerbergwiese als ,Luftbad® mit Ganzkérperanwendungsbecken, Wassertretstelie und

- mehreren Lauben. Fir die Lauben und Nebengebdude besteht bisher keine baurechtliche

Genehmigung. Zukiinftig wird diese Nutzung auf der Grundlage eines Pachtvertrages zwi-
schen dem Verein und dem Land Hessen, vertreten durch das Forstamt, erfolgen.

Die Stadt Kassel steiit den Bebauungsplan Nr. IV 8-1 ,Hihnerberg™ auf mit dem Ziel, die
Gesamtanlage des Luftbades zu erhalten und zu sichern als ein sozialhistorisch relevantes
Zeugnis der Naturheilkundebewegung und bis heute lebendiges Stiick Kasseler Stadtge-
schichte. Die Historie des Ortes und die Grundgedanken der Naturheilkundebewegung soilen
der Offentlichkeit nahegebracht werden. Gleichzeitig soll eine vertrégliche Einfligung der
Anlage und ihrer Nutzung in Natur und Landschaft erreicht werden.
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§ 1 Gegenstand des Vertrags

Ziel des Vertrages ist die Umsetzung und Sicherung der Bebauungsplanzneie sowie daruber
hinausgehende Nutzungsregeiungen

Durch die Regelungen dieses Vertrages und des Bebauungsplanes sind die nachstehenden
Flurstiicke in der Gemarkung Habichtswald, Lagebezeichnung "Vor dem Hiihnerberg”,
Waldabteilung 112a, Flur 7, in Teilen betroffen:

- Flurstilicke 15/1, 15/2, 15/3, 29, 36.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Gebiet der Hiihnerbergwiesen. Das
vom Verein genutzte Geldnde einschlieBlich Lauben und sonstigen Einrichtungen wird nach-
folgend Anlage genannt.

Der Bebauungsplan Nr. IV 8-1 ,Hiihnerberg" - nachstehend Bebauungsplan genannt - wird
Bestandteil des Vertrages und ist als Anlage beigeflgt.

§ 2 Aufstellung des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 29.03.2004 beschlossen, flr
den in § 1 ndher beschriebenen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Zielsetzung des
Bebauungsplanes ist es, die vorhandene Anlage als sozialgeschichtliches Dokument der Na-
turheilbewegung in einer umweltvertragiichen Form zu erhalten und weiterzuentwickein.

Die Inhalte des Bebauungsplans werden von der Stadt Kassel als Tragerin der Planungsho-
heit erarbeitet. Die Stadt Kassel flihrt das formale Verfahren, insbesondere die planerische
Abwégung gemaB § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch selbsténdig und unabhéngig von Dritten durch.
Die Entscheidung Uber den Beschluss des Bebauungsplans als Satzung der Stadt Kassel trifft
die Stadtverordnetenversammlung unabhangig.

‘Mit dem Beschluss des Bebauungsplans als Satzung der Stadt Kassel wird.die Grundlage fiir
die planungs- und baurechtiiche Zuléssigkeit der Anlage und Nutzung im Rahmen der Fest-
setzungen im Bebauungsplan geschaffen

8 3 Verpflichtungen des Vereins
Der Verein verpflichtet sich, |
3.1 die Inhalte und Festsetzungen des B_ebauuhgsplans anzuerkennen,
3.2 die A'nlage in ihrer Gesamtheit zu pflegen und zu unterhalten,

3.3 die Gedanken der Naturhellkundebewegung in mindestens 3 Veranstaltungen im Jahr
der interessierten Offentlichkeit nahezubringen und zu vermittein. Die Veranstaltungen
sind 6ffentlich anzukiindigen (&rtliche Presse, Internet) und der Stadt Kassel schriftlich
anzuzeigen.

3.4 jederzeit den offentlichen Zugang zur Anlage zu gewéhrleisten. Die Errichtung von
Zaunen und Hecken als Einfriedung, Aufstellung von Schildern, die die Offentlichkeit
~ ausschlieBen solien, sind nicht zuladssig.

3.5 die Wassertretstelle und das GanzkérpqranWendungsbecken zu erhalten und ihre
Funktion durch Hinweistafeln u. &. der Offentlichkeit zu vermitteln. Bel Aufgabe der
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Anlage sind diese Einrichtungen sowie vorhandene Lauben und Nebengebdude insge-
samt zu beseitigen, die Flachen als Wiese zu renaturieren.

3.6 die sliddstlich angrenzende Waldwiese bls zum Bachlauf einmal jahrlich ab Mitte Juni

zu mahen. Das M&hgut ist von der Wiese zu entfernen. Es darf keine Diingung erfol-
gen. _

§ 4 Laufzeit und Kiindigung
Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Die Parteien kénnen den Vertrag mit einer Frist von 6 Monaten zum Ende des Kalenderjah-
res klindigen.

Der Vertrag kann von jederder Parteien aus wichtigem Grund chne Einhaltung einer Frist.
gekindigt werden, wenn einer Partei unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die
Fortsetzung des Vertragsverhéltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist nicht zugemutet
werden kann. Der Stadt Kassel steht ein Recht zur auBerordentlichen Kundigung insbeson-
dere zu, wenn

4.1 der Verein erheblich gegen Bestimmungen dieses Vertrages verstdBt und trotz Ab-
mahnung mit angemessener Fristsetzung die vertragswidrige Nutzung fortsetzt,

4.2 der Verein erheblich gegen die Nutzungsbestimmungen des Bebauungsplans verstifit
und trotz Abmahnung mit angemessener Frlstsetzung die bestimmungswidrige Nut-
zung fortsetzt,

4.3 erforderliche 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen versagt oder erteilte Genehmsgun—
gen widerrufen werden,

4.4 die Anlage vom Verein unzuldssig unterverpachtet wird,
4.5 sich der Vereinszweck andert oder der Verein seinem Zweck nicht mehr nachkommt.
Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

Im Falle einer Kiindigung steht dem Verein keine Entsch&digung zu.

§ 5 Kosteniibernahme

. Die Kosten fiir den Vertrag und die Aufstellung des Bebauungsplans ubernlmmt die Stadt
Kassel.

§ 6 Haftu n'gsausschluss

Aus dem vdr!iegenden Vertrag entsteht der Stadt Kassel keine Verpflichtung zur Aufstellun_g.
des Bebauungsplans. Fur etwaige Aufwendungen, die der Verein im Hinblick auf das Inkraft-
treten des Bebauungsplanes tatigt, ist die Haftung der Stadt ausgeschlossen. Sollte der in
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Kraft getretene Bebauungsplan aufgehoben oder gedndert werden, bestehen keine Ansprii-
che gegeniiber der Stadt.

§ 7 Wirksamkeit des Vertrages

Durch die Unwirksamkeit einzelner Regelungen wird die Wirksamkeit der (ibrigen Regelun-
gen nicht beriihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die den Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich még-
lichst nahe kommen. ‘

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu |hrer Wirksamkeit der Schrift-
form.

Kassel, den 12 April 2010 | " Kassel, den /]7) 0 ) 010
Stadt Kassel - Magistrat | Verein Luftbad Waldwiese e.V.

. ég}’//"’
Dr. Joachim Lohse . Frank Kersten

Stadtrat S ' 1. Vorsitzender
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: N
Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az.
documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.16.1830 Kassel, 23.08.2010

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /49 "Rudolf-Schwander-StralRe, Spohrstralie, Kleine
Rosenstralie"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,Rudolf-Schwander-Strafl3e, Spohrstral3e,
Kleine Rosenstral3e” einschliellich der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 27
wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,Rudolf-Schwander-Stralie, Spohrstralie,
Kleine RosenstralRe” wird nach 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Beqgrundung:

Dem Ortsbeirat Mitte wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 20.05.2010 zur Anhérung vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 17.06.2010
und 23.08.2010 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2), die
Begriindung (Anlage 3), die Festsetzungen durch Text (Anlage 4) sowie eine unmaf3stabliche
Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs (Anlage 5) sind beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/ 49 , Rudolf-  Schwander-Stral3e, Spohrstralie,
Kleine Rosenstralie”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlduterung

Die Stadtverordnentenversammlung hat am 25.01.2010 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. I / 49 ,Rudolf-Schwander-Stral3e, SpohrstralRe, Kleine RosenstraRe* aufzustellen und
offenzulegen.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, fur diesen Baublock, nach dem Auszug des Finanzamtes
im Jahr 2009, kunftig neue Nutzungen planungsrechtlich zu erméglichen und eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Fur die leer stehenden Gebaude wird eine private Nachfolgenutzung in Form einer Misch-
nutzung von Buroflachen und Kultureinrichtungen angestrebt, die sich in das bauliche Um-
feld integriert.

Bisher liegt das Quartier im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans der Stadt
Kassel Nr. 1 Mitte/Spielhallen, der hier als Art der Nutzung ,Flache fir Gemeinbe-
darf/Verwaltung“ und des weiteren fir die restlichen Bauflachen ,Kerngebiet” festsetzt und
die Zulassigkeit von Spielhallen im gesamten Block regelt. Darliber hinausgehende Fest-
setzungen zum Mal3 der Nutzung waren nicht getroffen worden.

Die Kostenuibernahme wird in einem Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB, der im
November 2009 zwischen Stadt Kassel und Investor abgeschlossen wurde, geregelt.

Das Verfahren wird als eine Malinahme der Innenentwicklung auf Grundlage § 13 a
BauGB beschleunigt durchgefiihrt und direkt mit der Offenlage gemaf § 3 (2) BauGB be-
gonnen.

Diese ist, nach Ankiindigung in der HNA vom 01.02.2010, in der Zeit vom 10.02. bis
12.03.2010 durchgefuhrt worden. Hinweise von Birgern sind nicht eingegangen. Parallel
zur Offenlage sind die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geman § 4(2)
BauGB beteiligt worden.

27 Trager haben Stellungnahmen abgegeben. Davon wird vier Anregungen gefolgt, eine

wird abgelehnt und die tUbrigen werden zur Kenntnis genommen bzw. sind nicht bebau-
ungsplanrelevant. Die Abwagungsvorschlage sind in Anlage 2 beigefiigt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 04.05.2010



Anloge 2

Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

documenta-Stadt

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. |/ 49
yRudolf-Schwander-Strae, Spohrstrafe,

Kleine Rosenstrale
Stellungnahmen zur Offenlage / Beteiligung und

Abwagungsvorschlag mit Beschlussentwurf

Stand: 03.05.2010

Aufgestellt:

Architektur und Planungsgesellschaft mbH, Kassel und
Amt fiir Stadiplanung, Bauaufsicht und Denkmialschutz




- Stellungnahmen zur Offenlage und Abwagungsvorschiag mit Beschlussent-
wurf

A. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge

Ziffer 1 Umwelt- und Gartenamt (- 67 -}
Schreiben vom 12.03.2010

Wir geben folgende Hinweise:

Naturschutz und Landschaftspfiege

Als Bebauungsplan der Innenentwickiung geméan § 13a BauGB (F!ache 0,36 ha/ 100 %
Versiegelung) sind Fragen der Eingriffsregelung nicht beriihrt. Seitens der Naturschutz-
behdrde sind auch keine Anregungen und Bedenken vorzubringen.

- Es ist stadiebauliche Aufgabe die natiirlichen Lebensgrundlagen zu entwickeln (§ 1 Abs.
5 BauGB). Wie im Landschaftsplan vorgesehen, solite daher fir Flachdacher und flach-
geneigte Déacher eine extensive Dachbegriinung festgesetzt werden. Die gerade in ver-
dichteten Stadtbereichen positiven Wirkungen von Dachbegrinungen sind hinreichend
belegt. Die einhergehenden finanziellen Konsequenzen fir den Nutzer sind angemessen.

Luftreinhaltung

- Aufgrund der EU-Vorgaben zur Einhaltung von Grenzwerten bei Luftschadstoffen muss
flr den Ballungsraum Kassel aktuell der Luftreinhalteplan fortgeschrieben und ein rech-
nerischer Nachweis der Einhaltung zum Jahr 2015 erbracht werden. Im Wesentlichen
wird die Feinstaub- und auch die NO2-Belastung in Kassel durch den Kfz-Verkehr und
die Gebaudeheizung verursacht. Aufgrund dieser Tatsachen sollten gerade im Innen-
stadtbereich Kassel nur Heizungsanlagen mit méglichst geringen Emissionen zugelassen
und eingebaut werden. Deshalb solite unter die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans folgende Formulierung nach § 9, Abs. 1 Nr, 23a BauGB aufgenommen wer-
den:

.im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fir Neubauvorhaben und Ersatzinvestiti-
onen nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene Feuerungsanlagen mit Brennwerinutzung
zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel" gen-
gen.”

- Bei Rechisgrundlagen BImSchG muss es heifien: ..., zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723.) -

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 1:
Amtstellungnahme:

n der Funktion als Untere Naturschutzbehérde werden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht,

Behordenstsellungnahme:

Die Festsetzungen einer externen Dachbegrunung fiir Flachddcher und flachgeneigte Da-
cher wird ergénzt.

In den Textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 6 eine Festsetzung fr ,Gebiete, in denen
bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen®
erganzt, in der die Anforderungen an Feuerungsanlagen flir Neubauvorhaben und Ersatzin-
vestitionen festgelegt sind. Der Stellungnahme wird damit grundsétzlich gefolgt, der genaue
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Wortlaut der Festsetzung weicht aber leicht von der vorgeschlagenen Formulierung ab und
verwendet statt dessen einen innerhalb des Amtes 61 abgestimmten Textbaustein.

Die Textpassage in den Rechtsgrundlagen zum BImSchG wird korrigiert,

Beschlussentwurf:
Der Anregung wird gefolgt.
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Ziffer 2 Zweckverband Raum Kassel
Schreiben vom 03.03.2010

Der Bereich, auf den sich das oben nadher bezeichnete Bauleitplanverfahren bezieht, ist im
Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (rechtswirksam seit dem
08.08.2009) als ,Kerngebiete® dargestellt. Wir empfehlen, den Begrundungstext auf Seite 7,
Punkt 4.2 entsprechend anzupassen.

Die erforderliche Anpassung hinsichtlich der Zweckbestimmung ,,Offentllche Verwaltung®
sehen wir vor. Beziiglich des Festsetzungsplanes empfehlen wir, die nachrichtliche Uber-
nahme des Kulturdenkmals durch Umgrenzung der Flache vorzunehmen, damit die bauli-
che Nutzung (Kerngebiete), die jetzt flachig liberdeckt wird, im Sinne der vorgesehenen pla-
nungsrechtlichen Festsetzung deutlich wird. Weitere Hinweise und/oder Anregungen zu die-
sem Bauleitplanverfahren werden nicht vorgetragen. Fir Fragen im Zusammenhang mit der
Fldchennutzungs- und Landschaftsplanung sowie der Kommunalen Entwicklungsplanung
stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 2;
Der Begriindungstext auf Seite 7, Punkt 4.2 wird geman Anregung angepasst.

Die zeichnerische Darstellung in der Planzeichnung wird géédndert und das Kulturdenkmal
durch Umgrenzung gekennzeichnet.

Beschlussentwurf:

Der Anregung wird gefolgt.

Ziffer 3 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Schreiben vom 02.02.2010

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deuischen Telekom AG (siehe
Anlage). In der o. a. Planung sind die Belange der Deutschen Telekom AG zurzeit ausrei-
chend ber{icksichtigt. Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 3:
Der Hinweis auf die bestehenden Telekommunikationslinien wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussentwurf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. .
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Ziffer 4 Stadtische Werke AG
Schreiben vom 24.02.2010

Die Stadtische Werke AG Kassel hat keine Einwande gegen den Bebauungsplan. Wie ge-
wlnschi, liegt ein Auszug unserer Leitungsdokumentation diesem Schreiben bei. Die in dem
rot markierten Bereich verlegten Versorgungsleitungen wurden in dem Zeitraum von 1954
bis 2004 verlegt.

Abwiédgungsvorschlag zu Ziffer 4:
Der Hinweis auf den Auszug aus der Leitungsdokumentation wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussentwurf:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ziffer 5 Unitymedia
Schreiben vom 02.03.2010

Vielen Dank fir lhre Informationen. Gegen lhre 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir
weisen weiterhin auf folgendes hin:

Im Planberéich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Unitymedia Hessen GmbH &
Co. KG, die ggf. von lhrer BaumaBnahme berlihrt werden. Wir beabsichtigen im betroffenen
Gebiet zurzeit keine Auslegung von Kabelanlagen. -

Schreiben vom 16.03.2010

Gegen die Durchfiihrung |hrer MaBnahme bestehen keine Bedenken. Bestehende Anlagen
sind zu schitzen (siehe Kabeischutzanweisung).

Besonderheiten: Die Planauskunft gilt gleichzeitig im Auftrag der Unitymedia Hessen GmbH
& Co. KG und der Unitymedia Services GmbH & Co. KG

Abwiagungsvorschlag zu Ziffer 5:

Der Hinweis auf die bestehenden Telekommunikationsanlagen wird zur Kenntnis genom-
men.

Beschlussentwurf:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ziffer 8 Regierungsprisidium Kassel, Dezernat 21 Regionalplanung, Bau- und

Wohnungs- T
wesen, Wirtschaft

Schreiben vom 04.03.2010

Der o0.a. Planung in der mit vorgelegten Form stehen keine Ziele der Regionalplanung ent-
gegen. Diese Stellungnahme beriihrt keine Entscheidung nach anderen Rechtsvorschriften.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 6:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Keine Bedenken und Anregungen.

Ziffer 7 Regierungsprisidium Kassel, Dezernat 31.5 — Altlasten, Bodenschutz
Schreiben vom 08.02.2010 '

Im Planungsbereich und dessen naheren Umgebung {ca. 100 m) sind mir weder Altablage-
rungen oder Altstandorte noch Grundwasserschadensfalle bekannt.

Abwiagungsvorschiag zu Ziffer 7:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
Keine Bedenken und Anregungen.

Ziffer 8 Regierungsprisidium Kassel, Dezernat 32 — Abfallwirtschaft
Schreiben vom 08.02.2010
Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 8:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
Keine Bedenken und Anregungen.
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Ziffer 9 Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 33 — Immissions- und Strahlen-
- schutz '
Schreiben vom 08.02.2010

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht werden zu dem o. ¢. Bauleitplanverfahren keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht, '

Abwigungsvorschiag zu Ziffer 9:
Nicht erforderfich. .

Beschlussentwurf:
Keine Bedenken und Anregungen.

Ziffer 10 Regierungsprasidium Kassel, Abteilung Umwelt- und Arbeitsschutz,
Dezernate 31.1 bis 31.4

Schreiben vom 18.02.2010

Aus wasserwirtschatftlicher Sicht bestehen zu dem o. g. Vorhaben unter Bezug auf die von
mir zu vertretenden Belange keine Bedenken. Seitens der Fachdezernate werden folgende
Hinweise und Anregungen genannt:

- Dezernat 31.1 {Grundwasserschutz, Wasserversorgung)

Aus Sicht des vorbeugenden Grundwasserschutzes bestehen gegen das o. a. Planungsvor-
haben auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen keine Bedenken. Trinkwasser- bzw. Heil-
quellenschutzgebiete werden durch den o. a. Geltungsbereich nicht berihrt.

Dezernat 31.2 {Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz)

Aus Sicht des Dezernates 31.2 bestehen gegen o. g. Vorhaben keine Bedenken. Die Be-
lange des Dezernates werden nicht bertihrt.

- Dezernat 31.3 (Kommunales Abwasser, Gewéssergiite)

Aus Sicht des Dezernates 31.3 bestehen gegen o. g. Vorhaben keine Bedenken.

- Dezernat 31.4 (Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe)

Die Belange des Dezernates 31.4 werden in Bezug auf 0. g. Vorhaben nicht beriihrt.

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 10:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Keine Bedenken und Anregungen.
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Ziffer 11 Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 34 — Bergaufsicht
Schreiben vom 02.02.2010

Vom Dezernat Bergaufsicht zu vertretende dffentlich-rechtliche Belange des Bergbaus ste-
hen den geplanten Anderungen nicht entgegen.

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 11:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
Keine Bedenken und Anregungen.

Ziffer 12 Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 27 — Obere Naturschutzbehor-
% N

Schreiben vom 01.03.2010

Nach den vorliegenden Unterlagen sind die von mir in der Bauleitplanung zu vertretenden
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht berthri. Alle Gbrigen Natur-
schutzbelange, insbesondere die Eingriffsregelung gemaB § 21 BnatSchG i. V. mit § 1 a
BauGB werden von der unteren Naturschutzbehérde vertreten. Hinweise und Anregungen
werden nicht vorgebracht. Diese Stellungnahme enthélt keine Aussagen nach anderen
Rechtsvorschriften.

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 12:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
Keirie Bedenken und Anregungen.

Ziffer 13 Verband Hessischer Fischer e.V.
Schreiben vom 08.02.2010 _
Im Auftrag des Verbandes Hessischer Fischer e V. gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht unseres Verbandés grundsatziich keine Be-
denken. Ich schlieBe mich inhaltlich den beiden Grinordnungsplanen an.

Abwéigungsvorschlag zu Ziffer 13:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:

Keine Bedenken und Anregungen.
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Ziffer 14 Hessisch-Waldeckischer Gebirgsverein Kassel e.V.
Schreiben vom 14,02.2010

Gegen den o. a. Bebauungsplan gibt es unsererseits keine Einwande. Die Unterlagen geben
wir wieder zurlick. :

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 14:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
Keine Bedenken und Anregungen.

Ziffer 15 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
Schreiben vom 17.02.2010

Aus der Sicht der Baudenkmalpflege werden gegen oben bezelchnetes Verfahren keine
grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 15:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
Keine Bedenken und Anregungen.

Ziffer 16 KVG Kasseler Verkehrs-Gesellschaft Aktiengesellschaft
Schreiben vom 23.02.2010 '

Gegen den o. g. Bebauungsplaneniwurf bestehen unsererseits keine Einwande oder Beden-
ken. Dieses Schreiben beinhaltet auch die Stellungnahme des NVV. Die KVG versichert, von
der Nordhessischer VerkehrsVerbund und Fordergeselischaft GmbH (NVV) erméchtigt zu
sein, eine Stellungnahme auch fiir sie und in ihrem Namen als Trager 6ffentlicher Belange in
diesem Verfahren abzugeben.

Abwiagungsvorschlag zu Ziffer 16:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
Keine Bedenken und Anregungen.
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Ziffer 17 Amt fiir StraRen- und Verkehrswesen Kassel
Schreiben vom 04.03.2010

Zum Bebauungsplan Nr. I/49 ,Rudolf-Schwander-Strake* nehmen wir gem. § 4 BauGB fol-
gendermaBen Stellung:

Durch die Aufgabe des Biirogebéudes in der Rudolf-Schwandet- StraBe/SpohrstraBe/KIeme
RosenstraBe durch die Finanzbehérde ist eine Uberplanung des rechtskraftigen BPI. Nr. 1
Mitte ,Innenstadt, Spielhalle” erforderlich geworden. Die geltenden Festsetzungen der Fliche
fiir den Gemeinbedarf-Offentliche Verwaltung soll durch eine gemischte Nutzung als Blrofla-
chen und Kultureinrichtung ersetzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist {iber die innerstddtischen Verkehrswege vorhanden. Die
angrenzende KreisstraBe — K 13 (Rudolf-Schwander-StraBe) befindet sich in der Baulast der
Stadt. Aus unserer Sicht bestehen keine Einwénde gegen die Aufstellung des o. a. Bebau-
ungsplanes.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 17:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
Keine Bedenken und Anregungen.

Ziffer 18 Industrie- und Handelskammer Kassel
Schreiben vom 12.03.2010

Wir haben den oben genannten Bebauungsplan gepriift. Von Seiten der Wirtschaft gibt es
keine Anregungen oder Bedenken, die gegen die Planungen sprechen.

Abwiégungsvorschlag zu Ziffer 18:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf:
. Keine Bedenken und Anregungen.
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B. Stellungnahmen der stidtischen Fachimter

Ziffer 19 Liegenschaftsamt (- 23 -)
Schreiben vom 15.12.2009

Von dem Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. /49 ,Rudolf-Schwander-
Strale, Spohrstrale, Kleine Rosenstralle” vom 09. Oktober 2009 haben wir Kenntnis ge-
nommen.

Zu Ziffer 8.3:

Der FuBgéngerdurchga'ng, der im Geltungsbereich des 0.a. Bebauungsplanes liegt, soll in
Form eines Geh- und Leitungsrechtes in der bestehenden Breite planungsrechtlich gesichert
werden.

Der Durchgang befindet sich auf dem Grundstiick Gemarkung Kassel, Flur 12, Flurstiick
109/7 (=43 m?). Dieses Flurstiick ist in Abteilung |l des Grundbuches bereits insgesamt mit
dem Rechi der Stadt Kassel belastet, das Grundstlick fiir den offentlichen Verkehr (Biir-
gersteig) zu benutzen, straBenméaBig herzurichten, mit Versorgungsteltungen und Beleuch-
tungseinrichtung zu versehen.

Schreiben vom 09.02.2010

Zum Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel 1/49 ,Rudolf-Schwander-StrafBe,
SpohrstraBBe, Kleine Rosenstrae” haben wir mit Schreiben vom 15. Dezember 2009 eine
Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme halten wir vollinhaltlich aufrecht.

Der Entwurf des vg. Bebauungsplanes vom 09. Oktober 2009 ist aus Sicht von — 23 — unver-
andert geblieben. Zu der Stellingnahme vom 15. Dezember 2009, die dem heutigen Schrei-
ben beigefiigt ist, haben wir keine Erganzungen. :

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 19;

Der angesprochene Durchgang zwischen Kleiner RosenstraBe und Rudolf-Schwander-
Strafle auf dem Flur 12, Flurstiick 109/7 befindet sich nur zur Halfte innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungspians Nr. I/49 Rudolf-Schwander-StraBe, SpohrstraBe, Kleine Ro-
senstrafle®. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs begriindet sich damit, dass ein nahtloser
Anschluss an den Geltungsbereich des slidlich bestehenden Bebauungsplans Nr. I/4 Kleine
Rosenstrale” ohne Uberlagerung der beiden Geltungsbereiche erzielt werden sollte.

Die Festsetzung eines Geh- und Leitungsrechtes ist nur innerhalb des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplans méglich. Die dauerhafte Nutzung des Durchgangs in der gesamten
bestehenden Breite ist aber bereits durch die Eintragung des oben genannten Rechtes der
Stadt Kassel im Grundbuch ausreichend gesichert.

Beschlussenftwurf Verwaltung:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Ziffer 20 StraBenverkehrs- und Tiefbauamt (— 66 -)
Schreiben vom 23.02.2010

Es ist sicherzustellen, dass der Durchgang zwischen der Kleinen Rosenstrafe und der Ru-
doli-Schwander-StraBe sowohl flr FuBganger als auch fiir den Radverkehr erhalten bleibt.
Bei einer Neubebauung sollte gepriift werden, ob die Durchgangssituation fiir FuBgénger
und Radfahrer zwischen der Kleinen RosenstraBe und der Rudolf-Schwander-StraBe / Gro-
Be RosenstraBBe groBziigiger gestaltet werden kann.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 20:

Die Sicherung des Durchgangs zwischen Kleiner RosenstraBe und Rudolf-Schwander-
StraBe wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch ein Geh- und Lei-
tungsrecht gesichert. Zusatzlich ist der Durchgang in der gesamten Breite im Grundbuch
gesichert, indem ein Recht der Stadt Kassel eingetragen ist, das Grundstiick flr den &ffentli-
chen Verkehr (Biirgersteig) zu benutzen, straBenmasig herzurichten, mit Versorgungsleitun-
gen und Beleuchtungseinrichtung zu versehen. Die Gestaltung des Durchgangs ist nicht pla-
nungsrechtlich relevant. '

Beschlussentwurf Verwaltung:
Die Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren.

Ziffer 21 Denkmalbehédrde (- 633 -)
Schreiben vom 03.03.2010°

Gegen die Ziele des Bebauungsplanes bestehen keine denkmalpflegerischen Bedenken. Wir
bitten in den textlichen Festsetzungen darauf hinzuweisen, dass gemaB § 16 des Hess.
Denkmalschutzgesetzes, HDSchG, instandsetzungsmafBnahmen und Veranderungen in und
an dem Kulturdenkmal der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde bediirfen.

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 21:

Eine der Anregung entsprechende Textpassage wird als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Beschlussentwurf Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefoigt.
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Ziffer 22 Bauaufsicht (- 63213 -)
Schreiben vom 09.03.2010

Gegen den vorgelegten Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus bauordnungsrecht-
licher Sicht keine grundsétziichen Bedenken. In den Textlichen Festsetzungen Nr. 1 werden
u. a. Wettblros ausgeschlossen. Hier wéare u. U. zu kléren, ob dieser Begriff so klar definiert
ist, um in einem evil. Verwaltungsstreitverfahren Bestand zu haben.

Abwigungsvorschilag zu Ziffer 22:

Wettblros fallen planungsrechtlich unter den Oberbegriff der Vergniigungsstétten. Dies hat
unter anderem der Hessische Verwaitungsgerichtshof in seinem Beschluss vom 25.08.2008
festgestelit, in dem Folgendes ausgefihrt wird: Wettburos fallen unter den Begriff der "Ver-
gnlgungsstétte”, wobei flr deren bauplanungsrechtliche Einordnung keine Differenzierung
danach erforderlich ist, ob es sich um Pferdewettbiiros oder sonstige Wettbtiros handelt." Die
genaue Definition des Begriffes Wettb(ro ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Beschlussentwurf Verwaltung:
Die Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren.

Ziffer 23 Kasseler Entwiésserungsbetrieb (- 71 -)
Schreiben vom 03.03.2010

Grundsaizlich bestehen seitens des KEB keine Einwénde zu dem Entwurf des 0.g. Bebau-
ungsplanes. Im Einzelnen nehmen wir wie folgt Stellung:

- Aus entwasserungstechnischer Sicht handelt es sich bei dem Plangebiet um eine private
ErschlieBung. Die Entwésserung des Areals .ist demzufolge durch den Bau privater
Grundstiicksentwasserungsanlagen sicherzustellen.

Generell ist eine Entwésserung des Gebietes im Mischverfahren vorzusehen.

“- Das Entwéasserungskonzept ist frihzeitig vom Veranlasser zu erarbeiten und mit den
Kasseler Entwésserungsbetrieb abzustimmen. Da es sich um eine Grundstiicksentwas-
serungsanlage handelt, ist eine Genehmigung und Bauabnahme durch den KEB erfor-
derlich.

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 23:

Die Anmerkungen zur Entwédsserung im Mischverfahren und zur Abstimmungsverpﬂichtung
des Entwasserungskonzeptes mit dem KEB werden als Hinweise in den Bebauungsplan
- aufgenommen

Beschlussentwurf Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Ziffer 24 Die Stadtreiniger Kassel (- 70 -)
Schreiben vom 09.02,2010
Gegen 0. g. Bebauungsplan bestehen seitens — 70 — keine Badenken.

Abwidgungsvorschlag zu Ziffer 24:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf Verwaltung:
Keine Bedenken und Anregungen.

Ziffer 26 Kulturamt und Denkmaipflege (- 51 K -)
Schreiben vom 17.02.2010 |
Von - 51 K — werden keine Einwendungen zum Bebauungsplan erhoben.

Abwidgungsvorschlag zu Ziffer 25:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf Verwaltung:
Keine Bedenken und Anregungen.

Ziffer 26 Fachstelle Statistik (- 1112S -) .
Schreiben vom 15.02.2010 :

Von Seiten der Fachstelle Statistik (-1112S-) bestehen keine Einwénde bezliglich des oben
genannien Bebauungsplanes.

Abwigungsvorschlag zu Ziffer 26:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf Verwaltung:
Keine Bedenken und Anregungen.
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Ziffer 27 Verwaltungs- und Verqabeanqe[egenheiten, ErschlieBungsbheitrage
Schreiben vom 22.02.2010

Gegen den Bebauungsplan 1/49 ,Rudolf-Schwander-SiraBe, Spohrstrafe, Kieine Rosenstra-
Re" bestehen bheitragsrechtlich keine Bedenken.

Abwiagungsvorschlag zu Ziffer 27:
Nicht erforderlich.

Beschlussentwurf Verwaltung:
Keine Bedenken und Anregungen.

Aufgestellt: 03.05.2010 ANP / Amt flir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
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1.  Planungsanlass

‘Bebauungsplane sind gemaB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch aufzustellen, sobald und soweit es
fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-Strale, Spohrstrale, Kleine Rosenstrale” wird
der gednderten Nutzung im Geltungsbereich Rechnung getragen. '

Im Plangebiet befand sich bisher das Finanzamt SpohrstraBe. Durch den Neubau eines Fi-
nanzzentrums am Altmarkt wurden die Kasseler Finanzamter zentralisiert und die Gebaude-
nutzung an der SpohrstraBe damit aufgegeben. Fir die jetzt leer stehenden Gebaude wird
eine private Nachfolgenutzung mit einer Mischung aus Biroflachen und Kultureinrichtungen
angestrebt. Um dies planungsrechtlich zu erméglichen, ist eine Uberplanung des rechiskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,innenstadt, Spielhallen” erforderlich, der in diesem Be-
reich eine Flache fiir den Gemeinbedarf —~ Offentliche Verwaltungen festsetzt.

Durch die Uberplanung wird fiir bereits baulich genutzte Flachen im Innenbereich eine neue,
kerngebietstypische Nutzung ermdglicht und damit ein Beitrag zur Innenentwicklung geleis-
tet. Das Bauleitplanverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren gemafl § 13 a BauGB
durchgefiihri.

2. Lage und réiumlipher Geltungsbereich

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/ 49 ,Rudolf-Schwander-StraBe, -
Spohrstrale, Kleine Rosenstralle” liegt in der Gemarkung Kassel, Flur 12, und umfasst mit
einer Flache von ca. 0,36 ha dle Flurstiicke 87/28 {teilw.), 107/3, 107/5, 109/6, 109/7 (teilw.},
134/15 (teilw.).

Das Gebiet wird begrenzt:

+ Im Nordwesten durch die Rudoif-Schwander-Stralie
+ Im Siden durch die Kleine Rosenstrafie

« Im Osten durch die SpohrstraBBe

3. Planverfahren

3.1 Bebauungsplan der Inneneniwicklung gemén § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB durch- -
gefihrt.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich in der Kasseler Innenstadt und wird bereits bau-
lich genutzt. Es handelt sich damit um ein Bauleitplanverfahren zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen im Innenbereich, so dass die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. [ / 49 ,Ru-
doif-Schwander-Strafle, Spohrstralle, Kleine Rosenstrale” im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne die Durchflihrung einer Umweitpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt werden kann. Mit der Novellierung des BauGB 2006 sind Bebauungsplanverfah-
ren, die die Wiedernutzbarmachung von Flachen zum Ziel haben in der Weise beglinstigt,
dass sie im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kénnen. Die Anwendung des § 13a
BauGB ist dabei mdglich, sofern die im Bebauungsplan zuldssige Grundflache weniger als
20.000 m? betragt. Diese Bedingung ist fir das vorliegende Bauleitplanverfahren gegeben.

Die Anwendung des §13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan Vor-
haben begriindet werden, die der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspr-
fung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen oder Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (FFH- und Européische
- Vogelschuizgebiete) vorliegen.

Da die Flachen im Geltungsbereich bereits vollstandig bebaut und zu grofien Teilen versie-
gelt sind, keine Vorhaben mit Pflicht einer Umweltvertraglichkeitspriifung begrliindet werden
und ‘keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter (FFH- und Europdische Vogelschutzgebiete) vorliegen, ist
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB zulassig.

3.2  Umweltpriifung und Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

GemaB § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpri-
fung durchzuflihren. Aufgabe der Umweliprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen
und Vorhaben. Die Umweltprifung ist unselbststidndiger Teil im Aufstellungsverfahren. Ihre
Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. | / 49  Rudolf-Schwander-Strale, Spohrstralle, Kleine Rosenstralle”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB fallt nach § 3 Abs. 1 Saiz 1
nicht in den Anwendungsbereich des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-SiraBe, SpohrstraBBe, Kieine Rosenstrafie” Seite 7

(UVPG). GemaB § 13a BauGB und gemaB UVPG ist daher flir das beabsichtigte Vorhagen
eine Umweltprifung nicht erfordetrlich.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung spezifischer Schutzgiter sowie eine Beschrei-
bung des Eingriffes durch das Planungsvorhaben eriolgt im Bebauungsplan.

3.3 Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Behdérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.02.2010 beteiligt und um Stellungnahme bis zum 12.03.2010 gebeten. Teile der insge-
samt eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden, soweit Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens, berlicksichtigt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

3.4 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.02.2010 bis 12.03.2010 durchge-
fuhrt Von privater Seite ist keine Stellungnahme eingegangen.

‘4, Rechtsverhidltnisse

4.1 Regionalplanung

Der zur Genehmigung vorliegende Entwurf des Regionalplans Nordhessen 2009 weist das
Piangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand aus. Der Bebauungsplan entspricht damit
den Zielen der Regionalplanung.

4.2 Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbands Raum Kassel stelit den Geltungsbereich
als ,Kerngebiete” dar und zeigt im shdlichen Teil des Geltungsbereichs zusatzlich die
Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaitung" an

Die 'Darstellung Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung® stimmt nicht mit den Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-StraBe, Spohrstrae, Kleine Ro-
senstralRe” Uberein. Der Fladchennutzungsplan ist daher im Wege der Berichtigung anzupas-
sen. ‘

- 4,3 Landschaftsplanung

Nach § 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Darstellungen
von Landschaftspldnen zu berlicksichtigen. Als Fachplan flir das Thema Naturschuiz und
Landschaftspfiege soll der Landschaftsplan auf kommunaler Ebene Natur und Landschaft in
Text und Karten darstellen und bewerten, Leitbilder aus der Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege formulieren und die orilichen MaBnahmen zur Umsetzung dieser Ziele
aufzeigen.

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel aus (ZRK (Hrg.) 2007) beschreibt
 den Teilraum ,Innenstadt mit Randlagen® mit folgenden Charakteristika:

“ o Durch sehr hohe Bau- und Nutzungsdichte und eine Mischung'aus Handel, Dienstleistun-
gen und Wohnen gepragter zentraler Bereich der Stadt mit lokalen bis Uberregionalen
Zentrumsfunktionen.




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-Strafe, SpohrstraBe, Kleine Rosenstrafle® Seite 8

» Hoher Versiegelungsgrad, Uberwarmungsgebiet, Bestand einer Reihe von begriinten
Platzen, Quartiers-, Stadt- und Spielplatzen als siedlungsbezogene Freiraume

Der Landschaftsplan formultert far den Teilraum folgende Leitbilder und Ziele mit Relevanz
flr den Bebauungsplan:

< Durch begriinte Strafien, eine Reihe kleiner 'Quartiersplédtze’ und die 'groBen’ Stadtplatze
(Kénigsplatz, Friedrichsplatz gegliederter Siedlungsraum mit hoher Freiraumgualitat.

e FErganzende BegrinungsmaBnahmen (Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegri-
nung) und kleinrdumige EntsiegelungsmaBnahmen mildern bestehende bioklimatische
Belastungen

o Soweit als mdglich durchlassige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrichtungen
zur Regenwasserrlickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Beein-
tréchtigungen des lokalen Wasserhaushaltes auf ein Mindestmas.

¢ Schutz von Boden, Grundwasser.

e Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als mdoglich
gemildert. Die Querbarkeit der RandstraBen flir FuBganger wird verbessert.

4.4 Bebauungsplan

Im Plangebiet besteht der einfache Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen®, der
seit dem 28.03.1984 rechtskrafiig ist. Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt, um mit pla-
nungsrechtiichen Mitteln die Ansiedlung von Spielhallen und anderen Vergnugungsstatten pal
steuern. '

Der Bebauungsplan Nr. 1 Miite ,Innenstadt, Spielhallen“ setzt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-Strale, Spohrstralte, Kleine Rosenstralle” im
nordlichen Teil ein Kerngebiet fest, in dem Spielhallen nach § 1 Abs.4 Nr.2 und Abs, 5
BauNVO ausgeschlossen sind. g

Im siidlichen Teil, in dem sich bisher das Finanzamt befand, ist gine Flache fiir den Gemein-
bedarf ,Offentliche Verwaltungen® festgesetzt.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden nicht getroffen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. | / 49 ,,Rudoif-Schwander-Strale, Spohr-
straBe, Kleine Rosenstrale" wird der Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen® in
diesem Bereich aufgehoben.

4.5 Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablosung und
Gestaltung von Stellpidtzen oder Garagen flr das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils
giiltigen Fassung.

Baumschutzsatzung

Flr den Geltungsbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kas-
sel (Baumschutzsatzung} in ihrer jeweils glltigen Fassung.
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5. Heutige Situation

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mitte und ist umschlossen von der Rudolf-
Schwander-Strafie, der SpohrsiraBe und der Kleinen Rosenstrale.

Der Baublock ist mit einer straBenbegleitenden Blockrandbebauung vollstdndig bebaut. Im
stidlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein kleiner befestigter Innenhof, der bis-
her als Stellplatzfliche genutzt wurde. Griinflichen oder &ffentliche Freiflachen sind nicht
vorhanden.

Die Bestandsgebaude weisen 3-5 Vollgeschoss'e auf., Zur Rudolf-Schwander-StraBle befin-
den sich im Bereich des Bebauungsplans durchgangig Gebdude mit Flachdachern. Zur
SpohrstraBBe und zur Kleinen Rosenstralle weist die Bebauung Satteldacher auf.

In dem entlang der Rudolf-Schwander-StraBe orientierte Gebaude des ehemaligen Finanz-
amtes befindet sich im Erdgeschoss ein FuBgangerdurchgang, der eine wichtige Verbindung
zum nordwestlich gelegenen Stadtgebiet herstellt. -

5.2 Aktuelle Nutzungen

Im nordlichen Teil des Plangebiets befinden sich derzeit kerngebietstypische Biironutzungen.
Im siidlichen Teil erstreckte sich bisher lGiber mehrere Gebadude des Finanzamt SpohrstraBe.
Dieses steht seit einiger Zeit leer. Wohnnutzungen oder Einzelhandel ist bisher nicht im
Plangebiet verireten. : '

5.3 Denkmalschutz

im sidostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich innerhalb der bisher als Flache fir
den Gemeinbedarf festgesetzten Flache ein nach Hessischem Denkmalrecht geschlitztes
Einzelkulturdenkmal. '

5.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist durch die umliegenden StraBen sowohl innerhalb Kassels als auch Gber-
ortlich fiir den Kfz-Verkehr sehr gut angebunden. In der direkten Umgebung befinden sich
weiterhin zahlreiche Haltestellen des OPNV. Die bestehende verkshrliche ErschlieBung wird
durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht verandert.

. 5.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom und Strom ist im Plangebiet vor-
handen.

5.6 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenvorkommen bekannt.
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6.  Naturrdumliche Grundlagen

Das Plangebiet wird nachfolgend hinsichtlich seiner Naturausstattung, seiner Funktion in Be-
zug auf den Biotop- und Artenschutz, des Stadt- und Landschaftsbildes sowie der Bedeutung
fir Erholung und Freiraumnutzung beschrieben und bewertet. Der derzeitige Bestand inner-
halb des Geliungsbereiches wird folgendermaBen bewertet:

6.1 Geologie, Boden

Innerhalb des Plangebietes sind gegenwdrtig etwa 100 % der Gesamtflache iiberbaut oder
voll versiegell. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden ist das Plangebiets als sehr stark beein-
trachtigt und damit sehr geringwertig einzustufen.,

Das Plangebiet befindet sich geologisch im Bereich des Kasseler Grabens und weist Ton-
und Schiuffsteine des Oberen Bundsandsteins, Feinsandsteine und Mergelsteme des Keu-
pers sowie Grilich auBerdem Ton- und Mergelsteme des Lias auf,

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine bekannten Altlastenflachen.

6.2 Wasserhaushait

Das Plangsbiet besteht gegenwértig.zu etwa 100 % aus voll versiegelten oder Uberbauten
Flachen. Auf diesen versiegelten oder Uberbauten Flachen ist die Versickerungs- und Spei-
cherfunktion des Bodens in Bezug auf den Wasserhaushalt vollstandig unterbunden.

Durch Grund- oder Stauwasser beeinflusste Bereiche als potenzielle Lebensorte besonderer
Lebensgemeinschaften kommen im Gebiet nicht vor. Bereiche, die aufgrund einer besonde-
ren Funktion flr den Wasserhaushalt als besonders schutzbediirftig einzustufen sind, sind im
- Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind auch keine Oberflichengewisser vor-
handen.

6.3 Klima, Ldrm

Klima

Das Klimagutachten zum Landschaftsplan des ZRK (Taraxacum 1999) ordnet in seiner Kli-
mafunktionskarte das Plangebiet als ,Uberwarmungsgebiet Stufe 3“ ein.

In der zugehdrigen Klimabewertungskarte wird das Plangebiet mit seiner Umgebung der
Wertstufe 8 zugeordnet, die im wesentlichen Bereiche mit hoher bis sehr hoher Uberwér-
mung gekoppelt an mittlere bis hohe bioklimatisch-lufthygienische Belastungen umfasst. Be-
reiche mit besonderen lokalklimatischen Funktionen (z.B. Kaltiuftenistehung oder —abfluss)
kommen im Plangebiet nicht vor.

Den entlang der StraBen vorhandenen Baumen kommt deshalb sowohl in gestalterischer als -
auch kleinklimatischer Hinsicht eine besondere Bedeutung zu.

Larm

Das Plangebiet wird nordwestiich von der stark befahrenen Rudoli-Schwander-StraBe be-
grenzt. Aufgrund des hohen Verkehrsautkommens sind die unmittelbar angrenzenden Berei-
che des Plangebietes deutlichen Larm- und Schadstoffbelastungen ausgesetzi. Die Ver-
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kehrsbelastung der SpohrstraBe ist deutlich geringer, so dass die nach Osten orientierten
Gebaude deutlich geringeren Larm- und Schadstoffbelastungen ausgesetzt werden. In der
Kleinen RosenstraBBe herrscht nur sehr geringer Anliegerverkehr.

6.4 Vegetationsstrukturen, Arten- und Biotopschutz

Der Anteil an Vegetationsfiachen am Plangebiet ist insgesamt sehr gering. Es handelt sich
ausschlieBlich um einige wenige Baume im StraBenraum der SpotirstraBe sowie Straucher
in groBeren Pflanzkiibeln entlang der Rudolf-Schwander-StraBe.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb
des Plangebietes sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 31 HENatG
oder § 30 BNatschG geschiitzten Biotope und keine Naturdenkmaler vorhanden.

6.5 Erholung/ Fréiraumnutzung, Stadt- und Landschaftshild

Erholung/ Freiraumnutzung

Offentlich zugéngliche Flichen, die vorrangig oder ausschlieBlich dem Aufenthait oder spezi-
fischen Formen der Freiraumnutzung dienen bzw. in nennenswertem Umfang fur solche
Nutzungen geeignet sind, kommen im Plangebiet nicht vor.

Stadt- und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch eine geschlossene mehrgeschossige
Bebauung gepragt. Dagegen tritt die Vegetation entlang der StraBenrdume nur untergeord-
net in Erscheinung. Sie tragt dennoch im Bereich der Rudolf-Schwander-Strae und im Be-
reich der SpohrstraBe positiv und strukturierend zum SiraBenbild bei.

6.6 Zusammenfassende Bewertung

Sehr hohe liberbaute, versiegeite oder befestigte Flachenantsile bei gleichzeitig nicht vor-
handenen Vegetationsflachen innerhalb des Plangebietes gehen mit entsprechenden Belas-
tungen bzw. Funktionseinschrénkungen in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Lo-
kalklima sowie Pflanzen- und Tierwelt einher. Lediglich die bestehenden StraBenbaume tra-
gen in geringem Umfang zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Belastungssituation
bei.

Erholungs- und Freiraumnutzungen haben aufgrund der Gebietsstruktur im Geliungsbereich
direkt keine Bedeutung. Die Dominanz der versiegelten Grundstlicks- und Verkehrsflachen,
die nur in geringem Anteil vorhandene Vegetation und die generell dffentlich groBtenteils
nicht zugénglichen Flachen schranken die Aufenthaltsqualitéten des Bereichs stark ein.

7. Ziele der Planung

7.1 Stéddtebauliches Konzept und Beschreibung der Bauvorhaben

Im Bereich des Bebauungsplans ist keine Anderung der baulichen Siruktur, sondern lediglich
eine Anderung der Nutzung innerhalb der bereits bestehenden Geb&dude vorgesehen. Die
Nutzungsénderung, bedingt durch die Verlagerung des shemaligen Finanzamtes, erfordert
eine planungsrechtliche Anpassung der festgesetzten Art der baulichen Nutzung im Plange-
biet. Um die geplanten privaten Nutzungen wie Biroflédchen und die Ansiedlung eines Varie-
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tés zu ermdglichen, ist anstelle einer Flache flir den Gemeinbedarf im sldlichen Teil des
Geltungsbereiches die Festsetzung eines Kerngebietes erforderlich.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches ist keine Anderung der Nutzung oder des Gebau-
debestandes geplant. Hier erfolgt lediglich eine Festsetzung des bereits bestehenden Ge-
baudes und damit eine Konkretisierung der Festsetzungen des alten einfachen Bebauungs-
planes.

7.2 ErschlieBung und Verkehr

Die bestehenden dffentlichen Verkehrsftachen im Geltungsbereich bleiben in der bestehen-
den Form und Abgrenzung erhalten. Die Rudolf-Schwander-StraBe und die Spohrstrale
wurde in den letzten Jahren neu gestaltet. Die in der Spohrstra3e bestehenden Strafen-
baume werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans als zu erhaltend festgesetzt.

8. Inhalte des Bebauungsplanes

8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als Kerngebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung
- folgt den Festsetzungen des alten Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Einzelhandel, Spielhallen”,
der mit Ausnahme der Fldchen des ehemaligen Finanzamtes SpohrstraBe den nérdlichen
Teil dieses Plangebietes und auch die benachbarten Bauflichen als Kerngebiet festsetzt.
Die Festsetzung eines Kerngebietes entspricht zudem den akiuell vorhandenen bzw. den im
alten Finanzamt beabsichtigten Nutzungen.

im Plangebiet sollen von den nach BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungenr Sexshops als
Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle, hordellartige Betriebe, Wettbliros und
Spielhallen kinftig nicht zuléssig sein.

Der Ausschiuss dieser Nuizungen greift ebenfalls die Fesisetzungen des Bebauungsplans
Nr. 1 Mitte ,Einzelhandel, Spielhallen® auf, der im gesamten Baublock Spielhallen aus-
schiiefBt.

Nach der Anderung der Flache fiir den Gemeinbedarf im Bereich des ehemaligen Finanzam-
tes in einen Kernbereich, wird diese Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 1 / 49 ,Rudolf-
Schwander-StraBe, SpohrstraBe, Kleine Rosenstrale” auf den gesamten Geltungsbereich
bertragen. Der Ausschiuss der nicht zuldssigen Nutzungen wird dabei gegenlber der ur-
sprunglichen Festsetzung starker differenziert, um die stadiebaulich nicht gewunschten Nut-
zungen genauer zu bezeichnen.

Der Ausschluss von Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordeilen,
bordellartige Betrieben, Wettbires und Spielhallen begrindet sich mit dem stédtebautichen
Ziel, dass sich vorrangig Einzelhandel, Biros und kirchliche, kulturelien, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Nutzungen im Zentrum der Stadt ansiedeln sollen, um die Innenstadt als
kulturelles und geschéftliches Zentrum fiir die gesamte Stadt und die Region zu erhaiten und
zu starken. Die ausgeschiossenen Nutzungen sind dabei aus Grinden der Kriminalpraventi-
on und der Gefahr von einseitigen Beeintrachtigung der innerstadtischen Nutzungsvielfalt
negativ zu bewerten und werden daher in diesem Bereich des Stadtgebietes stadtebaulich
nicht gewlinscht. An zahlreichen anderen Stellen im Stadtgebiet sind diese Nuizungen pla-
nungsrechtlich zuldssig und stadtebaulich vertréglich, so dass ausreichend Alternativilichen
zur Vertligung stehen und ein Ausschluss im Plangebiet gerechtfertigt werden kann.
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Weiterhin sind von den nach BauNVO in Kerngebieten allgemein zuldssigen Nutzungen
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen sowie von den nach
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen auch Tankstellen, die nicht im Zusammen-
hang mit Parkhausern und GroBgaragen stehen, ausgeschlossen.

Der Ausschluss der Tankstellen begriindet sich ebenfalls mit der Zielsetzung, im Plangebiet
kulturelle und geschéftliche Nutzungen anzusiedein. Zudem ist baulich eine mehrgeschossi-
ge und aus Grinden des L&rmschutzes eine geschlossene Bebauung im Plangebiet ge-
wlnscht. Tankstellen widersprechen typologisch dieser stadtebaulichen Zielsetzung und
werden daher im Plangebiet ausgeschlossen,
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8.1.2 MaR der baulichen Nutzung und

Das MaB der baulichen Nuizung orientiert sich an der im Plangebiet vorhandenen Bebau-
ung. Da das Plangebiet nahezu voilsténdig versiegelt ist, wird eine Grundflachenzahl von 1,0
festgesetzt.

Im siidlichen Teil des Plangebietes, im Bereich des ehemaligen Finanzamtes, wird entspre-
chend der Bestandsbebauung, die 3-4 Voligeschosse aufweist, eine Geschossflichenzahl
von 3,8 festgesetzt.

Im nordlichen Teil des Plangebietes, in dem die sich die bestehende Bebauung (ber 4-5
Voligeschosse erstreckt, wird eine Geschosstlachenzahl von 5,0 festgesetzt.

8.1.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse orientiert sich an der bestehenden Bebauung. Aus
diesem Grund werden im sldiichen Teil maximal 4 Vollgeschosse und im ndordlichen Teil
maximal 5 Vollgeschosse festgesetzt.

8.2 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine geschlossene Bauweise festge-
setzt. Diese Festsetzung begriindet sich zum einen mit der Orientierung an der besiehenden
Bebauung und der in diesen zentralen Bereich gewlinschten stadtischen Dichte. Zum ande-
ren dient die Festsetzung der geschlossenen Bauweise dem Schutz vor dem Verkehrsldrm,
der insbesondere von der Rudolf-Schwander-StraBe ausgeht. Durch die geschlossene Bau-
weise werden die inneren Blockbereiche und die dorthin orientierten Geb&audeseiten vor die-
sen Larmimmissionen geschiitzt.

8.3 Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Fiichen

Im stdiichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich im Erdgeschoss ein FuBgangerdurch-
gang, der zur Halfte im Plangebiet liegt. Der Teil des Durchgangs, der im Geltungsbereich
liegt, soll in Form eines Geh- und Leitungsrechtes in der bestehenden Breite planungsrecht-
lich gesichert werden.

8.4 Gebiete, in denen hestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schriankt verwendet werden diirfen

Die besondere topografische Situation des Kasseler Beckens fithrt dazu, dass im gesamten
Stadtgebiet erhhte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen, um Gesundheitsgefah-
ren fiir die Bevdlkerung zu vermeiden. Neben dem Verkehrsbereich als stirkstem Belas-
tungsfaktor stelien die Hausfeuerungsanlagen eine wesentllche Luftschadstoffquelle in Kas-
sel dar.

Der Fléchennutzungsplan 2007 weist das Verbandsgebiet des Zweckverbandes und damit
auch das Kasseler Stadtgebiet vollstandig als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung’ aus. Damit be-
steht in Kassel eine besonderes stédtebauliches Erfordernis filir emissionsbeschrankende
Festsetzungen in Bebauungsplanen,

Als konkreten Rahmen fiir zuldssige stadtebauliche Manahmen benennt der FNP den ,Luft-
reinhalte- und Aktionsplan flir den Ballungsraum Kassel' vom Juli 2006. Dieser fordert im
Kapitel ,MaRnahmer’, ,dass der Einsatz von Feststoffen zur Gebaudeheizung nur bei Einhal-
ten strenger Grenzwerte méglich ist” und fihrt ergénzend aus: ,Inzwischen sind sehr leis-
tungsféhige Heizanlagen flr Festbrennstoffe auf dem Markt, die ein deutlich giinstigeres E-
missionsverhalten zeigen als einfache Ofen und Kamine. Denkbar ist eine Orientierung an
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dem Grenzwert des ,Blauen Engels” fur Pelletheizungen von 30 mg/m?. Hiermit ist sicherge-
stelit, dass weiterhin CO2-freundiiche Holzheizsysteme méglich sind, jedoch nicht mehr der-
art extreme Emissionen verursachen, wie es bei technisch veralteten Ofen und Kaminen iib-
lich ist.” (S. 82)

Ausgehend von der Grenzwert-Orientierung des Luftreinhalteplans wird fiir das Plangebiet
generell flir Feuerungsanlagen die Einhaltung konkreter Grenzwerte festgesetzt. MaBgeblich
sind dem Luftreinhalteplan folgend die Anforderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel”.
Fir davon nicht erfasste Anlagen gilt zudem im Piangebiet bereits heute der Grenzwert, der
gemaB 1. BlmSchV ab dem Jahr 2014 generell gelien wird. Letzterer betragt fiir Feinstaub
unabhangig vom Brennstoff 20 mg/m3. Dies entspricht auch dem fortgeschriebenen Grenz-
wert des ,Blauen Engels’ fir Holzpelletheizungen von 20 mg/m?®. Die derzeit gemé&R aktueller
1. BImSchV geitende Feinstaubgrenze fir z. B. Gas und Heizél von 100 mg/m2 und fiir Holz-
pellets von 60 mg/m? ist ausgehend vom Luftreinhalteplan fir die besondere stadtebauliche
Situation des Kasseler Stadtgebiets unvertraglich. Ergénzend werden im Bebauungsplan
fossile Festbrennstoffe ausgeschlossen, da diese unabhidngig von den Grenzwerten der
1.BImSchV durch ihren Schwefelgehait zu unvertraglichen zuséiziichen Belastungen im
Kasseler Stadtgebiet flihren wiirden.

Die Festsetzungen stellen fiir die Bauwilligen weder in den technlschen Anforderungen noch
im Hinblick auf die Brennstoffauswahl eine unverhélinismaBige Belastung dar. Die techni-
schen Anforderungen entsprechen bereits heute dem Stand der Technik und sind in einem
breiten und finanziell vertraglichen Angebotsspektrum verfligbar. Bei der Brennstoffwahl ste-
hen den Bauwilligen die klassischen fossilen Energietrager Erdél und Gas ebenso zur Verfi-
gung, wie nachwachsende Rohstoffe. Unabhangig davon kénnen Bauwillige auf Feuerungs-
anlagen ganz verzichten und zur Warmeversorgung z. B. Warmepumpen nutzen.

9. Abwigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

GemalB § 1 a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege abzuwigen. Neben dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden sind die Vermeidung bzw. Minimierung der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwagung zu beriicksichtigen. Nach-
folgend werden die absehbaren Wirkungen des Bauleitplanverfahrens dargestelit und der
Abwagungsprozess zusammenfassend wiedergegeben.

9.1 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Mit der Aufsteilung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die ge-
plante neue Nutzung der innerstédtischen Flachen abgesichert. Durch die mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ermdglichten stadtebaulichen Vorhaben ergeben sich folgende Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter:

9.1.1 Boden

Da das Plangebiet bereits vollstédndig bebaut ist, kommt es durch die Planung gegeniber der
bisherigen Versiegelung nicht zu einer Erhdhung der berbauien oder versiegelten Fldchen,
Auf das Schuizgut Boden sind daher keine negativen Wirkungen zu erwarten.

9.1.2 Wasser

Wie auch beim Schutzgut Boden ergibt sich im Vergleich durch die Planung keine Erhéhung
des Anteils an Uberbauten oder versiegelten Fliachen. .
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Im Verglelch zum Bestand hat dle Planung keine nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

9.1.3 Lokalklima, Lufthygiene, L&rm

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Bauftachen befinden sich Gberwiegend auf
Flachen mit gegenwértig sehr geringer kleinklimatischer Bedeutung und Wertigkeit. Im Ver-
gleich zum Bestand wird sich der Anteil an klimatisch wirksamen Flachen und Elementen
nicht veréandern. Die in geringem MaB kleinklimatisch wirksamen SiraBenbdume in der
SpohrsiraBe werden als zu erhaltend festgesetzt und damit gesichert. Im Vergleich zum Be-
stand sind keine nachteilige Wirkungen der Planung auf das Lokalklima zu erwarten.

9.1.4 Vegetationsstrukturen, Arten- und Biotopschutz

Im Vergleich zum Bestand wird sich durch die Umsetzung der gepianten Vorhaben der Anteil
der Vegetationsflachen innerhalb des Plangebistes nicht verdndern. Die bestehenden Stra-
Benbaume werden planungsrechtlich gesichert.

9.1.5 Erholung / Freiraumnutzung, Stadt- und Landschaftsbild

In Bezug auf Erholuhg, Freiraumnutzung, Stadt- und Landschaftsbild wird sich durch die
Aufsteliung des Bebauungsplans keine nachteilige Verénderung ergeben.

9.2 Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der Uberplanung und planungsrechtiiche Sicherung bereits vorhandener Bebauung
~sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Eine zusétzliche Versiegelung ist gegeniiber dem heutigen Bestand nicht mdgiich.
Nachteilige Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind nicht erkennbar.

10. Gesamtabwigung

Die Gesamtabwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange erfolgi nach den Abwéagungs-
grundsatzen des § 1 (7) BauGB.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst sehr zentral gelegene und bereits
vollsténdig bebaute Flachen innerhalb der Kasseler Innenstadt. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans sichern ausschlieBlich die bereits bestehende Bebauung und ermdglichen
keine zusétzlichen Versiegslungen im Plangebiet,

Aufgrund der bestehenden Bebauung sind durch den hohen Anteil an versiegeiten Flachen
und die fehlenden Vegetationsflachen nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter Boden,
Wasser, Lokalklima sowie Pflanzen- und Tierwelt vorhanden. Erhoiungs- und Freiraumnut-
zungen existieren im Plangebiet nicht. Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht,

Das Fehlen von unbebauten Flachen und gréBeren Innenhdfen im Geltungsbereich ist durch
den dreieckigen Zuschnitt des StraBenblocks bedingt. Die Schaffung zusétzlicher Grinfla-
chen oder 6ffentlich zuganglicher Bereiche ist aufgrund der privaten Nutzerstrukiur und der
. Bestandsbebauung innerhalb des Geitungsbereiches nicht méglich Zudem entsprichi die
Bebauung typologisch und beziiglich der Geschosszahlen der im Bereich der innenstadt (ib-
lichen und stadtebaulich gewlinschten Bebauung.

Die vorhandenen StraBenbdume entlang der SpohrstraBe werden planungsrechtlléh gesi-
chert. Zusatzliche Baumpfianzungen auf offentllchen Flachen sind im Plangebiet nicht még-
lich.
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- Die Anderungen der Art der baulichen Nutzung ist aus stadtentwicklungspolitischen Griinden
erforderlich, um eine Nachnutzung der derzeit leerstehenden und zukiinftig nicht mehr bené-
tigten Flachen fiir den Gemeinbedarf zu erméglichen. Die Anderung der zuldssigen Art der
baulichen Nutzung dient der Férderung einer nachhaltigen Entwicklung und des sparsamen
‘Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB), indem zentral gelegene Flichen mit bereits
vorhandenen und teiiweise denkmalgeschiitzten Immobilien umgenutzt werden

Die 'qualitative Abwégung macht deutlich, dass durch das Planvorhaben keine nachteiligen
Auswirkungen, insbesondere durch neue Versiegelungen bzw. den Wegfall von Baumen 0.4.
entstehen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans auf der Grundiage des § 13 a BauGB erfolgt, gelten
planungsrechtlich betrachtet ohnehin die Eingriffe im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist generell nicht
erforderlich. ‘

11. Bodenordnung

Zur Umsetzung der Planung sind keine Veranderungen der Grundstiickszuschnitte notwen-
dig. ‘

12. Kosten und Kostentragung

Die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren werden von dem Grundstiickseigentiimer des ehe-
maligen Finanzamtes (ibernommen. Die rechtliche Vereinbarung hierzu erfolgt auf der Basis
eines Stédtebaulichen Vertrages vom 19.11.2009 auf der Grundlage des § 11 BauGB zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt Kassel.

13. Stadtebauliche Werte

Fladche Plangebiet gesamt _ ca. 3.580 m?

davon:

Kerngebiet ca. 2.450 m?
max. Uberbaubare Flache GRZ 1,0 ca. 2.450 m?2
verbleibende Grundstlcksflachen 0 mz2

Verkehrsfliche . o ca.
1.130 m?

bearbeitet: ‘ aufgestefit:

ANP | Stadt Kassel
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Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. I/ 49 Rudolif-Schwander-Strale, Spohrstrale, Kleine Rosenstra-
Be“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand 03.05.2010
Nr. Festsetzdngen nach § 9 Abs. 1 BauGB Erméachtigung
Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

und § 1 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB
Im Kerngebiet sind von den gem. § 7 (2) BauNVO §7 BauNVO

allgemein zulassigen Nutzungen die nachfolgenden
Nutzungen nicht zuldssig:

¢ Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrie-
ben sowie bordellartige Betriebe, Wettbiiros und
Spielhallen

e Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und GroBgaragen

Von den gem. § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen sind die nachfolgenden Nutzun—
gen mcht zulassig:

e Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit
Parkhdusern und Grof3garagen stehen

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB
- 241 Grundflichenzahl (GRZ) I Geschossﬂachenzahl § 19 und § 20
(GFZ) BauNVO

Flr das Kerngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ)
-auf maximal 1,0 und die Geschossflachenzahl (GFZ)
auf maximal 3,8 im sidlichen Teil bzw. 5,0 im nordli-
chen Teil festgesetzt.




2.2

5.1

5.2

Zahl der Vollgeschosse

Im Kerngebiet ist die Zahl der zuldssigen Volige-
schosse zeichnerisch mit 4 Vollgeschossen im slidli-
chen Teil bzw. 5 Vollgeschossen im nérdlichen Teil
festgesetzt

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine -

geschlossene Bauweise festgesetzt.

Mit Geh- und Leitungsrecﬁt zu belastende

Flachen

Das zeichnerisch dargestellte Gehrecht wird zuguns-
ten der Aligemeinheit festgesetzi. Das dargestellte
Leitungsrecht wird zugunsten der Leitungstrager
festgesetzt.

Fldchen fiir Anpflanzungen / Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten
Badume entlang der SpohrstraBle sind zu- erhalien
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer
Neigung von weniger als 10° sind dauerhait extensiv
zu begriinen. Dabei ist ein Vegetationssubstrat mit
einer Sitarke von mindesiens 8 cm aufzubringen.
Ausgenommen hiervon sind Vordécher sowie noi-
wendige Fensterdffnungen, transparente Bedachun-
gen, untergeordnete technische Aufbauten und So-
laranlagen.

§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
V.
§ 81 HBO




- 8.1

8.2

8.3

Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende § 9 Abs. 1 Nr.23a
Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet wer- BauGB
den diirfen :

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Brennstoffe gemaB 1. BimSchV § 3 Nr. 4 bis 13 in
Feuerungsanlagen in Neubauvorhaben und bei Er-
satzinvestitionen nur zuldssig, soweit die Feuerungs-

~anlagen bereits heute die Emissionsgrenzwerte der

Stufe 2 gemédB 1. BImSchV § 5 Abs. 1 einhalten.
Damit gilt fiir Staub ein Grenzwert von 0,02 g/m3 und
fur CO von 0,4 g/m3. .

Soweit vorhanden, sind akiuellere Anforderungen
des Umweltzeichens ,Blauer Engel* einzuhalten.

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe geman
1. BlImSchV § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks,
Torf) ist unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des raumlichen Geliungshereichs dieses
Bebauungsplans werden die bisherigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Innenstadt,
Spielhallen® aufgehoben.

Hinweise

Denkmalschutz

GeméaB § 16 des Hessischen Denkmalschutzgeset-
zes bedurfen InstandsetzungsmaBnahmen und Ver-
anderungen in und an dem Kulturdenkmal der Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehdrde.

- Archéologische Funde

Bodenfunde sind gem. § 20 des Hessischen Denk-
malschutzgesetzes zu behandeln. Die Fundmeldun-
gen sind an das Landesamt fiir Denkmalpiflege, Ab-
teilung Archiologie und Paldontologie, Marburg oder
an die Untere Denkmalschutzhehirde der Stadt
Kassel zu richten.

Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes liegt in
einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vor bo-
deneingreifenden BaumaBnahmen ist eine systema-
tische Uberprifung der Grundsticksflachen erfor-
derlich. '




8.4 Warmepumpen

Die Installation von Erdwarmepumpen ist gem. § 7
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit §
71 Hessisches Wassergesetz (HWG) erlaubnis-
pflichtig. _

8.5 Entwéasserung

Die Entwésserung des Gebietes ist im Mischverfah-
ren vorzusehen. Das Entwasserungskonzept ist mit
dem Kasseler Entwasserungsbetrieb abzustimmen.

Rechtsgrundlagen
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Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. November 2007 (GVBI. | S. 757).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19. November 2007 (GVBI. | . 792).

Hessisches Gesetz Ober das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)
vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), verkiindet am 20. September 2007.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in
ihrer jeweils gultigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stellplétzen und zur Herstellung von
Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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: N
Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az.
documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.16.1837 Kassel, 30.08.2010

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz*
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Fur den Bereich westlich der StralRe ,Am Kranichholz“ bis zu einer Tiefe von
50,00 m und sudlich des Grundstiicks Am Kranichholz 12 bis zum Wegeflurstiick
Gemarkung Niederzwehren, Flur 23, Flurstiick 63 soll ein Bebauungsplan geman
§ 30 Baugesetzbuch aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung und stadtebauliche
Ordnung einer Bebauung westlich der Stral3e ,Am Kranichholz” in einer Bautiefe.”

Beqgrundung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 19.08.2010
und 30.08.2010 der Vorlage zugestimmit.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan (Anlage 2) sind beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,Am Kran  ichholz*
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

1. Ausgangssituation

Die Stralde Am Kranichholz im Ortsteil Niederzwehren zweigt stdlich von der Korbacher
Stral3e ab und erschliel3t das Wohngebiet ,Im Lambert* und ,In der Hofstatt". Bis zur
Hausnummer 22A ist die StralRe beidseitig angebaut. Die anschlieRenden Grundstiicke lie-
gen im Aul3enbereich gem. 8 35 Baugesetzbuch (BauGB) und sind zur Zeit nicht bebaubar.

Im Jahre 2006 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, fir das Gebiet zwi-
schen der Korbacher Stral3e, der DB Neubautrasse, der StralRe Am Kranichholz und bis
zur Altenbaunaer Stral3e einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Gberwiegende Teil der
Flache sollte als Wohnbauland entwickelt werden.

Das anschlie3end in Auftrag gegebene Larmgutachten kam zu dem Ergebnis, dass wegen
zu hoher Larmwerte, insbesondere in den Nachtzeiten, eine Wohnbebauung auf der ge-
samten Flache nicht ausgewiesen werden kann.

Der Aufstellungsbeschluss wurde daher am 8. Dezember 2008 wieder aufgehoben.

Die Stralle Am Kranichholz soll nun ausgebaut werden. Bei der Vorstellung der StraRen-
ausbauplane durch das Stralenverkehrsamt im Ortsteil haben die Grundstiickseigentiimer
ihren Unmut dartber zum Ausdruck gebracht, dass die Ausbaukosten der Strafl3e nun auf
weniger Grundstiicke umgelegt werden wirden.

Aus wirtschaftlichen und auch stadtebaulichen Griinden ist ein einseitiger Anbau von Er-
schlieBungsstral3en nicht sinnvoll.

Deshalb hat die Stadtplanung in einem Gesprach mit dem Umwelt- und Gartenamt, Abtei-
lung Umweltschutz, die AusschlieBlichkeit der Ausweisung von Wohngebieten in [armbe-
lasteten Zonen hinterfragt.

Auf Grund neuerer Rechtsprechung ist die Ausweisung von Wohnbauland in larmbelaste-
ten Zonen unter bestimmten Voraussetzungen moglich. U. a. ist der Nachweis erforderlich,
dass die Flachen in einem stadtebaulichen Zusammenhang zu bestehenden Nutzungen
stehen.

Dieser Zusammenhang ist durch die Wohnbebauung auf der Ostseite der Stralle Am Kra-
nichholz gegeben.

In jedem Fall ist die Schaffung von Planungsrecht erforderlich.



2. Planungsziele

Es ist beabsichtigt entlang der Westseite der StralRe Am Kranichholz sidlich der Haus-
nummern 22/22A bis zur Wegeparzelle, Gemarkung Niederzwehren, Flur 23, Flurstiick 63
eine Wohnbebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet WA in einer Bautiefe planungs-
rechtlich abzusichern.

Die Grundstticke sollen bis zu einer Tiefe von 50m Baugrundstiicke werden. Die Wohnge-
baude mussen unter Berticksichtigung von notwendigen Abstanden und Vorgartenzonen
so weit wie moglich von der Larmquelle entfernt angeordnet werden. Die Gebaudestellung
soll Larm unbelastete Freiflachen gewahrleisten.

Der Bebauungsplan wird dariiber hinaus genau Festsetzungen fir den passiven Larm-

schutz treffen. Darunter fallt z. B. die Anordnung von Schlafrdumen zur Larmquelle, die
Ausrichtung der Freiflachen und die Verwendung larmmindernder Baustoffe.

gez.
Spangenberg

Kassel, 22. Juli 2010
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: N
Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az.
documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.16.1838 Kassel, 30.08.2010

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Ill/2 ,Ahrensbergstral3e 21-23“
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»Fur den Bereich westlich der FirnsbachstralRe und sidlich der Ahrensbergstralie fiir die
Grundsticke Ahrensbergstraf3e 21 — 23 soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemal § 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.
Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung der Erweiterung des
Stiftsheims an der Ahrensbergstrafie.”

Begrundung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 19.08.2010
und 30.08.2010 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), ein Ubersichtsplan (Anlage 2) und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan inklusive Erlauterung (Anlagen 3a und 3b) sind beigeflugt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr . Ill/2 ,Ahrensbergstral3e 21-23“
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

1.  Ausgangssituation

Auf dem Grundstiick Ahrensbergstrafl3e 21 wird ein Alten- und Pflegeheim (Stiftsheim) von der
Evangelischen Altenhilfe Hofgeismar betrieben.

Dieses Stiftsheim soll in westlicher Richtung entlang der AhrensbergstralRe umfangreich erweitert
werden. Dazu ist das Grundstick Ahrensbergstralle 23 (ehemals Lottermoser) von den Betrei-
bern des Stiftsheims erworben worden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 3 West im Maf3stab 1:5000 setzt fur
das Grundstiick AhrensbergstralRe 21 Flache fur Gemeinbedarf (Stiftsheim) und fur das Grund-
stiick Ahrensbergstral3e 23 Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Das Planungsrecht muss den geéderten Planungszielen angepasst werden.

Durch die Evangelische Altenhilfe Gesundbrunnen E.V. Hofgeismar wurde am 17. November
2009 der Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 12 Bau-
gesetzbuch (BauGB) gestellt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde im Baudezernat eingehend diskutiert. Noch nicht
abschlie3end geklart ist die Frage der Anordnung der erforderlichen Stellplatze. Dies soll in dem
folgenden Bebauungsplanverfahren geklart werden.

Da es sich hier eindeutig um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die Krite-

rien des 813a BauGB erflllt sind (Grundflache kleiner als 20.000 m?) soll der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

2. Planungsziele

In der Anlage ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan beigefiigt, in dem Art und Umfang der
Erweiterung dargestellt sind.

Die Frage der Anzahl und Anordnung der Stellplatze soll im Bebauungsplanverfahren abschlie-
Bend geklart werden. Die Erteilung einer Baugenehmigung ist vorher nicht méglich.

Die Planungskosten tragt der Investor.

gez.
Spangenberg

Kassel, 23. Juli 2010
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@ SUHIHKTEN SCHROTDER

= JHRATALSIRASSE 34

= 3128 KSEL

= FOH 0561-4011.85

=AY 0541400188

NN RCHTEKTER-SCHROEDER DE
JREHITETEN-SCHROFDER@E-OHRINE DE

14-04-2010
290-vorhaben2.do¢

H Erlduterung zum Vorhaben- und Erschliessungsplan

B Aniragsteller

W Architekt

8l Projekt

B Projektidee

B Ausgangssituation

M Entwurfsbeschreibung

B Grundstlicksgréssen

Evangslische Altenhilfe Gesundbrunnen e.V. Hofgeismar,
Brunnenstrafe 23 , 34369 Hofgeismar
ARS Architekten Schréder , Ahnatalstr. 54, 34128 Kassel

Erweiterung des Stiftsheims
Ahrensbergstrafle 23 , 34131 Kassel

Das Sfiftsheim der Evangelischen Altenhilfe beabsichtigt, auf dem Nachbargrundstiick
Ahrensbergstrale 23 - noch bebaut - einen Erweiterungsbau mi¢ Z=IV zu errichten.
Dieser soli nach gegenwiértiger Planung

- im Erdgeschess eine Wohngruppen mit je 12 Pflegezimmern

- im 1., 2. und 3.0bergeschoss 20-22 Wohnungen aufnehmen

Bei dem zur Erweiterung vorgesehenen Grundstiick handelt es sich nach jetzigem
Planungstecht gem.B-Pian um den Teil eines sich nach Suden anschliessenden
Allgemeinen Wohngebiets.

Der Bestand - sowohl das bestehende Pflegeheim Ahrensbherstrale 21 ( erweitert mit BA
2191/94) wle auch das ;Wohnen am Stifisheim" Fimsbachstralle 6 (emichtet mit BA
2011/98) - sollen In den vorhabenbezogenen B-Plan mit aufgenommen werden.

In diesem Rahmen ist insbesondere auch die Parkplatzsituation zu regein.

Daher wird der Geltungsbereich um den 6ffentlichen Bereich Ahrensbergstralie erweitert.
Der Bestand llegt - I, planungsrechtlichen Eintragungen im seinerzeiligen Lageplan - im
Bereich D des B-Plans Nr.3 West , der hier eine Ausnutzung von GRZ/GFZ 0.8/2.0
geslattet.

Der vorliegende Entwurf sieht einen eher filigran gehaltenenen Verbindungsbau zwischen
Bestand und Erweiterung vor, der die Eingangs- und Wartesituation verbessern sofl und der
logistischen und technischen Anbindung dient.

Der natiiriche Geléndeverlauf erlaubt das zukiinftige Erdgeschoss nur auf der Ebene des
1.0G Bestand. Beide werden durch einen ,Giasgang® verbunden .

Der unmittelbar am Eingangsbereich anschiiessende Treppenhausteil dient der vertikalen
Erschiiessung des Erwelterungsbaus. In diesem Bauteil ist - nach Osten , Stidenund
Westenausgerichtet - im EG eine Wohngruppen mit 12 Pllegezimmerm untergebracht, deren
Aufenthalishereich sich zum geschitzten Innenbereich und nach Westen olentiert

Die Wohnungen im 1., 2. und 3. OG basieren auf dem gleichen Tragsystem - so kénnen bei
gednderten Nutzungsanforderungen die Wohnungen in Pflegezimmer bzw. umgekehrt
veréndert werden. Uber dem Wohnbereich der Wohngruppe — und damit nah am
Treppenhaus - was die Spesenanlieferung erlgichtert- befindet sich im 2.0G der
Speiseraum fiir die Wohnungsnutzer. :

Erschlossen werden die Etagen des Betreuten Wohnens primér iiber das nordwestliche
Treppenhaus, das durch seine Anordnung einen barrierenfreien Zugang von der Strafie und
einen moglichst kurzen Fussweg vom neuen Parkplatz erméglicht.

Grundstilck Ahirensbergstralte 21 (Stifsheim) Flur 12, Flurstck.1/27 :
FBG : 4248 qm ; GRZ/GFZ (it.BA 2191/94) 0.33/ 1.40
Grundstiick Firnshachstrale 6 (Haus am Stifsheim) Flur 12, Flursick.40/2 :
FBG : 2731 qm ; GRZ/GFZ (It.BA 2011/98) 0.34/ 1.48
Grundstiick Ahrensbergstraie 23 (Erweiterung Stifsheim)
FBG : Zuerwerb Flursick. 1/30 mit 638 qm {shemals Stadt KS) und
Zuerwerb Flurstck.1/18, 36/2 und 37/4 mit 1135 qgm (¢hemals EG Helfer/Stromberg)




FRCHIERIEN SCHROEDER
AHNATALSIRASSE 54
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f0H 0341601186
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W ARCHIEEATEN-SCHROEDIR DE
ARCHIERTEN-SCHROEDER@T-OHL AE BE

B Erliuterung zum Vorhaben- und Erschliessungsplan Seite 2 vom 06-04-2010

B Kinflige Ausnuizung Fur den gesamten Geltungsbereich des B-Plans ist von folgenden Gréssen auszugehen;
FBG gesamt : 4248+2731+636+1135 = 8750 qm
Planung Grundflache ;
GR (Bestand) 1401+919 + (GR geplant) rd. 780 = 3100 gm
Planung Geschossfldche
GF (Bestand) 5957+4041+ (GF geplant) 2700 =12698 qm

B GRZ/GFZ gesamt { gerundet } 0.36 / 1.45

Damit bleibt die geplante Erweiterung im Rahmen der durch den Bestand vorgegebenen
Ausnutzung.

B Baubeschreibung Der geplante Neubau soll afs schlichter verpuizter Baukdrper durch plastisch tiber die
Fassade rausragende Balkonvorbauten sirukturiert werden.
Der Rohbau wird teilwelse als konventioneller Mauerwerkshau mit Stahibetonstitzen und
- unterziigen errichtat.

B Ruhender Verkehr Die bestehende Liegenschaft Ahrensbergstraiie 21 und Fimsbachsiralie 6
verfiigen Ober insgesamt 18 PKW-Stellplitze, davon
- aufdem Grundstick Fimsbachstrale 6 : 8 PKW
- auf dem Grundstiick Ahrensbergstrafie 21 : 10 PKW , zusammen 18 PKW
Die geplante Erweiterung erfordert nach der Satzung zur Herstellung ...von Stellpldizen :
Gem Anfage | Absalz 1.2 : 21 Wohnungen = 21 Steliplatze
Gem Anlage [ Absatz 1.5 : 12 Beiten = 1 Stellplaiz
Der zusélzliche Bedarf bedarf ergibt sich rechnerisch mit + 22 PKW-Stellpétzen
Tats#chlicher Bedarf ,Wohnen* :
Beim bestehenden ,Haus am Stiftsheim” sind von den 36 Bewohner lediglich 4
Fahrzeughalter, d.h. 4 PKW-Stellpl&tze warden tats#ichlich bendtigt.
Auf dieser Basis ergében sich fir die 2 neu entstehenden Wohnungen (22:9=2,44 =
gerundet ) 3 Pkw-Stellplatze , zusammen also 7 PKW-Stellplétze
Errechneter Bedarf Pfleage/Wohngruppen :
Bestand Gem Anlage | Absatz 1.5 : 87 Betten :10 = 6.7 gerundet 7 PKW-Stellplatze
Zugang Gem Aniage | Absatz 1.5 : 12 Betten = 1 Stellplatz , in Summe 8 PKW.Stellpliize.
De facto bendtigt witrden also (7+8) = 15 PKW-Stellplitze sowie 18 fir die
Einsatzfahrzeuge der Diakonie, in Summe also 33 PKW-Steliplatze.

B Nachgewiesene PKW-Steliplitze ;

Davon kdnnen nachgewiesen werden :

- 18 auf dem Bestandsgrundstiick

- 18 in der Freifidche zwischen Neubau und Bunker

- mindestens 15 an Ahrensbergstrafie

in Summe 57 PKW-Stellpldtze, also 18 mehr als bendtigt.

B Fachbehérden Die Vorbegehung mit dem Umwelt- und Gartenamt ergab, dass fir alle im kinftigen Baufeld
bestehenden Badume Fallgenehmigungen in Aussicht gestellt werden.

M Feuerwehr Die Baukdrperanordnung gestattet eine Umfahrung fiir die Feuerwehr und stelit auch
zuklnflig die Rettungswege — Errefchbarkeit des bestehenden Treppenhauses an der
stidwestlichen Gebdudeecke — sicher . Details wird das Brandschulzkonzept regeln.

B Nachbarschaft Wegen der Einbeziehung der Bunkerfreifliche — gedacht ist an eine Entsiegelung und
Begrlinung sowle Schaffung von Stellplitzen- wie zuvor ergutert - wird gegenwdrtig mit dem
Amt fir Katastrophenschulz verhandelt .




Leichnerische Festsetzungen
Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des réumlichen
Geltungsbereiches des B-Planes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Alten- und Pflegeheim
(vgl. textl. Festsetzung Nr. 1)

Einrichtung fUr den Katastrophenschutz
> Perspektive: Alten- und Pflegeheim
(vgl. textl. Festsetzung Nr. 1.4) :

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

' Summe aller Grundfitichen als HochstmaB
GR3.400 iz (5 16 und 19 BAUNVO)

Summe aller GeschossflGichen als Hochstmal
GF 13400 i1z (5 14 und 20 BauNVO)

: maximal Zuldssige Gebdudehdhe
28. OK 320 ;) Metern Gioer NAN (§ 16 und 18 BAuNvoO)

Abgrenzung unterschiediiches MaB
P—8—4 4o Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

mermermd Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO) _
Flcichen fUr Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

r——

|
L

\ | Iufahrtsbereiche

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidchen

Fiéiche fr oberirdische Pw-Stellpléitze

offentliche Verkehrsfléchen mit
besonderer Zweckbestimmung 'Fuweg'

private Verkehrsfiichen mit
besonderer Zweckbestimmung 'Stellpléize’

Fléichen for Versorgungsonlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 12 BauGB})

D Fidche fUr Versorgungsanlagen
Iweckbestimmung: Trafostafion

Grinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentiche Grinfiéiche mit der
Iweckbestimmung: Parkanlage

Bdume und Strducher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
cooooool  jmgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

o o

ooooo0oo| vonBAumen und Str&uchem

Umgrenzung von Fli&ichen mit Bindungen
fUr die Erhaltung von B&umen und Strduchem

U erhaltende B&ume

2u pflanzende B&ume

Hinweise

- vorhandene Gebdude

Kulturdenkmal nach HDSchG

Abbruch vorhandene Gebdéude

Grundflache des geplanten Gebdudes

Kronendurchmesser markanter Einzelb&ume

FlurstOcksnummer

FlurstOcksgrenze

Abge 3b
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-67- N g

Az.
documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.16.1862 Kassel, 30.08.2010

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. B 9-SW-16 "Dauerkleingartenanlage Hellebdhn"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. B 9-SW-16 ,Dauerkleingartenanlage
Hellebéhn“. und der Behandlung der Anregungen geman Ziffer 1 - 5 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. B 9-SW-16 ,Dauerkleingartenanlage Hellebohn®.
wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Beqgrundung:

Dem Ortsbeirat Siisterfeld-Hellebohn wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 17.02. 2010 zur
Anhorung vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission hat der Vorlage in ihrer Sitzung am 03.03.2010 zugestimmt.
Der Magistrat hat die Vorlage am 10.05.2010 beschlossen.
Die Erlauterung und Zusammenfassende Erklarung (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen

(Anlage 2), die Begriindung (Anlage 3), eine unmaf3stabliche Verkleinerung des
Bebauungsplanentwurfs mit Festsetzungen durch Text (Anlage 4) sind beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberbirgermeister



Anlage 1

Dezernat —VI-
Umwelt- und Gartenamt

Erlauterung und Zusammenfassende Erklarung zum
Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. B 9-SW-16 , Dauerkleingartenanlage Hellebohn*

Da fur die seit Uber siebzig Jahren bestehende Kleingartenanlage Helleb6hn noch
kein Bebauungsplan existiert, hat die Stadtverordnetenversammlung am 23.11.1992
beschlossen, fur diese Anlage den notwendigen Bebauungsplan aufzustellen.

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung fand in der Zeit vom 29.01. bis zum 09.02.1996
statt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Amter fand vom 14.06.2000
bis zum 14.07. 2000 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 04.05.2009 zur oéffentlichen Auslegung
von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Der Bebauungsplan lag in der Zeit vom 25.05.2009 bis zum 16.06.2009 6ffentlich
aus. Die zur Offenlage geaul3erten Anregungen werden im Satzungsbeschluss
vorgelegt und behandelt.



Umwelt- und Gartenamt

Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 9 - SW - 16 "Dauerkleingartenanlage Helleb6hn"

Trager offentlicher

NI Belange

Anregung

Behandlung der Anregung

1. Stadtische Werke AG

Die im Bebauungsplan verlegten Stromversorgungsleitungen sind dinglich zu
sichern.

Die ab der Grundstiicksgrenze "Eugen-Richter-Strafl3e" verlegte
Wasserversorgungsleitung befindet sich in Privatbesitz.

Wird gefolgt:

Die Strom- und Wasserleitungen werden als
Flachen fur Ver- und Entsorgung im
Bebauungsplan dargestellt.

2. Regierungsprasidium 1. Obere Naturschutzbehérde Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Kassel - kein LSG mehr / Zustandigkeit UNB

2. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme Hinweis wird zur Kenntnis genommen
keine Bedenken
Hinweis erforderlich, dass sich Bebauungsplangebiet im
Heilguellenschutzgebiet, quantitative Schutzzone B 1 - innere Zone - des | Wird gefolgt.
mit Datum vom 02.10.2006 amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebiet
fur die staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshohe 3" befindet. Die
Vorgaben der Heilquellenschutzgebietsverordnung sind bei der weiteren
Planung und der spéateren Bauausfiihrung zu beachten.

Sonstige Hinweise:

3. Liegenschaftsamt

a) Da der "Mittelweg" als offentliche Verkehrsflache nicht zu den als Wird gefolgt:
Dauerkleingérten festgesetzten Flachen gehort, bitten wir zu priifen, ob Flachen werden festgesetzt als Verkehrsflachen
die Signatur als "Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter
belastende Flache" entfallen muss. Bereich.

b) Die Signatur "Private Grinflache" ragt zum Teil (insbesondere an der Wird gefolgt.
West- und Nordseite des Hauptweges) Uber die Gartenparzellen in den
Weg hinein. Diese zeichnerische Ungenauigkeit muss korrigiert werden.

c) An der westlichen Grenze zur Erweiterungsflache des Westfriedhofes sind | Wird gefolgt.

schmale Teilflachen von der Signatur "Private Grinflache -
Dauerkleingéarten" ausgenommen. Auch diese Teilflachen sind bisher
schon dem Stadt- und Kreisverband Kassel der Kleingartner e.V. zur
Nutzung Uberlassen. Um zu vermeiden, dass hier "Restflachen" entstehen
kénnten (mit den daraus resultierenden Problemen fir Grundstiickspflege
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Umwelt- und Gartenamt

Anlage 2

etc.), sollte auch fur diese Flachen die Signatur "Private Grinflache -
Dauerkleingérten" gewahlt werden.

d) Das Planzeichen "Dauerkleingarten” muss auch auf dem westlichen Teil Wird gefolgt.
der Kleingartenanlage eingetragen werden.

1. Ein GrofRteil der Lauben mit UbergréRe ist nach unseren Informationen Teilweise gefolgt:
inzwischen auf das gesetzliche Maf3 zuriickgebaut worden. Der Text wird dahingehend geéandert, dass auf den
Textvorschlag: "Mit diesem Bebauungsplan soll die Uberwiegend erfolgten Riickbau der Lauben
Dauerkleingartenanlage und deren bauliche Anlagen planungsrechtlich hingewiesen wird.
abgesichert werden.

2. Das formulierte Ziel des Erwerbs der vier privaten Grundstiicke innerhalb | Wird entsprochen:

der als Dauerkleingartenanlage ausgewiesenen Flachen durch die Stadt
Kassel muss gestrichen werden. Ob, wann und welche der privaten
Kleingartenflachen in Kassel von der Stadt erworben werden, muss im
Einzelfall vom Dezernat Il entschieden werden. Ein "Auftrag" per
Bebauungsplan wird abgelehnt.

Dariiber hinaus gibt das Liegenschaftsamt weitere Hinweise zur
Umsetzung des Bebauungsplanes.

Die gesamte Flache des Bebauungslanes wird als
Dauerkleingartenanlage festgesetzt.

Private Kleingarten sind nach dem
Bundeskleingartengesetz in einer
Dauerkleingartenanlage nicht maglich. Von daher
ist ein Ankauf der Flachen, sofern die Moglichkeit
besteht, ohnehin geboten.

Die vorhandenen baulichen Anlagen, die teilweise
24 gm Uberschreiten, werden nicht legalisiert. Fur
eines der Gebaude liegt eine Baugenehmigung vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4, Stadt- und Kreisverband der
Kleingéartner und des KGV
Hellebohn e.V.

Anmerkung zu Begriindung:

Zub5.15

Der Hauptweg ist 6ffentlich. Dadurch ist eine tagliche Offnung der
Gemeinschaftsanlage durchgéngig bis ca. 19:00 Uhr gegeben.

Zu7.4.1

Die Offnung der Kleingartenanlage fir FuBganger/innen im Westen wird nicht
befiirwortet (hierzu wurden bereits Einwande vorgebracht, die leider im
Bebauungsplan nicht bertcksichtigt worden sind.).

Der Anregung wird gefolgt.
Auf die Option der westlichen Offnung der
Kleingartenanlage Hellebéhn wird verzichtet.

Zu’5

Die Bepflanzung des Mittelweges durch die Stadt ist fur den Verein ohne
Bedenken. Auf der Freiflache der Gemeinschaftsanlage ist auf Grund der

Gegebenheiten (Verlauf von Leitungen und des Abwasserkanals von einem

Privatgarten) die Anpflanzung von nur maximal vier Ba&umen mdoglich.
Bereits gepflanzt wurden ein Wallnusshaum und eine Felsenbirne. Diese sind

Wird gefolgt.
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Umwelt- und Gartenamt

Anlage 2

anzurechnen.

Zu9

Die Herstellung der Pflanzungen im Bereich der Kleingartenanlage wird vom
Verein Ubernommen. Ausgenommen davon sind die Baume am offentlichen
Weg, ebenso kénnen die Kosten fir die vorgesehenen Banke vom Verein
nicht tbernommen werden. Eine Kostenbeteiligung am Ausbau der Strale
kommt fur den Verein Uberhaupt nicht in Frage. Auch dies wurde in den
bisherigen Stellungnahmen schon sehr deutlich gemacht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu Festsetzung durch Text:

(13)

Nach dem Bundeskleingartengesetz sind Nadelgehdlze in einem
Kleingarten nicht zuléssig. Deshalb muss das Wort Nadel- in der
Klammer gestrichen werden!

Wird nicht gefolgt.

Das Bundeskleingartengesetz schliel3t Waldbaume
unabhéngig davon, ob es Laub- oder Nadelgehdlze
sind aus. Die Festsetzung dient lediglich der
Verdeutlichung, um Gartennachbarn vor
Verschattung durch zu hohe Gehdlze zu schitzen.

5. Zweckverband Raum Kassel | Das Bebauungsplanverfahren ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Wird gefolgt.

Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet sollte eingetragen werden.

Festsetzung einer o6ffentlichen Grunflache im Norden des Geltungsbereiches. | Die angrenzende LSG Grenze wird eingetragen.
6. Telekom Hinweis auf Leitungen Wird zur Kenntnis genommen.

7 i:\671\6713\08-bebauungsplaene\9-sw-16-helleboehn\satzungsbeschluss\stavo\koe100813_abwaegung_02.doc
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Anlage 3
Bebauungsplan
Nr. 9-SW-16
Dauerkleingartenanlage

,Hellebohn”

Begriindung

Stadt Kassel - Magistrat
UMWELT + GARTENAMT

Kassel, August 2010
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3.1

3.2

Anlass

FUr die im Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (Kassel
2007) dargestellte Dauerkleingartenanlage ,Hellebéhn” fehlt die Siche-
rung durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Bereits im Jahr
1983 wurden 32 Dauerkleingartenanlagen durch einfache Bebauungspla-
ne gesichert.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Kleingartenanlage ,Helle-
béhn” wurde seinerzeit wegen des beabsichtigten Neubaus der KVG-
Trasse zurlckgestellt. Inzwischen sind die KVG-Planungen durchgefihrt.
Der Aufstellungsbeschluss fur die Kleingartenanlage wurde von den
Stadtverordneten der Stadt Kassel am 23.11.1992 gefasst und am
18.12.1992 in der regionalen Tagespresse , Hessisch-Niedersachsische All-
gemeine” bekannt gegeben.

Die Flache gilt als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Auf Grund ei-
nes fehlenden Bebauungsplanes sind die vorhandenen baulichen Anlagen
illegal.

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Die Kleingartenanlage ,Helleb6hn” liegt im Stidwesten des Kasseler
Stadtgebietes im Stadtteil Helleb6hn, westlich der Susterfeldsiedlung.
Begrenzt wird sie 6stlich durch die Eugen-Richter-StraBe und stdlich durch
die Fridtjof-Nansen-Schule. Westlich schlieBen sich Acker-, Brach- und
Granlandflachen bis zum Erweiterungsteil des Westfriedhofes an. Die
nordliche Grenze bildet ein Regenrilckhaltebecken.

Die Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist in dem Kartenaus-
schnitt, der dem Bebauungsplan zu Grunde liegt, im MaBstab 1:500 dar-
gestellt.

Rechtsverhéltnisse und Planverfahren

Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (Kas-
sel 2007) weist das Plangebiet als Dauerkleingarten aus.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan
Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (Kassel 2007)
beschreibt das Plangebiet und die umgebende Nutzung wie folgt:



Nr. 14%: Marbachstal mit Randbereichen

Lage, Kurzcharaktenstix

Talbereich des Marbachsgrabens mit sidlich angrenzendem flachem Hohenricken;

im westlichen Teil deutlich durch landwirtschaftliche Mutzung und Sukzessionsflachen, im
sdéstlichen Teil stirker durch Freiraumnutzungen (Sportanlagen, Friedhof, Kleingarten) und
Brachfidchen gepragt.

bherwiegend Boden guter Acker- oder Grinlandeignung, teilweise mit erhéhter Erosi-
onsneigung und geringem Nitratruckhalievermégen

Marbachsaraben als Fliellgewasser, kleine Feuchthergiche

Kaltiuftentsishungsgehiet und -abflusshahn

Bereich mit hohem Strukturreichtum und hohen Anteilen an naturnahen Vegetationstypen
Bedeutender Maherholungsbergich und Teill einer stadieilibergreifenden Grinverhin-
dung.

Lefthild/Zisl:

3.3

3.4

3.5

Erhalt und Weiterentwicklung als durch Oberwizgend differenzierte Nutzungs- und Vege-
tationsstrukturen gepragter Grinzug mit Naherholungs- und YVerhindungsfunktion fir um-
gebende Siedlungsgebiste und hedeutender Biotopfunktion.

Sicherung / Weiterentwicklung alterer Gehdlzstrukturen und kleginflachiger Sonderstand-
orte als besondere Lebensrdume.

Offenhaltung des Talraums, Sicherung der lokalklimatischen Funktionzn.

Im Bereich landwirtschatftlich-garienbaulicher Nutzungen Sicherung / Entwicklung nach-
haltiger standortangepasster Mutzungsformen

Schutz von Boden, Grundwasser.
Gestaltung angemessener Ubergénge zu den umgebendean Siediungen.

Landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung illegaler Kleinbau-
ten im AuBBenbereich

Dem vorliegenden Bebauungsplan bzw. dem Landschaftsplan ist eine
landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung von Gartengebie-
ten mit illegalen Kleinbauten im AuBenbereich der Stadt Kassel vorausge-
gangen (Gutachten Projektblro Stadtlandschaft 1992).

Diese Untersuchung hat nach Uberpriifung aller Landschaftspotenziale die
Gartengebiete bewertet und sieht fur die Dauerkleingartenanlage ,Hel-
lebéhn” die Legalisierung vor.

Landschaftsplan

Fur das Gebiet der Kleingartenanlage wurde der Grundlagenteil eines
Landschaftsplanes mit Text und Karte im MafBstab 1:500 erstellt, dessen
wesentliche Inhalte Gbernommen wurden. Die Erstellung des Bebauungs-
planes gemaB § 9 BauGB erfolgt unter Integration der daraus abgeleite-
ten Entwicklungsziele und landschaftsplanerischen MaBnahmen.

Altablagerungen

Bei einer Luftbilddetailauswertung durch den Kampfmittelraumdienst
wurden einzelne Bombentrichter und ein Blindgangerverdachtspunkt im
Plangebiet ermittelt. Der diesbezlgliche Untersuchungs- bzw. Handlungs-
bedarf bei dem Blindgangerverdachtspunkt wurde im Laufe des Verfah-
rens geklart.

Bei den verflllten Bombentrichtern sind durch die bisherige Gartennut-
zung keine Auffalligkeiten im Hinblick auf kontaminierten Boden be-
kannt, von daher wird eine systematische Bodenuntersuchung fir ver-



4.

4.1

4.2

zichtbar gehalten. Bei auftretenden Bodenverunreinigungen ist die Unte-
re Wasserbehérde zu verstandigen.

Heutige Situation

ErschlieBung

Die westlich der Susterfeldsiedlung liegende Kleingartenanlage ist von der
Ostseite Uber die unmittelbar angrenzende Eugen-Richter-StraBBe und von
der Stdseite Uber den Weg zur Fridtjof-Nansen-Schule zu erreichen. Durch
die Haltepunkte ,Hellebohnweg” und ,Susterfeld” ist sie direkt an die
StraBenbahn (Linie 4 und 2) angebunden.

Die seit 1932 bestehende und vom Kleingartenverein Hellebéhn e.V. ver-
waltete Anlage umfasst insgesamt 94 Gartenparzellen mit einer GréBe
zwischen 250 und 400 m2. Die GesamtgrdBe betragt 4,3 ha, davon rund 3
ha reines Pachtgelande. Erschlossen ist das Gelande durch einen in Langs-
richtung verlaufenden 6ffentlichen Hauptweg und mehrere, durch Tore
abschlieBbare Nebenwege. Die Nebenwege sind GUberwiegend mit Beton-
steinpflaster bzw. -platten befestigt, wahrend der Hauptweg aus Asphalt
und Schotter besteht.

In der Mitte des Geldandes befindet sich die Gemeinschaftsanlage mit Ver-
einshaus, Grillplatz, Spielplatz, Toilettenanlage, Entsorgungsstation und
Gerateschuppen. Im studlichen Bereich liegen entlang des Hauptweges vier
Privatgrundstiicke, von denen eines bewohnt wird.

Samtliche Parzellen sind an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlos-
sen und bis auf wenige Ausnahmen elektrifiziert.

GroBe und Gestalt der Anlage blieben bis zum Neubau der KVG-Trasse an
der Eugen-Richter-StraBe, Anfang der 90er-Jahre, unverandert. Durch die-
se BaumaBnahme wurde die 6stliche Parzellenreihe beseitigt und die An-
lage durch die Schaffung von Ersatzgarten im Siden und Westen erwei-
tert.

Parkpldtze sind innerhalb der Anlage nicht vorhanden, jedoch gibt es eine
gemeinsame Nutzung der Parkflachen im Stiden mit der Fridtjof-Nansen-
Schule. Der Hauptweg wird ebenfalls zum Parken genutzt. Zum Parken
auf der Obstwiese am nordwestlichen Rand der Anlage sowie auf dem Ge-
lande des nérdlich gelegenen Rickhaltebeckens siehe Punkt 7.4.2.

Vegetationsausstattung und Nutzung

Die Gestaltung der Parzellen bietet ein relativ einheitliches Bild. Sie haben
in der Regel einen rechteckigen Grundriss, sind durch Zaune oder ge-
schnittene Hecken eingefriedet und mit einem Plattenweg erschlossen.
Ausgestattet sind sie mit je einer Laube, die teilweise durch einen Gerate-
schuppen erganzt ist. Vereinzelt finden sich kleinere Gewachshauser.



Die Lauben sind von unterschiedlicher GréBe. Insgesamt sind 40 Hutten
groBer als 25 m2. 2 sind Uber 40 m2, 19 zwischen 30 und 40 m2, 19 zwi-
schen 25 und 30 m2.(Quelle: Stadt- und Kreisverband der Kleingartner) Ein
GrofBteil der Lauben ist mittlerweile zurtckgebaut worden.

Die Gartenflachen werden zu gut einem Drittel als Grabeland zum Anbau
von GemuUse und Beerenobst genutzt. Die Ubrigen Flachen sind meist als
Scherrasen mit zahlreichen Obstbdumen und Zierbeeten gestaltet. Laub-
baume sind auf den Parzellen kaum anzutreffen, jedoch einige Nadelge-
holze.

Infolge des Baues der KVG-Trasse an der Eugen-Richter-Stra3e wurden an
den Randern umfangreiche Gehdélzpflanzungen vorgenommen, so dass
die Anlage fast vollstandig durch Baume und Straucher bzw. geschnittene
Hecken eingefasst ist. Lediglich im nordwestlichen Bereich wird der Rand
nur durch Zaune gebildet, zu denen parallel eine lickige Obstbaumreihe
auf privatem Grund verlauft. Den stdlichen Eingangsbereich markiert eine
Reihe von 24 Beuys-Linden (Tilia cordata), die jedoch auBerhalb des Klein-
gartengelandes stehen.

Die gemeinschaftlich genutzten Flachen im Bereich des Vereinshauses sind
nur sparlich mit Gehoélzen ausgestattet. Auf dem Gelande befindet sich
ein Kleinkinderspielplatz mit Holzgeraten (Schaukel, Sandkasten, Kletter-
gerUst). Der bis zu 8 m breite 6ffentliche Hauptweg ist lediglich durch die
Hecken der angrenzenden Parzellen gefasst.

Die in den Randbereichen innerhalb der Einzaunung der Kleingartenanla-
ge liegenden Pflanzflachen werden durch den Verein gepflegt.

Landschaftsplan

Mit der Erarbeitung des Grundlagenteiles zum Landschaftsplan (Blro
Okut, Héxter) wurden die Voraussetzungen geschaffen, die Nutzungsan-
spriche an das Plangebiet als Kleingartenanlage im Hinblick auf die Na-
turpotenziale zu beurteilen. Dabei wurden die einzelnen Teilflachen des
Untersuchungsraumes einer dreistufigen Bewertung (hoch, mittel, gering)
im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit der Potenziale unterzogen.

Im Einzelnen soll erreicht werden, die Nutzungsanspriche so umzusetzen,
dass die Potenziale Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaftsbild angemessen berlcksichtigt und entsprechende Festsetzungen
getroffen werden. Der dem Landschaftsplan zu Grunde liegende Untersu-
chungsbereich umfasst Gber das Gebiet des raumlichen Geltungsbereiches
hinaus auch die angrenzenden Nutzungen.

Nachfolgend werden jedoch nur diejenigen Grundlagen dargestellt, die
sich unmittelbar auf den rdaumlichen Geltungsbereich beziehen.



5.1

5.1.1

Naturpotenziale und ihre Bewertung
Boden

Die Boden des Plangebietes sind auf Grund der langjahrigen gartneri-
schen Bewirtschaftung durch mittleren bis hohen anthropogenen Einfluss
gekennzeichnet. Die Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen
wird im Wesentlichen bestimmt durch den Versiegelungsgrad, Nahrstoff-
und Spritzmitteleintrag sowie periodischen Umbruch.

Die Versiegelung auf den Parzellen erfolgt durch Lauben und Wegefla-
chen. Bezogen auf die Pachtflachen von 3,0 ha und die Anzahl der Parzel-
len von 94 betragt der Versiegelungsgrad durch Lauben (zulassige GroBe
24 m2) 7,5 %. Hinzu kommt die Versiegelung durch die ErschlieBungswe-
ge, die vier Wohn- und Nebengebdude sowie die Vereinsanlagen.

Durch die Einbeziehung der Wohngebaude in die Gesamtanlage ist lang-
fristig ein Rickbau auf die nach dem Bundeskleingartengesetz zulassige
LaubengréBe von 24 m2 zu erwarten. Ein weiteres Entsiegelungspotenzial
ist in den asphaltierten und mit Betonsteinpflaster und -platten versiegel-
ten ErschlieBungsflachen zu sehen.

Wasser

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der versiegelten Flachen als Standort mit
mittlerer bis geringer Qualitat fir den Wasserhaushalt bzw. die Grund-
wasserneubildung einzustufen.

Dachflachenwasser wird in der Regel in Regentonnen gesammelt und als
Brauchwasser genutzt, Niederschldage verdunsten oder versickern auf den
offenen Bodenflachen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist auf
Grund der hydrogeologischen Voraussetzungen gering (vgl. Hydrologische
und hydraulische Untersuchungen zu dezentralem Rickhalt und Versicke-
rung von Niederschlagswasser in Kassel, Biro Brandt, Gerdes, Sitzmann,
1993).

Niederschlagswasser auf den befestigten Wegeflachen fihrt durch das
von Sud nach Nord abfallende Gelédnde in Teilbereichen zu Uberschwem-
mungen. Das Wasser des Hauptweges wird am stdostlichen Ende (Eugen-
Richter-StraB3e) in einem Kanalschacht gesammelt. Analog zu dem unter
4.1.1 angedeuteten Entsiegelungspotenzial kédnnte durch Anderung des
Wegebelages die Verringerung des Wasserabflusses erreicht bzw. die Ver-
sickerungsrate erh6ht werden.

5.1.3 Klima/ Lufthygiene

Die Klimauntersuchung des Zweckverbandes Raum Kassel, 1999 bewertet
den Bereich als Bereich mit geringer bis hoher Uberwarmung mit aus kli-
madkologischer Sicht geringen Defizitbereichbereichen. Die Garten im



noérdlichen Bereich der Kleingartenanlage befinden sich im Abfluss einer
Kaltluftbahn.

5.1.4 Arten- und Biotopschutz

In der Kleingartenanlage steht eine Vielzahl alter Obstbaume, die Klein-
tieren, Insekten und Végeln als Nahrungs- und Bruthabitat dienen. Der
Uberwiegende Teil der Flachen wird intensiv gartenbaulich genutzt. Die
spontane Vegetation ist durch diese intensive Bearbeitung und Diingung
der Flachen auf Pflanzen mit hohem Nahrstoffanspruch und Wasserbedarf
beschrankt. Dies sind vor allem Arten der eutrophen Laubwald- und He-
ckengesellschaften.

Insgesamt handelt es sich um einen Standort mit mittlerem Wert fir Flora
und Fauna. Langfristig werden sich die im Zuge des Neubaues der KVG-
Trasse an den inneren und duBeren Randern der Anlage gepflanzten Ge-
holzstreifen mit heimischen Baum- und Straucharten zu wertvollen Brut-
und Nahrungsbiotopen entwickeln.

Die Zierbeete entlang des neuen Weges an der Westseite sind fir Flora
und Fauna von geringer Bedeutung. Dies gilt ebenso flr die versiegelten
Wegeflachen. Das Gelande der Gemeinschaftsanlage bietet Platz fur die
Anpflanzung groBkroniger Laubbaume, die einen weiteren Beitrag zum
Arten- und Biotopschutz leisten.

5.1.5 Natur- und freiraumbezogenes Erholungspotenzial und Landschaftsbild

Die Kleingartenanlage ist auf Grund der Bereitstellung von Garten - insbe-
sondere fir Bewohner/innen des Geschosswohnungsbaues - von hohem
Wert fur die Nahrungsmittelproduktion sowie die natur- und freiraumbe-
zogene Erholung. Durch die fast vollstandige Einbindung der Anlage mit
geschnittenen Hecken und freiwachsenden Baum- und Strauchpflanzun-
gen sowie durch die Vielzahl der Obstbaume flugt sie sich bis auf den
noérdlichen und den nordwestlichen Teil gut in die umgebende Landschaft
ein.

Einschrankend wirken sich Larmbelastigungen sowie Staub- und Geruchs-
immissionen durch die Eugen-Richter-StraBBe aus. Eine weitere Beeintrach-
tigung stellt das unerlaubte Parken von Fahrzeugen der Vereinsmitglieder
auf der Obstwiese am nordwestlichen Rand sowie auf dem Gelande des
Regenriickhaltebeckens im Norden dar. Eine Regelung der Parkierung ist
somit zwingend erforderlich, zumal die beparkten Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet liegen und die Fahrzeuge durch Eintrag von Schad-
stoffen und Verdichtungen den Boden belasten.

Die Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat der Anlage ist fir Nichtpach-
ter/innen gering. Mit dem 6ffentlichen Hauptweg ist zwar in Nord-Std-
Richtung teilweise eine Durchquerung des Gelandes mdglich, eine Que-
rung in Ost-West-Richtung fehlt allerdings. Uberdies ist der nahezu vege-
tationslose und bis zu 8 m breite und fir den Zweck der Kleingartennut-
zung Uberdimensionierte Hauptweg sehr unattraktiv. Der StraBencharak-
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7.1

ter wird zusatzlich durch parkende Fahrzeuge der Pachter/innen unterstri-
chen. Auch fehlen Banke, die zum Verweilen einladen, zumal die Gemein-
schaftsanlage nicht 6ffentlich zuganglich ist.

Einrichtungen fur Kinderspiel sind in der Kleingartenanlage vorhanden.

Der Verein hat eine Spielplatzflache auf dem Geléande des Vereinshauses
eingerichtet, deren Verfugbarkeit jedoch von der Offnung des Tores ab-
hangig ist. Auf den Parzellen selbst stehen zahlreiche Einrichtungen fur

Kleinkinder (Schaukeln, Sandkasten).

Planungsziel

Die seit 1932 bestehende Kleingartenanlage soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes als Dauerkleingartenanlage im Sinne des Bundesklein-
gartengesetzes entwickelt werden.

Im Sinne der Gleichbehandlung orientieren sich die bauleitplanerischen
Festsetzungen im Wesentlichen an denen, die fir die Kasseler Dauerklein-
gartenanlagen, die bereits im Jahre 1983 gesichert wurden, getroffen
worden sind.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Ziele:

- Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen

- Sicherung von 6ffentlichen Wegeverbindungen

- Schutz und Entwicklung von Pflanzungen und Flachen zur landschaftli-
chen Einbindung und Gliederung der Anlage

- Regelung der Parkplatzsituation

Inhalte des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zur Erreichung des Planungszieles erforderlichen
Festsetzungen begrindet.

Grunflachen

Gemal § 1 (3) Bundeskleingartengesetz (BKleingG) ist ein Dauerkleingar-
ten ,ein Kleingarten auf einer Flache, die im Bebauungsplan fir Dauer-
kleingarten festgesetzt ist”.

Kleingarten sind in Anlehnung an das BKleingG § 1 (1) Garten, die

1. den/die Nutzer/innen zur nichterwerbsmaBigen gartnerischen Nutzung
und zur Erholung dienen und
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7.2

7.3

7.3.1

2. in einer Anlage liegen ,in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaft-
lichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereins-
hausern, zusammengefasst sind (Kleingartenanlage)” (BKleingG § 1
Abs. 1).

GemaB § 9 (1) Ziffer 15 BauGB ist daher eine Festsetzung als , private
Grunflache / Dauerkleingarten” zu treffen.

Ihrer Zweckbestimmung nach sind Dauerkleingéarten private Grinflachen,
deren Nutzung durch einen Pachtvertrag geregelt ist.

Die Flachen der Kleingartenanlage Hellebdhn sind stadtisches Eigentum,
das Uber einen Generalpachtvertrag mit dem Stadt- und Kreisverband der
Kleingartner e.V. zu Zwecken der kleingartnerischen Nutzung verpachtet
ist. Die Weiterverpachtung erfolgt durch den Verband.

Die jeweils glltige Gartenordnung des Vereins ist zu beachten.

Ausgenommen sind zurzeit noch die vier in der Anlage befindlichen Pri-
vatgarten, die jedoch ebenfalls als , Grinflache/Dauerkleingarten” festge-
setzt werden. Der im Zusammenhang des Planfeststellungsverfahrens fur
die KVG-Trasse - Hellebohn urspriinglich beabsichtigte Kauf der privaten
Flachen durch die KVG, zur Ubergabe an die Stadt, kam nicht zu Stande,
so dass diese vier Garten weiterhin als Privatbesitz Teil der Anlage sind.

Die drei nérdlichen Garten werden nicht legalisiert. Die dort vorhandenen
Lauben Uberschreiten das zulassige Maf3 erheblich. Anstelle der Garten
wird eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die den Zugang zur Klein-
gartenanlage und zum Marbachsgriinzug bildet und die Kleingartenanla-
ge auch im Sinne des Landschaftsplanes in die umgebende Landschaft
einbindet sowie den Kaltluftabfluss verbessert.

MindestgroBe der Parzellen

Die MindestgroBe der einzelnen Parzellen wird auf 250 m?2 festgesetzt,
wenn diese mit Lauben oder sonstigen Gebduden bebaut sind.

Durch die Festsetzung der MindestgréBe soll erreicht werden, dass die
Versiegelungsrate durch bauliche Anlagen ein bestimmtes MaB nicht
Uberschreitet und damit der Charakter der Kleingartenanlage in der heu-
tigen Form erhalten bleibt.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung
Bauliche Anlagen auf den Parzellen

Die baulichen Anlagen auf den Parzellen dienen der Unterbringung von
Gartenmobiliar und dem kurzzeitigen Aufenthalt.

Um zu verhindern, dass bauliche Anlagen in den Garten zum dauerhaften
Wohnen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden, dirfen diese ei-
nen bestimmten Standard und eine bestimmte GréBe nicht Gberschreiten.
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7.3.2

7.4

Deswegen sind nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben mit einer
maximalen Grundflache von 24 m?, in einfacher Ausstattung einschlieBlich
Uberdachtem Freisitz (BKleingG § 3), zulassig.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m festgesetzt,
gemessen von der maf3gebenden Geldandeoberflache.

Gemeinschafts- und Nebenanlagen

Als Gemeinschafts- und Nebenanlagen sind das Vereinshaus, ein Uber-
dachter Grillplatz, Toilettenanlage, Entsorgungsstation und Gerateschup-
pen vorhanden. Darlber hinaus gibt es auf dem Gelande einen Spielplatz
mit Holzgeraten. Das Ubrige Geldande soll durch Baumpflanzungen geglie-
dert werden. Die mit wassergebundener Decke versehene Zufahrt zum
Vereinshaus ist nicht weiter zu versiegeln. Desgleichen sind die heute vor-
handenen Rasenflachen als vegetationsfahige Flachen offen zu halten.

Sonstige Festsetzungen

Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauernde Wohnnutzung
zu verhindern, sind keine Installationen von Spultoiletten, Duschen, Ge-
schirrspilmaschinen u.a. zugelassen. Als Klosetts sind nur zulassig:

e Streuklosetts mit Rindenschrot, Strohhacksel und Sdgemehl, wenn eine
sorgfaltige Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestellt ist.

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mit relativ geringen
Risiken im Hinblick auf Hygiene und Abwasserbelastung entsorgt werden.
Sie ist daher uneingeschrankt zulassig.

e Kompostklosetts (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im
Garten eine sorgfaltige Kompostierung der Stoffe erfolgt.

Die Entsorgung ist ahnlich unproblematisch wie die der Streuklosetts. Der
Betrieb erfolgt mittels elektrischer Trocknungsmechanik. Im Hinblick auf
Hygiene und unterbleibende Abwasserbelastung ist sie uneingeschrankt
zulassig.

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Garagen durfen nicht auf den Garten-

parzellen abgestellt oder errichtet werden. Damit soll verhindert werden,
dass durch die Befestigung des Stellplatzes zusatzliche Flachen versiegelt

werden. AuBerdem soll unterbunden werden, dass durch Kfz-Reparatur-

und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe wie Motorendl unkontrolliert

in den Boden und in das Grundwasser gelangen kénnen.

Oberflachenbefestigungen innerhalb der Gartenparzellen sind so herzu-

stellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. in Form wassergebundener
Decken, Pflasterbelagen mit Rasenfugen, Schotterrasen).
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7.4.1

7.4.2

7.5

Um die Garten zu schiitzen und zu begrenzen, sind 1,50 m hohe Zaune
auBere als Einfriedungen zulassig. Die Hohe neuer Zaune als interne Ein-
friedung wird auf 1,00 m begrenzt. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von
10 cm herzustellen, um die Ausbreitung von Kleintieren, insbesondere von
Igeln, nicht einzuschranken.

ErschlieBung

Das Befahren des Hauptweges mit Kraftfahrzeugen ist zulassig fur die
noch in der Anlage wohnenden Anlieger sowie flr den Materialtransport
der Vereinsmitglieder bzw. das in der Mitte befindliche Vereinshaus.

Parkplatzsituation

Die Ausweisung von Stellplatzen fur Pkw erfolgt nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches, sondern wird im Zuge der Neugestaltung des Eingangsbe-
reiches zum Westfriedhof durch die Anlage von Parkflachen zur Misch-
nutzung geregelt. Wegen der direkten Anbindung der Kleingartenanlage
an die StraBenbahn (Linie 4 und 2) wird die Anzahl der Stellplatze auf ei-
nen je finf Kleingartenpachtflachen festgesetzt. Dies ergibt bei einer Ge-
samtzahl der Parzellen von 90 zuzlglich der 4 Privatgarten einen Bedarf
von 19 Stellplatzen.

Das Parken von Fahrzeugen auf der Obstwiese am nordwestlichen Rand
der Anlage sowie auf dem Geldnde des nérdlich gelegenen Ruckhaltebe-
ckens ist nicht zulassig. Das derzeit noch immer praktizierte Verhalten ist
ein VerstoB3 gegen die geltende Verordnung Uber das Landschaftsschutz-
gebiet ,Stadt Kassel”.

Bepflanzungen

Durch die im Zuge der Planfeststellung fur die KVG-Trasse erfolgte An-
pflanzung von Baumen und Strauchern in den Randbereichen ist die An-
lage nahezu vollstandig eingebunden.

Eine Festsetzung von Erhaltungsbindungen fir diese auBerhalb der Ein-
friedung des Gelandes liegenden Pflanzungen ertbrigt sich, da sie durch
den Planfeststellungsbeschluss bereits gesichert sind.

Die innerhalb der Kleingartenanlage in den Randbereichen und an Er-
schlieBungswegen befindlichen Pflanzungen sind vom Verein dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

Der Mittelweg ist mit kleinkronigen Laubbaumen zu gliedern.

Die Freiflachen der Gemeinschaftsanlage sind durch die Anpflanzung von
einheimischen, standortgerechten groBkronigen Laubbaumen zu gliedern.
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7.6

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Da die Gartenanlage bereits seit 1932 besteht und durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes als Dauerkleingartenanlage entwickelt werden soll,
sind keine weiteren Eingriffe zu erwarten. Versiegelungen durch bauliche
Anlagen sind durch die Restriktion einer MindestgréBe der Parzellen, auf
denen gebaut werden darf und der maximalen LaubengréBe geregelt. Im
Gegenteil wird die Versiegelung durch den Rickbau ( bzw. bereits erfolg-
tenRlckbau) von ca. 40 Lauben, die die zulassige GréBe Uberschreiten, re-
duziert. Da die Unterkellerung der baulichen Anlagen nicht erlaubt ist,
sind die Beeintrachtigungen des Bodens gering.

Die Pflanzungen wegbegleitender Laubbdume mindern die Beeintrachti-
gungen und tragen zur Steigerung des Biotopwertes und der Freiraum-
qualitat ebenso bei wie die Laubbaumpflanzungen im Bereich der Ge-
meinschaftsanlage.

Pro 250 m2 Gartenflache ist ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Nichtlegalisierung der drei Garten am nérdlichen Ende der Kleingar-
tenanlage minimiert den Eingriff und tragt zu einer deutlichen Verbesse-
rung der landschaftlichen Einbindung der Anlage bei.

Der Bebauungsplan kann daher ohne weitere AusgleichsmaBnahmen voll-
zogen werden.

Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die GroBe der Lauben auf den Kleingartenparzellen ist auf 24 m2 (ein-
schlieBlich Gberdachtem Freisitz) festgesetzt. Auf den 96 Parzellen waren
40 Gebaude groBer als 24 m2 (Angaben des Stadt und Kreisverbandes).
Noch vorhandene Gebaude, die gréBer als 24m2 sind, mUssen zurlckge-
baut werden.

Die festgesetzten Baumpflanzungen auf dem Gelande der Gemeinschafts-
anlage sind durchzufthren.

Die BepflanzungsmaBnahmen im Bereich des Mittelweges erfolgen im
Zuge der Sanierung.

Pro 250 m2 Gartenflache ist ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume werden ange-
rechnet.
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10.

10.1

Kosten

Far die Herstellung der Grinflache am nérdlichen Rand der Kleingarten-
anlage den damit verbundenen Wegebau sowie die Errichtung der Zaun-
anlage werden ca. 20 000€ bendétigt. Die Herstellung der Pflanzungen im
Bereich der Kleingartenanlage wird vom Kleingartenverein Gbernommen.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Dauerkleingartenanlage , Helle-
béhn” Nr. 9-SW-16 gemal3 § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB

Einleitung
Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

e Die seit 1932 bestehende Kleingartenanlage soll durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes als Dauerkleingartenanlage im Sinne des Bun-
deskleingartengesetzes entwickelt werden.

e Die Entwicklung von baulichen Anlagen soll geregelt werden. Lauben,
die groBer als 24 m2 einschlieBlich Gberdachtem Freisitz sind, werden
zuruckgebaut.

e Pflanzungen, die zur landschaftlichen Einbindung und zur Gliederung
der Anlage dienen, werden gesichert und erganzt.

e Die Parksituation fir die Dauerkleingartner soll verbessert werden.
Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung

Landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung illegaler Kleinbau-
ten im AuBenbereich (Projektblro Stadtlandschaft 1992):

Das Gutachten sieht nach Uberpriifung aller Landschaftspotentiale die Le-
galisierung als Dauerkleingartenanlage vor.

Landschaftsplan zum Bebauungsplan

Der Landschaftsplan zum Bebauungsplan bewertet die Naturpotentiale
Boden, Wasser, Klima, Lufthygiene, Arten- und Biotopschutz, natur- und
freiraumbezogenes Erholungspotential und Landschaftsbild.

Das Gartengebiet und die angrenzenden Flachen des Marbachgrinzuges
sind aufgrund seiner stadtraumlichen Lage ein bedeutender Naherho-
lungsbereich fir die umgebenden Stadtteile. Die Garten sind fir Men-
schen in Mietwohnungen des Geschosswohnungsbaus ohne zugehérigen
Garten ein wichtiger privat nutzbarer Freiraum. Gleichzeitig dient das
Gartengebiet aufgrund seiner Durchgangigkeit als Erholungsraum. Das
Gartengebiet liegt in einer stadtklimatisch bedeutsamen Kaltluftleitbahn.
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10.2.

Zur langfristigen Sicherung dieser Funktion ist der Bereich von stérender
Bebauung freizuhalten.

Landschaftsplan ZRK

Der Landschaftsplan ZRK ordnet die Dauerkleingartenanlage dem Sied-
lungsbereich Susterfeld/Hellebdhn zu. Freiraumdefizite im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus sind durch geeignete MaBBnahmen zu beheben. Die
genannten Ziele werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beruick-
sichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Zur Zeit wird das Gelande als Kleingartengebiet genutzt. Eine Reihe von
Lauben Uberschreitet 24 m2. Die meisten Lauben sind bereits zurtickge-
baut. Vor dieser MaBnahme entsprach die Anlage nicht den gesetzlichen
Anforderungen nach dem Bundeskleingartengesetz (Gutachten Rechtsamt
der Stadt Kassel 1/2003) und hatte als Wochenendhausgebiet mit den ent-
sprechenden Folgen festgesetzt werden mussen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Bei Durchfiilhrung der geplanten MaBBnahmen:

Die Ausweisung des Gebietes als Dauerkleingartenanlage sichert langfris-
tig eine geordnete Entwicklung des Gebietes. Die Versiegelung wird auf
24 m2 fir Gebaude einschlieBlich Gberdachtem Freisitz festgesetzt, wenn
die Garten groBer als 250 m2 sind. Die Nutzung der Garten richtet sich
nach den Vorgaben des Bundeskleingartengesetzes.

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache am nérdlichen Rand fihrt
zu einer besseren landschaftlichen Einbindung der Kleingartenanlage und
einer Offnung zum Marbachsgriinzug.

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten MaBBnahmen:

Es sind keine MaBnahmen geplant. Es soll lediglich eine vorhandene Gar-
tenanlage legalisiert werden.

Geplante MaBnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

e Lauben, die groBer als 24 m2einschlieBlich Gberdachtem Freisitz sind,
werden zurickgebaut

e Pro 250 m2 Gartenflache ist ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

17



e Es werden Pflanzungen zur landschaftlichen Einbindung der Gartenan-
lage festgesetzt. Im Bereich der Gemeinschaftsanlage werden sieben
Baume festgesetzt. Am ErschlieBungsweg sind Baumpflanzungen
durchzufihren. Die Koniferen am nérdlichen Rand sollen entfernt wer-
den.

e Spezielle faunistische Erhebungen liegen nicht vor.

10.3 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Aufgrund der GroéBe der Lauben in der Dauerkleingartenanlage wurde
geprift, ob eine anderweitige Festsetzung, z. B Wochenendhauser in Fra-
ge kommt. In Abstimmung mit dem Stadt- und Kreisverband der Klein-
gartner wurde und wird darauf hingewirkt, dass die GUbergroBen Lauben
zurlckgebaut wurden.

10.4 Zusatzliche Angaben

Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Rahmen
des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan bearbeitet und in den Um-
weltbericht aufgenommen wurden, wurden mit der Potentialmethode er-
fasst. Der Erhebung liegt eine Bestandsaufnahme zu Grunde.

Folgende Unterlagen wurden ausgewertet:

e Hessisches Landesamt fir Bodenforschung, Geologische Karte von Hes-
sen

e Taraxacum, Vertiefende Klimauntersuchung fur das Gebiet des ZRK,
1999

e Zweckverband Raum Kassel, Flachennutzungsplan, Kassel 2007

e Zweckverband Raum Kassel, Landschaftsplan Zweckverband Raum Kas-
sel, 2007

10.5 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfihrung des
Bebauungsplanes
Nach Ablauf von drei Jahren ist die Herstellung der erforderlichen Pflan-

zungen auf der Gemeinschaftsflache sowie am ErschlieBungsweg und die
Entfernung der Koniferen am nordwestlichen Rand zu Gberprifen.

10.6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ermdéglicht die Legalisierung der Kleingartenanlage
18



Hellebéhn. Dauerkleingartenanlagen sind Bestandteil der Griinanlagen
der Stadt- Kassel und leisten einen wichtigen Beitrag zur Erholung der
BuUrger. Diesem Umstand wird Rechnung getragen durch die Tatsache,
dass Verbindungswege in der Anlage und in den Marbachsgrinzug zur
Benutzung fir die Allgemeinheit offen gehalten werden.

11. Festsetzungen durch Text

Festsetzung durch Text

1. Festsetzung fur Grinflachen § 9 (1) Nr. 3 Nr. 15 BauGB

(1) Die privaten Grunflachen werden als Dauerkleingarten festgesetzt.

(20 Die MindestgrofRe der Gartenparzellen wird auf 250 m’ festgesetzt,
wenn diese mit einer Laube bebaut sind.

3. Sonstige Festsetzungen
8§ 9 (1)Nr. 1, Nr. 2, Nr. 13, Nr. 20, Nr. 25 BauGB

(1)  Zulassig sind ebenerdige und erdgeschossige Lauben.

(20 Die maximale Firsthohe der Lauben wird auf hdchstens 3,5 m festgesetzt.
Dachiibersténde auf3erhalb des Uberdachten Freisitzes dirfen 0,5 m nicht
Uberschreiten.

(3 Die Installation von Duschen und Spultoiletten ist unzuléssig. Als Toiletten sind
ausschlie3lich Kompost- und Streuklosetts zuléssig. Der Inhalt von Campingtoilettenist tiber
die auf der Gemeinschaftsanlage vorhandene Enstsorgungsstation zu entsorgen.

(49  Ausnahmsweise ist ein Kleingewachshaus je Gartenparzelle zul&ssig, wenn es ausschli3lich
gartnerisch genutzt wird und 5 m2 Grundflache bzw. 9 m3 umbauter Raum nicht Uberschritten
werden.

(5  Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Tierhaltung sind unzuléssig.



Festsetzungen gemaR § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 87 (1) Nr. 5 HBO

(6) Unterkellerung von Lauben sind unzulédssig. Neubauten sind ausschlieRlich in
Holzbauweise auszufihren.

(W) Kamine und Feuerstatten, installierte Schwimmbé&der sowie die Errichtung von Antennen und das
Anbringen von Satellitenschiisselbn sind unzuléssig.

8 Das Abstellen von (Kraft-) Fahrzeugen, Booten Campingwagen, die Errichtung von Garagen
u. &. sowie das Lagern von Baumaterial auf Gartenparzellen ist unzuléssig.

(9 Stellplatze sind nur als Gemeinschaftsanlage anzuordnen. Die Zahl der erforderlichen
Stellplatze wird auf einen je funf vorhandener Kleingartenpachtflachen festgesetzt.

(10) Wege und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, dass
Regenwasser versickem kann (z. B. in Form wassergebundener Decken, Pflasterbelagen mit
Rasenfugen, Schotterrasen).

(11) Zur Einfriedung sind Hecken und Z&aune zulassig. Zwischen den Parzellen und zu inneren
ErschlieBungswegen dirfen sie die Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

(12) Als &uRere Einfriedung der Dauerkleingartenanlage sind nur Maschendraht- oder
Holzlattenz&une bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Die &uRRere Einfriedung der
Gesamtanlage ist als Laubgehdzhecke aus standortgerechten Arten herzustellen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

(Zu verwendende Arten siehe Pflanzliste unter Hinweise).

(13) Ziergehdlze (Nadel- und Laubgehdlze) sind in den einzelnen Gérten nur zulassig, wenn sie
in ausgewachsenem Zustand eine Hohe von 2,50 m nicht tberschreiten.

(14) Pro 250 m* Gartenparzelle ist ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

(@) Fur den vorhandenen Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in den
jeweils zum Zeitpunkt der letzten Offenlage giltigen Fassung mafgeblich.

2 Pflanzliste

Zum Anpflanzen von Laubgehélzen kénnen folgende Arten verwendet werden.

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana . Haselnuss
Crataegus aNQUINEA  ..oooiiiiiiiieriiee ittt s se e e WeilRdorn
EUONYMUS BUIOPAEUS .ottt Pfaffenhitchen
Ligustum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Wildrose
Sambus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

3 Soweit eine Grundwassernutzung (z. B. Gartenbrunnen) beabsichtigt ist, bedarf es der

vorherigen Anzeige geegenuber der Stadt Kassel als Untere Wasserbehdrde.

4 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Schutzzone B 1 -innere Zone
des mit dem Datum vom 2.10.2006 ( StAnz. 46/2006, Seite 2634) amtlich festgesetzten
Heilguellenschutzgebietes fiir staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshdhe 3"
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Planzeichenerkldrung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

offentliche Griinflache
(§9Abs. 1Nr.15 BauBG)

Private Griinflachen - Dauerkleingarten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung vorhandener Flachen fiir Gemeinschafts- und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Baugrenze
(§0-Alvs= 4 Nr. 2 BauGB)

Spielplatz
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Vorhandene Gehélzpflanzungen ( Ubernahme aus den Planfeststellungsunterlagen
fiir die KVG - Trasse Helleb&hn )

anzupflanzende Gehdélze

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung

Landschaftsschutzgebiet Zone |, Bestand

Landschaftsschutzgebiet Zone Il, Bestand

Wasser

Elektrizitat

Flache fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. Nr. 13

Festsetzung durch Text

1. Festsetzung fiir Griinflichen § 9 (1) Nr. 3 Nr. 15 BauGB

(1)

(2)

Die privaten Griinflaichen werden als Dauerkleingarten festgesetzt.

Die MindestgréRe der Gartenparzellen wird auf 250 m2 festgesetzt,
wenn diese mit einer Laube bebaut sind.

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 in Verbindung mit § 16 (2) Nr. 1 BauNVO fiir die Laubengrofe

2.
(1)
(2)
(3)
3.

Auf den festgesetzten privaten Griinflachen (Dauerkleingarten) sind nur solche baulichen
Anlagen zuldssig, die dem festgesetzten Zweck der Griinflachen dienen.

Hierzu zéhlen auch der Kleingartenanlage dienende bauliche Anlagen, wie das
Gemeinschafts- und Geratehaus, sowie die Gemeinschaftstoilettenanlage. Wohnmaéfige und
gewerbliche Nutzungen sind unzuldssig.

Pro Gartenparzelle ab einer GréRe von 250 m? darf die Laube einschlieBlich Gberdachten Freisitz 24 m?
nicht Uberschreiten.

Die Errichtung von Lauben an der seitlichen Parzellengrenze ist zuldassig, wenn eine

weitere Gartenparzelle angrenzt. Im Ubrigen ist ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten.

Bei einer Grenzbebauung sind die Lauben an der Grundstiicksgrenze mit einer feuerbestandigen
Trennwand auszufilhren.

Sonstige Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 13, Nr. 20, Nr. 25 BauGB

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

Zulassig sind ebenerdige und erdgeschossige Lauben.

Die maximale Firsthéhe der Lauben wird auf héchstens 3,5 m festgesetzt.
Dachiiberstiande auRRerhalb des Uberdachten Freisitzes dirfen 0,5 m nicht
Uberschreiten.

Die Installation von Duschen und Spiltoiletten ist unzuldssig. Als Toiletten sind
ausschlielich Kompost- und Streuklosetts zuldssig. Der Inhalt von Campingtoilettenist (iber
die auf der Gemeinschaftsanlage vorhandene Enstsorgungsstation zu entsorgen.

Ausnahmsweise ist ein Kleingewédchshaus je Gartenparzelle zuldssig, wenn es ausschlillich

gartnerisch genutzt wird und 5 m? Grundflache bzw. 9 m* umbauter Raum nicht {iberschritten

werden.

Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Tierhaltung sind unzuléssig.

Festsetzungen gemiR § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 87 (1) Nr. 5 HBO

(6) Unterkellerung von Lauben sind unzulédssig. Neubauten sind ausschlieflich in
Holzbauweise auszufiithren.

(7) Kamine und Feuerstatten, installiete Schwimmbéader sowie die Errichtung von Antennen und das
Anbringen von Satellitenschisselbn sind unzuléassig.

(8) Das Abstellen von (Kraft-) Fahrzeugen, Booten Campingwagen, die Errichtung von Garagen
u. &. sowie das Lagern von Baumaterial auf Gartenparzellen ist unzuldssig.

(9) Stellplatze sind nur als Gemeinschaftsanlage anzuordnen. Die Zahl der erforderlichen
Stellplatze wird auf einen je funf vorhandener Kleingartenpachtflichen festgesetzt.

(10) Wege und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreifldchen sind so herzustellen, dass
Regenwasser versickern kann (z. B. in Form wassergebundener Decken, Pflasterbeldgen mit
Rasenfugen, Schotterrasen).

(11)  Zur Einfriedung sind Hecken und Zaune zuldssig. Zwischen den Parzellen und zu inneren
Erschliefungswegen dirfen sie die Héhe von 1,00 m nicht Giberschreiten.

(12) Als dulRere Einfriedung der Dauerkleingartenanlage sind nur Maschendraht- oder
Holzlattenzdune bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Die dulere Einfriedung der
Gesamtanlage ist als Laubgehézhecke aus standortgerechten Arten herzustellen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

( Zu verwendende Arten siehe Pflanzliste unter Hinweise).

(13) Ziergehdlze (Nadel- und Laubgehd&lze) sind in den einzelnen Garten nur zuldssig, wenn sie
in ausgewachsenem Zustand eine H6he von 2,50 m nicht (iberschreiten.

(14) Pro 250 m2 Gartenparzelle ist ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

(1) Fir den vorhandenen Baumbestand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in den

jeweils zum Zeitpunkt der letzten Offenlage giiltigen Fassung mafigeblich.

(2) Pflanzliste

Zum Anpflanzen von Laubgehdlzen kénnen folgende Arten verwendet werden.

Aceércampestre’ oo e e Feldahorn
Carpinus betulus e Hainbuche
COrNUS SANQUINEA oot e e e e e e e e e e e Hartriegel
COrYIUSAVEIIANMA! coismemmmme im0 o s S B 5w S5 B 5 BB B Haselnuss
Crataegus anguin€a .on.cveamantnitosman o ittt il Weilkdorn
BUONYMUS BUIOPACGUS oo e e e e e Pfaffenhitchen
Ligustum VUIQAre e Liguster
Lonicera xyloSteUM e Heckenkirsche
ROSACANIME  csseememssimnss e o s o mos i 1 s s SR8 Fv s S mes e Wildrose
SEMBUSTIGEE = oo oo oo e 5088 i e B 58 0 S KGR 0 K Schwarzer Holunder
VIbUrnum OpUIUS e Schneeball

(3) Soweit eine Grundwassernutzung (z. B. Gartenbrunnen) beabsichtigt ist, bedarf es der

vorherigen Anzeige geegeniiber der Stadt Kassel als Untere Wasserbehdérde.

4) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Schutzzone B 1 -innere Zone

des mit dem Datum vom 2.10.2006 ( StAnz. 46/2006, Seite 2634) amtlich festgesetzten
Heilguellenschutzgebietes fur staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmsh&he 3"

Anlage 4

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGb) vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes zur Anpassung
des Baugesetzbuches an EU Richtlinien vom 21.12.2006 (BGBI. I1S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. IS. 274).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. 1992 IS. 174)
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 03.04:2002(BGBI. IS, Nr. 22, S. 1193 )

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 4.12.2006 (GVBI. IS. 229, 619 ).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. I, 305)

Landschaftsschutzgesetz ,Stadt Kassel”, Verordnung vom 17.07.2006 (StaatsAnz. S. 3006).

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Aufgestellt
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
stidtischen Kartenwerk durch das
Stadtvermessungsamt.

{VermSt. nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 Hess.Verm.G))

Kassel, den 20.03.2000 Kassel, den 30.03.2000

Stadfvermessungsamt Der Magistrat Planungsamt
...gez, Ortseifen. ......gez. Streitherger....... ..gez.Spangenberg..
Vermassungsdirektor Stadtrat Baudirektor

Offentlich auszulegen In der Zeltvom 25.05,2009

Als Bebauungsplan-Entwurf zur éffentlichen
bis einschliefilich 26.06.2008

Auslegung beschlossen von der
Stadiverordnetensammiung der Stadt Kassel
gemiB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des ;
Baugesetzbuches am 04,05.2008/

Kassel, den 11,05.2009

" Staderordnetenvorsteher

Kassel, den 15.05,2009

Hat &ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz |Gem&R § 3 Abs. 3, Satz 1 BauGB erneut
1 und 2 BauGB vom 25.05,09bis einschlieRlich |ffentlich auszulegen in der Zeit vom
26.06.09 Ort und Zeit der offentlichen bis einschiieRlich

Auslegung wurden bekannt gemacht in der -
Stadtausgabe Kassel der Hesslsch —
Niederséchsischen Allgemelnen Nr.112
vom 15,05, 2009

Kassel, den 29.06.200) ) Kassel, den
Planungsamt / Der Maglstrat
i atati] e

Hat erneut tffentlich ausgelegen gemant § 3 Abs. | Als Satzung beschiossen von der

3 Satz 1 BauGB vom bis Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel
einschlieBlich Crt und Zeit der gemap § 10 BauGB am

offentlichen Auslegung wurden hekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch -
Niedersichsischen Allgemeinen Nr.

vom

Kassel, den Kassel, den
Planungsamt Die Stadtverordnetenversammiung

.................................................... -

Stadtvererdnetenvorsteheris

“Tochnischer Angesteltsr

Der von der Stadtverordnetenversammiung als | Der Satzungsbeschluss wurde bekanntgemacht |
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gemél | der Stadtausgabe der Hessisch — i
§ 10 Abs. 3 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. |Niedersachsischen Allgemeinen Nr. vom - ..
18, 2141) ortstiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt™
worden. g v

Kassel, den Kassel, den

Der Magistrat Der Maéisﬁra't.'

Oberbiigermelster " Gherbiirgormeister

STADT KASSEL

BEBAUUNGSPLAN
DAUERKLEINGARTENANLAGE
HELLEBOHN

Umwelt- und Gartenamt
BosestrafBe 15

M. 1:500 34121 Kassel

Gezeichnet Geandert
am: 19.01.2010 C. Miller |am: 04.05.2010 H.Gsch

Bearbeitet

. Kébnen

B 9-SW-16




: N
Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az.
documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.16.1863 Kassel, 13.09.2010

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51 "lhringsh&auser StrafRe"
(Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51 ,lhringshauser Strafl3e” wird zu-gestimmt.
Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51 ,lhringshduser Strafl3e* wird nach

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Begrindung:

Dem Ortsbeirat Fasanenhof wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 16.08.2010 zur Anhérung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 19.08.2010
und 13.09.2010 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung (Anlage 2), die Festsetzungen durch Text
(Anlage 3) sowie eine unmal3stabliche Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs (An-lage 4) sind
beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/51 ,Ihringsh&  user Stral3e”
(Beschlussfassung als Satzung)

Erlduterung

Anlass und Konzept

Ziel und Zweck der Planung ist es nach der Aufgabe einer Erwerbsgartnerei die Voraus-
setzungen fur eine Nachfolgenutzung des 2.769 gm grof3en Gelandes im Innenbereich des
Blocks zwischen lhringshauser Stral3e, Stifter Stral3e, Simmershauser StralRe und Eichen-
dorffstraBe im Stadtteil Fasanenhof zu schaffen. Die rickwartige Bebauung ist rechtlich
derzeit nicht moéglich. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Nachverdichtung pla-
nungsrechtlich gesichert werden

Mit dem Bebauungskonzept soll eine Gewerbebrache, die in unmittelbarer Nachbarschaft
zur umgebenden Wohnbebauung liegt, in stadtebaulich sinnvoller Weise entwickelt wer-
den.

Das Konzept zielt auf eine Wohnbebauung mit Einfamilienhausern ab, die der umgeben-
den aufgelockerten Bebauung angeglichen wird. Die geplanten Wohnhéauser entsprechen
mit einem Geschoss und Ausbaumadglichkeit des Daches in offener Bauweise als Einzel-
oder Doppelhaus dem kleinteiligen Maf3stab der Umgebung. Es ist vorgesehen, das
Grundstiick in vier Baugrundstiicke aufzuteilen.

Die Kfz-Erschlie3ung soll als StichstralRe mit einem Park- und Wendeplatz von der Ihrings-
hauser Stral3e aus erfolgen. Die Belastung der WohnerschlieBung durch den Anliegerver-
kehr ist fUr die angrenzende Bebauung als gering anzusehen.

Verfahren

Urspringlich sollte die rechtliche Sicherung der Bebauung durch einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan erfolgen. Nachdem im Jahr 2006 der private Vorhabentrager die Fort-
fuhrung des Vorhabens aufgab, erwarb die Stadt Kassel das Grundstiick mit der Absicht,
das Vorhaben mit Anderungen fortzusetzen.

Die Anderungen in der Planung beziehen sich auf eine jetzt 6ffentliche ErschlieBung und
eine geringere Dichte der beabsichtigten Bebauung: So ist die Zahl der Vollgeschosse von
zwei auf eins und die Anzahl der geplanten Baugrundstiicke von funf auf vier reduziert
worden. Dies soll die Vertraglichkeit der Bebauung und die Vermarktungschancen verbes-
sern.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Danach wird unter anderem
von der Umweltprifung und dem Umweltbericht abgesehen. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne von 8§ 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB als erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.



Der Bebauungsplan-Entwurf wurde fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Von
Seiten der Trager 6ffentlicher Belange oder von Seiten der Offentlichkeit sind keine Anre-
gungen zur Planung eingegangen.

Es wurden fachamtliche Hinweise zum Verfahrensstand des Flachennutzungsplans, zur
Larmbelastung des Gebietes und zur grinplanerischen Darstellung gegeben. Diese Hin-
weise wurden in die Planung als redaktionelle Erganzungen aufgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes soll nun als Satzung beschlossen werden.

gez.
Spangenberg

Kassel, 9. Juni 2010
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Bebauungsplan Nr. VI/51 "lhringsh&user Stral3e"

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der Planung ist die beabsichtigte Bebauung eines ehemaligen Gartnereigrundstiicks mit
Einfamilienhdusern im Innenbereich des Blocks Ihringshauser Strale, Stifter StralRe, Simmers-
héuser Stral3e und Eichendorffstralle.

Die riickwartige Bebauung ist rechtlich derzeit nicht méglich. Mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan soll die Nachverdichtung planungsrechtlich gesichert werden.

1.2 Planverfahren

Zur Realisierung der geplanten Nachverdichtung wird der Bebauungsplan gemaf 8§ 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Dementsprechend kommen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB zur Anwendung.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Stadtteil Fasanenhof, Gemarkung Kassel, Flur 34, Flursticke
33/136, 33/145, 33/164 und 219/33. Die Grolie betragt 2.769 mz2.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt

¢ im Norden durch die riickwartigen Flurstlicksgrenzen Eichendorffstralle 11, Flurstiick
151/33 und Eichendorffstralie 9, Flursticke 152/33 und 216/33;

¢ im Osten durch die rickwartigen Grundsticksgrenzen lhringshauser StralRe 105, Flur-
stiick 157/33, Ihringshauser Strafl3e 103, Flurstiick 33/162, lhringsh&user StralRe 101,
Flurstiick 33/165 und das StralRengrundstiick lhringshéauser Stral3e;

¢ im Suden durch die ndrdliche Grundstiicksgrenze lhringshéuser StralRe 99, Flurstiick
161/33;

¢ im Westen durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen Simmershauser Stral3e 38 B,
Flurstiick 33/141, Simmershauser StralRe 40, Flurstiick 33/142, Simmershauser Stralie
40 A, Flurstiick 33/143, Simmershéauser Stral3e 42, Flurstiick 33/154 und
Simmershauser Strafl3e 42 A, Flurstiick 33/146.

2. Planungsvorgaben

2.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan 2007 stellt das Plangebiet entsprechend der Zielsetzung dieses Be-
bauungsplanes als Wohnbauflache dar.

2.2 Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BBauG

Das Grundstiick liegt im rickwartigen Bereich des vorbeschriebenen Quartiers. Zur Arrondie-
rung des im Zusammenhang bebauten Bereichs wird mit dem Bebauungsplan eine Bebauung
des Grundstiicks ermdglicht.

3. Heutige Situation

3.1 Topographische Gegebenheiten und bestehende Nut  zungen

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des Stadtteils Fasanenhof mit umgebender Wohn-
bebauung: entlang der Ihringsh&user Stral3e mit ein- und zweigeschossiger Bebauung, an der
EichendorffstralRe mit zweigeschossigen Doppelhdusern und der Simmersh&user Stral3e mit
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eingeschossigen Einzelhausern und zwei dreigeschossigen Sechsfamilienhéusern.

Das Plangebiet wurde als Erwerbsgartnerei genutzt, es weist eine gleichmaflige Stidneigung
von 3,8 % auf.

3.2 Stadtebau und Verkehr

Die stadtebauliche Situation des Plangebietes ist gekennzeichnet durch ihre Lage inmitten von
Wohnbebauung.

Direkt an diese stadtebaulich geordnete Struktur schlie3en im Nordwesten das Quellbachtal
und die ausgedehnten Kleingartenflachen zwischen Fasanenhof, Philippinenhof und Ihrings-
hausen an. Auf der Nordostseite bildet die Ihringshauser Stral3e eine deutliche Zasur zwischen
den Siedlungsteilen des Stadtteils.

Das Plangebiet wird Gber die Ihringshéuser Stral3e durch einen Stichweg erschlossen. Die Stra-
Renbahnhaltestelle ,KoboldstraRe* ist ca. 150 m (Linien 3, 7), die Straldenbahn- und Bushalte-
stelle ,ArnimstraRe” ist ca. 200 m entfernt (Linien 3, 7, 20 und 27).

3.3 Okologie

3.3.1 Boden

Im Plangebiet ist der natirliche Bodenaufbau (mittelschwerer Tonboden) durch die gewerbliche
Nutzung als Gartnerei nur unwesentlich verandert.

3.3.2 Wasserhaushalt

Im Planungsgebiet und dessen Nahbereich sind keine FlieRgewdasser vorhanden. Da die
grundwasserfilhrenden Schichten unter méchtigen, schwer- bis undurchlassigen Deckschichten
liegen, sind sowohl Verschmutzungsgefahr wie Versickerungsfahigkeit (Niederschlagswasser)
relativ gering. Die Versickerung wird zuséatzlich durch die Bodenverdichtung beeintréachtigt.

3.3.3 Klima

Das lokale Klima ist durch die Lage des sidlich gelegenen dicht bebauten Ortskerns sowie die
Néhe zu den Grinbereichen gepragt.

Die Aufheizung der vegetationsarmen nicht versiegelten Flachen des Plangebietes und damit
die nachtliche Wéarmeabstrahlung ist geringer als in den angrenzenden Bereichen mit hherem
Versiegelungsgrad.

3.3.4 Vegetation

Im Plangebiet sind nur wenige gréfRere Gehdlze sowie eine Birke am 6stlichen Grundstiicksrand
vorhanden. Préagend sind vor allem die alteren Nadelgeho6lze in den nicht zum Bebauungsplan-
gebiet gehdrenden angrenzenden Garten, in denen sich zudem altere Obstgehdlze befinden.

3.4 Belastung
3.4.1 Altlasten, Altablagerungen

Altlasten sind auf Grund der bisherigen gartnerischen Nutzung nicht zu vermuten.
Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Eine Sondierung auf Kampfmittel ist
vor bodeneingreifenden Maflinahmen erforderlich.

3.4.2 Immissionen

Berechnungen des Umwelt- und Gartenamtes ergeben, dass die Orientierungswerte fur Ver-
kehrslarm des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir ein reines Wohngebiet (WR) am Tag und in der
Nacht um 2 bis zu 9 dB(A) Uberschritten werden. Die alternative Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet (WA), fir das tags und nachts um 5 dB(A) héhere Orientierungswerte gelten, ware
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problematisch, da in einem WA Nutzungen allgemein zulassig sind, die das Wohnen im Block-
innenbereich zuséatzlich stéren kénnten. Der Ausschluss dieser Nutzungen und die Reduzierung
eines WA auf reine Wohnnutzung ist aber rechtlich ausgeschlossen.

Wie die Larmberechnungen zeigen, ist die vorhandene Wohnbebauung an der lhringshéuser
Stral3e durch StraRenldrm belastet. Die Vorbelastung des stadtischen Verdichtungsgebietes
kann jedoch in der Abwagung nicht dazu fuhren, dass im Blockinnenbereich nur aufgrund der
Larmwerte ein allgemeines Wohngebiet mit zuséatzlichem Stérungspotenzial fur die vorhande-
nen riickwartigen Bestandsgrundstiicke festgesetzt wird.

Die larmbelastete Situation des Gebietes wird durch eine entsprechende Festsetzung deutlich
gekennzeichnet.

3.5 Denkmalschutz

Bodendenkmale im Planungsgebiet sind nicht bekannt oder zu vermuten. Auf dem Grundstick
oder in der unmittelbaren Umgebung gibt es keine eingetragenen Baudenkmale.

4. Planungsziele

4.1 Einordnung in die Stadtentwicklungsplanung

Mit dem Bebauungskonzept soll eine Gewerbebrache, die in unmittelbarer Nachbarschaft zur
umgebenden Wohnbebauung liegt, fiir die stadtische Innenentwicklung genutzt werden, um die
Inanspruchnahme neuer Flachen zu verringern.

4.2 Stadtebauliche Ziele

Die Bebauung wird der umgebenden aufgelockerten Bebauung angeglichen. Stadtebaulich
nicht relevant sind die im Nordwesten gelegenen zwei Sechs-Familienhduser.

Die geplanten Wohnhauser entsprechen mit einem Geschoss und Ausbaumdéglichkeit des Da-
ches in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus dem kleinteiligen Maf3stab der Umge-
bung. Es ist vorgesehen, das Gebiet in vier Baugrundstiicke aufzuteilen.

4.3 Verkehrliche Ziele

Die Kfz-Erschlie3ung der geplanten Wohnbebauung soll als StichstraRe mit einem Park- und
Wendeplatz von der Ihringshauser Stral3e aus erfolgen. Die Belastung der WohnerschlieRung
durch den Anliegerverkehr ist fur die angrenzende Bebauung als gering anzusehen.

Die Zahl der privaten Stellplatze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

4.4 Grunplanerische Ziele

Das Wohngebiet soll mit einem hohen Anteil an Griin ausgestattet werden, um sich landschaft-
lich in die umgebende Bebauung einzufliigen. Dazu wird ein geringer Versiegelungsgrad, der
Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden und die Begriinung von Fassaden und Dachern
angestrebt.

4.5 Stadttkologische Ziele

Die Nutzung einer Gewerbebrache fir eine Neubebauung an einem Standort in stadtebaulich
integrierter Lage ist im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und entspricht
wesentlichen stadttkologischen Zielsetzungen.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Art und Mal3 der baulichen Nutzung regelt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 1990).
Stadtebauliche Ziele fir die kunftige Nutzungsstruktur sind:
¢ die Erhaltung der baulich rAumlichen Mal3stablichkeit der Umgebung,
« die Stabilisierung der Wohnfunktion durch Einsatz stadttypischer und dem Standort an-
gemessener verdichteter Wohnformen bei offener Bauweise.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

In dem WR-Gebiet ist die Errichtung von Gebauden fur Wohnnutzung zulassig. Die aushnahms-
weise zulassigen Nutzungen nach 8 3 Abs. 3 BauNVO wie z. B. Laden, nicht stérende Hand-
werksbetriebe, Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir soziale, kirchliche ,kulturelle, gesundheitli-
che oder sportliche Zwecke sind aufgrund ihrer Verkehrserzeugung und damit stérenden Wir-
kung ausgeschlossen.

5.1.2 Mal} der baulichen Nutzung

Die Bebauung wird mit freistehenden Einzel- oder Doppelhéuser in offener Bauweise festge-
setzt. Die nach BauNVO fir WR-Gebiete zulassige Ausnutzung wird mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgelegt. Diese Obergrenze darf durch Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen bis zu 25 % Uberschritten werden, so dass 50 % der Grundsticksflachen
unversiegelt bleiben.

Mit der Festsetzung von einem Vollgeschoss wird die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,4 ermdg-
licht.

Mit diesen Festsetzungen sowie den Festsetzungen ,offene Bauweise”, Begrenzung auf eine
Wohnung je Geb&aude und Begrenzung der Trauf- und Firsthdhen wird gewéhrleistet, dass die
entstehende Wohnbebauung sich in ihrer Dichte und ihrem Mal3stab in die stadtebauliche Situa-
tion der Umgebung einfiigt.

5.2 Sicherung der Ziele von Verkehr und Versorgung
5.2.1 Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt durch eine StichstralRe von der lhringshauser
Stral3e her.

Die Belange der Feuerwehr, der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie des Besucherverkehrs
sind gewahrt durch eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage mit vier 6ffentlichen Park-
platzen.

5.2.2 Ruhender Verkehr

Fur die Anlage von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Kassel.

5.2.3 Ver- und Entsorgung

Die Kanal- und leitungstechnische Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes wird von der
Ihringshauser Stral3e Uber die StichstralRe hergestellt.

5.3 Sicherung der landschaftsplanerischen und 6kolo gischen Ziele
5.3.1 Minimierung des Eingriffs vor Ort
Die Minimierung des baulichen Eingriffs soll durch folgende Maflinahmen erreicht werden:

¢ Reduzierung der Flachenversiegelung durch Festsetzung von fugenreichen bzw. versi-
ckerungsfahigen Materialien bei der Anlage privater Wegeflachen sowie oberirdischer
Stellplatze.
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e Begrinung der Pultdacher von Gebauden und Nebenanlagen mit extensiver Bepflan-
zung. Bei Gebauden mit Satteldach kann die Dachbegriinung entfallen. Stattdessen sind
25 % der AuRenwandflachen zu begrtinen.

« Samtliche Nebenanlagen (z. B. Garagen, Carports) sind zu begrtinen.

« Die anfallenden Dachwasser kdnnen einer Zisterne zur Regenwassernutzung zugefuhrt
werden.

¢ Pflanzung von einem Obstbaum pro Grundsttick.

« Pflanzung von einem standortgerechten Laubbaum pro Grundstiick je angefangene
sechs Stellplatze gemaR der Stellplatzsatzung.

« Bei Anlegen von Schnitthecken sind nur einheimische Laubgehélze zu verwenden.

5.3.2 Minderung schadlicher Umwelteinflisse

Das Kasseler Becken mit seiner hohen Emissionsdichte soll durch zuséatzliche Luftschadstoffe
der Heizungsanlagen von Neubauten so gering wie mdglich belastet werden. Aus diesem
Grund sind nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen mit
Brennwertnutzung zuldssig, sofern kein Anschluss an das Fernwarmenetz erfolgt. Aul3erdem
sind Solaranlagen zulassig.

6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bauliche Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

7. Flachendaten
Bestand:
2.769 gm = 100% - Gartnereibrache

Planung:

828 gm = 30% - Uberbaubare Flache

207 gm = 8% - Nebenflachen

699 gm = 25% - Verkehrsflache
1.035 gm = 37% - Vegetationsflache

8. Bodenordnung

Die im Bereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke sind im Eigentum der Stadt Kassel.
Zur Bildung von Baugrundsticken werden die Flurstiicke neu aufgeteilt.

9 Kostenschatzung

Strallenbau ca. 155.000 Euro (einschl. Entwasserung und Beleuchtung),
Kanalisation ca. 120.000 Euro.

Aufgestellt:
Kassel, im Mai 2010

gez.
Spangenberg
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.2
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7.5

7.6

7.7

8,
8.1

8.2

8.3

Allgemeines

Innerhalb  des . rAumlichen Gelt&ngsberelches dieses Bebauungsplanes werden die -

Festsetzungen des Fluchtlinfenplanes KA 47, festgestellt am 03.11.1955, aufgehoben,

Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngeblet (WR, § 3 BauNvO).

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulz'isslgeri Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dle maximal zufissige Traufhdhe von Gebduden betrigt 4,50 m, die maximal zuldssige
Firsthdhe 8,00 m. Die feslgesetzie Trauf- und Firsihdhe bezieht sich auf das gemittelte
Geldndeniveau. Malgebend sind die im amflichen Lageplan angegebenen natlrlichen
Geldndehdhen an den Grundstiickseckpunkten.

Abwefchend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf dle zulassige Grundfidche durch Garagen
und Stefipidize mit lhren Zufahrten, Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNvO und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache um bis zu 25 % ﬁberschrluen werden,.

Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.

Hichstzahl der Wohnungen (§ 9 Abs, 1 Nr, 6 BauGB)

Je Wohngebéude Ist nicht mehr als eine Wohnung zuldssig.

Mafnahmen zur Minderung schiidlicher Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB i, V. mlt § 81 Abs. 2 HBO)

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersaltzinvestifionen
nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsaniagen mit Brenn-
werinutzung zugelassen, die den akiuellen Forderungen des Umweltzelchens Blauer
Engel® genligen, sofern keln Anschluss an das Fernwérmenetz erfolgt.

Solaranlagen sind zuldsslg.

Im nérdlichen Teil des WR werden die Orientierungswerte fiir StralBenverkehrsldrm nach
Belbiatt 1 zur DIN 18005-1, Ausgabe Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau, um bis zu 5
dB{A}, im slidlichen Teil des WR um bis zu 9 dB{A} {iberschrilten, Fiir das siidliche WR wird
empfehlen, Schiaf- und Kinderzimner auf der Westseite des Geb&udes zu pfanen.

Griinordnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20/ 25 BauGB |. V. mit § 81 Abs. 1 HBO)

Je Grundstiick ist ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalien. Bei Verlust Ist
unverziiglich elne entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Bei der Anlage von
Schnilthecken sind nur einhelmische Laubgehiize zu verwenden.

Je angefangene 6 Stellpléize ist ein standortgerechtsr Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Bef Verust -ist unverziiglich eine enisprechende Ersatzpflanzung vorzu-

nehmen.

Miillstandplédlze sind mit Sichtschuizhecken einzugriinen bzw. mit Rankgeriisten zu
umgeben und mit Rank-, Schling- oder Kletlerpflanzen dauerhaft zu begriinen oder baulich
zu Integrieren, Car Poris und frefstehende Garagen sind mit geeigneten Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Pultdcher von Gebiiuden und Nebenanlagen sind extensiv zu bagr{inen und dauerhaft zu
unferhalten (Subsiratstdrke mind. 7 cm). Bel Satteldéchern kann die Begriinung entfallen.
Statt dessen sind 25 % der AuRenwandfldchen zu begriinen,

Private Erschiiefungswege sind mit fugenreichem (mind. 20 % Fugenanteil) baw.
versickerungsfihigem Materdal zu befestigen oder so anzulegen, dass das anfallende
Niedarschiagswasser in den angrenzenden Griinflichen versickern kann. Ebenerdige,
offene Stellplétze, dis nicht iiberbaut sind, sowie Car Ports und deren Zufahrien sind nur mit
wasserdurchidssigen Bodenbeldgen zulassig.

Die aufgrind der fesigesetzten maximal zulfisslgen Grundfliche | V, mit § 19 Abs. 4
BauNVO verbleibende Grundstlicksfreifliche Ist als vegetationsfdhige Fliche herzustellen
und zu unterhalten.

Eine Zisterne zur Regenwassemutzung kann vorgesehen werden.

Hinwelse und Empfehlungen

Das OGrundstiick liegt im Bombenabwurfgeblet. Die im Vermessungsamt vorhandene
Lufibiidaufnahme von 1845 erglbt kelne Rilckschilisse auf Bombenblindginger oder
Bombenabwurf. Von Vorhandensein von Kampfmitteln muss [edech grundsétzilch
ausgegangen werden. Eine systematische Uberprilfung ist daher vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten auf den Grundstucksﬂéchen erforderich, auf denen Bodeneingreifende
Mafinahmen statifinden.

Bei dezeniraler Versickerung von Regenwasser ist eine wasserrechtliche Erfaubnis der
Unteren Wasserbehdrde nicht erfordedich, Bel elner zentralen Versickerung ist die wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Versickerung bel der Unteren Wasserbehtrde zu beantragen.

Wenn bei Erdarbeiten kullur- oder erdgeschichiliche Bodenfunde entdeckt werden, ist nach
§ 20 des Denkmalschuizgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen / Archiiologische Denkmalpllege anzuzelgen und
die Entdeckungsstitie bis zu elner Woche in unverdndertem Zustand zu halten.
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- A g
Az documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.16.1864 Kassel, 13.09.2010

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60 B "Ortskern Harleshausen"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtrat Dr. Joachim Lohse

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60B ,Ortskern Harleshausen®, einschlief3lich
der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 11, wird zugestimmt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch eine Linie 5 m nérdlich der Kronenstraf3e und der nérdlichen
Parzellengrenze des Flurstiicks 31/1;

- im Osten durch die 6stlichen Parzellengrenzen der Flurstiicke 31/1, 31/2, 30/3, 30/4 und
17/13 und deren Verlangerung parallel zur Helmarshauser Stral3e;

- im Suden durch die StralRenmitte der Niederfeldstra3e und der Wolfhager Stral3e;

- im Westen durch die StraBenmitte der Obervellmarer Stral3e.

Folgende Anregungen werden zur Kenntnis genommen:

Ziffer 2 mit Schreiben vom 30. November 2009
Ziffer 4 mit Schreiben vom 10. November 2009
Ziffer 6 mit Schreiben vom 25. November 2009
Ziffer 7 mit Schreiben vom 16. November 2009
Ziffer 8, Nr. 1d mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 11, Nr. 3 mit Schreiben vom 26. Februar 2010

Folgende Anregungen werden bertlicksichtigt:

Ziffer 2 mit Schreiben vom 30. November 2009
Ziffer 5, Nr. 2,3 und 4 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 8, Nr. 4 und 7 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009

Folgende Anregungen werden zum Teil bertcksichtigt:

Ziffer 5, Nr. 1 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 9, Nr. 2 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 11, Nr. 4 mit Schreiben vom 26. Februar 2010

Folgenden Anregungen wird nicht gefolgt:



Ziffer 8, Nr. 1a, 1b, 1c, 1e, 2a, 2b, 2c, 3

mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 9, Nr. 1, 3und 4 mit Schreiben vom 3. Dezember 2009
Ziffer 11, Nr. 1 und 2 mit Schreiben vom 26. Februar 2010

Der Plan wird nach der erfolgten Offenlage wie folgt erganzt:

Bebauungsplan:

1. Die Festsetzung durch Text (FdT) 3 (Dachflachen von neu zu errichtenden Garagen
und Nebenanlagen...) wird den baurechtlichen Festsetzungen unter Nr. 7.4 und 7.5
zugeordnet. Zur Konkretisierung der Stellplatzsatzung wird die FdT 3 neu eingefigt:
.Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann z. B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen, wassergebundenen Decken. Ergdnzend kann die Entwésserung der
Flachen in angrenzende Pflanzflachen erfolgen.”

2. Die FdT 5.1 zu ,Feuerungsanlagen” wird entsprechend der Ziffer 5, Nr. 1 der
Stellungnahmen ergénzt.

3. Inder FdT 5.3 zu ,passive LarmschutzmalRnahmen® wird eine Tabelle mit
einzuhaltenden resultierenden Schalldamm-MaR3en an Fassaden der Wolfhager-,
Obervellmarer-, Helmarshauser- und KronenstralRe eingeflgt.

4. Als FdT 7.1 wird auf Vorschlag Betroffener eine neue Festsetzung entsprechend der
Ziffer 9, Nr. 2 der Stellungnahmen eingefigt.

5. Als FdT 7.5 wird zur Konkretisierung der FdT 7.1 neu eingefigt: ,Begrinte Dacher
missen eine Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) von mindestens 8 cm Dicke
haben und dauerhaft erhalten werden.*

6. Unter ,Hinweise* wird ein Verweis auf die Gultigkeit der jeweils aktuellen
Baumschutzsatzung ergénzt.

7. Unter Hinweise” wird ein Verweis auf den Denkmalschutz der ,Gesamtanlage Am
Kirchhof und GrebenstralRe* eingefiigt.

8. In der Plandarstellung werden die nachrichtlich dargestellten Einzeldenkmale wie folgt
aktualisiert: Die Geb&ude Wolfhager StralRe 370, 376, Grebenstral3e 10,
Helmarshauser Stral3e 6, 12 sind keine Einzeldenkméler mehr. Die Gebaude Am
Kirchhof 2, 6 und Kronenstral3e 13, 15 sind Einzeldenkmaler, die bisher nicht
dargestellt waren.

Begriindung

9. Nr. 2.1.3: Der Planungsstand des Flachennutzungsplanes wird entsprechend der Ziffer
2 der Stellungnahmen ergéanzt.

10. Nr. 2.2.1: Die Angabe der Einzeldenkmale und der Hinweis auf die Gesamtanlage wird
aktualisiert.

11. Nr. 2.4.3: Der Text ,Verunreinigung des Erdreiches” wird entsprechend Ziffer 5, Nr. 4
der Stellungnahmen angepasst.

12. Nr. 5.3.1: Die Begriuindung zur Verwendung luftverunreinigender Stoffe (Brennstoffe fur
Feuerungsanlagen) wird entsprechend der FdT 5.1 Uberarbeitet.

13. Nr. 5.3.3: Der Begrundungstext zu den Schallimmissionen wird entsprechend der FdT
5.3 Uberarbeitet.

Umweltbericht
14. Nr. 3.1: Der Planungsstand des Landschaftsplanes wird entsprechend Ziffer 2 der
Stellungnahmen aktualisiert.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60B ,Ortskern Harleshausen* wird nach § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.”

Magistratsvorlage Vorlage-Nr. 101.16.1864 Seite 2



Begrundung:

Dem Ortsbeirat Harleshausen wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 24.Juni 2010 zur Anhdrung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
19. August 2010 und 13. September 2010 der Vorlage zugestimmt.

Die Zusammenfassende Erklarung (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2), die
Begriindung (Anlage 3), die Festsetzungen durch Text (Anlage 4) sowie eine unmaf3stabliche
Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs (Anlage 5) sind beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister

Magistratsvorlage Vorlage-Nr. 101.16.1864 Seite 3



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/60B ,Ortskern Harleshausen*
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Zusammenfassende Erklarung gemaf 810 Abs. 4 Baugese tzbuch
Uiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung

1. Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 24. Februar 2003 beschlossen, fir
den Ortskern Harleshausen zwischen Wolfhager StralRe, Obervellmarer Stral3e, Kronenstralle
und Helmarshauser Strafl3e einen Bebauungsplan aufzustellen, der die stadtebauliche Ordnung
dieses Bereichs neu regelt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. IV/7 B aus den
1970iger Jahren entsprechen nicht mehr der gewilnschten stadtebaulichen Entwicklung. Ent-
scheidende Rahmenbedingungen haben sich seither geandert.

Am 13. Dezember 2004 hat die Stadtverordnetenversammlung erneut zu diesem Gebiet einen
Beschluss gefasst, der auch die angrenzenden Bau- und Freiflachen mit einbezieht. Der Gel-
tungsbereich wurde nun auf den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. IV/7 B von 1975
ausgeweitet, dessen Aussagen durch die Festsetzungen der drei folgenden Bebauungsplane
ersetzt werden sollen. Um die Komplexitat dieser Aufgaben in tGberschaubaren Zeitabschnitten
I6sen zu koénnen, wurde der Geltungsbereich in drei Teilabschnitte gesplittet. Da ein konkreter
Handlungsbedarf fur den Ortskern Harleshausen besteht, wurde mit dem Plan Nr. IV/60 B be-
gonnen.

2. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wurde gemanR §2ff. Baugesetzbuch (BauGB) einschlie3lich Umweltprifung
aufgestellt. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/7B wird mit in Kraft
treten des Bebauungsplanes Nr. 1V/60 B fiir diesen Bereich aufgehoben.

Nach dem Beschluss der Stadtverordnentenversammlung vom 17. Marz 2008, kein Planfest-
stellungsverfahren zum Neubau der Helmarshauser Stral3e einzuleiten, konnte als Planungs-
grundlage davon ausgegangen werden, dass die Helmarshduser Stral3e nicht bis zur Ober-
vellmarer StralRe verlangert wird und im Querschnitt lediglich als quartiersbezogene Sammel-
stralRe ausgelegt werden kann.



Datum Verfahrensschritt
13.12.2004 Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Kassel

30.05.-10.06.2005 | friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (83 Abs.1 BauGB)

20.05.-17.06.2005 | frihzeitige Beteiligung der Behérden (84 Abs. 1 BauGB)

11.04.-12.05.2006 | Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (84 Abs. 2
BauGB)

26.03.2009 Informationsveranstaltung fur die Anlieger der Helmarshauser und
Kronenstral3e zum geplanten StralRenausbau

02.11.-04.12.2009 | Beteiligung der Offentlichkeit, Offenlegung (83 Abs. 2 BauGB)

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Rahmen des GOP bearbei-
tet und in den Umweltbericht aufgenommen wurden, wurden mittels der so genannten ,Potenti-
almethode” erfasst. Die einschlagige Erhebung erfolgte durch eigene Bestandsaufnahmen.
Folgende Unterlagen wurden ausgewertet:

- ANP, Stadtebauliche Rahmenplanung Harleshausen, Kassel 2004

- Hessisches Landesamt fir Bodenforschung, Geologische Karte von Hessen,
Bl. 4622, 1969

- Stadt Kassel, Bodenversiegelungskarte der Stadt Kassel, 1992

- Taraxacum, Vertiefende Klimauntersuchung fir das Gebiet des ZRK, 1999

- Zweckverband Raum Kassel, Landschaftsplan Stadt Kassel, 2007.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden einerseits vorhandene Griunflachen fir
Wohngebaude in Anspruch genommen, andererseits konnen im gunstigen Fall in den bereits
vorhandenen Bereichen RickbaumaRnahmen zugunsten neuer Grinflachen durchgefihrt wer-
den. In der Summe bedeutet dies im geplanten Zustand eine etwas geringere Bebauungsdichte
als bislang.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden etwas vergréRert durch die Verbreitung der Helmars-
hauser Strale und den Neubau einer Stichstral3e in das Wohngebiet. Hierfir werden wiederum
vorhandene Grinflachen bendtigt, die dann den naturlichen Kreislaufen entzogen sind. Vor al-
lem wird im Hinblick auf das Kleinklima des Planungsgebietes ein zusatzlicher Aufheizungsef-
fekt entstehen. Diesen negativen Auswirkungen wird mit den geplanten Baumpflanzungen in
den StralRenrdumen entgegengewirkt (Beschattung, Verdunstung).

Eventuell vorhandene Bodenverunreinigungen werden bei anstehenden Baumaflinahmen ggf.
beseitigt.

Durch eine entsprechende Uberwachung von Seiten der Stadt Kassel wird sichergestellt, dass
keine zusatzlichen umweltrelevanten Belastungen auftreten.



4. Beruicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichke its- und Behdordenbeteiligung

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen wurden gemafl 81 Abs. 7 BauGB abgewo-
gen. Die Stellungnahmen und ihre Behandlung im Einzelnen sind in der Begrindung Nr. 8.2
(Frihzeitige Beteiligung) und im Abwéagungsbeschluss vom wiedergegeben.
Die Stellungnahmen wurden zu folgenden wesentlichen Themenbereichen abgegeben und be-
ricksichtigt:

Dorflicher Charakter:

Es wurde beflrchtet, dass durch Nachverdichtung der dorfliche Charakter des Ortskerns Har-
leshausen verloren gehe. Die Gebaudehdhen des Bestandes sollten die Obergrenze flr Neu-
bauten bilden. Da jedoch groRRe Teile des alten Ortskerns unter flichenhaftem Denkmalschutz
stehen und die Dichtewerte nicht wesentlich erhéht wurden, ist nicht mit einem Verlust des cha-
rakteristischen Ortsbildes zu rechnen, zumal grofRe Teile Bestand sind. Aufgrund der heteroge-
nen Bestandslage ist neben den zuldssigen zwei Geschossen eine starre Hohenbegrenzung
nicht moglich. Es wurde jedoch ergénzt, dass im alten Ortskern nur Dachneigungen ab 35° zu-
lassig sind. Die Bebaubarkeit der Pferdeweide bezieht sich in ihrer MaRRstablichkeit auf den al-
ten Ortskern. Zur Sicherung dieser Zielvorgabe wurde neben der Geschossigkeit auch die
Traufhdhe festgesetzt.

Verkehrsraume:

Die urspringlich vorgesehene Fahrbahnbreite von 4,75 m in der Kronenstral3e ist fir den Be-
gegnungsverkehr Bus-Pkw nicht ausreichend und wurde auf 5,25 m im mittleren und 5,50 m in
den auReren Stralenabschnitten angehoben.

Auf die geplanten Baumstandorte an den StralRenverengungen in der Kronenstrale muss we-
gen Konflikten mit den Versorgungsleitungen im Stral3enraum verzichtet werden. An den ge-
planten Baumstandorten in der Helmarshauser StralRe wird zwar mittels Festsetzung durch
Text festgehalten, die Standorte werden jedoch nicht mehr konkret im Plan dargestellt.

In der Anliegerinformationsveranstaltung am 26. Méarz 2009 wurde von den Anliegern die ver-
kehrliche Belastung am Knoten Obervellmarer/Wolfhager Stral3e sowie in der Helmarshauser
und Kronenstral3e und der Schleichverkehr Uber die StraRe Im Grund vorgebracht. Das Pla-
nungsziel einer Verkehrsreduktion im Quartier wurde allgemein beflirwortet, die vorgestellten
konkreten Planungen zur Verbesserung der Verkehrssituation (Verringerung der StralRenquer-
schnitte Helmarshauser StraRe und KronenstralRe, Anlage beidseitiger Gehwege, Parkstreifen,
Engstellen, Baumpflanzungen) jedoch sehr unterschiedlich beurteilt. Die Stral3enquerschnitts-
planung wird daher nicht als Flachenfestsetzung im Bebauungsplan dargestellt.

Immissionen:
Eine Zunahme der Larmbelastung durch die Parkplatznutzung an der Ecke Obervellma-
rer/Wolfhager Stral3e ist nicht zu beflrchten, da die Anzahl der Stellplatze gleich bleibt.

Hinweisen folgend wurden die resultierenden Schallddmmmale fir Fassaden von Neu- und
Umbauten an den durch Verkehrslarm belasteten StralRen konkret angegeben.

Es wurde bemangelt, dass einerseits keine Festbrennstoffe wie Holzpellets oder Naturholz fir
Feuerungsanlagen zugelassen sind, andererseits Feuerungsanlagen in der nicht mehr aktuel-
len Niedertemperaturtechnik zulassig sind. Die Festsetzung wurde dahingehend geandert, dass
im Wesentlichen auf die zuldssigen Emissionsgrenzwerte der Stufe 2 in der neuen 1. BImSchV
Bezug genommen wird. Damit sind auch die Holzpellets u. &. als Brennstoff zulassig, soweit die
Anlagen den Grenzwert von 20 mg/m3 flur Staubpartikel einhalten.



5.  Alternativenprifung

Es wurden mehrere sich wesentlich unterscheidende Planungsalternativen zu den Bereichen
Pferdeweide, Parkplatz, Helmarshauser und KronenstralBe im Zuge einer ,Stadtebaulichen
Rahmenplanung Harleshausen* (Biro ANP Architektur und Nutzungsplanung, Kassel) erarbei-
tet und auf ihre Auswirkungen hin untersucht. Die Ergebnisse wurden 2003 im Ortsbeirat Har-
leshausen vorgestellt und mit den Blrgerinnen und Birgern des Quartiers, den Ortsbeiréaten
sowie der Interessengemeinschaft ,Am Kirchhof - Grebenstral3e’ diskutiert. Der Ortsbeirat Har-
leshausen hat dem Rahmenplan in seiner Sitzung am 24. Juni 2004 zugestimmt. Im Bebau-
ungsplan wurden die aus diesem Prozess hervorgehenden Vorzugsvarianten umgesetzt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 25. Mai 2010



Bebauungsplan Nr. IV/60B "Ortskern Harleshausen*

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6f

Satzung)

Anlage 2
fentlicher Belange

Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung

2 Schreiben vom 30.11.2009
Der Flachennutzungsplan des ZRK ist seit dem Der Bebauungsplan-Entwurf datiert vom
08.08.2009 rechtsgultig. Zu Punkt 3.1 der Begriin- 05.06.2009. Im 2. Satz ist Nr. 3.1 des Umwelt-
dung weisen wir darauf hin, dass bezuglich des berichtes gemeint.
Landschaftsplanes im Text eine Aktualisierung vor- . L

X . Dem Hinweis wird gefolgt.
genommen werden sollte, da es sich nicht um den
LP-Entwurf 2001 handelt, sondern um den im Jahr Die Daten zum Flachennutzungsplan Nr.
2007 beschlossenen Landschaftsplan des ZRK. 2.1.3 der Begriindung und Nr. 3.1 des Um-
weltberichtes werden aktualisiert.
Aus Sicht der Verkehrsplanung weisen wir darauf In dem Antrag der CDU-Fraktion wurde der
hin, dass im GVP 2002 die Verlangerung der Hel- Magistrat beauftragt, das Planfeststellungsver-
marshéauser StralRe bis zur Anbindung an die Ober- fahren zum Neubau der Helmarshauser Stral3e
vellmarer StraRe (L 3234) als geplante Ma3nahme einzuleiten. Er wurde mit Beschluss der Stadt-
im Hauptverkehrsnetz enthalten ist. Deshalb stellt der | verordnetenversammlung am 17.03.2008 ab-
seit dem 08.08.2009 rechtsgultige Flachennutzungs- | gelehnt.
plan "Straenverkehrsflache" im Bereich der Hel- o I .
marshauser Strake dar. Damit ist zum jetzigen Zgltpunkt davon auszu-
gehen, dass auf die Verlangerung der Hel-

Entsprechend der Begriindung (S. 15, Punkt 3.2.3) marshauser Stral3e bis zur Obervellmarer
nehmen wir zur Kenntnis, dass auf der Grundlage ei- | Stral3e verzichtet wird.
nes Beschlusses der Stadtverordnetenversammliung Der im Bebauungsplan festgesetzte Quer-
vom 17.03.2008 nicht mehr von dieser Bedeutung schnitt der Helmgrsphauser gtrar&e ist mit dem
der Helmarshauser Stral3e ausgegangen werden Straf kehrs- und Tiefb ¢ abgestimmt
kann. Somit ubernimmt die Harlesh&user Stral3e zu- raisenverkenrs- und tietbauamt abgestimmt.
kinftig nicht mehr die Funktion einer zwischenge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
meindlichen Verbindungsstral3e im Sinne einer Ent-
lastung des Ortskerns bzw. der Knotenpunkte. Wir
gehen davon aus, dass im Rahmen der anstehenden
Fortschreibung unseres GVP die Harleshéuser Stra-
Re nicht mehr als HauptverkehrsstralRe berlcksichtigt
werden soll.

4 Schreiben vom 10.11.2009

Den geplanten und dargestellten Baumstandorten in
der Wolfhager StraRe bzw. Obervellmarer StralRe
kénnen wir aufgrund der vorhandenen Versorgungs-
leitungen nicht zustimmen.

Weiterhin sind die textlich festgesetzten Baumpflan-
zungen in der Helmarsh&user Stral3e nur in Abstim-
mung mit den Stadtischen Werken durchzufuhren,
weil auch hier Versorgungsleitungen verlegt sind.

Samtliche festgesetzten Baumstandorte in der
Wolfhager und Obervellmarer StraRe wurden
bei der Planaufstellung anhand der vorliegen-
den Leitungspléane der Stadtischen Werke AG
Uberprift. Es sind keine Konfliktsituationen er-
kennbar. Unter Nr. 6.2 der textlichen Festset-
zungen ist im Bebauungsplan zudem festge-
setzt, dass die zeichnerisch festgelegten
Pflanzstandorte nach technischer Erfordernis
in alle Richtungen geringfligig verschoben
werden kdnnen.

Die in der Konzeptplanung fir die Helmars-
hauser Strale (siehe Begriindung Nr. 4.2)
zugrunde gelegten Baumstandorte sind eben-
falls anhand der vorliegenden Leitungspléne
Uberprift. Die Ausfiihrungsplanung wird, wie
Ublich, in Abstimmung mit den Leitungstragern
erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan Nr. IV/60B "Ortskern Harleshausen" -2-
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung

5 Schreiben vom 03.12.2009

1. Zu Ziffer 5.3.1 der Begriindung ,Feuerungsanla-
gen®:

Sinn der Festsetzung ist es, die beste allgemein ver-
fugbare Technik vorzuschreiben. Die Emissionen von
Brennwertkesseln sind gegeniiber Niedertemperatur-
kesseln deutlich geringer. Zudem ist die Ausnutzung
der eingesetzten Energie wesentlich besser. Fur die
Begrindung und Umweltbericht sowie fir die textli-
che Festsetzung regen wir deshalb an, die Worte
"Niedertemperatur-Feuerungsanlagen oder" zu strei-
chen, ebenfalls den letzten Halbsatz "sofern kein An-
schluss an das Fernwarmenetz erfolgt." Durch den
Verzicht auf den Hinweis auf das Fernwarmenetz
wird klarer, dass von der Festsetzung nur Feue-
rungsanlagen betroffen sind. Fernwéarme-, geother-
mische- und Warmepumpennutzungen usw. sind von
der Festsetzung nicht betroffen.

Die Stellungnahmen zu diesem Thema wurden
zum Anlass genommen, die Festsetzung kom-
plett zu Gberarbeiten mit dem Ziel, aufbauend
auf den Vorgaben des ,Luftreinhalte- und Akti-
onplans fur den Ballungsraum Kassel“ die
Emissionsgrenzwerte der 2. Stufe der neuen 1.
BImSchV und — soweit vorhanden — die Anfor-
derungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel*
als Referenz heranzuziehen, statt einzelne
Feuerungstechnologien oder Brennstoffe aus-
zuschliel3en.

Die Geltung der Festsetzung ausschlieRlich fir
Feuerungsanlagen kann besser herausgestellt
werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Festsetzung durch Text Nr. 5.1 wird wie
folgt gedndert: "Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind Brennstoffe geman
1. BImSchV 83 Nr. 4 bis 13 in Feuerungsan-
lagen in Neubauvorhaben und bei Ersatzin-
vestitionen nur zuldssig, soweit die Feue-
rungsanlagen bereits heute die Emissions-
grenzwerte der Stufe 2 gemaR 1. BImSchV §
5 (1) einhalten. Damit gilt fir Staub ein
Grenzwert von 0,02 g/m3 und fur CO von
0,4 g/m3. Soweit vorhanden, sind aktuellere
Anforderungen des Umweltzeichens ,Blau-
er Engel“ einzuhalten. Die Verwendung fes-
ter fossiler Brennstoffe gemaR 1. BImSchV
83 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf) ist
unzulassig."

2. Zu Ziffer 5.3.3 der Begriindung ,Schallimmissio-
nen*:

Im ersten Satz sollte das Wort "heftigen" durch "we-
sentlichen" ersetzt werden. Der Satz "Genauere Wer-
te liegen dazu nicht vor" kann gestrichen werden. Um
den Bauherren und Architekten bei Neu- und Umbau-
ten eine Hilfestellung und Orientierung zu geben,
sollte sowohl in der Begriindung und auch als textli-
che Festsetzung folgender Text Ubernommen wer-
den:

"Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe
Juli 2002, werden besonders an den der Wolfhager
StralBe und Obervellmarer Stral3e aber auch an den
der Helmarshauser Straf3e und Kronenstral3e zuge-
wandten Gebaudefassaden am Tage und in der
Nacht wesentlich Uberschritten. Aktive LaArmschutz-
maf3nahmen sind nicht moglich. Als passive Larm-
schutzmafinahmen werden festgesetzt:

Bei Neu- und Umbauten sind mindestens folgende
resultierenden Schallddmm-Malf3e erf. R"yes in dB
einzuhalten: [Tabelle mit den Spalten: Immission-

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begrindung unter Nr. 5.3.3 wird ent-
sprechend ergéanzt. Die Festsetzung durch
Text Nr. 5.3 wird um die Tabelle der resul-
tierenden Schallddmmmale erganzt.




Bebauungsplan Nr. IV/60B "Ortskern Harleshausen"

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Nr. | Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
sort/Larmpegelbereich nach DIN 4109* Aufenthalts-
raume in Wohnungen/Burordume und ahnliches]
Wolfhager StralRe: StraRBenfassade V/45/40, Seiten-
fassade 1V/40/35
Obervellmarer Stral3e: Stralenfassade V/45/40, Sei-
tenfassade 1V/40/35
Helmarsh&auser Stral3e: 111/35/30
Kronenstrale: StralRenfassade 1V/40/35, Seitenfas-
sade 111/35/30
*ist nicht identisch mit Fensterschallschutzklassen.
Hierbei sind die Tabellen 9 und 10 der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2001,
zu beachten. Schlaf- und Kinderzimmer sollten auf
der den HauptstraBen abgewandten Gebaudeseiten
geplant werden. Werden Schlaf- und Kinderzimmer
an der StraRenfassade der Wolfhager Stral3e oder
Obervellmarer Strafl3e geplant, sind diese mit fenste-
runabhangigen, schallgedampften Luftungsoffnungen
zu versehen."
[Anlagen: Flachenhafte Darstellung der Larm-
Beurteilungspegel bzw. Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005]
3. Es wird darum gebeten, unter "Hinweise" auch die | Der Anregung wird gefolgt.
Baumschutzsatzung der Stadt Kassel aufzunehmen. - . . N
Die Hinweise werden wie folgt erganzt:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Kassel in ihrer jeweils
gultigen Fassung.
4. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Der Anregung wird gefolgt.
Grundstiicken Obervellmarer Straf3e 2 und 4 nicht Die Beariinduna Nr. 2.4.3 wird wie folat ae-
um Altlastenverdachtsflachen im engeren Sinn han- é’mdert'g g nr. 2.4 gtg
delt. Es sollte ausschlief3lich der Text aus Ziff. 8.2.14 '
der Begriindung verwendet werden. Die Grundstiicke Obervellmarer Stralle 2
und 4 sind als Flachen erfasst, auf denen
sich Betriebe befinden oder befanden, die
mit wassergeféahrdenden Stoffen arbeiten
bzw. gearbeitet haben. Hier kénnen Verun-
reinigungen des Erdreiches nicht ausge-
schlossen werden.
6 Schreiben vom 25.11.2009

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben
PTI 24/PPB L2 vom 03.06.2005 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung
weiter:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten.

Die festgesetzten Baumstandorte im Teilbe-
reich Parkplatz Obervellmarer Strae wurden
bei der Planaufstellung anhand der vorliegen-
den Leitungspléne Uberprift. Es sind keine
Konfliktsituationen erkennbar. Unter Nr. 6.2 ist
im Bebauungsplan zudem festgesetzt, dass
die zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorte
nach technischer Erfordernis in alle Richtun-
gen geringfligig verschoben werden kdnnen.
Selbstverstandlich wird die Ausfihrungspla-
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Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien
wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikati-
onslinie besteht. Dies betrifft die Bepflanzung im
Teilbereich Parkplatz Obervellmarer Straf3e. Die vor-
gesehenen neuen Baumstandorte erfiillen keine ver-
kehrslenkenden Aufgaben. In diesem Fall hat der
Trager der Malinahme im Kollisionsfall die Kosten fiir
die Verlegung der Telekommunikationslinie bzw. die
SchutzmalRnahmen zu tragen.

nung in Abstimmung mit dem Leitungstrager
erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Schreiben vom 16.11.2009

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG,
die ggf. von lhrer Baumafinahme berihrt werden [...]

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

Schreiben vom 03.12.2009

[Der Stellungnahme liegt eine Kopie des Planbildes
bei, auf der ein Bereich "P/Q/A" sowie Anderungen
der GRZ/GFZ in den Gebieten WB1 und WA2 einge-
tragen sind].

la: Der vergrol3erte Parkplatz ist als Quartiersplatz
mit Aufenthaltsqualitdét umzuwidmen. Begriindung:
Der Parkplatz hat seine Berechtigung Autos abzu-
parken. Dem Quartiersplatz mit Aufenthaltsqualitat
muss die gleiche Berechtigung zugestanden werden
(P/Q/A).

1b: Um P/Q/A herauszuheben muss dementspre-
chend eine "Abgrenzung der unterschiedlichen Nut-
zung..." (siehe Anlage) eingefugt werden. Eine Nicht-
bebauung des Parkplatzes hat im BP Bestand (Fest-
setzung).

Der Parkplatz ist im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Die Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat, wie in der Vorentwurfsplanung
zur Platzgestaltung vorgesehen (siehe Be-
grindung S. 18, Nr. 4.2.1), ist Gegenstand der
Ausfiihrungsplanung und kann im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt werden. Der Nutzungs-
schwerpunkt der Flache bleibt 6ffentliches
Parken. Die Nutzung als Quartiersplatz ist da-
mit nicht ausgeschlossen, wie in der Begriin-
dung (Nr. 4.2.1) erlautert wird. Eine Doppel-
nutzung kann im Bebauungsplan jedoch nicht
festgesetzt werden, deshalb wurde die Flache
als Verkehrsflache fir éffentliches Parken
festgesetzt.

Eine Abgrenzung zu der angrenzenden Wohn-
gebietsflache durch ein zuséatzliches Planzei-
chen ist nicht erforderlich. Die Verkehrsflache
ist nicht bebaubar, eine weitere Festsetzung
zum Ausschluss der Bebaubarkeit ist nicht er-
forderlich.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1c: Schallschutz entlang des (vergréRerten) Park-
platzes zu benachbarten Grundstiicken: Durch mas-
sive Larmimmissionen entstehen folgende Nachteile:
Schadstoffbelastungen, Larmbelastigungen, Wertver-
lust und somit schlechte Vermietbarkeit der dahinter
liegenden denkmalgeschiitzten Hauser, die mit ho-
hem finanziellen Aufwand renoviert wurden. Begriin-
dung: Im Bebauungsplan ist vermerkt, dass eine zu-

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan wird
die Anzahl der Parkplatze auf dem genannten
Parkplatz nicht erhéht. Die Gestaltung des
Parkplatzes mit Grunflachen und Baumen
nimmt jedoch mehr Flache als im Bestand in
Anspruch.

Da sich die Anzahl der Parkplatze und damit
der Kfz-An- und Abfahrten nicht erhéht, ergibt
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satzliche Larm- und Immissionsbelastung durch die
VergroRerung des Parkplatzes nicht zu erwarten ist...
Ein aktiver Schallschutz wird versagt. Eine Begriin-
dung ist diesbeziglich erforderlich. Im BP ist unter
5.3.3 (Schallimmissionen) vermerkt, dass mit hefti-

gen Uberschreitungen der Orientierungswerte ge-
messen wurde. Zudem wird beabsichtigt, eine sepa-
rate Abbiegespur in dem Fall von der Wolfhager
Stral3e in die Obervellmarer StraRe zu bauen, um
den Verkehrsfluss zu verbessern. Dies wird ange-
zweifelt und abgelehnt!

Hier ist eine Verkehrsanalyse dringend erforderlich
(Quelle und Ziel des Verkehrs), um ein Verkehrslei-
tungskonzept zu konzipieren.

Bei einer Umsetzung werden noch mehr Immissio-
nen und Schadstoffeintragung erzeugt. Unter "frih-
zeitige Beteiligung" werden unter 8.2.10 Verkehrs-
wert Orientierungswerte ermittelt - siehe u. a. Ober-
vellmarer StralRe, die alle weit Uber dem Normbereich
liegen. Die Werte der Wolfhager Stral3e sind aus un-
erklarlichen Griinden nicht ermittelt. Die neuen Werte
der Wolfhager StraRe missten in die Larmbilanz ein-
flieRen. Insgesamt ist dies fur uns ein unertraglicher
Zustand: Nach dem Gesetz hat die Schallschutz-
wand gegeniiber passivem Schallschutz Prioritat. Ei-
ne zusatzliche Abbiegespur wird von uns abgelehnt.
Bei Verweigerung einer Schallschutzwand lehnen wir
eine VergroRerung des Parkplatzes ab.

sich keine Veranderung bei den Larmemissio-
nen aus der Parkplatznutzung. Die Notwendig-
keit einer SchallschutzmaflRnahme ergibt sich
hieraus nicht.

Der Parkplatz ist jedoch in der Planung (siehe
Begriindung S. 18, Nr. 2.4.1) durch eine Mauer
mit schallschitzender Wirkung von den an-
grenzenden Grundstiicken abgetrennt. Dies
fuhrt letztlich zu einer Verbesserung im ver-
gleich zur heutigen Situation.

Davon abgesehen leistet die Parkplatznutzung
nur einen unmaf3geblichen Beitrag zu den un-
bestritten hohen Larmimmissionen des Stra-
Benverkehrs. Es durfte aber einsichtig sein,
dass eine aktive Schallschutzmafinahme
(Schallschutzwand) fur die StraRenfronten zur
Wolfhager und Obervellmarer StralRe indisku-
tabel ist. Daher bleibt lediglich die Option pas-
siver SchallschutzmalBhahmen gemal} Fest-
setzung Nr. 5.3, die fur Neu- und Umbauten
von Geb&uden gilt.

Der Bebauungsplan macht keine Aussagen
zur Separierung der Verkehrsflachen, auch
nicht im Bereich des Knotens Wolfha-
ger/Obervellmarer StralRe, da dazu noch keine
verbindliche Planung vorliegt. Beziiglich der
Verkehrsanalyse bzw. der Larmimmissionen
wurden die im Innenbereich des Quartiers ge-
legenen StralRen untersucht. Eine Gesamtana-
lyse des Stadtteilverkehrs ist nicht Planungs-
ziel der Bauleitplanung und kann mit Hilfe des
Bebauungsplanes auch nicht geleistet werden.

Mittlerweile sind die Beurteilungspegel an den
Gebaudefronten an der Wolfhager Stral3e ver-
fugbar: tags 70-75 dB(A), nachts 60-70 dB(A)

Der Anregung wird nicht gefolgt.

1d: Der Durchgang von angrenzendem Grundstiick
zum Parkplatz besteht seit mehr als 100 Jahren und
wird nach wie vor genutzt, auch fiir gemeinniitzige
und gewerbliche Zwecke bei Veranstaltungen auf
dem Parkplatz. Aus Griinden des Bestandsschutzes
muss dieser Durchgang weiterhin gewahrleistet wer-
den, was auch die Freihaltung des Eingangsberei-
ches (eine Pkw-Breite) beinhaltet.

Der Bebauungsplan zeigt die Parkstande aus
der vorliegenden Entwurfsplanung fiir den
Parkplatz. lhre Darstellung im Bebauungsplan
ist keine verbindliche Festsetzung. Die Aus-
gestaltung der Parkplatzflache und die Beibe-
haltung von Zugangen etc. ist Gegenstand der
Abstimmungen zur Ausfiihrungsplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

le: Das alte Werkstattgebdude muss erhalten blei-
ben. Dieses Gebaude muss durch Festsetzung gesi-
chert werden (dies ist auch die Beschlusslage des
Ortsbeirates Harleshausen). Begriindung: Die letzten
alten Gebaude, die von der Wolfhager Stral3e ein-
sehbar sind, gehdren zur Gesamtanlage. Sie gren-
zen unser Grundstiick zur Wolfhager Straf3e ab und
dienen auch als Schall- und Schadstoffimmissions-
schutz.

Das Werkstattgeb&ude ist kein Einzeldenkmal,
befindet sich jedoch im Ensembleschutz der
.Gesamtanlage Am Kirchhof und Grebenstra-
Be“. Die Grundflache des Gebéaudes ist von
der Festsetzung ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Parken* ausgenommen.
Eine besondere Festsetzung zum Bestands-
schutz ist nicht erforderlich.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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2. Neufestlegungen der Baugrenzen an unsere
Grundstilicke angrenzend:

2a: Die Baugrenzziehung an unser Grundstiick ent-
lang des Parkplatzes und des Werkstattgebaudes
lehnen wir ab. Eine Bebauung des Parkplatzes leh-
nen wir grundsétzlich und auch zukiinftig ab. An der
Obervellmarer Strale Haus Nr. 2 kénnte das ohnehin
Uberproportionale Gebdude bei WB 0,5/0,8 [Werte
fur GRZ/GFZ im Besonderen Wohngebiet] weiter
vergréRert bzw. ausgebaut werden. Solche Bauten
wollen und missen wir vermeiden; die weit Uberhdh-
te Firsthohe ist sichtbar bis in den Ortskern.

Die Verkehrsflache ist als solche nicht bebau-
bar, eine weitere Festsetzung zum Ausschluss
der Bebaubarkeit ist nicht erforderlich (siehe
Zu la).

Die festgesetzte GRZ/GFZ von 0,5 und 0,8
sowie 2 zulassige Vollgeschosse lassen keine
Erweiterung des Gebaudes Obervellmarer
StralRe 2 zu. Fir die o. g. zulassigen Nut-
zungsdichten ist jeweils die Grundstucksflache
zu Grunde zu legen. Die Darstellung in der
Stellungnahme ist unzutreffend.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

2b: Die Baugrenzziehung an den betroffenen
Grundstiicken lehnen wir ab.

2c: Aufgrund der neuen Baugrenzziehung wiirden
uns im Falle einer Bebauung erhebliche Nachteile
wie z. B. Verdichtung und Verschattung der Bauwei-
se entstehen, was letztlich betréachtliche Auswirkun-
gen auf die Vermietung unseres Gebaudes hatte.

Die Baugrenzen folgen im Bereich des alten
Ortskerns anders als im geltenden Bebau-
ungsplan den Flurstiicksgrenzen an den Ver-
kehrsflachen. Damit wird der Bestandssituation
Rechnung getragen, in der sich die meisten
Gebaude direkt an der StraRenparzelle befin-
den. Die Gleichbehandlung der hier versam-
melten Flurstiicke schliel3t die Bebaubarkeit
bestimmter Flurstlicke nicht aus.

Abgesehen davon werden die Obergrenzen
der Bebauungsdichte durch die zulassige
GRZ/GFZ gesetzt und Mindestabstande zwi-
schen Gebauden und Nachbargrenzen durch
die Hessische Bauordnung 8 6 gewahrleistet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

3. Uberbaubare Grundstuicksflache ist in unserem
Grundstiicksbereich abzulehnen. In dem ohnehin
verdichteten, verwinkelten, bebauten alten Ortskern
ist eine Vorschreibung in dieser Form und in diesem
MalR problematisch und erzeugt Konflikte. Es ist un-
realistisch in der Umsetzung. Alle Beteiligten, Nach-
barn und das Bauamt sind bei einem evtl. Vorhaben
zu kontaktieren, um zu einvernehmlichen Lésungen
zu kommen, die in vertragliche Vereinbarungen
munden.

Die Festsetzung der GRZ von 0,5 fur das WB1
besagt, dass hochstens die Halfte der Grund-
stucksflache bebaut werden darf. Der Wert
liegt unter dem gemanR 817 BauNVO zulassi-
gen Hochstwert von 0,6. Der festgesetzte Wert
ist der vorhandenen Dichte des Ortskerns an-
gemessen und wurde aus dem baulichen Be-
stand ermittelt.

Mégliche Bauvorhaben werden von der Bau-
aufsicht auf Grundlage der Hessischen Bau-
ordnung und der Vorgaben des Bebauungs-
plans beurteilt. Soweit durch ein Vorhaben
Nachbarrechte betroffen sind, werden die be-
troffenen Nachbarn beteiligt. Dartber hinaus
sind Konsenslésungen nicht vorgesehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

4. Feuerungsanlagen, Seite 25, 5.3.1 in der Festset-
zung BP: Festbrennstoffe fur Heizungsanlagen wer-
den ausgeschlossen. Dies wird abgelehnt. Begriin-
dung: Festbrennstoffheizungen gehdéren zu den re-
generativen Heizungssystemen. Dass Festbrenn-
stoffheizungen mehr Feinstaub abgeben als andere
Feuerungssysteme, ist nicht anzuzweifeln.

Nicht nachvollziehbar ist der Hinweis, Seite 35,
8.2.11, "Beteiligung im BP", dass durch das steigen-
de Verkehrsaufkommen in der Kronenstraf3e die
Feinstaubbelastung steige und somit die Festbrenn-

Siehe hierzu Stellungnahme Nr. 5. Mit der
neuen Festsetzung sind Festbrennstoffe auler
Kohle, Koks und Torf zuléassig, soweit die E-
missionsgrenzwerte der aktuellen 1. BImSchV
Stufe 2 eingehalten werden.

Es trifft nicht zu, dass Festbrennstoffe grund-
satzlich regenerativ sind. Lediglich Holz, Hack-
schnitzel und Holzpellets sind in diesem Sinne
regenerativ, Kohle und Koks etc. dagegen
nicht.
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stoffheizungen verboten werden missten. Vielleicht
sollte man die Autos verbieten, um die Festbrenn-
stoffheizungen betreiben zu kénnen. Dies ware eine
absurde Diskussion und geht an einer tatsachlichen
Auseinandersetzung und Loésungsfindung vorbei. [...]

Auf européischer Ebene sind bereits Richtlinien ver-
abschiedet, die den Feinstaub und andere Immissio-
nen vermeiden. Die Stadt Kassel ist verpflichtet, die-
se Richtlinien umzusetzen, was schwerlich passiert.
Eine Gleichbehandlung der Burger wird durch diese
Festsetzung im BP in Frage gestellt. Diese Fragestel-
lung hat unter Umstanden politische und juristische
Auswirkungen.

Die Aussage in der Begrindung Nr. 8.2.11 ist
hier nicht zutreffend dargestellt. Richtig ist,
dass Feinstaubimmissionen im Quatrtier glei-
chermaf3en durch Heizungsanlagen (insbe-
sondere Festbrennstoffe) und Kfz-Verkehr
(inshesondere Dieselfahrzeuge) verursacht
werden und durch jeweils geeignete Festset-
zungen im Bebauungsplan begrenzt werden
sollen (Ausschluss Festbrennstoffe, Reduzie-
rung des Kfz-Verkehrs in der Kronenstral3e).

Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben vom 03.12.2009

1. Es wird ein Schallschutz entlang des vergréRerten
Parkplatzes in Richtung zum "Alten Ortskern" gefor-
dert. Durch massive Larmimmissionen wird der "Alte
Ortskern" in seiner Substanz gefahrdet.

[Begrindung zu 1. sowie Text 5. und 6. wortgleich
mit Stellungnahme Nr. 8]

Siehe hierzu Stellungnahme 8, Nr. 1c.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

2. "Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung..."
zum alten Ortskern Wolfhager Stral3e/Obervellmarer
Stral3e/Kronenstral3e bis zu dem dstlichen Teil der
Grebenstral3e (alte barocke Scheune). Begrindung:
Um den alten Ortskern zu erhalten/schitzen wie er
ist, mussen bei einer Neubebauung, Umbau bzw.
Aufstockung die Geschosshéhen, Traufhtéhen und
Firsthdhen den Ortskernhdusern angeglichen werden
(ca. 6 m Traufh6he im Schnitt). Die BauNVO in Ver-
bindung mit der HBO ist zu kommentieren bzw. im
obigen Sinne wie beschrieben handzuhaben.

Die Festsetzungen des WB1 und WB2 gren-
zen sich bereits deutlich zu den Festsetzungen
des WA-Gebietes 6stlich der Grebenstral3e ab.
Wie bereits zu Stellungnahme 8, Nr. 2 und 3
dargelegt, orientieren sich die Festsetzungen
weitestgehend am alten Bestand. Die Zahl der
Vollgeschosse ist auf 2 begrenzt, weitere Ein-
schréankungen der Geschoss-, Trauf- und
Firsthéhen sind nicht erforderlich und ange-
sichts des heterogenen Erscheinungsbildes
des Bestandes nicht gerechtfertigt.

Zur Sicherung des ortstypischen Erschei-
nungsbildes wird jedoch eine Mindestdachnei-
gung von 35°festgesetzt. Lediglich im WA sind
flachere Dacher zuldssig, wenn sie begrint
sind.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In Nr. 7.1 wird festgesetzt: ,Im WA und WB
sind nur Dacher mit einer Neigung von
mindestens 35°zulassig. Im WA sind auch
Dacher mit einer Neigung unter 35°zulas-
sig, wenn sie begriint sind.”

3. Im gesamten Bereich des alten historischen Orts-
kerns, der mit Einzeldenkmalern und als denkmalge-
schitzte Gesamtanlage geschutzt ist, muss auf WA
0,3/0,7 [zulassige GRZ/GFZ] lI-geschossig, TH 6
[maximale Traufh6he 6 m] wie unter Punkt 2 unter
Abgrenzung bezeichnet werden. Begriindung: In der
Festsetzung ist WB [Besonderes Wohngebiet] mit
héheren GFZ beziffert, so dass grof3ere Laden, Gast-
wirtschaften, Gewerbebetriebe, Geschéfts- und Bu-
roeinheiten usw. den urspringlichen alten Ortskern
von ihrer Substanz her Gberfordern. Das heif3t, die
Wohn- und Lebensqualitat wird dadurch beeinflusst,

Zur Festsetzung der Dichte siehe Anmerkung
zu Stellungnahme 8, Nr. 2 und 3. Die vorge-
schlagene Absenkung der GRZ auf 0,3 statt
0,5 wurde den Bestand nicht ausreichend ab-
bilden, da wesentliche Teile des alten Orts-
kerns dichter bebaut sind als dieser Wert es
zulie3e.

Das Charakteristikum des vorgefundenen Be-
standes im alten Ortskern entspricht gerade
nicht dem Allgemeinen Wohngebiet, sondern
aus naheliegenden historischen Griinden eher
einem Dorfgebiet. Da jedoch in der Gemenge-
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der alte Ortskern verliert seinen historischen Charak-
ter. WA ist in seiner Substanz véllig ausreichend.
Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

lage unterschiedlicher, auch gewerblicher Nut-
zungen das Wohnen erhalten und geférdert
werden soll, wurde geméaR 84a BauNVO ein
Besonderes Wohngebiet festgesetzt.
Vergniigungsstatten sind auch im festgesetz-
ten WB ausgeschlossen, siehe Festsetzung
durch Text Nr. 1.2.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

4. Neufestlegung der Baugrenzen im alten Ortskern
und teilweise der Obervellmarer Stra3e/Parkplatz
werden abgelehnt. Begriindung: In den Besprechun-
gen, u. a. Runder Tisch, Ortsbeiratssitzungen, war
das Thema neue Baugrenzen (-verschiebung) sei-
tens der Stadt nicht angesprochen worden. [...]

An der Obervellmarer StralRe Haus Nr. 2 kénnte das
ohnehin lGberproportionale Gebaude bei WB 0,5/0,8
[Werte fir GRZ/GFZ im Besonderen Wohngebiet]
weiter vergroRRert bzw. ausgebaut werden. Solche
Bauten wollen und muissen wir vermeiden; die weit
Uberhohte Firsthdhe ist sichtbar bis in den Ortskern.

Der alte Ossenbrunnen [...] wirde an Attraktivitat ver-
lieren. Eine evtl. Bebauung wirde diesen Bereich
verschatten. Die kleinteilige Struktur sowie die Pra-
gung des alten Ortskerns kénnte auf Grund der neu-
en Baugrenzen die Zusammenlegung von benach-
barten Grundstiicken zur Folge haben, eine nicht
ortsiibliche Bebauung ware ebenso die Folge. Durch
diese Entwicklung wirden kleinere Vorhofe, Vorgar-
ten und Anlagen in ihrer Substanz gefahrdet. Selbst
im BP Seite 12, Abs. 6 wird auf das Problem an
"Mangel von Freiflachen und Grinflachen" hingewie-
sen. Auf Seite 8, 2.1.4 des BP heif3t es, "Durchfih-
rung von Begriinungs- und Entsiegelungsmafnah-
men sind vorzunehmen..." Aus diesem Grund ist eine
Nachverdichtung im Bereich westliche Grebenstrale
abzulehnen. Die Baugrenzziehungen des alten BP
mussen weiter Bestand haben.

Zur Festsetzung der Baugrenzen siehe An-
merkung zu Stellungnahme 8, Nr. 2b und 2c.
Es handelt sich in diesem Fall um eine eher
planungstechnische Festsetzung, die keiner
ausfuhrlichen Erorterung im Vorfeld bedarf.

Zur Festsetzung der Dichte siehe Anmerkung
zu Stellungnahme 8, Nr. 2 und 3.

Bei der "Nachverdichtung im Bereich westliche
Grebenstral3e" handelt es sich um das einzige,
noch bebaubare Grundstiick des alten Orts-
kerns. Alle anderen Grundstiicke in diesem
Bereich sind dicht bebaut und die zuléassige
GRZ ist bereits erreicht. Es entspricht weder
der stadtebaulichen Eigenart noch dem
Gleichheitsprinzip, die Bebaubarkeit einzelner
Grundstiicke hier einzuschréanken.

Grundsatzlich wird mit den Festsetzungen ei-
ner bereits weitgehend bebauten Bestandssi-
tuation mit dichter, inhomogener Bebauung
Rechnung getragen, in der sich die meisten
Gebaude direkt an der StraRenparzelle orien-
tieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

7. Die folgenden denkmalgeschitzten Hauser sind in
Ihrem Aushang des BP nicht "schraffiert"; Gre-
benstralRe 10, barocke Scheune, Wolfhager StraRe
370.

Die Schraffur der genannten bislang unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude fehlt in
der Farbdarstellung des Bebauungsplans. Mitt-
lerweile liegt die aktuelle Denkmaltopografie
der Stadt Kassel vor, nach der die genannten
Gebaude zwar noch unter Ensembleschutz
stehen, jedoch teilweise keine Einzeldenkma-
ler mehr sind.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die nachrichtliche Darstellung wird wie

folgt aktualisiert: Die Gebaude Wolfhager
StralRe 370, 376, GrebenstralRe 10, Helmars-
héuser Strale 6, 12 sind keine Einzeldenk-
maler mehr. Die Gebadude Am Kirchhof 2, 6,
KronenstralRe 13, 15 sind Einzeldenkmaler,
die bisher nicht dargestellt waren.

Die Hinweise im Plan werden wie folgt er-
ganzt:




Bebauungsplan Nr. IV/60B "Ortskern Harleshausen"

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Denkmalschutz: Der historische Ortskern
Harleshausen steht als ,Gesamtanlage Am
Kirchhof und Grebenstral3e* unter Denk-
malschutz. Der Bereich umfasst die
Grundstiicke Am Kirchhof 1-7, Grebenstra-
Re 1-10, Wolfhager StralRe 368-376. Einzel-
denkmaler sind separat in der Plandarstel-
lung gekennzeichnet.
10 | Schreiben vom 03.12.2009
[Der Stellungnahme liegt eine Kopie des Planbildes
bei, auf der ein Bereich "P/Q/A", ein neu abgegrenz-
tes Allgemeines Wohngebiet WA 0,3/0,7-11-TH 6m
sowie Anderungen der GRZ/GFZ im WA2 eingetra-
gen sind.
Der Text ist wortgleich mit Teilen der Stellungnah-
men Ziffern 8 und 9]
11 | Schreiben vom 26.02.2010
Es wird auf eine Besprechung in der Stadtplanung
und auf das Schreiben vom 03.12.2009 verwiesen.
1. Es wird nach wie vor die Auffassung vertreten, . .
dass das Baugebiet zwischen Wolfhager-, Obervell- Siehe hierzu Stellungnahme 9, Nr. 3
marer-, Kronen- und Grebenstral3e weiterhin als WA | Der Anregung wird nicht gefolgt.
beizubehalten und nicht wie seitens der Stadt Kassel
beabsichtigt, in WB umgewandelt wird.
2. Bezuglich der Baugrenzen Wolfhager-, Obervell- Sie hierzu Stellungnahme 9, Nr. 4
marer-, Kronen- und Grebenstral3e wird auf Punkt 4 Lo
. ; Der Anregung wird nicht gefolgt.
des vorgenannten Schreibens verwiesen.
3. Es wird begrufit, dass die Stadt Kassel Schall- Siehe hierzu Stellungnahme 8, Nr. 1c
schutzwande im Bereich des Parkplatzes vorgese- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
hen hat.
4. Weiterhin wird befurwortet, dass die 37-Grad- Die Neubebauung im dstlich angrenzenden
Dachneigung in dem Bereich Wolfhager-, Obervell- WA-Gebiet ist aufgrund der Festsetzungen nur
marer-, Kronen- und Grebenstralie vorgesehen ist. als kleinteilige Einzel- und Doppelhausbebau-
Das Gleiche sollte auch fur die Bebauung auf der ung moglich. Ebenso wird die Héhe der Ge-
.Pferdewiese" erfolgen. Dies sollte noch geprift wer- | baude durch die Festsetzung der Geschossig-
den. keit und der Traufhéhe begrenzt. Durch die
Ausnahmeregelung der Dachneigung im WA-
Gebiet wird der Neubebauung ein héherer
Gestaltungsspielraum zugestanden.
Der Anregung wird teilweise gefolgt.
In Nr. 7.1 wird festgesetzt: ,Im WA und WB
sind nur Dacher mit einer Neigung von min-
destens 35°zulassig. Im WA sind auch Da-
cher mit einer Neigung von unter 35°zulas-
sig, wenn sie begriint sind.”
gez.
Spangenberg

Kassel, 25. Mai 2010
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1 Allgemein

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplans
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 24.02.03 beschlos-
sen, fir den Ortskern Harleshausen zwischen Wolfhager StraBe, Obervellmarer
StraBe, Helmarshauser StraBe und KronenstraBe einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, der die stadtebauliche Ordnung dieses Bereiches neu regelt. Der rechts-
verbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/7B wird mit in Kraft treten
des Bebauungsplans Nr. IV/60 B flr diesen Bereich aufgehoben.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. IV/7B aus den 70iger Jahren ent-
sprechen nicht mehr der gewiinschten stadtebaulichen Entwicklung und ent-
scheidende Rahmenbedingungen haben sich gedndert.
Am 13.12.2004 hat die Stadtverordnetenversammlung erneut zu diesem Gebiet
einen Beschluss gefasst, der auch die angrenzenden Bau- und Freifldachen mit-
einbezieht. Der Geltungsbereich wurde nun auf den gesamten Bereich des Be-
bauungsplans Nr. IV/7 B von 1975 ausgeweitet, dessen Aussagen durch die
Festsetzungen der drei folgenden Bebauungspldne ersetzt werden sollen.
Um die Komplexitat dieser Aufgaben in Gberschaubaren Zeitabschnitten 16sen
zu kdénnen, wurde der Geltungsbereich in drei Teilabschnitte gesplittet:
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60 A "Am Stockweg"
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60 B "Ortskern Harleshausen"
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60 C "Karlshafener Stra3e"
Da ein konkreter Handlungsbedarf fir den Ortskern Harleshausen besteht, wur-
de mit dem Plan Nr. IV/60 B begonnen.

1.2 Planverfahren
Der Bebauungsplan wird gemaB §2ff. BauGB einschlieBlich Umweltprifung auf-
gestellt.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet mit einer GréBe von ca. 3,6 ha liegt im Kasseler Norden, im
Stadtteil Harleshausen, in der unmittelbaren Ortsmitte.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

6 K6pping Architektur+Planung ¢ Mai 2010
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- Im Norden durch eine Linie 5 m nordlich der KronenstraBe und der nordli-
chen Parzellengrenze des Flurstlicks 31/1;

- im Osten durch die 6stlichen Parzellengrenzen der Flurstiicke 17/13, 31/1,
31/2, 30/3, 30/4 und deren Verlangerung parallel zur Helmarshauser Stra-
Be;

- im Sitden durch die StraBenmitte der NiederfeldstraBe und der Wolfhager
StraBe;

- im Westen durch die StraBenmitte der Obervellmarer StraB3e.

Képping Architektur+Planung e Mai 2010 7
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2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

2.1.1 Siedlungsrahmenkonzept (SRK 2-94), Zweckverband Raum Kassel

Das Siedlungsrahmenkonzept zeigt das Plangebiet als Siedlungsbestand und
als Teil des Nahversorgungszentrums Harleshausen.

2.1.2 KEP-Zentren, Zweckverband Raum Kassel

Das Plangebiet ist gemaB Darstellung im kommunalen Entwicklungsplan
"Zentren" Teil eines Nahversorgungszentrums mit Gber den Stadtteil hinaus-
gehender Wirkung.

2.1.3 Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Der seit 08.08.2009 rechtsgiiltige Flachennutzungsplan 2007 stellt zur Siche-
rung des Einzelhandels entlang der Wolfhager StraBe und der Obervellmarer
StraBe "Gemischte Bauflachen" dar.

Die Helmarshduser StraBe ist als HauptverkehrsstraBe mit einer Verbindung
zur Obervellmarer StraBe dargestellt. Die Wolfhager StraBe ist ebenfalls eine
HauptverkehrsstraBe und verbindet die Kasseler Innenstadt mit den Gemein-
den Ahnatal, Habichtswald-Dérnberg und Calden.

2.1.4 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Der Landschaftsplan stellt den betreffenden Bereich als Siedlungsgebiet dar. In
seinem Entwicklungsteil werden als Empfehlungen formuliert:

- Aufwertung von StraBen als Freirdume durch Baumpflanzungen in Verbin-
dung mit EntsiegelungsmaBnahmen (Wolfhager StraBe).

- Durchfliihrung von Begriinungs- und EntsiegelungsmaBnahmen (Baumpflan-
zungen, Dach- und Fassadenbegriinung) innerhalb der hoher verdichteten
Siedlungsbereiche des alten Dorfkerns mit Umfeld.
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2.2 Schutzgebiete

2.2.1 Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich folgende Einzeldenkmale:

Wolfhager StraBe 372

Am Kirchhof 1, 2, 3,4,5,6, 7
GrebenstraBe 5, 7
KronenstraBBe 13, 15.

Der historische Ortskern Harleshausen steht als "Gesamtanlage Am Kirchhof
und GrebenstraBe" unter Denkmalschutz. Der Bereich umfasst die Grund-
stiicke Am Kirchhof 1-7, GrebenstraB8e 1-10, Wolfhager StraBBe 368-376.

2.2.2 Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietseintragungen liegen im Plangebiet nicht vor.

2.3 Satzungen

2.3.1 Bebauungsplan IV 7B

Das Plangebiet entspricht dem mittleren Teil des Bebauungsplans Nr. IV 7B
von 1975, dessen Aussagen durch den Bebauungsplan Nr. IV/60 B "Ortskern
Harleshausen" in diesem Bereich ersetzt werden sollen.

Im Bebauungsplan Nr. IV 7B ist das gesamte Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Im Bereich dstlich der Grebenstralle sind maximal 3
Vollgeschosse sowie eine GRZ von 0,4 und GFZ von 0,7 festgesetzt. Im Be-
reich westlich der GrebenstraBe sind maximal 2 Vollgeschosse sowie eine
GRZ von 0,3 und GFZ von 0,9 festgesetzt.

Die Baufenster umfassen fast vollstandig die privaten Grundsticksflachen mit
Ausnahme von unterschiedlichen Randabstanden zu den StraBen.

Nach der damals giiltigen BauNVO (1968) wurden die Grundflachen von Ne-
benanlagen im Sinne des §14 BauNVO 1968 sowie Balkone, Terrassen und
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, nicht
zur zulassigen Grundflache hinzugerechnet. Die Summe der maximal bebau-
baren und versiegelbaren Flachen entsprach demnach den Grundstiicksfla-
chen.

Die Flache der Helmarshauser StraBe ist in einer Breite von 17,0 m darge-
stellt, um den damals geplanten Ausbau zur HauptverkehrsstraBBe zu ermdgli-
chen. Dies betrifft auch den Einmindungsbereich Helmarshduser StraBe /
Wolfhager StraBe.

Képping Architektur+Planung e Mai 2010 9



Stadt Kassel ¢ Bebauungsplan Nr. IV / 60B "Ortskern Harleshausen" Begriindung
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Bebauungsplan IV 7B von 1975, Ausschnitt
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Stellplatzsatzung

FGr das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir
Fahrrader flir das Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils glltigen Fassung
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2.3.3

2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.4.4

maBgeblich.

Baumschutzsatzung

Fir die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die Baum-
schutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils glltigen Fassung mafBgeblich.

Gutachten und Hinweise

Stadtebauliche Rahmenplanung Harleshausen

Im Auftrag der Stadt Kassel erarbeitete das Biro ANP Architektur und Nut-
zungsplanung in Zusammenarbeit mit Beteiligten, interessierten Birgern
und Birgerinnen und dem Ortsteilgremium eine "stadtebauliche Rahmen-
planung Harleshausen" (2), die im Juni 2004 fertig gestellt wurde. An die-
ser Stelle wurden mehrere sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
deren Auswirkungen untersucht. Der Ortsbeirat Harleshausen hat dem
Rahmenplan in seiner Sitzung am 24.06.2004 zugestimmt.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (1)

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
mit Umweltbericht aufgestellt, dessen wesentliche Inhalte gem. § 4 HeNatG
in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Verunreinigungen des Erdreiches

Die Grundsticke Obervellmarer StraBe 2 und 4 sind als Flachen erfasst, auf de-
nen sich Betriebe befinden oder befanden, die mit wassergefahrdenden Stoffen
arbeiten bzw. gearbeitet haben. Hier kénnen Verunreinigungen des Erdreiches
nicht ausgeschlossen werden.

Bombenabwurfgebiet

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfge-
biet. Vor der Uberbauung zuvor unversiegelter Bodenflachen bzw. bei der
Anderung vorhandener Oberflaichenversiegelungen in Verbindung mit
Schachtarbeiten, ist eine Uberpriifung (Sondierung) der betroffenen Ein-
griffsflache erforderlich.

Képping Architektur+Planung e Mai 2010
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3

3.1

Stadtebauliche Situation

Baulicher Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 215 m {. NN., weist kaum H&hen-
unterschiede und keine topografischen Besonderheiten auf.

Es wird tangiert von der stark befahrenen Wolfhager StraBe im Siden, sowie
der ebenfalls stark frequentierten Obervellmarer StraBe im Westen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Die besondere Eigenart des Gebiets
besteht in der vorhandenen Mischung von Wohnnutzung, Léaden, Gaststatten,
Gewerbebetrieben und Blironutzung.

Der Baubestand entlang der Wolfhager- und der Obervellmarer StraBe ist ge-
pragt durch Wohn- und Geschaftsgebdude in zwei bis dreigeschossiger Bau-
weise. So wird im wesentlichen die Erdgeschosszone von Laden, Handwerks-
betrieben und Gaststdtten genutzt, die oberen Geschosse sind bewohnt. Im
Abschnitt Wolfhager StraBe zwischen Helmarshduser- und GrebenstraBe ist
aufgrund des Strukturwandels im Einzelhandel in mehreren Gebduden ein
Leerstand von Geschaftsflachen zu verzeichnen. Mehrheitlich sind Angebote
des taglichen Bedarfs (Backerei, Drogerie, Arzte, Apotheke, Textilien, Gastro-
nomie) hier ansassig.

Dariber hinaus sind im Bereich Greben-/ KronenstraBe mehrere Handwerks-
betriebe vorhanden, die als inhabergefiihrte Betriebe ihre Werkstattgebdude
neben dem eigenen Wohnhaus errichtet haben. Insgesamt betrachtet ist die
vorrangig zweigeschossige Bebauung im Inneren des Quartiers zum lberwie-
genden Teil durch Wohnnutzung geprdgt. Im Bereich Grebenstrale/ Am
Kirchhof existieren zahlreiche Fachwerkbauten, die als denkmalgeschiitzte
Gesamtanlage mit Einzeldenkmalen einen Teil des altesten ehemaligen Dorf-
kerns von Harleshausen umfassen.

Auf Grund der kleinteiligen und stark verdichteten Bebauung gibt es hier nur
wenig private Freifldachen, die wegen gewerblicher Nutzungen zudem vielfach
versiegelt sind. Der Mangel an Grinflachen wird deutlich an Hand der groBen
Anzahl an Pflanzklbeln, die von den Grundstlickseigentimern aufgestellt wer-
den. Auch andere Begriinungsmaoglichkeiten, z. B. Anlage einer Dachterrasse,
Berankung von Pergolen und Zaunen, wurden realisiert.

Zwischen GrebenstraBe und Helmarshauser StraBe ist bis heute ein Bereich
erhalten geblieben, der mit Stall- und Wirtschaftsgebauden und umgebenden
Weideflachen landwirtschaftlich strukturiert ist und derzeit fir die Pferdehal-
tung genutzt wird. An der Helmarshduser StraBe sind neben Hausgarten gréBe-
re Freiflachen des Geschosswohnungsbaus und einer Kindertagesstatte, zu fin-
den. Dementsprechend gibt es in diesem Bereich auch umfangreichere Gehdlz-
bestande

12
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Das im stadtischen Besitz befindliche Eckgrundstiick Wolfhager StraBe/Ober-
vellmarer StraBe wird seit mehreren Jahren als Parkplatz genutzt. Aufgrund
der fehlenden Bebauung und der zuriickgesetzten Gebaude auf den Nachbar-
grundstiicken entspricht der jetzige stadtebauliche Zustand gestalterisch
nicht der markanten Innerortslage.

3.2 ErschlieBung und Verkehr

3.2.1 Wolfhager und Obervellmarer StraBe

Das Plangebiet wird im Stden bzw. Westen von den HaupterschlieBungsstra-
Ben Wolfhager StraBe und Obervellmarer StraBe tangiert. Zahlungen der
Stadt Kassel haben 2003 eine Verkehrsbelastung von 13.960 Pkw/24h (Wolf-
hager StraBe) und 9.290 Kfz/24h (Obervellmarer StraBe) ergeben. Insbeson-
dere der Knoten zwischen beiden StraBen ist stark belastet; die abbiegenden
Verkehrsstrome flihren regelmaBig zu Rickstaus vor dem Knoten und zu er-
heblichem Schleichverkehr durch die Quartiers-SammelstraBen.

Die beidseitigen Gehwege sind im Mittel zwischen 2-3 m breit, in den Ab-
schnitten mit straBenbegleitenden Parkplatzen liegt die Breite teilweise dar-
unter. An der Wolfhager StraBBe befindet sich auf der Nordseite ein Parkstrei-
fen sowie auf der gegenliberliegenden Seite eine Kap-Haltestelle.

Auf dem im stadtischen Besitz befindlichen Eckgrundstiick Wolfhager Stral3e/
Obervellmarer StraBe sind 15 6ffentliche Parkplatze vorhanden.

Der Knoten Wolfhager/Obervellmarer Stra8e wird zur Zeit in verkehrstechni-
scher und gestalterischer Hinsicht umgeplant. Es wird beabsichtigt, den Ver-
kehrsfluss insbesondere der bisher riickstauenden Abbiegestréme durch se-
parate Abbiegespuren zu verbessern sowie die Kreuzung einschlieBlich des
angrenzenden Parkplatzes als Quartiersplatz mit Aufenthaltsqualitat zu ge-
stalten.

3.2.2 Helmarshauser und KronenstralBe

Diese StraBen sind als Tempo 30-Zonen ausgewiesen und dienen als quar-
tiers-interne SammelstraBen. Sie werden jedoch auch durch Schleichverkehr
zur Umgehung des Knotens Wolfhager/Obervellmarer StraBe, hauptsachlich
stadtauswarts, genutzt. Nach Berichten der Anlieger flieBt dieser Schleichver-
kehr nicht nur an der Einmundung der KronenstraBe in die Obervellmarer
StraBe ab, sondern auch lber die StraBe Im Grund, die in ihrem Querschnitt
noch weniger als die KronenstraBe flr eine derartige Verkehrsbelastung ge-
eignet ist.

Zahlungen der Stadt Kassel in der Helmarshauser StraBe haben 2003 eine
Verkehrsbelastung von 5.630 Pkw/24h ergeben.

Im Bestand existiert in der Helmarshauser StraBe nur an der 6stlichen Seite
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Helmarshauser und KronenstraBe Bestand

ein Gehweg von knapp 2 m Breite. Die Fahrbahnbreite betragt ca. 6 m.

Die KronenstraBe besitzt nur auf der slidlichen Seite einen Gehweg von ca. 2
m Breite, nordlich schlieBen Grundstiicke bzw. Hauser direkt an die Fahrbahn
an. Die Fahrbahnbreiten liegen hier zwischen 5,90 m und 7,50 m. Der Fahr-
bahnbelag fihrt im Bereich der Hauser KronenstraBe 13 bis 17 (ber private

Grundstlcksstreifen bis an die Gebaude.

Aufgrund der heutigen verkehrlichen Belastung der StraBBe, der mangelnden
Einhaltung des Tempo-30-Gebotes und der fehlenden Gehwege besteht im
Hinblick auf die Verkehrssicherheit fur Anlieger und FuBgéngerInnen fur bei-

de StraBen Verbesserungsbedarf.
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3.2.3 Verlangerung und Ausbau der Helmarshauser StraB3e

Im GVP war bislang als Planfall 1 der Ausbau und die Verlangerung der Hel-
marshauser Strae durch das Geilebachtal bis zur Obervellmarer StraBe vorge-
sehen. Mit der Verbindung sollte der Knoten Wolfhager/Obervellmarer StraBe
und der Ortskern von Harleshausen entlastet werden. Mit diesem Ausbau ware
eine Verbreiterung der StraBenparzelle auf 14,75 m und eine prognostizierte
Verkehrsbelastung 2010 mit 12.000 Kfz/24h, d. h. mehr als eine Verdoppelung
der Verkehrsbelastung verbunden gewesen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 17.03.2008 beschlossen, kein Plan-
feststellungsverfahren zum Neubau der Helmarshauser StraBe einzuleiten. Es
kann demnach davon ausgegangen werden, dass die Helmarshauser StraBe
nicht bis zur Obervellmarer StraBe verlangert wird und im Querschnitt lediglich
als quartiersbezogene SammelstraBBe ausgelegt werden kann.

3.2.4 Verkehrsberuhigte Bereiche

GrebenstraBe und "Am Kirchhof" sind als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewie-
sen. Insbesondere die Grebenstral3e wird durch zahlreiche parkende Autos in
Anspruch genommen; im Ubergang zur Wolfhager StraBe ist die GrebenstraBe
ausschlieBlich Gehwegsbereich.

3.2.5 OPNV

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der NVV-Haltestellen Kronenstral3e,
Karlshafener StraBe und Carlsdorfer StraBe mit den Buslinien 10, 18, 19, 24,
41 und 42. Durch diese Linien ist der Stadtteil mit der Innenstadt, Vellmar,
dem Bahnhof Wilhelmshéhe, dem Industriepark Waldau und Korbach verbun-
den.

Die Haltestelle Carlsdorfer StraBe liegt in der Helmarshduser StraBe und wird
stadtauswarts von den Buslinien 19 und 41 im 30-Minuten-Takt angefahren.
Die Busse fahren im weiteren Verlauf durch die KronenstraBBe und biegen
rechts in die Obervellmarer StraBe ein. Durch den Busverkehr in der Hel-
marshauser und KronenstraBe besteht eine zusatzliche Verkehrsbelastung
des Quartiers; aufgrund des regelmaBigen Begegnungsfalles Pkw/Bus ist bei
reduzierter Fahrgeschwindigkeit ein Regelquerschnitt der Fahrbahn von 5,50
m erforderlich.

Eine Verlegung der Haltestelle in die Wolfhager Strae und damit eine Entla-
stung der QuartiersstraBen ist seitens der KVG nicht geplant, da sich eine
Haltestelle an der Wolfhager Stra8e im Rickstaubereich des Knotens Wolha-
ger-/Obervellmarer StraBe befinden wiirde und durch die Anordnung der Hal-
testelle die dort vorhandenen Parkplatze entfallen wirden.
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3.3

Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind in den offentlichen StraBenverkehrsflachen alle Ver- und
Entsorgungsleitungen vorhanden und bei Neubauvorhaben somit die Mdglich-
keit zum Anschluss grundsatzlich gegeben. Im Bereich "Pferdeweide" sind
keine Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden, der Anschluss an die Kro-
nenstraBe ist moglich.

Die leitungsfreien StraBenflachen sind in der Helmarshauser und Kronenstra-
Be sehr begrenzt, so dass geplante Baumstandorte vorab mit den Lei-
tungstrassen abgeglichen werden miissen. Im d&stlichen Bereich der Hel-
marshauser StraBe sowie insgesamt in der Kronenstral8e sind Baumstandorte
wegen der Leitungsdichte nicht denkbar.

16

Koépping Architektur+Planung e Mai 2010



Stadt Kassel ¢ Bebauungsplan Nr. IV / 60B "Ortskern Harleshausen" Begriindung

4.1

4.1.1

4.1.2

Planungsziele

Stadtebauliche Entwicklung

Teilgebiet zwischen Obervellmarer StraBe und GrebenstraBe

Die besondere Eigenart dieses Gebietes, die in der Mischung von Wohnnutzung,
Laden Gaststatten und Gewerbebetrieben besteht, soll planerisch unter der
MaBgabe der Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung gesichert wer-
den. Die anderen Nutzungen missen mit der Wohnnutzung vereinbar sein.

Die Pferdeweide

Das Areal Pferdeweide umfasst ca. 4670 m2 und befindet sich zwischen Kro-
nenstraBBe und GrebenstralBe. Teilbereiche der Grundstiicke GrebenstraBe 9 und
Wolfhager StraBe 364 und 366 wurden in die Planung miteinbezogen.

Hier wird eine Entwicklung als Wohnstandort angestrebt, mit Einzel- und Dop-

pelhausern, entsprechend dem MafBstab der benachbarten, kleinteiligen, doérfli-
chen Baustruktur des Ortskerns Harleshausen. Es sollen drei Doppelhduser und
zwei Einzelhduser mit Baugrundstiicken von 320 m2 bis 622 m2 GroBe entste-
hen (siehe Gestaltungsplan S. 21).

Die ErschlieBung erfolgt als Anliegerweg von der KronenstraBe aus. Fur PKW
und Miillfahrzeuge gibt es eine Wendemadéglichkeit, nicht jedoch fir LKW.

Ein Lebensmitteldiscounter ist hier stadtebaulich nicht erwlinscht, da er den ge-
samten Blockinnenbereich zwischen GrebenstraBe und Helmarshduser StraBe in
Anspruch nehmen wiirde und aufgrund der Vollversiegelung und des erhéhten
Verkehrsaufkommens zu einer massiven qualitativen Einschrankung der an-
grenzenden Wohnbebauung flihren wirde.

Strukturdaten Pferdeweide in m2
Bruttobauland 4.200
Nettobauland 3.355
ErschlieBungsflachen 705
Grundflachenzahl 0,3
Geschossflachenzahl 0,6
Vollgeschosse II
max. Uberbaute Flache 1.007
Bruttogrundflache BGF 2.013
Anzahl Grundstlicke 8

Képping Architektur+Planung e Mai 2010
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4.2

4.2.1

ErschlieBung und Verkehr

Parkplatz an der Kreuzung Wolfhager/Obervellmarer StraBe

Der bestehende Parkplatz soll unter Einbeziehung eines Teiles des Nachbar-
grundstiickes vergréBert und seine Aufenthaltsqualitat durch Begriinung ver-
bessert werden. Die Anzahl der Parkstande ist mit 14 Stick die gleiche wie heu-
te; allerdings ist das Ein- und Ausparken zuklinftig bequemer, da die Park-
standanordnung eher den heutigen Erfordernissen entspricht.

Die Anlage von separaten Baumscheiben ermdglicht das Anpflanzen von mittel-
bis groBkronigen Baumen, die der Kreuzung Wolfhager/Obervellmarer StraBe
eine bessere raumliche Gestaltung geben. Der Gehweg soll deutlich verbreitert
werden, um auch hier die Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Der Platz ist durch
eine ca. 2 m hohe Mauer von den angrenzenden Grundsticken abgeschirmt. Es
soll ein vielfaltig nutzbarer Platz entstehen, auf dem auch Veranstaltungen wie
z.B. Feste und Markte moglich sind.

Zugleich wird der Knoten in verkehrstechnischer Hinsicht in Zusammenhang
mit der Wolfhager StraBe Uberplant. Es wird beabsichtigt, den Verkehrsfluss
insbesondere der bisher riickstauenden Abbiegestréme durch separate Abbie-
gespuren zu verbessern (siehe 3.2.1).

18
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4.2.2

4.2.3

Helmarshauser StraB3e

Nachdem davon ausgegangen werden kann, dass die Helmarshduser StraBe
nicht bis zur Obervellmarer StraBe verlangert wird (siehe 3.2.3), wird die Hel-
marshauser Stralle als quartiersbezogene SammelstraBBe ausgelegt.

Das Regelprofil sieht eine 5,50 m breite Fahrbahn vor, die den Begegnungsver-
kehr Pkw/Bus ermdglicht. Es wird beidseitig ein FuBweg von 2 m Breite und auf
der Westseite ein mit Baumen bepflanzter Parkstreifen vorgesehen (siehe Ge-

staltungsplan S. 21). Der Regelquerschnitt verbreitert sich von zur Zeit ca. 8 m

auf 11,75 m.
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Helmarshduser StraB8e, geplanter Regelquerschnitt

KronenstraBe

Das StraBenprofil soll einen zweiten Gehweg, eine reduzierte Fahrbahnbreite
und zwei Fahrbahnverengungen erhalten. Von diesen MaBnahmen werden fol-
gende Verbesserungen fir die KronenstraBe erwartet:

- Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit,

- Reduzierung des quartiersfremden Schleichverkehrs,

- Reduzierung von Larm- und Abgasemissionen,

- verbesserte Sicherheitsbedingungen fiir FuBganger und Anwohner.

Insbesondere in Zusammenhang mit einem verbesserten Verkehrsfluss des Ab-
biegeverkehrs am Knoten Wolfhager/Obervellmarer StraBe im Zuge des Stra-
Benumbaus Wolfhager StraBe ist mit einer deutlich verkehrsreduzierenden Wir-
kung der Fahrbahnverengungen in der Kronenstral3e zu rechnen.

Das Regelprofil sieht in den auBeren StraBenabschnitten eine 5,50 m breite
Fahrbahn vor. Der mittlere Abschnitt zwischen den Fahrbahnverengungen soll

19
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eine Fahrbahnbreite von 5,25 m erhalten (siehe Gestaltungsplan S. 21). Der
Begegnungsverkehr Pkw/Bus ist bei reduzierter Fahrgeschwindigkeit (Tempo-
30-Zone) nach wie vor mdglich. Es wird beidseitig ein FuBweg von in der Regel

2 m Breite vorgesehen.

Wegen des geringen vorhandenen StraBenquerschnitts ist eine Anordnung von
Baumen im StraBenraum nicht vorgesehen.
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KronenstraBe, geplanter Regelquerschnitt
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4.3

Landschaftsplanerisches Zielkonzept

Auf der Grundlage der erfolgten Bestandsaufnahme und Bewertung werden im
Grinordnungsplan folgende landschaftsplanerischen Ziele genannt:

- Erhaltung des als wertvoll beurteilten Baumbestandes

- Begriinung der Wolfhager StraBBe, Helmarshauser StraBe und KronenstraBe
durch Baumpflanzungen

- Begriinung des Parkplatzes Ecke Wolfhager/Obervellmarer StraBe durch
Baum- und Heckenpflanzungen

- bei geplanten Nachverdichtungen/Neubebauung vorhandener Freiflachen
Sicherung eines hohen Griinflachenanteils (mindestens 50 %) und MaBnah-
men zur Gebaudebegrinung (Dach- und Fassadenbegriinung)

Alle diese MaBnahmen dienen in erster Linie der gestalterischen und kleinklima-
tischen Aufwertung im Gebiet.

22
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Besonderes Wohngebiet WB 1 - 0.5-0,8

Der an der Wolfhager StraBe und an der Obervellmarer StraBe gelegene Teil des
Geltungsbereiches wird als besonderes Wohngebiet gema §4a BauNVO festge-
setzt. Dies entspricht der vorhandenen Nutzungsmischung mit dem Schwer-
punkt Wohnen. Um die Wohnnutzungen nicht durch zusatzliche Immissionen zu
belasten, werden Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist auf GRZ 0,5 / GFZ 0,8 festgesetzt. Die
Obergrenze flir besonderes Wohngebiet gemaB §17 BauNVO ist damit unter-
schritten. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt. Es wird
eine offene Bauweise festgesetzt.

Besonderes Wohngebiet WB 2 - 0,4 -0,7

Der Bereich zwischen KronenstraBe, GrebenstraBe und Am Kirchhof ist ebenfalls
als besonderes Wohngebiet, das MaB der baulichen Nutzung ist auf GRZ 0,4 /
GFZ 0,7 festgesetzt. Auch hier wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf
2 begrenzt und eine offene Bauweise festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - 0,4 -0,7

Die Baufenster des WA 1 sind an die tatsachliche Entwicklung angepasst und

lassen eine bauliche Nutzung von GRZ 0,4 und GFZ 0,7 zu. Die maximale An-
zahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt und eine offene Bauweise festge-

setzt. Auf die Festsetzung der Traufhdhe wird verzichtet.

Allgemeines Wohngebiet WA 2 - 0,3 -0,6

Im Bereich der "Pferdeweide" sind einzelne Baufenster fiir Doppel- und Einzel-
hduser ausgewiesen. Die GRZ und GFZ ist hier mit 0,3 und 0,6 geringer als im
0.g. WA 1 festgesetzt. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 be-
grenzt, zusatzlich ist eine maximaleTraufhéhe von 6,50 m festgelegt.

Allgemeines Wohngebiet 6stlich der Helmarshauser StraBe WA 3 - 0,3 - 0,6;
WA 4 -0,25-0,75;, WA5-0,25-0,5

Im Wohngebiet 6stlich der Helmarshdauser StraBe sind die Baufenster an die tat-
sachliche Entwicklung angepasst, das MaB der baulichen Nutzung entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1975 oder der tatsachlichen Bebau-

Képping Architektur+Planung e Mai 2010
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5.2

5.2.1

5.2.2

ung. Eine offene Bauweise wird festgelegt.

Der im WA 3 vorhandene Handwerksbetrieb geniel3t in seiner jetzigen Form Be-
standsschutz. Zukinftige Um- und ErweiterungsmaBnahmen missen sich aller-
dings am aktuellen Planungsrecht messen lassen.

Das urspriinglich vorhandene reine Wohngebiet zwischen Carlsdorfer StraBe
und NiederfeldstraBe ist in ein allgemeines Wohngebiet geandert worden, so-
dass der gesamte Bereich 6stlich der Helmarshauser StraBBe nun als WA festge-
setzt ist.

StraBenverkehrsflachen

Parkplatz an der Kreuzung Wolfhager/Obervellmarer StraBe

Der bestehende Parkplatz wird unter Einbeziehung des Nachbargrundstlickes
(Teilstlick aus 92/1) vergroBert und als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Die Festsetzungen folgen der Entwurfsplanung der Stadt
Kassel zur Neugestaltung der Platzflachen Wolfhager/Karlshafener StraB3e.

Der Parkplatz wird mit Hecken eingefasst und der Gehweg auf ca. 3 m verbrei-
tert. Die Anpflanzung von flnf groBkronigen Laubbdaumen wird festgesetzt. Das
private Werkstattgebdude im rickwartigen Teil des Parkplatzes bleibt erhalten
und wird Uber den Parkplatz angefahren.

Helmarshauser Stral3e

Die StraBenverkehrsflache der Helmarshauser Strae wird mit einer Breite von
11,75 m festgesetzt.

Zur Umsetzung des geplanten Regelquerschnitts (siehe 4.2.2) ist der Erwerb ei-
nes im Mittel 3,75 m breiten privaten Grundstlicksstreifens an der westlichen
StraBenseite erforderlich. Im Bereich der Helmarshduser StraBe 1 bis 3D wurde
in den letzten Jahren bereits ein Grundsticksstreifen von der Stadt Kassel zur
Verbreiterung des Regelquerschnitts erworben. Der Erwerb im Bereich Hel-
marshauser StraBBe 5 bis 9 ist jedoch zur Zeit nicht absehbar.

Aufgrund der kurzfristig nicht méglichen Umsetzung werden die geplanten Stra-
Benquerschnitte im Bebauungsplan nicht konkret, sondern lediglich als Gesamt-
verkehrsflache dargestellt.

Bei einer Umbauplanung ist die Bushaltestelle Carlsdorfer StraBe zu berticksich-
tigen.

Im Bereich der Helmarshauser StraBe liegen westseitig Gasleitungen, ostseitig
Strom- und Wasserleitungen, mittig Abwasserkanale. Bei der Anpflanzung von
Baumen sind gegebenenfalls WurzelschutzmaBnahmen oder die Verlegung der
Leitungen erforderlich.
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5.2.3 KronenstraBe

Zur Umsetzung des geplanten Regelquerschnitts (siehe 4.2.3) ist der Erwerb
von privaten Grundsticksstreifen an der nérdlichen StraBenseite erforderlich.
Der Erwerb ist zur Zeit teilweise nicht absehbar. Aufgrund der kurzfristig nicht
madglichen Umsetzung werden die geplanten StraBenquerschnitte im Bebau-
ungsplan nicht konkret, sondern lediglich als Gesamtverkehrsflache dargestelit.

Unabhangig von der Umsetzung des StraBenausbaues in der KronenstraBe soll
der Schleichverkehr von der Kronenstra3e durch die StraBe Im Grund in Rich-
tung Obervellmarar StraBe kurzfristig durch geeignete MaBnahmen (Anlieger-
straBBe, Einbahnregelung o. &.) unterbunden werden.

5.2.4 GrebenstraBe, Am Kirchhof und neuer Wohnweg

Die GrebenstraBe, die StraBe "Am Kirchhof" sowie der neue Wohnweg sind als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese Bereiche sind
gemischt genutzte Fléachen, eine Trennung der Verkehrsarten wird nicht vorge-

nommen.
5.3 Immissionsschutz
5.3.1 Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Die besondere topografische Situation des Kasseler Beckens fiihrt dazu, dass im
gesamten Stadtgebiet erhohte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen,
um Gesundheitsgefahren fiir die Bevélkerung zu vermeiden. Neben dem Ver-
kehrsbereich als starkstem Belastungsfaktor stellen die Hausfeuerungsanlagen
eine wesentliche Luftschadstoffquelle in Kassel dar.

Der Flachennutzungsplan 2007 weist das Verbandsgebiet des Zweckverbandes
und damit auch das Kasseler Stadtgebiet vollstandig als ,Vorranggebiet Luft-
reinhaltung’ aus. Damit besteht in Kassel ein besonderes stadtebauliches Erfor-
dernis fur emissionsbeschrankende Festsetzungen in Bebauungsplanen.

Als konkreten Rahmen fiir zuldssige stadtebauliche MaBnahmen benennt der
FNP den ,Luftreinhalte- und Aktionsplan flr den Ballungsraum Kassel’ vom Juli
2006. Dieser fordert im Kapitel ,MaBnahmen’, ,dass der Einsatz von Feststoffen
zur Gebdudeheizung nur bei Einhalten strenger Grenzwerte maglich ist™ und
fihrt erganzend aus: ,Inzwischen sind sehr leistungsfahige Heizanlagen fir
Festbrennstoffe auf dem Markt, die ein deutlich giinstigeres Emissionsverhalten
zeigen als einfache Ofen und Kamine. Denkbar ist eine Orientierung an dem
Grenzwert des ,Blauen Engels" fiir Pelletheizungen von 30 mg/m3. Hiermit ist
sichergestellt, dass weiterhin CO2-freundliche Holzheizsysteme mdglich sind, je-
doch nicht mehr derart extreme Emissionen verursachen, wie es bei technisch
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5.3.2

5.3.3

veralteten Ofen und Kaminen Ublich ist." (S. 82)

Ausgehend von der Grenzwert-Orientierung des Luftreinhalteplans wird fir das
Plangebiet generell flir Feuerungsanlagen die Einhaltung konkreter Grenzwerte
festgesetzt. MaBgeblich sind dem Luftreinhalteplan folgend die Anforderungen
des Umweltzeichens ,Blauer Engel®. Fir davon nicht erfasste Anlagen gilt zu-
dem im Plangebiet bereits heute der Grenzwert, der gemaB 1. BImSchV ab dem
Jahr 2014 generell gelten wird. Letzterer betragt flr Feinstaub unabhangig vom
Brennstoff 20 mg/m3. Dies entspricht auch dem fortgeschriebenen Grenzwert
des ,Blauen Engels’ flir Holzpelletheizungen von 20 mg/m3. Die derzeit gemanB
aktueller 1. BImSchV geltende Feinstaubgrenze fir z.B. Gas und Heizdl von 100
mg/m3 und flr Holzpellets von 60 mg/m3 ist ausgehend vom Luftreinhalteplan
fUr die besondere stadtebauliche Situation des Kasseler Stadtgebiets unvertrag-
lich. Ergdnzend werden im Bebauungsplan fossile Festbrennstoffe ausgeschlos-
sen, da diese unabhangig von den Grenzwerten der 1.BImSchV durch ihren
Schwefelgehalt zu unvertraglichen zusatzlichen Belastungen im Kasseler Stadt-
gebiet fihren wirden.

Die Festsetzungen stellen flir die Bauwilligen weder in den technischen Anforde-
rungen noch im Hinblick auf die Brennstoffauswahl eine unverhaltnismaBige Be-
lastung dar. Die technischen Anforderungen entsprechen bereits heute dem
Stand der Technik und sind in einem breiten und finanziell vertraglichen Ange-
botsspektrum verfligbar. Bei der Brennstoffwahl stehen den Bauwilligen die
klassischen fossilen Energietrdager Erdol und Gas ebenso zur Verfligung, wie
nachwachsende Rohstoffe. Unabhangig davon kénnen Bauwillige auf Feue-
rungsanlagen ganz verzichten und zur Warmeversorgung z.B. Warmepumpen
nutzen.

Sonstige Anlagen

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend soll das Betreiben von chem. Reinigungen,
die Stoffe nach der 2. BImschV verwenden, wegen der daraus folgenden magli-
chen Beeintrachtigung fir die Anwohner unterbunden werden. Es wird allge-
mein eine Verlagerung und Zusammenfassung derartiger Anlagen in GE- und
GI-Gebiete angestrebt. Annahmestellen bleiben mdglich.

Schallimmissionen

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im
Stadtebau, Ausgabe Juli 2002, werden besonders an den der Wolfhager StraBe
und Obervellmarer StraBe aber auch an den der Helmarshauser StraBe und
KronenstraBe zugewandten Gebdudefassaden am Tage und in der Nacht we-
sentlich Uberschritten. Aktive LarmschutzmaBnahmen sind nicht mdglich. Als
passive LarmschutzmaBnahmen werden festgesetzt:

Bei Neu- und Umbauten sind mindestens folgende resultierenden Schallddmm-
MaBe erf. R"y res in dB einzuhalten:
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Immissionsort Larmpegelbe- |Aufenthaltsréu- |Bliroraume und
reich nach DIN |me in Wohnun- |ahnliches
4109%* gen
Wolfhager Stral3e
StraBenfassade V 45 40
Seitenfassade v 40 35
Obervellmarer StraBe
StraBenfassade V 45 40
Seitenfassade IAY 40 35
Helmarshauser StralBe III 35 30
KronenstraBe
StraBenfassade v 40 35
Seitenfassade III 35 30

*ist nicht identisch mit Fensterschallschutzklassen.

Hierbei sind die Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe Januar 2001, zu beachten. Schlaf- und Kinderzimmer sollten auf der
den HauptstraBen abgewandten Gebdudeseiten geplant werden. Werden Schlaf-
und Kinderzimmer an der StraBenfassade der Wolfhager StraBe oder Obervell-
marer StraBBe geplant, sind diese mit fensterunabhangigen, schallgedampften
Laftungsoéffnungen zu versehen.

5.4 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9[1] Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 9[1] Nr. 20
BauGB

5.4.1 Festsetzung von Baumpflanzungen in der Wolfhager StraB3e

Abweichend von den Empfehlungen des Griinordnungsplans werden in der
Wolfhager StraBe 3 (statt 6) Laubbdume festgesetzt, um auch in Zukunft die
Option, eine Bushaltsstelle in diesem Bereich anlegen zu kénnen, zu erhal-
ten.

5.4.2 Festsetzung von Baumpflanzungen in den QuartiersstraBen

Die im StraBenkonzept gezeigten 9 Laubbaume in der Helmarshauser StraBe
werden nicht zeichnerisch im Bebauungsplan dargestellt, jedoch durch Text
festgesetzt. Dadurch kénnen die Baumstandorte flexibel an eine klinftige Aus-
bauplanung angepasst werden.

Auf dem von der Stadt Kassel erworbenen Grundstilicksstreifen vor der Hel-
marshauser StraBe 1 befindet sich eine erhaltenswerte Tanne, die sich im Be-
reich des geplanten Gehwegs befindet. Der Baum soll bei einer kiinftigen Aus-
bauplanung berlcksichtigt werden und erhalten bleiben, jedoch nicht bei Ab-
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5.4.3

5.4.4

5.4.5

5.4.6

5.4.7

gang ersetzt werden. Der Baumstandort wird daher - abweichend von der Emp-
fehlung des Griinordnungsplans - nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Da der Baum nicht durch die Baumschutzsatzung gesichert ist (kein Privat-
grundstiick), liegen Schutz und Erhalt in der Eigenverantwortung der Stadt Kas-
sel. Durch die im geplanten Regelquerschnitt der Helmarshauser StraBe an die-
ser Stelle vorgesehene Baumpflanzung im Bereich des Grinstreifens ist ein zu-
kliinftiger Abgang des Baums bereits ausgeglichen.

Abweichend von den Empfehlungen des Griinordnungsplans werden in der
KronenstraBBe keine Baumpflanzungen festgesetzt, da der zur Verfligung ste-
hende StraBenquerschnitt und die Trassenfiihrung der Versorgungsleitungen
Baumstandorte weitgehend ausschlieBen (siehe 4.2.3).

Erhalt von Baumen und Hecken

Die festgesetzten Baume und Hecken sind dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang durch gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzten.

Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen

Je angefangene 300 m2 Grundsticksfreiflache ist mindestens ein Laubbaum

oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen. Vorhandene bzw. nach anderen Festsetzungen zu pflanzende
Baume werden angerechnet.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von neu zu errichtenden Garagen und Nebenanlagen mit ei-
nem Neigungswinkel kleiner 15° sind ab einer Mindestflache von 10 m2 voll-
flachig extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Dicke der Vege-
tationsschicht muss mindestens 8 cm betragen.

Oberflachenbefestigung

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende private Grunds-
ricksflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann z.B. in
Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit Dranfugen, Schot-
terrasen. Erganzend dazu kann die Entwasserung der Flachen in angrenzende
Pflanzflachen erfolgen.

Pflanzliste
StraBenbaumpflanzungen Wolfhager StraBe/Helmarshauser StraBe:

GroBkronige Baume, wie:
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Esche (Fraxinus excelsior)
Robinie (Robinia pseudoacacia)
Winterlinde (Tilia cordata ,Greenspire")

Baume auf Privatgrundstiicken:

Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Prunus avium)

Képping Architektur+Planung e Mai 2010
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6.1

6.2

6.3

Gesamtabwagung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der Bereich Ortskern Harleshausen
zwischen Wolfhager StraBe, Obervellmarer StraBe, Helmarshduser StraBe und
KronenstraBe stadtebaulich neu geordnet. Die Entwicklung und ErschlieBung
des Areals Pferdeweide als Wohnstandort wird planungsrechtlich gesichert. Es
werden Grundlagen flr die Verbesserung der Verkehrssituation im Quartier ge-
schaffen.

Eingriffsvermeidung

Ein Verzicht auf das Planungsvorhaben wirde in Hinblick auf die Verkehrsbe-
lastung des Quartiers den unbefridigenden Status quo erhalten. Die Probleme
des quartiersfremden Schleichverkehrs, der hohen Fahrgeschwindigkeiten,
der Larm- und Abgasbelastung des Quartiers und der Geféahrdung von FuB3-
gangern blieben ungeldst.

Bei Verzicht auf die Entwicklung des Areals Pferdeweide als Wohnstandort
wirde zwar eine groBe unversiegelte Weideflache erhalten bleiben, aber die
Chance auf eine stadtebaulich geordnete und vertragliche Nachverdichtung
des Ortskerns bliebe ungenutzt.

Planungsalternativen

Es wurden Planungsalternativen zu den Bereichen Pferdeweide, Parkplatz,
Helmarshauser und KronenstraBe im Zuge der "Stadtebaulichen Rahmenpla-
nung Harleshausen", ANP Architektur und Nutzungsplanung (2), unter-
sucht. Die Ergebnisse wurden 2003 im Ortsbeirat Harleshausen vorgestellt
und mit den Bilrgerinnen und Blrgern des Quartiers, den Ortsbeiraten
sowie der Interessengemeinschaft 'Am Kirchhof - GrebenstraBe' diskutiert.

Auswirkungen der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird folgende Ergebnisse haben:

- ErschlieBung des Wohngebietes Pferdeweide mit 8 Einzel- und Doppelhaus-
einheiten auf Grundstiicken von 320 m2 bis 622 m2 GrofBe,

- VergroBerung des Parkplatzes an der Ecke Wolfhager/Obervellmarer Stra-
Be um 80 m2, Festsetzung einer Hecke und 5 Baumpflnazungen zur Be-
grinung des Parkplatzes,
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Verbreiterung der Helmarshauser StraBe von ca. 8 m auf 11,75 m, Schaf-
fung eines zweiten Gehweges sowie eines begriinten Parkstreifens an der
westlichen StraBenseite,

abschnittsweise geringfligige Verbreiterung der KronenstraBBe zur Schaf-
fung eines zweiten Gehweges an der noérdlichen Straenseite,

Festsetzung von 12 Baumpflanzungen in der Helmarshduser und Wolfhager
Straf3e,

Festsetzung des Erhalts von 4 Baumstandorten in der GrebenstraBe,
Erhéhung der bebaubaren Flachen von 7.646 m2 auf 9.658 m2,

Verringerung der versiegelten Gesamtflache in den beplanten Baugebieten
WB1-2 und WA1-5 von 14.713 m2 auf 14.489 m2,

Zuwachs der Verkehrsflachen von 7.670 m2 auf 10.100 m2.

Aufgrund der Festsetzungen des bislang geltenden Bebauungsplans in Verbin-
dung mit den Regelungen der zum Zeitpunkt seiner Aufstellung giltigen
BauNVO 1968 ist ein Ausgleich im Sinne von §la Abs. 3 BauGB nicht erfor-
derlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig
waren.

6.4 Verhdltnismasigkeit

Das stadtwirtschaftlich und stadtebaulich zu erwartende Ergebnis steht in ver-
tretbarem Verhaltnis zu dem von der Stadt Kassel zu leistenden Aufwand.
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7 Sonstige planungsrelevante Gesichtspunkte

7.1 Flachenbilanz

Bestehende und zuldssige bebaute Flachen ohne Flachen gem. BauNVO § 19 (4)
Nutzung Festsetzung |Flache Flachen |vorhandene |lberbaubare |Geschoss-
Grundstlick |anteil  |Bebauung * |Flache 2 flache 3

GRZ | GFzZ ca. m2 % ca. m2 ca. m2 ca. m2
WB 1 05 |0,8 7.746 | 21,2 3.154 3.873 6.197
WB 2 04 |0,7 1.910| 5,2 696 764 1.337
WA 1 0,4 | 0,7 4.371 | 12,0 1.515 1.748 3.059
WA 2 0,3 (0,6 4.177 | 11,5 686 1.253 2.506
WA 3 0,3 (0,6 3.573 | 9,8 858 1.072 2.144
WA 4 0,25 |0,75 1.155 | 3,2 305 289 867
WA 5 0,25 | 0,5 2.636 | 7,2 432 659 1.318
Summen 25.568 7.646 9.658 17.428
MD Randflache 506 1,4
WA Randflache 285 0,8
Verkehrsflachen besonde- 2.817 7,7
rer Zweckbestimmung
StraBenverkehrsflachen 7.283 | 20,0
Summen 36.459 | 100

! ohne versiegelte Flachen gem. BauNVO § 19 (4)
2 mdogliche Gesamtfldche ohne Uberschreitung der GRZ nach BauNVO § 19 (4)

3 maégliche maximale Geschossflache
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7.2 Bodenordnung

Die Baugebietsflachen sind vollstandig im privaten Eigentum.

Fir die ErschlieBungsflachen im Wohngebiet Pferdeweide ist Grunderwerb im
Bereich der Flursticke 57/7, 57/8 und 64/1 von gesamt ca. 677 m2 erforder-
lich.

Flr den Ausbau der KronenstraBe ist Grunderwerb im Bereich der Flurstiicke
42/5, 42/7, 43/3, 46, 47/1, 53/5 und 54 von gesamt ca. 170 m2 erforder-
lich.

Flr den Ausbau der Helmarshauser StraBe ist Grunderwerb im Bereich der
Flurstiicke 57/9 und 287/57 von gesamt ca. 188 m2 erforderlich.

7.3 Uberschligig ermittelte Kosten

Es wurden folgende Uberschlagliche Kosten ermittelt:

MaBnahme Kosten ca. €
Planungskosten Bauleitplanung 12.000,00 €
ErschlieBung Pferdeweide 153.000,00 €
Kanalbau Pferdeweide 65.000,00 €
Umbau Helmarshduser StraBe (Gehweg und Park-

streifen mit Baumen) und KronenstraBe (nur Geh- 150.000,00 €

weg Haus Nr. 7-19)
Baumpflanzungen Helmarshauser und Wolfhager

StraBe 15.000,00 €
Umbau Parkplatz mit Baum- und Heckenpflanzung 89.000,00 €
Summe 484.000,00 €
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8

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

Verfahrensubersicht

Verfahrenstermine

Datum Verfahrensschritt

13.12.04 Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel

30.05. - 10.06.2005 |friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(83 Abs.1 BauGB)

20.05. - 17.06.2005 |frihzeitige Beteiligung der Behdérden
(84 Abs. 1 BauGB)

11.04. - 12.05.2006 |Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange (84 Abs. 2 BauGB)

26.03.2009 Informationsveranstaltung fir die Anlieger der Hel-
marshauser und KronenstraBe zum geplanten Stra-
Benausbau

02.11.-04.12.2009 Beteiligung der Offentlichkeit, Offenlegung
(83 Abs. 2 BauGB)

Frithzeitige Beteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1
BauGB wurden Stellungnahmen zu folgenden wesentlichen Themenbereichen
abgegeben und wie folgt bertcksichtigt (kursiver Text):

Dorflicher Charakter

Der alte Ortskern von Harleshausen hat noch immer einen doérflichen Charakter,
der dringend schiitzenswert und erhaltenswert ist. Auch sollte der vorhandene
Grinanteil nicht verringert werden und der als wertvoll beurteilte Baumbestand
unbedingt erhalten bleiben.

Der alte Ortskern ist als Flachendenkmal geschiitzt, die erhaltenswerten Gebédu-
de als Einzeldenkmal. Die Nachverdichtung im Bereich der Pferdeweide besteht
aus Einzelhdusern und Doppelhdusern und bezieht sich in ihrer MaBstéblichkeit
auf den alten Ortskern. Der als wertvoll beurteilte Baumbestand ist durch Sat-
zung geschlitzt.

Denkmalgeschiitzte Scheune

Die alte Scheune (GrebenstraBe 10) steht unter Denkmalschutz.
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8.2.3

8.2.4

8.2.5

Das Gebdéude ist als Einzeldenkmal im Bebauungsplan dargestellt.

Geschosshohen

Die Geschosshéhen miissen auf das MaB3 der denkmalgeschitzten Hauser ange-
glichen sein.

Die Geschosshohen regelt ausreichend die BauNVO in Verbindung mit der HBO.

Parkplatz, Zufahrten in Knotennahe

Durch die Erweiterung der Parkflache im Einmiindungsbereich Wolfhager- und
Obervellmarer StraBe wird sich die Frequentierung der relativ nah im signalge-
regelten Knotenpunktbereich angeordneten Parkplatzzufahrten erhéhen. Insbe-
sondere das Linksausfahren in den Verkehrsraum der Uberértlichen StraBen
wird sich schwierig gestalten. Die Neugestaltung des Parkplatzes muss so erfol-
gen, dass von der Wolfhager StraBe aus wegen der unmittelbaren Nahe der LSA
lediglich eine Zufahrt mdglich ist. Eine Stellplatzbilanz fir den Parkplatz ware
hilfreich.

Die Stellplatzzahl auf dem Parkplatz bleibt nach der aktuellen Planung unverén-
dert. Die Neugestaltung des Parkplatzes wird so erfolgen, dass von der Wolfha-
ger StraBe aus keine Zufahrt méglich ist. Eine Zu- und Ausfahrt befindet sich in
der Obervellmarer StraBe.

Parkplatz, Erweiterung und multifunktionale Nutzung

Eine zusatzliche Ausdehnung der Parkflache wird abgelehnt, weil dadurch in
jeglicher Hinsicht noch mehr Nachteile fiir Anwohner entstehen wiirden, wie
z.B. Schadstoffbelastung, Larmbelastigungen, Wertverlust u. somit schlechte
Vermietbarkeit der dahinter liegenden denkmalgeschitzten Hauser, die mit ho-
hem finanziellen Aufwand renoviert wurden.

Eine Umgestaltung der Parkplatzflache ist jedoch begriiBenswert. Eine Bebau-
ung wird abgelehnt; grundsatzlich soll der Parkplatz multifunktional genutzt
werden, dieser Faktor fehlt in der schriftlichen Darstellung.

Durch die Umgestaltung des Parkplatzes ohne Anderung der Stellplatzzahl ent-
steht keine Erhéhung der Ldrmbelastung. Eine Bebauung ist nicht vorgesehen.
Einer multifunktionalen Nutzug zu besonderen Anldssen steht nichts im Wege.
Die Umgestaltung und Erweiterung des Parkplatzes (Begriinung durch Hecken
und Bdume, neuer Bodenbelag) hat eine Aufwertung desselben zur Folge. Mit
nachteiligen Folgen auf die Anwohner ist durch diese MaBnahme nicht zu
rechnen.
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8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

Parkplatz, Larmemissionen

Es soll bei der Erweiterung des Parkplatzes Ecke Wolfhager StraBe / Obervell-
marer StraBe der Nachweis gefihrt wird, dass sich fir die Nachbarschaft keine
Nachteile ergeben.

Durch die Umgestaltung des Parkplatzes ohne Anderung der Stellplatzzahl ent-
steht keine Erhéhung der Ldrmbelastung.

KronenstraBe, Fahrbahnbreite

In der KronenstraBe verkehren die Buslinien 19 und 41 jeweils in einer Rich-
tung. Eine Fahrbahnbreite von 4,75 m mit Gegenverkehr kann daher nicht ak-
zeptiert werden. Sofern diese StraBenbreite beibehalten werden soll, empfiehlt
sich hier die Ausweisung einer EinbahnstraBe.

Die Anlage eines Gehweges auf der nérdlichen Seite ist zwar grundsatzlich sinn-
voll, bei den derzeitigen Verkehrsbelastungen von ca. 6800 Kfz/24h sowie den
vorhandenen Buslinien 19 und 41 ist die geplante Reduzierung der Fahrbahn-
breite auf 4,75 m nicht maéglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir 3-achsige Millfahrzeuge erforderlichen
Durchfahrtsbreiten und Radien eingehalten werden miissen.

Die Fahrbahnbreite wird im Zielkonzept auf 5,50 m in den duBeren Bereichen
und 5,25 m im mittleren Bereich der KronenstraBe erhdht. Damit ist ein Begeg-
nungsverkehr Bus/Pkw méglich. Im Bebauungsplan werden keine Fahrbahnbrei-
ten angegeben, sondern lediglich die StraBenverkehrsfldche festgesetzt.

Wendemaodglichkeit flir LKW

Die Wendemaoglichkeit fir LKW im Baugebiet Pferdeweide ist nicht geregelt. Zu-
fahrt muss von der KronenstraBBe sein. Die Zu- und Ausfahrt von der Greben-
straBe zu den Baugrundsticken wird abgelehnt.

Ein Wendehammer fiir LKW im Bereich der Pferdeweide ist nicht vorgesehen.
Fiir max. 8 neu erschlossene Grundstiicke stiinde dieser Aufwand in keinem gu-
ten Verhéltnis. Nach Absprache mit den Stadtreinigern Kassel kénnen die 3-
achsigen Millfahrzeuge durch einmaliges Rickwértsrangieren in diesem Bereich
wenden. Eine Zu- und Ausfahrt von der GrebenstraBe ist nicht vorgesehen.

Helmarshduser StraBe, Ausbauquerschnitt

Bedenken gegen das Profil der Helmarshduser StraBe mit beidseitigem Geh-
und Radweg von 3,00 m Breite [und 14,75 m Gesamtbreite] kénnen nur zu-
rickgestellt werden, wenn die geplante Verlangerung der Helmarshauser StraBe
tatsachlich realisiert wird.

Bei den geplanten Baumen im Langsparkstreifen ist aber eine Abstimmung mit
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den stadt. Werken erforderlich, weil sich in diesem Bereich Versorgungsleitun-
gen befinden. Eventuell kdnnte der Langsparkstreifen auch auf der westlichen
StraBenseite angelegt werden.

Mittlerweile kann davon ausgegangen werden, dass die Helmarshéuser StralBe
nicht auf die Obervellmarer StraBe verléngert wird. Der StraBenquerschnitt wird
auf 11,75 m Breite reduziert. Die geplanten Radwege entfallen.

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Anlage des Parkstreifens auf der dstlichen
StraBenseite ebensogut méglich wie auf der westlichen. Im Bebauungsplan wird
lediglich die StraBenverkehrsflache ohne Differenzierungen festgesetzt.

8.2.10 Verkehrslarm

Nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) betragen die Orientierungswerte
bei WA 55 dB(A) tagsiliber, 45 dB (A) nachts. Berechnungsergebnisse bei einer
zuldssigen Geschwindigkeit von 30km/h sind: Helmarshduser StraBe 60-65
dB(A) tags, 50-55dB(A) nachts, Kronenstra3e 60-70 dB(A) tags, 50-60dB(A)
nachts, Obervellmarer StraBe 60-75 dB(A) tags, 50-65dB(A) nachts. Berech-
nungsergebnisse bei einer zuldassigen Geschwindigkeit von 50km/h: Hel-
marshauser StraBe 60-70 dB(A) tags, 50-60dB(A) nachts, KronenstraBBe 65-75
dB(A) tags, 55-65dB(A) nachts, Obervellmarer StraBe 65-75 dB(A) tags, 55-
65dB(A) nachts. Zwar hat der aktive Larmschutz (z.B. Larmschutzwande) Vor-
rang vor dem passiven Larmschutz (z.B. Schallschutzfenster), doch wird sich
der aktive Larmschutz im Planungsbereich nicht realisieren lassen. Daher ist ein
aufwendiger passiver Larmschutz unbedingt notwendig.

Es werden passive LdrmschutzmaBnahmen festgesetzt, die der DIN 4109 ent-
sprechen.

8.2.11 Feinstaubbelastung

Nach der Bebauung des Osterberges in Obervellmar ist das Verkehrsaufkommen
in der KronenstraBe noch erhéht worden. Die Umweltprifung sollte daher drin-
gend die erhdéhte Feinstaubbelastung einbeziehen.

Um die Feinstaubbelastung zu minimieren werden im Bebauungsplan Fest-
brennstoffe fir die Heizungsanlagen ausgeschlossen. Der Bebauungsplan ver-
sucht, die Probleme in der KronenstraBe durch das héhere Verkehrsaufkommen
von und nach Vellmar zu reduzieren, kann jedoch das allgemeine Problem der
hohen Verkehrsbelastung nicht I6sen.

8.2.12 Baumstandorte im StraBenraum

Die Baumstandorte im StraBenraum werden abgelehnt. Es ist seitens der Stadt
Kassel festgelegt, dass in neuen Baugebieten die Forderung von Baumpflanzun-
gen restriktiv gehandhabt wird.
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8.2.13

8.2.14

8.2.15

Die im Bebauungsplan eingetragenen Baumstandorte wurden nicht gepriift. Ob
die Baume wegen vorhandener Leitungen gepflanzt werden kénnen, kann nicht
gesagt werden. Deren Eintragung kann deshalb nur als nachrichtlich, nicht je-
doch als Festsetzung bezeichnet werden. Es ist zu beachten, dass eventuell not-
wendige Verlegungen von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Zwecke der
Pflanzungen in der Regel wegen zu hoher Kosten Ausscheiden.

Auf Bdume im Wohnweg (Pferdeweide) kann verzichtet werden. Hier ist von ei-
ner ausreichenden Durchgriinung auszugehen.

Auf die Festsetzung von Bdumen im StraBenraum der Helmarshduser StralBe
kann nicht verzichtet werden. Die im StraBenkonzept gezeigten Bdume werden
im Bebauungsplan nicht zeichnerisch dargestellt, jedoch durch Text festgesetzt.
Dadurch kénnen die Baumstandorte flexibel an eine kiinftige Ausbauplanung
angepasst werden.

OPNV-ErschlieBung

Es wird angeregt, in der Begriindung zum B-Plan die OPNV-ErschlieBung des
Plangebietes darzustellen. Die ErschlieBung erfolgt tber die am stdlichen Rand
des Geltungsbereiches gelegene Haltestelle "Kassel-Harleshausen, Karlshafener
StraBe", an der Uber die Buslinien 10,18,19, 24 und 41 eine gute Anbindung an
den Gesamtsiedlungsraum Kassel gegeben ist.

Die Darstellung der OPNV-ErschlieBung wird in der Begriindung ergénzt. Die ge-
nannte Haltestelle liegt nicht im Geltungsbereich.

Verunreinigungen des Erdreiches

Die Grundstiicke Obervellmarer StraBe 2 und 4 sind als Flachen erfasst, auf de-
nen sich Betriebe befinden oder befanden, die mit wassergefahrdenden Stoffen
arbeiten bzw. gearbeitet haben. Hier kénnen Verunreinigungen des Erdreiches
nicht ausgeschlossen werden.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Telekommunikationslinien

Nach dem Planentwurf sind Anderungen im Verlauf der Verkehrsflache vorgese-
hen, in der sich Telekommunikationslinien befinden, die nur mit einem unver-
hédltnismaBig hohen Kostenaufwand gesichert, verandert oder verlegt werden
kdnnen. Wir beantragen deshalb, die Verkehrsflachen so auf die vorhandenen
Telekommunikationslinien abzustimmen, dass Veranderungen oder Verlegungen
vermieden werden kénnen.

Die im StraBenkonzept gezeigten Querschnitte sind mit der Lage der Versor-
gungsleitungen abgestimmt. Im Bebauungsplan wird lediglich die StraBenver-
kehrsflache ohne Differenzierungen festgesetzt.
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1

1.1

1.2

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes sind eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und Starkung des Ortskernes von Harleshausen, sowie auch der an-
grenzenden Bau- und Freiflachen.

Der Bebauungsplanvorentwurf (Stand Juni 2009) trifft folgende wesentlichen
zeichnerischen Festsetzungen:

- Bestehende und geplante 6ffentliche Verkehrsflachen, zum Teil mit besonde-
rer Zweckbestimmung.

- Allgemeine und Besondere Wohngebiete mit differenzierten Ausnutzungszif-
fern.

- Zu erhaltende und zu pflanzende Baume.

Der Bedarf an Grund und Boden betrdgt ca. 2.430 m2 (durch VergréBerung der
Verkehrsflachen).

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Der Landschaftsplan (Entwurf 2006) des ZRK gibt in seinem Entwicklungsteil die
Empfehlung, die Wolfhager StraBe durch Baumpflanzungen aufzuwerten, sowie
in den stark verdichteten Siedlungsbereichen Begriinungs- und Entsiegelungs-
maBnahmen vorzusehen. Diese Ziele werden im Bebauungsplan berlicksichtigt.
Die StraBenraume, neben der Wolfhager StraBe auch die Helmarshauser Stra-
Be, werden mit Baumpflanzungen versehen. In den Wohngebieten werden bei
vollstandiger Umsetzung des Bebauungsplanes gegeniber dem heutigen Zu-
stand insgesamt gréBere Freiflachenanteile entstehen (vorhandene Bebauung:
14.713 m2, geplante Bebauung: 14.489 m2).

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan formuliert als Ziele die Erhaltung
des wertvollen Baumbestandes, StraBenbaumpflanzungen (inklusive 6ffentlicher
Parkplatz), Sicherung eines hdheren Grinflachenanteiles in den Baugebieten.
Diese Ziele sind in dem o. g. Bebauungsplanvorentwurf teilweise berlicksichtigt.
Bisher unbertcksichtigt blieb die Erhaltung eines Baumes im Bereich Hel-
marshauser StraBe und Baumpflanzungen an der Wolfhager und KronenstraBe.

GemaB Bundesimmissionsschutzgesetz ist Kassel als "Ballungsraum" festgelegt
wegen seiner Beckenlage in Verbindung mit einer hohen Emissionsdichte und
haufig auftretenden Inversionswetterlagen. Dies erfordert eine besondere Vor-
sorge bei der Vermeidung von Luftschadstoffemissionen.

Stadt Kassel Umwelt- und Gartenamt
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2.1

Zur Begrenzung der Hausbrandemissionen wurden nur Feuerungsanlagen zuge-
lassen, die den aktuellen Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" ge-
nigen. Die Verfeuerung von Festbrennstoffen in Anlagen mit hohen Emissions-
werten wird ausgeschlossen. Tankstellen und der Betrieb von Reinigungen, die
Stoffe nach der 2. BImSchV verwenden, werden ausgeschlossen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der vorhandene Anteil an Lebensraumen flir Pflanzen und Tiere ist relativ nied-
rig (ca. 1/3 Griunflachen im Plangebiet). Wegen der strukturarmen Vegetations-
ausstattung und der vorhandenen Belastungen durch die umgebenden Haupt-
verkehrsstraBen sind die Qualitaten insgesamt als gering- bis mittelwertig ein-
zustufen.

Die bebauten und versiegelten Flachen umfassen ca. 2/3 des Plangebietes, so
dass die natlrlichen Bodenfunktionen nur noch in Teilbereichen, namlich den
Grinflachen, vorhanden sind.

Das Niederschlagswasser kann nur noch auf den vorhandenen Grinflachen, also
den kleineren Flachenanteilen, natlrlich versickern und kommmt der Grundwas-
seranreicherung zugute.

Die mikroklimatische Situation im Plangebiet ist unglinstig, es handelt sich um
ein Uberwdrmungsgebiet, in dem der geringe Griinflichenanteil nur wenig zu
einem kleinrdumigen Ausgleich beitragen kann.

Die lufthygienische Situation muss - wie im gesamten Stadtgebiet Kassel - als
belastet eingeschatzt werden (s. o. Kassel ist "Ballungsraum" gem. § 44
BImSchG).

Larmbelastungen treten durch die stark befahrenen StraBen (Wolfhager StraBe,
Obervellmarer StraBe, Helmarshauser Stra8e, KronenstraBe) auf.

Folgende Gebdaude sind als Kulturdenkmale eingetragen:
Wolfhager StraBe 370, 372, 376
Helmarshauser StraBe 6, 12
Am Kirchhof 1, 3, 4,5, 7
GrebenstraBe 5, 7, 10.

Der historische Ortskern Harleshausen zwischen Grebenstrae, Am Kirchhof
und Wolfhager StraBe ist als Gesamtanlage geschitzt.

Der Planbereich liegt im Bombenabwurfgebiet.

Die Grundstiicke Obervellmarer StraBe 2 und 4 sind als Flachen erfasst, auf de-
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2.2

2.3

nen sich Betriebe befinden oder befanden, die mit wassergefahrdenden Stoffen
arbeiten, bzw. gearbeitet haben (so genannte Risikoflachen). Hier kénnen Ver-
unreinigungen des Erdreiches nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen wer-

den.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung:

Es ist kaum mit Beeintrachtigungen hinsichtlich der Lebensraumfunktionen flr
Pflanzen und Tiere, des Boden- und Wasserhaushaltes, sowie der klimatischen
Situation zu rechnen, da die Uberbauung und Versiegelung insgesamt lediglich
um ca. 2.200 m2 zunehmen wird.

Positive Effekte, vor allem hinsichtlich Mikroklima, werden die StraBenbaum-
pflanzungen entfalten (Beschattung, Verdunstungsleistung, Milderung der Tem-
peraturextreme im Bereich der versiegelten StraBenverkehrsflachen).

Eventuell vorhandene Bodenverunreinigungen werden ggf. im Zuge anstehen-
der Bauarbeiten beseitigt.

Hinsichtlich der bestehenden Larmbelastungen werden bei Umsetzung der fest-
gesetzten passiven LarmschutzmaBnahmen Verbesserungen fir die betroffenen
Anwohner erzielt. Aktive LarmschutzmaBnahmen (z. B. Larmschutzwande) sind
nicht méglich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

In diesem Fall ware weiterhin der Bebauungsplan Nr. IV/7 B von 1975 gliltig
und kénnte entsprechend umgesetzt werden. Dessen Festsetzungen wiirden
eine deutlich umfangreichere Uberbauung (insgesamt ca. 19.800 m2) ermégli-
chen, als zurzeit vorhanden (14.713 m2) und als nach dem neuen Bebauungs-
plan zulassig ware (14.489 m2). BegriinungsmaBnahmen sind in dem alten Be-
bauungsplan nicht vorgesehen. Insgesamt musste also bei Realisierung der Pla-
nung aus dem Jahr 1975 mit Beeintrachtigungen der Umweltsituation gerechnet
werden auf Grund der zusatzlichen und sehr hohen stadtebaulichen Verdich-
tung.

Geplante MaBnahmen der Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen ist bei Abwagung im Bebau-
ungsplanverfahren zugunsten der stadtebaulichen Planung grundsatzlich nicht
moglich.

Stadt Kassel Umwelt- und Gartenamt
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2.4

3.1

Die Verringerung der nachteiligen Auswirkungen wird mit folgenden MaBnah-
men erzielt.

- Erhaltung wertvoller Baume
- Begriinung flachgeneigter Ddacher von Garagen und Nebenanlagen
- Herstellung befestigter Flachen in versickerungsfahiger Form.

Zum Ausgleich der (geringfiligigen) nachteiligen Auswirkungen sind Baumpflan-
zungen in den StraBenraumen, sowie im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes
(Ecke Wolfhager StraBe / Obervellmarer StraBe) geplant.

Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Vorlaufend zu dem Bebauungsplan wurde durch ein vom Planungsamt der Stadt
Kassel beauftragtes Planungsbiiro eine "Stadtebauliche Rahmenplanung” (Stand
Juni 2004) erarbeitet. Fir verschiedene Bereiche im Planungsgebiet, fiir die ein
Handlungsbedarf analysiert wurde, wurden jeweils mehrere Planungsalternati-
ven entwickelt. Unter umweltrelevanten Gesichtspunkten sind die Differenzen
zwischen den einzelnen Varianten jedoch marginal.

Zusatzliche Angaben

Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Rahmen des
GOP bearbeitet und in den Umweltbericht aufgenommen wurden, wurden mit-
tels der so genannten "Potentialmethode" erfasst. Die einschlagige Erhebung
erfolgte durch eigene Bestandsaufnahmen.

Folgende Unterlagen wurden ausgewertet:
- ANP, Stadtebauliche Rahmenplanung Harleshausen, Kassel 2004

- Hessisches Landesamt flir Bodenforschung, Geologische Karte von Hessen,
Bl. 4622, 1969

- Stadt Kassel, Bodenversiegelungskarte der Stadt Kassel, 1992
- Taraxacum, Vertiefende Klimauntersuchung fiir das Gebiet des ZRK, 1999

- Zweckverband Raum Kassel, Landschaftsplan Stadt Kassel, 2007.
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3.2

3.3

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes

Im Zuge der Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten MaBnah-
men ist zunachst die federfiihrende Zustandigkeit der Gemeinde gegeben. Die
Uberwachung dient jedoch nicht der umfassenden Vollzugskontrolle des gesam-
ten Bauleitplanes, vielmehr sind die erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung zu Uberwachen, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Da die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen nur einen sehr gerin-
gen Umfang erreichen werden (siehe oben), wird es als ausreichend erachtet, in
einem Zeitraum von 2 - 3 Jahren nach Realisierung des Bebauungsplanes die
Informationen der Behdrden gemaB § 4 Abs. 3 BauGB einzuholen, falls nicht
eher entsprechende Meldungen eingehen. Falls erforderlich, sind dann im Ein-
zelfall die einschlagigen fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwa-
chung einzulésen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden einerseits vorhandene Grin-
flachen fir Wohngebaude in Anspruch genommen, andererseits kénnen im gin-
stigsten Fall in den bereits vorhandenen Bereichen RickbaumaBnahmen zu
Gunsten neuer Grinflachen durchgefiihrt werden. In der Summe bedeutet dies
im geplanten Zustand eine etwas geringere Bebauungsdichte als bislang.

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen werden etwas vergroBert durch die Verbreite-
rung der Helmarshauser StraBe und den Neubau einer StichstraBe in das Wohn-
gebiet. Hierflr werden wiederum vorhandene Grinflachen benétigt, die dann
den naturlichen Kreisldufen entzogen sind. Vor allem wird im Hinblick auf das
Kleinklima des Planungsgebietes ein zusatzlicher Aufheizungseffekt entstehen.
Diesen negativen Auswirkungen wird mit den geplanten Baumpflanzungen in
den StraBenraumen entgegengewirkt (Beschattung, Verdunstung).

Eventuell vorhandene Bodenverunreinigungen werden bei anstehenden Bau-
maBnahmen ggf. beseitigt.

Durch eine entsprechende Uberwachung von Seiten der Stadt Kassel wird si-
chergestellt, dass keine zusatzlichen umweltrelevanten Belastungen auftreten.
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Adlage 4

Festsetzungen durch Text

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

Allgemeines

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1V 7 B, rechtsverbindlich seit
26.04.1975, werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr: 1 BauGB i. V. mit §§ 16
und 17 BauNVO)

Aligemeines Wohngebief (WA § 4 BauNVO) _
Im WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstelien auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Besonderes Wohngebiet (WB § 4a BauNVvO) ,
Im besonderen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-

statten auch nicht ausnahmsweise zuléssig.
Im WA 2 darf die Traufhthe 6,50 m nicht Giberschreiten.

Bezugspunkt flir die Anzah! der Voligeschosse und die Traufhdhe ist das gemitteite
natiiriiche Geldndeniveau der Grundflache des jeweiligen Gebdudes oder
Gebdudeteils,

Als Traufhdhe z&hlt das MaB zwischen dem oben genannten Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt, der sich zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks und

der Oberkante Dachhaut ergibt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23

- BauNVO) ‘ :

Vor die AuBenwand vortretende Bauteile und Vorbauten wie Gesimse und
Dachvorspringe sowie Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und
Balkone, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuBenwand in Anspruch nehmen und von Nachbargrenzen mindestens 2,00 m
entfernt bieiben, kénnen die Baugrenze bis zu 1,50 m {iberschreiten.

Nebenanlagen, Stellpléatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Ebenerdige, nicht (iberdachte Stelipldtze sind so herzusteilen, dass Regenwasser
versickern kann z,B, in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen, wassergebundenen Decken. Ergidnzend kann die Entwésserung der
Flachen in angrenzende Pflanzfiichen erfolgen. =

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 2 sind héchstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.




5.1

5.2

5.3

6.1
6.2

6.3

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Brennstoffe gemaB 1. BImSchV §3
Nr. 4 bis 13 in Feuerungsanlagen in Neubauvorhaben und bei Ersatzinvestitionen nur
zulassig, soweit die Feuerungsaniagen bereits heute die Emissionsgrenzwerte der
Stufe 2 gemas 1. BImSchV § 5 (1) einhalten. Damit gilt fiir Staub ein Grenzwert von
0,02 g/m3 und fiir CO von 0,4 g/m3. Soweit vorhanden, sind aktuellere
Anforderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel® einzuhalten. Die Verwendung
fester fossiler Brennstoffe gemaB 1. BImSchV §3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf)
ist unzulassig. ‘ :

Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflichtigen
halogenierten organischen Verbindungen (2.BimschV) fallen, sind nicht zuléssig.

Als passive LarmschutzmaBnahme sind bei Neu- und Umbauten von Gebsuden.
mindestens folgende resultierenden Schallddmm-MaBe erf. R'w,res in dB der

‘ AuBenba‘uteiIe'ein_zuhalten:

Larmpegelbereich | Aufenthaltsrdume |Biirordume und
Tnach DIN 4109 in Wohnungen dhnliches

Wolfhager StraBe ' :

StraBenfassade v 45 40

Seitenfassade v 40 35
Obervellmarer StraBe |

StraBenfassade Vv . 45 ‘ 40

Seitenfassade v . 40 35
Helmarsh&user Strafie ' _ 111 35 30
KronenstraBe _ :

StraBenfassade v 40 35

Seitenfassade ' I1I 35 30

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die festgesetzten Baume und Hecken sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
durch gleichwer;ige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen,

Die zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorte von Baumen kdnnen nach technischer
Erfordernis in alle Richtungen geringfiigig verschoben werden.

Im StraBenraum der Helmarshé&user StraBe sind mindestens 9 stadtklimafeste und
standortgerechte Laubbdume gemaB Artenliste zu pfianzen.




7.1
7.2
7.3
7.4

7.5

7.6

9.1

9.2

Baurechtliche Festsetzungen gemaf3 § 81 Hessische Bauordnung

Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im WA und WB sind nur Dacher mit einer Neigung von mindestens 35° zulédssig. Im
WA sind auch Décher mit einer Neigung unter 35° zuldssig, wenn sie begriint sind.

Im gesamten Plangeblet sind die Dachdeckungen der Wohngebdude in den Farben

“rot, rotbraun, braun, grau und als begrinte Décher zulassig.

- Dachgauben sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als 1)’2 der Zugehérigen

Firstlange einnehmen und einen M;ndestabstand von 1,50 m von der Seltenwand
einhalten,

Die Dachfldchen von neu zu errichtenden Garagen und Nebenanlagen mit einem
Neigungswinkel kleiner 15° sind ab einer Mindestfliche von 10 m2 zu begrt‘jn_en.

Begriinte Dacher missen eine Vegetationstragschicht (durchwurzetbare Séhicht) von
mindestens 8 cm Dicke haben und dauerhaft erhalten werden. _ ‘

Soiaranlagen sind zuldssig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zaune mussen einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben (Igeldurchlass).
Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Je angefangene 300 gm Grundstlcksfreifiache ist mindestens ein Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Vorhandene bzw. nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Biume

werden angerechnet.

Die jeweils zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze/B'aulinie befindiichen
Grundsticksfreifldachen (Vorgéarten) sind gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Artenliste GroBkronige Baume wie:

Esche (Fraxinus excelsior)
StraBenbaumpflanzungen Robinie (Robinia pseudoacacia)
Wolfhager StraBe Winterlinde (Tilia cordata "Greensplre“)

Helmarshauser StraBe
Feldahorn (Acer campestre)
' Eberesche (Sorbus aucuparia)
Baume auf Privatgrundstiicken Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Prunus avium)




Hinweise:

Denkmalschutz:

Der historische Ortskern Harfeshausen steht ails "Gesamtanlage Am Kirchhof und
GrebenstraBe" unter Denkmaischutz. Der Bereich umfasst die Grundstiicke Am Kirchhof
1-7, Grebenstraf3e 1-10, Wolfhager StraBe 368- 376 Einze]denkmaler sind separat in

der Plandarstellung gekennzelchnet

Bodendenkmale:

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, -
Bodenverfdrbungen und sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.)
zutage, so ist gemaB §§ 19 und 20 Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11,
35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind vorriibergehend
einzustellen. :

Schutz des Mutterbodens:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Ver&nderungen der Eroberfidche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Verunreinigung des Erdreiches: _

Die Grundstlcke Obervellmarer StraBe 2 und 4 sind als Flachen erfasst, auf denen sich
Betriebe befinden oder befanden, die mit wassergeféhrlichen Stoffen arbeiten, bzw.
gearbeitet haben (sogenannte Verdachtsfélle). Hier kdnnen Verunreinigungen des
Erdreiches nicht ausgeschlossen werden.

Bombenabwurfgebiet

Der rdumliche Geitungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vor der
Uberbauung zuvor unversiegelter Bodenflichen bzw. bei der Anderung vorhandener
Oberftachenversiegelungen in Verbindung mit Schachtarbeiten, ist eine Uberpriifung
(Sondierung) der betroffenen Emgriffsflache erforderlich.

Abwassersatzung:

Flr die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung
der Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Erfaubnis zur Versickerung wird von der Unteren
Wasserbehorde erteilt.

Stellplatzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Hersteliung, Ablésung
und Gestaltung von Steflpldtzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellpldtzen
far Fahrrader fiir das Geblet der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Baumschutzsatzung: _
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes giit die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.




Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

Gai/ST

Grenze des raumlichen Geltungsbergiches (§9 (7) BauGB)

‘Aligemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVO)

Besenderes Wohngebiet (§ 4 a BauNvV(O)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO)

offene Bauweise

GREZ, Grundftdchenzahl

GFZ, Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal

Traufhdhe in m, Hﬁchstmaﬁ

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebleten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inperhalb eines
Baugehiets

Baugrenze

nur Einzel- und Dopppelhduser zuldssig

nur Einzelhduser zuidssig

Umgrenzung for Fiichen fiir Nebenanlagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschaftsgaragen

Garagen oder Stellpiitze
Erhait von Bdumen (§ 9 (£} nr. 25 b BauGB)

Anpflanzung von Biumen
(59 {1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Hecken
{89 (1) Nr. 25a BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
dffentliche Parkfidche '

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
gemischt genutzter Bereiche, keine Trennung der Verkehrsarten

Haitestelle OPNV

Hinweise und_nachrlchtliche Ubernahme
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstﬁcksg}enze

Flurstdcksnumemer

Gebdudebestand

abzubrechende Gebiude

Baum

Béschung

Stétzmaver

Finzetanlagen {unbewegliche Kulturdenkmate),
die dem Denkmalschutz unteriegen




Himmelsgdsses

Kartergrurdizge ;
Vermessung und Geoinformation
Acsrug aus dar Stadigrundiaris 1 £ 500

Frajsit: Orbskern Hrleshauzen
Stand : Novermber 2004

U ASCAT S BT B NGB da NI

1

Y™

I
— L.

Stadt Kassel »

Gemarkung Harfeshatisgn

Festsetzungen durch Text

L1

E3
4

Pl echtilche F (59 Abs.  BauBB L V. mit BauNYO0)

Alhgemetoes

Die Festsetzumgen des Bebauurgspiawes Nr, IV 7 B, rechisverbimfach sest
26.04.1975, wendea im Geltunasbereich dieses Behauungspianas aufgehoben

Art und Ma8 der bautichen Hutzung {5 9 Abs. 1 Nr. £ BauGB V. mit §5 16
und 17 BauNVO)

Algameings Wohngetret (WA § 4 BauhVvO)
Im WA sind Garterbaubetriebs und Tankstelan such nicht 2usnahmswelse nidssig.

Besorderes Wohngebiet (WB § 4a Bauvo}
W ind Gar batriede, 1 und Vergriogungs-
statten auch richt assnahmswelse 2ut8ssly.

b WA 2 darf die YraufhBha 6,50 m richt Chessdhredten.

Bazugspunkt fir de Aroahl der Vollgeschosse und die Traufrihe bst das gemiteite
natiirtiche Geandevneay der Grundfiache des jeweligen Gebludes oder
Geh3deteds.

Ak Traufhdite 2501t das MaB zwischen dam oben ganannten Bezugspunkt und den
Sonittpurkt, der sich zalschen dan AuBenfschen des sufgehandan Mautwarks und
der Obarkante Dachhaut ergibt.

Obarbaubare Grundstlcksnache (§9 Abs. 1 Hr, 2 BauGBL V. mR § 23
BauNYyO)

Vor diz AuBieanand vortretende Bautalle und Vorbaoten wie Sesimse und
Dachversgringe sowie HEmsangangstreppen und deren (berdachungen, Erker und
Balkone, die Insgesamt nichk mahr 2's ein Drittel der Breite der Joweimigen
AvBenwand In nehmen urd von Nackbargrenren mindestens 2,00 m
entfamt Hashen, kaonen de Baugresue bis zu 1,50 m Gherschreten,

Mebenanlagen, StellpiSlze und Garagen (§9 Abs. 1 Hr. 4 BawGB)
Ebenardipe, nicht Gherdachte Stellpitze sind 50 bestusteren, dass Regenwasser
vargeheam kain z.B. bn Form von bratfugigemn Bfaster, Rasenfugangiiaster,
Schatterrasay, wassergabundenen Deckan, Erganrend kann de Entwisserung der
Fachen In engrenzande Pllanziachen sfolgst.

2ahl der Wohnungen In WohngebSuden (§9 Abs. 1 Hr. & BaudB)

[ WA 2 snd hichstens 2 Wohnelnhelten Je Wohngeblode zutassiy.

52

5.3

&1

&2

&3

Immisslonsschutr {§ @ Abs. 1 Kr. 23 BauG8)
1 Getungsberelch des Bebauungsplanss sind BrencstoTe gemad 1. BIMSAW §3

Baurechliiche Festsetzungan gem3B § 81 Hessliche Bavordnung

Im WA urd WH 5ind rur DEcher mk elnar Nelgung von mindzstens 35° nufassig. Im
WA sind auch Dicher mit einer Negung urder 359 zullssig, wenn sie bagriat sind.

Im gesamten Flangebist sind die Decidetoungen der WohngsbBude In Jen Farben

Dachgauban stind 2uldssig, wenn sif nsgesaTit nicht mebr a's 142 der zugehdrigen
Firstiange elnachiran und einen Mndestabstand von 1,50 m von dér Satansand

Garegen urd Nebenarfagan mat £inam

Hegungswirkel Kalner 15° sing ab elnav Mindestiidche von 10 n2 2u begrinen.

tragschicht (durchwnrzeinare Schicht) von
erden.

Z8una mussen einen Hndestbodapbstand von 10-tm haben (fgefdurchiass}.

(4§ BL Aba, 1 Hir. 5 HAO)

32 argefangena 300 gm Grundskidafratiacha ISt mindestens #in Laubbaom oder
Obsibaum 2 panzen, daverhafy 24 phegan und Bel Abgang gleidhwertig v

bzw. nach asderen Festsetzungen ru pRanzende Blume

#ir. & bis 13 [ Feoarungsaniagen i Neubauvorhaben und bel Ersstimvestitonen nur 7 Ddcher {§ 81 Abs. 1 Hr. 1 HBO)
2ullssiy, sowak die Fauerungsaniagen bereits heute din Emissionsgrenznedta das
Shfz 7 9238 1. BImSchy § & (1) einhaiten. Damit gilt fir Staub ein Grenzwwrt von k)
0,02 g/m3 urd fir COvan 0,4 gfm3. Seweit vorhandan, $nd aktuelere
Anforderungen des Umweltzelchans , Blaver Engel™ elnzuhaiten. Diz Varwarndung
fester fosstar Brennstoffa gam3s 1. BImSdhy §3 (1) Nr. 1 b 3a (oh'e, Koks, Terf) 72 d
st pnzddssig rok, rethraun, braun, graw und a's begrinte Dicher nuldssig.
Anlagen, de urter die Verordrung zur Emissiol g o leic gen 3
halogantarten organtschan Verbindungan (2 Bimsch) fatten, sid richt 2uTassig. e
mhalen.
Als passive ESrmschitzmaSnahime sind bel Neu- und Umbauten von Gebaudan
rmendestens folgade resiticrenden Schatidamm-Male arf. R'w,res Indd des 7.4 Die Pachfachen von new 2y
hele einruhaten:
Lirmpegearaich | Aufenthaltarfima |Borarkume und sl finte Dcher missen eine Vegtations!
rach DIN 4189 T Wetmungen Bhafiche s mindestens B om Dicke haban und dauerhalt erhaltan wi
Wafragar Sirade . "
Strade-fosass v a5 40 1.6 Sdaaniagen sind nitsssig.
Seltenfassade oW 40 35
i 8  Einiledungen (§ 81 Abs. § Nr.2 HEO)
QberelTarer Strade
StraBanfssszde v 45 40
Seltenfasside I 42 s
Velmarst@usar StraBe 1 s 3 $ der
Krorarstrabe it
SuzBerfassads v 42 s
Séitentsade 1t 5 39 erselzen. Yo 3
wesden angerechrat. :
Bind und fiir dla Erhaltung von Biumen und %2

for
Striuchein {§ 9 Abs, £ Hr, 25 3 und b BauGB)

Die festgesstzten R3uma und Hecken sind dacerhaft zu pliegan und B Abgang
Surch.gleichaestige standortgerechte Nachplanzungen Zu ersebzen.

Diz zeichnerdseh festgalagien Flanzstandorte von Biumen kdnnan nach technischer
Erfordemys in ave Richtungen geringfligg versthoben wendan.

Im Stradenram der H 1s2r StraSe sind mindesters 3
standorigerechle Laubblsme gemsd Artenlste zu planzen.

3 und

Die Jewals Taischen Stralenbegreizingsinie und Basgranze/Bautinie hafindfichen
Grurdstisckslreldchen (Vorgarten) sind gartnarisch zu gestaten und zu unterhaiten.

Arteatlste

Baume auf Privatgrundsticken

Grodkronige Blume wie:

Esche (Fraxies exceisicr)

Rofinle {Robima psegdoacacial
Wirdedfinda {Tia cordata "Greenspine'y

Feldahorn [Acer campestre)
Ebaresche [Sorbus sutuparia}
Halnhuche {Campinus betutus}
MeRbeare (Sorbus arda)
Vegelbeere (Pronus asfum)

Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

;1§ Grerze das rfamlichen Getungshersichas (§9 (7) BauGE)
Riigamanes Wotngehizt (§ 4 BauNve)
Besonderes Wohngabiet {§ 4 a BaxhNvO}
Dorfgebiet {§ 5 BauhvO)
offena Barwelse
GRZ, Grundfischanzahl
GFZ, Geschossfischanzahl
. Zahl dar Volgeschosse, Hochstmad

TH 650 Trauhoha ia m, Héckstmal

Abgrennung untessdredicher Hutzung, 2. B. von Baugetieten,

e oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Innerhath eines
Baugebizts
o ——— Baugrenze M

ner Bredd- Lnd Bopppethiusar zuldssig
nur Elnz ehaoser zukdssy

-, i,

Umgrenzung Fir Fidchen Fir Nebananagen, Stelighitre,
Garagen vnd Gemeinschaftsgarsgan

Garagen oder Stelplatze
£rhat von Biumen (§ 9 (1) nr. 25 b B2.G3)

Anpflanzung vor Bdumet
{§9 (1} K, 253 BauGB}

Anpflanzung von Hack:
{89 (1) Nr. 253 BauGB)
StraBarrcerkehirsfidche

Verkehrsfidche besonderer Zwackbestimmung
Senthche Parkfischa

Verkehrsiacha besonderar Zredibestmimmung
gemisdt genwtzler Bereiche, heine Trsnung der Varkehrsarten

Haltestele BRIV

Hinwelse und nachrichtiiche Dbernahme
Gemarkungsgrenze

Frirgrenze

Frurstiidagrenze

Flursticksnammer

Gebdrdebestard

abzubracheade Gadduds

Bau

Boschung

Srotmmaer

Hnzalanlagen (unbeweglhchs Kulturmderkmala),
e dam Deakmalschutz unterfegen

Plarcrtadgen BgoRAl rach fem urtor Zugnda:
Leguung £r Purkaa wostzhendens whiached Kptanach
st Vermestung und Geenrurmaszn der Srack b msed
Rusus ket rah § 48 A TN FHVEA}

Mkt e £ 06 2 sl ded D.06.3009

Vememtung Lnd GacetoaEm Dor Magaat satFgwd
Ber et

Who Bormd wrd Spangebay

Vemmsargisbanst Satw 114 Ensdrvionr

Aare'ch 3 usTdegen (nder Zeit ya 02AL &5

Kis Bt gupfan-Erteeust Dar Efertichen adegang a.
o €4 13 230%.

£ beucthasan van dor 3 Eveinchmirmanaiag dor
oo Kassel gamd § 3ASL 25620 1404 1 857
Bagmetstndaan 05 13202

asl, g (2.4 2003 s, ¢ 2 303005
Che Sradveriedn emversaniahey Per sagstat
Haisar wrn

san

it Emerchh dusgeleg el § 345 153 E ond2 | Ged § LA 3 e ugiseerineh ek oSt
Arugesattiah o GLAL. b a4l M 123009, | mrfegen n dur Zeik o

Gt (i Lk far Sncichin AR munden bekaant | b eiuschbefich .
srsch s der Sadr szt Kemad der Hesche
Niagorsichutsches Kipeaingt &, 47 v, 15102008

Kmsd, din 07122509 siomad, den

Za3 arung Lrd 2o it Cer Magintat
Undeaan

Tochnischer AgemteRrar .

i, e BRarci 7 el § 42 808 ITAs | Aly Srenmg hesckimis=n wen dur Scadtyurordnata
= i St e Vermariaiieg er 238 Kissd gonb § 13 Pragesmsineh

G wnd 228 for Maralichun Avagug warded ey | 99 .

gennghe I dor Sadirwgate KEd tar foswsch.

Ktupdsmbor Rigmieren hr. v

=, des

Regelprofil Helmarshduser Strabe
Bilck Richtung Nord, M. 1:200

Hinwelse:

Denkmalschut!

Der irstorische Ortskarn Harkeshausen siaht als "Gesamtanfage Am Krehrof und
Grebanstrade® unter Denkmalschute. Oer Bereich umfasst de Grordstice Am Kihhaf
1-7, GredenstraBe 1:10, Wofhager Stale 368-136, Brzeldeckmaler sind separatin
ar piandarstelmg gakennzeichnet.

Bodandankmala:

Treten bat Erdarbeitan Bodendanlonala wie Macemn, Steinselzungén,
Bodamredirbungen uid sorstige Funde (2.8, Srherben, Stelngerite, Skelette 6t}
Zutage, 50 Ist GEMAS §5 13 und 20 Derkmatsehutzgesetz das Ladesamt for
Oankmaphege, AR Vor- und FrOhgeschidhte, AuSenstelie Maburg, Ketzarbach 11,
35037 Marburg, umierziighch zu informisren. Ehe Arbeiten $ind worribargehend
Enzistelen.

Schutr des Muttarbodans:

MiAterboden, der bet der Erichtung und Versndansng bauticher Arfagen sowle bal
wesentlichen andarch Verdderungan der Eroberfiiche ausgehoben wird, Bt I
Autzharem Zustasd zu arhalten und vor Vemichhung oder Vergeudung zu schitzen,

Vennreinigung des Erdreiches: -

e Grundstilcke Dbervelmarer StraSe 2 und 4 sirdd a's Asthen erfasst, a.f denen sich
Batricba bafinden oder befandan, de it massergefahriichan Stoffen arbeiten, bav.
gaarbaitat haben (segenannte Verdachisfile), Hier kdnnen Vesunreingungen des
Erdreiches nichl ausgeschiossen werten.

Bombanabwurfgatiel

Dar rdumniche Gatungsharsoh bafindat sich In einem Bombinstwuripebiel, Vor der
{herbaiung muwor urversiegter Badeafidchen biw, bel dgrrﬁndaung worhandensr

gest I Verbindung mit It &ina Dbwpriung
(Sanctierung) der batroffensa Elngriffshiche efordadich,

- Abwassersatzung: .
Fir die Versickerung von Regenaasser aud den Grundstlicken git die Abwassersalung
dar Stadt Kassel, Dia nassamechbicha Erfsubn’s rur Varsickernung wind von der Urteren
Wasserbehdroe edell

Steliplatzsatzung:
[m Gaitungshersich des Bebasungsplanes git diz Satzung hur Harstelung, Ahidsung

urd Gastaitung von Staliplitiaa odar Garagen und zur Herstelfung von Absteliplatzen
For Fahmider fir das Gebiet far Stadt Kassel in ifrer feweds giitigen Fassung.

* Baunschutzsatrung:
1m Geltungsbereich des Baba-rungspianes gilt die Satzung Zurn Schz des
Baumbestandes in der Stadt Kassel in ifver Jewsds glitigen Fassung.

Rechtsgrundtagent

+ Baugesstzbuch (BauGE) vom 23.09.2004 (BSE. | 5. 2514), nuletzt g2dndert
74.12.2003 (BGHL 15. 30
- Bauntzungsvacordnung {BsUNVO) vom 23.01.1590 (BGEL 15, 132}, auletzt gedndet
22.04.1993 {BGE. 1 S.486)

- Plarzeichervernrdnnng (Plane} yom 18.12.1930 (BGOL. 1991 | 5. 53)

geseiz { vom 25.03.2002 (BGS. 1 5. 1193), zuletzt
gelsindert 22.12.2008 (869, 15. 2986}

+ Gesetz ther die Umneinvartrbghichkelts pri (UYPGY vom 25.05.2005 {868 1 5,
1757, 2797}, zu'etet gadndert 22.12.2008 {BSE, 1 5. 2985)

+ Gisetz har Umnsebzung der LVP-Rnderungsrichisnie, der IVL-Richtinte uid weitarer
EG-Richtinlen zum Umewelischute voor 27.07,2001 (BGAL I 5. 1950)

- Bund I hetzgesets vom 26.09. 3002 (BGE, | 5. 3330}, nistzt

- B hutzgesats

gedadert 23.10.2007 (BGS. 1 5. 2470}

- Hessisches Nsturschutzgesete (HERN3LG) vom 04.12.2006 {GvE. 1 5. 615), nufetzt
geandist 12.12. 2007 (Gvid. 1 5. B51) .

- Hessisehes Wassargesels (HWG) vorn 06.05.2005 (GVES. I 5. 305), nulstst gedndert
19,11.2007 {(GYB'. 1 5. 792}

- Hessfschas Forstgesats (HFG) vom 10.69.2002 (GVBL IS, 532), avettt gelindert am
07.69.2007 {GVEBL 1 5. 567}
- Hessische Gemandeardoung (HGA) vom 01.04.2005 (GV. | 5. 142), zuletzt
gedadert 15112007 (GVBL 15. 757, .

- Hessterha Bauordneng (H20) vem 18.06.2002 (GVEY, 15, 274}, zuletzt gedndert
05.62.2007 (GvEl. 15. 548}
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pr Fraktion in der
pieerONeN - Stadtverordnetenversammliung

Vorlage Nr. 101.16.1774

Verkehrsinfrastruktur "Langes Feld"

Anfrage

STADT[ Y KASSEL
~~

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1294
Telefax 0561 787 2104

E-Mail info@gruene-kassel.de

Kassel, 14.06.2010

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie schatzt der Magistrat die von der Bl Langes Feld in Auftrag gegebene Studie zum

Verkehrsaufkommen ein?

2. Welche Folgen fur die Verkehrsinfrastruktur hatten die im ,alternativen* Gutachten

genannte Beschaftigtenzahl von 6.256 (statt 3.980)?

3. Reichen die jetzt vorliegenden Leistungsfahigkeitsnachweise fiir die Knotenpunkte aus,

falls die Beschaftigtenzahl groer als 3.980 sind?

4. Wie erklart sich der Magistrat den Widerspruch zwischen den Aussagen einer sinkenden
Verkehrsbelastung der A 49 (im ,stadtischen” Gutachten) und Prognosen nach
Fertigstellung der A 49, die von einer Zunahme von ca. 30.000 Kfz/24 h ausgehen?

5. Welche MaRnahmen sind geplant, das Gewerbegebiet mit dem OPNV zu erschlieRen?

(StraRenbahn, Regiotram und/oder Bus?)

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dieter Beig

gez. Gernot Ronz
Fraktionsvorsitzender



7N
C DU Fraktion in der STADTY KASSEL

Stadtverordnetenversammiung ~—
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1820 Kassel, 30.06.2010

Querungshilfe fur FulRganger Obervellmarsche StralRe/Hohe Firnskuppenstrafie

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:
Wie ist der Stand der Verhandlungen mit der Erbengemeinschaft Fricke bezlglich der

Grundstucksuberlassung fur die FuRgangerquerungshilfe in der Obervellmarschen Stral3e
auf Hohe der Firnskuppenstral3e?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Lutz Schmidt

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender



C DU Fraktion in der

Stadtverordnetenversammiung

Vorlage Nr. 101.16.1844

Freigabe von Gehwegen fur Radfahrer

Anfrage

STADT Y KASSEL
~

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Kassel, 30.08.2010

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Inwelchem Umfang sind seit 2009 Gehwege im Stadtgebiet fir Radfahrer

freigegeben worden?

2. Wie bewertet der Magistrat die Gefahr, welcher besonders Menschen mit
Behinderungen ausgesetzt sind, wenn Radfahrer Gehwege befahren?
3. Liegen Zahlen zu Unféllen vor, die sich auf Gehwegen zwischen Ful3gangern und

Radfahrern ereignet haben?

4. Plant der Magistrat weitere Gehwege fiir Radfahrer freizugeben?
5. Werden bei diesen Planungen im Vorfeld die Ortsbeirate und der Behindertenbeirat

mit eingebunden?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender



VN

Stadtverordnetenversammliung STADT KASSEL

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und i

B90/Griine documenta-Stadt
E:iqzuliassel

Vorlage Nr. 101.16.1855 Kassel, 01.09.2010

Verbesserung der OPNV-Anbindung Bettenhausen, Forstfeld, Waldau

) Gemeinsamer Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, gemeinsam mit der KVG im Rahmen der
Fortschreibung des Nahverkehrsplans zu priifen, wie eine Verbesserung der
direkten Anbindung der Stadtteile Bettenhausen, Forstfeld und Waldau zur
Erhohung der Attraktivitat des OPNV unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit im
Kasseler Osten erreicht werden kann. Die Anbindung des Forstfeldes an die
Joseph-.von-Eichendorff-Schule und den Friedhof Bettenhausen soll in die
Betrachtung besonders einflie3en.

Eine Verbesserung sollte zum nachstmoéglichen Fahrplanwechsel erfolgen.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Abwagung von Varianten ist
sicherzustellen.

Das Ergebnis ist im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr vorzustellen.

Beqgrundung:

Die bisherige ErschlieBung zwischen den Stadtteilen Bettenhausen, Forstfeld und Waldau lasst zu
wiinschen ubrig. AulBer der Achse Heiligenrtder Stral3e/Leipziger Platz werden wesentliche
Bereiche nicht ausreichend bedient. Insbesondere die Josefh-von-Eichendorff-Schule und der
Friedhof Bettenhausen kann von Birgerinnen und Bpurgern aus dem Forstfeld und Waldau nur
Uber Umwege erreicht werden. In anderen Stadtteilen wird besonderes Augenmerk darauf
gerichtet, dass schulische Einrichtungen auch mit dem OPNV erreichbar sind. Eine direkte
Verbindung zwischen den drei Stadtteilen im Kasseler Osten kénnte sich insgesamt positiv auf die
weitere Entwicklung im Kasseler Osten auswirken. Der gute Qualitatsstandard im OPNV soll daher
mit diesem Beschluss auch im Kasseler Osten umgesetzt werden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Volker Zeidler

Uwe Frankenberger, MdL Gernot Ronz
Fraktionsvorsitzender SPD Fraktionsvorsitzender B90/Griine



VN

Stadtverordnetenversammliung STADT KASSEL

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und i

B90/Griine documenta-Stadt
E:iqzuliassel

Vorlage Nr. 101.16.1880 Kassel, 21.09.2010

Herkulesbahn

Gemeinsamer Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird gebeten, im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr das
Gutachten zur Herkulesbahn vorzustellen und hierzu eine/n Vertreter/in der KVG

einzuladen.
Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Gernot Ronz
Uwe Frankenberger MdL Gernot Rénz

Fraktionsvorsitzender SPD Fraktionsvorsitzender B90/Griine
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