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Stadtverordnetenversammlung
Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

34112 Kassel documenta Stadt

An die
Mitglieder

Geschaftsstelle:

Hauptamt

Biro der
Stadtverordnetenversammlung
Sabine John
sabine.john@kassel.de
Telefon 0561 787 1226

Fax 0561 787 2182

des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitat

und Verkehr

der Stadtverordnetenversammiung

Kassel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 37. offentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr lade ich ein fir

Mittwoch, 22. Januar 2020, 17:00 Uhr,

Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

Rathaus

Obere KonigsstralRe 8
34117 Kassel

W 224a

LI

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/56 ,,Kiefernweg“, 1. Anderung
(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

- 101.18.1549 -

2. Richtlinie ,,Haus- und Hofprogramm Unterneustadt*

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

- 101.18.1550 -

3. documenta-Institut an Alternativstandorten realisieren
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb

- 101.18.1529 -

4. Lademdglichkeit fur E-Bikes und Pedelecs an Museen schaffen
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordnete Stephanie Schury

- 101.18.1552 -

(gleichzeitig im Ausschuss fir Kultur)

Behérdennummer 115
Rechtshinweise

zur elektronischen
Kommunikation

im Impressum unter
www.kassel.de

15. Januar 2020
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5. Mittel fr Radverkehr
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordnete Violetta Bock
-101.18.1562 -

6. Sozialbindungen in Kassel
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordnete Violetta Bock
- 101.18.1563 -

Mit freundlichen GriiRen

Dominique Kalb
Vorsitzender

Einladung zur 37. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am 22. Januar 2020



Stadtverordnetenversammlung Kasse| documenta Stadt
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Niederschrift 23. Januar 2020
iiber die 37. 6ffentliche Sitzung lvon3

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr

am Mittwoch, 22. Januar 2020, 17:00 Uhr

im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende:

Mitglieder

Dominique Kalb, Vorsitzender, CDU

Sascha Groling, 1. stellvertretender Vorsitzender, SPD

Eva Koch, 2. stellvertretende Vorsitzende, B90/Griine

Judith-Annette Boczkowski, Mitglied, SPD

Dietmar Biirger, Mitglied, SPD

Mario Lang, Mitglied, SPD

Wolfram Kieselbach, Mitglied, CDU

Steffen Miiller, Mitglied, B90/Griine

Sven René Dreyer, Mitglied, AfD

Gerhard Schenk, Mitglied, AfD

Mark Bienkowski, Mitglied, Kasseler Linke (Vertretung fiir Violetta Bock)
Volker Berkhout, Mitglied, Piraten (Vertretung fiir Matthias Nolke)

Teilnehmer mit beratender Stimme

Magistrat
Dirk Stochla, Stadtrat, SPD
Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Schriftfiihrung
Sabine John, Hauptamt - Biiro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:

Pasquale Malva, Vertreter des Auslanderbeirates
Heinz Gunter Drubel, Vertreter des Seniorenbeirates
Helmut Ernst, Vertreter des Behindertenbeirates

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen

Manfred Merz, Bauverwaltungsamt

Ralf Malz, Bauverwaltungsamt

Volker Mohr, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
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1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/56 ,,Kiefernweg®, 101.18.1549
1. Anderung (Aufstellungsbeschluss)

2. Richtlinie ,,Haus- und Hofprogramm Unterneustadt* 101.18.1550

3. documenta-Institut an Alternativstandorten realisieren 101.18.1529

4. Lademoglichkeit fiir E-Bikes und Pedelecs an Museen 101.18.1552
schaffen

5. Mittel fiir Radverkehr 101.18.1562

6. Sozialbindungen in Kassel 101.18.1563

Vorsitzender Kalb ero6ffnet die mit der Einladung vom 15. Januar 2020
ordnungsgemall einberufene 37. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr, begriit die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung

Einvernehmlich wird auf Antrag des Stadtverordneten Lang, SPD-Fraktion,
Tagesordnungspunkt 3 betr. documenta-Institut an Alternativstandorten
realisieren, 101.18.1529, mit dem Hinweis auf die stattfindende
Informationsveranstaltung von der heutigen Tagesordnung abgesetzt.

Stadtrat Stochla teilt mit, dass er den Tagesordnungspunkt 5 betr. Mittel fiir
Radverkehr, 101.18.1562, wegen der umfangreichen Fragen in der heutigen
Sitzung noch nicht beantworten kann. Einvernehmlich wird dieser
Tagesordnungspunkt von der heutigen Tagesordnung abgesetzt und fiir die
nachste Sitzung vorgemerkt.

Vorsitzender Kalb stellt die so geanderte Tagesordnung fest.

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/56 ,,Kiefernweg®, 1. Anderung
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.18.1549 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
,Flr das Gebiet zwischen Obervellmarer StralRe, Kiefernweg, Zum Hirtenkamp,
Im Molkengrund, Goldsternweg und Am Ziegenberg soll der Bebauungsplan der

Stadt Kassel Nr. IV/56 ,Kiefernweg®, 1. Anderung gemiR & 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. & 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

Niederschrift iber die 37. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 22. Januar 2020



Kassel

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der
bestehenden Strukturen sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir
den gesamten Bereich. Hierfiir soll ein ,qualifizierter Bebauungsplan’,
insbesondere unter der Beachtung stadtebaulicher Aspekte, griinordnerischer
Belange sowie von Anforderungen an die ansdssigen Einzelhandelsnutzungen
aufgestellt werden.”

Stadtbaurat Nolda und Herr Mohr, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz,
beantworten die Fragen der Ausschussmitglieder.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/56
Kiefernweg®, 1. Anderung (Aufstellungsbeschluss), 101.18.1549, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Gréling
2. Richtlinie ,,Haus- und Hofprogramm Unterneustadt*
Vorlage des Magistrats
- 101.18.1550 -
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»Die Richtlinie fiir das ,Haus- und Hofprogramm Unterneustadt” wird
beschlossen. Sie dient der Vergabe von Zuschiissen fiir private Investitionen im

Fordergebiet des Stadtumbau Unterneustadt-Bettenhausen wahrend der
Laufzeit des Forderprogramms bis 2026.“

Niederschrift iber die 37. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 22. Januar 2020
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei 4von 8
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Richtlinie ,Haus- und Hofprogramm
Unterneustadt®, 101.18.1550, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kieselbach

3. documenta-Institut an Alternativstandorten realisieren
Antrag der CDU-Fraktion
- 101.18.1529 -
Abgesetzt
4, Lademoglichkeit fiir E-Bikes und Pedelecs an Museen schaffen
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
- 101.18.1552 -
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:
An oder in den stadtischen Museen und der Touristeninformation werden
Lademoglichkeiten fiir Akkus bereitgestellt.
Ausreichende Abstellbiigel werden im gleichen Zug erganzt.
Stadtverordneter Bienkowski, Fraktion Kasseler Linke, begriindet den Antrag.

Stadtverordnete Koch, Fraktion B90/Griine, begriindet den als Tischvorlage
eingebrachten Anderungsantrag ihrer Fraktion.

Niederschrift iber die 37. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 22. Januar 2020



Kassel

» Anderungsantrag der Fraktion B90/Griine

Der Magistrat wird aufgefordert, an 6ffentlichen Platzen und
Sehenswiirdigkeiten, beispielsweise vor Museen, Lademaglichkeiten mit
integrierten Schuko-Steckdosen fiir Akkus bereitzustellen. Dabei soll
moglichst ein stadtweit einheitliches System realisiert werden, das sich gut
ins Stadtbild einfiigt. Es ist zu priifen, ob ein System mit SchlieRfachern oder
mit offen zuganglichen Ladestationen Vorteile bietet. Ziel ist es,
Besucher*innen die Moglichkeit zu geben, ihr Handy, Notebook oder auch
einen Fahrradakku laden zu kdnnen.

Ausreichende Abstellbiigel werden im gleichen Zug erganzt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: B90/Griine, FDP+FW+Piraten

Ablehnung:  CDU, AfD

Enthaltung:  SPD, Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Anderungsantrag der Fraktion B90/Griine betr. Lademdglichkeit fiir E-Bikes
und Pedelecs an Museen schaffen, 101.18.1552, wird abgelehnt.

Stadtverordneter Gréling, SPD-Fraktion, begriindet den als Tischvorlage
eingebrachten Anderungsantrag seiner Fraktion.
> Anderungsantrag der SPD-Fraktion
Der Magistrat wird aufgefordert zu priifen, wie an 6ffentlichen Platzen und
Einrichtungen sowie Sehenswiirdigkeiten, standardisierte Lademoglichkeiten

fiir Akkus bereitgestellt werden konnen.

Die Integration der Ladeinfrastruktur in das Stadtbild sollte hierbei eine
besondere Beriicksichtigung finden.

Dariiber hinaus ist zu priifen, ob ein System mit SchlieBfachern oder mit offen
zugdnglichen Ladestationen Vorteile bietet.

Flankierend sind ausreichend Abstellbiigel zur Verfiigung zu stellen.

Niederschrift iber die 37. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 22. Januar 2020
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei 6von 8
Zustimmung: SPD, CDU

Ablehnung:  B90/Griine, Kasseler Linke

Enthaltung:  AfD, FDP+FW+Piraten

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Anderungsantrag der SPD-Fraktion betr. Lademdglichkeit fiir E-Bikes und
Pedelecs an Museen schaffen, 101.18.1552, wird zugestimmt.

> Durch Anderungsantrag der SPD-Fraktion gednderter Antrag der Fraktion
Kasseler Linke

Der Magistrat wird aufgefordert zu priifen, wie an 6ffentlichen Platzen und
Einrichtungen sowie Sehenswiirdigkeiten, standardisierte Lademaglichkeiten
fiir Akkus bereitgestellt werden konnen.

Die Integration der Ladeinfrastruktur in das Stadtbild sollte hierbei eine
besondere Beriicksichtigung finden.

Dariiber hinaus ist zu priifen, ob ein System mit SchlieRfachern oder mit offen
zuganglichen Ladestationen Vorteile bietet.

Flankierend sind ausreichend Abstellbiigel zur Verfiigung zu stellen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  AfD, Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem durch Anderungsantrag geinderten Antrag der Fraktion Kasseler Linke betr.
Lademoglichkeit fiir E-Bikes und Pedelecs an Museen schaffen, 101.18.1552, wird

zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Koch

Niederschrift iber die 37. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 22. Januar 2020
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5. Mittel fiir Radverkehr
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
-101.18.1562 -

Abgesetzt

6. Sozialbindungen in Kassel
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
- 101.18.1563 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1.

10.

11.

12.

13.

Wie viele Wohnungen in Kassel befinden sich derzeit noch in der
Sozialbindung?
Wann laufen die Bindungen jeweils aus?

. Wie viele der Wohnungen befinden sich in privatem oder 6ffentlichem

Besitz?

In welchen StraBen/Stadtteilen befinden sie sich?

Gibt es groBere Wohnanlagen, in denen die Sozialbindung auslauft?

Hat die Stadt in den letzten fiinf Jahren die Ausiibung des Vorkaufsrechts bei
giinstigen Wohnungen gepriift?

Wie kontrolliert die Stadt die Einhaltung der Bedingungen bei privaten
Vermietern (z. B. Vermietung in Hohe der Kostenmiete)?

Wie viele Fehlbelegungen gibt es?

Wie hoch waren die Einnahmen durch die Fehlbelegungsabgabe je in den
letzten drei Jahren?

Wie viele Wirtschaftlichkeitsberechnungen wurden der Stadt in den letzten
drei Jahren zur Genehmigung einer Mieterhdhung vorgelegt?

Wie reagiert die Stadt auf Mieterhéhungen in Sozialwohnungen, wenn
vorher keine Bekanntmachung oder eine Vorlage der
Wirtschaftlichkeitsberechnung erfolgt ist?

Welche Moglichkeiten hat die Stadt, darauf hinzuwirken, dass leerstehende
Sozialwohnungen vermietet werden?

Wurde die Stadt in Quartieren mit Sozialwohnungen tiber anstehende
Modernisierungen informiert?

Stadtverordneter Bienkowski, Fraktion Kasseler Linke, begriindet die Anfrage.

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Anfrage und die sich anschlieBenden Fragen
der Ausschussmitglieder.

Niederschrift iber die 37. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 22. Januar 2020
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Die schriftliche Beantwortung der Anfrage wird der Niederschrift beigefiigt.

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda erklart Vorsitzender Kalb die
Anfrage fiir erledigt.

Ende der Sitzung: 17:50 Uhr

Dominique Kalb Sabine John
Vorsitzender Schriftfiihrerin

Niederschrift iber die 37. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 22. Januar 2020



Magistrat (1]
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.1549

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/56 ,Kiefernweg“, 1. Anderung
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Fur das Gebiet zwischen Obervellmarer StralRe, Kiefernweg, Zum
Hirtenkamp, Im Molkengrund, Goldsternweg und Am Ziegenberg soll der
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. [V/56 ,Kiefernweg®, 1. Anderung gemanR
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt
werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der
bestehenden Strukturen sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fur
den gesamten Bereich. Hierflr soll ein ,qualifizierter Bebauungsplan’,
insbesondere unter der Beachtung stadtebaulicher Aspekte, grinordnerischer
Belange sowie von Anforderungen an die ansassigen
Einzelhandelsnutzungen aufgestellt werden.*

Begrindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) sowie ein Ubersichtsplan zur Darstellung
des Geltungsbereiches (Anlage 2) sind als Anlagen beigefiigt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen
am 26. November 2019 und 16. Dezember 2019 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberblrgermeister

16. Dezember 2019
l1von1l



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
rerl2294

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/56 ,,Kiefernweg®, 1. Anderung
(Aufstellungsbeschluss)

Begriindung der Vorlage
1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bereits 1997 wurde ein Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des seit 1994 bestehenden
und bis heute rechtskraftigen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. IV/56 ,,Kiefernweg® ge-
fasst. Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes war das Erfordernis der planungsrechtli-
chen Sicherung der Planungsabsichten auf Grundlage der Ergebnisse eines Gestaltungswett-
bewerbs zur Umsetzung einer wohnungsnahen Ladengruppe im siidlichen Teil des Bebau-
ungsplangebietes sowie deren stadtebauliche Einbindung in die anschlieBenden Wohnbaufla-
chen. Die Ladengruppe konnte bereits wahrend der Planaufstellung entsprechend des Wett-
bewerbsergebnisses umgesetzt werden. Im weiteren Laufe des Bebauungsplanverfahrens
wurden Fragen der Anbindung des Gebietes an eine Strallenbahnlinie im Grundsatz sowie
mogliche Trassenverlaufe immer wieder diskutiert. Mehrfache Konzeptanderungen, auch
aufgrund gednderter Nachfrage in Bezug auf die in Teilbereichen vorgesehenen Wohnungs-
typologien, von geschlossener Bauweise hin zu einer offenen, kleinteiligen Ein- und Zweifa-
milienhausbebauung, trugen in der Konsequenz zu einer erheblichen Verfahrensverzégerung
bis Anfang der 2000er Jahre bei. In den folgenden Jahren folgten weitere grundstiicksbezo-
gene stadtebauliche Entwurfsanderungen im siidostlichen Planungsgebiet. Weitere Verzoge-
rungen des Bebauungsplanverfahrens resultierten aufgrund von Klarungsbedarf angesichts
der Ansiedlungsbestrebungen eines Lebensmitteldiscounters im siidlichen Bereich. Da die
Flachen im Planungsgebiet noch wahrend der Planaufstellung entsprechend dem mehrfach
geanderten Bebauungskonzept weitgehend entwickelt wurden, ist das Bebauungsplanver-
fahren bis heute nicht zum Abschluss gefiihrt worden.

Vor dem Hintergrund zwischenzeitlich geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen in Teilberei-
chen des Planungsgebietes seit Inkrafttreten des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr.
IV/56 ,Kiefernweg®, wie oben dargestellt, sowie einer damit verbundenen abweichenden
stadtebaulichen Entwicklung ist eine Anpassung des Planungsrechts erforderlich. Durch den
Beschluss tiber die nun vorgesehene (erneute) Aufstellung des Bebauungsplans Nr. IV/56
,Kiefernweg®, 1. Anderung soll auf Grundlage der bis heute nicht abschlieBend zur Rechts-
kraft gebrachten Planung einerseits die tatsachliche stadtebauliche Entwicklung im hier vor-
gesehenen Geltungsbereich planungsrechtlich nachvollzogen sowie andererseits die pla-



-2-

nungsrechtliche Steuerungsfahigkeit in Bezug auf die ansassigen Einzelhandelsnutzungen
nach aktuellen planungsrechtlichen Mal3staben langfristig abgesichert werden.

Insbesondere in diesen Teilbereichen ist der rechtskraftige Bebauungsplan aufgrund der ab-
weichenden Entwicklung gegenwartig nicht mehr geeignet, zur stadtebaulichen Ordnung i. S.
v. 8 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) einen wirksamen Beitrag zu leisten. Die bisherige Verfah-
rensdauer lisst eine Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung aus heu-
tiger Sicht nicht mehr ausreichend rechtssicher erscheinen. Ziel und Zweck der Planung ist
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im vorgesehenen Geltungsbereich. Hierfiir ist die
Schaffung neuen Planungsrechtes durch Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans er-
forderlich.

Das Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich zwischen der ,Obervellmarer Stralle‘ im Westen, dem ,Kiefern-
weg’ im Norden, den iiber die Stralle ,Im Molkengrund‘ verbundenen Stralle ,Zum Hirten-
kamp* sowie ,Goldsternweg‘ im Osten und ,Am Ziegenberg‘ im Siiden.

Umfasst wird ein weitgehend entwickeltes Gebiet mit liberwiegend bestehender Wohnbe-
bauung im ndrdlichen Teil, Einzelhandelsnutzungen mit zwei Lebensmittelmarkten zur Ver-
sorgung im stidwestlichen Teil sowie Seniorenwohnen- und Pflegeeinrichtungen im siidostli-
chen Teil. Die Gesamtflache des Plangebiets umfasst insgesamt ca. 60.000 m? und iiberlagert
damit einen Teilbereich des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1V/56 ,Kie-
fernweg*.

2. Gegenwartiges Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen im Planungsgebiet tiberwiegend als ,Wohnbau-
flachen’ dar. Ein siidwestlicher Teilbereich ist als ,Sondergebiet Nahversorgung‘ gekenn-
zeichnet. Der zentrale und in Nord-Siid-Richtung verlaufende Griinzug wird zudem als zu si-
chernde Griinverbindung dargestellt. Die dargestellte Nutzung entspricht grundsatzlich auch
der tatsachlichen Situation vor Ort.

Fir das gesamte Plangebiet sowie die norddstlich befindliche Wohnbebauung wurde der Be-
bauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/56 ,Kiefernweg“ am 01.09.1994 rechtsverbindlich. Er
hat neben der Schaffung von Wohnbauland die Verbesserung der Versorgungssituation im
Stadtteil Jungfernkopf sowie die Integration und Sicherung einer Stralenbahntrasse zum
Ziel. Die Planungsabsichten wurden nicht vollstandig weiterverfolgt. Eine planungsrechtliche
Beurteilung ist aufgrund der tatsachlichen und vom Bebauungsplan grundlegend abweichen-
den stadtebaulichen Entwicklung auf Grundlage des Bebauungsplans nicht mehr im gesam-
ten Geltungsbereich moglich. Der Bebauungsplan ist zudem in Teilen funktionslos, sodass er
teilweise keine Rechtskraft mehr entfalten kann und die Zulassigkeit von Vorhaben dort da-
her auf Grundlage von & 34 BauGB erfolgt.

Die bereits fortgeschrittene Planung zur im Jahr 1997 beschlossenen Anderung des Bebau-
ungsplans diente bis heute als stadtebauliche Leitlinie zur Entwicklung des Gebietes. Da das
damals begonnene Bebauungsplanverfahren jedoch aufgrund der bisherigen Verfahrensdau-
er nicht mehr rechtssicher fortgefiihrt werden und der rechtsverbindliche Bebauungsplan
gegenwartig in Teilen keine ausreichende Rechtskraft mehr entfalten kann, soll die Planung
zur 1. Anderung auf der bestehenden Grundlage zum Zweck der oben dargestellten Pla-
nungsziele neuaufgegriffen werden, indem ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt wird.



3. Planverfahren

Der Bebauungsplan ist nach den Vorschriften des BauGB aufzustellen. Es ist vorgesehen, das
Planverfahren gem. & 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung durchzufiihren, jedoch unter dem Vorbehalt, dass die erforderlichen Vorausset-
zungen gem. BauGB, insbesondere die erforderliche Vorpriifung des Einzelfalls gem. & 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB, das Verfahren zulassen. Andernfalls wird das Planverfahren gem. & 30
BauGB im ,Normalverfahren‘ gem. & 2 ff. BauGB mit den erforderlichen Beteiligungsschritten
durchgefiihrt (& 3 Abs. 1 und 2 BauGB: Beteiligung der Offentlichkeit und & 4 Abs. 1 und 2
BauGB: Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange). Im ,Normalverfahren®
werden insbesondere auch die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB,
die Erstellung eines Umweltberichts nach & 2a BauGB sowie die Anwendung der dkologischen
Eingriffsregelung gem. & 1a BauGB erforderlich.

Da der Flachennutzungsplan die tatsachliche Situation bereits abbildet, gilt der Bebauungs-
plan als aus dem FNP entwickelt. Eine Anpassung wird daher nicht notwendig.

4. Kosten

Durch den Aufstellungsbeschluss ist die Neuaufnahme des in zeitliche Verzogerung gerate-
nen Bebauungsplanverfahrens vorgesehen, um eine stadtebauliche Ordnung sicherzustellen.
Zum derzeitigen Zeitpunkt fallen keine Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren an. Auf
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses ist die Beauftragung eines externen Planungsbiiros
fuir die Bearbeitung des Bebauungsplans vorgesehen. Der bereits vorhandene, fortgeschritte-
ne Planungsstand der 1. Anderung des Bebauungsplans soll dafiir als Grundlage dienen.

gez.
Mohr

Kassel, 7. November 2019
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Magistrat (1]
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.1550

Richtlinie ,,Haus- und Hofprogramm Unterneustadt®

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Die Richtlinie fur das ,Haus- und Hofprogramm Unterneustadt® wird
beschlossen. Sie dient der Vergabe von Zuschiissen fur private Investitionen
im Fordergebiet des Stadtumbau Unterneustadt-Bettenhausen wahrend der
Laufzeit des Férderprogramms bis 2026.*

Begrindung:

Die Begrindung der Vorlage, die Richtlinie mit Antragsunterlagen und eine
unmalfistabliche Verkleinerung des Férdergebietes sind als Anlagen beigefiigt.

Der Ortsbeirat Unterneustadt hat die Vorlage in seiner Sitzung am 21. November
2019 behandelt. Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in
ihren Sitzungen am 22. Oktober 2019 und 2. Dezember 2019 der Vorlage
zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbirgermeister

2. Dezember 2019
l1von1l



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
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Richtlinie , Haus- und Hofprogramm Unterneustadt”

Begriindung der Vorlage

Das Land Hessen ermoglicht, begleitend zur Vergabe von Férdermitteln fiir bestimmte Mal3-
nahmen und Projekte im Stadtumbau, auch die Entwicklung von sog. Anreizprogrammen, die
geeignet sind private Investitionen auszuldsen. Um diese Bezuschussung zu ermdoglichen, ist
durch die Kommune eine auf das Fordergebiet abgestellte, den Entwicklungszielen des Stad-
tumbaus entsprechende Richtlinie zu erstellen.

Im Bereich des Stadtumbaugebiet Unterneustadt-Bettenhausen sollen mit der vorliegenden
Richtlinie zunachst im Férdergebiet der Unterneustadt private Investitionen bezuschusst
werden, die die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden, den Riickbau von Gebau-
den und technischen Anlagen und die Verbesserung oder Schaffung gebaudebezogener Frei-
flachen betreffen. Insbesondere die Gebdaudesubstanz und die Freiflachenausstattung der al-
teren Mehrfamilienhausgebiete bedarf der Qualitatsverbesserung in dem Quartier.

Gefdrdert werden insbesondere wohnumfeldverbessernde und energetische MalRnahmen,
die auch den allgemeinen Zielsetzungen Klimaanpassung und Verbesserung der griinen und
blauen Infrastruktur entsprechen sollen. Ein weiteres Ziel besteht darin die Attraktivitat und
die Wohnqualitat des Stadtteils zu erhalten. Es sollen Verbesserungen fiir die Bewohner er-
zielt werden, die gestalterische Aufwertungen und einen Ausgleich fiir bestehende Umwelt-
belastungen erzeugen (z. B. ruhige, begriinte Innenhofe, Aufenthaltsbereiche, Griinausstat-
tung).

Grundlage des Anreizprogramms ist die Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung der
nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE). Fiir private MalBnahmen kdnnen danach bis zu
19.999 € als Zuschuss gewahrt werden. Es werden zunéachst fiir das Jahr 2019 50.000 € und
die kommenden Jahre bis 2026 jeweils 100.000 € zur Weitergabe an Private vorgesehen, so
dass fiir das Fordergebiet Unterneustadt insgesamt ein Volumen von 650.000 € im Rahmen
des Stadtumbaus bereitzustellen ist.

Uber die Moglichkeit der Bezuschussung sollen die Eigentiimer durch Anschreiben und eine
Kurzdarstellung in einem Flyer informiert werden. Die Bearbeitung des Anreizprogramms er-

folgt durch das eingesetzte Stadtumbaumanagement.

Es ist vorgesehen, das Anreizprogramm in den kommenden Jahren ggf. auch auf das Gebiet
des Stadtteils Bettenhausen zu libertragen.

gez.
Mohr

Kassel, 23. September 2019



Haus- und Hofprogramm
,unterneustadt”

Forderrichtlinie der Stadt Kassel

Uiber die Gewahrung von Zuwendungen
zur Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden sowie
zur Gestaltung und Begriinung von
privaten Haus- und Hofflachen

im Rahmen des
Stadtebauforderprogramm ,,Stadtumbau in Hessen"
im Zeitraum von 2016 bis 2025

innerhalb des
Stadtumbaugebiets ,,Unterneustadt-Bettenhausen”

Uberarbeiteter Stand: 17.09.2019
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1. Grundlage

Mit dem Erlass dieser Forderrichtlinie fiir das ,Haus- und Hofprogramm Unterneustadt” konnen
finanzielle Mittel aus dem Stadtebauférderprogramm , Stadtumbau in Hessen” als Anreiz fiir bestimmte
private Investitionen weitergegeben werden. Deshalb ist bei allen Vorhaben auch die Richtlinie des
Landes Hessen zur Forderung der nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE) in der jeweils giiltigen Fassung
und die Veroffentlichung des HMWVL , Anreizférderung in den Programmen Stadtumbau in Hessen und
Stadtumbau in Hessen im Rahmen der Stadtebauforderung” vom 02.10.2017 anzuwendende Grundlage.
Mittel aus dem Forderprogramm ,Stadtumbau in Hessen” werden jahrlich durch die Stadt Kassel
beantragt und nach Haushaltslage durch das Land Hessen bewilligt und bereitgestellt. Die Stadt Kassel ist
mit einem Eigenanteil an dem Férdervolumen beteiligt.

2. Ziel der Forderung

Mit Bescheid vom 17.10.2016 wurde das Fordergebiet in den Stadtteilen Unterneustadt und
Bettenhausen in das Bund-Ldander-Programm ,,Stadtumbau in Hessen“ aufgenommen. Das beschlossene
Integrierte Stadtentwicklungskonzept , Kasseler Osten” formuliert die stadtebaulichen Entwicklungsziele
und sieht fir das Fordergebiet Unterneustadt im Bereich HafenstralRe/ Sommerweg eine Attraktivierung
des Stadtteils als Wohnstandort vor.

Uber das Haus- und Hofprogramm werden daher die Bemiihungen der Biirgerinnen und Biirger
unterstitzt, ihre Wohnumgebung zu verbessern, das Stadtbild zu verschénern, wohnungsnahe
Aufenthaltsbereiche auch fiir Mieterinnen und Mieter zu schaffen sowie 6kologische Verbesserungen
zu erreichen. Besondere Anliegen sind die Verschénerung von Fassaden, die Begriinung von Dachern
sowie die Entsiegelung, Begriinung und Gestaltung von privaten AuRenflachen, insbesondere
Innenhofsituationen. Aber auch moderate energetische Sanierungsmallnahmen sollen umgesetzt
werden, um einen weiteren Beitrag im Bereich Klimaschutz und Klimaanpassung zu leisten.

Daher bezuschusst die Stadt Kassel nach MaRgabe dieser Richtlinie und mit finanzieller Unterstitzung
des Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau in Hessen” private Investitionen, die der energetischen
Gebdudesanierung, barrierearmen Gestaltung sowie Begriinung und Gestaltung von privaten Haus- und
Hofflachen dienen.

Die Zuschussempfanger/innen unterstiitzen ihrerseits das Forderprogramm, indem sie wahrend der
Ausfiihrungszeit ein bereitgestelltes Werbebanner fiir das Anreizprogramm an geeigneter Stelle sichtbar
im StralRenraum anbringen und nach Abschluss der MalRnahme eine ebenfalls bereitgestellte Plakette an
einer fiir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle des Grundstiicks/Gebiude befestigen.

Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Zuwendungen besteht nicht. Die Stadt Kassel und deren
Gremien entscheiden Uber den Antrag nach pflichtgemadRem Ermessen im Rahmen der jahrlichen
Zuwendungsbescheide zum ,,Stadtumbau Unterneustadt-Bettenhausen” durch das Land Hessen und der
verfligbaren stadtischen Haushaltsmittel.



3. Geltungsbereich

Diese Richtlinie gilt innerhalb des von der Stadt Kassel festgelegten Fordergebietes ,Haus- und
Hofprogramm HafenstraBe”. Der raumliche Geltungsbereich des Fordergebietes ist im beigefligten
Lageplan, der als Anlage 1 Bestandteil dieser Richtlinie ist, abgegrenzt.

4. Allgemeine Fordervoraussetzungen

Gefordert werden MaRnahmen auf iberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicken (> 50 %
Geschossflache), wenn Wohngebaude zum Zeitpunkt der Antragstellung mindestens 30 Jahre alt sind und
mindestens drei Wohnungen und mindestens zwei Vollgeschosse aufweisen. Die Einschrankungen in
Bezug auf das Baualter sowie die Anzahl der Wohnungen und der Vollgeschosse gelten nicht fir
MaBnahmen zu Dach- und Fassadenbegriinungen. Bei besonderer Bedeutung fiir das angrenzende
Wohnumfeld ist auch bei Gewerbebauten eine Forderung der Gestaltung, Instandsetzung und Begriinung
von Fassaden, der Dachbegriinung sowie einer Freiflachenentsiegelung und -begriinung moglich.

5. Forderung
5.1 Fordergegenstiande

Fordergegenstande sind:

a) Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden
b) Rickbau von Gebaduden oder technischen Anlagen
c) Verbesserung oder Schaffung gebaudebezogener Freiflachen

a) Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

. energetische Modernisierung der Gebdudehiille (z. B. DammmaBnahmen, Fenster,
Haustliren, Dachsanierung),

o Modernisierung der Geb&dudeinfrastruktur (z.B. effiziente Heiz- und Regeltechnik,
Erneuerung von Leitungen, Schaffung intelligenter und vernetzter Haustechnik),

o Schaffung von wohnungsbezogenen Freisitzen (z. B. Balkone, Loggien, Terrassen),

o Fassadensanierung mit Relevanz fir den 6ffentlichen Raum. Instandsetzung und Gestaltung

von Fassaden, die der architektonischen Gestaltung des Hauses entsprechen und den
allgemeinen asthetischen Anspriichen geniigen,

o Verbesserung der Barrierefreiheit (die GebdudeerschlieRung, aber auch die Wohn- und
Gewerbeeinheiten betreffend),
. Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen.

b) Riickbau von Gebduden oder technischen Anlagen

. Beseitigung ortsbildstérender, Gebdude/Nebengebiude im Zusammenhang mit einer
Gebaudesanierung oder Freiflachengestaltung. Die Gebdude dirfen dabei weder
Einzeldenkmale oder historische Gebaude sein, die die Bedeutung einer
denkmalgeschiitzten Gesamtanlage ausmachen noch diirfen sie visuell wichtige
Bestandteile einer denkmalgeschiitzten Gesamtanlage sein.



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Beseitigung technischer Anlagen, jedoch nur sofern Verbesserungen fiir die
Freiraumnutzung oder Dachbegriinung, oder gestalterische Aufwertungen damit verbunden
sind,

Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen.

c) Verbesserung oder Schaffung gebdudebezogener Freiflichen

Aufwertung der gebdaudebezogenen Freiflachen

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

Anlage von gartnerisch genutzten Bereichen unter Beachtung der Artenvielfalt im
stadtischen Kontext

gebdudebezogene Malinahmen zur Verbesserung der Biodiversitat, z.B. durch Begriinung
von Parkierungsanlagen, Fassaden und Dachern

Gemeinschaftliche Gestaltung und Nutzung von Freiflaichen und Innenhéfen

Entsiegelung von Hof- und Freiflachen und Schaffung versickerungsfahiger Oberflachen bzw.
Ergreifung von MaRnahmen zur verzogerten Ableitung von Niederschlagswasser
Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen fiir den vereinbarten Fordergegenstand

5.2  Férdervoraussetzungen

Art und Umfang der MaRnahmen miissen vor Antragstellung mit der Stadt Kassel und mit dem
beauftragten Stadtumbaumanagement abgestimmt werden. In dieser Beratung werden die
Gestaltungsziele erarbeitet sowie die bautechnischen Erfordernisse geklart.

Fordervoraussetzung fiir energetische Modernisierungsmalnahmen ist die Vorlage eines BAFA
Vor-Ort-Berichts. Dieser kann im Forderprogramm “Energieberatung fir Wohngebaude (Vor-Ort-
Beratung, individueller Sanierungsfahrplan)” des Bundesamtes fir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle gefordert werden. Fir Informationen zur Forderung und einer Erstberatung
steht das beauftragte Stadtumbaumanagement zur Verfigung.

Pro Objekt/MaRnahme wird eine Forderung nur einmal gewéahrt. Eine MaRRnahme kann nicht
mehrfach mit anderen 6ffentlichen Geldern geférdert werden. Die Kombinierung mit anderen
Zuschussprogrammen des Landes Hessen und des Bundes (z.B. KfW-Programme) ist moglich,
dabei muss es sich um klar abgegrenzte Fordergegenstinde handeln. Eine Doppelférderung
desselben Fordergegenstandes aus mehreren Programmen ist unzulassig.

Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich bei Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen am Gebdude, die gewdhrte Fordersumme von der gesetzlich
zuldssigen Mieterhdhung in Abzug zu bringen. Die Berechnung des neuen Mietzinses erfolgt auf
Basis des aktuellen Mietzinses durch den Fordermittelgeber. Die Festlegung des neuen Mietzinses
erfolgt im Rahmen des mit der Stadt Kassel abzuschlieRenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrags tiber
die Modernisierung (Modernisierungsvereinbarung, siehe Punkt 8, Nr. 6).

Die Kombination von Anreizférderung und riickzahlbaren Darlehen mit Tilgungszuschiissen
kleiner als 30 Prozent ist ohne Abgrenzung der Férdergegenstande zuldssig. Die Tilgungszuschiisse
gelten als zweckgebundene Einnahmen, die in voller Hohe von den zuwendungsfahigen Kosten
vor Berechnung der Anreizforderung abzuziehen sind.

Die Gestaltung der AuBenflichen des Gebdudes muss eine wesentliche Verbesserung des
offentlichen Erscheinungsbildes bewirken und fachgerecht ausgefiihrt werden. Von der



StralRenfront abgewandte Fassadenseiten werden besonders dann geférdert, wenn die Flachen
aulenwirksam sind oder im Rahmen einer Innenhofgestaltung eine besondere Wirkung haben.

(7) Sofern die MaBnahme dem Denkmalschutz unterliegt oder den Umgebungsschutz eines
Denkmals bertihrt, ist mit der Antragstellung die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR § 18 des
Hessischen Denkmalschutzgesetz (DSchG) vorzulegen.

(8) Die Innenhofgestaltung soll auf die Bedurfnisse der Bewohnerinnen / Bewohner des geforderten
Objektes ausgerichtet sein.

(9) Freiflachen, deren Neu- oder Umgestaltung gefordert wurde, missen von allen Bewohnerinnen /
Bewohnern der zugehdérigen Wohnungen genutzt werden kénnen.

(10) Die Kosten der geférderten MalRnahme (Zuschuss und Eigenanteil) diirfen weder ganz noch
teilweise direkt oder indirekt auf die Mieterinnen / Mieter umgelegt werden.

(11) Der Zuschuss wird nur fiir ein Investitionsvorhaben gewahrt, das innerhalb von 12 Monaten nach
der Bewilligung durchgefiihrt wird. Kann das im Vertrag enthaltene Investitionsende nicht
eingehalten werden, so ist rechtzeitig bei der bewilligenden Stelle ein schriftlich begriindeter
Antrag auf Investitionszeitraumverlangerung zu stellen, um die Bereitstellung der Mittel (iber den
vereinbarten Zeitraum hinaus gewahrleisten zu kénnen.

5.3 Art und Hohe der Forderung
(1) Die Férderung erfolgt in Form eines Zuschusses.

(2) Die Forderung ist beschrankt auf MaRnahmen mit einer Investitionssumme von mindestens
10.000 EUR brutto bei Gebdudemodernisierungen und 5.000 EUR brutto bei
WohnumfeldmaRnahmen. Geférdert werden kénnen max. 25% der forderfahigen Ausgaben.
Die tatsdchliche Férdersumme ist abhdngig von den seitens der Stadt zum Zeitpunkt der
Antragstellung zur Verfligung stehenden Férdermitteln. Die max. Férdersumme betragt
19.999,99 EUR brutto je MalRnahme.

(3) Im Vorfeld der MaBnahme erfolgt eine Erstberatung durch das Stadtumbaumanagement
sowohl hinsichtlich des Gebaudes als auch der Freiflaichen. Bei Bedarf werden erste
Gestaltungsvorschlage in Form von Skizzen erbracht. Die BaumalRnahmen sind je nach Umfang
durch einen Architekten/Landschaftsgartner/Landschaftsarchitekten zu begleiten.

(4) Fachgerecht in Eigenleistung erbrachte Arbeiten im Bereich der Hofgestaltung werden, soweit
sie nach Art und Umfang angemessen sind, als forderfahig anerkannt. Férderfahig sind dabei
die Materialkosten, die lber Rechnungsbelege nachzuweisen sind. Hierbei gilt immer die
aktuelle Fassung der RiLiSE zum Einsatz der Férdermittel.

6. Verpflichtungen des Zuwendungsempfangers

Die Zweckbindungsfrist betragt 10 Jahre. In dieser Zeit muss die MaBnahme in einem der beabsichtigten
Nutzung und dem beabsichtigten Zweck, gem. Modernisierungsvertrag, entsprechenden Zustand
gehalten werden. Die Frist beginnt mit dem Datum der Fertigstellung.

Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich, den Anforderungen an die Umweltvertraglichkeit,
insbesondere im toxikologischen Sinne, durch die Verwendung schadstoffarmer und wieder verwertbarer
— wenn moglich schadstofffreier — Baustoffe Rechnung zu tragen. Zudem verpflichtet er sich,
Riickbaumaterialien fachgerecht zu entsorgen. Der Nachweis ist mit Rechnungslegung zu erbringen.



Fiir den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstiick hat der Eigentiimer den Rechtsnachfolger
zu verpflichten, die ihm gegentliber der Stadt obliegenden Verpflichtungen zu Glbernehmen.

7. Forderungsausschluss

Die Forderung ist ausgeschlossen, wenn

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

(1)

(2)

(3)

MaBnahmen auf Grundstiicken durchgefiihrt werden sollen, die im Eigentum und der
Verfligungsberechtigung einer juristischen Person des 6ffentlichen Recht stehen,

mit der Durchfihrung der Malnahme ohne schriftliche Zustimmung der Stadt Kassel zum
vorzeitigen Malknahmenbeginn oder vor Bewilligung des Zuschusses begonnen wurde. Als Beginn
gilt bereits der Abschluss eines Leistungs- oder Lieferungsvertrages; Planungsarbeiten sind
ausgenommen,

ein Gebdude Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 Absatze 2 und 3 Baugesetzbuch in der
jeweils gliltigen Fassung aufweist, sofern sie nicht mit der MaBnahme behoben werden,

die beabsichtigte Gestaltung und Nutzung den Festsetzungen eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes oder anderen Vorschriften widerspricht oder durch eine Veranderungssperre
erfasst und eine Ausnahme hiervon nicht zugelassen wird,

die geplante Neugestaltung aufgrund offentlich- rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher
Auflagen ohnehin erforderlich ist oder sich die Antragstellerin / der Antragsteller gegenlber der
Stadt Kassel schon zu deren Durchfiihrung verpflichtet hat,

vorhandene baurechtlich erforderliche Anlagen (z.B. Kinderspielplatze, Garagen und Stellplatze)
beeintrachtigt werden,

der forderfahige Teil der MaRnahme gleichzeitig aus anderen Forderprogrammen geférdert wird.

die Kosten zur Aufwertung des Wohnumfeldes auf die Miete umgelegt werden.

8. Antragstellung und Bewilligung

Antragsberechtigt sind Eigentlimer(innen) bzw. Erbbauberechtigte mit Erbbauvertrdgen von
mindestens 66 Jahren.

Der Antrag ist auf dem dafiir vorgesehenen Formular mit den darin geforderten Unterlagen und
Nachweisen im Stadtumbaubiiro vollstandig einzureichen.

Dem Antrag mussen zur Prifung folgende Unterlagen beigefligt werden:
- Antragsformular (Anlage 2)
- Fotos vom Ist-Zustand
- Beschreibung der geplanten MalRnahme (ggf. mit Planunterlagen)
- soweit erforderlich Baugenehmigung bzw. denkmalschutzrechtliche Genehmigung
- Kostenschatzung oder Angebotseinholung

- Eigentumsnachweis



(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Der Eigentiimer / die Eigentimerin bzw. der Erbbauberechtigte erklart sich bereit, der Stadt
Kassel bzw. deren Beauftragten die Besichtigung des Grundstiicks und der aufstehenden
Gebdude zu gestatten.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung des beantragten Zuschusses besteht nicht. Die Stadt Kassel
entscheidet Gber den Antrag nach pflichtgemaBem Ermessen im Rahmen der verfligbaren
Haushaltsmittel und der ihr vom Land bewilligten Zuwendungen, wobei Malnahmen bevorzugt
gefordert werden sollen, die den Zielen gemaR Ziffer 1 entsprechen.

Die Bewilligung des Zuschusses erfolgt im Rahmen eines zwischen dem Antragsteller/ der
Antragstellerin und der Stadt Kassel abzuschliefenden 6ffentlich-rechtlichen-Vertrages
(Modernisierungsvertrag). Fur diesen offentlich-rechtlichen-Vertrag gelten die Vorschriften des
Hessischen Verwaltungsverfahrensgesetzes in der jeweils gliltigen Fassung. In diesem Vertrag
werden u.a. die Hohe des Zuschusses und der Zeitraum zur Durchfiihrung der MaRnahme
festgelegt. Der Zuschuss kann nachtraglich nicht erhoht werden, verringert sich jedoch anteilig,
falls Kosten oder Flache sich gegentliber der Vereinbarung reduzieren.

9. Durchfiihrung und Auszahlung

Auf Antrag kann der Magistrat der Stadt Kassel, vertreten durch das Amt ,Stadtplanung,
Bauaufsicht und Denkmalschutz” als Bewilligungsstelle einem Beginn der Durchfiihrungsarbeiten
vor Bewilligung (vorzeitiger Baubeginn) zustimmen. Ein Anspruch auf Bewilligung des Zuschusses
kann hieraus jedoch nicht abgeleitet werden.

Das, zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRRnahme, giiltige Vergaberecht nach Nr. 19.2 RiLiSE
ist anzuwenden.

Der Abschluss der Arbeiten ist unverziiglich dem Magistrat der Stadt Kassel, vertreten durch das
Amt ,Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz” anzuzeigen.

Nach Durchfiihrung der MaBnahme ist ein Verwendungsnachweis (Sachbericht + zahlenmaRiger
Nachweis) zu fiihren, der spatestens zwei Monate nach Abschluss der Arbeiten dem von der Stadt
Kassel beauftragten Stadtumbaumanagement vorzulegen ist. Diesem Verwendungsnachweis sind
alle Vergleichsangebote, Rechnungen, Ausgabebelege und sonstige Zahlungsnachweise in Kopie
beizufiigen. Zusatzlich sind die Originalbelege leihweise zur Prifung zur Verfligung zu stellen.
Materialkosten sind durch Rechnungsbelege nachzuweisen.

Nach Uberpriifung und Anerkennung der antragsgeméaRen fachgerechten Durchfiihrung sowie der
Rechnungsbelege durch das Stadtumbaumanagement wird der Zuschuss durch die Stadt Kassel
endgiltig festgelegt und ausgezahlt. Festgestellte Mangel missen entweder behoben werden
oder der Zuschuss wird entsprechend gekiirzt.

Bei groBeren MalRnahmen ist im Ausnahmefall und auf besondere Beantragung eine einmalige
Abschlagszahlung des bewilligten Zuschusses moglich. Die Abschlagszahlung wird nach
Baufortschritt (mindestens 50 %) geleistet und darf 80 % der bewilligten Zuschusssumme nicht
Uberschreiten. Der Baufortschritt ist in geeigneter Form nachzuweisen. Voraussetzung fiir die
Auszahlung eines Abschlagsbetrages ist die Vorlage der bis zu diesem Zeitpunkt vorliegenden
Quittungen und Belege.

Zustandigen Vertretern der Stadt Kassel bzw. des Landes Hessen, als Fordermittelgeber, und ihrer
jeweiligen Aufsichtsbehorden ist die Moglichkeit einer Priifung der ordnungsgemalien
Verwendung auch nach Auszahlung des Zuschusses einzuraumen.



Aufgrund einer Mitfinanzierung des Projektes Uber Stadtebauférdermittel, haben die
Zuschussempfanger(innen) samtliche Belege, von Beginn der MalRnahme an, iber einen Zeitraum
von 10 Jahren aufzubewahren.

10. Offentlichkeitsarbeit

(1) Der Eigentiimer/Erbbauberechtigte hat wihrend der MaRnahme ein von der Stadt Kassel zur
Verfligung gestelltes Projektbanner sichtbar an dem Gebdude anzubringen und nach
Malnahmenbeendigung der Stadt Kassel auszuhadndigen.

(2) Der Eigentlimer/Erbbauberechtigte muss nach Beendigung der MaRnahme ein (kleines)
Hinweisschild am Geb&dude anbringen, das auf die Forderung durch das Programm hinweist. Es
wird von der Stadt Kassel zur Verfligung gestellt.

(3) Der Eigentimer/Erbbauberechtigte stimmt zu, dass die Stadt Kassel Fotos der MaRnahme
(Gebiude und Hof) aufnehmen und fiir ihre Offentlichkeitsarbeit verwenden darf.

11. Riickforderung von Fordermitteln

(1) Die Fordermittel sind rickzahlungspflichtig, wenn Bedingungen eintreten die zur Auflésung des
offentlich-rechtlichen-Vertrages (Modernisierungsvereinbarung) flihren. Dies ist insbesondere der
Fall, wenn es zu nachtraglichen ErmaRigungen oder einer Anderung der Finanzierung kommt, der
Beantragung unrichtige Angaben zugrunde liegen, bei unzweckmaRiger Verwendung der
Fordermittel, gegen andere offentlich-rechtliche-Vorschriften verstoen wird.

(2) Im Falle eines VerstofRes gegen diese Richtlinie, gegen offentlich-rechtliche Vorschriften
(insbesondere die Baugenehmigung oder die Zustimmung der Denkmalbehérde), bei Mangeln in
der Ausfiihrung oder bei unrichtigen oder unvollstédndigen Angaben (z.B. Nichtbenennung einer
Mehrfachbeantragung von Fordermitteln) sowie bei der nicht fristgem&Ren Durchfiihrung und
Abrechnung der MalRnahme erlischt der Anspruch auf die Inanspruchnahme und Auszahlung der
Fordermittel. Bereits ausgezahlte Betrage kénnen zuriickgefordert werden. Sie werden mit der
Rickzahlungsforderung fallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit jdhrlich 5
Prozentpunkten Gber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank (§§ 247, 288 BGB)
zu verzinsen.

12. Schlussbestimmungen

Die technischen Anforderungen an die BaumaRnahme und den Wohnraum richten sich nach den jeweils
geltenden und gesetzlichen Bestimmungen. Die geltenden Bestimmungen zur Bekdmpfung von
Schwarzarbeit und illegaler Beschaftigung sind zu beachten.

13. Inkrafttreten

Die Richtlinie wird mit Beschluss des Magistrats der Stadt Kassel vom XXXXXXXX wirksam und endet mit
dem Aufheben der Stadtumbausatzung. Diese wurde auf der Grundlage des integrierten
Stadtentwicklungskonzepts Kasseler Osten (Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 20.Juli
2015) durch Beschluss des Magistrats vom 24.0ktober 2016 zur Umsetzung beschlossenen.
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Anlage 2: Antragsformular

An

ProjektStadt - Stadtentwicklung
Dominik Reimann
Wolfsschlucht 18

34117 Kassel

Antrag auf Gewdhrung einer Zuwendung

nach der Forderrichtlinie ,,Haus- und Hofprogramm Unterneustadt” der Stadt Kassel liber die
Gewdhrung von Zuwendungen zur Instandsetzung, Gestaltung und Begriinung von privaten Haus- und
Hofflachen vom XX.XX.XXXX im Rahmen des Stadtebauférderprogrammes ,Stadtumbau in Hessen’

Projektblatt zur Beschreibung der beantragten MaBnahme

1. Antragsteller (Eigentiimer/Erbbauberechtigten oder Bevollmdchtigter)

Antragsteller/Projekttrager

Ansprechperson

StralRe

PLZ/Ort

Tel./ Handy

Fax

E-Mail

2. Eigentiimer (falls nicht identisch mit Antragsteller)

Name, Vorname

StraRke

PLZ/Ort

Tel./ Handy

Fax

E-Mail
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3. Bankverbindung

Kontoinhaber Name, Vorname

Name und Ort des Kreditinstituts

IBAN DE

4. geplante MaBnahmen

[] Gebdudemodernisierung

[] Freiflaichengestaltung

[] beides

5. Angaben zum Férderobjekt

StraRe, Hausnummer

Flur, Flurstick

Eckgrundstiick [ ]Ja

|:| Nein

Steht Ihr Gebdude unter Denkmalschutz/Ensembleschutz |:| Ja

Wenn ja, Bewilligung der Denkmalschutzbehérde zur Umgestaltung als Anlage beifligen.

|:| Nein

Geplanter Ausfiihrungszeitraum
Beginn: ...cccvevvevieveneniennn,
Ende: .o
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6. Baubeschreibung und Fotodokumentation der geplanten MaBnahme

Baubeschreibung

Fotodokumentation als Anhang

7. Geplante Kosten der MaRnahme (fiir jedes Gewerk bitte Kostenvoranschldge von drei Firmen
beilegen)

1. Betragin €

2.

3.

4.

Gesamtsumme

8. Werden weitere Férderprogramme eingesetzt (z.B. fiir eine energetische Sanierung mit KfW, BAFA)?

|:|Ja |:| Nein

Wenn ja, bitte Fordergegenstand erlautern

9. Finanzierungsplan der MaRhahme

Art der Finanzierung Betrag in EUR

l

1. Zuwendung aus dem ,,Haus- und Hofprogramm HafenstralSen”

2. Zuwendung aus anderen Forderungen

3. Eigenmittel

4. Sonstige Mittel

Gesamtsumme

12



10. Datum / Rechtsverbindliche Unterschrift des Antragstellers/der Antragstellerin

[ ] Ich erkenne die Férderrichtlinie vom XX.XX.XXXX an

[ ] Ich erklare, dass ich zum Vorsteuerabzug gemaR § 15 UStG berechtigt bin/teilweise berechtigt bin
[ ] Mit der hier beantragten MaRnahme wurde noch nicht begonnen

|:| Ich habe zur Kenntnis genommen, dass die Zweckbindungsfrist 10 Jahre betragt

[ ] Die im Antrag und in den Anlagen gemachten Angaben sind vollstindig und richtig.

11. Prufvermerk nach Beratung mit dem Stadtbiiro (bitte nicht ausfiillen)

12. Errechnete Férdersumme (bitte nicht ausfiillen)

Forderfahiger 25 % Zuschuss [€] Voraussichtlicher
Betrag [€] max. unter 20.000 € Zuschuss [€]

Modernisierung und
Instandsetzung von
Gebduden

Rickbau von Gebduden

Verbesserung oder
Schaffung
gebidudebezogener
Freiflachen

Gesamt

13. Datum / Stempel / Sachbearbeiter/in Stadt Kassel (bitte nicht ausfiillen)

[ 1Y =] e [=] o OSSR
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14. Anlagen (diesem Antrag sind beigefiigt)

[ ] Lageplan im MaRstab 1:1.000
|:| verbindliche Kostenangebote bzw. priifbare Kostenschatzung fiir GesamtmaBnahme

[ ] Aktueller Grundbuchauszug als Eigentumsnachweis

[ ] bei Bedarf: Zeichnungen der geplanten MaRnahmen

[ ] ggf. denkmalschutzrechtliche, baurechtliche, planungsrechtliche Genehmigung
|:| ggf. Vollmacht des Eigentiimers (wenn Antragsteller nicht Eigentiimer ist)

[ ] gaf. EnEV-Nachweis (bei energetischer Modernisierung)

[ ] Kenntnisnahme der Information zum Datenschutz bei Erhebung Ihrer Daten

im Amt Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

14




Kasse| documenta Stadt

Information zum Datenschutz bei Erhebung lhrer Daten
im Amt Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz:

Wir méchten Sie hiermit dartiber informieren, welche personenbezogenen Daten wir von Ihnen und iiber Sie erheben,
wofiir diese benotigt und wie sie bei uns verarbeitet werden. AuBerdem informieren wir Sie liber Ihre Rechte nach
geltendem Datenschutzrecht.

Um lhre Nachrichten, Anfragen, Schreiben und Antrage wie zum Beispiel

. Antrag auf Gewdhrung einer Zuwendung
. Bauberatung zu Bauvorhaben nach HBO
. Anfragen zum Planungsrecht

bearbeiten zu kdnnen, erfassen und verarbeiten wir personenbezogene Daten von lhnen. Das bedeutet, dass wir die
Daten von lhnen erheben und dann z.B. speichern, nutzen, tibermitteln oder I6schen, sofern es fiir die
Aufgabenerledigung erforderlich ist. In Beratungs- und Beteiligungsangelegenheiten und sonstigen freiwilligen Anliegen
setzen wir lhre Einwilligung dafiir voraus.

Die Erhebung erfolgt u.a. durch Untersuchungen der Stadtverwaltung oder im Auftrag der Stadtverwaltung durch Dritte
(z.B. Stadtteilbiiros), durch eingehende Anfragen und durch zusatzliche informelle Beteiligungsformate im Sinne der
starkeren Einbeziehung der Offentlichkeit und Férderung der Transparenz gegeniiber Biirgerinnen und Biirgern (z.B.
Ortsbeiratssitzungen, Informationsveranstaltungen etc.).

Ihre Daten werden auf der Grundlage von Artikel 6 Abs. 1 Buchst. b, c und e der EU-Datenschutz-Grundverordnung
(DSGVO) in Verbindung mit & 3 des Hessischen Datenschutz- und Informationsfreiheitsgesetz (HDSIG), dem
Baugesetzbuch (BauGB), der Hessischen Bauordnung (HBO) sowie der Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der
Nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE) verarbeitet.

Ihre personenbezogenen Daten werden/kdnnen weitergegeben an:

e Die Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung/Gemeindevertretung
o zur Aufgabenerledigung an andere stidtische Amter

e Dritte, z. B. Beauftragte der Gemeinde (Planungsbiiros, Stadtteilbiiros)
e Hessische Ministerien sowie der WIBank (bei Zuwendungsantragen)

Ihre personlichen Daten umfassen
¢ Name und Vorname
e Akademischer Grad
e Anschrift (Land, Postleitzahl, StraBe Hausnummer und evtl. Zusatz)
e Bankdaten (IBAN/BIC; bei Zuwendungsantragen)



Dabei werden, sofern fiir unsere Aufgabenerledigung erforderlich, auch unter anderem

Telefon, Mobiltelefon, Faxnummer sowie Email-Adresse
Grundstiicksdaten aus dem Kasseler Stadtinformationssystem
Grundstiickseigentiimerdaten

Gewerbeauskiinfte

Daten aus dem Internet

eingeholt, erfasst und verarbeitet.

Die Aufbewahrungsfristen sind bei

Antragstellung im Rahmen von Forderprogrammen 30 Jahre
Bauberatungen mind. 2 Jahre
Planungsrechtliche Anfragen mind. 2 Jahre

Sie haben grundsatzlich, soweit keine gesetzliche Vorschrift dem entgegensteht, das Recht auf

Auskunft: Sie kdnnen erfragen, welche personenbezogenen Daten wir tiber Sie gespeichert haben.
Berichtigung: Sie konnen unrichtige oder unvollstandige Angaben korrigieren lassen.

Loschung bzw. Einschrinkung der Datenverarbeitung: Sie kdnnen Ihre personenbezogenen Daten I6schen
oder die Verarbeitung lhrer Daten einschranken lassen.

Widerspruch: Sie konnen der Verarbeitung lhrer Daten jederzeit widersprechen.

Widerruf: Sie konnen die freiwillig erteilte Einwilligung lhre Daten zu speichern und zu verarbeiten, jederzeit fiir
die Zukunft widerrufen. Die bis zum Widerruf erfolgte Speicherung und Verarbeitung lhrer Daten bleibt
rechtmafig.

Beschwerde: Sie konnen sich bei der Aufsichtsbehorde beschweren, wenn Sie der Ansicht sind, dass lhre
personenbezogenen Daten rechtswidrig verarbeitet werden.

Diese Rechte finden Sie ausfiihrlich in den Artikeln 15 bis 21 der DS-GVO.

Weitere Hinweise zum Datenschutz finden Sie im Internet unter
https://www.kassel.de/kontakt/datenschutz/

Ihre Ansprechpartner sind:

Verantwortliche Stelle fiir die Datenverarbeitung
Magistrat der Stadt Kassel

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
34112 Kassel

E-Mail: stadtplanung@kassel.de

Telefon: 0561 787-7056

Beauftragte Person fiir den Datenschutz
Magistrat der Stadt Kassel
Datenschutzbeauftragter

34112 Kassel

E-Mail: datenschutzbeauftragter@kassel.de
Telefon: 0561 787-2150

Aufsichtsbehorde als Beschwerdestelle

Hessischer Beauftragter fiir Datenschutz und Informationsfreiheit
Gustav-Stresemann-Ring 1, 65189 Wiesbaden

E-Mail: poststelle@datenschutz.hessen.de

Telefon: 0611 1408-0

Herausgeber:

Magistrat der Stadt Kassel
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Stand: Februar 2019
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Kasse| documenta Stadt

CD Fraktion in der

Stadtverordnetenversammlung

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
info@cdu-fraktion-kassel.de
www.CDU-Fraktion-Kassel.de

14. November 2019

Vorlage Nr.101.18.1529
orlage Nr 1von 1

documenta-Institut an Alternativstandorten realisieren

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, das documenta-Institut nicht auf dem
Karlsplatz zu bauen. Stattdessen soll das documenta-Institut an einem der
verfiigbaren Alternativstandorte wie z.B. auf der Parkflache am Staatstheater
(Du-Ry-Stral3e) oder hinter dem Ottoneum (Papinplatz) realisiert werden. Auch
das Grundstiick Wilhelmshoher Allee 2-4 ist in die Standortentscheidung mit
einzubeziehen. Der Stadtverordnetenversammlung ist zeitnah ein
entsprechender Realisierungsvorschlag zu unterbreiten.

Begriindung:

Der Karlsplatz ist sowohl aus stadtebaulicher Sicht wie auch aus historischen
Griinden fiir eine Bebauung nicht geeignet. Ein Gebdude wie das documenta-
Institut mit 6.500 gm Bruttogeschossflache wiirde nicht nur die in unmittelbarer
Nahe befindliche Karlskirche ,erdriicken” sondern hatte auch negative
Auswirkungen auf die ansassigen Geschafte und es wiirde die vorhandene
Wohnbebauung verschatten. Was der Karlsplatz braucht, ist eine stadtebauliche
Aufwertung, Licht, Luft und vor allem Baume. Deswegen sollte das documenta-
Institut an einem der verfiigbaren Alternativstandorte realisiert werden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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Fraktion in der Stadtverordnetenversammiung

KASSELER LINKE

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.18.1552
Lademoglichkeit flr E-Bikes und Pedelecs an Museen schaffen

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

An oder in den stadtischen Museen und der Touristeninformation werden
Lademdglichkeiten fiir Akkus bereitgestellt.
Ausreichende Abstellbtigel werden im gleichen Zug erganzt.

Begrundung:

Fur elektromobile Radtourist*innen ist die Mdglichkeit wahrend eines
Museumsbesuchs ihren Akku laden zu kdnnen ein grof3er Vorteil und ein Bonus
des touristischen Angebotes. Falls Sicherheitsbedenken gegen das einfache
Laden im Haus bestehen, kdnnte alternativ auch eine Ladestation an der Stral3e
mit Schlie3fachern gebaut werden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Stephanie Schury

gez. Lutz Getzschmann
Fraktionsvorsitzender Kasseler Linke

25. November 2019
l1vonl
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Fraktion in der Stadtverordnetenversammlung

KASSEIER liN"E Rathaus, 34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.18.1562 19. Dezember 2019

lvonl

Mittel fiir Radverkehr

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

v FE

LN

10.

11.
12.

Wie viel der 66 Millionen fiir den Radverkehr sind fiir bereits geplante
Projekte im Haushalt 2020 eingestellt? Bitte aufschliisseln nach Héhe und
Geldgeber.

Fiir welche MaRRnahmen und mit welchem Zeitplan werden die Mittel
verwendet?

Wie viele der Mittel werden fiir die Raddirektroute nach Vellmar verwendet?
Wie ist der Stand der Planungen fiir die Raddirektroute?

Wie viele Beschaftigte der Stadt sind mit welchem Stundenumfang mit der
Priifung eines Fahrradparkhauses beschaftigt?

In welcher Hohe sind Mittel fiir Offentlichkeitsarbeit vorgesehen?

Wann werden die Stellen fiir den Radverkehr ausgeschrieben?

Wie hoch waren die Ausgaben fiir den Fahrradtag am 22. September?

Aus welchen Forderungen stammen die Einnahmen fiir die Radwege/routen
im Haushalt?

Wie hoch ist der Investitionsbetrag pro Jahr/pro Kopf 2020, 2021, 2022 und
20247

Sind Protected-Bike-Lanes geplant?

Und wann ja, wo?

Fragesteller/-in: Stadtverordnete Violetta Bock

gez. Lutz Getzschmann
Fraktionsvorsitzender
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Fraktion in der Stadtverordnetenversammiung

KASSELER liN"E Rathaus, 34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.18.1563

Sozialbindungen in Kassel

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

wn

ook

10.

11.

12.

13.

Wie viele Wohnungen in Kassel befinden sich derzeit noch in der
Sozialbindung?

Wann laufen die Bindungen jeweils aus?

Wie viele der Wohnungen befinden sich in privatem oder 6ffentlichem
Besitz?

In welchen Stral3en/Stadtteilen befinden sie sich?

Gibt es grol3ere Wohnanlagen, in denen die Sozialbindung auslauft?

Hat die Stadt in den letzten funf Jahren die Austibung des Vorkaufsrechts
bei glinstigen Wohnungen geprift?

. Wie kontrolliert die Stadt die Einhaltung der Bedingungen bei privaten

Vermietern (z. B. Vermietung in H6he der Kostenmiete)?

Wie viele Fehlbelegungen gibt es?

Wie hoch waren die Einnahmen durch die Fehlbelegungsabgabe je in den
letzten drei Jahren?

Wie viele Wirtschaftlichkeitsberechnungen wurden der Stadt in den letzten
drei Jahren zur Genehmigung einer Mieterh6hung vorgelegt?

Wie reagiert die Stadt auf Mieterhéhungen in Sozialwohnungen, wenn
vorher keine Bekanntmachung oder eine Vorlage der
Wirtschaftlichkeitsberechnung erfolgt ist?

Welche Mdoglichkeiten hat die Stadt, darauf hinzuwirken, dass leerstehende
Sozialwohnungen vermietet werden?

Wurde die Stadt in Quartieren mit Sozialwohnungen Uber anstehende
Modernisierungen informiert?

Um schriftliche Antwort wird gebeten.

Fragesteller/-in: Stadtverordnete Violetta Bock

gez. Lutz Getzschmann
Fraktionsvorsitzender

12. Dezember 2019
l1vonl
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21. Januar 2020
Bauverwaltungsamt -601-
Herr Malz, Tel. 6265

Anfrage der Fraktion KASSELER LINKE zur Ubem_!eisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Mobilitdt und Verkehr

farearyaiyy e
Varsammlung

A

]

i

]
Vorlage Nr.: 101.18.1563 vom 23.04. 2100 i «

Betr.: Anfrage Sozialbindung in Kassel

1. Wieviele Wohnungen in Kassel befinden sich derzeit noch in der
Sozialbindung?

6.151 Mietwohnungen, Stand 31.12.2018

2. Wann laufen die Bindungen jeweils aus?

Die Bindung klassischer Sozialwohnungen, die nach dem Zweiten
Wohnungsbaugesetz (Il. WoBauG) bis 31.12.2001 gefdrdert wurden,
endet mit der vollsténdigen Riickzahlung der Férderdarlehen nach
MaRgabe der Tilgungsbedingungen und kann aufgrund der
unterschiedlichen Verzinsungsentwicklung der einzelnen
Férderobjekte nicht sinnvoll vorhergesagt werden. Die Anfangstilgung
betrug 1 % der Darlehenssumme und wiirde bei dauerhaftem Verzicht
einer Verzinsung, eine Mietpreis- und Belegungsbindung von 100
Jahren zur Folge haben. In der Regel betragt die Bindungsdauer
zwischen 35 und 45 Jahren. ‘

Nach Einfiihrung des Wohnraumférderungsgesetzes des Bundes
(WoFG) ab dem 01.01.2002 und spéter in Folge des nach der
Fdderalismusreform verabschiedeten Hessischen
Wohnraumférdergesetzes (HWoFG), wurden die Férderbedingungen
grundlegend gedndert. Die nunmehr festgelegte Bindungsdauer wird
zwischen der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen und dem
Projektbetreiber vertraglich vereinbart. Fiir diese Forderobjekte
kdnnen konkrete Aussagen zum Bindungsende getroffen werden.

Bei vorzeitiger freiwilliger Riickzahlung der Férderdarlehen gilt
grunds3tzlich eine 5-jghrige Nachwirkungsfrist.



© 968

. =
1000 5
800 =
o~
o
~ -
600 ¢
/ iy
400 ~N ©
2y —
i~ ~ o2l
{ ~ o 1 £ ) —
20V ~ n i X g 2 ne I o
b 1 o N A O L2 - S - = -
| . = { — o o~ N T~
O N OO © = AN T DO N 0O = N M O NN
o o o NN N N N N N N NN M MMM ,mmomom 0
O 0O 00000 CO0OO0OCO0000 00 OO0 0000

Die Grafik beinhaltet alle vertraglich festgesetzten und formell
bestatigten Bindungsabldufe.

Wie viele der Wohnungen befinden sich in privatem oder &ffentlichem
Besitz?

4.580 der 6.151 Wohnungen befinden sich im Eigentum der 4 groRen
~ehemals gemeinniitzigen® Wohnungsgesellschaften oder
Wohnungsgenossenéchaften.

GWG, GWH, Nassauische Heimstatte ~-Wohnstadt-, Vereinigte
Wohnstdtten 1889 e.G.

In welchen StralRen/Stadtteilen befinden sie sich?

Die nachfolgende Tabelle filhrt die Anzahl von gebundenen
Wohnungen in den statistischen Bezirken der Stadt Kassel auf.
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]Statistischer Bezirk

I Wohneinheiten

_ BlTammenkuppe

11 KarthZuserstraBe

Gty
21 FrankfurterTor .

32 Westend

43 schénfeld

52 Wahlershausen
53 Druseltalstrae

611 Doncne 7 -
82 Brasselsberg i

Pt Suster‘eld/HeIIébohn

81 Gartenstadt Hal’lgSAhgrl_.l_§_§Q;__’ 7

82 Harleshausen

R 91 Drei Bricken

a2 Klrchdltmoid

j 101 Rothendltmoid

~ 111 Hollandische S StraBe
112 Hegelsberg

_ 113 HollandischesTor
121 Phihpp_lqe.nhof/Warteberg T

131 Fasanenhof

141 Wese rtor

151 Hasenhecke. _ .

152 Wolfsanger S S

153 Bossental

161Bettenhausen
_ 162 Eichwald

171 Forstfeld

A72lindenbers

181 Waldau

202 Kerlsbergstra@e

182 WohnstadtWaldau

181 Leuschnerstra@.e -
182 Niederzwehren o
201 Briickenhof

204 Mettenberg

~22LJungfemkopf
231 Unterneustadt

Die nachfolgende fiir den Wohnungsmarktbericht der Stadt Kassel
erstellte Karte fiihrt die Gesamtbestande der 4 groRen ,,ehemals

33 VordererWesten
41 Rotes Kreuz
42 Weh!hej_gien

o1

L1z
61
39
47

%
108
%4
19

294
10
204
192

530
e
...
1
L
57
A58
...
105

523
384
i)
=

20

130
136
2

gemeinniitzigen“ Wohnungsgesellschaften oder

Wohnungsgenossenschaften mit geférderten und frei finanzierten

Wohnungen auf.

%9

48
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Gibt es groBere Wohnanlagen, in denen die Sozialbindung auslauft?

2021 fallen 69 Wohnungen (WE) durch die vorzeitige Abldsung des
Férderdarlehens in der documenta urbana aus der Mietpreis- und
Belegungsbindung.

2023 fallen 112 WE in der Zierenberger Str. aus der Mietpreis- und
Belegungsbindung. Hier wurden die Darlehen vorzeitig abgelst.

2024 fallen 75 WE in der Bunsenstr. durch die vorzeitige Abldsung es
Darlehens aus der Mietpreis- und Belegungsbindung.

In den letzten Jahren (2016-2019) sind durch vorzeitige Riickzahlung
von Férderdarlehen u. a. folgende gréRere Wohnanlagen aus der
Bindung gefallen:

e Twernegasse 52 WE aus der Mietpreis- und Belegungsbindung
o Wallstr. 65 WE aus der Mietpreis- und Belegungsbindung

e Briickenhof 431 WE aus der Mietpreis- und Belegungsbindung
o Mattenberg 462 WE aus der Belegungsbindung

s Naumburger Str. 90 WE aus der Belegungsbindung

Hat die Stadt in den letzten fiinf Jahren die Austibung des
Vorkaufsrechts bei giinstigen Wohnungen gepriift?

Der Gemeinde steht beim Kauf von Grundstiicken ein Vorkaufsrecht im
rechtlichen Rahmen der §8 24 ff BauGB zu. Das Vorkaufsrecht steht
der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

Ein Vorkaufsrecht fiir giinstige Wohnungen ist in den gesetzlichen
Bestimmungen nicht geregelt.

Wie kontrolliert die Stadt die Einhaltung der Bedingungen bei privaten
Vermietern (z.B. Vermietung in Héhe der Kostenmiete)?

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Kostenmiete von
Sozialwohnungen, die vor 2002 geférdert wurden, bedarf nicht der
Genehmigung der Bewilligungsstelle (Wirtschafts- und
Infrastrukturbank des Landes Hessen, kurz: WiBank) und wird
eigenverantwortlich vom Verfiigungsberechtigten (Vermieter) erstellt.
Der Mieter hat stets das Recht im Mieterhdhungsverfahren die
Wirtschaftlichkeitsberechnung gerichtlich priifen zu lassen.

im Rahmen der Sicherung der Zweckbestimmung der
Sozialwohnungen werden vom Magistrat der Stadt Kassel im Rahmen
der Erhebung der Fehlbelegungsabgabe in Einzelféllen auch Mieth6hen
Uiberpriift.
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Wie viele Fehlbelegungen gibt es?

Zum Stand 31.12.2018 gab es 6.166 fehlbelegungsrelevante
Mietwohnungen. 636 Haushalte wurden zur Fehlbelegungsabgabe
veranlagt.

Wie hoch waren die Einnahmen durch die Fehlbelegungsabgabe je in
den letzten drei Jahren?

2016: 152.734 € (Einfithrung ab 01.07.2016)

2017: 435.678 €

2018: 403.595 €

Wie viele Wirtschaftlichkeitsberechnungen wurden der Stadt in den

letzten drei Jahren zur Genehmigung einer MieterhGhung vorgelegt?

Die Mieterhdhung gefrderter Wohnungen bedarf nicht der
Genehmigung der WiBank oder der Kommune. Anfragen zu
Wirtschaftlichkeitsberechnungen von Mietern oder Vermietern werden
nach Aktenlage und eingereichten Unterlagen in Emzelfallen ohne
Rechtswirkung gepriift.

. Wie reagiert die Stadt auf Mieterhthungen in Sozialwohnungen, wenn

vorher keine Bekanntmachung oder eine Vorlage der
Wirtschaftlichkeitsberechnung erfolgt ist?

Eine wirksame Mieterhdhung muss dem Mieter schriftlich mit
Begriindung mitgeteilt werden.

Ist fiir die Ermittiung der Kostenmiete eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung notwendig, ist diese auf Verlangen des
Mieters vorzulegen.

Welche Moglichkeiten hat die Stadt, darauf hinzuwirken, dass
leerstehende Sozialwohnungen vermietet werden?

Das Leerstehenlassen der Sozialwohnung ist eine unerlaubte
Zweckentfremdung und kann fiir die Dauer der Zweckentfremdung mit
Geldstrafen durch die WiBank und einem
Ordnungswidrigkeitsverfahren geahndet werden.

Wurde die Stadt in Quartieren mit Sozialwohnungen liber anstehende
Modernisierungen informiert?

Die Modernisierung von Sozialwohnungen bedarf der Zustimmung der
WiBank (811 Abs. 7 1. Berechnungsverordnung). In der Regel erfolgt
die Zustimmung zur Modernisierung in Abstimmung mit der
Kommune.
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I WG der Stadt Kassel mbH

BE ewH Wohnungsgeselischaft mbH Hessen
[ Nassavische Heimstatte - Wohnstadt
I vereinigte Wonnstatten 1839 eG

Quelle: A .
Wohnungsmarktbericht der Stadt Kassel 2017
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