Adlage 4

Festsetzungen durch Text

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

Allgemeines

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1V 7 B, rechtsverbindlich seit
26.04.1975, werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr: 1 BauGB i. V. mit §§ 16
und 17 BauNVO)

Aligemeines Wohngebief (WA § 4 BauNVO) _
Im WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstelien auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Besonderes Wohngebiet (WB § 4a BauNVvO) ,
Im besonderen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-

statten auch nicht ausnahmsweise zuléssig.
Im WA 2 darf die Traufhthe 6,50 m nicht Giberschreiten.

Bezugspunkt flir die Anzah! der Voligeschosse und die Traufhdhe ist das gemitteite
natiiriiche Geldndeniveau der Grundflache des jeweiligen Gebdudes oder
Gebdudeteils,

Als Traufhdhe z&hlt das MaB zwischen dem oben genannten Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt, der sich zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks und

der Oberkante Dachhaut ergibt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23

- BauNVO) ‘ :

Vor die AuBenwand vortretende Bauteile und Vorbauten wie Gesimse und
Dachvorspringe sowie Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und
Balkone, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuBenwand in Anspruch nehmen und von Nachbargrenzen mindestens 2,00 m
entfernt bieiben, kénnen die Baugrenze bis zu 1,50 m {iberschreiten.

Nebenanlagen, Stellpléatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Ebenerdige, nicht (iberdachte Stelipldtze sind so herzusteilen, dass Regenwasser
versickern kann z,B, in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen, wassergebundenen Decken. Ergidnzend kann die Entwésserung der
Flachen in angrenzende Pflanzfiichen erfolgen. =

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 2 sind héchstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.




5.1

5.2

5.3

6.1
6.2

6.3

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Brennstoffe gemaB 1. BImSchV §3
Nr. 4 bis 13 in Feuerungsanlagen in Neubauvorhaben und bei Ersatzinvestitionen nur
zulassig, soweit die Feuerungsaniagen bereits heute die Emissionsgrenzwerte der
Stufe 2 gemas 1. BImSchV § 5 (1) einhalten. Damit gilt fiir Staub ein Grenzwert von
0,02 g/m3 und fiir CO von 0,4 g/m3. Soweit vorhanden, sind aktuellere
Anforderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel® einzuhalten. Die Verwendung
fester fossiler Brennstoffe gemaB 1. BImSchV §3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf)
ist unzulassig. ‘ :

Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflichtigen
halogenierten organischen Verbindungen (2.BimschV) fallen, sind nicht zuléssig.

Als passive LarmschutzmaBnahme sind bei Neu- und Umbauten von Gebsuden.
mindestens folgende resultierenden Schallddmm-MaBe erf. R'w,res in dB der

‘ AuBenba‘uteiIe'ein_zuhalten:

Larmpegelbereich | Aufenthaltsrdume |Biirordume und
Tnach DIN 4109 in Wohnungen dhnliches

Wolfhager StraBe ' :

StraBenfassade v 45 40

Seitenfassade v 40 35
Obervellmarer StraBe |

StraBenfassade Vv . 45 ‘ 40

Seitenfassade v . 40 35
Helmarsh&user Strafie ' _ 111 35 30
KronenstraBe _ :

StraBenfassade v 40 35

Seitenfassade ' I1I 35 30

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die festgesetzten Baume und Hecken sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
durch gleichwer;ige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen,

Die zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorte von Baumen kdnnen nach technischer
Erfordernis in alle Richtungen geringfiigig verschoben werden.

Im StraBenraum der Helmarshé&user StraBe sind mindestens 9 stadtklimafeste und
standortgerechte Laubbdume gemaB Artenliste zu pfianzen.




7.1
7.2
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7.5

7.6

9.1

9.2

Baurechtliche Festsetzungen gemaf3 § 81 Hessische Bauordnung

Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im WA und WB sind nur Dacher mit einer Neigung von mindestens 35° zulédssig. Im
WA sind auch Décher mit einer Neigung unter 35° zuldssig, wenn sie begriint sind.

Im gesamten Plangeblet sind die Dachdeckungen der Wohngebdude in den Farben

“rot, rotbraun, braun, grau und als begrinte Décher zulassig.

- Dachgauben sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als 1)’2 der Zugehérigen

Firstlange einnehmen und einen M;ndestabstand von 1,50 m von der Seltenwand
einhalten,

Die Dachfldchen von neu zu errichtenden Garagen und Nebenanlagen mit einem
Neigungswinkel kleiner 15° sind ab einer Mindestfliche von 10 m2 zu begrt‘jn_en.

Begriinte Dacher missen eine Vegetationstragschicht (durchwurzetbare Séhicht) von
mindestens 8 cm Dicke haben und dauerhaft erhalten werden. _ ‘

Soiaranlagen sind zuldssig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zaune mussen einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben (Igeldurchlass).
Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Je angefangene 300 gm Grundstlcksfreifiache ist mindestens ein Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Vorhandene bzw. nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Biume

werden angerechnet.

Die jeweils zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze/B'aulinie befindiichen
Grundsticksfreifldachen (Vorgéarten) sind gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Artenliste GroBkronige Baume wie:

Esche (Fraxinus excelsior)
StraBenbaumpflanzungen Robinie (Robinia pseudoacacia)
Wolfhager StraBe Winterlinde (Tilia cordata "Greensplre“)

Helmarshauser StraBe
Feldahorn (Acer campestre)
' Eberesche (Sorbus aucuparia)
Baume auf Privatgrundstiicken Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Prunus avium)




Hinweise:

Denkmalschutz:

Der historische Ortskern Harfeshausen steht ails "Gesamtanlage Am Kirchhof und
GrebenstraBe" unter Denkmaischutz. Der Bereich umfasst die Grundstiicke Am Kirchhof
1-7, Grebenstraf3e 1-10, Wolfhager StraBe 368- 376 Einze]denkmaler sind separat in

der Plandarstellung gekennzelchnet

Bodendenkmale:

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, -
Bodenverfdrbungen und sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.)
zutage, so ist gemaB §§ 19 und 20 Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11,
35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind vorriibergehend
einzustellen. :

Schutz des Mutterbodens:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Ver&nderungen der Eroberfidche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Verunreinigung des Erdreiches: _

Die Grundstlcke Obervellmarer StraBe 2 und 4 sind als Flachen erfasst, auf denen sich
Betriebe befinden oder befanden, die mit wassergeféhrlichen Stoffen arbeiten, bzw.
gearbeitet haben (sogenannte Verdachtsfélle). Hier kdnnen Verunreinigungen des
Erdreiches nicht ausgeschlossen werden.

Bombenabwurfgebiet

Der rdumliche Geitungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vor der
Uberbauung zuvor unversiegelter Bodenflichen bzw. bei der Anderung vorhandener
Oberftachenversiegelungen in Verbindung mit Schachtarbeiten, ist eine Uberpriifung
(Sondierung) der betroffenen Emgriffsflache erforderlich.

Abwassersatzung:

Flr die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung
der Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Erfaubnis zur Versickerung wird von der Unteren
Wasserbehorde erteilt.

Stellplatzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Hersteliung, Ablésung
und Gestaltung von Steflpldtzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellpldtzen
far Fahrrader fiir das Geblet der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Baumschutzsatzung: _
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes giit die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.




Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

Gai/ST

Grenze des raumlichen Geltungsbergiches (§9 (7) BauGB)

‘Aligemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVO)

Besenderes Wohngebiet (§ 4 a BauNvV(O)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO)

offene Bauweise

GREZ, Grundftdchenzahl

GFZ, Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal

Traufhdhe in m, Hﬁchstmaﬁ

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebleten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inperhalb eines
Baugehiets

Baugrenze

nur Einzel- und Dopppelhduser zuldssig

nur Einzelhduser zuidssig

Umgrenzung for Fiichen fiir Nebenanlagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschaftsgaragen

Garagen oder Stellpiitze
Erhait von Bdumen (§ 9 (£} nr. 25 b BauGB)

Anpflanzung von Biumen
(59 {1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Hecken
{89 (1) Nr. 25a BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
dffentliche Parkfidche '

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
gemischt genutzter Bereiche, keine Trennung der Verkehrsarten

Haitestelle OPNV

Hinweise und_nachrlchtliche Ubernahme
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstﬁcksg}enze

Flurstdcksnumemer

Gebdudebestand

abzubrechende Gebiude

Baum

Béschung

Stétzmaver

Finzetanlagen {unbewegliche Kulturdenkmate),
die dem Denkmalschutz unteriegen




