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Textliche Festsetzungen

1. Aligemeines
1.1 im Rahmen der sind nur sdche Varhaben zdissig, zu deren Durchfhrung sich der
Sgerim D rag
1.2 des ra ich des wird folg i mit
Verkaufsflache zugelasserc
- Lebensmittz], Fleisch- und Wurstwaren max. 1.550m2 TF1
- Backshop max. 1000m2 TF1
- Getrankemarkt max B50m2 TF2

- Drogeriemarkt/ Tierbedarf und Tiemahrung mac 700m2  TF3

1.3 im Bereich der TeZfldche 4 wird eine 55 m2 grole o mt max. einer Spi
Gewerbeordnung zugelassen. Die Anzzhl der i ate wird auf 8 bx
In dar Teilfische 4 wird femner eine DHL — Packstation zugelassen_

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

gem. § 33i der

2.1 Die Maximal zulissige Firsty F She (FH) baw. O Ghe baulicher Anlagen wird auf 202,00
/NN festgesatzt.

22 Innerhalb der Gberbaubaren Flache darf die Grundfiiche fiir Hochbauten maximal 4500 m2 betragen.

23 Die nulassy 3 far i und 3 und ige N . darf
maximal 4 200 m2 betragen.

24 Die flache darf 4.800m2

3. Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. mit § 81 HBO)
3.1 Nicht iiberbaubare Flachen sind gem. § 9 (1) 25b BauGB als Grimflichen annidegen bzw. zu erhalten. Der
rda s

Verfahrensvermerke (beschleunigtes Verfahren gem § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestel® nach dam unfer Zugrunde- Aufyestellt,
der Flukate entstehenden stidSschen Karten-
werk duch Vamessng und Geoirformation der Stadt
Kassel (Astandigkat nach § 15 (2) N. 3 HVGG).
Kassel, Kassel,
Vermessurg und Geai rformation Der it g it
und Denkmalschutz
Vermessungsdretnr Saedarat Amisiatar
As Emtaurf z2ur 6 Aursls ﬁaﬁmmh&:z&m bis
von der dar i &
Stact Kassel gemall § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB
am .
Kasse, Kassel,
Die Stadvarachetenversammiung Der Magistrat
Stazvarodhenostehartn Sassara

Hat ofenfich ausgdegen gem3B § 3 Abs. 2Satz T und 2
BauGB vom b's einscHiallich
GffentBchen

Gemif § 42 Abs. 3 BauGB emeut Gifentiich auszy
leagen in der Zeit vom bis @nschlieflic!

und zu wu Dia im Plan zur Nedersachsischen Alganenen N, vomn
von Ba sind undim der Plarung zu bericksichtigen. Zu verwerden Kassel, Kassel,
sind irnie Size. Der (STU) muss mind: 1416 cm ) icht und D Der Magistrat
Der ji Stardartkam ber der F um 15 Meter versetzt werden.
Untar i der Gize sind mindastens 40% der Gesamtfiiche mit Strauchem zu
bepflanzen. Pro 25 m2 Pflanzfiache 15 olze (Stra mind. 2 x verpf Heister > 2,0 m) zu pflanzen.
Technkcher Angesisitar Sasbara

Im nérdiichen Grenzbereich istim Verlauf der Zuwegung zum Olof-Pame-Haus innerthalb der Grurflache eine
Latbhedck

Die vorhandene Hecke zum Glocknerpfad (zwischen Zufshit und Flurstick 27/140) ist als Schnithecke zu

H:mmﬁfaﬁn_ﬂ:ysd:gmmmiﬂ§4:ﬂs

3 Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fes!
BauGB vom bis @nschielich .0

Sk sstamgen wurde am von dar Stadtverord

ot und Zet dar Gffentichen wurden belannt netenvarsamming der Stad Kassel gemal § 1/
Durchfiihrung gemadt in der Stadiausgabe Kassal der 2 BauGB als Sazung beschicssen.
Die i und F sind ¥ eines Jahres nach Aufnahme der Nedersachsischen Algemsnen N, vam
Nutzung der Hoch- und Tiebatten durchzufihren. Eine hte Pllege ist si Abginge sind Kassel, Kassel,
innerhalb von zwei Pflanzperiod y ig zu sicht und D e Staeriietenveie o
Stellplitze - Baumpflanzungen

pr den der der Stadt Kassel sind Enstellpltze fur Kraftfahrzeuge
mit . heimit L E' (2. Ordnung) zu Gberstellen. Je 6 Stelplatze ist en Technischer Angesistitsr Stasherometzmnvarstahesin
geeigneter Baum m einer unbefestigten Flache von mi 2m2 zu und zu
L wird dass die innerhalb der i
gr die der sind, realisiert werden kdnnen. Die Regelung AUSFERTIGUNG
git nicht fir e Glederung der inneren Steliplatzfiichen, die aliseitig durch Betriebsflichen Der asderf undden wird Hemt
werden
Die fesig zur von B3 innerhalb der gem. § 9 (1) 25 b BauGB Kassel,
i U sind bei der der Anzahl der Biume mit einzubezishen. Der Magistrat

Oberflachenbefesfigung !

3 Wege und i 1] dfldchen snd so dass kem | |
kann (zB. setich in angrerzende Grinflichen oder in Fom von Pflasterbeligen mit breiten Fugen, Ooernirgermeistar
O ) Zur von F i 3 L ten sowie Contai

wird Asphalt Der von der Stadvegdndemersammiung as De Satamgsbeschiuss wurde bekannt gemacht in de
rbeanlagen) Werbep Satang beschiossene Bebauungsplanist, gam3al § 10 Kassel der Hessisch Schei

e e e ione Abs. 3BauGB, ortsishich bekarmt 2 machen.

Innerhalb dar Grinflichen, dieim Bereich der Grundstixkszufshrien liegen, werden folgende W erbeaniagen
zugelassen (sishe auch V+E-Plan)

- zwr Leuschnerstaler 1 max 7.0 m hoher max 3 F ena
Himwei tafel (BEnShritssiele 15 x35m) zur it sde 1 (1821 Tafdn)
- zwr EugenRidia-Srale: e t [(=. 15x35m)zu i
1t it Zum Markt sowi 3F
- (. Ui wird 1 (181 Tdeln)
w am 3 sind ziassig. Sie dirfen den First oder Pult des Hauptgebiudes richt
dberragen.

Im Bereich der Griinflichen werden die notwendigen Leuchien zur Awusleuchtung des Betriebsgelindes
Zim Beti Snde des Olcf-Pdme-Has (Fhurstick 27/134) verden maxmal zwel Zgange
deren maxmale Brete auf jewslls 1,5 m wird M2 A der
i von baulichen Anlagen in den Grinflachen urzulissig.

AllgemeneriNr.  vom
Bebauungsplan ist damit in Kralt gesdzt worden.
Kassal,

Kassel,
Der Magistrat Der Magistrat
OoeTOgermestr Stastraunt

__ua'asag:aggﬁﬂﬁﬂm ___________________________________
— 0 10 Sm
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Rechtsgrundiagen Stand: Mai 2014

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Art der baufichen Nutzung Sonstige Planzeichen
Baugrenzen P

o Bagreme -—— Flopee
Verkehrstiic —C—  Flrsticksgree, vorhanden

[] s

Pianungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Fiachen
fir Magnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Enlwick-
lung von Natur und Landschaft

Hichen

2 von Flichen mt B fir
wuc;asnmzm

@
©
D
[60v]

Baun Neuanpiamng
Baum Echalt
Anpflarzan Hecke
Erhalt Hects

~———— Flrsiieksgrure, geglant
= Nutzey

17" T Unremmng von Flichen fir Nebenaniagen, Betisbs, Sel-
1 = | pletzimdErsclislmgsaniagen gam §0(1) 4 od 22 BzGB

% Cepinter Gebaudeabriss

TF1  MummerderTedfche, zB.1

Sazung nr Herstellung, Abldsung und von 5
Fahrrader (Steliplatzsatzung) in ilver jewsils giltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 23.

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzesvam 11. Juni 2013 (BGHI. |1 S. 1548).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1690 (BGBL I S.
132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzesvam 11. Juni 2013 (GBI | S. 1548).

Planzeichenvercrdnung 1980 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGHL. | S. 58), zulett gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22 Juk 2011 (BGBL I S. 1508).

Bundesnatirschutzgesetz (BNatSchG) vam 20. Juli 2009 (BGBL | S. 2542), nuletzt geindart durch Artikel 7
Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL 1S. 3154).

H Ausfit zum Bund (HAGEN vam20. D 2010
(GVBL 12010 S.620), zuletzt gaindart durch Arfikel 2 des Gesatzes ven 27.06.2013 (GVEL. S. 458).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15 Jaruar 2011(GVBL | 2011 S46). zuletzt ge3ndert durch
Artikel 40 des Gesetzesvom 13.122012 (GVEL. S. 622).

Hessische Gemeindeordrung (HGO) in dar Fassung der Bekanntmachung vom 07. Miz 2005 (GVEL 1 S. 142),
zuletzt gedrdert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 27.052013(GVEIL. I S 218).

Hessisches Gesetz uber das Gifertliche vom 6.

2004 (BGBL 1 S. 2414),

Hinweise

1. Vorkehrungen zum Schutz der Nachbarschaft
Es wid darauf hingewiesen, dass ggf. im des
Schaligutachten nachzuweisen ist, dass die zur Nachbarschaft eq
eingehalten werden. Ggf. sind zur i von L weitere
[H derL

2. Aitlasten/ Bodenschutz

Werden bei Bodeneingriffen sensorische Auffalligkeiten bemerkt, sind de Arbeiten zu unterbrechen und das
Dezamat 31.5 (Alfiasten, ) des i 3sida Kassel zu b i

fahrens durch en

wie zB.

derNacht.

Der Geltungsbereich liegt in einem fgebiat, so dass g vem in ven

Kampfmittaln ausgegangen werden muss. Ver Baginn von } ist ene i

L o (Sondienung der K. it nach Abrag des Oberbodens) der Flichen

er auf denen ingreifende hm Zu diesem Zweck ist Kontakt mit dem
3 asdium D, Hess K Sumdis Lui 2, 64283 Damstc.

aufamehman

3. Heilquellenschutz

Der g5 ich des Beb befindet sich innerhalb der B1 —innere

Zone — des mit Verordnung vom (2102006 (StAnz. 462008, S. 2834) amilich festgeseizien

; i fir de h ; 1B She 3° in der g

Wahershausen der St Kassel der TI Kassel GmbH, Kassel Die

i istzu

4. Beriicksichtigung von Gehdlzen/ Hinweise zur Einhaltung von Grenzabstinden/
Ausfiihrungszeitraum
Im der privaten Fred von Gehdizen entsprechend der Gehotzise
aus der U zZum (Zefer 6.4) empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass im

von die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen

dndeuw a fir und lebende Hecken einzuhalten sind.

Die fi ' gs- und F sind innerhalb eines Jahres nach Aufnshme der
Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufihren. Abg3nge sind innerhalb von zwei Pflarzperioden
gleichwertig zu ersetzen.

5. Kinstwerk 7000 Eichen’
Der ich dieses

wird die Ver

7000 Echer®

ist nicht von dem
6. b ise zu Satzungen

und (HVGG) 1
2007 (GVBL 1 S. 548), zuletzt g=3ndert durch Atikel 14 des Gesetzes vom27.00. 2012 (GVBL S. 280).

Gesatz zum Schutze der (D: in der Fassung vom D5, September 1988
{GVBL L S. 270), zuletzt gedndert durch Artkel 4 des Geselzes vam 21.11.2012 (GVBL S. 444).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in itver jeweils giiltigen
Fassung.

und zur Her von Abstellpl Stzen fur

6.1 Stefplatzsataing
Fur den ich des
gultigen Fassung.
6.2 Baumschutzsatzung
Furden ich des git die der Stadt Kassel in dar joweils
gidtigen Fassung.

git die der Stadt Kassel in der jewsils

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. HI/3
"Rewe Leuschnerstrale”
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