Anlase. 5

Anhang zum Vorhabenbezogenen Bebauungspian
Nr. 11F/ 72 'KarhausstraBe 28/30

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand 13.04.2010 Entwurf

MR, FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

1. Agt der baulichos Nitzang 001} Mr.1 BarkB L.V, it

1.1 tn Allgemeinen Wolmnelie! WA sind rur 2dssig: §1(8)i.V.m, §4{2)
BanNVD

{1 Wohagrbaude

(2} Ladeon, dic der Versorgung des Gebistes dienen, mit einer
WorkautaflSche von susamenengenommen maximal 210m?

{3 Schank- und Spoisowirschalien

{41 Anfagen {(r seziale, kirchfiche, kulinrefle und gesundheitliche

Jweike.
1.2 in don Reinen Wolkgebielen WH T und WH 2 werden allo aus- §1{8 e V.m. §31(3)
rafmsweise Zulissigen Mutzungen atsgeschiossen, BauNVD
12 {1} Steilplatze sind i Reinen Wobngebiet WH 1 aur in Tiofgara- §121.V. & 23 (5) BauNVO
gen zufdssig. :

(2} im Reingn Wohngebiet WH 2 und im Allgomeinen Wahngehiel
WA sind feweils maximal dred cherirdische Stellpiitze zuldssig.
thipse didrfon nur auf der der Kurhausstiafle zugowandion Grund-
stlicksflache und ner bis 2u einer Grundsticksticfe von tm, ge-
inessen von dor stralenseitiven Grundstiicksgrenze, erichiot

werden,
2. MaB der haidichen Nutzany, herbanharae GrundsticksitE- 59 (1) Nr. 1 BauGB and
chen _ 55 16-23 BanNVO
2V Die maximal auilssien Gebiudehohen werden durch Einsehrish %18 BaaNVO
iy then Plan als.absolute Hahen ther Normabhshensull [N '
festqesetzt
22 Fine Uberschieitung der maximaten Cebdudehdhen um bis zu ma- §18 BashV0

ximal 0,88 m ist fir untargeordnete Technikanfbauten zutissig.
Uinge missen sinen Mindestabstand van 2,50 m sum Dachrand
ginhalten. .

23 Anfagon zur Sammbung des Niederschiagswassers von Dachfls- § 45 (1) BaeNVD
chen werden nicht auf dic Sruscdfiiche angarechnet,
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4.3

34

Ausnahmsweise kinnen in don Boincn Wahngebinten WR 1 urd
WH 2 dic Baugronezen durch Balkone wn bis 2 3,00m dberschrit-
ten worden, solern sie nicht jeweils mehr als 30m? Grundflacke
allweisen -und von Machbargrenzen mindastens 308m entfemt
hleiben.

Grundstiicksteiflicher und Binduagen tir Bepflanzungen

Lie Grundstickstlachen sind 2 misdestens 35% als Vegetations-
tfachon anzulegen wd 4 wierhalten. 2ur inneron Brchgriinng
ist & anqgefangens 200 gm Grundsticksfiiche ain Laubhbsm-
hochstamm, Stammemfang mindeslens 12-14 om zu pfianzen und
tauerhaft 26 crhaften. Es sind standorigerechte end heimische
Gehdlzarion gamifh der Artentiste der Begriindung 2 vorwenden,
Abdnge sind gleichwertig zu crseisen, Vorhandene baw. zeichne-
risch fostgosetzie Baume kiinnen angarechnet werden.

{Yie zeichnorisch fesigoselvten Fiichen zum Anpflanzen van Bitu-
imen, Siedicharn wad sonstigen Depflarzungen sind als Laubge-
hétzhecken mit standortgorochion heimischen Straucharten go-
m&f der Artenliste der Begrilndung herzosieflen und daverhatt zu
erhalton.

(1} Dic zeichsariseh lestgesstzien Biume sind zu erhalten, vor
Bocintritchtigungen 20 schiitzen und im Fall des Abgangs duich
fileichwaertige 2u crsetzan.

{2} Mhe zeichnesisch als new 2u plianven fesigesetzten Baume sind
ais Laubbaumhachsiamm, Stammumfang mindestens 518 om,
gernaf der Artenliste dor Begrizndusn, s pflanzes.

Bachfldchen von Meubauton mil eines Neigung von weniger als
H0® sind oxtensiv fu Begilinen, Mindestschichtaulbae § om
Notweorndige Fensterdffnungen, transparenle Beduchengen, un-
lesgenrdnate technischo Aufbouien suwie Solaranlagen sind von
dieser Regeling avsgenommern.

§23 {3} BeuNVD

89(4) und § 9{1} Nx. 25 BauGB
i.V. 881 (1) Nr.5 HBD

§9(1} ¥r. 25 BanliB iV, m.
5321 HBO
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5.l

Sonstige Fastsafzyngen

fnnerhalt des rdumlichen Galtungshersiches dieses Bebatungs.
planes werden  die  Feslsetaungen  des  Bebauungsplanes
Nr. 3 West iatt C aufgehobon,

binrdhalty des Aligemeinen Wohngebictos WA und des Heinen
Wohngehietes WH 1 sind von den [estgesetsten baulichen end
senstinen Mutzungen nwr sofche Miaungen auldssig, zu doron
Durchfihrung sich der Verhabentriiger im Durehfthrongsvertrag
verpfhichilel,

Bauozdnuagsrechiliche Festsetzingen

(1] Werbeanlagen sind nur i der rdgeschosszenc und nur in
Yorm von Schwifizdoen aus Linzethuchsiabon an der Sthie der
Loistunn, b, an den Hauptgebdudon sur Figenwerbung der an-
séssigen Firmon Zuldssiy,

Im Geitungsboreich des Rebauungsptancs sind fir Nebauyorha-
Boir end Ersatrinvestitionsn nur mit Erdgas oder Hefzdd EL betrie-
bene Feverengsaniagen mit Breanwerinutzung, dic den aktunlen
Forderungen des tenweltzeichens 'Blaver Engel' gendigen, zuge-
lassen, soferm picht Feserungsantagon mil geringeren Umweltbe-
laswingen und geringorom  Primdirenergisverbrauch  botrichan
werden kdnncn.

Nachrichtiiche (heraalimen

Has Gobiude Kirhausstralie 30 aul dem Flurstiick 974, Flur 15,
Gemarkung Wahlorshausen ist gem. § 2 (1) Hessischas Denkimal-
sehutzgesels-ein Kulturdenkmal.

Dartber hingus sind alle Grendsticko im Geflungsbereich De-
standleil der denkmalgesehilliien Gesamiantage 'Villenkolonie
Mutang' [% 2 {2} Hessisches Denkmalschutzgesals).

5917} BauGB

512 {3r) iV mit 8 532} un

530(2) Bau&B

59(4) BauGBi. V. 5§81 HBD

§B1{1)Nr. 1 BBO & V.58 3 ung
§HBD

§81(2) HBO




BT

Hinweise

i Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt dic Satey der
stadt Kassel 2ur Horstelkeng, Ablsung und Gostalturng von Stebl-
platzen wed A Herstelling  von Absiellplatzen fiir Fahrrader in
threr jeweils giftigen Fassung, sowsit der Bebausngsplan nichts
amderes fostsctz.

bty Geltungsbercich das Bahouungsplanes gilt die Basmschutzsat-
2ung der Sladt Kassel in ihrer jeweils piifligen Fassung.

(ke gemda® 83 38 und 39 Hessisches Machbarechisgesetz erfor-
dertichen Grenzabistande fii Bepflanzungen sind einzuhaltcen.

Bodenfunde siwd gem. § 20 Depkmalschutgesetz 2u behandoln,
Die Fupdmeldungen sind an das {andesamt fir Benkmalpfiege,
Abteilung filr Vor- uend Frithgeschichte, Marburg oder an die Unte-
re Denknalschul/behtrde der Stadt Kassel au richten.

Flr den: Sehuts vos Biumen Bei BaumaRaahsnen gelten dic Richt-
Hiion (i die Anlage von Strafen, Ahschnitt 4 RAS-LP 4:

Dic insladlation von W:a;mnpumpuén 15l gem. ¥ 7 Wassermus-
haltsgesetz WHGS in Verbindung mit § 71 Hessisches Wasserge-
setz IHWG) erfaubaispilichtig.

Werden bei BasmaBnahmen Bodenay(lilkungen, optische odar
gervchliche Yordndorengan des Erdreichs edor alte Tanks vorge-
fundon oder besteht aus andoron Grlleden der Yerdacht auf cine
Konslamination dos Erdreinhiy, ist die Untere Wassorbehdirde beim
Umwelt- und Garienamt dor Stadt Kasse! unverAlghch su benach-
richtigen.




