


2.4 SWOT-Analyse

Die in der Bestandsanalyse gewonnenen
Erkenntnisse werden im nachsten Schritt in
einer SWOT-Analyse (Strengths, Weaknes-
ses, Opportunities sowie Threats / Starken,
Schwachen, Chancen sowie Risiken) zusam-
mengefasst und bewertet. Daraus werden
entsprechende Handlungserfordernisse
abgeleitet. Die Starken und Schwachen
beschreiben die aktuellen Gegebenheiten, die
Chancen und Risiken zeigen die zukiinftigen
Entwicklungsmdoglichkeiten auf.

Die Darstellung erfolgt hierfiir in Form einer
gebiindelten Tabelle, die sowohl Analyse-
Ergebnisse der Ebene Gesamtstadt sowie der
Ebene Untersuchungsgebiet beinhaltet.
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Demografie

Stdrken

Ebene Gesamtstadt:
« steigende Bevolkerungszahlen
« positive Wanderungsbewegungen

Ebene Untersuchungsgebiet:
« hohe Bevdlkerungsdichte im Untersuchungsgebiet

« Wehlheiden zahlt zu bevélkerungsreichsten Stadt-
teilen Kassels

« steigende Bevolkerungszahlen (Prognose)

« Vernetzung der Beratungs- und Hilfsangebote im
Quartier vorhanden

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:
« Bevdlkerung wird alter

Ebene Untersuchungsgebiet:
« schwankende Einwohnerzahlen durch ausgeprég-

tes Wanderungsverhalten (Ubergangsstadtteil fiir
Studierende)

« {iberwiegend Einpersonenhaushalte

« Abnahme der Familien im Untersuchungsgebiet

Chancen

Ebene Gesamtstadt:
« Bedarf an Wohnraum fiir Alleinwohnende und
Familien besteht

Ebene Untersuchungsgebiet:
« trotz einer liberalternden Bevélkerung gemischte

Altersstruktur, dabei Anteil der 18-44 Jahrigen am
starksten vertreten

Risiken

Ebene Gesamtstadt:
« gemal’ Prognosen Bevdlkerungsverluste ab 2020

Ebene Untersuchungsgebiet:
« perspektivisch Bevdlkerungsverluste ab 2020,

jedoch weniger stark ausgepragt als auf ge-
samtstadtischer Ebene
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Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Stdrken

Ebene Gesamtstadt:
« Kassel als Ballungszentrum der Region, folglich
positiver Pendlersaldo

Ebene Untersuchungsgebiet:
« nutzungsgemischtes Untersuchungsgebiet und

daher Biindelung Wohn-, Arbeits- und Versor-
gungsfunktion an einem Ort, Uberwiegen der
Wohnfunktion

« hoher Anteil sozialversicherungspflichti Beschaf-
tigter im Stadtteil

« gutes Nahversorgungsangebot

« gut frequentierter Wochenmarkt

- groles Angebot altengerechter Dienstleistungen

« vergleichsweise viele Angebote des Gesundheits-
wesens

« gutes Gastronomieangebot

« Vorhandensein von Gewerbebetrieben

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:
« kleingewerbliche Strukturen werden weniger

Ebene Untersuchungsgebiet:

« Riickgang kleiner Einzelhandelsfliche an Leer-
standen erkennbar

« geringes Vorhandensein kleiner gewerblicher
Strukturen

Chancen

Ebene Gesamtstadt:

« Présenz des industriellen Sektors und folglich Aus-
bildung einer breiten Mittelschicht

« zuletzt Verringerung der Arbeitslosenquote

Ebene Untersuchungsgebiet:
« B-Zentrum gemal KEP-Zentren und daher

Entwicklung eines zentralen Einkaufsbereich mit
zentrenrelevanten Sortiment méglich

« bereits heute hoher Anteil des erstarkenden
Dienstleistungssektors

Risiken

Ebene Gesamtstadt:

« Riickgang des industriellen Sektors zugunsten des
Dienstleistungssektors, dabei steigender Flachen-
bedarf bei sinkender Flachenproduktivitat

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Zunahme der Leerstande im Bereich der Ladenfl -

chen - Gefahr der Entwicklung zum monofunktio-
nalen Wohnstandort

« fehlende Belebung des StraRenraums entlang der
HauptverkehrsstraBen durch Besatz mit frequenz-
armen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben

« héherer Anteil SGB-II-Leistungsempfanger in
unsanierten Gebdudebestand
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Sozialstruktur

Starken

Ebene Gesamtstadt:
« Riickgang des Anteils SGB-1I-Bezieher seit 2007

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Riickgang des Anteils SGB-I1I-Bezieher seit 2007

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:
« segregierte Quartiere / Stadtteile

Ebene Untersuchungsgebiet:

« neben vorhandener sozialer Durchmischung auch
Segregationstendenzen, z.B. an Kohlenstral3e
erkennbar

Chancen

Ebene Gesamtstadt:
« sozialer Wohnungsbau kann zu besserer Durchmi-
schung beitragen

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Wohnungsneubau kann zum Erhalt der sozialen
Durchmischung beitragen

Risiken

Ebene Gesamtstadt:
» Wohnungsneubau kann zu weiterer Segregation
fiihren

Ebene Untersuchungsgebiet:
» Wohnungsneubau kann zu weiterer Segregation
fiihren
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Wohnungsmarkt

Stdrken

Ebene Gesamtstadt:
« weiterhin Vorhandensein von preisgiinstigem
Wohnraum

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Vorhandensein preisgiinstigen Wohnraums im

Quartier durch groBere Bestandshalter
« hoher Anteil attraktiven Baubestands der Baual-
tersklasse vor 1950
» Gebdudebestand lasst soziale Durchmischung zu
« viele stddtebauliche Patchwork-Situationen und

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:

« Verlust historischer Bausubstanz aufgrund von
Kriegszerstorungen

« Grofteil des Gebaudebestands aus der Altersklasse
1950-1969 - rationalisierte Bauweise fiihrt zu
inzwischen bestehenden Sanierungsbedarf

Ebene Untersuchungsgebiet:
« in grofRen Teilen des Gebaudebestands Sanie-

rungsbedarfe erkennbar

« Defizit im energetischen Gebdudezustand

« viele stadtebauliche Patchwork-Situationen und
Briiche

Briiche
Chancen Risiken
Ebene Gesamtstadt: Ebene Gesamtstadt:

« rund 30% des attraktiven Gebdudebestands der
Baualtersklasse vor 1950 noch vorhanden (vgl.
Hessisches Statistisches Landesamt, Zensus 2011)

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Attraktivitat des Standorts aufgrund der Nahe zu

Innenstadt und Universitat

« Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungs-
bildes durch Entwicklungspotenziale im Woh-
nungsbau

« Bau von Eigentumswohnungen bedient nur einen
Teil der nachgefragten Angebote und das nur in
bestimmten Stadtteilen

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Zunahme der Leerstdnde bei ausbleibenden Sanie-

rungstatigkeiten an den Bestandsgebduden
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Verkehr und Nahmobilitat

Starken

Ebene Gesamtstadt:
« hoher Anteil des FuBverkehrs im Modal-Split
(nach dem motorisierten Individualverkehr)

Ebene Untersuchungsgebiet:
« fuBgangerfreundliches Quartier bedingt durch

dichte Bebauungsstruktur

- gute Erreichbarkeit durch den OPNV

« Vorhandensein von drei Stationen des Fahrradver-
leihsystems Konrad

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:

» Wiederaufbau Kassels gemaR autogerechter Stadt
und hierdurch Entstehung aufgelockerter Bau-
strukturen und eines hohen Anteils an Verkehrs-
flache

« starke Dominanz des motorisierten Individualver-
kehrs im Modal-Split

Ebene Untersuchungsgebiet:
« hoher Parkdruck, Blockinnenbereiche werden zum

Parken genutzt

« hohes Verkehrsaufkommen durch motorisierten
Individualverkehr verbunden mit hohen Immissi-
onsbelastungen

« Konflik - und Unfallpunkte vor allem an Haupt-
verkehrsstraBBen in Querungsbereichen

« eingeschranktes Nutzungspotenzial des Wehlhei-
der Platzes durch seine Funktion als Verkehrskno-
tenpunkt

« Barrierewirkung durch HauptverkehrsstraBen fiir
FuBgénger und Radfahrer

Chancen

Ebene Gesamtstadt:
 Zunahme des Radverkehrs bei Verbesserung der
Radinfrastruktur

Ebene Untersuchungsgebiet:
« hohes Radverkehrsaufkommen im Stadtteil durch

Schaffun eines flachendec enden Radwegenetzes

Risiken

Ebene Gesamtstadt:

« keine Reduktion des motorisierten Individualver-
kehrs

Ebene Untersuchungsgebiet:
« weitere Zunahme des Parkdrucks fiihrt zu weiterer

monofunktionaler Belegung der Innenhdfe durch
Stellplatze

» weitere Zunahme des motorisierten Individual -
verkehrs entlang der Hauptverkehrsstrallen und
damit weitere Emissionsbelastung und Barrie-
rewirkung
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Freiraum und Stadtgriin

Stdrken

Ebene Gesamtstadt:

« hoher Anteil (ibergeordneter Freiflache (Berg-
park, Auepark, BUGA)

« hohe Anzahl an Bachldufen, die in der Stadt
verlaufen und hierdurch Stadtteile und Quartiere
gliedern und die Frischluftversorgung unterstiitzen

« hoher Anteil an Stadtgriin

Ebene Untersuchungsgebiet:
« trotz hoher Wohndichte gutes Angebot an Platzen

und Griinflache

« grof3flachig Blockinnenbereiche sind zur privaten
Nutzung vorhanden

« Versorgung mit Kinderspielpldtzen fiir die Alters-
gruppen ab 6 Jahren ausreichend

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:

« Fehlen von Stadtteilidentitaten und pragnanten
Stadtteilplatzen (bis auf wenige Ausnahmen)

« Wahrnehmbarkeit und Aufenthaltsqualitat teilwei-
se stark eingeschrankt

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Platze und Griinflache bleiben teilweise deutlich

hinter ihren Nutzungs- und Gestaltungspotenzia-
len zuriick

« zu wenig Freirdume fiir Kinder und Jugendliche

« Lage der Kinderspielplatze in Bezug auf den Ver-
kehr oder Nutzungskonflikt oft nicht ideal

« Kinderspielpldtze weisen Sanierungsbedarfe auf

Chancen

Ebene Gesamtstadt:

« Schaffun eines gegliederten Systems an iiberge-
ordneten und lokalen Freirdumen

« Herausarbeiten von Stadtteilidentitaten, Schaffun
offentliche Treffpunkt in den Stadtteilen

« bei Offnun / Umgestaltung Nutzbarkeit und Er-
fahrbarkeit durch Schaffun von Zuganglichkeiten
(Wege, punktuelle Griinflachen

« koordinierte Griin- und Wohnflachenentwicklun
schaff Win-Win-Situation

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Steigerung der Wohnqualitat durch Aufwertung

der wohnungsnahen Freirdume und stadtischer
Platze
« Flichenpotenziale fiir Spielflache vorhanden

Risiken

Ebene Gesamtstadt:

« Zunahme der Flachenversiegelung durch Neubau-
tatigkeit im gewerblichen- und Wohnungssektor

« Mangel an nutzbaren und identitdtspragenden
Platzen fiihrt zu fortlaufendem Verlust der Attrak-
tivitat, insbesondere in benachteiligten und hoch
verdichteten Stadtteilen

« klimatische und freirdumliche Qualitaten bleiben
aufgrund technischer Zwange ungenutzt

« unkoordinierte Entwicklung fiihrt zu Freiflache -
verlusten und wirkt sich klimatisch negativ aus

Ebene Untersuchungsgebiet:
« weitere Zunahme des Parkdrucks fiihrt zu weiterer

monofunktionaler Belegung der Innenh&fe durch
Stellplatze
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Starken

Ebene Gesamtstadt:
« hoher Anteil an Freifldche

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Heimbachgriinzug mit sehr hohem Vegetationsan-

teil als Kontrast zu dichter Bebauungsstruktur mit
Uberwdrmungstendenzen

Schwichen

Ebene Gesamtstadt:

« Luftaustausch wird durch Kessellage Kassels und
umliegende Waldgebiete eingeschrankt

« wichtige Freiluftschneisen in der Stadt sind durch
Bebauung funktional eingeschrankt

Ebene Untersuchungsgebiet:
« in groRen Teilen Uberwidrmungsgebiet aufgrund

der dichten Bebauung und zu geringer Vegetation
in den Freirdumen

Chancen

Ebene Gesamtstadt:

« energetische Sanierung von Gebauden kann Emis-
sionsausstoB einddmmen

« doppelte Innenentwicklung

Ebene Untersuchungsgebiet:

« energetische Sanierung von Gebduden kann Emis-
sionsausstoR einddmmen

« Erhalt vorhandener Vegetation und Erganzung
durch Fassaden- und Freiflachenbegriinunge

Risiken

Ebene Gesamtstadt:

« Hitzeperioden kénnen Bewohner zunehmend
gesundheitlich stark belasten

« weitere Konzentration von Luftschadstoffe

Ebene Untersuchungsgebiet:
« Tendenz zu Tropenndchten bereits erkennbar
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3 Beteiligungsprozess

MaBgeblich fiir eine umsetzungsorien-
tierte Erarbeitung eines ISEK ist die ge-
winnbringende Einbindung von Akteuren
in den laufenden Prozess. Zu diesem Zweck
wurde das Beteiligungsverfahren als off -
ner Dialogprozess gestaltet. Dazu wurden
neben verwaltungsinternen Beteiligten
auch friihzeitig Biirgerinnen und Biirger in
die Planung eingebunden. Die interessierte
Offentlich eit konnte Fragen beziiglich des
Vorhabens stellen, Ideen und Anregungen
auBern, noch bevor die Planung konkret
wurde und Entscheidungen getroffe wurden
(siehe nachfolgende Grafik) In Form eines
niedrigschwelligen kooperativen Verfahrens
zwischen institutionellen Akteurinnen und
Akteuren sowie Einwohnerschaft konnten
dadurch Problemstellungen im Untersu-
chungsgebiet erkannt, Handlungsfelder
formuliert sowie Leitziele und MaRnahmen
entwickelt werden.

Um die Einbindung einer breiten Offentlic -
keit zu garantieren, wurde der Beteiligungs-

prozess vielfaltig und individuell ausgerichtet:

Er setzte sich aus Veranstaltungen, die die
Wehlheider Offentlich eit insgesamt an-
sprachen, sowie zielgruppenspezifischen
meist aufsuchenden Beteiligungsformaten
zusammen. Biirgerinnen und Biirger sowie
Akteursgruppen leisteten als Experten vor
Ort Unterstiitzung in der anfanglichen Ana-
lysephase, formulierten Leitbilder und erste
Handlungsfelder und entwickelten schlieBlich
konkrete, den Handlungsfeldern zugeord-
nete MalRnahmen. Die Einbindung bei der
MaRnahmenentwicklung fand in zielgrup-
penspezifische Formaten statt. Dem Georg-
Stock-Platz kam im Laufe dieses Prozesses
mit eigenen Beteiligungsveranstaltungen eine
gesonderte Rolle zu.

Alle Beteiligungsschritte wurden separat
dokumentiert (siehe Anhang).
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3.1 Schliisselgesprache

Den Beginn des ISEK-Erarbeitungsprozesses
kennzeichnete die Analysephase, deren Ziel
eine friihzeitige Identifikatio lokaler Hand-
lungsbedarfe war. Zudem wurden aufbauend
auf der Analysephase erste Leitgedanken for-
muliert, die sich mit dem Selbstverstandnis,
dem Image und der Entwicklungsperspektive
des alten Ortskerns auseinandersetzten.

Teil dieser ersten Phase bildeten Schliisselge-
sprache, in denen Expertinnen und Experten
aus verschiedenen Tatigkeitsbereichen be-
fragt wurden. Der Fragenkatalog (siehe An-
hang) beinhaltete Fragen zu den Starken und
Schwichen des Quartiers, der Wahrnehmung
des Quartiers durch Bewohnerinnen und
Bewohner sowie Aullenstehende, der Identi-
fikatio mit dem Stadtteil sowie bestehenden
Netzwerke und Kooperationen zwischen den
lokalen Akteuren. Die hieraus gewonnenen
Erkenntnisse wurden in die Bestandsanalyse
integriert. Dariiber hinaus dullerten sie erste
Projektanséatze, die ihnen wichtig fiir eine po-
sitive Entwicklung des Quartiers erscheinen.

Insgesamt bewerteten die Akteure den alten
Ortskern als beliebten Wohnstandort, der
eine hohe soziale Durchmischung aufweist
und dessen Bewohnerinnen und Bewohner
sich mit diesem identifizieren Zudem ist das
soziale und vereinsbezogene Engagement
stark ausgepragt, auch wenn dies abnimmt.
Viele Akteure stimmten liberein, dass das
Untersuchungsgebiet von einer sehr starken
verkehrlichen Belastung beeintrachtigt wird
(hohes Verkehrsaufkommen, gefahrliche
Knotenpunkte, zu wenig Stellplatze). Zudem
duBerten mehrere der Befragten, dass der
offentlich Raum nicht geniigend an die Be-
diirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner
angepasst ist, was sich in fehlender Auf-
enthaltsqualitat, Barrierefreiheit und einer
ungeniigenden Anzahl an Stadtmobiliar zeigt.



Der ISEK-Prozess 2017
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Beim Stadtteilrundgang wurde an 10 Standorten diskutiert

Auch in Bezug auf 6ffentlich Begegnungs-
raume fiir Jugendliche nannten die Akteure
Anpassungsbedarf. Uber diese Informationen
hinaus lieferten die Befragten wesentliche
Informationen tiber den geschichtlichen
Hintergrund des alten Ortskerns, tiber soziale
Aktivitaten im Quartier sowie tiber Nutzun-
gen und Eigentumsverhaltnisse.

3.2 Stadtteilspaziergang

In Form einer moderierten Begehung des
Untersuchungsgebiets konnte sich die
interessierte Offentlich eit im Rahmen der
Analysephase bei einem Stadtteilspazier-
gang einbringen und die im ISEK behandelten
Themengebiete kennenlernen. Die Route
fiihrte an insgesamt zehn Standorten vorbei
(siehe Karte im Anhang), die exemplarisch
fiir die im Quartier ermittelten Problemfel-
der vorgestellt wurden. Hierunter zdhlten
der Wehlheider Platz beziiglich des Themas
~Stadtteilplatz, das Thema ,Wohnungsbau®,
kurze Wege im Quartier, der Heimbachgriin-
zug als offentliche Freiraum, Baullicken zum
Thema ,Stadtreparatur®, das Wohnumfeld
des Geschosswohnungsbaus, die Drusel, die
Universitat, der 6ffentlich Freiraum in Zu-
sammenhang mit einem sensiblen Wohnum-
feld sowie die Grafestral3e als Beispiel einer
Stral3e als Stadtraum.

Bereits wahrend des Spaziergangs konnten
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die Biirgerinnen und Biirger Anregungen

und Hinweise in den Prozess einbringen. Bei
der anschlieBenden Zusammenkunft aller
Teilnehmenden wurden die Ergebnisse des
Stadtteilspaziergangs reflektier und an einer
Karte Kennzeichnungen beziiglich der Lieb-
lingsorte und der Orte mit Verbesserungsbe-
darf vorgenommen. Dabei wurden Hauptver-
kehrsstrallen im Quartier sowie verkehrlich
belastete Knotenpunkte oftmals als negativ
markiert. Der Wehlheider Platz sowie der
Georg-Stock-Platz gingen hieraus ebenfalls
als Orte mit Verbesserungsbedarf hervor.
Dem gegeniiber standen &6ffentlich Griin-
flachen der Schulhof der Wilhelm-Liickert-
Schule sowie die Drusel, die die Beteiligten als
positive Orte bewerteten.

33 Zukunftswerkstatt

Die Phase der Leitbildentwicklung und
Identifikatio von Handlungsfeldern wurde
durch eine Zukunftswerkstatt eingeleitet, die
auf dem vorausgegangenen Stadtteilspazier-
gang aufbaute und die dort vorgebrachten
Entwicklungsvorstellungen der Biirgerinnen
und Biirger aufgriff. Gleichzeitig diente die
Zukunftswerkstatt als Informationsveran-
staltung, in der Analyseergebnisse des ISEK
sowie die SWOT-Analyse vorgestellt wurden.

Die Veranstaltung war als ,Messerundgang*
organisiert, bei dem sich die Besucher an den



Bei der Zukunftswerkstatt wurden Handlungsfelder konkretisiert und Manahmenansatze formuliert

~Messestanden® zu den Themengebieten
,Stadtebau und Wohnen®, ,,0ffentliche und
privater Freiraum® sowie ,,Nahmobilitat und
Verkehr* informieren konnten. AnschlieRend
trafen sich die Teilnehmer in Arbeitsgruppen
zu einem der Themengebiete, um dort The-
men- und Projektansatze zu diskutieren.

Die Arbeitsgruppe ,,Stadtebau und Wohnen“
beflirwortete Aufstockungen und Nach-

verdichtungen im Gebiet, wenn diese dem
Schutz riickwartiger Bereiche oder der Her-
stellung von Raumkanten dienen. Dabei soll
die historische Bebauung des alten Ortskerns
Beriicksichtigung finde und bauliche Mal3-
nahmen im Sinne einer kritischen Rekonst-
ruktion, also den historischen Stadtgrundriss
beriicksichtigend, erfolgen. Der in weiten
Teilen des Gebiets vorherrschende Sanie-
rungsstau wurde ebenfalls thematisiert und
als negativ empfunden.

Dariiber bediirfen die HauptverkehrsstraBBen
aus Sicht der Beteiligten einer Aufwertung
durch Verkehrsberuhigungen (Larmschutz
und Sicherheit) und StraBenraumgestaltun-
gen.

Die soziale Durchmischung im Untersu-
chungsgebiet soll geférdert werden, indem
ein Schwerpunkt auf die Schaffun preis-
giinstigen Wohnraums gelegt wird. Zudem
werden die Weiterentwicklung sozialer An-
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gebote und die Herstellung von Treffpunkte
im Quartier vorgeschlagen.

Die Arbeitsgruppe ,,Offentlicher und priva-
ter Raum“

diskutierte die im Quartier vorhandenen und
zu erganzenden Aufenthaltsmoglichkeiten
fiir Kinder und Jugendliche. Angeregt wurden
eine Aufwertung der Spielplatze sowie eine
Offnun des Schulhofs der Wilhelm-Liickert-
Schule auch auflerhalb der Unterrichtszeiten,
ebenso die Herstellung von Aufenthalts- und
Aktivitatsmoglichkeiten insbesondere auf
dem Wehlheider Platz und dem Georg-
Stock-Platz.

Die Arbeitsgruppe ,,Nahmobilitdt und Ver-
kehr

legte den Schwerpunkt auf Optimierungen
beziiglich der Rad- und FuBwegeverbindun-
gen. Vorgeschlagen wurden der Ausbau des
Radwegenetzes, eine klarere Radverkehrs-
fiihrung sowie die Herstellung zusatzlicher
Fahrradabstellpldtze. Die Gruppe schlug

eine sichere Querbarkeit uniibersichtlicher
Kreuzungsbereiche fiir Kinder, eine bessere
Erreichbarkeit zwischen der StraBenbahnhal -
testelle und der Bushaltestelle am Kirchweg
sowie die Sicherung der FuBwege gegeniiber
parkenden PKW vor. In Bezug auf die im
Stadtteil vorherrschende Parkplatzprob-
lematik fanden Gesprache zur Herstellung
eines Quartiersparkplatzes statt.



Fiir den Georg-Stock-Platz wurden im Rahmen einer Diskursiven Ortsbegehung viele Ideen entwickelt

Zum Ende der Zukunftswerkstatt sammelten
die Beteiligten Ideen fiir ein Leitbild, das die
Entwicklung des alten Ortskerns bestimmen
soll.

In der hierauf folgenden Phase der MaR-
nahmenformulierung wurden die aus den
vorausgegangenen Veranstaltungen gesam-
melten Ideenvorschlage der Biirgerinnen und
Biirger konkreter und in zielgruppenspezifi-
sche Veranstaltungen weiterentwickelt. Eine
Sonderstellung nahm hierbei der Prozess
rund um den Georg-Stock-Platz ein, der
aufgrund seiner wichtigen Bedeutung fiir den
Stadtteil separat untersucht wurde.

3.4 Diskursive Ortsbegehung

Fiir den Georg-Stock-Platz bestehen vielfal-
tige Nutzungsanspriiche und Nutzungsge-
wohnheiten, die zu teils erheblichen (poli-
tischen) Interessenkonflikte im Stadtteil
fiihren. Deshalb wurden fiir dessen Ent-
wicklung im Rahmen des ISEK zwei sepa-
rate, dialogorientierte Beteiligungsformate
durchgefiihrt.

Den Auftakt bildete eine ,,Diskursive Orts-
begehung®, die mit einem Rundgang um
den Platz begann. Dabei hatten die Teilneh-
menden die Méglichkeit, in lockerer Atmo-
sphare mit den Planerinnen und Planern ins
Gesprach zu kommen und ihre Eindriicke
zu schildern. AnschlieBend wurde in einem
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Impulsvortrag ein ,Faktencheck® durchge-
flihrt. Interessant fiir viele Teilnehmende
war, dass der Georg-Stock-Platz vor dem
Krieg deutlich kleiner und an seinen Randern
bebaut war.

Im nachsten Teil der Veranstaltung erfolgte
eine ldeensammlung dazu, wie die Bewohne-
rinnen und Bewohner den Stockplatz zu-
kiinftig individuell nutzen mdchten. Die Ideen
wurden geordnet und diskutiert. Darauf

Uberlagerung der Plane von 2016 und 1943

mit der Frage, wie eine Gestaltung des Plat-
zes aussehen konnte, die den Bediirfnissen
moglichst aller Nutzergruppen gerecht wird.
Die Mehrheit sprach sich dafiir aus, dass auf
Basis eines Gesamtkonzeptes sowohl eine
Teilbebauung mit belebenden Nutzungen als
auch eine qualitdtvolle Platz- und Freiraum-
gestaltung fiir viele Nutzergruppen (auch fiir
die Wehlheider Kirmes) als Treffpunk fiir das



Beim FuBballturnier wurden Jugendliche zu ihren Wiinschen befragt

Quartier entstehen sollte.

Aus den Ergebnissen wurden konsensfdhige
Entwicklungsperspektiven und konkrete Nut-
zungsansatze als Basis fiir die im nachsten
Schritt geplante Erarbeitung von Konzeptva-
rianten (siehe Kapitel 3.7) verabredet.

3.5 Jugendbeteiligung

Fur die Beteiligung der Jugendlichen wurde
ein aufsuchendes Format gewahlt. So wurde
ein von den Jugendraumen Wehlheiden or-
ganisiertes Fulballturnier auf dem Bolzplatz
Buddengasse genutzt, um mit den Jugend-
lichen ins Gesprach zu kommen. Auf einer
~Lobwand® gab es in den Spielpausen die
Gelegenheit zu formulieren, was im Unter-
suchungsgebiet gefllt, wahrend auf der
~Motzwand“ Orte mit Verbesserungsbedarf
festgehalten wurden.

Die Jugendlichen bemé@ngelten vor allem,
dass sie von Pldtzen im 6ffentliche Raum
verdrangt werden. Auf der ,,Lobwand*
wurden insbesondere der Bolzplatz und das
Angebot der Jugendraume positiv hervor-
gehoben. Bei der Sammlung von Verbes-
serungsvorschlagen drehte sich viel um die
Aufwertung des Bolz- und Spielplatzes, aber
auch um detaillierte Ideen fiir das Quar-
tier. Auch hier lag der Schwerpunkt bei den
Treffpunkte im offentliche Raum und dem
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Erhalt der Einrichtung der Jugendraume
Wehlheiden.

3.6 Projektwerkstatt

Nachdem in der Zukunftswerkstatt unter
Mitwirkung der Beteiligten bereits die zen-
tralen Themen fiir das Quartier identifizier
wurden, fanden sich in der Projektwerk-
statt Arbeitsgruppen zur Konkretisierung
von MaBnahmen fiir den alten Ortskern
zusammen. Im Zentrum standen erneut die
Handlungsfelder ,Stadtebau und Wohnen®,
L0ffentliche und privater Raum“ sowie
».Nahmobilitat und Verkehr®, die von Biirgern
und Fachamtern als Gemeinschaftsaufgabe
bearbeitet wurden.

Die Arbeitsgruppe ,,Stadtebau und Wohnen“
befasste sich mit MaBnahmenansatzen zur

Qualifizierun des Gebaudebestands sowie
der Blockinnenbereiche. Aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sollten demnach
MafBnahmen abgeleitet werden, die der
energetischen Modernisierung und Instand-
setzung der Gebdude im alten Ortskern
sowie der Begriinung von Innenhofen dienen.
Diskutiert wurde hierbei die Moglichkeit
einer Forderung durch steuerliche Abschrei-
bungen oder einer Anreizférderung, wobei
sich die Arbeitsgruppe fiir eine Verhinderung
von Mieterhdhungen (z.B. durch Férderung)
aussprach. Im Vordergrund aller MaRBnah-



Vorstellung der Ergebnisse aus den verschiedenen Arbeitsgruppen der Projektwerkstatt

menansatze stand fiir die Teilnehmenden die
Einrichtung eines Quartiersmanagements,
das mit Hilfe von Fachpersonal eine zuge-
hende, beratende Funktion im alten Ortskern
einnehmen soll.

Die Arbeitsgruppe ,,Offentlicher und priva-
ter Raum*

diskutierte anhand des Kurt-Kersten-Platzes,
des Wehlheider Platzes sowie des Heim-
bachgriinzugs drei bedeutsame &ffentlich
Raume im alten Ortskern. Die Qualifizierun
dieser Rdume gerat dabei in Konflik mit den
bestehenden Funktionen fiir den motorisier-
ten Individualverkehr. Das Ziel ist es daher,
Aufwertungen und Umgestaltungen unter
Beibehaltung der Verkehrsfunktionen umzu-
setzen und gleichzeitig eine hohere Aufent-
haltsqualitat, insbesondere fiir Radfahrende
und den FulRverkehr, zu schaffen

Die Arbei
kehr®
engagierte sich speziell fiir eine Starkung

des FuR- und Radverkehrs im Quartier. Zu
den MaRnahmenansatzen zahlten die Auf-
wertung von wichtigen Wegeverbindungen
sowie die Optimierung des Wegenetzes. Dies
soll zum einen durch eine Verbesserung der
bestehenden Querungsmoglichkeiten an
HauptverkehrsstraBen und zum anderen
durch die Einrichtung zusitzlicher Uberwege
gelingen. Fiir den Radverkehr wiinschten sich

r Nahmobilitdt und Ver-
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die Teilnehmenden eine Starkung durch die
Ergdnzung von Fahrradstellpldtzen, die etwa
in einer Fahrradgarage organisiert werden
kénnten.

Dariiber hinaus thematisierte die Gruppe die
Auswirkungen des motorisierten Individual-
verkehrs auf das Untersuchungsgebiet, wobei
eine larmbedingte Entlastung der Anwohner
an Hauptverkehrsstral3en als neues Themen-
feld Eingang in die Diskussion fand. Beziiglich
der Stellplatzbedarfe fiir Pkw stellten die
Beteiligten die Option der Einrichtung einer
Quartiersgarage heraus.

3.7 Vorstellung der Konzepte fiir den
Georg-Stock-Platz
Die stadtebauliche Entwicklung und Nut-
zung des Georg-Stock-Platzes bildete den
abschlieRenden Teil der Veranstaltungsreihe
rund um den quartiersbedeutsamen Frei-
raum. Wahrend innerhalb der diskursiven
Ortsbegehung und der darauffolgende Ide-
enwerkstatt bereits erste Ziele und Wiinsche
durch die Biirgerinnen und Biirger formuliert
wurden, widmete sich die letzte Veranstal-
tung der Diskussion konkreter Konzept-
varianten. Diese waren das Resultat einer
ergebnisoffene Priifung durch die beauf-
tragten Planungsbiiros, die mit unterschied-
lichen Fachamtern im Vorfeld des Workshops
riickgekoppelt wurden. Sie betreffe sowohl



Lebhafte Diskussion tiber die Konzeptvarianten fiir den Georg-Stock-Platz anhand von Modellen...

eine Bebauung des Platzes, im Sinne einer
doppelten Innenentwicklung, als auch eine
Nichtbebauung des Platzes.

Das Ziel ist die Herstellung eines attraktiven
Stadtteilplatzes, der multifunktional und
somit auch tempordr fiir die Zwecke der
Wehlheider Kirmes genutzt werden kann. Im
Vordergrund steht eine gestaltete Griinfl -
che fiir diverse Nutzungsmoglichkeiten als
auch der Erhalt des Kleinen Stock-Platzes.
Optional wurde eine Bebauung bzw. Teilbe-
bauung des Platzes fiir Wohn- und gewerb-
liche Zwecke diskutiert. In Anlehnung an den
historischen Stadtgrundriss sollen hierfiir
historische Beziige und Fragmente beriick-
sichtigt und etwa die urspriingliche Bebau-
ungsstruktur am Platz aufgegriffe werden.
Insgesamt soll die Gestaltung des Platzes die
soziale Kontrolle

und somit die Sicherheit im 6ffentliche
Raum férdern und der Larmbelastung am
vielbefahrenen Wehlheider Kreuz entgegen
wirken.

Diskussionsgrundlage bildeten drei Konzept-
varianten, denen jeweils eine abgewandelte
Untervariante zugehorte. Die Variante |
zeichnete sich durch eine urbane Nachver-
dichtung aus, die im Norden des Platzes,

und in einer Untervariante zusatzlich am
Wehlheider Kreuz, realisiert werden kann.
Die Bebauung orientiert sich hierbei an der
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urspriinglichen Bebauungsstruktur und
markiert den historischen Verlauf der An-
kergasse. Die Obergeschosse der Geb&dude
sollen dem Wohnen dienen, wéhrend die
Erdgeschosse 6ffentlich eitswirksame Nut-
zungen erhalten sollen. Eine Integration von
Tiefgaragenstellplatzen ist bei dieser Kon-
zeptvariante moglich. Den Gebauden ist ein
grofBziigiger Platz vorgelagert, der sich zum
Strallenraum hin 6ffne und vielfdltig genutzt
werden kann.

Die Variante Il stellt demgegeniiber eine mo-
deratere Bebauung des Platzes dar, die sich
aus straBenbegleitenden Gebauden entlang
der Schonfelder Stralle zusammensetzt. In
einer Untervariante erhdlt sie zudem einen
Ergdnzungsbau als Erweiterung der stra-
Renbegleitenden Bebauung am Kirchweg.
Auch in dieser Variante ist die Herstellung
nutzungsgemischter Strukturen, bestehend
aus Dienstleistungs- und Versorgungsein-
richtungen in den Erdgeschossen, sowie
Wohnnutzungen in den Obergeschossen,
vorgesehen. Dariiber hinaus ist die Herstel-
lung von Tiefgaragenstellplatzen méglich. Zur
Kohlenstrale hin er6ffne sich ein groBziigi-
ger Platz, der die Mdglichkeit zur Ausbildung
unterschiedlicher Funktionsbereiche und
Freiraumangebote bietet.

In der Variante Il wird eine Bebauung des
Platzes auBer Acht gelassen und stattdessen



...und Plénen

die Option zur Herstellung eines Hybriden aus
Stadtplatz und Park veranschaulicht. Hierbei
arbeitet eine Konzeptvariante mit der Integ-
ration des Bestandsgebaudes an der Schon-
felder StralRe, wahrend die Untervariante die
Grundstiicksflach als Bestandteil des Platzes
behandelt. Im Vergleich zu den bisherigen
Varianten bietet dieses Konzept das grofte
Freiflachenangebot das fiir unterschiedliche
Nutzungen zur Verfligung steht.

Bei der Priifung der Konzeptvarianten
wurden verschiedene Aspekte deutlich: Eine
Einbeziehung der vorhandenen Bebauung
der Schonfelder StralRe in eine Neubebau-
ung ist aufgrund der Lage und des Typus

des Gebdudes duBerst schwierig und konnte
weder funktional noch gestalterisch iiber-
zeugen. Aus diesem Grund wurde der Erhalt
des Gebaudes lediglich in Variante Il reali-
siert. Auch die Nichtbebauung des Kleinen
Stock-Platzes - von einigen Biirgerinnen und
Biirgern im Rahmen der diskursiven Ortsbe-
gehung gefordert - ist im Hinblick auf eine
wirtschaftliche Nachverdichtung schwer zu
realisieren. Einige Varianten fassen stattdes-
sen das Raumprogramm von Kleinem und
GroRen Stock-Platz auf der zentralen Platz-
flach zusammen. Ein phasenweiser Ausbau
des Platzes wurde fiir die unterschiedlichen
Varianten in die Uberlegung einbezogen.
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Der Diskussion folgte eine abschlieRende
Abfrage der favorisierten Konzeptvariante,
bei der alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer
insgesamt drei Stimmen vergeben konnten.
Die Beteiligten zeigten sich einer baulichen
Verdichtung des Platzes nach dem Beispiel
der Variante | zunachst eher abgeneigt.
Demgegeniiber wurde der Umbau des Georg-
Stock-Platzes ohne eine bauliche Nachver-
dichtung gemaR der Variante lll préferiert.

In einer ganzheitlichen Betrachtung erzielten
die Varianten der Gruppe Il jedoch deutlich
hohere Zustimmungswerte als die Varianten
der Gruppe | und lll. Die Losungsvorschlage
einer Teilbebauung konnten gut 2/3 der
Stimmen auf sich vereinigen.

Sie geben die Option einer moderaten Be-
bauung des Platzes entlang der Schonfelder
StralBe mit der gleichzeitigen Herstellung
einer Freiflach wieder. Dieses Ergebnis geht
mit der AuBerung einiger Teilnehmerinnen
und Teilnehmer einher, welche die einzelnen
Konzeptvarianten als Extreme bezeichneten,
wahrend man sich eine Losung zwischen den
einzelnen Varianten wiinsche.

Im weiteren Verfahren sollen die grundsatz-
lichen Ziele zur Entwicklung des Platzes in
einem Planungswettbewerb vertieft werden.
Das zentrale Entwicklungsziel stellt weiterhin
die Gestaltung eines 6ffentlichen multifunk-
tional nutzbaren Stadtplatzes dar, bei dem



In einer Ergebniswerkstatt wurden die erarbeiteten Ergebnisse aus den Handlungsfeldern prasentiert und in Projektfamilien tiberfiihrt

die Option einer Teilbebauung beriicksichtigt
wird.

3.8 Ergebniswerkstatt

Die letzte Beteiligungsveranstaltung des ISEK
erfolgte in Form einer Ergebniswerksatt, bei
der in Bezugnahme auf die bisherigen Er-
gebnisse die drei zentralen Handlungsfelder
LStadtebau und Wohnen® ,,Nahmobilitat und
Verkehr* sowie ,Offentliche und privater
Freiraum* vorgestellt wurden. Dariiber hin-
aus wurden die Handlungsfelder in zugeho-
rige Projektfamilien tiberfiihrt, zu denen die
Biirgerinnen und Biirger Fragen und Anre-
gungen auBern konnten. Diskussionsinhalte
bildeten unter anderem die Qualifizierun des
Baubestands im Untersuchungsgebiet sowie
die hierfiir erforderliche Einrichtung einer
zugehenden Eigentiimerberatung, die Her-
stellung eines fuB- und radverkehrsfreund-
lichen Wegenetzes und eine behindertenge-
rechte Gestaltung des 6ffentliche Raums.
Einige Beteiligte dulerten den Wunsch, auch
im weiteren Verfahren zur Entwicklung des
Georg-Stock-Platzes Gestaltungsvorschlage
einbringen zu kénnen.

Durch Film- und Fotovorfiihrungen ermog-
lichte die Ergebniswerkstatt zudem einen
Riickblick auf den vorausgegangenen Be-
teiligungsprozess und dessen Ergebnisse.
Den Abschluss der Veranstaltung bildete
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ein Vortrag von Herrn Biisscher, der den
Teilnehmenden das weitere Verfahren zur
Aufwertung des alten Ortskerns und das
Stadtebauférderprogramm "Lebendige
Zentren" vorstellte. Ein GroR3teil der
Biirgerinnen und Biirger dufert sich hierbei
positiv gegeniiber der Mitwirkung in weite-
ren Biirgerbeteiligungsveranstaltungen, die
bei der Aufnahme des Untersuchungsgebiets
in das Férderprogramm verstetigt werden
sollen.



4. MaBnahmen- und
Umsetzungskonzept
Die Bestandsaufnahme, deren Analyse sowie
die vielfaltigen initiierten Beteiligungsformate
bilden die Basis fiir das nun anschlieende
MaBnahmen- und Umsetzungskonzept. Der
Prozess baut hierbei auf dem Engagement
der Biirgerinnen und Biirger sowie privater
und stadtischer Akteure auf, die die Erarbei-
tung des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts aktiv begleiteten. Hierzu
zahlt sowohl die Entwicklung von Leitzielen
fiir den alten Ortskern Wehlheiden, als auch
die Identifikatio zentraler Handlungsfelder
und MalBnahmen.

Um den in der Bestandsanalyse formulierten
Problemlagen zu begegnen, werden in die-
sem Kapitel zundchst pragnante Leitziele for-
muliert, die sowohl auf die Beteiligungsfor-
mate der Zielfindungsphas als auch auf die
Ergebnisse der Bestandsaufnahme zuriickzu-
fiihren sind. Der auf dieser Grundlage ermit-
telte Handlungsbedarf wird nachfolgend in
drei zentrale Handlungsfelder zusammenge-
fasst, welche thematisch gebiindelt wurden.
Die wesentlichen Handlungserfordernisse
liegen demnach in den Handlungsfeldern
,Stadtebau und Wohnen®, ,,0ffentliche und
privater Raum*® sowie ,Nahmobilitdt und
Verkehr* begriindet.

Die Zielformulierung und Identifikatio der
Handlungsfelder stellen schlieBlich den Uber-
gang zur Phase der MaRBnahmenformulierung
dar. Den zentralen Handlungsfeldern wurden
konkrete MaBnahmenansatze zugeordnet
und anschlieBend eine thematische Unter-
teilung in Projektfamilien vorgenommen. Auf
die drei genannten Handlungsfelder folgen
die Projektfamilien ,,Modernisierung und
Instandsetzung®, ,,Stadtreparatur®, ,,Platze
und Griinflachen , ,,Spielplatze und Schul-
hofe” und schlieBlich ,,StraBen und Wege*®. Als
Querschnittsthemen finde Klimaschutz und
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Klimaanpassung, Wohnqualitdt und Erhalt
der sozialen Durchmischung oder die Weiter-
entwicklung sozialer Infrastrukturangebote
Eingang in die MalRnahmenansatze der drei
Handlungsfelder.

Neben der aktiven Begleitung des Prozesses
durch lokale Akteure soll es im anschlie-
Renden Stadterneuerungsprozess um eine
kooperative Umsetzung der identifizierte
MaRnahmen gehen. Das von vielen Akteuren
mitgetragene Konzept bietet hierbei erfolg-
versprechende Aussichten fiir die weitere
Entwicklung des alten Ortskerns und kann
durch gezielte MaBnahmen gesteuert wer-
den.

4.1 Leitziele der zukiinftigen
Entwicklung
Eine klare Zielformulierung zur zukiinftigen
Entwicklung des Untersuchungsgebiets riickt
zum einen die Potenziale des alten Ortskerns
Wehlheiden in den Mittelpunkt und hilft zum
anderen, dessen raumliche Entwicklung ge-
zielt zu lenken. Die Leitziele werden als eine
Uibergeordnete raumliche Idee verstanden,
die das Handeln der einzelnen Akteure moti-
viert und hilft, den identifizierte Problem-
lagen im alten Ortskern I6sungsorientiert zu
begegnen.

Bereits zu Beginn des Beteiligungsprozes-
ses wurden im direkten Anschluss an die
Bestandsanalyse erste Leitgedanken durch
die Biirgerinnen und Biirger formuliert. Die
Beteiligten identifizierte sich demnach mit
einem ,,Dorf mitten in der Stadt“ das dennoch
als ,,cool, urban und durchmischt” wahr-
genommen wird. Einen wichtigen Aspekt
stellten auch die zentrale Lage des alten
Ortskerns und die Bedeutung Wehlheidens
als ,,Stadtteil der kurzen Wege* dar. Im Sinne
eines ,liebens- und lebenswerten Stadtteils®
gilt es, diesen ,qualitatvoll und solidarisch
weiterzuentwickeln.



WOHNSTANDORT Mi
SOZIALER DURCHMIS
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Herausgearbeitete Leitziele fiir die zukiinftige Entwicklung Wehlheidens

Aus diesen ersten Ansatzen und den Ergeb-
nissen des Beteiligungsprozesses wurden
nachfolgend sechs Leitziele formuliert und in
einem Schaubild visualisiert.

Neben dem Beitrag der Leitziele zu einer
langfristig wirksamen Entwicklungsperspek-
tive dienen sie im Sinne eines Monitorings
auch der Maglichkeit, umgesetzte MalRnah-
men auf ihre Wirksamkeit und ihren Erfolg
hin zu Uberpriifen.

Nachstehend sind die sechs Leitziele einer
zukiinftigen Entwicklung beschrieben.

LEITZIEL | WOHNSTANDORT MIT SOZIALER
DURCHMISCHUNG

Durch die innenstadtnahe Lage Wehlheidens
und den attraktiven historischen Baubestand
im alten Ortskern handelt es sich beim Unter-
suchungsgebiet um eine beliebte Wohnlage
fiir verschiedenste Einkommensgruppen. Eine
Reihe von Faktoren gefahrdet diese wichtige
Wohnfunktion jedoch zunehmend, weshalb
der alte Ortskern als attraktiver und sozial
durchmischter Wohnstandort zu sichern

und MaBnahmen gegen eine weitere Nega-
tiventwicklung zu ergreifen sind. Durch die
Sanierung des Baubestands und der Attrak-
tivierung des StraBenraums betriff dieses
Leitziel sowohl das gestalterische Erschei-
nungsbild des alten Ortskerns Wehlheiden

als auch die Aktivierung bisher ungenutzter
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Entwicklungspotenziale. Dariiber hinaus sind
gesundheitsfordernde MalRnahmen zu ent-
wickeln, die etwa der hohen Larmbelastung
von Bewohnern an Hauptverkehrsstral3en
entgegen wirken und gleichzeitig das derzei-
tige Mieterklientel halten.

LEITZIEL | WEHLHEIDEN DER KURZEN WEGE
Die Qualitaten des alten Ortkerns Wehl -
heiden zeichnen sich durch eine kompakte
Bebauungsstruktur und dessen funktionale
Vielfaltigkeit aus. Neben seiner Bedeutung als
Wohnstandort tragt somit das Vorhandensein
von Arbeitsstatten und Versorgungsange-
boten zur Attraktivitat des Untersuchungs-
gebiets bei. Die nutzungsgemischten Funk-
tionen gilt es zugunsten einer fuBlaufige
Erreichbarkeit zu sichern und durch weitere
Nutzungen auf Potenzialfliche (Leerstdnde,
Bauliicken) oder durch das nachtragliche
Herstellen fehlender Raumkanten anzurei-
chern. Der dichte, historische Baubestand
liefert bereits die Grundlagen, durch die sich
urbane Standorte auszeichnen. Die hierdurch
vorhandenen kurzen Wegebeziehungen gilt
es im Sinne einer urbanen Stadt der kurzen
Wege durch Qualifizierunge im FuB- und
Radwegenetz weiter auszubauen.

LEITZIEL | IDENTIFIKATION MIT DEM DORF
WEHLHEIDEN

Der alte Ortskern Wehlheiden ist eng verwur-
zelt mit seiner historischen Entstehungsge-



schichte und tragt zur Identifikatio seiner
Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrem
Stadtteil bei. Insbesondere die Beteiligungs-
formate zeigten, welche zentrale Bedeutung
das ,,Dorf“ im Untersuchungsgebiet innehat.
Die Sichtbarmachung wichtiger historischer
Beziige, wie dem Druselverlauf, fiihrt nicht
nur zur Qualifizierun des Freiraums, son-
dern stérkt in Verbindung mit Informati-
onsméglichkeiten die ldentifikatio mit dem
ehemaligen Dorf. Gleichsam gilt es den in
Teilbereichen vorhandenen Fachwerk- und
griinderzeitlichen Baubestand weiterhin zu
sichern.

LEITZIEL | UMWELTFREUNDLICHE
MOBILITAT

Im Zuge der wachsenden Bedeutung des
Klimaschutzes sticht das umweltfreundliche
Potenzial des alten Ortskerns Wehlheiden
hervor. Die dichte Bebauungsstruktur ge-
wiahrleistet kurze Wegeverbindungen, die
vom Rad- und FuBverkehr gerne in Anspruch
genommen werden und forderlich fiir eine
Entwicklung des Ortskerns im Sinne einer
umweltfreundlichen Mobilitat ist. Der im
Plangebiet festgestellte hohe Anteil Radfah-
render soll daher durch entsprechende MaR-
nahmen gestarkt und das Wegenetz fiir beide
Verkehrsarten optimiert werden. Im Hinblick
auf den derzeit dominierenden motorisierten
Individualverkehr ist, wo verkehrstechnisch
moglich, eine stadtraumlich vertragliche
StraBenraumgestaltung anzustreben, die
einer umweltfreundlichen Mobilitat zutrag-
lich ist.

LEITZIEL | ANPASSUNG AN DEN KLIMA-
WANDEL

Die festgestellten Uberwdrmungstendenzen
im alten Ortskern Wehlheiden sind Indikato-
ren flr einen fortschreitenden Klimawandel,
denen durch MalBnahmen zur Anpassung

an den Klimawandel begegnet werden soll.
Aufgrund der starken Versiegelung in Bal-
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lungsraumen gilt es bestehende Frischluft-
schneisen freizuhalten und hierdurch einen
natiirlichen Temperaturausgleich zu be-
giinstigen. Der Blockinnenbereich zwischen
GrafestraBe und Kirchweg wurde in diesem
Zusammenhang als wichtiger Freiraum iden-
tifiziert dessen Beliiftungsfunktion weiterhin
zu sichern ist.

Offentlich und private Freifliche konnen
zur Klimaanpassung beitragen, indem sie
CO? binden und Regenwasser zuriickhalten
bzw. speichern. Dafiir sind Manahmen zur
Begriinung von 6ffentliche und privaten
Freiflache (Entsiegelung, Baumpflanzungen
Dach- und Fassadenbegriinungen) zu for-
dern.

Dariiber hinaus verantworten insbeson-
dere private Haushalte einen malRgeblichen
Beitrag zu CO*-Emissionen und damit zum
Klimawandel. Im Untersuchungsgebiet
kann dies an einem erh&hten energetischen
Sanierungsbedarf im Baubestand abgelesen
werden, dem es im Sinne der Klimaschutz-
ziele entgegenzuwirken gilt.

LEITZIEL | ATTRAKTIVE OFFENTLICHE UND
PRIVATE FREIRAUME

Einen nennenswerten Faktor fiir einen at-
traktiven, urbanen Wohnstandort stellt auch
die Qualitat seiner Freirdaume dar. Im alten
Ortskern Wehlheiden sind diese aufgrund

der dichten Bebauungsstruktur nur in einem
begrenzten Umfang verfiigbar und bedirfen
umso mehr einer Qualifizierung Dies betriff
offentlich Freirdume und Platze mit man-
gelnder Aufenthaltsqualitat auf der einen
Seite, sowie die Vereinnahmung privater
Blockinnenbereiche als Hof- und Pkw-Stell-
flache auf der anderen Seite. Damit wichtige
Freiraumfunktionen insbesondere fiir den
Geschosswohnungsbau gewahrleistet werden
konnen, sind 6ffentlich Freirdume aufzu-
werten und Griinverbindungen im Quartier



herzustellen. Die Blockinnenbereiche sollen
demgegeniiber eine geeignete Erholungs-
funktion im privaten Bereich bieten.

4.2 Handlungsfelder

Das Untersuchungsgebiet ist kein Prob-
lemstadtteil. Es stellt sich als lebendig und
durchmischt dar, gepragt von einer ver-
gleichsweise jiingeren Bevolkerung. Bei
genauerem Blick aber brockelt im wahrsten
Sinne des Wortes der Putz an der Fassade.
Das Quartier leidet unter erheblichen, durch
den Verkehr ausgeldsten Larm- und Fein-
staubbelastungen. Hinzu kommen einge-
schrankte Klimafunktionen aufgrund der
dichten Bebauung, was zu Beluiftungsdefiz -
ten und Uberwirmungstendenzen fiihrt. Of-
fentlich nutzbare Raume liegen tiberwiegend
an den Hauptverkehrsstral3en. Die Lebens-
qualitat, auch in riickwartigen Wohnlagen,
nimmt mit dem zunehmenden Verkehr und
den sich verandernden klimatischen Rah-
menbedingungen weiter ab. Als Folge kdnnen
sich Veranderungen im sozialen Gefiige und
dem Mieterklientel ergeben, wie es in be-
stimmten StraBBenziigen bereits zu beobach-
ten ist. Das wiederum fiihrt zu mangelnder
Instandsetzungsbereitschaft im Gebaudebe-
stand durch die Eigentiimer.

In gewachsenen stadtebaulichen Struktu-
ren gibt es im Rahmen von Stadtentwick-
lungsprozessen oft Interventionen und
Bauprojekte, welche zu einer signifikante
Veranderung und im besten Falle zu einer
Stabilisierung oder gar Aufwertung eines
Quartiers beitragen. Eine solche Erwartung
besteht im Untersuchungsgebiet sicherlich
fuir den Bereich des Georg-Stock-Platzes, der
groBe Entwicklungspotenziale in verschie-
dene Richtungen bietet. Eine Fokussierung
auf dieses eine Projekt allein wiirde den iden-
tifizierte Potenzialen, vor allem den formu-
lierten Problemlagen nicht gerecht werden.
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Die Aufwertung eines Platzes ist nicht dazu
imstande, das gesamte Untersuchungsgebiet
zu stabilisieren. Vielmehr gilt es, das Unter-
suchungsgebiet durch ein Biindel koharenter,
aufeinander abgestimmter MalRnahmen zu
sichern und weiter zu entwickeln.

4.2.1 Handlungsfeld Stadtebau und

Wohnen

Wohnen sichern und starken

In den letzten Jahren wurde im Stadtteil und
im Untersuchungsgebiet {iberwiegend im
hoherpreisigen Eigentumssegment gebaut.
Diese Tendenz ist auch fiir aktuelle, gro-
Rere Projektentwicklungen im Bereich des
Sternberg-Carrées und der Jagerkaserne

in Wehlheiden zu beobachten. Angesichts
des stadtweit fehlenden Angebots und der
vermutlich weiter wachsenden Nachfrage

an bezahlbarem Wohnraum, fehlender
Angebote im Kleinwohnungssegment oder
zielgruppenorientierter Wohnprojekte sowie
des Auslaufens von Sozialbindungen in den
groBeren Wohnanlagen der Wohnungs-
baugesellschaften und -genossenschaften,
gibt es auch im Quartier eine entsprechende
Nachfrage nach bezahlbarem und nachfrage-
gerechtem Wohnraum (auch durch Gefliic -
tete). Diese gilt es durch mietenvertragliche
Bestandsmodernisierung sowie moderate
Nachverdichtung und LiickenschlieBung als
auch durch das Erméglichen individueller
Bauprojekte zu befriedigen. Dabei miissen
neue Wohnungsangebote hinsichtlich Barrie-
refreiheit, WohnungsgroBe und Mietpreis der
Nachfrage gerecht werden.

Bestandsmodernisierung

Wiahrend sich Neubautatigkeiten im Unter-
suchungsgebiet im hoherpreisigen Bereich
bewegen, leidet das vorhandene Angebot

an preisgiinstigen Wohnraum unter einem
sichtbaren Sanierungsstau und energetischen



Modernisierungsbedarfen. Derartige Defizit
konnten an einer Vielzahl der Bestandsge-
baude und innerhalb aller Baualtersklassen
ermittelt werden.

Um einer langfristigen und nachhaltigen
Nutzung des Bestandes und gleichzeitig der
Erfiillung der gegenwartigen energetischen
Anforderungen gerecht zu werden, ist die
Aktivierung privater Investitionen erforder-
lich. Der Bund erméglicht hierzu im Rahmen
seiner Klimaschutzziele eine steuerliche
Férderung von Sanierungs- und Modernisie-
rungsvorhaben an Gebauden mit erheblichen
Sanierungsstau. Mithilfe einer steuerlichen
Sonderabschreibung kénnen Kosten fiir bau-
liche MalBnahmen, die der Modernisierung,
Instandsetzung und Erneuerung von Gebau-
den dienen, in Form einer erh6hten Abset-
zung fiir Abnutzungen (AfA) abgeschrieben
werden. Die Voraussetzung hierfiir ist, dass
die Gebduden innerhalb stadtebaulicher Sa-
nierungs- oder Entwicklungsgebiete liegen.

Exkurs energetische Stadtsanierung
Angesichts der Komplexitat der Anforderun-
gen an eine quartiersiibergreifende energe-
tische Sanierung und des im Untersuchungs-
gebiet ermittelten hohen Sanierungsbedarfs
konnte der Problemlage im alten Ortskern
z.B. mit der Ergdnzung des ISEK zu einem
Integrierten energetischen Quartierskonzept
und der Etablierung eines Sanierungsma-
nagements nach KfW 432 sowie durch die
Ausweisung eines Sanierungsgebiets nach &
142 BauGB begegnet werden. Die Kombina-
tion von intensiver Bauherrenberatung, Son-
derabschreibungen im Sanierungsgebiet und
gleichzeitiger Bereitstellung von Mitteln aus
der Stadtebauférderung macht Investitionen
in Gebdude interessant und wirtschaftlich
attraktiv. Zudem erhdhen die Instrumente
die Dynamik dieses Prozesses und tragen
mit Hilfe intensiver Beratungsangebote fiir
Eigentlimer dazu bei, die erforderlichen
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MaRBnahmen zu beschleunigen. So kann es
gelingen, eine energetische Bestandssanie-
rung umzusetzen und Energiekosten vor dem
Hintergrund der Klimaschutzziele des Bundes
zu senken.

Erste Leerstandsentwicklungen, die auf

den sanierungsbediirftigen Baubestand
zuriickzufiihren sind, konnen gleichsam
abgeschwacht und Downgrading-Prozesse
(Qualitatsverlust von Quartieren) abge-
schwidcht werden. Den von Sanierungsde-
fizite in besonderem Mal3e betroffene
preisgiinstigen Wohnraum gilt es im Rahmen
der Sanierungsmalinahmen zu sichern und zu
erhalten.

Stadtgestalt und Denkmalpflege

Im alten Ortskern Wehlheiden bieten sich mit
Blick auf nur wenig verfiigbare Flachen fiir
den Wohnungsneubau und einem gleichzeitig
angespannten Wohnungsmarkt in besonde-
rem MaRe fiir Nachverdichtungen im Bestand
an. Trotz einer dichten Bebauungsstruktur
konnten Entwicklungspotenziale in Baulii-
cken oder untergenutzten Parzellen, etwa
eingeschossige Bebauungen mit der Moglich-
keit zur Aufstockung, ermittelt werden. Der
Umgang mit vorhandener Bausubstanz stellt
sich hierbei nicht nur als nachhaltigere und
flachenschonender Variante vor einer Aus-
weisung von Neubauflache am Stadtrand
dar, sondern bietet dariiber hinaus die Mog-
lichkeit stadtebaulichen Defizite im Bestand
entgegenzuwirken. Das stadtebauliche Bild
des Untersuchungsgebiets wird zudem ge-
stiitzt durch das Vorhandensein einer Vielzahl
von Einzelkulturdenkmalen sowie grof3flach -
ger geschiitzter Gesamtanlagen.

Aufgrund der langen Stadtteilgeschichte und
der Identifikatio der Wehlheiderinnen und
Wehlheider mit den dérfliche sowie griin-
derzeitlichen Strukturen ihres Wohnortes gilt
es, das stadtebauliche Bild des alten Orts-



kerns zu entwickeln und stadtgestalterisch
zu verbessern. Potenziale stellen in dieser
Hinsicht fehlende oder nur schwach aus-
gepragte Raumkanten dar. Dariiber hinaus
ist der Verbleib ungenutzter und storender
Nebengebaude sowie nicht ortsbildpragender
Wohngebaude im Einzelfall zu iberdenken.
Eventuelle Eingriff in den Bestand gilt es
unter Beriicksichtigung der Denkmalpfleg
und im Sinne eines Beitrages zur Baukultur
durchzufiihren. Die Bebauung bzw. Nach-
verdichtung freier Grundstiicke und Brach-
flache durch Konzeptvergabe kann hier
stadtebauliche Qualitaten befordern.

Einzelhandel sichern und ausbauen

Der alte Ortskern Wehlheiden zeichnet sich
durch ein Zusammenspiel unterschiedlicher
Nutzungen aus, wobei insbesondere der
Einzelhandel entscheidend zur Attraktivitat
des Quartiers beitragt. Pragendes Element
fuir die Wohnqualitat ist demnach neben der
Wohnung selbst die Ausstattung des Wohn-
umfelds mit anderweitigen Nutzungen wie
Versorgungsangeboten, Dienstleistungen
oder Gastronomie. Aufgrund ihrer histori-
schen Entwicklung stellen in diesem Zusam-
menhang speziell die Kernbereiche Schwer-
punkte der Versorgung dar und verfiigen bei
entsprechender Vielfalt und Qualitat tiber
positive Standortfaktoren. Die Qualitat des
Kernbereichs und seiner Versorgungsstruktur
entscheiden auch {iber Unternehmensansied-
lungen und den Zuzug von Bewohnern.

In Anbetracht einiger Leerstande von La-
denflache gilt es, negativen Impulsen im
Untersuchungsgebiet vorzubeugen und
Funktionsverluste einzudammen. Um die
Versorgung im Quartier aufrechtzuerhalten
und ausbauen zu koénnen, ist die Aktivierung
der betroffene Eigentiimer erforderlich,
um gemeinschaftlich Ideen fiir zukunftsfa-
hige Nutzungskonzepte zu entwickeln, um
Ladenflache zu reaktivieren. Sie dienen
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einer funktionalen Stabilisierung des alten
Ortskerns und tragen zu einer Belebung des
offentliche Raums bei.

4.2.2 Handlungsfeld 6ffentlicher und

privater Raum

Innenhdfe qualifizieren

Insbesondere im verdichteten Geschosswoh-
nungsbau konkurriert die Nutzung unbe-
bauter privater Freiflache zu Zwecken der
Erholung mit einem erh&hten Stellplatzbe-
darf, sodass private Blockinnenbereiche oft
auf die Nutzung als Stellplatzflach reduziert
werden. Teilbereiche im Untersuchungs-
gebiet weisen in diesem Zusammenhang
einen hohen Grad an Versiegelung und eine
eingeschrankte Nutzbarkeit auf. Dies stellt
sich nicht nur mit Blick auf einen Mangel an
wohnungsnahen Freirdumen und der At-
traktivitdt des Wohnens im alten Ortskern
als problematisch dar, sondern tragt ebenso
zur klimatischen Uberwérmung des Untersu-
chungsgebiets bei. Im Sinne einer Anpassung
an den Klimawandel gilt es, Blockinnenbe-
reiche beispielsweise zu entsiegeln und die
Flachen sowohl als Griinbereiche zur privaten
Nutzung als auch fur Stellplatzanlagen zu
gestalten (,doppelte Innenentwicklung®).
Hierfiir ist z.B. eine Zusammenlegung von
Parzellen in Erwagung zu ziehen, um eine
gemeinschaftliche, kompakte Nutzung zu
ermoglichen, die nicht durch kleinteilige
Eigentumsverhaltnisse eingeschrankt wird.
Die Stellplatzproblematik kann auch durch
die Einrichtung einer Quartiersgarage fiir
Anwobhner, die nicht iiber eigene Parkmog-
lichkeiten verfiigen, entscharft werden.

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Die Platze und Freirdume des Untersu-
chungsgebiets fungieren als Begegnungs-
statten des o6ffentliche Lebens und stellen
in Form des Wehlheider Platzes, des Kurt-



Kersten-Platzes sowie des Georg-Stock-
Platzes die zentralen Platzbereiche im alten
Ortskern dar. Aufgrund ihrer Relevanz fiir das
Gebiet ist es wichtig, die genannten Bereiche
aufzuwerten und zukunftsfahig zu gestalten.
Dies betriff zum einen die Attraktivierung
der Platze durch die Herstellung von Aufent-
haltsqualitat, zum anderen die Anpassung des
offentliche Raums an die Bediirfnisse einer
alter werdenden Gesellschaft. Insbesondere
die Bushaltestelle des Wehlheider Platzes
sowie der angrenzende FuBgangeriiberweg
weisen hierbei Qualifizierungspotenzial auf
und sollten nach den Gesichtspunkten der
Barrierefreiheit gestaltet werden. Mit Blick
auf seine starke Bedeutung als Verkehrskno-
tenpunkt fiir verschiedene Verkehrsarten ist
hierbei eine konfliktfrei Organisation des
Platzes erforderlich.

Der Georg-Stock-Platz ist als Veranstal-
tungsort der Wehlheider Kirmes von grol3er
Bedeutung. Gleichwohl bietet er im alten
Ortskern die grofRten Potenziale fiir eine
Stadtreparatur in Form einer maf3vollen
Nachverdichtung. Die derzeit brach liegende
Flache erfordert sowohl fiir die alltagliche
Nutzung als Platz als auch fiir eine bauliche
Nachverdichtung ein ganzheitliches Entwick-
lungskonzept, das positive Ausstrahlungsef-
fekte auf den gesamten Ortskern erwarten
lasst. Mit zwei Biirgerwerkstatten zu diesem
Thema wurden im Rahmen des ISEK bereits
gute Grundlagen gelegt, die nun Basis fiir ein
Wettbewerbsverfahren nach RPW (Richtlinien
fiir Planungswettbewerbe) sein sollten.

Dariiber hinaus gilt es quartiersinterne Griin-
flache wie den Kurt-Kersten-Platz und den
Heimbachgriinzug als Erholungsflache zu
sichern, weiterzuentwickeln sowie die Ent-
stehung neuer Freiraumstrukturen, etwa im
Bereich des Druselverlaufs zu fordern.
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4.2.3 Handlungsfeld Nahmobilitdt und

Verkehr

Nahmobilitdt ausbauen

Der alte Ortskern Wehlheiden stellt in Form
einer kompakten Bebauungsstruktur bereits
wichtige Weichen fiir ein sich anderndes
Mobilitatsverhalten. Um umweltfreundliches
Verkehrsverhalten zu erzielen, ist dariiber hi-
naus jedoch die Bereitstellung eines entspre-
chend attraktiven Angebots erforderlich.

Im Bereich des 6ffentliche Personennahver-
kehrs ist durch die innenstadtnahe Lage und
das Vorhandensein von Strallenbahn- und
Buslinien ein sehr gutes Angebot im Unter-
suchungsgebiet verfiigbar. Optimierungs-
potenziale weist demgegeniiber jedoch das
Ful- und Radwegenetz auf, fiir das zur For-
derung dieser Verkehrsarten eine Aufwertung
anzustreben ist.

Sinnvoll sind sowohl funktionale Aufwertun-
gen, die in einer Erweiterung der Wegever-
bindungen fiir den FuB- und Radverkehr und
einer quartiersiibergreifenden Barrierefrei-
heit miinden sollen, als auch gestalterische
Aufwertungen. Durch breitere Gehwege und
Begriinungen kann der StraBenraum von
einem attraktiveren und fuBgangerfreund-
licheren Gesamtbild profitieren Dariiber
hinaus ist die Bereitstellung von Sitzge-
legenheiten im Strallenraum hilfreich, die
insbesondere von mobilitatseingeschrankten
Personen zum Pausieren genutzt werden
kdnnen. Eine Aufwertung des offentliche
Raums fungiert oftmals auch als Anreiz fiir
private Investitionen in den angrenzenden
Gebdudebestand.

Fur den Radverkehr befinde sich ein stadt-
teilibergreifendes Radverkehrskonzept
bereits in Bearbeitung. Dieses zielt auf die
Erweiterung und Qualifizierun der Radinf-
rastruktur und kann hierdurch zur Férderung



des Radverkehrsanteils im alten Ortskern
Wehlheiden beitragen.

4.3 MaBnahmeniibersicht

Die im Rahmen der Beteiligung gemein-
sam erarbeiteten, konkreten MaRRnahmen-
ansatze wurden zundchst den zentralen
Handlungsfeldern zugeordnet. AnschlieSend
erfolgte eine thematische Unterteilung in
Projektfamilien. Nachfolgend werden die
MaRnahmenansdtze in den Projektfami-
lien ,Modernisierung und Instandsetzung®,
~Stadtreparatur®, ,Platze und Griinflachen ,
~Spielplatze und Schulhéfe” und schlieBlich
~Strallen und Wege* tabellarisch dargestellt.

AnschlieBend werden die einzelnen Projekte
in Projektblattern ausfiihrlich beschrieben. Es
wird auf die Ist-Situation bzw. die Problem-
lage eingegangen, die Ziele des Projekts und
die Herangehensweise werden beschrieben,
handelnde Akteure benannt und ein Kosten-
und Finanzierungsrahmen aufgestellt. Sofern
relevant, finde Querschnittsthemen wie Kli-
maschutz und Klimaanpassung, Wohnqualitat
und Erhalt der sozialen Durchmischung oder
die Weiterentwicklung sozialer Infrastruktur-
angebote Eingang in die einzelnen Projektbe-
schreibungen.
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4.3.1 Projektfamilien und Projektkatalog
Die nachfolgenden Seiten liefern in tabel-
larischer Form einen Uberblick iiber die
MaBnahmen, die zur Beseitigung der im alten
Ortskern Wehlheiden identifizierte Prob-
lemlagen erforderlich werden. Den einzelnen
MafBnahmen wurden hierbei Schatzungen
liber die forderfahigen Kosten angefiigt, die
im Rahmen der Stadtebauférderung generiert
werden kdnnen. Zudem ist jede MalRnahme
mit einer Priorisierung versehen, sodass die
zeitliche Rangfolge der MalRnahmenrealisie-
rung im zehnjahrigen Foérderzeitraum (2019
- 2029) ersichtlich wird.

Zwischen den Handlungsfeldern ,,Stadtebau
und Wohnen* ,Offentliche und privater
Raum*“ sowie ,,Nahmobilitat und Verkehr*
ergaben sich bei der Zuordnung zu konkre-
ten MalBnahmen Querbeziige, weshalb eine
kleinteiligere Untergliederung erforderlich
wurde. Die Umsetzung des ISEK orientiert
sich aus diesem Grund an insgesamt 6 Pro-
jektfamilien, die nachfolgenden aufgefiihrt
werden.
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Projektfamilie

2
Stadtreparatur

21
Anreizprogramm
Baullicken

2.2
Georg-Stock-Platz,
Entwicklung und
Umgestaltung

2.3
Verfligungsfond
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Beschreibung

Basierend auf der zugehenden Eigentiimerberatung sollen MaRnahmen zur Grundstiicksaktivierung, z.B. durch
Konzeptférderung, Riickbau, Betriebsverlagerung (insgesamt ca. 5 Projekte) unterstiitzt werden. Das Anreiz-
programm dient der Reaktivierung von Bauliicken und untergenutzten Flachen. Im Sinne der Innenentwicklung
sollen innerstadtisch bedeutsame Flachen so wieder einer Nutzung zugefiihrt und das Stadtbild durch das
SchlieRen fehlender Raumkanten verbessert werden.

Die Aufwertung des Georg-Stock-Platzes ist eine zentrale MaBnahme des ISEK und setzt sich im Rahmen der
Stadtebauforderung aus unterschiedlichen Teilprojekten zusammen:

«  Grunderwerb

»  Riickbau

«  Vorbereitung und Durchfiihrung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs

«  Beauftragung von Planungsleistungen

«  bauliche MaRnahmen zur Platzgestaltung

Die Neuordnung und Aufwertung des Georg-Stock-Platzes dient der doppelten Innenentwicklung in diesem
Bereich. Es werden stadtebauliche Impulse fiir den Kreuzungsbereich Schénfelder StraRe / KohlenstraRe und
fur die gegeniiber liegende Bebauung der Schonfelder StraRe und KohlenstraRe erwartet. Dariiber hinaus
belebt die Neuordnung historische Wegeverbindungen innerhalb des Quartiers. Fiir die neu zu errichtenden
Gebdude sind eine Wohn- oder Hotelnutzung sowie Gastronomie- und /oder Nahversorgungsangebote denk-
bar. Die MalRnahme bewirkt auRerdem eine Differenzierung der freirdumlichen generationeniibergreifenden
Aufenthaltsangebote, eine Steigerung der sozialen Kontrolle und die Méglichkeit zur Schaffung barrierefreier
Wegeverbindungen.

Mit der Einrichtung eines Verfligungsfonds hat das Stadtebaufdrderprogramm fiir die Zentrenentwicklung ein
Aktivierungs- und Beteiligungsinstrument geschaffen. Der Verfligungsfonds dient der flexiblen Finanzierung
von MalRnahmen und wird zu gleichen Teilen (jeweils 50%) aus privaten Mitteln sowie Mitteln aus der
Stadtebauforderung gebildet. Durch die lokal eingebrachten Mittel sollen private Akteure zur Durchfiihrung
eigener Projekte und MaRnahmen angeregt werden, indem deren Interessen in konkrete Ideen umgesetzt
werden kénnen.

Die Férdergegenstande des Verfligungsfonds beruhen auf den Bestimmungen der Richtlinie des Landes
Hessen zur Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE) sowie der Zuwendungsbescheide. Der
6ffentlich geforderte Anteil des Budgets ist somit fiir den Einsatz investiver EinzelmaBnahmen bestimmt.
Dariiber hinaus kdnnen die Mittel, die durch die privaten Akteure erbracht werden, vielfaltiger und auch fir
nichtinvestive MaRBnahmen eingesetzt werden.





