PLANZEICHNUNG M 1:500 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE (eschicunigtes verfatren nach § 13a Bauce)

25 R K ] 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der Aufgestellt,
26 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA, § 4 BauNVO) Li Adti durch
Am Osterhoy, 1525 . ) un der Stadt Kassel (: igkeit
dienen gend dem Wohnen. nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).
Kassel,14.11.2016
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes - WA sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO Kassel,
- W aud Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht
- e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Vermessung und Geoinformation N und [?enkmaglschutz
2uléssig.
§ i gez. Nolda gez. Mohr
1.2 Mischgebiete (MI, § 6 BauNVO) Stadtbaurat Amtsleiter

Amtsleiterin

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Als Entwurf zur 6 i gung Offentlich auszulegen in der Zeit vom 28.11.2016 bis
Innerhalb der Mischgebiete - MI | und Ml Il sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4, 5 BauNVO von der einschlieBlich 30.12.2016.
- Wohngebaude der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB
- Geschafts- und Biirogebaude am 14.11.2016.
- sonstige Gewerbebetriebe Kassel, 22.11.2016
Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke Kassel, 17.11.2016 Der Magistrat
zulassig.
Die Stadtverordnetenversammlung
Innerhalb des Mischgebietes - MI | sind o
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gez. Friedrich gez. Nolda
Stadtverordnetenvorsteherin Stadtbaurat

- Anlagen fir Verwaltungen
ausnahmsweise Zulssig.

Hat 6ffentlich ausgelegen geméaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB GemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen in

13 Gewerbegebiete (GE, § 8 BauNVO) vom 28.11.2016 bis einschlieRlich 30.12.2016. Ort und Zeit der der Zeit vom 27.03.2017 bis einschlieRlich 18.04.2017.
&ffentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht in der
dienen jieg der i von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Kassel, 20.03.2017
Aligemeinen Nr. 271 vom 19.11.2016. Der Magistrat

Innerhalb des Gewerbegebietes - GE sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
- i L duser und L Kassel, 06.01.2017

des Maler- und L

Innerhalb des Mi: i - Ml Il ist eine (GRZ) von maximal 0,6 festgesetzt. Maximal sind zwei
Vollgeschosse zuléssig.
Innerhalb des i - GE ist eine (GRZ) von maximal 0,6 festgesetzt. Maximal sind zwei

Vollgeschosse zulassig.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht
im Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 14/1 vom 17.03.2017

Kassel, 19.04.2017

_ , Biiro- und
2zuldssig. und D
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) .
21 Innerhalb des i ietes - WA ist eine a (GRZ) von maximal 0,4 festgesetzt. gez. Lindemann -
Maximal sind zwei Vollgeschosse zulssig. Technischer Angestellter Stadtbaurat
Innerhalb des Mischgebietes - MI | wird gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,5 Hat emeut 5ffentlich ausgelegen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB Der Inhalt dieses mit seinen
festgesetzt, Maximal sind drei Vollgeschosse zulassig. vom 27.03.2017 bis einschlieRlich 18.04.2017 wurde am von di

er
der Stadt Kassel gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

22 Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren icht und D
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu
25 % Uberschritten werden.

ssel,
Die Stadtverordnetenversammlung

o . .
z 3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 / 25 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 HBO) Technischer Angesteilter Stadtverordnetenvorsteherin
=z 3.1 U atze sind mit Si i (il . mif (il zu umgeben und mit Rank-, Schling- oder
[ ,5 Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen oder baulich zu integrieren. Carports und freistehende Garagen sind mit geeigneten AUSFERTIGUNG
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Der aus der i und den textlichen wird hiermit
32 von und mit einer D: igung von weniger als 5 Grad sind extensiv zu begriinen
(Substratstarke mind. 7 cm) und dauerhaft zu unterhalten. Kassel,
Der Magistrat
33 Private und sind mit (mind. 20 % nicht versiegelter Fugenanteil) bzw.
i al Material welches eine von mind. 20 % des anfallenden Niederschlags
In i hiermit sind i Flachen nach it SO dass das
inden privaten Griinfla i kann. Die fiir eine Versickerung von
iche Erlaubnis ist itig vor inn bei der Stadt Kassel, Untere Oberbiirgermeister
Wasser- und o Obere 15, 34117 Kassel zu beantragen.
Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im Amtsblatt
34 Die aufgrund der maximal zulassi i. V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO verbleibende beschlossene Bebauungsplan ist, gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, der Stadt Kassel Nr. .. .
U ifl ist als i éhige Flache ind zu ortsiiblich bekannt zu machen.
Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
35 Je 300 m? ist ein Laubbaum oder 20 m? fla
L 8 aus und dauerhaft zu pflegen und erhalten. Kassel, Kassel,
Der Magistrat
4. ErschlieBung Der Magistrat
Folgende Anzahl an Fahrradstellplatzen ist herzustellen:
- ‘Wohnen: 1F je 30 m?
- Beschéftigte: 0.3 Fahrradstellplatz je Arbeitsplatz .
- Kunden (biiroartige rgermeister Stadtbaurat
Di i 1F je70m? a i 4
- Besucher und Gaste
Hotels, Pensionen: 1 Fahrradstellplatz je 20 Betten
lohnen: 1F je 200 m*
5. zur Mi adlicher L (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)
Um die von dem i L&l Zu minimie sind durch die Anordnung der Baukérper oder
durch geeignete i die zum Aufenthalt nutzb: Réume der |a
Gebaudeseiten zuzuordnen. Fiir die Raume an den la a iten muss ein
durch bauliche an tren, Fenstern, und Dachern der Gebaude geschaffen werden.
-1 ® i
Mafstab: 1:500 N N ! 6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gemeinde: Bettenhausen 7 6.1 Gebaude auf dem Flurstiick 27/3 dirfen an ihrer Ostseite keine Fenster von schutzbedtrftigen Raumen im Sinne der TA
Gemarkung: Bettenhausen Lérm aufweisen. Ist dies unumganglich, sind diese mit einer Festverglasung (keine Maglichkeit zur Offnung) zu versehen.
Flur: 6 V‘ﬂ Ausgenommen hiervon sind Biiros, diese haben in der Nachtzeit keinen hoheren Schutzanspruch als zur Tagzeit.
g}:r:‘ed 'S\;i:';‘:‘ii‘:"zgo';gd Geoinformation - q I] al 62  Die zwischen den Flurstiicken 27/3 und 27/5 jiche Mauer ist als zum Schutz gegen schédliche
= Fao Larmimmissionen, hier insbesondere wahrend der iten durch betri i issi und an- und
Plangrundiage: Auszug aus der Stadtgrundkarte. . 158 [P LKWs auf dem iet, als Wand Der maximal zulassige obere
Koordinatensystem: GauR-Kriger ;,. Mauerabschluss wird auf 164,5 Meter (iber NN festgesetzt.
i 3 [TTTr —
st s P of 3 = Hinweise . e ~ N
P L . 1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen oder

Garagen fir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE Rechtsgrundiagen Stand: Januar 2017 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des Baumbestandes in ihrer
jeweils giiltigen Fassung.
FESTSETZUNGEN Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
i Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722)
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) er 2015 (g ). 5 Diie geméis §6 38 und 39 Hessis " ande fir sind
der Fassung der vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni einzuhalten.
2013 (BGBI. | S. 1548).
i N i 4. Bodenfunde sind gemaf § 20 D zu Die sind an das Landesamt fiir
. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gendert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509). n 2 h e . e
e e e T 3 Abs. 6.§ 4 BauNVO 3. Bauweise, Baugrenze Planunterlagen Denkmalpflege, Abteilung fir Vor- und Friingeschichte, Marburg, den Magistrat der Stadt Kassel oder an die Untere
[ s.1 Nr. 1 BauGB; § s. 3, Abs. 6, § 4 BauNVO) R offene Bauwelsa (§ 22 Abs. 2 BauNvO) - bestehende Gebéiude | Hausnr Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) Denkmalschutzbehorde bei der Stadt Kassel zu richten.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetz 4. August 2016 (BGBI. 1S. 1972) - N . S .
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) asserhaushalisgesetz (WHG) vom . ( ) zultet gedndert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 4. Augu ( ) 5. Fur den Schutz von Baumen bei Baumanahmen gelten die Richtlinien fir die Anlage von Straen, Abschnitt 4 RAS- LP 4.
— caugronse (23 Ao, 3 BauNVO) D), wvicrgsnse e — Fasng - (868 15,08t gosnsn e kol 26
‘9 g 9 Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) 6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. BauGB in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
2749).
Flurgrenzen 7. »Kunstwerk 7000 Eichen*: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht von dem ,,Kunstwerk 7000 Eichen*
Gowerbogebiet (§ 8 BauNVO) Hessisches um m 20, Dezember 2010 (GVBI. 2010 .629), zuletzt gedndert durch Artkel 4 des betroffen
ewerbegebiet aul Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVBI. . 607).
4. Sonstige Planzeichen — "~ Flurstiicksgrenzen P . . o y
(§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO) Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI. | 2011 $.46), zuletzt gedndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBI. . 8. Bestehende Telekommunikationslinien der Telekom sind nicht zu und von und
204 Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei zu halten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
mmmmmmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches z Flurstiicksnummern Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéindert durch Aikel 2 des Gesetzes vom 15. Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. .
2. MaB der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes Septamber 2018 (GYEL S167) f 1 A d d B b I
9. u i 6 sind in dem Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.02. durchzufiihren.
(59 Abs.1 N1 BauGB: §§ 16.20 Baulv0) N Hossichs Wasgcz HNG)vo 14 Degaber 2510 (GVBL 15 54), it g ch Gt vom 2. Sptemer 2013 (VBL.5.556, . Anderung des bebauungsplans
1871 i6henpunkte m 0.
Erlaut . Beispiel: iedli i Hessisches Gesetz iber das dffentlich und (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 14 10. Bei der Anlage von Fahrradabstellplétzen sind die ,Hinweise zum Fahrr . FGSV -F haft fiir
rlauterung: eispiel: 000 ® | iobeines Baugebietes des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI. S. 290). Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2012 zu beachten. Diese erganzen und vertiefen die ,Empfehlungen fiir
o e WA 1 Lbrmschutzmauer - Vorkehrung zum Schutz 9 vorhandener Baum Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVB. S. 211). ZTF:T;?JT::EI: gggs ((,E;zg)\’,égigébe 2010 (FGSV 284) sowie die ,Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs N r. VI I I 7 D)
[ gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. Satzung zum Schutz des in der Stadt Kassel in inrer jeweils giiltigen Fassung. (13
[ichoaant ] Bauvoiso 0,4 o A A BImSchG Zaun . - ) 1. In der Altflachendatei des Landes Hessen ist auf dem Flurstiick 27/3 eine Altflache eingetragen, die Auswirkungen auf den T} pee e r eg
b (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 2'5‘5“’1"“%1“’"9"‘5"“"9‘ Abldsung und Gestaltung von Stelllétzen und zur Herstellung von fur Fahrader in ihrer jeweils i Bebauungsplan hat. Im Rahmen der Bebauung des Flurstiicks 27/3 ist das Regierungsprésidium Kassel, Dez 31.1 (Altlasten
[Volgescnosse| g und ) in das i i i
’;*"’““ ! T Bs
Béschung . . . " . . i . .
x Altlastenverdachtsflache - 12. Werden im Gebaude mit iiber 8 m {iber dem Geléande erreichtet ist sicher zu stellen, dass
je ein Fenster einer inheit iber eine F iter zu erreichen ist (F ).
Stiitzmauer, Mauer ANDERUNGSVERMERKE Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsfléche entfernt sind, sind Zufahrten
WA - aligemeines Wohngebiet Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebaude ] ilen und E!
0,4 & (GRZ) als H& vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich wenn sie aus Griinden des F i ich sind. Die F miissen bis zu einer Hohe von
I Zahl der Voligschosse als Hichstmaly mit 4 Stoffen belastet sind - Kanaldeckel, Gully 3,50 m von Bewuchs frei gehalten werden. )
o Bauweise (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) 07 Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN14090 Zu- und D ., und . . . .
05 sind so igen, dass sie von F mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuléssigen Orlglnal-MaBstab 1:500 Datum:
MI I - Mischgebiet Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren werden kénnen. Decken, die befahrbar sind, miissen den DIN 1055-3 (3:2006 e .
9 ’ (GRZ) als Ho o Zifer 6.4.4) enisprechen. Dokument unmaRstablich verkleinert 26.10.2017
Il Zahl der Voligschosse als Hochstmaly 04 Bei der Begriinung und ing des ckes ist zur Si des zweiten 2u gewdihrlet
dass Stellfléachen fiir Feuerwehrleitern (tragbare Leitern oder ) vor den Fenstern der
M2 - Mischgebiet 03 Nutzungseinheiten dauerhaft frei von Bewuchs bleiben.
06 p (GRZ) als Ho 02 Es st i Lo (DVGW i W 405), 96 m® liber 2 Stunden, tiber Arbeitsgruppe Stadt
0 Zahl der Vollgschosse als Hochstmaly Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100 m sicher zu stellen. Ka SS e I documenta Stadt Sickingenstrale 10
01 Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z.B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 St 34117 Kassel
GE - Gewerbegebiet Anderung / Bemerkung Datum durch: und W 331 auszufiihren und stéindig von Bewuchs frei zu halten. Stadtplanung Omsab;lw@gs-i(sa?d( o
) 5 (GRZ) als Ho . Bei der Planung und dem Bau der Tiefgarage ist die Garagenverordnung GaV in der giiltigen Fassung zugrunde zu legen. N d g
I Zahi der Vollgschosse als Hochstmatd Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen. Bauaufsicht -ag-stadt
und Denkmalschutz






