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Prdaambel

Das. Fraunhofer Institut fir Windenergie und Systemtechnik IWES in Kassel plant die zu-
kunftsgerichtete Entwicklung des Institutes, um den grofRen zukiinftigen forschungspoliti-
schen und energiepolitischen Herausforderungen gerecht zu werden. Dazu wird eine bauli-
che Entwicklung tiber mehrere Entwicklungsstufen und eine Integration aller Institutsteile an
einem Standort erforderlich. Mit dem ehemaligen Gelénde des Guterbahnhofs auf der nordli-
_ chen Seite des Hauptbahnhofs steht eine Flache zur Verfiigung, die diesen Anforderungen
genligt, Entwicklungsoptionen bereithélt; eine Einfigung in die Kernstadt erméglicht, eine gu-
te ErschlieBung im OPNV hat sowie (iber die gewlinschte Nahe zu der Universitat Kassel
verfugt.

Die Stadt begrufdt dlese Standortwahl als W(ch’ugen strukturpollt!schen Beitrag zur Stadtent—
wicklung und zur Stadterneuerung sehr und wird in ihren Aufgabenfeldern und mit eigenen
Mitteln die Standortentwicklung Energiesystemtechnik unterstutzen

Bei der mehrjéhrigen Standortentwicklung handelt es sxch um ein sehr komplexes und dy-.
namisches Vorhaben mit drei Partnern (FhG fur ihr Fraunhofer IWES, Stadt Kassel, DB Ser-
‘vices Immobilien / DB Netz), deren Handlungen auf den verschiedenen Ebenen (Basisent-
scheidungen, Planungsrecht, vertragliche Vereinbarungen, Ordnungsmafinahmen und infra-
strukturelle Manahmen, Planverfahren, Bauplanung, BaumaRnahmen IWES) ganz eng mit-
einander verzahnt werden missen. Daflr ist eine P!attform als verlassllcher Rahmen fur die
Kooperation erforderlich.

Um diese Plattform der gemeinsamen Standortentwicklung und die wechselseitige Unter-
stitzung und Kooperation zu schaffen, werden die folgenden Absichtserkidrungen abgeben.

Vorhaben dés IWES

Die FhG beabsmhtlgt am Standort Hauptbahnhof Nord die blsherlgen Kasseler Institute ein-
schlieRlich IBP zusammenzufassen und die zukinftige expansive Entwicklung in mehreren
Baustufen hier zu konzentrieren. Dafir wird eine Bauflache in einer GréRenordnung von ca.
*32.500 gm benétigt. In einer ersten Baustufe mit einem angestrebten Einzugstermin Ende
- 2016 /Anfang 2017 soll eine Bruttogeschossflache von ca. 20 000 gm realisiert werden

Die FhG strebt eine hohe stadtebauliche Qualitat an und wird dazu geeignete Planverfahren
durchfiihren, um anhand alternatxver Ideen und Konzepte d|eses Ziel zu erreichen. Die FhG




' bindet die Stadt bei dlesen Planverfahren in geelgneter Form bei der Vorbereitung und Ent-
scheidungsfindung ein. . A .

Eine weitere Option ist die Ansiedlung eines européisches Smart Grid Labors. Hierfur wird,
gesteuert durch Fraunhofer IWES, derzeit ein Konzept im Rahmen eines européischen For-
schungsnetzwerkes entwickelt. Ziel ist es, Institutsteile im direkten rdumlichen Verbund mit
Fraunhofer IWES anzusiedeln. Fir dieses Vorhaben waren die Standortvorteile mit einem
mdglichen Gleisanschluss, eventuell weiteren Flachenpotentialen im Westen und der Heran-
'fuhrung einer 110 KV-Leitung der Stadtischen Werke vorhanden.

Schiieflich ist angestrebt und kann erwartet werden, dass sich auf verbleibenden Flachen
industrielle Partner oder neue Unternehmen im technischen und dienstleistenden Bereich
ansiedeln.

" Die angestrebte Standortentwicklung hat damit ein klares Profil und eine mittel- und langfris-
~ tige Ausrichtung als ,Energiesystemtechnik Kassel“. Die FhG erwartet, dass die Stadt diese
Gesamtentwicklung unterstiitzt und vor allem durch entsprechende Grundstiicksoptionen die

Voraussetzungen fur diese Entwicklung schafft. '

Bauleltplanung der Stadt Kassel

Die Standortentwrcklung erfordert die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Hauptbahn~
hof Nordseite”, fur den der Aufstellungsbeschluss am 22.03,2010 von der Stadtverordneten-
versammlung gefasst wurde. Die Stadt wird dieses Planverfahren in enger Abstimmung mit
IWES ziigig durchfilhren, um zeitgerecht das Planungsrecht fur die BaumaRnahmen IWES
zu schaffen. : :

Grundlage des weiteren Planverfahrens ist der als Anlage 1 im Planbild béigefugte erste
Vorentwurf mit Darstellung von Art und Maf} der Nutzung sowie der offentlichen Erschlie-
Rungsanlagen.

" Neben dem Bebauungsplanverfahren sind parallele Planverfahren notwendig und aufeinan-
der abzustimmen (Autarkstellungsverfahren der DB, Entwidmungsverfahren Eisenbahnbun-
desamt (EBA)). Aufgabe der Stadt ist, die Planverfahren sachhch und zeitlich zu koordmle-
ren.

Die Stadt tragt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens.

Wenn die angestrebte Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch (Bebauungspléne der Innen-
entwicklung) nicht méglich ist, wird die Stadt die Anderung des Flachennutzungsplanes beim
Zweckverband Raum Kassel (ZRK) beantragen, damit dleser parallel zum Bebauungs—
planaufstellungsverfahren geandert wird.

Grunderwerb

Die Standortﬂache befindet SICh im Elgentum der DB Netz Aktlengesellschaft vertreten
durch die DB Services Immobilien GmbH. DB Netz bietet das Grundsttick der Stadt Kassel
zum Kauf an. Der Grunderwerb durch die Stadt ist das Fundament fur die dynamische und
prozesshafte Standortentwmklung Die Stadt erwirbt das Grundstuick und tragt die Kosten -
des Ankaufs :

Zurzeit fihrt die Stadt intensive Grundstucksverhandlungen mit der DB Services Immoblhen
GmbH, mit dem Ziel des kurzfristigen Ankaufs. Sollte dieser Ankauf scheitern, wird die FhG




keine Forderungen gegen die Stadt (z B. Kostenerstattungen fur Planungen, Schadenser—
satz) erheben.

OrdnungsmaBnahmen

Der Standort stellt sich als Verkehrs- und Gewerbebrache mit Belastungen des Bodens dar,
so dass umfangreiche Ordnungsmafnahmen vor dem Beginn der ErschlieBungsmalinah-
men und BaumaRnahmen durchzufihren sind. In diesem Zustand erfolgt der Grunderwerb
durch die Stadt. In einem Gutachten des Baugrundinstituts Kassel ,Orientierende Bewertung
des altlast- und schadstoffspezifischen Investitionshemmnisses der Hauptbahnhof-
Nordseite* vom 27. April 2012 wurde der Umfang der OrdnungsmaRnahmen fur das Ge-
samtgeldnde "Hauptbahnhof-Nordseite" mit einer Flache von ca. 62.000 m? festgestellt. Das
Gutachten ist FhG bekannt. Die Stadt Kassel wird auf der Grundlage dieses Gutachtens kos-
tentragend alle bodenspezifischen MaRnahmen durchfiihren, wie sie in der Anlage 2 des
Gutachtens dargestellt sind, mit Ausnahme der Bergung und Entsorgung sowie des Boden-
austausches von Bodenmassen der Zuordnungsklasse LAGA Z 1.2 (Position 03.05).

Die Stadt beabsichtigt, sich im Grundsttickskaufvertrag mit Fraunhofer IWES zu verpflichten,
die Kosten fiir die Entsorgungsmaf&nahmen und die Entsorgung des Bodenaushubs >LAGA

Z 1.2. zu tragen, wenn bei der spateren Bebauung des Grundstiickes entsprechende Schad-
stoffbefunde, z.B. im Zuge der Griindung der Gebaude, vorhegen und Entsorgungswege zZu

" beschreiten sind. -

Die Stadt baut zudem die aufstehenden Hallen und Geb&ude einschliellich der Bodenplatten
~.und Fundamente zuriick und entsorgt bzw. verwertet die Stoffe.

Die Stadt Ubernimmt samtliche Planungskosten und wird hierfur ein qualifiziertes Ingenieur-
biro beauftragen. Im Rahmen dieser Beauftragung soll insbesondere auch ein kostenglnsti-
ger Verwertungs- und Entsorgungsweg fur nicht wieder verwertbaren Bodenaushub bis
LAGA Z 1.2. fur das Baugrundstiick Fraunhofer IWES identifiziert werden, speziell fur die 1.
Baustufe des Vorhabens.

Fraunhofer IWES erwirbt somit ein bebauungsfahiges Grundstiick ohne altlasten- und
schadstoffspezifische Investitionshemmnisse und frei von den derzeit aufstehenden Gebdau-
den einschlielllich ihrer Fundamente mit einer Quahtat des Bodens blS einschlief3lich LAGA
Z1.2.

Sofern in dem gemeinsam beauftragten Gutachten zur Baugrunderkundung und zur Standsi-
cherheitstiberpriifung der Betonmauer an der Schillerstraie ein Sanierungsbedarf festge-
stellt wird, stellt die Stadt durch die entsprechenden MaRnahmen kostentragend die nachhal-
tige Standsicherheit der Stitzmauer sicher.

AutarkstellungsmaRnahmen

Die bisherige bahnspezifische Nutzung des Grundstticks und deren infrastrukturelle Einord-
nung in den gesamten Bahnbetrieb erfordern sogenannte Autarkstellungsmafinahmen, die
die ordnungsgemaRe bahnbetriebliche Nutzung des Kasseler Hauptbahnhofes ohne den
Standortbereich Energiesystemtechnik Kassel erméglicht. Die Deutsche Bahn hat hierzu ei-
ne Aufstellung der notwendigen Mafsnahmen erarbeitet.

Die Stadt beauftragt die Deutsche Bahn mit der Durchfuhrung der MalRnahmen und tragt die
nachgewiesenen Kosten. Aufgabe der Stadt ist die Steuerung der zeitlichen und sachlichen
. Integration dieser MaRnahmen in den Gesamtablauf der Durchfithrung der Ordnungsmal3-
nahmen. ‘ '




ErschlieRungsmafRnahmen nach Baugesetzbuch

Die ErschlieBungsmafinahmen ergeben sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die Stadt fuhrt die MaRnahmen durch und tragt die Kosten. Die Stadt hat die Option, ent-
sprechend der Standortentwicklung die Mafinahme nach sinnvollen und in sich funktionsfa-
higen Bauabschnitten durchzufihren, insbesondere zunachst lediglich Baustrafien fertigzu-
stellen und den StralRenendausbau erst dann auszufihren, wenn dieses angesichts des zeit-
lichen Verlaufs der Bebauung der Grundstiicke sinnvoll und zweckmaRig ist. -

Entwisserungssystem

Ausgerichtet auf die 6ffentlichen Strallenverkehrsanlagen ist eine erstmalige Herstellung des

offentlichen Entwasserungssystems erforderlich. Die Abwasseranlagen werden von Kassel-

Wasser hergestellt. Es gilt die Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Stadt Kassel. Da-

mit finanziert KasselWasser die Kosten der Herstellung der Anlagen. Die Anschiusskosten-

beitrage fur IWES ergeben sich gemal Satzung und den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes.

Die Stadt ist fur die zweckmaRige Integration dieser Manahmen in die GesamtbaumaR-
nahmen verantwortlich.

. Grunderwerb FhG.

Die FhG beabsichtigt, das in der Anlage 2 dargestellte Baugrundsttick mit ca. 32.500 gm
nach positiver Beteiligung ihrer Gremien und Bereitstellung der Mittel von der Stadt Kassel
zu erwerben. Der Erwerb soll im Jahre 2013 erfolgen. Der Kaufpreis wird nach Abschluss
des notariellen Kaufvertrages fallig. Der Kaufpreis ergibt sich aus dem Wert, der durch einen
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen durch Gutachten festgestellt wurde.
Der Kaufpreis beinhaltet den ErschlieRungsbeitrag nach §§ 127 ff. BauGB. Sollte die Er-
schlieBungsmaflinahme nicht nach §§ 127 ff Baugesetzbuch, sondern nach KAG abgerech-
net werden, ist mit der Zahlung des Kaufpreises diese MalRnahme abgegolten.

Entwicklungsoptionen Grundstiicke

Die Stadt sichert fur die Entwicklung eines europaischen Forschungslabors Smart Grid zu,
die erforderliche Flache von ca.15.000 gm an der noérdlichen Standortseite kostenfrei bis zum
31.12.2018 zu reservieren. Auf die Ausltibung der Entwicklungsoption kénnen die Beteiligten
im gegenseitigen Einvernehmen verzichten.

Die Stadt unterstitzt des Weiteren die Standortentwicklung Energiesystemtechnik Kassel in
der Weise, dass verbleibende Kaufgrundstiicke nur an Interessenten veraul?:ert werden, die
- dem Standortprofil entsprechen (bis max. 2025)

Unrentierliche Kosten und Stiadtebauférderung

Bei einer Verauflerung aller Baugrundstiicke verbleiben bei der Stadt in erheblichem Umfang
unrentierliche Kosten der Standortentwicklung. Die Stadt wird sich um Stadtebauférde-
rungsmittel bemuihen. Sofern européische und nationale Stadtebauférderungsmittel gewon-
nen werden kénnen, dienen diese ausschlieBlich zur Reduzierung der unrentierlichen Kosten
der Stadt und haben keine Auswirkungen auf den Kaufpreis der Baugrundstiicke.




Integration der MaBnahmen und Abstimmung
Entsprechend dem Wesen der komplexen Standdﬁehtwicklung sind alle erforderlichen Maf3-
nahmen der Standortentwicklung zu integrieren und eng abzustimmen. Hierzu wird eine
standige Arbeitsgruppe aus Vertretern der beiden Kooperationspartner Stadt und FhG, ver-
_treten durch das Fraunhofer IWES, eingerichtet. Die Federftihrung liegt bei der Stadt.

Anlagen

Die in den Absichtserkldrungen genannten Anlagen sind wesentlicher Bestandteil der Ver-
einbarung. ’

Anlage 1: Vorentwurf Bebauungsplan Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite"
Anlage 2: Kaufgrundstiick FhG

Kassel, den ) Kassel, den

‘Stadt Kassel — Magistrat : Stadt Kassel — Magistrat
Bertram Hilgen - Christof Nolda
Oberburgermeister - - Stadtbaurat

MUnchen, den

Fraunhofer-Gesellschaft zur Férderung
der angewandten Forschung e.V.
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