Liegenschaftsamt

17, April 2023

-232-,Az.008/14

Umlegungsverfahren ,Nérdlicher Ortsrand Nordshausen® in der Gemarkung Nordshausen

Erlduterung

Zweck:

Aufgrund des Beschlusses vom 19. Januar 2017 der Grundstiickskommission und
des Grundstiicksausschusses hat der Magistrat der Stadt Kassel als Umlegungs-
stelle das Baulandumlegungsverfahren ,,Nérdlicher Ortsrand Nordshausen® ein-
geleitet. '

Seit Einleitung der Umlegung hat sich die Abgrenzung des Bebauungsplanes ver- _
éndert. Aufgrund der Anderung des Bebauungsplangebietes ist eine Anpassung
des Umlegungsgebietes gemaR § 52 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die im Lageplan schwarz dargestellten und mit 1 und 2 bezeichneten Flichen _
werden aus der Umlegung entlassen, weil sich diese nicht mehr im Geltungs-
bereich des aufzustellenden Bebauungsplans befinden. -

1. Gemarkung Nordshausen, Flur 2, Flurstiick 29
(Eigentlimerin: Stadt Kassel)

2. 'GemarkUng Oberzwehren, Flur 2, Flurstiicke 1/1 tlw., 2/4 tlw., 2/5 tlw,,
3/1tlw., 4/1 tiw,, 69/4 tlw., 70/3, 71/3 und 71/4 tlw.
(EigentUimerin: Stadt Kassel)

‘Die neue Grenze des Umlegungsgebietes ist im Lageplan dargestellt.
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Durch die Anderung des Umlegungsgebietes ndern sich weder die im Um-
legungsverfahren anzuhaltenden Bodenwerte, noch die Zuteilungsanspriiche der
im Umlegungsverfahren verbleibenden Grundstiicke. Es handelt sich um eine
unwesentllche Anderung des Umlegungsgebietes.

GroRe des Die GroRe des Umlegungsgebietes redu2|ert sich von etwa 16,64 ha auf etwa
Umlegungs- 15,73 ha : -

gebietes:

Planrecht:  Der Bebauungsplan Nr. VIII/14 ,Nérdlicher Ortsrand Nordshausen“ befmdet sich

im Aufstellungsverfahren.

4nfred von Alm : _ g:tl%;[;ﬁg* ;
Amtsleiter 4 : Abteilungsleiter

Anlage
Beschluss des Grundstiicksausschusses uber die Vorlage des Magistrats — Grundstuckskomm/ssmn 101 18 407

vom 19. Januar 2017
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Grundstiicksausschuss

19. Januar 2017

Beschluss
.1lvon5

UmIégungsverfahren'"Nﬁrdlicher Ortsrand Nordshausen" in der Gemarkung
Nordshausen - _ \ .

Vorlage des Magistrats - Grundstijckskomrﬁission
- 101.18.407 -

Berichterstatter/-in:

Antrag

Der GrundstUc_ksausschus_s wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Umlegungsbeschluss

1. Anordnung
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom

12. Dezember 2016 wurde die Umlegung zur Verwirklichung der Ziele des
Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VIII/14 ,Nérdlicher Ortsrand
Nordshausen“ angeordnet. '

2. Umlegungsgebiet ' | T
Das Umlegungsgebiet fiihrt die Bezeichnung: “Nérdlicher Ortsrand

Nordshausen® ‘

Das Umlegungsgebiet ist in der Ubersi’chtskarte, die ein fester Bestandteil
dieses Beschlusses ist, dargestellt. '
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Das Umlegungsgebiet wird wie folgt begrenzt;

Im Westen:

" a) sijdlic.h der VerkeHrsﬂéche »in den Steinern®:
Durch die westlichen Grenzen de_r Flurstiicke 37/2 und 37/3

b) von den Verkehrsflichen ,In den Steinern® bis
nordlich der Verkehrsflache , Auf der Dénche®:
Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 72/6, 73/47 und 72/46
und deren nérdlicher Verlangerung

c) ndrdlich der Verkehrsfliche ,Auf der Dénche®:
Durch die westliche Grenze des Flurstiicks 30/17

- im Norden;
a) westlich des Flurstiicks 30/17:

23,00 m nérdlich der siidlichen. Parzellengrenze der StraRe ,,Auf der
Dénche”

-b) im Bereich des Flur_stﬂcks 30/17:
Durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks

¢) Ostlich des Flurstiicks 30/17:
Durch die Verlangerung der siidlichen Begrenzung des ostlichen
Spielfeldes des SV Nordshausen
im Osten:
" a) Durch die.dstliche Grenze des Flurstiicks 30/17
b) Durch die_‘ ostliche Grenze des Flurstiicks 4/1
im Siiden:
a) . Im Bereich nérdlich der Verkehrsflédche ,In den
Steinern® durch die siidliche StraRenbegrenzungslinie der ,Korbacher
StraRe* _ '
b) Im Bereich siidlich der Verkehrsfliche »In den

Steinern” durch die nérdliche StraRenbegrenzungslinie der ,Korbacher
Straf3e”
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¢) 6stlich der Grenzen der Flurstiicke 37/2 . | 3von5
und 37/3 durch die sudl!che StraBenbegrenzungshme der Strale ,In den

Steinern"

In das Umlegungsgebiet sind folgende Grundstiicke einbezogen:

Gemarkung Nordshausen. Flur 2

Flurstiick Flurstiick  Flurstiick  Flurstiick _Flurstiick Flurstiick

24/4tlw.  29/1tlw. - 30/1 30/14 30/16 - 30/17
31/1 31/2 31/3 31/6 31/7 31/8

31/9 31/10 31/11  31/12 31/13 . 31/16
32/4 32/5 32/6 32/7 32/9 32/10

37/2 37/3 37/4 40/1 40/2 42/1

44/2 44/3 C 45/4 . 45/5 45/7 45/8

45/9 45/10 46/1 = 46/3 46/4 46/5 _
72/6 72/7 72/23 72/25 72/32 72/33
72/34 72/41 72/42 © 72/43 72/44 72/46
72/47  98/2tlw.  100/4tlw. 105/1 ~ 106/2 ~  107/2
108/1 108/2 ° 109/2tlw. 118/1tlw. 195/31 301/108

377/31  380/31 410/31 463/31  482/31 677/108
685/108 686/108 688/108  689/108° '

Von dem Grundstuck Gemarkung Nordshausen, Flur 2, Flurstuck 24/4 ist nur
ein Grundstiicksstreifen entlang der siidlichen-8stlichen Grundstiicksgrenze
einbezogen. Diese Teilfldche liegt stidlich einer gedachten Linie die 23,00m

nordlich der sudllchen Parzellengrenze der StraBe ,Auf der Dénche® verl3uft.

Von'dem Grundstiick Gemarkung Nordshausen, Flur 2 Flurstiick 29/1 ist nur
ein Grundstiicksstreifen entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze einbezogen.
Diese Teilfldche liegt siidlich einer gedachten Linie die 23,00 m nérdlich der
stidlichen Parzellengrenze der StraRe ,Auf der Donche“ verlduft

Von dem Grundstiick Gemarkung Nordshausen, Flur 2, Flurstiick 98/2 ist nur
die Teilflache einbezogen, die 6stlich der Verléngerung der westlichen Grenze -
des Flurstiicks 72/46, Gemarkung Nordshausen, Flur 2 liegt. -

Von dem Grundstiick Gemarkung Nordshausen, Flur 2, Flurstiick 100/4 ist nur
die Teilfldche einbezogen, die im Siiden durch die siidliche StraRen- _
begrenzungslinie der StraBe ,In den Steinern und im Norden durch eine Linie
die 23,00 m nordlich der siidlichen Parzellengrenze der Strafe ~Auf der
Dénche® verlduft begrenzt wird.
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Von dem Grundstiick Gemérkung Nordshausen, Flur 2, Flurstiick 109/2 ist nur 4von5.
die Teilfldche nordlich der StraRe ,In den Steinern® einbezogen. g

Von defn Grundstiick Gemarkung Nordshausen, Flur 2, Flurstiick 118/1ist nur
die Teilflache einbezogen, die 6stlich der Verldngerung der westlichen Grenze
des Flursti_J'cks 66/2, Gemarkung Nordshausen, Flur 2‘liegt. 3

.Gemarkunz Oberzwehren, Flur 2

Flurstiick  Flurstiick .FIurstU'ck Flurstiick  Flurstiick Flurstiick
~1/1 tlw., 2/4 tlw. 2/5 tlw. 3/1 tlw, 4/1 tiw. 69/4 tlw.
70/3 71/2 tlw. -

Von den Grundstiicken Gemarkung Oberzwehren, Flur 2, Flurstiicke 1/1, 2/4,
2/5,3/1, 4/1 und 71/2 sind nur die Teilflichen einbezogen, die siidlich
Verléngerung der siidlichen Begrenzung des &stlichen Spielfeldes des SV
Nordshausen liegen. ' ‘

Von dem Grundstiick Gem‘arkung Oberzwehren, Flur 2, Flurstiick 69/4 ist nur
die Teilflache einbezogen, die westlich der Verldngerung der 8stlichen Grenze
des Flurstiicks 4/1, Gemarkung Oberzwehren, Flur 2 liegt.

3. Einleitung _ _
Die Umlegung ,Nérdlicher Ortsrand Nordshausen® wird gemaR § 47

Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet. Das Liegenschaftsamt wird beauftragt,
die Umlegung gemiR §§ 45 bis 79 des BauGB durchzufiihren.

4. Teilumlegung -

~ Die Umlegung kann abschnittsweise durchgefiihrt werden.

5. Berechnung des Sollanspruches / VerteilungsmaBstab
Um den Sollanspruch der Grundstiickseigentiimer zu errechnen, ist von
demVerhéltnis der Werte (§ 57 BauGB) auszugehen, in dem die Grundstiicke
vor der Umlegung zueinander gestanden haben. Der MaRstab ist dabei von
der Umlegungsstelle nach pflichtmaRigem Ermessen, unter gerechter
Abwégung der Interessen der Beteiligten, je nach ZweckmaRigkeit,
einheitlich zu bestimmen.

6. Mehr- und Minderzuteilungen
Mehr- und Minderzuteilungen von Flichen gegeniiber dem Zuteilungs-
anspruchs sind von den Grundstiickseigentiimern, bzw. von der Stadt Kassel

in Geld auszugleichen. . -
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- 7. Verfiigungs- und Verénderungssperre (Umlegungsvermerk) /
Vorkaufsrecht ‘ -

Die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses bewirkt gemal § 51
BauGB eine Verfiigungs- und Verdnderungssperre fiir die einbezogenen
Grundstiicke. Das Grundbuchamt hat in die Grundbiicher der umzu-
legenden Grundstiicke einzutragen, dass das Umlegungsverfahren
eingeleitet ist (Umlegungsvermerk). AuRerdem steht der Stadt Kassel
gemdR § 24 BauGB das Vorkaufsrecht an diesen Grundstiicken zu. "

8. Widerspriiche _ ‘ ;

- Der Liegenschaftsdezernent wird beauftragt, Widerspriichen gegen die im
Zusammenhang mit der-Baulandumlegung erlassenen Verwaltungsakte auf
RechtméBigkeit gemaR §8§ 21 ff der Hessische Verordnung zur Durch- -
filhrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB) vom 17. April 2007 (GVBI. I S.
259) zu Uiberpriifen, in begriindeten Fllen den Widerspruch abzuhelfen
und andernfalls, im Namen des Magistrats, einen Widerspruchsbescheid zu

erteilen.

Der Grundstiicksausschuss fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

~den -

endgiiltigen Beschluss

Dem Antrag des Mé’gistrats-GrundstUckskommission betr. Umlegungsverfahfen
“Nordlicher Ortsrand Nordshausen" in der Gemarkung Nordshausen, 101.18.407,

wird zugestimmt.

[ et

gez. Wolfram Kieselbach Jutta Butterweck
Vorsitzender - Schriftfiihrerin
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