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1. Planungsanlass
Im Stadtteil Harleshausen besteht Bedarf an Wohnraum.

Die Wohnstadt Stadtentwicklungs- und Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH hat als
Beteiligungsunternehmen des Landes Hessen den Auftrag, breite Schichten der Bevolkerung
mit Wohnraum zu versorgen. Grundstiicksflachen fiir Neubauten stehen dem Unternehmen im
Stadtteil nicht zur Verfiigung. Das Unternehmen will aus diesem Grund die Chance nutzen, die
im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Gebaude AhnatalstraBe 27 und 27a, Igelsburgstralle
19, 21 und 23 sowie Igelsburgstralie 38 und 40 im Rahmen einer vollumfanglichen
energetischen Modernisierung in den Jahren 2021 und 2022 um ein weiteres Geschoss
aufzustocken.

Mit diesem Projekt will die Wohnstadt auRerdem der Zielvereinbarung zwischen dem Land
Hessen und der Unternehmensgruppe Nassauische Heimstadtte / Wohnstadt, ihre Bestands-
gebdude bis 2050 klimaneutral zu entwickeln, einen weiteren Schritt naherkommen.

Eine Genehmigung des Vorhabens als Ausnahme vom bestehenden Bebauungsplan wurde von
der Stadt Kassel als nicht moglich eingestuft.

Eine Uberplanung der Gesamtbestinde des Unternehmens in Harleshausen im Rahmen eines
konventionellen Bebauungsplans ist aus Sicht der Wohnstadt nicht zielfiihrend, da die
restlichen Gebaude in den vergangenen Jahren durchgreifend saniert wurden und erneute
Anderungen erst wieder in einem lingeren Zeitraum anstehen.

Es verbleibt damit als einzige Alternative zur Genehmigung der geplanten Aufstockung der
Gebaude die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans allein fiir den Bereich der
geplanten MaRnahme.

2. Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im Stadtteil
Harleshausen. Er ist im Siiden von den Flurstiicken 32/40 und 32/31, im Westen von der
Harleshaduser Stralle und im Norden von der AhnatalstraBe begrenzt; im Osten verlauft die
Grenze des Geltungsbereichs iiber das Grundstiick unter Einbeziehung der fiir die vorliegenden
Planung zuzuordnenden Freiflachen. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 32/36
(teilweise), 32/40 und 32/31 (teilweise) der Flur 11 der Gemarkung Harleshausen. Das
Plangebiet weist eine GesamtgréRe von ca. 6.735 m? auf.

Die Gebaude im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind Teil eines
Wohngebiets, welches um 1957 in typischer Zeilenbauweise mit 3-geschossigen Gebauden
und Satteldach realisiert wurde.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und seine Lage in der Stadt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes in der Stadt (Darstellung auf der Grundlage des Regionalstadtplans der Stadt
Kassel)

Abbildung 2: Abgrenzung und Lage des Plangebietes im Stadtteil (Darstellung auf der Grundlage des
Regionalstadtplans der Stadt Kassel)
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3. Planverfahren und Verfahrensablauf
3.1 Planverfahren

Die Realisierung des Projektes liegt im wirtschaftlichen Interesse des Eigentlimers. Zur
Schaffung des notwendigen Planungsrechts soll daher ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
nach § 12 BauGB aufgestellt werden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird entsprechend des & 13 a Abs. 1 S.1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, der dem Zweck der ,Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRRnahmen der Innenentwicklung“ dient. Da
innerhalb des Plangebiets eine Grundfliche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, das
Vorhaben keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, die
Belange der Umweltschutzgiiter nach & 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB nicht beriihrt
werden sowie keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfadllen nach & 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfiillt. Von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Erstellung eines Umweltberichts und der zusammenfassenden Erklarung wird daher
abgesehen. Dariiber hinaus bedarf der Bebauungsplan nach & 13 a BauGB keiner Genehmigung
durch die hohere Verwaltungsbehorde.

Fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung, wenn gemall § 13 a Abs. 1 S. 1 BauGB eine von baulichen Anlagen iiberlagerte
Grundflache von weniger als 20 000 m? festgesetzt wird. Entsprechend dem im Plangebiet
vorgesehenen MaR der baulichen Nutzung werden weniger als 20 000 m? Grundflache
festgesetzt, sodass von der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
abgesehen werden kann.

Unabhangig davon erfolgt eine Untersuchung der von der Planung betroffenen Schutzgiiter.

3.1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Magistrat der Stadt Kassel hat die Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»1V/13 Ahnatal-/Igelsburgstrale” gemal § 12 Abs. 2 BauGBam _ _._ _.___ _ beschlossen
und den Beschluss bekanntgemacht.

3.1.2 Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,IV/13
Ahnatal-/lgelsburgstralle” wurde vom _ _._ _.2021 bis einschlief3lich

— —o——.____durchgefiihrt.

Die Bekanntgabe der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, erfolgte durch

6ffentliche Bekanntmachung in vom
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3.1.3 Beteiligung der Behorden nach & 4 (2) BauGB

Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-

rihrt werden kann, wurden von der Stadt Kassel mit Schreibenvom _ _._ _.__ _ _iiber die
offentliche Auslegung benachrichtigt und gemaR & 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme in der Zeit zwischendem _ _._ _.und dem _ _._ _.__ _ _aufgefordert.

3.1.4 Beschlussfassung

Der Magistrat der Stadt Kassel hat in seiner Sitzungam __._ _.____den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,IV/13 Ahnatal-/Igelsburgstralle” gemal’ 810 Absatz 1
BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

3.2  Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht gemaR & 12 BauGB aus der Planzeichnung mit
Begriindung, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag.

3.2.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan: Planzeichnung mit Begriindung

Die Planzeichnung enthalt die zeichnerischen Festsetzungen, die um die textlichen Festsetz-
ungen erganzt werden. Sie ist auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 vom 4. Mai 2017, erstellt. Die Textfestsetzungen erfolgen auf der Grundlage des
Baugesetzbuchs in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung.

Dem Bebauungsplan liegt eine Begriindung nach & 2a BauGB bei. Da der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach & 13 a BauGB aufgestellt wird, konnte auf einen Umweltbericht
verzichtet werden.

3.2.2 Vorhaben und ErschlieBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt das stadtebauliche Vorhaben dar, welches
realisiert werden soll. GemaR & 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Ansichten des geplanten Vorhabens
sind als Anlage dem Durchfiihrungsvertrag beigefiigt.

3.2.3 Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiihrungsvertrag wird zwischen der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager, der
Wohnstadt Stadtentwicklungs- und Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH, abgeschlossen.
Im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager nach & 12 Abs. 1 BauGB vor
Satzungsbeschluss zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten. Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben
zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Kassel

4
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verpflichtet. Auf einzelne Regelungsinhalte des Vertrages wird an entsprechender Stelle der
Begriindung hingewiesen.

4. Planungsrechtliche Situation
4.1  Ubergeordnete Planungen
411  Regionalplan

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlungsflache
Bestand dar.

GemalR der Begriindung der Planungsziele im Themenkomplex ,,Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung® hat das Auffiillen vorhandener Baugebiete Vorrang vor der Ausweisung
von neuen Baugebieten?.

Das Vorhaben entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

4.1.2  Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kassel in der Neufassung vom 10.12.2016
stellt das Vorhabengebiet als Wohnbauflache dar.

Das Vorhaben ist somit gemaR & 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.1.3  Landschaftsrahmenplan Nordhessen und Landschaftsplan des Zweckverbands Raum
Kassel

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen enthalt fiir das Plangebiet keine Aussagen, da
innerhalb der Siedlungsbereiche keine Untersuchungen durchgefiihrt wurden.

Der Landschaftsplan des Zweckverbands Raum Kassel stellt das Plangebiet als baulich
gepragten Bereich dar, fiir den keine MalBnahmen definiert werden.

Lediglich entlang der am Plangebiet vorbeifiihrenden Harleshauser Stral3e ist als MaRnahme
die Anlage eine Baumreihe ausgewiesen.

Durch die Festsetzung von Erhaltungsflachen und Einzelbdumen wird der straBenbegleitende
Baumbestand auf den Privatgrundstiicken im Plangebiet gesichert und somit dem
Landschaftsplan entsprochen.

41.4  Klimafunktionskarte

Die Klimafunktionskarte 2019 des Zweckverbands Raum Kassel stellt das Plangebiet als
,Gebiet mit moderater Uberwirmung® dar, das durch dichte Bebauung mit wenig Vegetation in
den Freirdumen gepragt ist.

! Regionalplan Nordhessen 2009, S.35, Begriindung zu Ziel 3
5
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Als Handlungsansatze zur Verbesserung der siedlungsklimatischen Situation werden in der
zugehorigen Planungshinsweiskarte die Erhaltung bestehender Beliiftungsmoglichkeiten,
Dach- und Fassadenbegriinung empfohlen. Eine bauliche Verdichtung wird unter Beriicksichti-
gung dieser Vorgaben als moglich erachtet.

Das Planvorhaben setzt diese Entwicklungsaussagen durch die geplante Anlage von
Griindachern sowie die Erhaltung der Gebaudeabstdande um.

4.1.5 Integriertes Klimaschutzkonzept

Spezifische Aussagen zum Plangebiet enthalt das Integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt
Kassel nicht. Fiir den Gebaudesektor zeigt das Konzept jedoch die Einsparpotenziale an
Treibhausgasemissionen auf, die durch die energetische Sanierung des Gebaudebestandes
sowie durch die Nutzung erneuerbarer Energien erzielt werden konnen, ohne im
Gebaudebestand die Erreichung bestimmter Energieeffizienzniveaus vorzuschreiben.

Das Planvorhaben fiigt sich in die Klimaschutzbemiihungen der Stadt Kassel ein, indem durch
die geplante energetische Ertiichtigung von Gebdaudebestdanden aus den 1950er Jahren eine
deutliche Reduktion des Endenergiebedarfs und damit der CO2-Emissionen im Gebiet erreicht
werden kann.

41.6  Larmkartierung 2012

Die Umgebungslarmkartierung des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie aus dem Jahr 2012 weist das Plangebiet als von Strallenlarm erheblich belasteten
Bereich aus. Die hochste Larmbelastung wurde im Osten und Siiden des Plangebiets,
angrenzend an die Harleshaduser StralRe, festgestellt. Zudem geht eine hohe Larmbelastung von
der im Norden angrenzenden AhnatalstraBe aus. An den strallenseitigen Fassaden konnten
Mittelungspegel zwischen 60 und 75 dB(A) am Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und 50 bis 65
dB(A) in der Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr) verzeichnet werden. Die Orientierungswerte fiir
Allgemeine Wohngebiete der DIN 180005, Schallschutz im Stadtebau, von tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) werden somit wesentlich liberschritten, was die Festsetzung von
LarmminderungsmalRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfordert.
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4.2  Bebauungsplane

Das Vorhabengebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans NR. 4 NW B
Harleshausen/Gartenstadt Harleshausen aus dem Jahr 1981 / 1982 und ist in diesem als reines
Wohngebiet mit maximal drei Vollgeschossen (WR/ 1) ausgewiesen.

Da das geplante Vorhaben nicht mit dem Bestandsbebauungsplan realisiert werden kann, wird
der vorliegende Bebauungsplan IV/13 Ahnatal-/ Igelsburgstrale aufgestellt.

4.3  Angrenzende Bebauungsplane

Westlich der Harleshduser Stralle gegeniiber dem Plangebiet liegt der Bebauungsplan

B IV 47 fiir das Gebiet zwischen Ahnatalstralle, Harleshauser StraBe, Schartenbergstralle,
Hainbuchenstralle aus dem Jahr 1978.

Er setzt das Wohngebiet als allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit maximal zwei
Vollgeschossen fest (WA — o - Il). Fiir den dem Plangebiet gegeniiberliegende Planbereich wird
eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,7 festgelegt.

Die Kirche an der Kreuzung Ahnatalstral3e / Harleshauser Stral3e wird als Gemeinbedarfs-
flache festgesetzt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden keine Konflikte mit der Nachbarschaft bzw.
dem umgebenden Planungsrecht ausgelost.

4.4  Weitere Rechtsgrundlagen / Planungen
441  Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst ist keines der Gebaude als Einzelkulturdenkmal ausgewiesen. Ebenso sind
die Gebaude innerhalb des Plangebiets nicht Bestandteil einer denkmalgeschiitzten
Gesamtanlage.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets westlich der Harleshauser Stral3e sind jedoch
die Gebdude AhnatalstraBe 29 (katholische Kirche Herz-Maria), Harleshduser Stral3e 113 und
Harleshauser Stral3e 106 als Einzelkulturdenkmale geschiitzt.

4.4.2 Richtfunkschneise

Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke, deren Fresnelzone sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 53 und 83 m iiber Grund befindet. Zur Mittellinie ist ein vertikaler
Schutzabstand von +/- 15 m sowie ein horizontaler Schutzabstand von +/- 30 m einzuhalten.
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5. Bestandssituation
5.1 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist durch dreigeschossige Zeilenbauten mit Satteldach aus den spaten 1950er
Jahren gepragt. Es sind damals 42 {iberwiegend 3 Zimmer Wohnungen mit einer
Gesamtwohnflache von 2.263 m? entstanden.

Alle Wohnungen werden derzeit durch Nachtspeicheréfen (Raumbeheizung) mit Warme
versorgt, elektrische Durchlauferhitzer sind fiir die Warmwasserversorgung im Einsatz. Die
Dachgeschosse sind nicht ausgebaut. Genutzt werden diese als Trockenbdden und kleinere
zusatzliche Abstellrdaume fiir die Mieter. 1978 wurden die Gebdaude mit einer vorgehangten
Fassade (Warmedammung / Asbestzement-Platten) verkleidet. Sie sind der Gebaudeklasse 4
zuzurechnen.

Ostlich des Plangebietes schlieRen weitere dreigeschossige Zeilenbauten der Wohnstadt an.
Siidlich des Plangebietes erstreckt sich ein ebenfalls durch dreigeschossige Bebauung
gepragtes Wohngebiet einer anderen Wohnungsbaugesellschaft.

Nordlich und westlich des Plangebietes erstreckt sich eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung
unterschiedlicher Kubaturen mit vereinzelten Sonderbauten.

Die nachfolgenden Bilder zeigen die fiir die Aufstockung vorgesehenen Gebaude.

Abbildung 5: zum Umbau vorgesehene Bestandsgebaude; links: Igelsburgstralle 38+40 und AhnatalstraBe 27+27A;
rechts: Igelsburgstrale 19+21+23

5.2  Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird vollstandig durch Wohnnutzung mit den zugehdrigen Nebenanlagen
(Pkw-Stellplatze, Miilltonnenstellplatze, Wege) gepragt.

Die Umgebung ist in nordlicher, siidlicher und stlicher Richtung ebenfalls durch Wohnnutzung
gepragt. Lediglich westlich des Plangebietes jenseits der Harleshduser Strale findet sich eine
gemischte Nutzung aus Wohnen, Biiros und einer kirchlichen Einrichtung.
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5.3  VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt im Norden an die
bestehende Verkehrsflache der Ahnatalstralle, im Westen an die bestehende Verkehrsflache
der Harleshauser StralRe und im Siiden an die bestehende Verkehrsflache der IgelsburgstraRe.
Die innere Erschliefung des Plangebiets fiir Kraftfahrzeuge erfolgt von der Igelsburgstralle
aus. Die Hauseinheiten werden von der Igelsburgstralle und der AhnatalstraBe aus mit
FuBwegen erschlossen.

Die erforderlichen Stellplatze finden sich entlang der Verkehrswege und teilweise auf
separaten Stellplatzanlagen zwischen den Gebauden.

Die Anbindung des Plangebietes an das libergeordnete Verkehrsnetz ist liber die Harleshauser
StraBe an die B 251 gegeben. Das Gebiet ist {iber die ca. 200m entfernt liegende Bus-
Haltestelle AhnatalstraBBe durch den 6ffentlichen Nahverkehr erschlossen (Buslinien 10, 11 und
14). Die Kasseler Innenstadt ist mit Kfz, Rad und 6ffentlichem Nahverkehr in 15 - 20 min
erreichbar.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist sichergestellt.

5.4  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig an das Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Die
Versorgung mit Heizenergie ist iiber den Anschluss der Siedlung an das Gasnetz gewdhrleistet.

5.5  Nahversorgung, soziale Infrastruktur

Laut Darstellung des Kommunalen Entwicklungsplans Zentren des Zweckverbands Raum
Kassel ist die fuBlaufige Nahversorgung des Gebiets durch einen Lebensmitteldiscounter an der
AhnatalstralRe gewahrleistet, der knapp aulRerhalb der als fuBlaufig erreichbar definierten
Entfernung von 700m liegt.

Weitere Lebensmittelanbieter mit weniger als 150m? Verkaufsflache liegen innerhalb der
700m Distanz.

Die fulRlaufige Nahversorgung des Gebietes ist somit gewahrleistet.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich an der AhnatalstralRe zusatzlich
eine Apotheke.

An Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in der Umgebung des Plangebietes sind die
katholische Kirche an der Kreuzung Ahnatalstralle / Harleshduser Stral3e, die stadtischen
Kindertagesstatten Harleshausen und Harleshausen Il in ca. 200m Entfernung sowie die Ernst-
Leinius-Schule (Grundschule) in ca. 500m Entfernung vorhanden.

Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder befinden sich auf den Griinflachen zwischen den Gebauden
der Wohnstadt im gesamten Quartier zwischen Harleshduser Strale und Igelsburgstralle.

Das Plangebiet ist somit grundlegend mit den Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

ausgestattet.
11
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5.6 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist vollstandig anthropogen gepragt. Die unbebauten Freiflachen im Plangebiet
stellen sich liberwiegend als Abstandsgriin zwischen den Gebauden dar. Auf den Griinflachen
entlang der Harleshauser Strafl3e und siidlich der Gebaude Igelsburgstrale 19, 21 und23
befinden sich pragende zusammenhangende Gehdlzstrukturen aus Baumen und Strauchern.
Die Geholzstruktur an der Harleshauser Stral3e schirmt das Plangebiet optisch gegeniiber der
Stral3e ab.

Zusatzlich befinden sich auf den Griinflachen freistehende Einzelbaume, die teilweise der
Baumschutzsatzung der Stadt Kassel unterliegen.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir die Avifauna wurde in einem separaten Gutachten
untersucht, dessen wesentliche Inhalte in Kapitel 10.1.4 wiedergegeben sind.

5.7  Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet ist durch die Verkehrsemissionen (Larm, Abgase) der angrenzenden
AhnatalstraRe und der Harleshauser Stral3e vorbelastet (siehe Kapitel 4.1.6 und Kapitel 10.1.5).

Dariiber hinaus ist es gemal der Klimafunktionskarte 2019 des Zweckverbands Raum Kassel
als Uberwarmungsgebiet eingestuft (siehe dazu Kapitel 4.1.4).

5.8  Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache vollstandig
im Eigentum der Wohnstadt Stadtentwicklungs- und Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH.

5.9  Sozialquote

Am 28.09.2020 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel einen Anderungs-
antrag zur Erhohung der Sozialwohnungsquote beschlossen. Demnach gilt u.a., dass

e bei Abschluss von Durchfiihrungsvertragen mit Investoren mindestens 30 Prozent der
Flache der entstehenden Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnungsgroen im
geforderten Wohnungsbau zu realisieren sind und

In Abstimmung mit der Stadt Kassel setzt die Wohnstadt diesen Beschluss im geplanten
Vorhaben um. Fiir die Einzelheiten wird auf Kapitel 6.2 verwiesen.

12
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6. Stadtebauliches Konzept

6.1  Geplante baulich-raumliche Struktur / Sanierung

Ziel der Planung ist es, die bestehende 3-geschossige Bebauung mit Satteldach um ein
Geschoss zu erweitern. Die geplante Bebauung ist als zusatzliches Geschoss auf den bereits
bestehenden Hausern AhnatalstralRe 27 und 27A, IgelsburgstraBe 38 und 40 sowie Igelsburg-
stralBe 19, 21 und 23 vorgesehen (vgl. Abbildung 10). Zu den bereits genannten 42 Wohn-
einheiten kommen 14 neue Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von ca. 800 m? hinzu.
Die neu aufgesetzten Geschosse erhalten ein flachgeneigtes Pultdach mit einer extensiven
Begriinung. In Teilbereichen (Technik/Solarthermie) konnte auch ein Foliendach zur
Ausfiihrung kommen. Die Gesamthohe der Aufstockung liberschreitet die vorhandene Hohe
der bestehenden Satteldacher nur geringfiigig.

Um gestalterische Akzente zu setzen, sollen die neuen obersten Geschossebenen und die aus
der Gebaudefassade leicht herausspringenden Treppenhduser farblich abgesetzt werden. Die
Uiberdachten neuen 4-geschossigen Vorstellbalkone gliedern zudem die Giebel - und
Gartenfassaden.

Zusatzlich zu den baulich-gestalterischen MaBnahmen ist weiterhin geplant, die Bestands-
wohnungen auf einen zeitgemalRen Standard anzupassen. Hierzu zdhlen die Komplettsanie -
rung der Bader und die neuen Vorstellbalkone, die allen Mietern nach der Modernisierung
erstmals zur Verfiigung stehen. Umgeplant werden insbesondere die Leerwohnungen. Hier
sollen verschieden groBe Wohnungen entstehen, unter anderem sind Wohnungszusammen -
legungen liber zwei Geschosse (Maisonette) geplant. Es soll ein Wohnungsangebot von 2-5
Zimmer Wohnungen entstehen.

Nach der Modernisierung werden die Freianlagen, wie bereits im gesamten Gebiet durchge-
fuihrt, angepasst. Fiir die zusatzlichen neuen 14 Wohnungen werden PKW -Stellplatze nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel angelegt.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Visualisierung des Projektes sowie beispielhafte
Grundrissgestaltungen.

Abbildung 6: Ansicht aus Richtung Ahnatalstralle, Quelle: Wohnstadt
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Abbildung 7: Ansicht aus Richtung Harleshauser Strale, Quelle: Wohnstadt

Abbildung 8: Gartenansicht Igelsburgstrale 19-23, Quelle: Wohnstadt

Abbildung 9: Eingangsansicht Igelsburgstrale — Ahnatalstrale, Quelle: Wohnstadt
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6.2  Konzept zur Erfiillung der Sozialbindungsquote der Stadt Kassel

Zur Gewahrleistung der Sozialwohnungsquote der Stadt Kassel werden im Gebaude Igels-
burgstraBe 38 fiinf Sozialwohnungen bereitgestellt, davon zwei Wohnungen im neu er -
richteten Dachgeschoss (je 57m? Wohnflache) und drei Wohnungen im Bestandsgebiudeteil
(zwischen 41,6 m? und 69m? Wohnflache). Anzahl und Verortung der Wohnungen wurden mit
der Stadt Kassel abgestimmt. Die Sicherung erfolgt tiber den abzuschlieBenden
Durchfiihrungsvertrag.

6.3  Freiraumkonzept mit VerkehrserschlieBung und Stellplatznachweis

Die Freiflache im Blockinnenbereich wird im Zuge der BaumaRnahme punktuell aus Rettungs-
und ErschlieBungsbelangen liberarbeitet. Es werden stlich der Gebaude IgelsburgstralRe 38
und 40 sowie westliche der Gebaude Igelsburgstralle 19, 21 und 23 Stellpldtze neu angelegt
oder bestehende Anlagen erweitert, die durch einen Pflanzstreifen mit Bodendeckern und /
oder neu zu pflanzenden Baumen im Umfeld der Stellplatze begriint werden. Die durch die
Anlage der Feuerwehrzufahrt dstlich der Gebaude Igelsburgstralle 38 und 40 sowie
AhnatalstralRe 27 und 27A uiberbaute Kleinkindespielflache wird neu errichtet (siehe unten). Im
Zuge der Neuanlage von Wegen auf dem Grundstiick nordlich der IgelsburgstraBe entstehen
ebenfalls neue Pflanzflachen entlang der Wege, die mit heimischen Strauchern und Hecken
bepflanzt werden.

ErschlieBung

Pro Hauseingang sind zwei Anlehnbiigel fiir Fahrrader (= 4 Fahrradstellplatze) vorgesehen. Fiir
die 14 neuen Wohnungen sind nach Stellplatzsatzung der Stadt Kassel 28 Rad - Stellplatze
nachzuweisen, diese Anzahl wird somit erreicht.

Breite und Tiefe der Fahrradabstellanlage entspricht der Fahrradabstellplatzverordnung des
Landes Hessen. Zwischen den beiden geplanten Abstellbiigeln wird laut Fahrradabstellplatz-
verordnung des Landes Hessen ein Abstand von 1,2 Metern eingehalten. Zusatzlich werden
links und rechts der beiden Biigel jeweils 0,7m vorgesehen. Zusammen mit je 5 cm breiten
Biigeln ergibt sich eine Breite der Abstellanlage von 2,7 m.

Auf der Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind fiir die 14 neu entstehenden
Wohnungen 14 neue Pkw-Stellplatze zu schaffen. Durch die BaumaBnahme fallen 3 Stellplatze
weg, die ersetzt werden.

Die zusatzlichen Stellplatze fiir die Gebdude Ahnatalstralle 27 und 27A und Igelsburgstralle 38
und 40 werden auf der bisher nicht versiegelten Freiflache dstlich des Gebaudes Igelsburg-
stralle 38 und 40 angelegt (9 Stellplatze, inkl. Ersatz eines durch die Zufahrt verloren
gegangenen Stellplatzes). Fiir die zusatzlichen Stellplatze des Gebaudes Igelsburgstralle 19, 21
und 23 wird die vorhandene Stellplatzanlage ostlich des Gebaudes um 2 Stellplatze erweitert.
Weitere sieben Stellplatze werden durch die Erweiterung der vorhandenen Stellplatzanlage
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zwischen den Gebduden Igelsburgstralle 5B und 7 —auBerhalb des Geltungsbereichs-
nachgewiesen; dies wird im Durchfiihrungsvertrag vertraglich nachgewiesen.

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sollen ebenerdige, nichtunterkellerte
Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen seitlich mit einem mindestens 1,50 m breiten
Pflanzstreifen intensiv und dauerhaft begriint werden. Je angefangene 6 Stellplatze ist
zwischen diesen ein stadtklimafester, orts- und landschaftstypischer Baum als Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Diese Vorgaben der Stellplatzsatzung werden im Vorhaben weitgehend umgesetzt. Um die
zentrale Stellplatzanlage wird ein 1,5 m breiter Pflanzstreifen angelegt, der mit einem
Bodendecker bepflanzt wird. Ebenso wird ein Pflanzstreifen zwischen der Zuwegung zu den
Hauseingingen und der Stellplatzzufahrt angelegt. Ostlich angrenzend werden drei
Ersatzbdaume gepflanzt. Zwei weitere Baiume werden an der Zufahrt zur Stellplatzanlage
ostlich des Gebaudes Igelsburgstralle 19, 21 und 23 gepflanzt.

Von der Vorgabe der Stellplatzsatzung, je angefangener 6 Stellplatze zwischen diesen einen
Baum zu pflanzen, wird abgewichen. Ein Baum auf einem Parkplatz fiihrt regelmaRig zu
Problemen mit den Parkplatznutzern, da Aste, Laub und Vogelkot auf die Autos fallen. Da auf
der ostlich angrenzenden Griinflache ausreichend Platz vorhanden ist, werden die Baume im
raumlichen Zusammenhang mit der Stallplatzanlage auf der Rasenflache angepflanzt. An
dieser Stelle sind die Wachstumsbedingungen fiir Baume wesentlich giinstiger, so dass sich die
Gehdlze besser entwickeln kénnen.

Die neu angelegte Stellplatzzufahrt sowie die Wege zu den Hauseingdngen werden in
Betonpflaster ausgefiihrt.

Der Vorhabentrager wird dariiber hinaus fiir eine ausreichende Beleuchtung der Zuwegung zu
den Hausern sorgen sowie die Zufahrt zu den neu zu errichtenden Stellplatzen herstellen.

Feuerwehr

Die Feuerwehrzufahrt zum Gebdude Igelsburgstralle 38 und 40 samt der erforderlichen
Aufstellflache wird iiber die neu anzulegende Stellplatzzufahrt gewahrleistet. Die
Feuerwehrzufahrt mit zugehoriger Aufstellflache fiir das Gebdaude AhnatalstraBe 27 und 27A
erfolgt von der Ahnatalstralle aus liber eine mit Rasengittersteinen befestigte Griinflache. Die
Erreichbarkeit des Gebaudes Igelsburgstralle 19, 21 und 23 durch die Feuerwehr wird iiber die
vorbeifiihrende Igelsburgstralle gewahrleistet.

Durch die Neuanlage der Feuerwehrzufahrt fiir das Gebaude AhnatalstraRe 27 und 27A wird
eine Kleinkinderspielflache mit einem Sandkasten und einem Wipptier liberbaut. Diese
Elemente werden im Sinne von & 8 Abs. 2 HBO innerhalb des Geltungsbereichs in Richtung des
Gebaudes IgelsburgstralRe 38 verschoben und dort neu errichtet. Das Wipptier wird auf der
Griinflache zwischen neuem Sandkasten und Feuerwehrzufahrt neu aufgestellt.

Die vorhandenen Bestandsgebaude haben Aufenthaltsraume, deren anleiterbare Briistungs-
hohe unter 8 m liegt. Damit verbunden wird der zweite Rettungsweg iiber tragbare Leitern der
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Feuerwehr gesichert. Mit der Aufstockung betragt die Briistungshdhe mehr als 8 m, somit ist
die Anleiterbarkeit mit tragbaren Leitern nicht mehr gegeben.

Der zweite Rettungsweg muss dann entweder {iber bauliche Einrichtungen oder Rettungs-
gerate der Feuerwehr sichergestellt werden. Dabei stellen die Rettungsgerate der Feuerwehr in
Verbindung mit einer Feuerwehrzufahrt die iibliche und bis heute regelmaBig praktizierte
Losung zur Sicherstellung der Personenrettung im Brandfall dar.

Die Bestandsgeschosse von EG bis 2.0G sind teilweise noch vermietet und werden von den
aktuellen Mietern auch nach Modernisierung weiter bewohnt. Daher bleiben diese Wohnungen
im Wesentlichen unverandert. Aus diesem Grund bauen auch die neuen Wohnungen im
Dachgeschoss in ihrer Grundrissgestaltung (Brandwande / Trennwande / Entwasserung /
Anzahl WE) auf den darunterliegenden Geschossen auf.

Die Dachflachen sind von der Funktion und vom Zugang so geplant, dass sie Pflege- und
Wartungsarbeiten der technischen Anlagen und Dachbegriinung, jedoch nicht den Bewohnern
zu Aufenthaltszwecken dienen. Eine Rettungswegefiihrung liber die Dachflache scheidet aus,
da keine notwendige Treppe auf die Dachflache fiihrt, die eine ausreichende
Rettungswegfiihrung ermaglicht. Der entsprechende Dachaufbau mit Erhdhung des
Treppenhauses ist aus stadtebaulicher Sicht nicht empfehlenswert und widerspricht den
Vorgaben des stadtischen Gestaltungsbeirates. Weiterhin ware eine sichere
Verkehrswegefiihrung tiber das Dach fiir Personen sicherzustellen. Hier miissten aufgrund
einer moglichen Absturzgefahr (Absturzhdhe ca. 13 m) Umwehrungen entsprechend HBO & 41
vorgesehen bzw. angebracht werden. Um diesen Rettungsweg zu nutzen, miissten die Mieter
allerdings erst liber eine Dachluke mit Ausziehleiter aus der jeweiligen Wohnung auf das Dach
kommen (siehe dazu auch den Absatz zu Notleitern). Dies ist aus planerischer und
stadtebaulicher Sicht nicht angemessen und wiirde auch der gewiinschten fast vollflachigen
Dachbegriinung widersprechen.

Zudem gibt es entsprechend der HBO keine Anforderungen an die Dachflache fiir die
Feuerwiderstandsfahigkeit. Das Dach ist aus statischen Griinden als Holzkonstruktion mit
leichtem Griindach geplant, womit keine sichere Rettungswegfiihrung iiber das Dach
gewahrleistet werden kann.

Dariiber hinaus muss der zweite Rettungsweg gemal HBO & 36 Abs. 2, wenn er iiber
Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, eine erreichbare Stelle in der
Nutzungseinheit sein. Die Rettungswegfiihrung tiber Dach ist demnach keine HBO-konforme
Losung und Bedarf einer Abweichungsentscheidung. Da diese Losung aus o.g. Griinden nicht
die gleichen Schutzziele erreicht bzw. gleichwertig ist, ist diese Losung fiir den vorliegenden
Fall ungeeignet.

Aufgrund der Abhangigkeit der Grundrissgestaltung des neuen Dachgeschosses zu den
Bestandsgeschossen und der fehlenden Maéglichkeit gemeinschaftlich zu nutzende Flure zu
baulichen Rettungswegen (z.B. AuBentreppen) zu schaffen, ist dies keine angemessene Losung
flir einen zweiten Rettungsweg der neuen DG-Wohnungen.
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Die Anbringung von Notleiteranlagen fiir die neuen WE im DG kommt ebenfalls nicht in
Betracht, da die Verwendung von Notleiteranlagen die absolute Ausnahme darstellt.
Notleiteranlagen kdnnen i.d.R. nur von gesunden und eingewiesenen Personen genutzt
werden. Ob die Nutzung unter Stress im Gefahrenfall tatsachlich moglich ist, bleibt offen.
Altere Bewohner, kleine Kinder oder Menschen mit Behinderungen sind in der Regel nicht in
der Lage, Notleiteranlagen zu benutzen.

Die Herstellung eines Sicherheitstreppenraumes ist fiir 4-geschossige Gebaude uniiblich. Ein
Sicherheitstreppenraum erfordert einen hohen technischen Zusatzaufwand (Druckbeliiftungs-
anlagen, etc.) und stellt gegeniiber einem baulichen duBeren zweiten Rettungsweg die
schlechtere Alternative dar.

Die in den vorherigen Absatzen aufgezeigten Alternativen zur Rettungswegefiihrung kommen
unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen des Bauvorhabens nicht in Betracht.

In einer Ersteinschatzung zum geplanten Vorhaben hat die Feuerwehr der Stadt Kassel am 17.
Dezember 2020 per Email darauf hingewiesen, dass ab einer Briistungshohe von mehr als 8 m
der zweite Rettungsweg baulich oder {iber Rettungsgerate der Feuerwehr (Hubrettungs-
fahrzeug - Drehleiter) sicherzustellen ist. Da es, wie oben dargelegt, fiir die bauliche
Herstellung des zweiten Rettungsweges keine geeignete Maoglichkeit gibt, kommt unter den
Rahmenbedingungen des Vorhabens nur der Einsatz von Rettungsgerat der Feuerwehr in
Betracht. Die Feuerwehr weist diesbeziiglich darauf hin, dass fiir den Einsatz der Drehleiter in
der Regel Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen im Sinne der Musterrichtilinie Giber
Flachen fiir die Feuerwehr notwendig sind.

Aus diesen Griinden wird eine Feuerwehrzufahrt im Rahmen der Aufstockung fiir die Gebaude
AhnatalstralBe 27 und 27a realisiert. Die geplante Feuerwehrzufahrt verlauft liber eine
okologisch geringwertige Rasenflache. Die bauliche Ausfiihrung erfolgt mittels
Rasengittersteinen, die einen begriinten Offnungsanteil von ca. 42% pro Quadratmeter haben,
so dass die Versiegelung beschrankt wird.

Im Bereich der Igelsburgstrale entfillt durch die Feuerwehrzufahrt kein Stellplatz im 6ffent-
lichen Raum. Im Bereich der Ahnatalstralle befindet sich im Bereich der Feuerwehrzufahrt ein
nicht explizit als Parkplatz ausgewiesener und nicht mit Stellplatzmarkierungen versehener
Bereich fiir straBenbegleitendes Parken in Langsaufstellung. Von dieser Flache werden 5 Meter
fiir die Feuerwehrzufahrt bendtigt. Die Lange des Bereichs fiir strallenbegleitenden Parken
wird somit um ca. eine Pkw-Lange reduziert. Es erfolgt kein Wegfall von ausgewiesenen
Stellplatzen.

Die Lage der Freihalteflache fiir die Feuerwehrzufahrt ist in nachfolgender Abbildung
dargestellt.
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Ahnatalstrae

Q)

Abbildung 12: Lage der Freihalteflache fiir die Feuerwehrzufahrt an der AhnatalstralRe (schraffierte hellgriine Flache
am oberen Rand der Abbildung; Quelle: Wohnstadt)

6.4  Strom- und Energieversorgung, Wasserversorgung, Energiekonzept
Versorgung

Die Versorgung des Vorhabengebietes mit Strom soll durch die vorhandenen Anschliisse iiber
das von Seiten des Energieversorgers bestehende Netz erfolgen.

Die Versorgung mit Heizenergie ist als Anschluss an das vorhandene Gasversorgungsnetz
vorgesehen. Eine entsprechende Gasleitung liegt im Quartier.

Die Trinkwasserversorgung soll iiber das vorhandene Rohrleitungsnetz erfolgen.

Energiekonzept

Im Zuge der Aufstockung erfahren die Bestandsgebaude eine umfassende energetische
Aufwertung. Sowohl fiir den Neubauteil (Aufstockung), als auch die Bestandsgebaude wird mit
den geplanten MalRnahmen, in Verbindung mit der Einbindung erneuerbarer Energien, der
Standard eines KfW -Effizienzhaus-55 erreicht.

Die geplante Anlagentechnik besteht aus einem Gas-Brennwertkessel, einer Abluftanlage mit
Abluftwarmepumpe und einer Solarthermieanlage zur Unterstiitzung der Warmwasser -

bereitung. Der CO2-Ausstol fiir die 4 Bestandsgebaude nérdlich der Igelsburgstralie belduft
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sich derzeit beispielsweise auf 72,5 [kg/m?a], bei einer Gesamtwohnflache von 842 m2 Nach
der vollumfinglichen Modernisierung betragt der CO2-AusstoR 9,3 [kg/m?a], bei einer
Gesamtwohnflache von 1.121 m?. Das entspricht einer Reduktion des CO2 -AusstoRes um ca.
87 %. Das gleiche energetische Niveau wird auch siidlich der Igelsburgstrae realisiert.

Laut Stavo-Beschluss 101.18.379 sollen die kommunalen Anstrengungen zum Klimaschutz so
verstarkt werden, dass eine nachhaltige und messbare Reduktion der CO2 -Emissionen erreicht
wird. Der Vorhabentradger hat sich diesen Ansatz zu eigen gemacht und leistet mit der oben
beschriebenen Reduktion der CO2 Emissionen eine deutliche und messbare Einsparung.

Dieser Ansatz im baulichen Bestand wird daher als ausreichender Beitrag zur angestrebten
Reduktion der CO2-Emissionen im Stadtgebiet bewertet. Auf ein dariiberhinausgehendes,
gesondertes Energiekonzept kann daher verzichtet werden.

6.5 Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird in den vorhandenen Abwasserkanal werden.

Nach Einschatzung von KasselWasser sind die vorhandenen 6ffentlichen Kanale ausreichend
dimensioniert, um das zuséatzlich anfallende Schmutzwasser aufzunehmen.

6.6 Dach- und Oberflachenwasser

Das auf den Dach- und Oberflachen der geplanten BaumaBnahme anfallende Niederschlags-
wasser wird nach der Aufstockung der Geschosse an die bereits bestehende Entwasserung der
Bestandsgebaude angeschlossen. Die vorgesehene extensive Begriinung der Pultdacher
verzogert und reduziert den Abfluss des Niederschlagswassers von den Dachern.

Nach Einschatzung von KasselWasser sind die vorhandenen 6ffentlichen Kanale ausreichend
dimensioniert, um das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser aufzunehmen.

6.7  Miillentsorgung

Zur Miillentsorgung werden entsprechende Standorte fiir die standardmafig erforderlichen
Abstellflachen der Tonnen fiir Restmiill, Papiermiill sowie Biomiill auf den Gemeinschafts-
flachen des Grundstiicks vorgesehen (siidlich des Gebaudes Igelsburgstralle 38 und 40 und
norddstlich des Gebaudes Igelsburgstralle 19, 21 und 23 an der Igelsburgstralle sowie
nordostlich des Gebaudes AhnatalstraBe 27 und 27A an der Ahnatalstral3e). Die
Miillentsorgung wird iiber die Stadtreiniger Kassel erfolgen.

21



Vorhabenbezogener Bebauungsplan IV/13 , Ahnatal-/IgelsburgstraBe - Begriindung

7. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Die Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:

Aufstockung bestehender 3- geschossiger Wohngebaude um 1 Geschoss zur
Innenverdichtung und zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums im Stadtteil Harleshausen
sowie Anbau von Balkontiirmen

Schaffung der erforderlichen zusatzlichen Stellplatze

Reduzierung des sommerlichen Uberwirmungspotenzials der Gebiude durch Anlage einer
Dachbegriinung

Nachhaltige Qualifizierung bestehender Bausubstanz zur Schaffung preisgiinstigen
Wohnraums fiir breite Bevdlkerungsschichten in Verbindung mit dem Angebot von neuem
preisgebundenem Wohnraum auf der Grundlage der von der Stadt Kassel beschlossenen
Sozialwohnungsquote
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8. Planungsalternativen

Folgende Planungsalternativen wurden im Sinne von & 3 Abs. 1 BauGB gepriift:

Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Die Wohnstadt hat entsprechend ihres Gesellschaftervertrages die Aufgabe, die Wohnraum -
versorgung fiir breite Bevolkerungsschichten zu gewahrleisten. Wie in ganz Kassel besteht
auch im Stadtteil Harleshausen ein Bedarf an Wohnungen.

Der Verzicht auf die Durchfiihrung des Vorhabens wiirde daher bedeuten, die Chance fiir eine
Erweiterung des lokalen Wohnungsangebotes fiir mittlere bis niedrige Einkommensgruppen zu
vergeben. Die Nichtdurchfiihrung ist daher keine realistische Option.

Verlagerung des Vorhabens

Die Verlagerung des Vorhabens auf Alternativflachen scheidet aus, da im Stadtteil keine
weiteren Flachen im Eigentum des Unternehmens existieren und sich das Vorhaben durch die
vorhandene Bestandsbebauung an keiner anderen Stelle so wirtschaftlich und stadtebaulich
sinnvoll integrieren lieBe wie am geplanten Standort.

Die Verlagerung des Vorhabens scheidet daher als Option aus.

Ersatz der Aufstockung durch Neubebauung

Die Stellung der Gebaude AhnatalstralSe 27 und 27A und Igelsburgstralle 38 und 40 wiirde
eine Verbindung der Baukdrper durch einen Erganzungsneubau ermdglichen, in dem die
geplante Zahl der Wohnungen aus der Aufstockung integriert werden konnte.

Durch die Neubebauung wiirde jedoch zusatzlich zur Versiegelung durch erforderliche Stell-
platze weitere bisher unversiegelte Flache versiegelt werden. Ein Liickenschluss wiirde die
Durchliiftungssituation im Quartier einschranken und durch die Vernichtung unversiegelter
Flache den Hitzestress im Quartier gegeniiber der zusatzlichen Baumasse durch die
Aufstockung zusatzlich erhéhen (Zur siedlungsklimatischen Situation im Plangebiet und den
Planungsempfehlungen siehe Kapitel 4.1.4).

Der Ersatz der Aufstockung durch eine liickenfiillende Neubebauung ist daher aus
siedlungsklimatischer Sicht keine Planungsalternative.
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9. Inhalte des Bebauungsplans

9.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

9.1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO,
& 4 BauNVO0, & 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. & 12 Abs. 3a BauGB)

Die in Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssigen, der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
sind unzulassig.

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Es sind nur solche Nutzungen und Vorhaben zul3ssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind
zuldssig.

Begriindung:

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet begriindet sich aus der Nutzungscharakteristik
des Plangebietes und seiner Umgebung.

Neben den Wohnnutzungen im Quartier zwischen Ahnatalstralle und IgelsburgstraBe finden
sich entlang der umgebenden Hauptstral3en kleinere Einzelhandels- und Gewerbenutzungen,
die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie eine Kirche (Katholische Pfarrgemeinde Herz
Marid).

Der Ausschluss gemalR & 1 Abs. 5 und 6 BauNVO von gemal3 & 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie von gem. Abs. 3 ausnahmsweise
zuldssigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von Anlagen fiir Verwaltungen beruht
auf dem Stellplatzbedarf solcher Einrichtungen, der im Plangebiet nicht nachgewiesen werden
kann.

Ebenso sind fiir die in Allgemeinen Wohngebieten entsprechend der genannten
Rechtsgrundlagen zuldssigen nicht stérenden Handwerksbetriebe und die ausnahmsweise
zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbegebiete im Plangebiet keine geeigneten Flachen
fiir die Betriebsgebaude und die zugehdrigen AuBenflachen (z.B. Lagerflachen) vorhanden,
weswegen sie gemald & 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen werden.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen beruht auf der {iblichen Auspragung
dieser Nutzungen, die sich nicht in die vorhandene stadtebauliche Struktur einfligen. Demnach
implizieren Gartenbaubetriebe in der Regel einen hohen Flachenbedarf, der innerhalb des
Plangebietes nicht untergebracht werden kann. Tankstellen wirken demgegeniiber nicht wie
Gebaude, sondern wie groStechnische Anlagen und sind somit ebenfalls nicht mit der
bestehenden stadtebaulichen Struktur vereinbar.
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Neben einer Wohnnutzung sind somit noch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. & 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB allgemein zulassig.

Auch wenn der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch reine
Wohnnutzung gepragt ist und eine Wohnnutzung weiterhin vorgesehen ist, befindet er sich in
einem Gebiet mit erganzenden Nutzungen, die eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
rechtfertigen. Dariiber hinaus soll durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes bei
Anderung der Bedarfssituation eine im Rahmen der Baugebietscharakteristik zul3ssige
Nutzungsentwicklung des Wohngebaudebestandes ermoglicht werden, ohne den
Bebauungsplan dndern zu miissen. Eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages wiirde in
diesem Fall ausreichen.

Die Festsetzung, dass nur solche Vorhaben, resp. Nutzungen, im Gebiet zul3ssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager verpflichtet hat, fiihrt nicht zu einer unzuldssigen
Nutzungsgliederung des Gebietes und damit zu einem Etikettenschwindel bei der Festsetzung
der Gebietstypik, sondern entspricht den Bestimmungen des Baugesetzbuches zum Vorhaben -
und ErschlieBungsplan, resp. zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (& 12 Abs. 3a BauGB).

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m &8 18 und 19 BauNVO)

Die in der Planzeichnung fiir die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzte maximal zulassige
Gebaudehohe (GH) hat als Bezugspunkt die Fahrbahn der IgelsburgstraBBe auf Hohe des
Gebaudes Igelsburgstr. 23 (mit der Bezugshdhe von 205,5 m tiber NHN).

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehohen diirfen durch Technikauf-
bauten sowie Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m
iberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet nordlich der Igelsburgstrale sowie auf dem Flurstiick 32/40, Flur
11, Gemarkung Harleshausen im Allgemeinen Wohngebiet siidlich der Igelsburgstralle darf die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von Stellplatzen mit deren
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen nach & 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5
tiberschritten werden.

Auf dem Flurstiick 32/31, Flur 11, Gemarkung Harleshausen, im Allgemeinen Wohngebiet
stidlich der IgelsburgstraBBe darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflachen von Stellplatzen mit deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen nach & 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 {iberschritten werden.

Begriindung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) und durch die
Geschossflachenzahl (& 20 BauNVO0) sowie durch die maximal zuldssige Gebaudehohe und
Anzahl der Vollgeschosse geregelt.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl errechnen sich aus den geplanten Abmessungen
der Gebaude im Verhaltnis zum Baugrundstiick und sind auf die erste Nachkommastelle

aufgerundet. Dementsprechend wird fiir das Allgemeine Wohngebiet nordlich der
25



Vorhabenbezogener Bebauungsplan IV/13 , Ahnatal-/IgelsburgstraBe - Begriindung

Igelsburgstrale eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,7 sowie fiir das Allgemeine Wohngebiet
stidlich der IgelsburgstraRe eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 1,0 festgesetzt, um das
konkrete Vorhaben realisieren zu kdnnen.

Die auf dem Flurstiick 32/31 festgesetzte, von der Festsetzungen auf dem Nachbarflurstiick
32/40 abweichende Uberschreitung der GRZ ergibt sich daraus, dass die beiden Flurstiicke
grundbuchrechtlich getrennte Grundtiicke darstellen und die planungsrechtliche Festsetzung
der vorhandenen und erweiterten Stellplatzanlage im Vergleich zur Grundstiicksflache eine
hohere GRZ erfordert. Die festgesetzten Uberschreitungen dienen der Vorhaltung der
erforderlichen Stellplatze, unterschreiten die gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO genannte Grenze
von 0,8 und sind stadtebaulich vertretbar.

Die maximal zuldssigen vier Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Gebaudehdhe ergeben
sich aus dem Bauentwurf, einschlieBlich eines Zuschlags von max. 70 cm als Puffer im Rahmen
der Baurealisierung. Durch ihre Festsetzung soll eine stadtebaulich vertragliche
Hohenentwicklung gewahrleistet werden. Die Gebaudehohe ist iiber Normalhdhennull
angegeben und ebenfalls auf die erste Nachkommastelle gerundet. Mit der Festsetzung der
Gebdudehohe in Verbindung mit der Vollgeschossanzahl kann zudem die Errichtung von einem
Staffelgeschoss auf den planungsrechtlich zuldssigen Vollgeschossen aus stadtebaulichen
Griinden wirksam ausgeschlossen werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehshe durch Technikaufbauten, Briistungen und
Absturzsicherungen wird festgesetzt, um die nachtragliche Installation von
Solarthermieanlagen sowie fiir den Gebdaudebetrieb notwendigen technischen Anlagen zu
ermoglichen sowie Sicherheitsaspekten Rechnung zu tragen. Die Uberschreitung bis zu einer
Hohe von maximal 1,5 m wird als stadtebaulich vertretbar bewertet.

Die iiber das Plangebiet verlaufende Richtfunkstrecke verlauft deutlich oberhalb der geplanten
Gebiudehdhe, inklusive der Uberschreitungsmoglichkeit durch technische Anlagen, und wird
somit durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

9.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die {iberbaubare Grundstiicksflache wird mit Baugrenzen zeichnerisch als baukdrperahnliche
Festsetzung in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Balkone, Terrassen, Loggien und Kellerabgange in Trockenraume und Waschkiichen diirfen die
festgesetzten Baugrenzen auf 40% der Lange der westlichen bzw. siidlichen Fassaden um bis
zu 3,0 m Uiberschreiten. Die auskragenden Elemente sind hinsichtlich der konkreten Lage, Tiefe
und Breite entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie der Ansichten im
Durchfiihrungsvertrag zulassig.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von & 14
BauNVO entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zulassig.
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Begriindung:

Die festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen vollziehen die Stellung der vorhandenen
Gebdude mit einem Abstand von 0,5 Metern, gemessen ab dem ungedammten Sockelbereich,
nach und sind so bemessen, dass eine eventuelle spatere Erweiterung der geplanten Dammung
innerhalb der Baugrenzen zuldssig ist.

Die gebaudescharfe Abgrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache im nordlichen Bereich
des Gebaudes AhnatalstraBe 27 und 27A folgt den Empfehlungen des schalltechnischen
Gutachtens (siehe dazu Kapitel 10.1.5). Balkone Terrassen, Loggien und Kellerabgdnge kénnen
als untergeordnete bauliche Anlagen entsprechend der Festsetzung iiber die iberbaubare
Grundstiicksgrenze vortreten.

Die explizite Festsetzung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen wurde zur Verdeutlichung der Regelung des Baugesetzbuches aufge-
nommen. Sie dient dazu, die Anlage der notwendigen Stellplatze, der Zuwegungen zu den
Gebauden, der Miillabstellanlagen, der bestehenden Versorgungsflachen fiir Elektrizitat und
Post sowie der Kinderspielflache planungsrechtlich abzusichern.

9.1.4 Versorgungsflachen

Die von den stadtischen Werken im Bestand genutzten Flachen werden als Versorgungsflache
festgesetzt, um diese planungsrechtlich zu sichern.

9.1.5 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte bestehende StraBenflache der IgelsburgstraBe wird als
offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Begriindung

Die Festsetzung vollzieht lediglich die bestehende bauliche und rechtliche Situation nach, da
der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Verbindung der beiden
Baugebiete den dazwischen liegenden Abschnitt der IgelsburgstraBe mit umfasst.

9.1.6 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind in den vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der
Harleshaduser Stral3e oder siidlich des Gebaudes Igelsburgstralle 19, 21 und 23 sowie an dem
Garagentrakt auf dem Flurstiicke 32/5 (Flur 11, Gemarkung Harleshausen) 14 kiinstliche
Fledermausquartiere einzurichten (Fledermauskasten bzw. Fledermausniststeine).

Innerhalb des Geltungsbereichs sind in den vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der
Harleshauser Strale oder siidlich des Gebaudes IgelsburgstraBe 19, 21 und 23 und in den
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vorhandenen bzw. entstehenden Gebaudestrukturen insgesamt vier Halbhohlenbriiterkasten
sowie zwei Nisthdhlen einzurichten.

Begriindung

Erganzend zu den in der Textfestsetzung genannten Anzahl an Fledermausquartieren werden
weitere sechs GroBraumnisthohlen am Garagentrakt auf dem Flurstiick 32/5 /Flur 11,
Gemarkung Harleshausen), also in raumlicher Nahe, errichtet — dies wird im
Durchfiihrungsvertrag vereinbart, da die Flache zwar im Eigentum des Vorhabentragers steht,
aber aullerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Fiir die Fledermausfauna und fiir die Avifauna konnen durch Etablierung der genannten CEF-
Mallnahmen (measures that ensure the continued ecological functionality = MalBnahmen, die
eine dauerhafte 6kologische Funktion gewahrleisten) zur Aufrechterhaltung der dkologischen
Funktion und bei Beachtung der Vorgaben zur Bauzeit (siehe dazu Kapitel 9) artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden (siehe dazu Kapitel 10.1.4).

9.1.7 Passiver Schallschutz fiir schutzbediirftige Raume nach & 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in
Gebauden, die nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes neu errichtet oder
wesentlich baulich gedndert werden und fiir schutzbediirftige unbebaute
AufRenwohnbereiche

Das Plangebiet und hier besonders die den Stralen zugewandten Gebaudefassaden sind durch
Strallenverkehrslarm belastet. Die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, fiir ein allgemeines Wohngebiet kénnen nur in riickwartigen
Teilbereichen eingehalten werden. Fiir die restlichen Fassaden wird ein passiver Schallschutz
festgesetzt.

Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018-1 betragen:
Gebdude Ahnatalstralle 27/27A

West- und Nordfassade V
Sudfassade v
Ostfassade, nur Haus 27 1%
Gebaude Igelsburgstrale 38/40
Woestfassade vV
Nord- und Siidfassade v
Gebaude Igelsburgstralle 23
Woestfassade Vv
Nord- und Siidfassade v

Gebaude Igelsburgstralle 21
Siidfassade v

Alle nicht aufgefiihrten Fassaden: Il
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Fiir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern in den Larmpegelbereichen IV und V ist ein
geniigender Luftaustausch gem. DIN 1946-6 sicherzustellen, ohne dass das Fenster gedffnet
werden muss.

Weitere bauliche Ausfiihrungen von Bauteilen sind nach der DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau, in der jeweils giiltigen Fassung zu realisieren.

Von den pauschalen Festsetzungen zum passiven Schallschutz kann abgewichen werden, wenn
unter Beriicksichtigung konkreterer Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird.

Am Tage soll im AuBenbereich der um 5 dB erhdhte Immissionsgrenzwert fiir WA-Gebiete
(also 64 dB) nicht liberschritten werden. Bei Uberschreitung dieses Zielwertes im
Aufllenwohnbereich ist ein Immissionsschutznachweis vorzulegen.

Immissionsschutznachweis AuRBenwohnbereich:

Bei Einrichtung von AuBenwohnbereichen (zum ,Wohnen® dienende Gartenbereiche, Terras-
sen, Balkone und Loggien) ist ein rechnerischer Nachweis auf der Grundlage der Rechenvor-
schrift RLS-90 ,,Richtlinie fiir den Larmschutz an Strallen® vorzulegen, dass durch geeignete
MaBnahmen wie beispielsweise Wande, Glasfassaden, (Teil -)Einhausungen etc. sichergestellt
ist, dass im AuBBenwohnbereich der um 5 dB erhohte Immissionsgrenzwert fiir WA-Gebiete
(also 64 dB) nicht iiberschritten wird. Dieser Nachweis ist fiir die Gebaudebereiche zu
erbringen, fiir die in den Planen im Anhang der Begriindung am Tage ein mal3geblicher
AuBenlarmpegel von mehr als 65 dB(A) angegeben ist. Als Emissionspegel fiir die
Gerduschabstrahlung sind dabei zu beachten:

Ahnatalstralle West Lm;E;T = 63 dB(A)
Ahnatalstralie Ost Lm;E;T = 61 dB(A)
Harleshduser StralRe Nord  Lm;E;T = 64 dB(A)
Harleshauser StrafRe Siid Lm;E;T = 65 dB(A)

Begriindung

Die vorhandene Bebauung ist larmtechnisch von den angrenzenden Stral3en belastet. Das
erstellte Lirmgutachten? hat dabei eine Uberschreitung sowohl der Orientierungswerte nach
DIN 18005, als auch eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV
festgestellt. Da eine Uberschreitung der Orientierungswerte an viel befahrenen
HauptverkehrsstraBBen nicht ungewdhnlich ist, zur Bereitstellung eines zeitgemafen, den
Mindestausstattungsstandards entsprechenden Wohnungsangebotes aber auf
AuBenwohnbereiche nicht verzichtet werden soll, erfolgt eine differenzierte Festsetzung der
Beurteilungslarmpegel. Diese Pegel sind im spateren Baugenehmigungsverfahren der
Berechnung erforderlicher Schallddmm-Male fiir schutzbediirftige Raume nach DIN 4109
sowie der Ermittlung notwendiger SchallschutzmalRnahmen an AuBenwohnbereichen nach

2 Akustikbiiro Goéttingen (16.12.2020) Schalltechnisches Gutachten (Nr. 20440) zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. IV/13 , Ahnatal-, IgelsburgstraRe” in Kassel-Harleshausen
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RLS-90 zugrunde zu legen. Die maf3geblichen AuRenlarmpegel kénnen dem Anhang der
vorliegenden Begriindung entnommen werden.

9.1.8 Teile baulicher Anlagen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und Flachen fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Die Dachflachen sind auf mindestens 90 % ihrer Flache mit einer standortgerechten Vegetation
extensiv zu begriinen. Die Starke des Dachbegriinungssubstrats darf im Mittel 7 cm nicht
tiberschreiten. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die zusammenhangenden Baum- und Gehdlzstreifen entlang der Harleshauser StralRe sowie
siidlich der Gebaude Igelsburgstralle 19, 21, 23 sind in naturnaher Weise zu gestalten,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte und
einheimische Geholze zu ersetzen. Dabei gilt, dass die festgesetzten Erhaltungsflachen zu
mindestens 80% mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen sind, und zwar zu 50% mit
Baumen und zu 50% mit Strauchern.

Im Bereich der Kronentraufe und der Wurzelbereiche (= Kronenbereich plus 1,5 m)
vorhandener Geholze sind MaBnahmen und Eingriffe an der Bodenoberflache mit
vitalitatsschadigender Beeintrachtigung unzuldssig. Die Kronentraufen und Wurzelbereiche
sind von privaten Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen usw. freizuhalten.
Flachenbefestigungen sind im Kronentraufbereich und im Wurzelbereich nur in Form einer
wassergebundenen Deckschicht zuldssig.

Von der festgesetzten Lage von neu zu pflanzenden Baumen darf abgewichen werden, wenn
dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist.

Begriindung

Mit der Festsetzung einer Dachbegriindung soll ein Beitrag zum siedlungsklimatischen
Ausgleich der groBeren Baumasse durch die zusatzlichen Geschosse und der zusatzlich
erforderlichen Stellplatze geleistet werden.

Nach statischer Uberpriifung des geplanten Dachaufbaus kommt auf dem geplanten Flachdach
nur ein Sedumteppich mit einer Substratschicht von im Mittel 7 cm in Frage. Der vom
Vorhabentrager geplante Aufbau des Griindachs entspricht der Richtlinie fiir Dachbegriin-
ungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn.

Da auf den Dachern die nachtragliche Installation von Solarthermieanlagen moglich sein soll,
und eine Begriinung unter der Solarthermieanlage keine energetischen Vorteile bringt, wird ein
Teilbereich von 10 % der Dacher, der fiir die Errichtung der Anlagen ungefahr notwendig ist,
von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen.

Durch die Festsetzung des Erhalts der vorhandenen Geholzstrukturen soll einerseits ein Beitrag
zur dauerhaften Sicherung der siedlungsdkologischen Situation im Quartier geleistet werden,
da vor allem durch die Geholzstrukturen entlang der Harleshauser Stral3e eine

Feinstaubbindung erreicht wird. Andererseits sollen die Gehdlzstrukturen dauerhaft als
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avifaunistische Lebensraume zur Verfiigung stehen, da diese von Fledermausarten, wie der
Zwerg- und Bartfledermaus, die von Gebdudebriitern sicher zur Nahrungssuche genutzt
werden. Fiir die Nutzung als Nahrungsraum kann das Vorhaben nur als unkritisch angesehen
werden, wenn in die relevanten Bereiche nicht eingegriffen wird.

Die Festsetzung zur Flexibilisierung der Standorte der als neu zu pflanzend festgesetzten
Baume soll dazu dienen, die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zu erleichtern,
da zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht alle technischen und verkehrlichen Aspekte
abschlieBend im Detail aufgearbeitet werden kdnnen. Das betrifft vor allem tatsachliche
Leitungsverlaufe.

9.2  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
9.2.1 Dachflachen (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 91 HBO)

Die Dacher sind als Flach- bzw. flachgeneigtes Dach mit einer Neigung bis zu 3° herzustellen.

Begriindung

Durch die Festsetzung soll die stadtebauliche Integration des Vorhabens gewahrleistet sowie
die Grundlage fiir die Anlage einer Dachbegriinung geschaffen werden.

9.3 Hinweise
9.3.1 Stellplatzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Ahnatalstralle /
Igelsburgstralle” gilt die ,,Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen
und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader (Stellplatzsatzung)® der Stadt Kassel in
ihrer jeweils giiltigen Fassung. Abweichend von der Stellplatzsatzung ist innerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Anlage von bis zu 9 Stellplatzen
in Reihe mit einer Baumpflanzung in raumlicher Nahe der Stellplatze zulassig.

9.3.2 Sonstige Gesetze, Normen und Verordnungen

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften, die Rechtsgrundlage planungsrechtlicher
Festsetzungen sind, hier DIN 1946-6, DIN 18005 und DIN 4109, kdnnen bei der Stadt Kassel,
Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, zu den iiblichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

9.3.3 Befahrbarkeit durch Feuerwehr

Es sind die Vorschriften der ,Richtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr - Hessen“ zu beachten.
Auf den Grundstiicken sind entsprechend der Vorschriften Zufahrten fiir die Feuerwehr mit
den erforderlicher Aufstellflache sowie hindernisfreien Gelandestreifen herzustellen. Fiir die
Zu- oder Durchfahrt durch die Feuerwehr ist eine lichte H6he von mindestens 3,50 m zu
gewidhrleisten und der Bereich zwischen anzuleiternder AuRenwand und Aufstellflache frei von
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baulichen Anlagen oder Baumen zu gestalten. Das Abstellen von Pkw kann ausschlieBlich
auBerhalb der Feuerwehr Zu- oder Durchfahrten erfolgen, um die Erreichbarkeit der Gebaude
durch Rettungsfahrzeuge nicht zu behindern.

9.3.4 Richtfunkstrecke

Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke, deren Fresnelzone sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 53 und 83 m tiber Grund befindet. Zur Mittellinie ist ein vertikaler
Schutzabstand von +/- 15 m sowie ein horizontaler Schutzabstand von +/- 30 m einzuhalten.

9.3.5 Naturschutzmalinahmen

Die Beeintrachtigung fiir Fledermause und gebdudesiedelnden Vogelarten z.B. im Bereich der
Fassaden, Dachiiberstanden und Dachbdden sind vor Beginn der Gebaudearbeiten durch das
Ausbringen von Nistkadsten bzw. Niststeinen auszugleichen. Die Ausbringungsorte miissen mit
einem erfahrenden Vogelkundler abgestimmt werden und wirksam sein.

Arbeiten an den Fassaden oder den Dachern der Gebdaude miissen in der Inaktivitatszeit der
Fledermduse und Vogel zwischen 1. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar erfolgen. Sollten die
Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt stattfinden, so miissen im vorangegangenen Winter (bis
Ende Februar) entsprechende Niststrukturen verschlossen werden. Zur Absicherung des
Erfolges der MaBnahmen sind im Friihjahr vor MaBnahmenbeginn zwei Kontrollbegange auf
eine moglicherweise noch vorhandene Brut-Nutzung durchzufiihren.

9.3.6 Bodendenkmale

Bodenfunde sind gem. & 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an
das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie und Paldontologie, Marburg oder an
die Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Kassel zu richten.

9.3.7 Baume

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der
jeweiligen Fassung.

9.3.8 Kunstwerk "7000 Eichen"

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem Kunstwerk "7000 Eichen"
betroffen.

9.3.9 Dachbegriinung, Baumpflanzungen

Fiir den Begriinungsaufbau einer Extensivbegriinung gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.6.1
gelten erganzend bzw. abweichend von DIN 18916 und DIN 18917 sowie erganzend zu bzw.
abweichend von ATV DIN 18320 die Kriterien der aktuellen FLL-Dachbegriinungsrichtlinie.
Eine ganzjahrige gefahrlose Begehbarkeit sowie der Brandschutz sind nachzuweisen.
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Fiir die Baumpflanzungen gelten gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.6.2 die Empfehlungen der
jeweils aktuell giiltigen FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.; Empfehlungen fiir Baumpflanzungen; Teil 2). Die DIN 18920 bzw. RAS LP 4 sowie das
~Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen in der jeweils aktuellen Fassung sind
zu beachten.

9.3.10 Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.
Insbesondere sind die mit der BaumaRnahme verbundenen Eingriffe in das Schutzgut Boden so
gering wie moglich zu halten, damit Boden nicht unverhaltnismaRig beansprucht werden und
die natiirlichen Bodenfunktionen in den nicht bebauten Bereichen soweit wie moglich erhalten
bleiben bzw. wiederhergestellt werden kdnnen. Sorgsamer Umgang mit Boden ist besonders
auf Flachen geboten, die nur bauzeitlich in Anspruch genommen und nach Bauabschluss
wieder begriint werden. Der Boden ist daher vor Verdichtung iiber das eigentliche Baufeld
hinaus zu schiitzen, auf sachgerechten Abtrag und Lagerung des Bodens ist zu achten.

9.3.11 Versickerung von Niederschlagswasser

Der Bauherr hat bei Bedarf rechtzeitig (mindestens 4 Wochen) vor Baubeginn bei der Unteren
Wasser- und Bodenschutzbehorde der Stadt Kassel eine wasserrechtliche Erlaubnis zur
Versickerung von Niederschlagswasser zu beantragen; Merk- und Arbeitsblatter A138 und
M153 der Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) sind zu
beachten.

10. Auswirkungen der Planung auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 24.06.2004 hat der Gesetzgeber eine generelle
Pflicht zur Umweltpriifung (UP) fiir alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt. In § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege genannt. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in & 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach & 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen. Die Schutzgiiter werden daher nachfolgend iiberschlagig beurteilt
hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen. Aufgrund der Aufstellung des
vorhabebezogenen Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB kann auf
die Erstellung eines separaten Umweltberichts verzichtet werden.
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10.1.1 Ortsbild

Das Plangebiet ist in siidliche und 6stliche Richtung durch dreigeschossige Zeilenbauten mit
Satteldach gepragt. In nordliche und westliche Richtung erstrecken sich zwei- bis drei-
geschossige Gebdude.

Diese Bebauungsstruktur wurde in den letzten Jahren an einzelnen Stellen im Umfeld des
Plangebietes bereits durch Neubauten mit Flachdach aufgebrochen. Besonders hervorzuheben
ist dabei der ausgedehnte Neubaukomplex unmittelbar gegeniiber der Einmiindung der
Isenburgstrale mit seinem dreigeschossigen Flachdachbau unmittelbar an der Harleshauser
Stralle.

Das Bauvorhaben der Wohnstadt greift diese neue Baustruktur im Gebiet auf und entwickelt
sie auf der Grundlage der vorhandenen dreigeschossigen Baustruktur weiter. Die geplante
Aufstockung wird in diesem Zusammenhang durch ihre farbliche Gestaltung als neues
Bauelement betont.

Die Firsthdhe der Aufstockung tiberschreitet die der Bestandsgebdude nur geringfiigig (vgl.
Abbildung 10). In Verbindung mit der bestehenden allseitigen Eingriinung der Wohnstadt-
Gebaude durch ortsbildpragenden Baumbestand wird die optische Fernwirkung der nach
Aufstockung viergeschossigen Gebaude reduziert. Die Gebaude sind durch die bestehende
Eingriinung der Sichtbarkeit von den umgebenden Wohngebieten weitgehend entzogen

Insgesamt sind daher die Auswirkungen der Aufstockung auf das Ortsbild als nicht erheblich zu
bewerten.

10.1.2 Verkehr und technische Infrastruktur

Im Rahmen der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll zur ErschlieBung
der zusatzlich notwenigen Stellplatze eine Zufahrt mit Anbindung an die Igelsburgstralle
angelegt werden. Auf Grund der geringen Anzahl von 14 zusatzlichen Wohneinheiten ist von
einer insgesamt vertraglichen Zunahme des Verkehrs auszugehen.

Das Planvorhaben kann ohne Anpassungsbedarf an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz
angeschlossen werden. Insgesamt sind daher die Auswirkungen des Vorhabens als nicht
erheblich zu bewerten.

10.1.3 Klima

Durch die neu errichteten Stellpldtze wird eine Fldche von 390 m? der ca. 3.400% groRRen
Griinflache innerhalb des Geltungsbereichs zusatzlich versiegelt.

Aufgrund der geringen absoluten Flache und des geringen Anteils dieser Flache an der
Gesamtflache des Geltungsbereichs, der dezentralen Verteilung der neu nachzuweisenden
Stellpldtze im Gebiet, die dazu beitrigt, den Anstieg des lokalen Uberwdrmungspotenzials im
Bereich der neu angelegten Stellplatze zu reduzieren, sowie der BegriinungsmaBnahmen im
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Sinne der Stellplatzsatzung ist jedoch durch diese BaumalRnahme keine relevante Auswirkung
auf die Uberwidrmungssituation (vgl. Kapitel 4.1.4) fiir die Bewohner zu erwarten.

Ebenso ist durch die Aufstockung der Gebaude nicht mit einer starken Erhdhung des
Uberwidrmungspotenzials zu rechnen. Die absolute Hhe der Gebiude dndert sich kaum. Die
Durchliiftungssituation mit Frischluft wird daher im Quartier kaum beeinflusst.

Durch die nur geringfiigig groRere Baumasse des aufgestockten Geschosses gegeniiber der
Baumasse des vorhandenen Satteldachs sind keine gravierenden Auswirkungen auf die
sommerliche Uberwdrmung des Quartiers zu erwarten.

Die vorgesehene extensive Dachbegriinung tragt dazu bei, dass die Erhohung des
Uberwirmungspotenzials durch die gréBere Baumasse des Dachgeschosses gegeniiber dem
Satteldach kompensiert wird.

Insgesamt sind daher die Auswirkungen des Vorhabens als nicht erheblich zu bewerten.

10.1.4 Natur und Landschaft
Bestandsbdume: Entfall und Ersatz

Auf der Ostseite des Gebdudes IgelsburgstraBBe Nr.40 steht derzeit ein groRkroniger Laubbaum
mit einem Stammdurchmesser > 80cm oberhalb 1m Hohe, dieser féllt somit in den
Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Kassel (Satzung 6.21 von 2017). Nach
Untersuchungen der Wohnstadt ist der Baum von einem Pilz befallen und abgangig. Die
Fallgenehmigung der Stadt Kassel liegt bereits vor.

Auflerdem steht im Bereich der geplanten Stellplatze ostlich des Gebaudes IgelsburgstraRe Nr.
38 ein weiterer Laubbaum mit einem Stammdurchmesser <80cm in 1m Héhe. Hierbei handelt
es sich um eine ca. 3 Jahre alte Ersatzpflanzung.

Zwei weitere Baume miissen im Bereich der Anbindung der Feuerwehrzufahrt an die
AhnatalstralRe beseitigt werden. Auch dabei handelt es sich um weniger als drei Jahre alte
Ersatzpflanzungen.

Ersatzpflanzungen unterliegen unabhangig von ihrem Stammumfang den
Schutzbestimmungen der Baumschutzsatzung und sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgestorbene Ersatzpflanzungen sind zu ersetzen.

Die Gehdlze im Bereich der Stellplatzerweiterung siidlich der Igelsburgstralle knnen erhalten
bleiben.

Durch die Eingriinung der Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel
(Bodendecker und Pflanzung von 3 Ersatzbaumen im Bereich der Stellplatze) konnen die
Geholzverluste ausgeglichen werden.
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Artenschutz:

Fiir das Vorhaben bestehen begriindete Hinweise, dass nach europaischem Recht geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt werden konnen. Aus diesem Grund wurde eine
Einschatzung zu den artenschutzrechtlichen Belangen erstellt®. Hierbei wurde die Priifung der
Verbotstatbestdande nach & 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vorgenommen.
Demnach ist es verboten:

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren

Im Folgenden sind die Ergebnisse der Untersuchung und die Schlussfolgerungen dargestellt.

Folgende Arten/Artengruppen wurden auf Basis der o.g. Datengrundlagen als moglicherweise
in ihren Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und damit im Erhaltungszustand der Population
beeintrachtigt herausgearbeitet:

. Saugetiere (hier: nur Fledermause)
. Vogel

Fiir alle weiteren FFH-Anhang-IV-Arten der Artengruppen wie
. Saugetiere (auller den Fledermausen)

. Amphibien und Reptilien
. alle Insektengruppen, Mollusken und weitere Wirbellose

. sowie der Artengruppen Pflanzen, Moose und Flechten

existieren im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitate oder es existieren keine Hin-
weise auf entsprechende Vorkommen. Deshalb kann eine Betroffenheit fiir diese Arten aus-
geschlossen werden.

Aus Sicht der Artengruppe der Fledermause sind keine uniiberwindbaren artenschutz-
rechtlichen Probleme festgestellt worden. Ein Ausbringen von 14 kiinstlichen Fleder-
mausquartieren (Fledermauskasten bzw. Fledermaus“nist“steine) vor Beginn der Arbeiten kann
den Eingriff aus Artenschutzsicht ausgleichen. Weiterhin miissen die 0.g. bauzeitlichen

3 BANU-Cloos GbR: Artenschutzrechtliche Einschitzung zur Haussanierung inkl. Aufstockung (28.10.2020)
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Regelungen (hier: zeitliche Steuerung der Arbeiten) beachtet werden. Sollten die
Abrissarbeiten zu einem anderen Zeitpunkt stattfinden miissen, so miissen im
vorangegangenen Winter (optimal im Monat Februar) die entsprechenden Strukturen
verschlossen werden.

Fiir die Artengruppe der Vogel ist ebenso davon auszugehen, dass durch MalRnahmen zur
Schaffung von Nistmdglichkeiten der Eingriff aus Artenschutzsicht ausgeglichen werden kann.
Die Konkretisierung der MaBnahme basiert, da keine Brutvogel-Erfassungen durchgefiihrt
werden konnten, auf der o.g. Potentialabschatzung. Dariiber hinaus miissen die aufgefiihrten
Vorgaben zu den Bauzeiten beachtet werden. Sollten die Arbeiten zu einem anderen als dem
angegebenen Zeitpunkt stattfinden miissen, so miissen im vorangegangenen Winter (bis Ende
Februar) die entsprechenden Strukturen verschlossen werden.

Fiir die Fledermausfauna und fiir die Avifauna konnen durch Etablierung der genannten CEF-
Malinahmen (measures that ensure the continued ecological functionality = MalBnahmen, die
eine dauerhafte 6kologische Funktion gewahrleisten) und bei Beachtung der Vorgaben zur
Bauzeit Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

Mit den vorliegenden Erlauterungen werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal3 § 44
Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit & 44 Abs. 5 BNatSchG fiir das o.g. Projekt abgearbeitet. Das
Eintreten der Verbotstatbestdande nach & 44 Abs. 1 BNatSchG kann fiir alle gepriiften
Arten/Artengruppen auf Grundlage der o.g. Beschreibung der geplanten Eingriffe und unter
Beachtung der genannten MaBnahmen ausgeschlossen werden. Sollten sich bei der Umsetzung
des Vorhabens gegeniiber der o.g. Beschreibung erhebliche inhaltliche Anderungen ergeben, so
ist eine erneute artenschutzrechtliche Beurteilung nétig.

Bei einem Nachweis von Individuen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist vor einer Beseitigung
bei der Unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Erteilung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahme gemal3 & 45 Abs. 7 BNatSchG einzuholen. Bei einem positiven Befund sind geeignete
und erforderliche ErsatzmaBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und
umzusetzen.

10.1.5 Immissionsschutz

Das Vorhabengebiet ist auf Grund der Lage an der vielbefahrenen Harleshauser- und
Ahnatalstral3e als durch von Larm (Quelle: StralRe) vorbelastet einzustufen.

Zur Ermittlung der notwendigen LarmschutzmaBnahmen fiir die Gebaudesanierung und die
Aufstockung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (s. Fulinote 2).

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Ausgehend von einer aktuellen Verkehrsmengenzahlung fiir das Jahr 2019 wurde fiir den
Prognosehorizont 2030/2035 die anzunehmende Verkehrsmenge ermittelt und daraus gemal
der Richtlinie fiir den Larmschutz an Stral3e (RLS-90) ein Emissionspegel in 4 m Hohe und
25 m Abstand zur Fahrbahnmitte berechnet. Das Ergebnis stellt sich folgendermalen dar:
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Sit- | Straken- | Straken- | Stei- | DTV My My P Pr | Pn VPhw | VLkw mET Lm EN
uation | gattung | ober- |gung Tag | Nacht | 0-24 Uhr | Tag | Nacht Tag Nacht
fliche [in % [Kfz/24h Kfz/h Lkw-Anteil iIn 7% km/h dB(A)
3 1 s.au | (13480) | 791.0| 103.0 (7.6) 76 T4 50 50 64.0 55.0
3 s.au | (20216) |1193.0| 141.0 (5.9) 591 5.1 50 50 65.1 55.5
3 s.u (5784)| 345.0( 33.0 (8.7) 8.7 8.2 50 50 60.7 50.4
[] 3 s.u (9696) | 582.0| 48.0 (7.3) 74| 3.9 50 50 62.6 50.2

Harleshauser Strafe Nord
Harleshauser Strafie Stid
Ahnatalstrafe Ost
Ahnatalstrafe West

In der vorstehenden Tabelle bedeuten:

Situation
Strafengattung

Strafenoberfliche

Steigung
DTV

Mt
My
P

PT

PN
UPkw
VLkw
L er
Lrn.E.N

Kenn-Nummer des betrachteten Strafenabschnittes

Kenn-Nummer vgl. RLS-90, Tabelle 3: Bundesautobahn (1), Bundesstrafe (2),
Landes-, K;rieis— und Gemeindeverbindungsstrafien (3), Gemeindestr. (4)
Kenn-Nummer vgl. RLS-90, Tabelle 4: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone
oder Splittmastixasphalte (1), Betone und geriffelte Gussasphalte (2), ebene Pflaster
(3), nicht-ebene Pflaster (4), lirmarme Strafenoberfliche mit Dg;.0 = -2 dB(A) (10);
fiir v < 60 km/h gilt Dgyr0 = 0dB(A)

max. Steigung bzw. Gefille des Strafenabschnittes; Steigung wird bei Ausbrei-
tungsrechnung entsprechend des digitalen Datensatz beriicksichtigt
durchschnittliche tigliche Verkehrsstarke. Der Wert steht in Klammern, sofern er aus
M7 und My abgeleitet wurde.

mafgebende stiindliche Verkehrsstirke 6 - 22 Uhr in Kfz/h

mafgebende stiindliche Verkehrsstirke 22 - 6 Uhr in Kfz/h

maRgebender Lkw-Anteil im Tagesmittel (24h) in %. Der Wert steht in Klammern,
sofern er aus pr und py abgeleitet wurde.

mafgebender Lkw-Anteil 6 - 22 Uhr in %

mafgebender Lkw-Anteil 22 - 6 Uhr in %

zuldssige Hichstgeschwindigkeit fiir Pkw

zuldssige Hochstgeschwindigkeit fiir Lkw

berechneter Emissionspegel 6 - 22 Uhr (Mittelungspegel)

berechneter Emissionspegel 22 - 6 Uhr (Mittelungspegel)

Tabelle 1: Prognose-Verkehrsmengen 2030/2035 und Emissionspegel (Mittelungspegel in 4m Hohe und 25m
Abstand zur Fahrbahnmitte), Quelle: Schalltechnisches Gutachten 20440 des Akustikbiiros Gottingen

Aufbauend darauf wurde die Immissionsbelastung der vorhandenen Gebaude berechnet und in
Gebaudelarmkarten fiir den Tageszeitraum von 6-22 Uhr und den Nachtzeitraum von 22-6
Uhr dargestellt. Das Ergebnis befindet sich im Anhang der vorliegenden Begriindung.

Sollen Teilflachen, fiir die eine (Vor-)Belastung oberhalb mallgebender Orientierungswerte
festgestellt wurde, liberbaut werden, so muss durch geeignete MaBnahmen der
Immissionsschutz einer méglichen Bebauung in den Gebauden und in den AuBenwohn-
bereichen sichergestellt werden (z.B. passive MaBnahmen wie Larmschutzfenster, fensterlose
Gebaudeseiten, Balkonverglasungen, Grundrissanpassungen etc.).

Das Gebiet ist verkehrlich vorbelastet. Insbesondere in der Nahe von Hauptverkehrswegen wie
der AhnatalstraBBe und der Harleshaduser Stral3e konnen die Orientierungswerte nicht immer

eingehalten werden.

In den geplanten WA-Gebieten soll der maximale Bereich des zum ,,Wohnen* dienenden
AuBenwohnbereichs daher durch die Immissionsbelastung durch Verkehrsgerausche (aus
6ffentlichen Verkehrsflachen) am Tage definiert werden. Hierfiir wird als Grenze der
malgebende Immissionsgrenzwert gem. 16. BImSchV zugrunde gelegt (WA: 59 dB). Das
Umwelt- und Gartenamt, Abteilung Umweltschutz, der Stadt Kassel teilte im Zuge der
Erstellung des Larmgutachtens mit, dass der malRgebende Immissionsgrenzwert fiir zum
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Wohnen dienende AuBenwohnbereiche aufgrund der Vorbelastung des Gebiets auf 64 dB
angehoben werden kann®.

Bei einer Uberschreitung bzw. im Uberschreitungsbereich ist im Rahmen des Bauantrages
nachzuweisen, dass durch geeignete MaRnahmen der Immissionsschutz sichergestellt ist. Dies
kann z. B. durch Errichtung von Wanden erfolgen, die Terrassenbereiche, Balkone etc. gegen
Verkehrslarm abschirmen.

Der Anbau von Balkonen als AuRenwohnbereichen ist aufgrund der Gebaudestellung, des
Sonnengangs und der absehbaren Hauptnutzungszeit auf der Siidseite oder der Westseite
eines Gebdudes geboten. Dariiber hinaus gehort die Ausstattung einer Wohnung mit Balkonen
heute praktisch zum Mindeststandard, was insbesondere durch die derzeitige
Pandemiesituation noch einmal unterstrichen wurde. Ein Verzicht auf Balkone kann daher
trotz der Larmsituation nicht in Frage kommen. Eine Verlagerung der Balkone auf die geringer
larmbelasteten dstlichen Gebdudeseiten passt nicht zur inneren ErschlieBung der Gebaude, die
nur mit erheblichem Kostenaufwand zu andern ware. Das wiirde sich jedoch deutlich
preissteigernd auf die Mieten auswirken. Da gemaR dem Gesellschafterauftrag der Wohnstadt
Ziel des Unternehmens die Versorgung breiter Bevélkerungsschichten mit erschwinglichem
Wohnraum ist, widerspricht eine unnotige Kostensteigerung durch vollstandige Veranderung
der inneren ErschlieBungssituation nicht dem sozialen Auftrag des Unternehmens. Eine
Verlagerung der Balkone auf die Ostseite ist daher ebenfalls keine Option zur Reduzierung der
Larmbelastung.

Zum Ausgleich zwischen den Anspriichen der Bewohner an gesunde Wohnverhdltnisse,
erschwingliche Mieten und den Anforderungen des Larmschutzes sollen daher beim vor -
liegenden Vorhaben in den AuBenwohnbereichen der erforderliche Mindest-Schallschutz
(Zielwert 64 dB) in Bezug auf die AuBenwohnbereiche (tagsiiber) als Bemessungsgrundlage fiir
die notwendigen passiven SchallschutzmaBBnahmen an den Balkonen zugrunde gelegt werden.
Durch den Einbau von Balkonverglasungen kann die Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte vermieden und gleichzeitig die Nutzbarkeit der Balkone als Wintergarten
erhoht werden.

Der notwendige Immissionsschutz in den Gebauden soll durch die Festsetzung passiver
Larmschutzmalinahmen sichergestellt werden. Hierfiir wird als Grenze der jeweilige
Orientierungswert gem. DIN 18005 Beibl. 1 zugrunde gelegt (WA tags 55 dB,

nachts 45 dB), da sich die Bewohner iiber das Jahr 6fters in den Wohnungen als auBerhalb
aufhalten und die Wohnungen im Inneren daher zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse die einschlagigen Larm-QOrientierungswerte erfiillen sollen, was durch die
notwendigen LarmschutzmaBnahmen an den Balkonen (siehe oben) unterstiitzt wird.

Dem Larmgutachten liegt zugrunde, dass beabsichtigt ist, die vorhandene Bebauung
aufzustocken und somit die iiberbaubare Flache (bis auf die Balkonanbauten) nicht zu
erweitern. Entsprechend wurden die Berechnungen durchgefiihrt mittels Gebaudelarmkarten.
Der Vorteil besteht darin, dass bereits auf der Ebene der Bauleitplanung der tatsachliche
Beurteilungspegel und mal3gebliche AuBenlarmpegel angegeben werden kann, also unter

4 Herr Kdmpfer, Stadt Kassel, Umwelt- und Gartenamt, per mail an den Vorhabentriager am 04.01.2021
39



Vorhabenbezogener Bebauungsplan IV/13 , Ahnatal-/IgelsburgstraBe - Begriindung

Beriicksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse im Plangebiet. Das hat aber zur Folge, dass mit
dem vorliegenden Gutachten keine pauschalen Angaben dariiber moglich sind, was auBerhalb
dieser Gebdaude an Larmpegeln vorherrschen wird. Deshalb werden im Sinne des
Larmgutachtens die {iberbaubaren Flachen in Orientierung an den baulichen Bestand
festgesetzt (s. Kapitel 9.1.3). Und letztendlich bedeuten die berechneten Larmpegel auch, dass
diese drei iberbaubaren Flachen bebaut sein miissen. Sollten sich hier irgendwann
Anderungen ergeben, so wire der Bebauungsplan vermutlich anzupassen.

10.1.6 Bodenschutz

Durch die zusatzlichen Stellplatze samt ihrer Zufahrt wird in vergleichsweise geringem Umfang
bisher unversiegelte Flache neu versiegelt. Es handelt sich dabei um Rasenflache.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel schreibt vor, dass bei der Herstellung von Stellplatzen
weitestgehend dkologisch vertragliche Befestigungsarten (Schotter- oder Pflasterrasen o. a.)
verwendet werden sollen. Diese ermdglichen eine Versickerung von Oberflachenwasser.

Die geplanten Stellplatze werden in Drainpflaster ausgefiihrt, wodurch die Versickerung von
Oberflachenwasser ebenfalls gegeben ist.

Durch die Anlage der Stellplatze entsprechend der Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt
Kassel wird der Eingriff in den Bodenhaushalt reduziert.

Die nicht versiegelten Freiflachen im Plangebiet werden wahrend der baulichen Mallnahmen
geschiitzt. Abstell-/Baustelleneinrichtungsflachen werden lediglich im Bereich spater
befestigter Flachen (Zuwegungen, Parkplatze, etc.) eingerichtet werden, um hierdurch eine
Verdichtung nicht befestigter Flachen zu verhindern. Weitere Flachen, die nur bauzeitlich in
Anspruch genommen werden, werden nach Bauabschluss wieder begriint werden, sodass sie
fur Zwecke des Wasserriickhalts, des Pflanzenwachstums und der Kiihlung wieder zur
Verfiigung stehen. Insofern bleiben die natiirlichen Bodenfunktionen der Freiflachen des
Geltungsbereichs erhalten.

Insgesamt sind daher die Auswirkungen des Vorhabens als nicht erheblich zu bewerten.

10.1.7 Altlasten

Fir das Vorhabengebiet liegen keine Hinweise auf eine Altlast / Altlastverdachtsflache vor.

10.1.8 Entwdsserung

Das anfallende Schmutzwasser aus der geplanten Wohnbebauung soll in den vorhandenen
Abwasserkanal eingeleitet werden.

Das durch die zusatzliche Versiegelung durch Stellplatze und Zufahrt und durch die Balkone
anfallende Oberflichenwasser wird teilweise versickert und teilweise der Kanalisation
zugeleitet.
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Durch das geplante Griindach wird der Oberflachenabfluss von den Dachflachen reduziert und
verzogert.

Insgesamt sind daher die Auswirkungen des Vorhabens als nicht erheblich zu bewerten.

11. Kosten und Kostentragung

Fiir die Stadt Kassel entstehen keine Kosten.

12. Stadtebauliche Kenndaten
Plangebiet: 6.735 m?
Allgemeines Wohngebiet 5.948 m?
davon {iberbaubare Grundstiicksflache: 1.134 m?
StraRenverkehrsflache: 758 m?
Flache fiir Versorgungsanlagen: 29 m?

Es werden fiinf Sozialwohnungen im Haus Igelsburgstralle 38 zur Verfligung gestellt.

13. Bodenordnung

Zur Umsetzung des Vorhabens ist keine Bodenordnung erforderlich.
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15.Anhang
Gebaudeldarmkarten maB3geblicher AuBenlarmpegel 6-22 Uhr (ohne MaBstab)
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Gebaudeldrmkarten maBgeblicher AuBenlarmpegel 22-6 Uhr (ohne Mafstab)









