Anlage 4

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11/13 der Stadt Kassel 'Theodor-Fliedner-StraBe' Stadtteil Wehlheiden, beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Offentl. Auslegung gem. $ 3 (2) BauGB und Beteiligung der Triger éffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Zweimalige erneute dffentl. Auslegung u. Beteilig. der beriihrten TOB gem. § 4a (3) BauGB, Behandlung d. Anregungen u. Satzungsbeschluss, Stand 21.08.2018

Anregungsgebende Institution Ziffer Datum: Stellungnahmen Stellungnahmen Stellungnahmen keine Stellungnahme
(Reihenfolge nach Beteiligungsliste) 1. Offenlg. 1. Offenlage 2. Offenlage 3. Offenlage (oder Bemerkungen)
2. Offenlg. mit Anre- ohne Anre- | mit Anre- ohne Anre- | mit Anre- ohne Anre- 1. = 1. Offenlage
3. Offenlg. gungen / gungen / gungen / gungen / gungen / gungen / 2. = 2. Offenlage
Hinweisen Hinweise Hinweisen Hinweise Hinweisen Hinweise 3. = 3. Offenlage
Sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Landesamt fiir Denkmalpflege 3:02.08.18 Nicht erneut beteiligt X 1
Landesbetrieb Bau und Immobilien 1.:20.07.18 Nicht erneut beteiligt X 1
Hessen
Deutsche Telekom AG Ziffer 1 | 1.:20.07.17 11-14 15 1.6
2.:09.11.17
3:27.07.18
Unitymedia Hessen Ziffer 2 | 1.:02.08.17 2.1 Nicht erneut beteiligt 3.
Kasseler Verkehrsgesellschaft KVG 1.:24.07.17 X Nicht erneut beteiligt X
3.:19.07.18
Stadtische Werke Netz + Service Ziffer 3 | 1.:03.07.17 31-34 35 2.
GmbH 3.:09.05.18
Koordinierungsbiiro fiir Raumord- 1.:11.08.17 X Nicht erneut beteiligt X
nung und Stadtentwicklung 3.:16.07.18
RP Kassel — Regionalplanung - Dez. 1.:03.07.17 X Nicht erneut beteiligt 3.
21/2
RP Kassel - Naturschutz / Land- Ziffer 4 | 1.:04.07.17 4.1 2./3.
schaftspflege - Dez. 27.1
RP Kassel - Grundwasser, Altlasten, 1.:13.07.17 X Nicht erneut beteiligt X Sammelstellung-
Bodenschutz-31/1 3.:03.07.18 nahme vom
RP Kassel - Gewasser, Hochwasser — 1.:13.07.17 X Nicht erneut beteiligt X 24.07.2017/
Dez.31/3 3.:03.07.18 16.07.2018

Anlage 4: Beschlussvorschlag zur Behandlung der Anregungen




Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11/13 der Stadt Kassel 'Theodor-Fliedner-StraBe' Stadtteil Wehlheiden, beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
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Anregungsgebende Institution Ziffer Datum: Stellungnahmen Stellungnahmen Stellungnahmen keine Stellungnahme
(Reihenfolge nach Beteiligungsliste) 1. Offenlg. 1. Offenlage 2. Offenlage 3. Offenlage (oder Bemerkungen)
2. Offenlg. mit Anre- ohne Anre- | mit Anre- ohne Anre- | mit Anre- ohne Anre- 1. = 1. Offenlage
3. Offenlg. gungen / gungen / gungen / gungen / gungen / gungen / 2. = 2. Offenlage
Hinweisen Hinweise Hinweisen Hinweise Hinweisen Hinweise 3. = 3. Offenlage
RP Kassel - Abwasser — Dez. 31/5 1.:13.07.17 X Nicht erneut beteiligt X
3.:03.07.18
RP Kassel - Immissionsschutz - Dez. 1.:20.07.17 X Nicht erneut beteiligt 3.
33/1
RP Kassel — Bergaufsicht - Dez. 34 1.:18.07.17 X Nicht erneut beteiligt 3.
Landesbetrieb Landwirtschaft Hessen 1.:04.07.17 X Nicht erneut beteiligt X
3.:16.07.18
Zweckverband Raum Kassel Ziffer 5 | 1.:10.08.17 | 5.1 5.5.-5.7 X
2.:09.11.17 | (Friihz. Btlg.
3.:18.07.18 | 10.03.2017)
52-5.4
Stadt Kassel - Umwelt- und Garten- | Ziffer 6
amt - 67
Untere Wasser- und Boden- 1.:24.07.17 6.1 Nicht erneut beteiligt 6.2-6.3
schutzbehorde- 6722 3.-11.07.18
Untere Naturschutzbehorde - 1.:24.07.17 6.4-6.8 6.9 X
6725 2.:13.11.17
3..11.07.18
NABU - Naturschutzbund Deutsch- Nicht erneut beteiligt 1./3.
land Landesverband Hessene. V.
Hess. Ornithologen Nicht erneut beteiligt 1./3.
BUND Nicht erneut beteiligt 1./3.
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Hinweisen Hinweise Hinweisen Hinweise Hinweisen Hinweise 3. = 3. Offenlage
Botanische Vereinigung Nicht erneut beteiligt 1./3.
Hess. Ministerium der Justiz Ziffer 7 | 1.:02.08.17 71-7.2 Nicht erneut beteiligt 3.
Hess. Landgesellschaft Nicht erneut beteiligt 1./3.
Amter
Stadt Kassel — Zukunftsbiiro - 102 Nicht erneut beteiligt 1./3.
Stadt Kassel — Liegenschaftsamt - 23 | Ziffer 8 1.:28.07.17 8.1 8.2 3.
2.:09.11.17
Stadt Kassel - Feuerwehr - 37 1.:06.07.17 X Nicht erneut beteiligt X
3.:10.07.18
Stadt Kassel - Jugendamt - 51 1.:11.08.17 X Nicht erneut beteiligt 3.
Stadt Kassel - Bauverw.-Amt - 60 Nicht erneut beteiligt 1./3.
Stadt Kassel — Vermessung und Ziffer 9 3.:08.08.18 Nicht erneut beteiligt 9.1 1
Geoinformation - 62
Stadt Kassel — Bauaufsicht - 632 Ziffer 10 | 3.:31.07.18 Nicht erneut beteiligt 10.1-10.4 1.
Stadt Kassel - Denkmalschutz- 633 1.:03.07.17 X Nicht erneut beteiligt X
3.:16.07.18
Stadt Kassel - Landschaftsplanung — | Ziffer 11 | 1.:26.07.17 11.1- 11.3 siehe
634 (jetzt Umweltplanung - 674) 2.:03.11.17 11.2 Ziffer 13.2
Stadt Kassel -StraBenverkehrs- und Ziffer 12 | 1.:02.08.17 12.1- 12.8-129 2.
Tiefbauamt-66 3:23.07.18 12.7

Anlage 4: Beschlussvorschlag zur Behandlung der Anregungen




Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Anlage 4
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Anregungsgebende Institution Ziffer Datum: Stellungnahmen Stellungnahmen Stellungnahmen keine Stellungnahme
(Reihenfolge nach Beteiligungsliste) 1. Offenlg. 1. Offenlage 2. Offenlage 3. Offenlage (oder Bemerkungen)
2. Offenlg. mit Anre- ohne Anre- | mit Anre- ohne Anre- | mit Anre- ohne Anre- 1. = 1. Offenlage
3. Offenlg. gungen / gungen / gungen / gungen / gungen / gungen / 2. = 2. Offenlage
Hinweisen Hinweise Hinweisen Hinweise Hinweisen Hinweise 3. = 3. Offenlage
Stadt Kassel - Umwelt- und Garten- | Ziffer 13 | 1.: 14.08.17 Sammel-
amt - 67 3.:19.07.18 stellung-
h
Verwaltungsabteilung -670 X Nicht erneut beteiligt X szme
Freiraumplanung -671 X Nicht erneut beteiligt X 14.08.17/
Umwelt- und Immissionsschutz 13.1 Nicht erneut beteiligt X 19.07.18
-672
Griinflachen -673 X Nicht erneut beteiligt X
Umweltplanung -674 X Nicht erneut beteiligt 13.2
Klimaschutz und Energieeffizi- X Nicht erneut beteiligt X
enz -675
Stadt Kassel - Die Stadtreiniger — Ziffer1 | 1.:01.08.17 14.1 nicht erneut beteiligt 14.2 -
Eigenbetrieb - 70 3.:05.07.18 14.3
Stadt Kassel - KasselWasser - Eigen- | ziffer 15 | 1.:07.07.17 | 15.1 15.2 X
betrieb - 71 2.:26.10.17
3.:09.07.18
Stadt Kassel - Frauenbiiro - VF Nicht erneut beteiligt 1./3.
4




Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Bebauungsplan 11/13 der Stadt Kassel 'Theodor-Fliedner-Strafe' Stadtteil Wehlheiden, beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Offentl. Auslegung gem. $ 3 (2) BauGB, Beteiligung Trdger dffent!. Belange (TOB) gem. & 4 (2) BauGB

Zweimalige erneute dffentl. Auslegung u. Beteilig. der beriihrten TOB gem. § 4a (3) BauGB, Behandlung d. Anregungen u. Satzungsbeschluss, Stand 21.08.2018

Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag
Sonstige Trager offentlicher Belange
Deutsche Telekom AG Ziffer | Offenle- | 1.1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
(Deutsche Telekom Tech- | 1 gung Die Telekom IDeutschIand "Gmbl_'l (na(cjhfolgend Tsleko;n Den Anregungen wird teilweise entsprochen.
nik GmbH) 20.07.17 g.enar‘mt) - als Netzeigentlimerin un Nutzungsberech- Die Umsetzung wird durch den unter 1.4 folgenden Hinweis
tigtei. S.v. &8 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom . : .
Erneute . - und bestehende Festsetzungen hinreichend sichergestellt. Eine
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rech- _ . S .
Offenle- . . zusatzliche Festsetzung hierzu ist nicht erforderlich.
un te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so- ) i . )
gg 1g1 . wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und In Kap.. 4.6 ({er Begriindung wird folgender Textbaustein ergan-
o dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen zend eingefiigt:
Zweite abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt »In dem fiir die Versorgungsleitungen vorgesehenen Bereich
erneute | tellung: sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszo-
IOffen- Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommuni- | N€in emgr Br.e|te an ca. 0,3 m fiir die Unterbrmf‘;ung der Tele-
2e7glar;g18 kationslinien der Telekom. Wir bitten folgende fachliche kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zudem werden entsprechende Regelungen im Durchfiihrungs-
vertrag beriicksichtigt (siehe auch 1.3).

1.2

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe ins-
besondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

Aus der bisherigen textlichen Festsetzung Nr. 5.3 wird wie
folgt erganzter Abschnitt als Hinweis Nr. 6 erganzt:

»Die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau,
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen), die RAS-LG 4 (Richtlinien fiir die
Anlage von Straflen, Landschaftsgestaltung, Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) sowie
das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
StrafBen- und Verkehrswesen in der jeweils aktuellen Fas-

Anlage 4: Beschlussvorschlag zur Behandlung der Anregungen

1
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Anregungsgebende Ziffer | Datum

Institution

Anregung

Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
schlussvorschlag

sung sind zu beachten.”

Zusdtzlich wird durch die Festsetzung Nr. 5.2 sichergestellt,
dass der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

13

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen nicht als 6ffentli-
che Verkehrswege gewidmet. Diese Flachen miissen aber
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur zur Verfligung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bit-
ten wir deshalb, die fiir den besonderen Verwendungs-
zweck, Wohnweg gekennzeichnete Fldche nach& 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belas-
tende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur
Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb
muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit
folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Te-
lekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungs-
beschrankung." erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf
hin, dass wir die TK-Linien nur dann verlegen kénnen,
wenn die Eintragung einer beschrankten persdnlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Im Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan verpflichtet sich
der Vorhabentrager fiir die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der
Telekommunikationsanlagen und -leitungen durch Eintragung
einer Baulast zu Lasten des Eigentlimers der Flurstiicke 49/52,
Flur 8 und der Flurstiicke 342/49, Flur 8 oder 16/1,17/1 und
103/23, Flur 9 (je nach Leitungsverlauf) zu sorgen sowie fiir ei-
ne dingliche Sicherung zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH durch die Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit auf dem Flurstiick 49/52, Flur 8 und fiir eine ver-
tragliche Sicherung zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
durch einen Gestattungsvertrag mit dem Eigentiimer der Flur-
stlicke 342/49, Flur 8 oder 16/1, 17/1 und 103/23, Flur 9 (je
nach Leitungsverlauf) zu sorgen.

Fiir die letztgenannten Flurstiicke ist lediglich ein Gestattungs-
vertrag moglich, da fiir das Land Hessen in diesem Fall direkt
das Hessische Justizministerium zustédndig ist. Da grundbuchli-
che Dienstbarkeiten zu Lasten dieser Grundstiicke immer vom
Justizminister personlich unterschrieben werden miissten, wer-
den diese fiir Vorhaben in dieser GréBenordnung vom Justizmi-
nisterium nicht gewahrt.
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-

Institution schlussvorschlag
L Die Hinweise werden um folgenden Nr. 5 erganzt:
Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommu- | tisr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnet-
nikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle- zes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und | o, magnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig,
auBerhalb des Plangebiets erforderlich. dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Be-
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, bauungsplangebiet der Deutschen-Telekom-Technik GmbH,
welche eigenen oder Ihnen bekannten MalBnahmen Am Fieseler Werk 19-23, 34253 Lohfelden, so friih wie mog-
Dritter stattfinden werden. lich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations- | zeigt werden.”
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und | MaRnahmen Dritter sind nicht bekannt.
den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie moglich, mindestens vier Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Wir bitten Sie, die lhnen liberlassene(n) Planunterlage(n)
nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

29.11.17 | Erneute Offenlegung (Stellungnahme vom 29.11.17): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
15 Die Hinweise und Anregungen aus der Stellungnahme vom
Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 20.07.2017 sind bereits nach der 1. Offenlage abgewogen
20. Juli 2017 Stellung genommen. Diese Stellungnahme worden (s. 1.1 bis 1.4).
gilt unverandert weiter.
27.07.18 | Zweite erneute Offenlegung (Stellungnahme vom Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

27.07.18): Die Hinweise und Anregungen aus der Stellungnahme vom
16 20.07.2017 sind bereits nach der 1. Offenlage teilweise be-
Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI riicksichtigt worden (s. 1.1 bis 1.4).
"Stellungnahme zu Kassel, Theodor-Fliedner-Strafle"
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag
vom 20.07.2017 Stellung genommen. Diese Stellung-
nahme gilt unverandert weiter.
Unitymedia Hessen GmbH | Ziffer | 02.08.17 21 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
& Co. KG 2 Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unityme- | Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist vorgesehen.
dia Hessen GmbH & Co. KG. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neu-
baugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fiir Ihre Biirger zu
leisten.
Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung
weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.
Stadtische Werke Netz + | Ziffer | Offenle- | 3.1 Wasser: Die Hinweise werden zur Kenntnis ggnommen.
Service GmbH 3 gung Eine ErschlieBung mit Trinkwasser kann nur tiber das 6f- | pep Anregungen wird entsprochen.
03.07.17 | fentliche Netz siidlich des Baugebiets, deren Flachen sich i . .
- . .. Im Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan verpflichtet sich
Zweite m Eigentum des Landes Hesser? befmdgn, ferfolugen. Fur der Vorhabentrager fiir die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der
erneute | di€ neu 2 verlegende Wasserlfeltung, die nicht uberbatft ErschlieBung mit Trinkwasser und Fernwarme durch Eintra-
Offenle- | und yberpflahzt wgrden darf, ist durch den Antragsstei- gung einer Baulast zu Lasten des Eigentiimers der Flurstiicke
gung | ler eine dingliche Sicherung zu beantragen. 49/52, Flur 8 und 16/1, 17/1 und 103/23, Flur 9 zu sorgen
09.05.18 | Bei einer weiteren Bebauung ist darauf zu achten, dass sowie fiir eine dingliche Sicherung zu Gunsten der Stadti-
neben derTrinkwass.erIeitun.g agch einfe Fernwarme- schen Werke durch die Eintragung einer beschrankten per-
und Gashochdruckleitung (dinglich gesichert) verlegt sonlichen Dienstbarkeit auf dem Flurstiick 49/52, Flur 8 und
wurden. fiir eine vertragliche Sicherung zu Gunsten der Stadtischen
Werke durch einen Gestattungsvertrag mit dem Eigentiimer
der Flurstiicke 16/1,17/1 und 103/23, Flur 9.
Fur die letztgenannten Flurstiicke ist lediglich ein Gestattungs-
vertrag moglich, da fiir das Land Hessen in diesem Fall direkt
das Hessische Justizministerium zustandig ist.
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Anregungsgebende Ziffer | Datum

Institution

Anregung

Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
schlussvorschlag

(Das Kap. 4.6 ,,Technische Infrastruktur” der Begriindung wird
entsprechend ergdnzt.)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsver-
trag auBerdem, diese Leitungen nicht zu tiberbauen.

Die Gashochdruckleitung siidlich des Plangebiets wird durch
das Vorhaben nicht in Anspruch genommen.

3.2 Gas:

Keine ErschlieBung mit Gas, da laut Aussage beim
Fachamtertermin am 28.02.2017 eine Fernwarmever-
sorgung geplant ist.

Diese Aussage weiterhin zutreffend.

3.3 Fernwarme:

Die Versorgungsleitung befindet sich ebenfalls in der
stidlich angrenzenden Grundstiicksflache. Auch die
Fernwarmeleitung darf weder {iberbaut noch {iber-
pflanzt werden. Durch den Antragsteller ist, wie auch
beider Wasserleitung eine dingliche Sicherung durch den
Antragsteller zu beantragen.

Siehe Abwagung zu Punkt 3.1.

3.4 Strom:

Im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplans sind keine
Leitungen (Niederspannung) fiir eine Stromversorgung
vorhanden. Lediglich ein Mittelspannungskabel verlauft
nordlich in der Theodor-Fliedner-Stral3e.

Zur ErschlieBung des Baugebietes mit Strom sind die Er-
richtung einer 10 k V Transformatorstation, sowie die
Verlegung von neuen Leitungen in der Theodor-
Fliedner-StraBe notwendig. Fiir die Station ist eine
Standortsicherung einzuplanen (im Plan eingezeichnet).
Zudem bedarf es einer Genehmigung seitens des Eigen-

Im Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan verpflichtet
sich der Vorhabentrager fiir die entsprechende 6ffentlich-
rechtliche Sicherung einer 10 kV Transformatorenstation so-
wie der Verlegung von Leitungen in der Theodor-Fliedner-
Strale durch Eintragung einer Baulast zu Lasten des Eigen-
tiimers der Flurstiicke 49/50, 49/51 und 49/52, Flur 8 (je
nach Leitungsverlauf und Standort der Transformatorenstati-
on) und der Flurstiicke 342/49, Flur 8 oder 16/1,17/1 und
103/23, Flur 9 (je nach Leitungsverlauf) zu sorgen sowie fiir
eine dingliche Sicherung zu Gunsten der Stadtischen Werke
durch die Eintragung einer beschrankten personlichen
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09.05.2018):
35

Ich wende mich an Sie beziiglich der reservierten Flache
auf dem Flurstiick 49/50 in der Theodor-Fliedner-
Strale.

Auf dieser Flache sollte eine Trafostation zur Versorgung
der geplanten Neubauten gestellt werden. Mittlerweile
hat sich ein optimierter Standort im Griinstreifen vor der
zu bebauenden Fliche ergeben (siehe Ubersichtsplan).

Daher wird die urspriinglich reservierte Flache auf dem
Flurstiick 49/50 nicht mehr benétigt.

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag
tiimers (Land Hessen) fiir Station und Leitungstrasse, Dienstbarkeit auf den Flurstiicken 49/50, 49/51 und 49/52,
sowie einer rechtlichen Sicherung. Flur 8 (je nach Leitungsverlauf und Standort der Transforma-
. torenstation) und fiir eine vertragliche Sicherung zu Gunsten
Strallenbeleuchtung: " . :
. . der Stadtischen Werke durch einen Gestattungsvertrag mit
Die in der Theodor-Fliedner-StralRe vorhandene Stra- i N -
S . dem Eigentiimer der Flurstiicke 342/49, Flur 8 oder 16/1,
Benbeleuchtungsanlage ist Privateigentum und wird 17/1 und 103/23. Flur 9 ( h Leit lauf
nicht durch die Stadtische Werke Netz+ Service betrie- un » FUr I Y€ hach Leitungsveriaut).
ben. Fiir die letztgenannten Flurstiicke ist lediglich ein Gestattungs-
vertrag moglich, da fiir das Land Hessen in diesem Fall direkt
das Hessische Justizministerium zustandig ist. Da grundbuchli-
che Dienstbarkeiten zu Lasten dieser Grundstiicke immer vom
Justizminister personlich unterschrieben werden miissten,
werden diese fiir Vorhaben in dieser Gréenordnung vom Jus-
tizministerium nicht gewdhrt.
(Das Kap. 4.6 ,,Technische Infrastruktur” der Begriindung wird
durch vorstehenden Text entsprechend ergénzt.)
09.05.18 | Zweite erneute Offenlegung (Stellungnahme vom

Der Anregung wird entsprochen.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Elektrizitat wird aus der Plan-
zeichnung entfernt.
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RP Kassel - Naturschutz /| ziffer | 04.07.17 | 41 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Landschaftspflege 4 Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-

Den Anregungen wird teilweise entsprochen.
- Dez. 27 pflege ist die geplante Bebauung aufgrund deren Lage im

Landschaftsraum sowie der vorgreiflich vollzogenen Ge-
holzbeseitigungen problematisch zu bewerten.

Die Féllungen aller nicht unter den Schutz der Baumschutz-
satzung fallenden Gehdlze wurden im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28./29.2. (Januar 2017) vorgenommen. Eine
vollsténdige artenschutzrechtliche Priifung war zu diesem
Zeitpunkt noch nicht durchgefiihrt worden, da sich das Ver-
fahren noch im Stadium vor der friihzeitigen Amterbeteiligung
befand, in der die Notwendigkeit und der Umfang solcher
weitergehender Priifungen festgelegt werden.

Grundsitzlich sind artenschutzrechtliche Regelungenim | Es war jedoch bereits eine allgemeine Bestandsaufnahme der
Sinne der& 39 (5) BNatSchG sowie & 44 (1) BNatSchG zu Vegetations- und Habitatstrukturen durchgefiihrt worden

Im Februar 2017 wurden Gehdlzbeseitigungen in "gro-
Bem Male" durchgefiihrt. Meinerseits sind somit die Be-
lange des Arten-und Biotopschutzes nicht mehr priifbar.
Gesetzlich besteht jedoch die Verpflichtung der Ein-
griffsminimierung im Sinne des & 8 BNatSchG.

beachten. Daher sind unvermeidbare Gehdlzfallungen (siehe Begriindung Kap. 3.5.2). Aufgrund der in der Begriin-
ausschlieBlich im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dung beschriebenen Bestandssituation der Biotopstrukturen
dem 28./29.2.durchzufiihren. Jedes Gehdlz ist vor der (vor Rodung) und dessen Potentialanalyse sowie der Darstel-
Fallung von sachkundigem Personal hinsichtlich des Ar- lung der mit der Planung verbundenen Verinderungen im
tenschutzes (Nester, Hohlen usw.) zu tiberpriifen, um Plangebiet ist eine Beurteilung des besonderen Artenschut-
Verbotstatbestdande im Vorfeld abwenden zu kénnen. zes méglich und ist mit der Begriindung entsprechend er-
Alle librigen Naturschutzbelange, insbesondere die Ein- | folgt.

griffsregelung gemaRs 18 BNatSchG i.V. mit § 1 a BauGB | Die Flichen des Plangebietes wurden bis vor einigen Jahren
werden von der unteren Naturschutzbehdrde vertreten. | unterschiedlich intensiv als Nutz- und Freizeitgérten genutzt
(vgl. Luftbilder Stadt Kassel). In unterschiedlichem Umfang
waren die Garten durch Gehdlze und Hecken, die entspre-
chend gepflegt wurden, strukturiert. Nach der Aufgabe der
Nutzungen in den letzten Jahren hat eine Sukzession einge-
setzt, die bei weiterer Entwicklung zu einer entsprechenden
Erhohung des dkologischen Wertes gefiihrt hatte.

Im Rahmen der genannten Vegetationsentfernung, die im
Winter 2016/2017 erfolgt ist, sind die aufgrund ihres
Stammumfanges potenziell unter den Schutz der Baum-
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schutzsatzung fallenden Baume erhalten worden. Aufgrund
der Struktur und des eher geringen Stammumfanges ist bei
den geféllten Gehdlzen nicht davon auszugehen, dass diese
Hohlungen als Habitat besonders oder streng geschiitzter
Tierarten aufweisen. Sonstige Nester in den Gehdlzen sind
bei der artenschutzrechtlichen Beurteilung nicht relevant,
auch da - wie in der Begriindung beschrieben - im Umfeld
ausreichend Ausweichmaglichkeiten bestehen. CEF-
MaRBnahmen sind vor diesem Hintergrund nicht notwendig.
Fiir den Erhalt der zeichnerisch festgesetzten Baume ist eine
okologische Baubegleitung festgesetzt (siehe Festsetzung
Nr. 5.4). Die aufgrund der vorliegenden Planung zu fallenden
- und unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallenden -
Baume werden entsprechend vor einer notwendigen Fallung
fachlich begutachtet, um artenschutzrechtlich relevante Ver-
botstatbestande gemal & 44 Bundesnaturschutzgesetz zu
vermeiden.

Die Beachtung artenschutzrechtlicher Belange bei der Umset-
zung des Vorhabens ist nunmehr durch folgende entsprechen-
de Festsetzung Nr. 5.4 sichergestellt:

,Es ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen, die
den Erhalt der zeichnerisch festgesetzten, einzumessenden
Baume und die Einhaltung der artenschutzrechtlich erforderli-
chen Regelungen und MalRnahmen wahrend der Bauzeit liber-
wacht und begleitet.”

Die Begriindung in Kap. 3.5.2 wird wie folgt erganzt:
»Der folgenden Beschreibung der Biotopstrukturen liegt eine
Bestandsaufnahme der Vegetations- und Habitatstrukturen

zu Grunde. Die Beurteilung des besonderen Artenschutzes
ist auf dieser Grundlage als Potentialanalyse erfolgt.”
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Zweckverband Ziffer | Friihz. Friihz. Beteiligung (Stellungnahme vom 10.03.17 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Raum Kassel - ZRK 5 Beteili- | 5.1 Den Anregungen wird teilweise entsprochen.
sung Dgr B-P!an ',St aus ‘?em FIachennut%ungsp‘)‘Ian (FNP)ent- | b ErschlieBung der siidlich des Geltungsbereichs liegenden
10.03.17 wu:kelt,.m <.j|eseim .smd »Wohnbauflachen* dargestellt. Wohnbauflachen kann von Osten (iber die 6ffentliche Ver-
Offenle- |”’f FNPistim SUd“Che”__A”SCh'USS anden Plgnungsbe—. kehrsfliche des Zwehrener Weges erfolgen. Uber diesen Weg
gung reich auch ,Wohnbauflachen” dargestellt. Dies wurdein | sind bereits Versorgungsleitungen fiir Wasser und Fernwir-
10.08.17 den FNP ?Uf Grundlage des Konzeptes zur WOh”ba.‘.J' _ me fiir das geplante Vorhaben verlegt worden. Eine Erschlie-
Erneute Ialnd'entwm.!dung ({er Stadt Kassel ?ufgenqmmen. Fiirdie | Rung iiber den Geltungsbereich ist also nicht notwendig.
Offenle- stidliche Fléche miissen sowohl Flichen die Versorgung Sowohl fiir die Bewohner der westlich an den Geltungsbe-

und die ErschlieBung sichergestellt werden. Die Nach-
gung verdichtung im Innenbereich wird im Sinne einer nach-
09.11.17 haltigen Entwicklung begriiBt. Gleichzeitig bedeutet der
Verlust der hausnahen Freirdume mit ihrer Vegetation
eine Einschrankung der Lebensqualitat der jetzigen Be-
wohner*innen, dies sollte ausgeglichen werden.

Es sollen ausreichend Fahrradabstellplatze eingerichtet
werden.

reich angrenzenden Bebauung als auch fiir die neuen Bewoh-
ner, stehen ausreichende hausnahe Freirdaume zur Verfiigung.
Ein Ausgleich im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist nicht notwendig und vorgesehen.

Es werden Fahrradabstellplatze im von der Kasseler Stell-
platzsatzung geforderten Umfang eingerichtet.

Offenlegung (Stellungnahme vom 10.08.17) Siehe Abwagung zu Punkt 5.1.
5.2

Unsere Stellungnahme (Mail v. 10. 03. 2017) halten wir
aufrecht und méchten nochmal besonders auf die im Sii-
den angrenzende "Wohnbauflache" hinweisen. Im Ver-
fahren sollten die zukiinftige technische und verkehrliche
ErschlieBung der im Flachennutzungsplan (FNP) darge-
stellten Fldche beriicksichtigt werden.

53 In Kapitel 2.2 wird folgender Satz geldscht:
Weiterhin mdchten wir noch anmerken (S.9), dass das
Siedlungsrahmenkonzept (SRK) nicht fortgeschrieben,
sondern ein Statusbericht erstellt wurde. Dieser wird im

»In 2012 wurde es fortgeschrieben.”
Die anderen Angaben widersprechen den Anmerkungen nicht.
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2jahrigen Turnus erarbeitet. Er priift, inwieweit die Sied-
lungsflachen des SRK in Anspruch genommen wurden,
wie sich die Wohnbautatigkeit entwickelt hat und welche
Flachen weiterhin zur Verfligung stehen, eine Art Moni-

toring.

5.4 Das Kapitel 2.3 der Begriindung wird wie folgt gedndert:

Die Aussagen zur Landschaftsplanung (S. 10/11) bitte ich | ,,Die MaBBnahme Kassel Nr. 10462 M grenzt direkt siidlich an
zu korrigieren. Der Landschaftsplan wurde 2007 ange- den Geltungsbereich an. Auf der landwirtschaftlichen Flache

zeigt, er bildete die fachliche Grundlage fiir den seit 2009 | war die Umwandlung in Griinland auf Erosionsstandorten vor-
rechtswirksamen FNP. Fiir die im Siiden des Plangebie- | gesehen. Der Flachennutzungsplan von 2009 weicht mit der
tes dargestellte "Wohnbauflache" ist der FNP von den Ausweisung von Wohnbauland an dieser Stelle von den Zielen
Zielen des Landschaftsplanes abgewichen, fiir diese FIa- | des Landschaftsplanes ab, die deshalb an dieser Stelle nicht
che ist die MalRnahme Nr. 10462 nicht mehr anzuwen- mehr giiltig sind.”

den. Im Rahmen der FNP-Aufstellung wurde fir das po- | pe beiliegende Eingriffsbewertung wurde zur Kenntnis ge-
tentielle Baugebiet eine Eingriffsbewertung erstellt, die | hommen.

diesem Schreiben beiliegt.

Erneute Offenlegung (Stellungnahme vom 09.11.17): Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

55 Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

Die beschriebenen Anderungen unter Punkt 5.1 und 5.7 | Die beschriebenen Anderungen waren bereits in die Begriin-

sind nicht in die Begriindung aufgenommen worden. dung aufgenommen worden.

5.6 Die Ausfiihrungen zur Fauna wurden in Abstimmung mit der

Weiterhin fehlen in der Begriindung im Abschnitt Fauna Abteilung Landschaftsplanung in einigen Aussagen geandert

die im Vorentwurf gemachten ausfiihrlichen Aussagen. und dabei, entsprechend der bestehenden Datenlage, teilweise
gekiirzt.

5.7 Der entsprechende Satz wurde gestrichen.

S. 10 ,,Der Statusbericht....Umgebung®, dieser Satz sollte
vollsténdig gestrichen werden.

Anlage 4: Beschlussvorschlag zur Behandlung der Anregungen 10



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Bebauungsplan 11/13 der Stadt Kassel ‘'Theodor-Fliedner-StraBe' Stadtteil Wehlheiden, beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Offentl. Auslegung gem. $ 3 (2) BauGB, Beteiligung Trdger dffent!. Belange (TOB) gem. & 4 (2) BauGB

Zweimalige erneute dffentl. Auslegung u. Beteilig. der beriihrten TOB gem. § 4a (3) BauGB, Behandlung d. Anregungen u. Satzungsbeschluss, Stand 21.08.2018

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag

Stadt Kassel - Ziffer | Offenle- | Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Umwelt- und Gartenamt | 6 gung Offenlegung (Stellungnahme vom 24.07.2017) Den Anregungen wird nicht entsprochen.

- 67 24.07.17 | 6.1 Das Denkmalschutzamt hat im Rahmen der friihzeitigen Be-
Unt. Wasser- und Boden- Erneute | GemaR § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz soll in ge- teiligung am Bebauungsplanverfahren Satteldicher zur Mi-
schutzbehdrde (UWB) - Offenle- | eigneten Fallen anfallendes Niederschlagswasser (hier: nimierung negativer Auswirkungen auf die Gesamtwirkung des
6722 gung das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser) Denkmalensembles als unabdingbar gefordert. Eine abwei-
Unt. Naturschutzbehérde (UNB) zur Versickerung gebracht werden. Die gezielte Versi- chende Regelung ist folglich nicht vertretbar mit den Belangen
(UNB) - 6725 13.11.17 | ckerung von Niederschlagswasser in engen bebauten des Denkmalschutzes und somit nicht vorgesehen.

Zweite Gebieten ist meist nur schwer durchfiihrbar (Vorsorge
erneute | von Nasseschdden auch an Nachbargebduden, Dimensi-
Offenle- | onierung der Versickerungsanlagen, Regenriickhaltung
gung nach DWA A 138 und DWA M 153). Flachddcher und de-
11.07.18 | ren Moglichkeit der Dachbegriinung bieten im Gegensatz
zu Satteldachern eine ideale Riickhaltung von Nieder-
schlagwasser. Zudem wird das Mikroklima positiv beein-
flusst. Dachbegriinungen kénnen Staub und Schadstoffe
aus der Luft filtern. Zudem wird der Aufheizung des Ge-
bietes durch die zusatzlichen versiegelten Flachen entge-
gengewirkt. Aullerdem bieten die optisch attraktiven
Griindacher neuen Lebensraum fiir Tier- und Pflanzen-
arten wie Vogel und Schmetterlinge.

Deshalb regen wir an, die Entscheidung, nur Satteldacher
zugunsten eines einheitlichen Erscheinungsbildes des
Umfeldes und "um negative Auswirkungen auf die Ge-
samtwirkung des Denkmalensembles zu minimieren"
(Ziffer 5.8), zu iiberdenken und Flachd&dcher samt Dach-
begriinung zumindest zuzulassen oder gar vorzuschrei-
ben.
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Zweite erneute Offenlegung (Stellungnahme vom
11.07.2018)

6.2

Unsere Stellungnahme vom 24. Juli 2017 mit der darin
enthaltenen Anregung, Ziffer 5.8 hinsichtlich Dachbe-
griinung zu andern, wurde nicht iibernommen. An dieser
Meinung halten wir jedoch fest und regen weiterhin an
die Entscheidung, nur Sattelddcher zugunsten eines ein-
heitlichen Erscheinungsbildes des Umfeldes und ,,um ne-
gative Auswirkungen auf die Gesamtwirkung des Denk-
malensembles zu minimieren" (Ziffer 5.8), zu iiberdenken
und Flachd&cher samt Dachbegriinung zumindest zuzu-
lassen oder gar vorzuschreiben. Zur weiteren Begriin-
dung unserer Anregung verweisen wir auf unsere Stel-
lungnahme vom 24. Juli 2017.

Sowohl im ersten Entwurf vom April 2017 als auch im
aktuellen Entwurf des B-Plans ist unter Ziffer 6.1 ,,Dar-
stellung und Bewertung des Planes" Kapitel ,Wasser"
erwahnt, dass ,,die gestalterischen Vorgaben ... zur
Dachbegriinung ... zur Minimierung negativer Folgen"
beitragen.

Im restlichen Entwurf ist allerdings nicht zu erkennen,
dass und welche konkreten Vorgaben zum Thema Dach-
begriinung gemacht werden. Hier sollte der Text ent-
sprechen korrigiert bzw. ergdnzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wird entsprochen.

Flachdacher sollen nach wie vor entsprechend der Abwagung
zur Stellungnahme der UWB vom 24.07.2017 unter obigem
Punkt 6.1 nicht zugelassen werden.

Dachbegriinung ist jedoch auch auf Satteldachern moglich
und im B-Plan nicht ausgeschlossen und folglich zulassig.

Zur Klarstellung wird das Kapitel 6.1 ,,Wasser® der Begriin-
dung und Kapitel 5.8 wie folgt durch die fettgedruckte Passa-
ge erganzt:

»Die gestalterischen Vorgaben zum Versiegelungsgrad und zur
wasserdurchlassigen Freiflichengestaltung tragen zur Mini-
mierung negativer Folgen bei. Auch eine Dachbegriinung ist
nicht durch die aktuellen Festsetzungen ausgeschlossen und
folglich méglich, wenn die Vorgaben zur Dachneigung einge-
halten werden.“

6.3

Zum Thema der wasserdurchlassigen Flachen, insbeson-
dere fiir Stellplatze (Ziffer 5.8 Kapitel ,,Grundstiicksfrei-

flachen, Stellplatze") verweisen wir auf die wasserrecht-

Folgender Hinweis Nr. 7 wird erganzt:

A Versickerung

Anlage 4: Beschlussvorschlag zur Behandlung der Anregungen
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lichen Rechtgrundlagen im Wasserhaushaltsgesetz, wo-
nach auch diese Art der Flachengestaltung den Erlaub-
nistatbestand fiir eine wasserrechtliche Erlaubnis erfiil-
len kann (& 9 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz). Es gilt:
Versickerungen von Flichen von 30 bis 300 m? GroRe
miissen zundchst nach DWA-Arbeitsblatt A 138 geplant
werden. Gilt hiernach (DWA 138, insbesondere Tabelle 1)
die Versickerung nicht als unbedenklich, muss eine was-
serrechtliche Erlaubnis beantragt werden. Die Versicke-
rung von Flachen gréRer als 300 m? ist grundsatzlich
wasserrechtlich erlaubnispflichtig, wobei auch das DWA
Merkblatt M 153: Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" zu beachten ist. Wir regen an, ei-
nen entsprechenden Hinweis aufzunehmen.

Bei der Versickerung sind folgende Rechtsgrundlagen zu be-
achten: § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (ortsnahe Ver-
sickerung soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegen-
stehen) und 88 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (wasserrecht-
liche Erlaubnispflicht fiir die Versickerung/ Einleitung von
Niederschlagwasser in den Untergrund / in das Grundwas-
ser).”

Unteren Naturschutzbehorde
Offenlegung (Stellungnahme vom 24.07.2017)
6.4

Die vom Investor im Vorfeld durchgefiihrte Rodung der
Flache ohne vorherige Abstimmung mit den Tragern der
offentlichen Belange, insbesondere der Unteren Natur-
schutzbehorde fiihrt jedoch zu folgender Problematik:

- die artenschutzrechtliche Priifung kann nicht ab-
schlieRend beurteilt werden,

- eventuell notwendige CEF-Malnahmen kdnnen
nicht ermittelt werden, da der strukturreiche Le-
bensraum vor Bauantragsstellung ohne Genehmi-
gung beseitig wurde,

- Entzug von Lebensraum fiir Flora und Fauna ohne
sachliche Notwendigkeit (B-Plan nicht rechts-
kraftig, keine Bauantragsstellung).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

Die Féllungen aller nicht unter den Schutz der Baumschutz-
satzung fallenden Geholze wurden im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28./29.2. (Januar 2017) vorgenommen. Eine
vollsténdige artenschutzrechtliche Priifung war zu diesem
Zeitpunkt noch nicht durchgefiihrt worden, da sich das Ver-
fahren noch im Stadium vor der friihzeitigen Amterbeteiligung
befand, wo die Notwendigkeit und der Umfang solcher wei-
tergehender Priifungen festgelegt werden.

Es war jedoch bereits eine allgemeine Bestandsaufnahme der
Vegetations- und Habitatstrukturen durchgefiihrt worden
(siehe Begriindung Kap. 3.5.2). Aufgrund der in der Begriin-
dung beschriebenen Bestandssituation der Biotopstrukturen
(vor Rodung) und dessen Potentialanalyse sowie der Darstel-
lung der mit der Planung verbundenen Veranderungen im

Anlage 4: Beschlussvorschlag zur Behandlung der Anregungen

13




Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Bebauungsplan 11/13 der Stadt Kassel ‘'Theodor-Fliedner-StraBe' Stadtteil Wehlheiden, beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Offentl. Auslegung gem. $ 3 (2) BauGB, Beteiligung Trdger dffent!. Belange (TOB) gem. & 4 (2) BauGB

Zweimalige erneute dffentl. Auslegung u. Beteilig. der beriihrten TOB gem. § 4a (3) BauGB, Behandlung d. Anregungen u. Satzungsbeschluss, Stand 21.08.2018

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag

Plangebiet ist eine Beurteilung des besonderen Artenschut-
zes moglich und ist mit der Begriindung entsprechend er-
folgt.

Die Flachen des Plangebietes wurden bis vor einigen Jahren
unterschiedlich intensiv als Nutz- und Freizeitgarten genutzt
(vgl. Luftbilder Stadt Kassel). In unterschiedlichem Umfang
waren die Garten durch Gehdlze und Hecken, die entspre-
chend gepflegt wurden, strukturiert. Nach der Aufgabe der
Nutzungen in den letzten Jahren hat eine Sukzession einge-
setzt, die bei weiterer Entwicklung zu einer entsprechenden
Erhohung des 6kologischen Wertes gefiihrt hatte.

Im Rahmen der genannten Vegetationsentfernung, die im
Winter 2016/2017 erfolgt ist, sind die aufgrund ihres
Stammumfanges potenziell unter den Schutz der Baum-
schutzsatzung fallenden Baume erhalten worden. Aufgrund
der Struktur und des eher geringen Stammumfanges ist bei
den gefdllten Gehdlzen nicht davon auszugehen, dass diese
Hohlungen als Habitat besonders oder streng geschiitzter
Tierarten aufweisen. Sonstige Nester in den Gehdlzen sind
bei der artenschutzrechtlichen Beurteilung nicht relevant,
auch da - wie in der Begriindung beschrieben - im Umfeld
ausreichend Ausweichméglichkeiten bestehen. CEF-
MafBnahmen sind vor diesem Hintergrund nicht notwendig.
Fiir den Erhalt der zeichnerisch festgesetzten Baume ist eine
okologische Baubegleitung festgesetzt (siehe Festsetzung
Nr. 5.4). Die aufgrund der vorliegenden Planung zu féllenden
- und unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallenden -
Baume werden entsprechend vor einer notwendigen Fallung
fachlich begutachtet, um artenschutzrechtlich relevante Ver-
botstatbestande gemaR & 44 Bundesnaturschutzgesetz zu
vermeiden.
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Die Beachtung artenschutzrechtlicher Belange bei der Umset-
zung des Vorhabens ist durch folgende entsprechende Festset-
zung Nr. 5.4 sichergestellt:

LEs ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen, die
den Erhalt der zeichnerisch festgesetzten, einzumessenden
Baume und die Einhaltung der artenschutzrechtlich erforderli-
chen Regelungen und MalRnahmen wahrend der Bauzeit liber-
wacht und begleitet.”

Die Begriindung in Kap. 3.5.2 wird wie folgt ergénzt:

»Der folgenden Beschreibung der Biotopstrukturen liegt eine
Bestandsaufnahme der Vegetations- und Habitatstrukturen
zu Grunde. Die Beurteilung des besonderen Artenschutzes ist
auf dieser Grundlage als Potentialanalyse erfolgt.”

6.5

Dariiber hinaus bitten wir um Uberarbeitung folgender
Punkte:

Zu Kapitel 3.5.2 Freiraumsituation, Arten und Lebens-
rdume

Vegetation/ Biotopstrukturen

Aufgrund der vielfaltigen Biotopstrukturen im Geltungs-
bereich des B-Plans wird die Qualitdt der Ausweichfla-
chen in der Umgebung nicht als tiberwiegend hoher ein-
geschatzt, wie im Entwurf dargelegt.

Fauna

Entgegen der Darstellung im Entwurf wird die Attraktivi-
tat des Plangebietes fiir die Fauna als hoch bewertet,
zumal die Luftbildaufnahmen seit 2012 eine deutliche

Die Formulierungen in der Begriindung sind dahingehend zu
verstehen, dass die Ausweichflachen nicht eine hhere Qua-
litdt als Biotop/ Habitat haben, sondern aufgrund ihres Fla-
chenumfangs, zum einen eine hohere Bedeutung aufweisen
und zum anderen als Ausweichquartier fiir Tierarten, z.B.
Brutvogel, aus dem Plangebiet dienen und somit entspre-
chende Habitatfunktionen ersatzweise iibernehmen kénnen.

Das Kapitel 3.5.2 wird wie folgt geandert:

LAufgrund der Standorteigenschaften und der vorliegenden
Erkenntnisse ist auszuschlieen, dass im Hinblick auf & 44 (1)
BNatSchG - die Fliche des Geltungsbereiches streng geschiitz-
ten Arten oder nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
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Zunahme an Gehdlzstrukturen zeigen. Insbesondere fiir
Brutvdgel bieten sich geschiitzte und attraktive Habitate,
dasselbe gilt fiir Flederméause, die die Flachen als Tages-
quartiere oder zur Nahrungssuche nutzen und nach An-
hang IV der FFH- Richtlinie streng geschiitzt sind. Die
Aussage, dass die Flachen im Geltungsbereich des B-
Plans keinen streng geschiitzten Arten als Lebensraum
dienen, ist somit nicht korrekt.

92/43/EWG) geschiitzten Arten - abgesehen von europaischen
Vogelarten (Gehdlzbriitern) - als Lebensraum dient.

Die drtlichen Gegebenheiten der Bestandsflache bieten teilwei-
se geeignete Lebensraumbedingungen fiir Fledermause (Ord-
nung Chiroptera: Fledertiere), die die Flichen als Tagesquartie-
re oder zur Nahrungssuche nutzen kénnen. (...) Eventuelle Vor-
kommen in der Umgebung werden durch das Vorhaben auf
Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse nicht wesentlich be-
eintrachtigt.”

6.6
Zu Kapitel 4.8 Freiflachen und Bepflanzung

Als weiterer Punkt unter "Wichtige Aspekte"
sollte folgende Formulierung aufgenommen
werden:

- Erhalt und Schaffung von Vegetationsflachen

- Vermeidung von "Kies- und Schotterbeeten"

Vegetation

Man kann nicht als Planungsziel die Erhaltung eines
moglichst groRen Baumanteils formulieren, wenn im
nachsten Satz steht, dass der liberwiegende Teil gefallt
werden muss. Diese Aussage ist in sich nicht schliissig.

Das Kapitel 4.8 wird wie folgt ergédnzt:
- ,.Der Erhalt und die Schaffung von Vegetationsfla-
chen,

« ¢

- die Vermeidung von "Kies- und Schotterbeeten®.

Das Kapitel 4.8 wird wie folgt geandert:
Vegetation

»@arundsatzlich wird angestrebt einen maéglichst groBen Anteil
der unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallenden Bau-
me zu erhalten.

Von den insgesamt 50 Baumen im Geltungsbereich sollen ma-
ximal 44 gefallt werden. (...) Von den 10 bestehenden Baumen,
die unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen sollen 6
erhalten werden.”

Um dieses Planungsziel zu unterstiitzen wurden zudem eine
okologische Baubegleitung zur Sicherung des Erhalts der iibri-
gen Baume festgesetzt sowie die Einhaltung diverser einschla-
giger Vorschriften zum Vegetationsschutz bei Baumal3nah-
men.
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Fiir den Gebaudebriiterschutz sollten die Angaben zur
Anzahl der Nisthilfen konkretisiert werden. Es sollte da-
her festgelegt werden, dass pro Gebdude 3 Mauerseg-
lerquartiere, 3 Sperlingsquartiere sowie ein Fledermaus-
nistkasten in die Fassaden zu integrieren sind

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag
Fauna Fauna

Nach Abstimmung mit der UNB wird die Festsetzung Nr. 5.1
wird wie folgt geandert:

»Bei den vier Baukérpern im Geltungsbereich sind je Baukor-
per mindestens je vier Nisthilfen fiir den Gebaudebriiterschutz
(Mindestens je zwei fiir Mauersegler und Sperling) und je
zwei Nistkdsten fiir Fledermause vorzusehen.”

6.7

Zu Kapitel 5.7 Griinordnung

Vegetation

"Zusatzlich sind mindestens 30 standortgerechte Strau-

cher oder Heckenpflanzen (Laubgehdlze)-vorzugsweise
entsprechend der Artenliste kap. 4.8-zu pflanzen".

Das Wort "vorzugsweise" sollte gestrichen werden, um
sicherzustellen, dass nur die aufgefiihrten Arten der um-
fanglichen Liste gepflanzt werden und um die Vollzugs-
kontrolle zu erleichtern.

Die Begriindung im Kapitel 4.8 wird wie folgt geandert:

»arundsatzlich ist bei zukiinftigen Pflanzungen heimischen
vor allem aber standortgerechten Arten (entsprechend der
nachfolgenden Liste) der Vorzug zu geben.” (...)

,Die nachfolgende Tabelle zeigt die fiir die Neupflanzungen
vorgesehenen Gehdlze.”

Die Begriindung im Kapitel 5.7 wird wie folgt gedndert:
Vegetation

»Zusatzlich sind mindestens 30 standortgerechte Straucher
oder Heckenpflanzen (Laubgehdlze) - entsprechend der Ar-
tenliste in Kapitel 4.8 - zu pflanzen.” (...)

»Weiterhin sind innerhalb des Geltungsbereiches neben den 7
zeichnerisch festgesetzten Baumen (6 erhaltene, eine
Neupflanzung), weitere 10 standortgerechte, einheimische
Laubbdume -entsprechend der Artenliste der Artenliste in Ka-
pitel 4.8 - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.”

In den textlichen Festsetzungen 6.3, 6.4 und 9.1 wird ebenfalls
jeweils das Wort ,vorzugsweise“ gestrichen.
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6.8

Zu Kapitel 6. Auswirkungen der Planung Die Begriindung im Kapitel 6. wird wie folgt gedndert:

Biotopstrukturen - Fauna und Flora .
P Biotopstrukturen - Fauna und Flora

Insgesamt ist die Bewertung der Auswirkungen unter der
Uberschrift "Biotopstrukturen - Fauna und Flora" inhalt-
lich widerspriichlich.

Im ersten Teil wird von einem geringen bis durchschnitt-
lichen Wert der Flachen fiir Flora und Fauna gesprochen.
Unter "Fauna" wird die Vorhabenflache wiederum als

mittel bis hochwertig eingestuft. In der weiteren Bewer- | Flora (Vegetation)

»Durch das teilweise brachliegen in letzter Zeit hatten sich in
einigen Bereichen Anfangsstadien einer Ruderalisierung gebil -
det. Dies fiihrte zu einem mittleren bis hohen Wert fiir Flora
und Fauna.“

tung wird hingegen argumentiert, dass attraktivere und | »Naturschutzfachlich durchaus wertvolle Fldchen und/oder
vielfaltigere Flachen im Park Schonfeld als Ausweich- Biotoptypen sind von der Planung betroffen, die einen mittle-
moglichkeit fir Nahrungssuche und Fortpflanzung zur ren bis hohen 6kologischen Wert haben und ein bedeutsa-

Verfiigung stehen. Im abschlieBenden Fazit werden die mes Trittsteinbiotop zwischen Park und Siedlungsbereich
Auswirkungen auf Schutzgut "Flora und Fauna" durch die | darstellen. (...)

weitgehende Entfernung von Vegetationsbestdnden je- | Im Umfeld des Plangebietes sind als ebenfalls mittel- bis
doch als erheblich bewertet. Aus Sicht der unteren Na- hochwertig einzustufende Habitatflachen in weitaus groBe-
turschutzbehdrde hatten die Flachen aufgrund ihrer rem Umfang, auch als mogliche Ausweichflachen, vorhan-
Vielgestaltigkeit einen hohen 6kologischen Wert und den. Aufgrund dieses rdumlich-funktional bestehenden Zu-
stellten ein bedeutsames Trittsteinbiotop zwischen Park- | sammenhangs sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
und Siedlungsbereich dar. dementsprechend als nicht erheblich einzustufen.

Erneute | 69 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Offenle- | Grundsatzliche naturschutzfachliche Bedenken gegen

Den Anregungen wurde entsprochen.

Die Uberwachung des Erhalts der zeichnerisch festgesetz-
ten, einzumessenden Baume ist durch die Festsetzung 5.4
sichergestellt.

gung den gednderten Entwurf bestehen nicht.

13.11.17 | Die in unsere Stellungnahme vom 24.07.2017 erbetenen
Anderungen zum B-Plan Entwurf wurden weitgehend in
die entsprechenden Kapitel eingearbeitet.

BegriiBt wird die zusatzliche Festsetzung der pragenden
Eiche als "zu erhaltender Baum" auf der Siidseite des
Grundstiicks. Deren Schutz und Erhalt- insbesondere

Die zeichnerische Festsetzung der genannten Eiche wurde
mittlerweile in Abstimmung mit der UNB entfernt, da sich
nach der Vermessung herausgestellt hat, dass der Abstand
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wahrend der Bauphase- durch die einzubeziehende 6ko- | zum geplanten Gebdude zu gering ist, um den Erhalt des
logische Baubegleitung sicherzustellen ist. Baumes zu gewahrleisten.

Als ErsatzmalBnahme fiir die Fallung der Eiche (Nr. 8) wurde
in Abstimmung mit der UNB die Festsetzung von zwei Bau-
men 1. Ordnung durch folgende Festsetzung Nr. 6.2 vorge-
nommen:

#Als Ersatzpflanzung fiir die zu fallende Eiche sind 2 Solitar-
baume (6xv. Drahtballierung, Stammumfang STU 50-60
c¢m), Baumart Winterlinde (Tilia cordata ) oder Traubeneiche
(Quercus petraea) neu zu pflanzen gemaR zeichnerischer
Darstellung.”

Das Kapitel 5.7 wird wie folgt geandert:
»Weiterhin sind innerhalb des Geltungsbereiches neben den 9
zeichnerisch festgesetzten Baumen (6 erhaltene, 3 Neupflan-
zungen), (...)

Im siidlichen Teil des Geltungsbereichs werden zwei weite-
re Baume 1. Ordnung als Neupflanzung festgesetzt. Dies
erfolgt als ErsatzmaBnahme fiir die Fallung der Eiche Nr 8,
die zu nahe am siidlichen Baufenster steht, um sie bei Um-
setzung des Bauvorhabens zu erhalten. In Abstimmung mit
dem Umwelt- und Gartenamt sollen als ErsatzmaBnahme
eine Traubeneiche sowie eine Winterlinde gepflanzt wer-
den. (...)

6 erhaltenswerte Biume werden bei der Umsetzung der Pla-
nung zeichnerisch festgesetzt werden. Drei Korkenzieher-
Weiden (Nr. 1, 2, 3 im Bestandsplan in Kap. 3.5.2), zwei
Wildkirschen (Nr. &4 und 9) sowie eine Eiche (Nr. 5).

Der Erhalt der zeichnerisch festgesetzten Eiche (Nr. 5) und
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der Wildkirsche (Nr. 4) im Osten des Grundstiicks im Bereich
der geplanten Stellplatze ist aufgrund der Nahe zu den Stell-
platzen im Zuge der Planung einer platzsparenden Zufahrt
zur Tiefgarage durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB)
zu iiberwachen. Diese soll auch den Erhalt der anderen
zeichnerisch festgesetzten Biume und die Einhaltung der
artenschutzrechtlich erforderlichen Regelungen und MaR-
nahmen wahrend der Bauzeit iiberwachen und begleiten.“

Justizvollzugsanstalt
Kassel |

Ziffer
7

02.08.17

7.1

Beziiglich der erbetenen Stellungnahme im Rahmen des
Anhorungsverfahrens zum obigen Bebauungsplan ist
grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass die Justizvoll-
zugsanstalt Kassel | 6rtlich betroffen ist, so dass von hier
eine Beteiligung der Justizvollzugsanstalt vorgenommen
wurde. Die besonderen Belange der Justizvollzugsanstalt
Kassel | sind im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Dies vorausgeschickt wird nach Beteiligung der Justiz-
vollzugsanstalt Kassel | zum vorgelegten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wie folgt Stellung
genommen:

Seitens des Landes Hessen wird auf die Ausfiihrungen
auf Ziffer 7 (Seite 46) letzter Absatz des Entwurfs groR-
ter Wert gelegt, wonach

a) die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren zu Lasten
des Vorhabentréagers gehen und
b) der Vorhabentrager auch alle anderen Kosten, die mit

der Realisierung des Bauvorhabens anfallen, zu tragen
hat.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wird entsprochen.

Der Vorhabentréger hat alle Kosten zu tragen, die im Zu-
sammenhang mit dem Vorhaben entstehen kdnnen. Dies ist
sowohl im Kapitel 7 der Begriindung zum Bebauungsplan als
auch im zugeharigen Durchfiihrungsvertrag verbindlich ge-
regelt.
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Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
schlussvorschlag

Diese Bestimmung zur Kostentragung wird von hier aus
dahingehend verstanden, dass der Justizvollzugsanstalt
Kassel | keinerlei Kosten (ErschlieBungskosten und / oder
Ahnliches) entstehen. Sollte dies anders gesehen werden,
wird um Mitteilung gebeten. Bereits jetzt wird darauf
hingewiesen, dass unabweisbare Kosten mit einem er-
heblichen zeitlichen Vorlauf in das Haushaltsaufstel -
lungsverfahren des Landes einzuplanen wéren.

7.2

Des Weiteren sind die nachfolgenden Anmerkungen im
Rahmen der weiteren Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans zu beriicksichtigen, soweit Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu treffen sind.

Die freie Zufahrt zur Justizvollzugsanstalt Kassel | iiber
die Theodor-Fliedner-Stral8e muss fiir die Dauer der
Bauarbeiten und nach deren Abschluss auch fiir groRe
Fahrzeuge standig und ohne Einschrankungen gewahr -
leistet sein. In keinem Fall diirfen Baufahrzeuge, Gerat
oder sonstige Fahrzeuge oder deren Teile wie Anhanger
etc. in der Theodor - Fliedner- Strafe abgestellt werden.
Die Lagerung von Baumaterialen oder anderen Gegen-
standen in der Theodor-Fliedner-StraRe (Zufahrt Justiz-
vollzugsanstalt) ist nicht zuldssig. Durch die Bauarbeiten
verursachte Verschmutzungen beziehungsweise Scha-
den sind moglichst noch am selben Tage, spatestens je-
doch am néchsten Werktag, zu beseitigen.

Falls ein Baukran benétigt wird, darf sein Arbeitsbereich
(Auslegung) nicht das Anstaltsgelande bzw. den An-

Die Anmerkungen sind wie folgt im Durchfiihrungsvertrag
zum Bebauungsplan beriicksichtigt worden:

Die freie Zufahrt zur JVA ber die Theodor-Fliedner-Strale
muss fiir die Dauer der Bauarbeiten und nach deren Ab-
schluss auch fiir groBe Fahrzeuge standig und ohne Ein-
schrankungen gewahrleistet sein. In keinem Fall diirfen
Baufahrzeuge, Gerdte oder sonstige Fahrzeuge oder deren
Teile wie Anhanger etc. in der Theodor-Fliedner-StraRBe ab-
gestellt werden. Die Lagerung von Baumaterialen oder an-
deren Gegenstanden in der Theodor-Fliedner-StraRe ist
nicht zuldssig.

Durch die Bauarbeiten verursachte Verschmutzungen bezie-
hungsweise Schaden, die eine verkehrliche Behinderung fiir
die Zufahrt der JVA darstellen, sind méglichst noch am sel-
ben Tag, spatestens jedoch am nachsten Werktag, zu besei-
tigen.

Falls ein Baukran benétigt wird, darf sein Arbeitsbereich
(Auslegung) nicht das Anstaltsgelande bzw. den Anstaltsbe-
reich der JVA tangieren und muss vor Fremdnutzung gesi-
chert werden.
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staltsbereich der Justizvollzugsanstalt Kassel | tangieren | Der FuBgangerweg muss nach Abschluss der Bauarbeiten
und muss vor Fremdnutzung gesichert werden. auf Kosten des Bauherrn wieder saniert werden. Eine Kos-
Der FuBgangerweg muss nach Abschluss der Bauarbei- | tenbeteiligung der JVA erfolgt nicht.

ten auf Kosten des Bauherrn wieder saniert werden. Eine
Kostenbeteiligung der Justizvollzugsanstalt Kassel | er-
folgt nicht.

Der Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen und die

Justizvollzugsanstalt Kassel | haben eine Kopie dieses
Schreibens zur Kenntnis erhalten.
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Amter
Stadt Kassel - Liegen- Ziffer | 28.07.17 | 8.1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schaftsamt - 23 8 Erneute | Grundsétzlich bestehen aus Sicht von-23- keine Ein- Die Theodor-Fliedner-StraBe ist laut Aussage des Landes
Offenle- | Wande gegen den vorliegenden Entwurf des Vorhaben- | ascen gegeniiber dem Vorhabentrager nicht sffentlich ge-
gung bezogenen Bebauungsplanes. widmet. Zur Sicherung der ErschlieBung wird deshalb die
09.11.17 | Anmerkung: GemaR Hinweis Nr. 4 der Begriindung zum | Eintragung notwendiger Baulasten und Grunddienstbarkei-
Bebauungsplan (S. 51) soll zur Sicherung der Erschlie- ten im Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan geregelt.
Bung eine Baulast auf dem Flurstiick 392/49 eingetragen
werden. Eigentiimerin dieses Flurstiicks ist das Land
Hessen. Beziiglich der wegerechtlichen Offentlichkeit
dieses Flurstiicks (Theodor-Fliedner-StraBe) verweisen
wir auf die Stellungnahme -66- vom 14. April 2015.
Stellungnahme Stadt Kassel — StraBenverkehrs- und
Tiefbauamt (-66-) vom 14. April 2015:
Die Theodor-Fliedner- StraBe befindet sich nicht in Zu-
standigkeit der Stadt Kassel, sondern ist dem Land Hes-
sen zugeordnet.
Wir gehen davon aus, dass die StraBe nicht gewidmet ist.
Eine Aussage dazu kann nur das Land Hessen treffen.
Erneute | 8-2 Der Anregung wird nicht entsprochen.
Offenle- | Stellungnahme erneute Offenlegung vom 09.11.2017: Aus bau- und planungsrechtlicher Sicht ist durch die bereits
gung Aus Sicht von- 23- bestehen grundsitzlich keine Ein- bestehende Baulast die ErschlieBung, die fiir eine Genehmi-
09.11.17 | winde gegen die gednderten oder ergénzten Teile des gung des Bauvorhabens unumganglich ist, gesichert. Sowohl

Bebauungsplanentwurfs Nr. /13 "Theodor-Fliedner-
StralRe".

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:
Der Bebauungsplanentwurf enthalt keine Aussage da-

tber die Theodor-Fliedner-StraBe (Flur 8, Flurstiick 392/49)
als auch auf dem Grundsttick (Flur 8, Flurstiicke 49/50,
49/51 und 49/52) ist die ErschlieBung selbst beim Verkauf
einer Teilflache gesichert. Daher wird davon abgesehen,
diesbeziiglich weitere Regelungen im Durchfiihrungsvertrag
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Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
schlussvorschlag

hingehend, wie die ErschlieBung der Baugrundstiicke
tiber die im Bebauungsplan festgesetzte private Ver-
kehrsflache gesichert werden soll (z. B. durch Baulasten
und Grunddienstbarkeiten oder gemeinschaftliches Ei-
gentum).

Durch die Eintragung der ErschlieBungsbaulast auf der
Theodor-Fliedner-StraRe ist die 6ffentlich-rechtliche
ErschlieBung gesichert. Eine tatsachliche Inanspruch-
nahme der belasteten Flache durch den Berechtigten nur
aufgrund der 6ffentlich-rechtlichen Baulast ist nicht
moglich. Eine privatrechtliche Vereinbarung zur Mitnut-
zung dieser Flache sowie die Eintragung einer beschréankt
personlichen Dienstbarkeit in Abteilung Il des Grundbu-
ches ist aus Sicht von -23- zweckmaRig. Eine entspre-
chende Verpflichtung/Empfehlung sollte in den Durch-
filhrungsvertrag zum o.a. Bebauungsplanentwurf aufge-
nommen werden.

mit aufzunehmen.

Zur Klarstellung wird das Kapitel 4.5 der Begriindung wie folgt
erganzt:

»Die ErschlieBung der Grundstiicke iiber die private Verkehrs-
flache ist vom Vorhabentrager mit etwaigen spateren Einzelei-
gentlimern von Wohneinheiten oder Geb&uden sicherzustellen,
(z.B. durch Eintragung einer Baulast und Grunddienstbarkeit
oder durch gemeinschaftliches Eigentum).”

Zur Klarstellung wird das Kapitel 4.5 der Begriindung wie folgt
erganzt:

»Die ErschlieBung des Geltungsbereichs {iber die Theodor-
Fliedner-Stral3e ist vom Vorhabentrager mit dem Land Hessen
als Eigentlimer der Strale zusatzlich durch eine privatrechtli-
che vertragliche Sicherung zu gewabhrleisten, da fiir das Land
Hessen in diesem Fall direkt das Hessische Justizministerium
zustandig ist. Da grundbuchliche Dienstbarkeiten zu Lasten
dieser Grundstiicke immer vom Justizminister personlich un-
terschrieben werden miissten, werden diese fiir Vorhaben in
dieser GréRenordnung vom Justizministerium nicht gewahrt.”

Aus diesem Grund wird auch auf eine Aufnahme dieses Punktes
in den Durchfiihrungsvertrag verzichtet.

Stadt Kassel - Vermes-
sung und Geoinformation
-62

Ziffer
9

08.08.18

9.1

Zum o.a. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat -62-
keine Bedenken.

Hinweis:
Die Baufenster C und D sind mehr als 50 m von einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache entfernt. Dadurch sind beson-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Feuerwehr wurde im Verfahren beteiligt. Die private Ver-
kehrsflache ist fiir die Belange der Feuerwehr fiir Zufahrt und
Aufstellung ausreichend bemessen und geniigend tragfahig
geplant. Eine Anleiterbarkeit der Hauser tiber einen Drehlei-
terwagen ist nicht notwendig, da keine Briistungshohen iiber
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag
dere Anforderungen beziiglich der Feuerwehrzufahrt 8 m entstehen.
gegeben.
Stadt Kassel - Bauauf- Ziffer | Zweite 10.1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
sicht - 632 10 erneute | Mit Schreiben vom 27.06.2018 bitten Sie um Stellung-

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
Offenle- | nahme zum oben genannten Bebauungsplan. Folgende

gung Punkte sind aufgefallen.
31.07.18 | Eine entsprechende Anpassung wird empfohlen:

Es handelt sich hierbei um eine Darstellungsvorgabe der ver-
wendeten Software je nach Skalierung der Linie. Da eine Ver-
wechslung mit anderen Planzeichen ausgeschlossen ist, ist

1. zeichnerischen Festsetzungen: diese darstellerische Ungenauigkeit unproblematisch.

Grenze des Geltungsbereiches ist anders dargestellt als in

der Legende

10.2 Die Einschrankung der Breite der Balkone wird nicht als rele-

2. textliche Festsetzungen: vant fiir das Vorhaben an dieser Stelle angesehen. Lediglich

2.2 "... fiir Balkone nach Westen bis max. 2,00m Tiefe die Tiefe sollte begrenzt werden, um einen angemessenen

und max. Breite von ... zuldssig" Abstand aller raumwirksamen Gebaudeteile zum Denkmalen-
semble zu gewahrleisten.

10.3 Die festgesetzten Hohen der Einfriedungen entsprechen den

8.2 "Die Max. Hohe von Einfriedungen betragt an .... Al- in der Umgebung iiblichen und werden an dieser Stelle fiir

len anderen Grenzen 1,50m." stadtraumlich relevant angesehen. Um das westlich sehr nah

GemiR §55 HBO Anlage 2 sind Einfriedungen bis 2m H6- | angrenzende Denkmalensemble nicht durch eine zu groRe
he genehmigungsfrei. In der Praxis erweist sich eine Ein- | Raumwirkung, die bei 2 m hohen Hecken entsteht, zu beein-
schriankung als sehr problematisch und fiihrt immer trachtigen, wird die Hohe auf 1,5m festgesetzt.

wieder zu Verwaltungszwangsverfahren. Es ist zu tiber-
legen, ob die max. Héhe von 2,0m aus der HBO in den
Bebauungsplan iibernommen werden sollte.

10.4 Grundsatzlich handelte es sich um eine beschrankte erneute
Festsetzung zu Werbeanlagen sollten getroffen werden. | Offenlage, bei der nur Stellungnahmen zu den geénderten

- Fremdwerbung unzulassig Teilen des Bebauungsplans zuldssig waren.

- Werbung an der Statte der Leistung mit GroRenbe- Festsetzungen zur Einschrankung von Werbeanlagen sind fiir

den vorliegenden Bebauungsplan nicht notwendig. Es handelt
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Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
schlussvorschlag

grenzung

sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dieser ist
gemadl § 12 (3) BauGB nicht an die Festsetzungen nach § 9
BauGB gebunden. Es wurde folglich kein Baugebiet nach
BauNVO festgesetzt, sondern ausschlieBlich Wohnnutzung
festgesetzt. Zudem sind gemall & 12 (3a) BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Hierbei han-
delt es sich ebenfalls ausschlieBlich um Wohnnutzung. Nut-
zungen, die Werbeanlagen benétigen, sind also im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Die Wahrscheinlichkeit der Errichtung von Fremdwerbung ist
an dieser Stelle in einer Sackgasse in einem Wohngebiet kaum
zu erwarten und dementsprechend vertretbar.

Stadt Kassel - Land-
schaftsplanung - 634

(Vor der Stellungnahme
zur zweiten erneuten Of-
fenlegung Wechsel in die
Abteilung Umweltpla-
nung - 674. Siehe Ziffer
13.2)

Ziffer
11

26.07.17

Erneute
Offenle-
gung
03.11.17

111

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 11/13 ver-
bundene bauliche Innenentwicklung wird von Seiten der
Landschaftsplanung grundsatzlich begriiRt. Dadurch
wird die Inanspruchnahme von Fldachen im AuBenbereich
vermieden.

Positiv anzumerken ist, dass die von Seiten der Land -
schaftsplanung im Rahmen der Amterbeteiligung (Be-
sprechungstermin 28.02.2017) bzw. im Nachgang zum
vorgelegten Entwurf vorgebrachten Anregungen zu
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen z.T. in den
Entwurf des Bebauungsplanes 11/13 aufgenommen wur-
den. Dies betrifft insbesondere die Festsetzung des Be-
standsbaums Nr. 8 zum Erhalt, den Wegfall eines Stell-
platzes zur (moglichen) Sicherung des Baums Nr. 5, der
Nisthilfen (je eine Nisthilfe pro Gebadude fiir den Gebau-
debriiterschutz und fiir Fledermausquartiere pro Gebdu-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

Der Bebauungsplan und der zu Grunde liegende Vorhaben-
plan sind Ergebnis eines langwierigen Abstimmungsprozes-
ses zwischen Stadt Kassel und dem Vorhabentrager, in den
zahlreiche Faktoren eingeflossen sind und gegeneinander
abgewogen wurden, wie eine angemessene bauliche Ver-
dichtung, Schaffung von Wohnraum im Innenbereich, eine
moglichst geringe Flachenversiegelung auch durch Ver-
kehrsflachen und der moglichst weitgehende Erhalt schiit-
zenswerter Baume(gemal Baumschutzsatzung). Durch Ein-
setzung einer 6kologischen Baubegleitung und die Ver-
pflichtung des Vorhabentragers zur Umsetzung dieser MaR-
nahmen soll Letzteres sichergestellt werden.

Die Festsetzung Nr. 5.4 wird wie folgt erganzt:
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Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
schlussvorschlag

de) sowie die Okologische Baubegleitung fiir den Erhalt
der zeichnerisch festgesetzten Baume im Geltungsbe-
reich wahrend der BaumaBnahmen.

Der Abstand der zu erhaltenden bzw. zu pflanzenden
Baume von der Baugrenze ist so zu bemessen, dass die
Baume entsprechende Entwicklungsmaéglichkeiten ha-
ben. Auf die technischen Regelwerke (z.B. DIN 18920 o-
der FLL Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 1 und
2) wird verwiesen. Die zum Erhalt festgesetzten Baume
sind einzumessen und wahrend der Baumalinahmen -
auch unter Hinzuziehung der festgesetzten Okologischen
Baubegleitung- durch entsprechende technische Mal3-
nahmen zu sichern.

,Es ist eine dkologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen,
die den Erhalt der zeichnerisch festgesetzten, einzumessen-
den Bdume und die Einhaltung der artenschutzrechtlich er-
forderlichen Regelungen und MaBnahmen wahrend der
Bauzeit tiberwacht und begleitet.”

11.2

Trotz der gegeniiber dem Entwurfsstand vom
15.02.2017 vorgenommenen Anderungen im vorgeleg-
ten Entwurf sind sowohl die Bestandsbewertung als auch
die Bewertung der Auswirkungen auf Flora und Fauna
als weiterhin zumindest unprazise zu bewerten. Den
Verzicht auf die (ausfiihrliche) artenschutzrechtliche
Priifung zu den Verbotstatbestanden des & 44 BNatSchG
damit zu begriinden, dass ein Nachweis von entspre-
chenden Arten im Geltungsbereich nicht bekannt ist, ist
vor dem Hintergrund der Nichtkartierung zumindest
"spannend". Aufgrund der sich bis zur vorzeitigen Ro-
dung der Flache Anfang 2017 (vgl. Luftbild 2015) vor-
handenen Vegetationsstrukturen (aufgelassene Garten
mit einem erheblichen Gehdlzanteil) hatte es unserer
fachlichen Ansicht nach eigentlich einer entsprechenden
faunistischen Kartierung, zumindest der Brutvogel, be-

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Flora und Fauna wird
aufgrund der Vegetations- und Habitatentwicklung nach der
Nutzungsaufgabe der Garten als mittel bis hochwertig ein-
gestuft. Im Umfeld des Plangebietes sind als ebenfalls mittel
bis hochwertig einzustufende Habitatflachen - wie beschrie-
ben -in weitaus gréBerem Umfang, auch als mogliche Aus-
weichflachen, vorhanden. Aufgrund dieses raumlich-
funktional bestehenden Zusammenhangs sind die Auswir-
kungen auf das Schutzgut dementsprechend als nicht erheb-
lich einzustufen, obwohl ein umfangreicher Verlust von Ve-
getationsstrukturen erfolgt ist.

Die Féllungen aller nicht unter den Schutz der Baumschutz-
satzung fallenden Gehdlze wurden im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28./29.2. (Januar 2017) vorgenommen. Eine
vollstandige artenschutzrechtliche Priifung war zu diesem
Zeitpunkt noch nicht durchgefiihrt worden, da sich das Ver-
fahren noch im Stadium vor der friihzeitigen Amterbeteiligung
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durft, die aber nach der erfolgten Rodung obsolet wurde. | befand, wo die Notwendigkeit und der Umfang solcher wei-
Der Umgang mit dem Vegetationsbestand auf der Flache | tergehender Priifungen festgelegt werden.

im Vorfeld der Planaufstellung ist auch dahingehend Es war jedoch bereits eine allgemeine Bestandsaufnahme der
kaum akzeptabel. Vegetations- und Habitatstrukturen durchgefiihrt worden
(siehe Begriindung Kap. 3.5.2). Aufgrund der in der Begriin-
dung beschriebenen Bestandssituation der Biotopstrukturen
(vor Rodung) und dessen Potentialanalyse sowie der Darstel-
lung der mit der Planung verbundenen Veranderungen im
Plangebiet ist eine Beurteilung des besonderen Artenschut-
zes moglich und ist mit der Begriindung entsprechend er-
folgt.

Die Flachen des Plangebietes wurden bis vor einigen Jahren
unterschiedlich intensiv als Nutz- und Freizeitgdrten genutzt
(vgl. Luftbilder Stadt Kassel). In unterschiedlichem Umfang
waren die Garten durch Gehdlze und Hecken, die entspre-
chend gepflegt wurden, strukturiert. Nach der Aufgabe der
Nutzungen in den letzten Jahren hat eine Sukzession einge-
setzt, die bei weiterer Entwicklung zu einer entsprechenden
Erhdhung des 6kologischen Wertes gefiihrt hitte.

Im Rahmen der genannten Vegetationsentfernung, die im
Winter 2016/2017 erfolgt ist, sind die aufgrund ihres
Stammumfanges potenziell unter den Schutz der Baum-
schutzsatzung fallenden Baume erhalten worden. Aufgrund
der Struktur und des eher geringen Stammumfanges ist bei
den gefallten Gehdlzen nicht davon auszugehen, dass diese
Hohlungen als Habitat besonders oder streng geschiitzter
Tierarten aufweisen. Sonstige Nester in den Gehdlzen sind
bei der artenschutzrechtlichen Beurteilung nicht relevant,
auch da - wie in der Begriindung beschrieben - im Umfeld
ausreichend Ausweichmaglichkeiten bestehen.
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag

Die Begriindung in Kap. 3.5.2 wird wie folgt erganzt:

»Der folgenden Beschreibung der Biotopstrukturen liegt eine
Bestandsaufnahme der Vegetations- und Habitatstrukturen
zu Grunde. Die Beurteilung des besonderen Artenschutzes ist
auf dieser Grundlage als Potentialanalyse erfolgt.”

Das Kapitel 3.5.2 wird wie folgt geandert:

LAufgrund der Standorteigenschaften und der vorliegenden
Erkenntnisse ist auszuschlieBen, dass im Hinblick auf & 44 (1)
BNatSchG - die Flache des Geltungsbereiches streng geschiitz-
ten Arten oder nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG) geschiitzten Arten - abgesehen von europaischen
Vogelarten (Geholzbriitern) - als Lebensraum dient.

Die drtlichen Gegebenheiten der Bestandsflache bieten teilwei-
se geeignete Lebensraumbedingungen fiir Fledermause (Ord-
nung Chiroptera: Fledertiere), die die Flachen als Tagesquartie-
re oder zur Nahrungssuche nutzen kénnen. (...) Eventuelle Vor-
kommen in der Umgebung werden durch das Vorhaben auf
Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse nicht wesentlich be-

eintrachtigt.”
Erneute | 113 ) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Offenle- | Die Ausweitung der dkologischen Baubegleitung (OBB) Den Anregungen wurde entsprochen.

gung auf die artenschutzrechtlich erforderlichen Regelungen
03.11.17 | und MaBnahmen wahrend der Bauzeit sowie die Erwei-
terung der geplanten artenschutzrechtlichen MaRnah-
men (Nisthilfen Geb&udebriiter/ Nistkadsten Fledermau-
se) bewerten wir positiv.

Die Anregungen zur Problematik der voreiligen Rodung der
Flache aus der ersten Offenlegung wurden in Abstimmung

mit der Landschaftsplanung in die Begriindung des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Die Hinweise und Anregungen aus der Stellungnahme vom

Aufgrund der von uns in unserer Stellungnahme vom 26.07.2017 sind bereits nach der 1. Offenlage abgewogen
26.07.2017 gemachten Anmerkungen zur Bestandsbe- .
worden (s. 9.1 bis 9.2).

wertung und zum Aspekt mdglicher artenschutzrechtli-
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den Hausnummern 21 und 22.

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag
cher Verbotstatbestande gemal? & 44 BNatSchG wurden
Modifizierungen an den entsprechenden Passagen der
Begriindung vorgenommen.
Bzgl. der Problematik der voreiligen Rodung der Flache
(mit Ausnahme der unter die Baumschutzsatzung fallen-
den Baume)/ Nichtdurchfiihrbarkeit Kartierung (Avi-)
Fauna verweisen wir auf unsere vorherigen Stellung-
nahmen vom 01.03. und 26.07.2017.
Weitere Anmerkungen zu den Anderungen des Entwurfs
macht die Landschaftsplanung nicht.
Stadt Kassel - Stralen- Ziffer | Offenle- | Offenlegung (Stellungnahme vom 02.08.2017) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
verkehrs- und Tiefbau- 12 gung 121 Den Anregungen wird teilweise entsprochen.
amt - 66 02.08.17 | Bildliche Festsetzungen: Die zeichnerische Festsetzung der Flachen fiir oberirdische
Zweite | Die oberirdischen Fahrradabstellplatze sind nichtim Be- | Fanrradabstellplstze fiir private WohnbaumaRnahmen ist ge-
erneute | bauungsplan eingezeichnet. Die im Vorhaben- und Er- mal der Stellplatzsatzung nicht zwingend erforderlich und
Offenle- | schlieBungsplan eingezeichneten oberirdischen Fahrrad- | kann daher nicht vorm Vorhabentréger verpflichtend eingefor-
gung Abstellfldchen sollten naher an den Hauseingéangen der dert werden. Die Anzahl der Fahrradabstellplatze entspricht
23.07.18 | Mehrfamilienhduser platziert werden, insbesondere bei den in der Stellplatzsatzung geforderten.

12.2

Textliche Festsetzungen:

Es sollte unter Hinweise ebenfalls der Verweis auf die
Regelwerke der FGSV zum Fahrradparken (Empfehlun-
gen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs-EAR und "Hin-
weise zum Fahrradparken") aufgenommen werden.

Der Hinweis 2. wird wie folgt erganzt:

+Es wird empfohlen die Regelwerke der FGSV zum Fahrradpar-
ken (Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs-EAR
und "Hinweise zum Fahrradparken") bei der Planung der Fahr-
radabstellplatze zu beachten.”

123

Begriindung mit integrierten Fachbeitrag Umwelt und
Griin: Keine Anmerkungen
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Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
schlussvorschlag

12.4
Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag:

In den Durchfiihrungsvertrag sind folgende Aspekte mit
aufzunehmen: Es ist davon auszugehen, dass der Anteil
von Elektrofahrzeugen steigen wird. Fiir alle Stellplatze,
sowohl die Kfz-Stellplatze in den Tiefgaragen als auch
die oberirdischen, sind Bauvorbereitungen zu tatigen,
sodass die Technik vorhanden ist, um zu gegebener Zeit
Ladestationen zu errichten. Somit kann auf die zukiinfti-
ge Entwicklung der E-Mobilitat (Elektroautos, Elekt-
roroller etc.), flexibel reagiert werden.

Nach Riicksprache mit dem Straen- und Tiefbauamt gibt es
fiir o.g. Forderungen keine sichere Rechtgrundlage, die den
Vorhabentrager dazu auffordert Ladestationen auf seinem pri-
vaten Grundstiickflachen vorsorglich zu errichten.

Auch die rechtliche Zulassigkeit solcher Verpflichtungen fiir ei-
nen Vorhabentrager ist nicht rechtssicher. Es wird empfohlen
eine stadtische Satzung zu diesem Thema anzustreben.

12.5

Es ist zu priifen, ob die ErschlieBungsstralle nach Her-
stellung an die Stadt Kassel tibergeben wird und als 6f-
fentliche StraBe von der Stadt Kassel unterhalten wird (S.
26). Die fiir eine Ausleuchtung der internen ErschlieBung
ggf. notwendige Aufstellung von Beleuchtungseinheiten
(z. B. Mastleuchten) ist privat herzustellen und durch
den/die Eigentlimer zu betreiben.

Das StraRen- und Verkehrsamt hat diesen Punkt der Stellung-
nahme vom 12.09.2017 zuriickgenommen, da diese StraRe
nicht als 6ffentliche StraRe gesehen wird, weshalb fiir eine
spatere Ubernahme der Wegeflichen (Privatstrale) keine
vertragliche Regelung notwendig ist.

12.6

Es sind mehr Radabstellplatze als die Stellplatzsatzung
fordert nach Art und in der Menge fiir die tatsachlichen
Nutzungsanspriiche zu errichten. Wir empfehlen, min-
destens eine Anzahl von Radabstellplatzen herzustellen,
die sich aus folgenden Vorgaben nach den Empfehlungen
fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05, Anhang B.2)
ergibt:

Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sieht mit zwei Abstell-
platzen pro Wohnung bereits eine fiir das Gebiet ausreichende
Anzahl von Fahrradabstellplatzen vor. Damit weist das Vorha-
ben ausreichend Fahrradstellplatze nach.

Uber die geltende Stellplatzsatzung hinausgehende Regelun-
gen fiir Fahrradabstellplatze werden fiir dieses private Wohn-
bauvorhaben nicht getroffen.
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag
o 1Radabstellplatz je 30m? Gesamtwohnfla- Der Hinweis 2. wird wie folgt erginzt:
che (Einwohner) »Es wird empfohlen die Regelwerke der FGSV zum Fahrradpar-
. 1Radabstellplatz je 200m? Gesamtwohnfla- | ken (Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs-EAR
che (Privatwohnungen, Besucher) und "Hinweise zum Fahrradparken") bei der Planung der Fahr-

Die Werte sind auf ganze Zahlen aufzurunden. radabstellplatze zu beachten.

Fahrradabstellplatze miissen fiir eine regelmafBige Nut-
zung Vandalismus-und diebstahlgeschiitzt, leicht zu-
ganglich (nutzerfreundlich) und witterungsgeschiitzt
auf dem Grundstiick angeordnet werden. Auch im Ge-
baude (z. B. Tiefgarage) ist eine Unterbringung maglich,
wenn diese barrierefrei zuganglich ist. Besucherstell-
platze sind eingangsnah (Anlehnbiigel) vorzusehen. Es
gelten weiterhin die Regelwerke "Empfehlungen fiir
den Ruhenden Verkehr" und "Hinweise zum Fahrrad-
parken". Hieraus sind auch Abstande und Abmessungen
zu entnehmen.

Besucherstellplatze sind eingangsnah (Anlehnbiigel)
vorzusehen. Auch bei den Radabstellplatzen ist die zu-
kiinftige Entwicklung der E-Mobilitat (E-Bikes, Pede-
lecs etc.) zu beriicksichtigen und Bauvorbereitungen fiir
die Installation der erforderlichen Ladetechniken zu ta-
tigen. Es gelten die Regelwerke "Empfehlungen fiir den
Ruhenden Verkehr" und "Hinweise zum Fahrradpar-
ken". Hieraus sind auch Abstande und Abmessungen zu

entnehmen.

12.7 Eine Abstimmung des Durchfiihrungsvertrages mit dem Stra-
Der Durchfiihrungsvertrag ist mit dem StraBenver- Benverkehrs- und Tiefbauamt ist aufgrund der obigen Abwa-
kehrs- und Tiefbauamt zu entwickeln und abzustim- gung der Einwendungen nicht notwendig.

men.
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henden Verkehrs im Anhang der textlichen Festsetzun-
gen nach BauGB unter den Hinweisen in Punkt 2. Stell-
platze (Seite 54) ist zu begriiBen. Die Empfehlungen zu
den Fahrrad-Stellplatzen der EAR sollten ebenfalls in
der Begriindung des Bebauungsplans unter 5.8 Grund-
stiicksfreiflachen, Stellplatze genannt werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung der folgenden Stel-
lungnahme zu der erneuten Offenlage:

Die Angaben zur Anzahl von Fahrradstellplatzen der
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel entsprechen nicht
mehr dem tatsdchlichen Bedarf. Entsprechend den
ibergeordneten Zielen des Landes Hessen und der
Stadt Kassel (Verkehrsentwicklungsplan) und zur Funk-
tionsfahigkeit des Wohngebietes sind entsprechend den
Vorgaben der Richtlinien (Empfehlungen fiir Anlagen
des ruhenden Verkehrs - EAR) eine ausreichende An-
zahl an Fahrradabstellanlagen auf der Privatflache
nachzuweisen. Weiterhin berticksichtigt die Angabe
"Fahrradstellpldtze je Wohneinheit" nicht die GréRe der
Wohnung und die mogliche Bewohneranzahl. Vielmehr
ist die Anzahl der Fahrradstellplatze an die Wohnungs-
flache zu binden. Weiterhin sind die Angaben zum
Stellplatzbedarf fiir den Radverkehr in die textlichen
Festsetzungen wie folgt aufzunehmen:

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag

Zweite Zweite erneute Offenlegung (Stellungnahme vom Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

erneute | 23.07.2018) Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

:Z;egle— 1?-8 ) Die Begriindung wird in Kap. 5.8 wie folgt erganzt:

230718 | D€ Aufnahme der EAR Empfehlung fiir Anlagen des ru- | | Es wird empfohlen die Regelwerke der FGSV zum Fahrradpar -

ken (Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs-EAR
und "Hinweise zum Fahrradparken") bei der Planung der Fahr-
radabstellplatze zu beachten.”

Hinsichtlich weiterer Vorgaben oder Festsetzungen zu einer
héheren Anzahl an Fahrradstellplatzen wird auf die bereits er-
folgte Abwagung zur Stellungnahme vom 02.08.2017 oben
unter Punkt 12.6 verwiesen.
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag

e Bewohner: 1 Fahrradstellplatz je 30 m2 Gesamtwohn-
flache

e Besucher und Gaste: 1 Fahrradstellplatz je 200 m Ge-
samtwohnflache

Fahrradabstellplatze fiir eine regelmaRige Nutzung
miissen vandalismus- und diebstahlgeschiitzt, leicht
zugdnglich (nutzerfreundlich) und witterungsgeschitzt
auf dem Grundstiick angeordnet werden. Auch im Ge-
baude (z. B. Tiefgarage) ist eine Unterbringung maglich,
wenn diese barrierefrei zuganglich ist. Besucherstell-
platze sind eingangsnah (Anlehnbiigel) vorzusehen. Aus
den Regelwerken "Empfehlungen fiir den Ruhenden
Verkehr" und "Hinweise zum Fahrradparken" sind Ab-
stande und Abmessungen zu entnehmen.

12.9 Den Anregungen wurde teilweise entsprochen.
Die fiir eine Ausleuchtung der PrivatstraRe ggf. not- Grundsatzlich handelte es sich um eine beschrankte erneute

Mastleuchten) ist privat herzustellen und durch den/die | Teilen des Bebauungsplans zuldssig waren.
Eigentiimer dauerhaft zu betreiben. Diese Bedingungen | Im Durchfiihrungsvertrag wurde folgendes unter & 9 (4) aufge-

und Verpflichtungen sind bei WeiterveraufRerungen zu nommen:

tibertragen. Es wird eine StraRenbeleuchtung gemaR ,Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Kosten fiir die Pla-
DIN EN 13 201 in der neuen Stichstrale empfohlen, nung, Herstellung und Unterhaltung der fiir das Grundstiick
insbesondere um zu erwartende Forderunge_r_l nach ei- vorgesehenen Privatstralie, einschlieBlich der Beleuchtung zu
ner StraBenbeleuchtung zu vermeiden. Eine Uberein- tragen.”

kunft (Anschluss an die vorhandene StraRenbeleuch-
tungsanlage) mit dem Land Hessen ist ebenfalls mog-
lich.

Diese Regelung wird hier als ausreichend betrachtet; da es sich
bei der privaten Verkehrsflache um eine Grundstiickszufahrt
handelt und keine Durchgangsstralle.
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(vorher Landschaftspla-
nung - 634)

griindung fehlt die Erwahnung der 1. Fortschreibung
des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum Kassel. In
dem Plan werden Hinweise gegeben, die planungs-
rechtlich zu beachten sind.

Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahren
schwierig. War zundchst Schwefeldioxid der problema-
tische Schadstoff, so sind es seit einigen Jahren Fein-
staub (PM10) und Stickstoffdioxid (N02). Im Flachen-
nutzungsplan wurden deshalb alle bebaubaren Gebiete
als "Vorranggebiet Luftreinhaltung"” festgelegt. Damit
ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die
Verpflichtung gegeben, MaBnahmen zur Luftreinhal -
tung festzusetzen.

Bereits die 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir
den Ballungsraum Kassel fordert Festlegungen in Be-
bauungsplanen zur eingeschrankten Nutzung von
Brennstoffen.

Die Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsan-
lagen (1. BImSchV) ist dagegen nur ein bundesweiter
Mindeststandard, der fiir eine Stadt wie Kassel mit
schwerwiegenden lufthygienischen Herausforderungen
keine hinreichenden und fachlich notwendigen Impulse
liefert. Problematisch sind nicht nur schadstoffintensive
alte Ofen, sondern auch viele moderne Kaminéfen, von

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag
Stadt Kassel - Umwelt- Ziffer | 14.08.17 | ymwelt- und Immissionsschutz - 672 (Stellungnahme Die Hinweise werden zur Kenntnis ggnommen.
und Gartenamt - 6.7 ‘ 13 Zweite | vom 14.08.2017 Den Anregungen wird nicht entsprochen.
grz\sﬁiliizu-m:j;?mlsg_ grfrfl::;t:_ 13.1 | Die Begriindung wird um folgendes Kapitel 2.5 ergénzt:
U ol 674 gung Luftreinhaltung:

mweltplanung - . . . ..

p g 19.07.18 | Im Abschnitt "2. Ubergeordnete Planungen" der Be- »1. Fortschreibung Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum

Kassel

Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahren schwie-
rig. Die besondere topografische Situation des Kasseler Be-
ckens fiihrt dazu, dass im gesamten Stadtgebiet erhdhte An-
forderungen an die Luftreinhaltung bestehen, um Gesund-
heitsgefahren fiir die Bevolkerung zu vermeiden.

War zundchst Schwefeldioxid der problematische Schadstoff,
so sind es seit einigen Jahren Feinstaub (PM10) und Stick-
stoffdioxid (NO2). Schwefeldioxid ist dagegen nicht mehr von
Belang. Neben dem Verkehrsbereich als starkstem Belas-
tungsfaktor stellen die Hausfeuerungsanlagen eine wesentli-
che Luftschadstoffquelle in Kassel dar, insbesondere im Hin-
blick auf die Feinstaub-Belastung (PM10) und die Stickoxid-
Belastung (NO2).

Der Flachennutzungsplan 2009 weist das Gebiet des Zweck-
verbandes Raum Kassel und damit auch das Kasseler Stadt-
gebiet vollstandig als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung’ aus.

Mit der 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Bal-
lungsraum Kassel ist inzwischen der vierte Luftreinhalteplan
fuir das Gebiet der Stadt Kassel in Kraft getreten. Mit der Ver-
offentlichung des Luftreinhalteplans durch das Hessische Mi-
nisterium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz im August 2011 wurde der MaBnahmenplan fiir
alle Institutionen, die Verantwortung in den verschiedenen
MaRnahmenbereichen haben, verbindlich.
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Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
schlussvorschlag

denen die meisten die Grenzwerte nur auf dem Priif-
stand einhalten. In Wohngebieten dominieren Holzofen
die Belastungssituation. Es sind deshalb weitergehende
Beschrdnkungen erforderlich.

Es ist daher erforderlich, die nachfolgende textliche
Festsetzung aufzunehmen:

"Die Verwendung fester Brennstoffe ist nicht zuldssig,
hiervon sind ausgenommen Brennstoffe nach & 3, Nr.
5a der 1.BimSchV. Das gilt ausdriicklich auch fur Ein-
zelfeuerungsanlagen wie offene Kamine und Kamin-
ofen."

Satz 2 dient lediglich der Klarstellung um eventuelle
Zweifel an der Eindeutigkeit der Festsetzung zu ver-
meiden.

Die Festsetzung richtet sich in erster Linie gegen die
Verwendung von Holz als Brennstoff in Heizanlagen
und Einzelfeuerungen wie Ofen und Kaminen. Die Nut-
zung von Pellets als relativ sauberer Brennstoff bleibt
jedoch moglich.

Die Feinstaubemissionen der Holzheizungen betragen
ein Vielfaches der Emissionen der Ol- und Gasheizun-
gen, obwohl die Holzenergie einen viel geringeren An-
teil zur Warmeerzeugung beitragt. Sie sind mit Abstand
die groRte Quelle fiir Feinstaub-Emissionen aus der
Verbrennung. Nach dem aktuellen Emissionskataster
Hessen (Stand 10/2016) tragt die Gebdudeheizung im
Jahresmittel in Kassel 30% zu dem Feinstaubemissio-
nen bei, hiervon werden tiber 90% von den Holzhei-
zungen verursacht, wahrend deren Anteil an der War-
mebereitstellung weniger als 7,5 % ausmacht.

Damit besteht in Kassel ein besonderes stadtebauliches Er-
fordernis, die Aufnahme emissionsbeschrankender Festset-
zungen in Bebauungsplanen zu priifen. Im vorliegenden kon-
kreten Fall ist dieser allgemein formulierte Ansatz insbeson-
dere auf die Brennstoffwahl zu beziehen.

Fur die konkrete Beschrankung hinsichtlich der Verwendung
bzw. des Ausschlusses bestimmter Brennstoffe fehlt bisher
noch ein differenziertes gesamtstadtisches Konzept, welches
die spezifischen Gegebenheiten der Stadtlandschaft beriick-
sichtigt (wie Topografie, Windverhiltnisse und Durchliif-
tungsbedingungen, Baustruktur, Kurbezirke).

Ein genereller Ausschluss fester Brennstoffe durch Festset-
zung im Bebauungsplan ist unter Heranziehung der Moglich-
keiten des § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB nicht ausreichend
rechtssicher. Grundlage fiir die Verwendung von Brennstof-
fen ist generell die 1. BImSchV.“

Anlage 4: Beschlussvorschlag zur Behandlung der Anregungen

36




Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Bebauungsplan 11/13 der Stadt Kassel ‘'Theodor-Fliedner-StraBe' Stadtteil Wehlheiden, beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Offentl. Auslegung gem. $ 3 (2) BauGB, Beteiligung Trdger dffent!. Belange (TOB) gem. & 4 (2) BauGB

Zweimalige erneute dffentl. Auslegung u. Beteilig. der beriihrten TOB gem. § 4a (3) BauGB, Behandlung d. Anregungen u. Satzungsbeschluss, Stand 21.08.2018

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag

Bei den wegen andauernder Grenzwertiiberschreitun-
gen besonders problematischen Stickoxiden wird von

Holzofen das 7 bis 24-fache im Vergleich zur Erdgas-

heizung mit Brennwertnutzung emittiert.

Die Beschrankung der Holzheizung in der Bauleitpla-
nung ist eine der wenigen Maglichkeiten fiir die Stadt
Kassel selbst aktiv zur Verringerung von Emissionen
beizutragen und eventuelle Einschrankungen fiir den
Kraftfahrzeugverkehr (Dieselfahrverbot) zu vermeiden.
Das seit Jahrzehnten in Kassel verfolgte Konzept zur
Zuriickdrangung der Holzheizungen im Rahmen der
Bauleitplanung sollte deshalb auch in diesem B-Plan
fortgesetzt werden.

Die von & 9 Abs. 1Nr. 23a BauGB gebotene Maglichkeit
des Verwendungsverbotes fiir luftverunreinigende
Stoffe sollte deshalb auch in diesem Bebauungsplan
genutzt werden.

Die Beschrankung von Holzheizungen in der Bauleitpla-
nung ist die einzige Moglichkeit fiir die Stadt Kassel die
weitere Verbreitung dieser gesundheitsschadlichen
Heizungsart zu vermindern. Entsprechende Satzungen
mit Festsetzungen von eigenen Grenzwerten, wie z.B. in
Miinchen, sind in Hessen wegen fehlender Rechts-
grundlage nicht moglich.

Zweite Zweite erneute Offenlegung (Stellungnahme vom Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
erneute | 19.07.2018

Offenle= | ) weltplanung - 674

gung

19.07.18 | 132

Die Abteilung Umweltplanung hat in den bisher durch-
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gefiihrten Beteiligungsschritten ausfiihrliche Hinweise
und Bedenken vorgetragen. Diesen wurde im Rahmen
der Abwagungen z.T. gefolgt.

Dass die bisher zum Erhalt festgesetzte Eiche (Nr. 8)
nun aus der Planzeichnung entfernt wurde, ist konse-
quent, aber auch bedauerlich. Aufgrund des geringen
Abstands zur Baugrenze ist ihr Erhalt aus fachlicher
Sicht nicht moglich.

Die Konkretisierung der OBB in der Begriindung wird

begriif3t.

Stadt Kassel Ziffer | 01.08.17 | 14.1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stadtreiniger - Eigenbe- 14 Es bestehen von Seiten der Stadtreiniger Kassel keine Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

trieb - 70 Bedenken zur Umsetzung des o. g. Bebauungsplanes, Da die fiir die sichere und problemlose Befahrung durch ein
wenn nachfolgende Anforderungen fiir die Abfallent- 3-Achs-Miillfahrzeug notwendige Verkehrsfliche die Kon-
sorgung gewahrleistet sind: zeption eines hochwertigen Wohnstandorts am Landschafts-
Fiir das Anlegen von Standplatzen fiir Abfallbehélter raum mit hohem Griinanteil und geringem Versiegelungsgrad

verweisen wir auf & 18 unserer Abfallwirtschafts- und und damit die Wohn- und Nutzungsqualitat zu stark beein-
-Gebiihrensatzung. Dieser regelt die Erreichbarkeit und | trdchtigen wiirde, wurde der Vorhabentrager im Durchfiih-

baulichen Voraussetzungen der Restabfall- bzw. Bio- rungsvertrag sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur
abfallbehilterstandplatze. Die Behilter sollten von der | Einrichtung eines Abfallsammel- bzw. -abholplatzes ver-
Fahrbahn aus geladen werden kénnen. pflichtet, der der Abfallwirtschafts- und —-Gebiihrensatzung

Der Fahrbahnunterbau muss auf die Belastung der Ent- entspricht (u. a. max. 15 m entfernt von der Verkehrsflache

sorgungsfahrzeuge (Gesamtlast 26 t bzw. Einzelachs- der Theodor-Fliedner-Stralie).

last 11 t) ausgerichtet sein. Die Fahrbahn muss mindes- | Eine Befahrung der zeichnerisch festgesetzten privaten Ver-
tens eine Breite von 3,5 m und eine Durchfahrtshdhe kehrsflache mit Abfallentsorgungsfahrzeugen und damit der
von 4,0 m haben. Ausbau der Flache fiir die entsprechende Gesamtlast sind

Die MindestmaRe und -radien der Schleppkurvenprii- somit nicht notwendig.

fung fiir ein 3-Achs-Miillfahrzeug miissen eingehalten
werden.
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denken gegen o. g. Bebauungsplan, wenn nachfolgende
Anforderungen fiir die Abfallentsorgung gewahrleistet
sind:

Fiir das Anlegen von Standplatzen fiir Abfallbehalter
verweisen wir auf & 18 unserer Abfallwirtschafts- und
-gebiihrensatzung. Dieser regelt die Erreichbarkeit und
baulichen Voraussetzungen der Restabfall- bzw. Bio-
abfallbehalterstandplatze. Die Behalter sollten von der
Fahrbahn aus geladen werden kénnen.

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme zur Behandlung der Anregungen und Be-
Institution schlussvorschlag
Zu 4.6 Technische Infrastruktur- Stadtreiniger
Wenden und Riickwartsfahren ist nur in Ausnahmefal-
len gestattet. Sollte dies aus technischen Griinden nicht
moglich oder unzumutbar sein, wird das Bereitstellen
der Abfallsammelbehalter auf den Anlieger iibertragen.
Wir bitten, dies im Vorfeld der Planungen zu beriick-
sichtigen.
Zweite Zweite erneute Offenlegung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
erneute | 142 Den Anregungen wird teilweise entsprochen.
::iegle— Wir verweisen agf unser Schreib.er.1 vom 01.08.2'017. Es | Folgender Hinweis Nr. 8 wird erganzt:
05.07.18 bestehen von Seiten der Stadtreiniger Kassel keine Be- | g standflichen fiir Abfallbehltnisse

Fiir das Anlegen von Standplatzen fiir Abfallbehalter gilt § 18
der Abfallwirtschafts- und -gebiihrensatzung der Stadt Kas-
sel. Diese regelt die Erreichbarkeit und bauliche Vorausset-
zung der Restabfall- bzw. Bioabfallbehalterstandplatze. Die
Behalter sollten von der Fahrbahn aus geladen werden kon-

nen.

14.3

Der Fahrbahnunterbau muss auf die Belastung der Ent-
sorgungsfahrzeuge (Gesamtlast 26 t bzw. Einzelachs-
last 11 t) ausgerichtet sein. Die Fahrbahn muss eine
Breite von 3,5 m und eine Durchfahrtshéhe von 4,0 m
haben. Die Mindestmale und -Radien der Schleppkur-
venpriifung fiir ein 3-Achs-Miillfahrzeug miissen ein-
gehalten werden.

Beriicksichtigen Sie in |hrer Gefdhrdungsbeurteilung

Da ein Abfallbehaltersammelplatz an der Theodor-Fliedner-
Strale eingerichtet wird, ist ein Ausbau der festgesetzten pri-
vaten Verkehrsflache fiir eine Belastung durch Entsorgungs-
fahrzeuge nicht notwendig. Auch eine Schleppkurvenpriifung
und die Beriicksichtigung der anderen Hinweise zur Gefahr-
dungsbeurteilung sind aus diesem Grund nicht erforderlich.
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auch:

Beiderseits des Abfallsammelfahrzeuges (anklappbare
und nicht gefahrbringende Anbauteile, z. B. leicht
klappbare Spiegel, sind ausgenommen) soll jederzeit ein
Sicherheitsabstand zu allen Objekten von mindestens
0,5 miiber die gesamte Riickfahrstrecke gewihrleistet
sein. Neuplanungen sind so zu gestalten, dass Riick-
wartsfahrten fiir Abfallsammelfahrzeuge vermieden
werden (wenn wirtschaftlich vertretbar). Die Sicht
durch die Riickspiegel nach hinten darf nicht behindert
werden (z. B. durch Baume, Aste, Strauchwerk). Die
Riickspiegel sollen bei der Riickwdrtsfahrt nicht ange-

klappt werden.

Stadt Kassel Ziffer | 07.07.17 | 15.1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kassel Wasser - Eigenbe- | 15 Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt iiber eine Den Anregungen wurde gefolgt.

trieb - 71 private Grundstiicksentwdsserungsanlage, die an den Die stidtische Werke Netz- und Service GmbH ist beteiligt
vorhandenen - ebenfalls privaten - Mischwasserkanal worden und wird weiterhin am Verfahren beteiligt

in der Theodor-Fliedner-StraBe anzuschlieBen ist. Im
Bereich des Zwehrener Weges bindet der private
Mischwasserkanal an das &ffentliche Kanalsystem an.

Im Durchfiihrungsvertrag wurden entsprechende Regelun-
gen/ Vereinbarungen getroffen.

Die Herstellung der Grundstiicksentwasserungsanlage
bedarf einer Genehmigung durch KASSELWASSER und
ist beim Sachgebiet T6 zu beantragen.

Regenwasserabfliisse aus dem Plangebiet sind durch
konsequente Umsetzung der im Bebauungsplan be-
schriebenen MaRnahmen (wasserdurchlassige Bauwei-
sen) auf ein Minimum zu reduzieren.

In Bezug auf die Belange der Wasserversorgung bitten
wir, die Stadtischen Werke Netz- und Service GmbH di-
rekt zu beteiligen.
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Erneute | Erneute Offenlegung (Stellungnahme vom 26.10.17): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Offenle- | 152 Die Hinweise und Anregungen aus der Stellungnahme vom

gung Zu den Anderungen gibt es seitens KASSELWASSER im 07.07.2017 sind bereits nach der 1. Offenlage abgewogen
26.10.17 Rahmen der erneuten Behrdenbeteiligung keine wei- | worden (s. 13.1).
teren Anmerkungen.
Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 07.07.2017.
gez. e ___
Mohr Biisscher Block
Kassel, ....cccooeevvvunee 2018 (-631-) (-6312-)
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