Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
r=erl2259

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/33 ,Fuldatalstrale / Wilhelm-Speck-Strafe
(Beschluss zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses)

Begriindung der Vorlage

1. Anlass, Ziel und Zweck

Fiir die an die FuldatalstraBe unmittelbar angrenzenden Flachen zwischen Ostring und Wil -
helm-Speck-StraRe haben die Betreiber zweier Einzelhandelsbetriebe (Rewe und Lidl) unter
Ausnutzung von Synergieeffekten einen stadtebaulichen Entwurf vorgelegt, der neben den
erdgeschossigen Ladenflachen jeweils dariiber angeordnete — das Quartier starkende - Nut-
zungserganzungen (vor allem Wohnen und soziale Einrichtungen) vorsieht. Im Innenbereich
soll eine gemeinsam nutzbare Stellplatzanlage hergestellt werden. Die Vorhabentrager beab-
sichtigen, die bauliche Umsetzung zeitnah auf den Weg zu bringen.

Die Planungen fiir die verbleibenden Flachen des urspriinglichen Geltungsbereiches sind nun
daraufhin anzupassen. Im Zusammenhang mit der Einbeziehung von Flachen 6stlich des Gel-
tungsbereiches des aufzuhebenden Bebauungsplanes, die sich in stadtischem Eigentum be-
finden, ergeben sich hieraus neue Maoglichkeiten fiir eine Neuordnung im Hinblick auf die
Durchwegung des Gebietes. Weitere Einzelhandelsflachen sind nicht vorgesehen. Die Ent-
wicklung eines Einzelhandelsschwerpunktes, erganzt um soziale Einrichtungen, im unmittel-
baren Nahbereich verdandert auch die Schwerpunktsetzung fiir die librigen Geltungsbereichs-
flachen des Bebauungsplanes Nr. VI/33. Es wird davon ausgegangen, dass der Standort durch
die zuvor beschriebene Entwicklung insgesamt deutlich an Attraktivitat gewinnt. Dem soll
mit einem deutlich gestarkten Anteil an Wohnnutzung innerhalb eines weiterhin gemischt
genutzten Gebietes Rechnung getragen werden.

Weil der in 2015 gefasste Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. VI/33 die weit-
gehend homogene Nutzungsentwicklung innerhalb seines Geltungsbereiches vorsah, soll nun
mit einer Aufteilung in zwei Verfahren der Bildung von verschiedenen Nutzungsschwer -
punkten - insbesondere Beriicksichtigung groRflachiger Einzelhandel auf der einen Seite und
ein gemischt genutztes Quartier mit einem deutlichen Schwerpunkt auf der Wohnnutzung
auf der anderen Seite - Rechnung getragen und damit jeweils die entsprechende differen-
zierte planungs-rechtliche Grundlage geschaffen werden. Dies beriicksichtigt auch die un-
terschiedlichen zeitlichen Horizonte im Hinblick auf die Umsetzung.

Parallel zur Aufhebung des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VI/33
~FuldatalstraBe / Wilhelm-Speck-Stralle“ soll die Einleitung fiir die beiden anderen Verfah-
ren beschlossen werden:

- Bebauungsplan Nr. VI/34 ,,Rewe/Lidl FuldatalstraBRe“

- Bebauungsplan Nr. VI/35 ,Fuldatalstrale Ostring/ Gartenstrafle®



2. Planungsrecht und Planungshistorie

Im Jahr 1994 wurde ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
VI/32 ,FuldatalstraRe 1. Anderung® fiir das Gebiet zwischen Ostring, FuldatalstraBe, Wil-
helm-Speck-StraBe und GartenstraRe gefasst. Zielsetzung dieses Anderungsbebauungsplans
war es, den seinerzeit nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) 1968 im Gewerbegebiet
genehmigten groflflachigen Mdbelmarkt planungsrechtlich gemal den Zielen des kommuna-
len Entwicklungsplan Zentren durch Festsetzung eines Sondergebietes ,Mdbelmarkt® und
Beschrankung auf das genehmigte Sortiment auf Grundlage der BauNVO 1990 zu sichern.
Der iibrige Teil des Baublocks sollte als Mischgebiet festgesetzt werden. Diese planungs-
rechtliche Sicherung wurde durch Anderung des Flichennutzungsplans vorbereitet. Das Be-
bauungsplanverfahren konnte nach der Biirgerbeteiligung in 2003 nicht weitergefiihrt wer-
den, weil erhebliche Nutzungsanderungen im Block dazu fiihrten, dass die planerischen Ziel -
setzungen nicht mehr eingehalten werden konnten.

Auf der Grundlage der sich hieran anschlieBenden Bearbeitung der Rahmenplanung zum
Stadtteil Wesertor wurde fiir den Bereich eine Starkung der Wohnbebauung und des Klein-
gewerbes angestrebt.

Die Planungen wurden dann einige Jahre spater wieder aufgenommen, weil sich im Plange-
biet und im naheren Umfeld durch konkrete Anfragen insbesondere fiir Wohnungsneubau-
projekte ein deutliches Interesse zeigte, neben dem untergenutzten Standort des Mdbel -
marktes weitere unbebaute Grundstiicke bzw. Grundstiicke zu entwickeln. Auch eine Einzel-
handelsentwicklung kiindigte sich an.

Um die verschiedenen damit im Zusammenhang stehenden planungsrechtlichen Aspekte im
Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu steuern, wurde die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. VI/33 ,Fuldatalstrale / Wilhelm-Speck-StraBe“ am 14.09.2015
von der Stadtverordnetenversammlung gefasst. Im Aufstellungsbeschluss wurde als Ziel
formuliert, den gegenwartig als Gewerbegebiet festgesetzten Block zwischen Ostring, Fulda-
talstral3e, Wilhelm-Speck-Strae und GartenstraBe méglichst im Ganzen als Mischgebiet zu
entwickeln, um sowohl eine stadtebauliche Verbesserung durch nachgefragte Wohnnutzung
zu ermdglichen als auch den zur Versorgung des Stadtteils notwendigen Lebensmitteleinzel -
handel zu sichern und nicht stérendem Gewerbe Raum zu bieten.

Zur Sicherung der Planung bzw. zur Abwehr nicht mit den Planungsabsichten im Einklang
stehender Vorhaben wurde im Zusammenhang mit dem Aufstellungsbeschluss auch eine
Verdanderungssperre gemal? § 14 ff BauGB beschlossen.

3. Kosten

Mit der Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses sind auBer den Verwaltungskosten keine
weiteren Ausgaben verbunden.

gez.
i. V.

Biisscher

Kassel, 10. April 2019





