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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,,Am Kranichholz*
(Offenlegungsbeschluss)

Erldauterung

1. Ausgangssituation

Die Stral’e Am Kranichholz im Ortsteil Niederzwehren zweigt stidlich von der Korbacher
Stral3e ab und erschliel3t das Wohngebiet ,Im Lambert* und ,In der Hofstatt". Bis zur
Hausnummer 22A ist die Stral3e beidseitig angebaut. Die anschlieRenden Grundstticke lie-
gen im Aul3enbereich gem. 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) und sind zurzeit nicht bebaubar.

Im Jahre 2006 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, fir das Gebiet zwi-
schen der Korbacher StralRe, der DB Neubautrasse, der StraRe Am Kranichholz und bis
zur Altenbaunaer StralRe einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Giberwiegende Teil der
Flache sollte als Wohnbauland entwickelt werden.

Das anschlieRend in Auftrag gegebene LaArmgutachten kam zu dem Ergebnis, dass wegen
zu hoher Larmwerte, insbesondere in den Nachtzeiten, eine Wohnbebauung auf der ge-
samten Flache nicht ausgewiesen werden kann.

Der Aufstellungsbeschluss wurde daher am 8. Dezember 2008 wieder aufgehoben.

Die Stralle Am Kranichholz soll nun ausgebaut werden. Bei der Vorstellung der StraRen-
ausbauplane durch das StraRenverkehrsamt im Ortsteil haben die Grundstiickseigentiimer
ihren Unmut dartber zum Ausdruck gebracht, dass die Ausbaukosten der Straf3e nun auf
weniger Grundstiicke umgelegt werden wiirden.

Aus wirtschaftlichen und auch stadtebaulichen Grinden ist ein einseitiger Anbau von Er-
schlieBungsstraf3en nicht sinnvoll.

Deshalb hat die Stadtplanung in einem Gesprach mit dem Umwelt- und Gartenamt, Abtei-
lung Umweltschutz, die AusschlieBlichkeit der Ausweisung von Wohngebieten in larmbe-
lasteten Zonen hinterfragt.

Auf Grund neuerer Rechtsprechung ist die Ausweisung von Wohnbauland in larmbelaste-
ten Zonen unter bestimmten Voraussetzungen moglich. U. a. ist der Nachweis erforderlich,
dass die Flachen in einem stadtebaulichen Zusammenhang zu bestehenden Nutzungen
stehen.

Dieser Zusammenhang ist durch die Wohnbebauung auf der Ostseite der Stralie Am Kra-
nichholz gegeben.

In jedem Fall ist die Schaffung von Planungsrecht erforderlich.



2. Planungsziele

Es ist beabsichtigt entlang der Westseite der StraRe Am Kranichholz sudlich der Haus-
nummern 22/22A bis zur Wegeparzelle, Gemarkung Niederzwehren, Flur 23, Flurstiick 63
eine Wohnbebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet WA in einer Bautiefe planungs-
rechtlich abzusichern.

Die Grundstucke sollen bis zu einer Tiefe von 50m Baugrundstiicke werden. Die Wohnge-
baude mussen unter Bertcksichtigung von notwendigen Abstanden und Vorgartenzonen
so weit wie moglich von der Larmquelle entfernt angeordnet werden. Die Geb&udestellung
soll Larm unbelastete Freiflachen gewébhrleisten.

Der Bebauungsplan wird dartber hinaus genau Festsetzungen fir den passiven Larm-
schutz treffen. Darunter féllt z. B. die Anordnung von Schlafraumen zur La&rmquelle, die
Ausrichtung der Freiflachen und die Verwendung larmmindernder Baustoffe.

3. Bisheriges Verfahren

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde den Tragern offentlicher Belange und den
Amtern in der Zeit vom 27.04.2011 bis 31.05.2011 zur Stellungnahme vorgelegt.

Anregungen wurden tberwiegend zu der aktuellen LArmproblematik abgegeben. Die Fest-
setzungen zu passiven Larmschutzmaf3nahmen wurden daraufhin ergénzt und optimiert.

Der Offentlichkeit bzw. den interessierten Biirgern wurde durch 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanvorentwurfs in der Zeit vom 16.05.2011 bis einschliel3lich 27.05.2011 Gele-
genheit zur Einsichtnahme und Stellungnahme gegeben.

Von Birgern/Blrgerinnen wurden in dieser Zeit keine Anregungen abgegeben.

gez.
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Kassel, 20. Dezember 2011



