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Anlage 4 DARSTELLUNG DER LÄRMPEGELBEREICHE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (§11 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit den Teilflächen SO I, SO II und SO III dient der Verstetigung des zentralen 
Versorgungsbereiches (Quartierszentrum mit Nahversorgung).

 
1.2 Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit den Teilflächen SO I, SO II und 

SO III sind folgende Nutzungen allgemein zulässig:
- Wohnnutzung,
- Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsnutzung, 
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 
- sonstige nicht wesentlich störende Gewerbebetriebe
- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Sonstigen Sondergebiets SO I sind großflächige 
Einzelhandelsnutzungen nur in der Ebene 0 (Erdgeschoss) und nur mit einem nahversorgungsrelevanten 
Sortiment mit einer maximalen Verkaufsfläche von 2.000 qm (maximal 1.400 qm Lebensmittelvollsortiment,  
plus maximal 600 qm Getränkemarkt) zulässig.
Der Anteil des innenstadtrelevanten Sortiments gemäß Kommunalem Entwicklungsplan Zentren des ZRK 
(2015) darf 150 qm je Betrieb nicht überschreiten.

1.4 Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Sonstigen Sondergebiets SO II sind großflächige 
Einzelhandelsnutzungen nur in der Ebene 0 (Erdgeschoss) und nur mit einem nahversorgungsrelevanten 
Sortiment mit einer maximalen Verkaufsfläche von 1.400 qm (Lebensmitteldiscounter) zulässig. 
Der Anteil des innenstadtrelevanten Sortiments gemäß Kommunalem Entwicklungsplan Zentren des ZRK 
(2015) darf 150 qm je Betrieb nicht überschreiten.

1.5 In den Sonstigen Sondergebieten SO I, SO II und SO III sind sonstige Einzelhandelsnutzungen mit 
nicht-zentrenrelevantem und/oder innenstadtrelevantem Sortiment nur in der Ebene 0 (Erdgeschoss) und 
jeweils nur bis zu einer maximalen Verkaufsfläche von 800 qm zulässig, wenn sie der Ergänzung der 
Nahversorgung des Gebietes dienen und wenn sie gleichzeitig den Anteil des innenstadtrelevanten 
Sortiments gemäß Kommunalem Entwicklungsplan Zentren des ZRK (2015) 100 qm je Betrieb nicht 
überschreiten.
Wohnnutzungen jeglicher Art sind nur oberhalb der Erdgeschoss-Ebene zulässig.

1.6 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO I, SO II und SO III sind insbesondere 
nicht zulässig: 
- Vergnügungsstätten, insbesondere auch Spielhallen und ähnliche Betriebe, die der Aufstellung von 
Spielgeräten mit oder ohne Gewinnmöglichkeiten dienen, sowie Wettbüros als Unterart von 
Vergnügungsstätten inklusive Wettannahmestellen. 
-  Tankstellen. Hiervon ausgenommen sind Ladesäulen, die der Elektromobilität dienen (Kfz und Fahrräder).
-  Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf erotischer Warensortimente, Darbietungen 
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, einschließlich Bordelle oder bordellartige 
Betriebe sowie Wohnungsprostitution.

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) 

2.1 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO I, SO II und SO III ist eine Grundflächenzahl (GRZ) von maximal 
1,0 zulässig.
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