STADT KASSEL

BEBAUUNGSPLAN NR. VII/26
»CAMPUS WALDAU“ 1. ANDERUNG
STADTTEIL WALDAU

ENTWURF

STAND 12.1.2023

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUGB

2.1

(8 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
»KiTa, Familienzentrum und Lernwerkstatt” sind bauliche Anlagen zulassig, die dem Zweck
einer Kindertageseinrichtung (KiTa), eines Familienzentrums und einer Lernwerkstatt
dienen. Weitere untergeordnete soziale, kulturelle und schulische Einrichtungen und
Nutzungen sind zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Flachdacher als Hauptdachformen bis zu 10° Dachneigung sind auf mindestens 60% der
neu zu errichtenden Dachflachen extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen
(Substratstarke der durchwurzelbaren Schicht min. 12 cm).

Hiervon ausgenommen sind die fiir technische Aufbauten oder Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energiequellen genutzten Dachflachen, wenn eine Dachbegriinung in diesen
Bereichen baulich- technisch nicht moglich ist.

Von der Dachbegriinungspflicht ausgenommen sind:

- Flachen fiir technische Anlagen < 15 m? Grundflachen

- Dachflachen, welche als Terrasse oder Wegflache genutzt werden

- Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszeck stehen (z.B. fiir
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Belichtungszwecke)
- Vordacher sowie Eingangsiiberdachungen
- Dachflachen von Nebenanlagen gem. & 14 BauNVO

2.2 Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung moglichst sparsam zu wahlen.
Die Dunkelraume sind in den mit Pflanzbindung festgesetzten Gehdlzstreifen als
Fledermausfunktionsraume zu erhalten.

Fiir die AuBen- und Wegebeleuchtung sind nur insektenschonende Leuchten in nach unten
strahlenden Gehausen zu verwenden. Die Beleuchtung soll konzentriert werden und
moglichst wenig Streulicht verwenden. Zur Reduktion von Lichtemissionen sind die
Beleuchtungszeiten auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Nutzung von
Zeitschaltuhren und Dammerungsschalter wird empfohlen.

Eine dauerhafte, indirekte Beleuchtung und Blendwirkungen in die angrenzenden
Geholzbestande sind zu vermeiden.

Fassadenbeleuchtung und Leuchtwerbung ist zu den Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen unzulassig.

2.3 Bei der Neuanlage von Stellplatzflachen sind diese mit wasserdurchldssigen Materialien
wie Rasengittersteinen, Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 Prozent zu
befestigen.

Die ErschlieBungsflachen / Wege sind in glatten, larmminimierenden Oberflachen
auszufiihren. Die Oberflachenbefestigungen sind in hellen temperaturreduzierenden
Materialien auszufiihren, hiervon ausgenommen sind kontrastreiche Gestaltungen zur
Herstellung von Barrierefreiheit.

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen sind mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

4 Erneuerbare Energien
(89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

4.1 Bauliche und technische MaRnahmen.

4.1.1 Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung, Wiedererrichtung und Erweiterung von
Gebduden und baulichen Anlagen mit einer GréBe von mehr als 50 m? Dachflache auf
mindestens 60 % der solargeeigneten Dachflachen Photovoltaikmodule zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie zu realisieren.

4.1.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so ist die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Flache fuir Photovoltaikmodule anzurechnen.

akp _Stadtplanung+Regionalentwicklung Seite 2



BEBAUUNGSPLAN NR. VII/26 ,CAMPUS WALDAU*“ 1. ANDERUNG ENTWURF

4.1.3 Werden an den Fassaden bzw. anderen AuBenflachen des Gebdudes Photovoltaikmodule
bzw. Solarwarmekollektoren installiert, so sind diese ebenfalls auf die zu realisierende
Flache fiir Photovoltaikmodule anzurechnen. Die genannten Anlagen sind so auszufiihren,
dass der mit Pflanzbindung festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand erhalten bleibt und in
seiner Funktion nicht beeintrachtigt wird.

4.2 Die genannten Anlagen sind so auszufiihren, dass die Funktion der Griinbedachung nicht
eingeschrankt wird (bspw. durch eine aufgestanderte Ausfiihrung). Dachflachen mehrerer
Gebaude oder Gebaudeteile gelten als eine Dachflache, wenn sie als ein Vorhaben
genehmigt oder verwirklicht werden.

4.2.1 Die Verpflichtung nach 4.1.1 entfallt fiir

- unterirdische bauliche Anlagen,
- Gebdude mit Dachflachen, auf denen eine Solarnutzung unter Beriicksichtigung der
typischen Gebdaudenutzung eine Gefahr fiir Personen und Sachen darstellt,
- wenn deren Erfiillung
1. anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften widerspricht,
2. im Einzelfall technisch unmaoglich ist oder
3. nicht vertretbar ist, weil die Dachflachen aus zwingenden rechtlichen oder
tatsachlichen Griinden ausschlieRlich nach Norden (zwischen Nordost und
Nordwest) ausgerichtet werden kénnen.

5 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen sind — soweit die Flachen nicht
bereits von vorhandenen Laubbaumen iiberschirmt sind — weitere Laubbdume
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel anzupflanzen. Hierbei ist je
angefangene sechs Stellplatze ein stadtklimafester, orts- und landschafts-typischer Baum
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Diese Baumpflanzungen sind auch
in unmittelbarer Umgebung aulerhalb der Stellplatzflache auf dem Grundstiick moglich.

An den dulReren Randern der Stellplatzflachen sind einzelne Strauchgruppen heimischer
Arten zur Eingriinung der Stellplatzflachen anzupflanzen.

5.2 Zur Anpflanzung werden unter anderem folgende Arten empfohlen:
Baume:
Amberbaum (Liquidambar)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Knackweide (Salix fragilis)
Maulbeerbaum (Morus nigra)
Platane (Platanus acerifolia)
Purpurerle (Alnus x spaethii)
Silber-Weide (Salix alba)
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Traubeneiche (Quercus petraea)
Walnuss (Juglans regia)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Straucher:

Apfel (Malus spec.),

Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Sommerflieder (Buddleja)
WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Wildrosen (Rosa spec.)

5.3 Baume sind als Hochstamme oder Solitar, 3 X verschult, Stammumfang mind. 16 cm oder
Heister Hohe mind. 2,50 m zu pflanzen. Fiir Baumpflanzungen sind mindestens 6 gm
groBe unversiegelte Pflanzflichen mit mindestens 12 m® Wurzelraum vorzuhalten.

Straucher sind in der Pflanzqualitat 2 X verschult, Hohe 60 -100 cm zu pflanzen.

6 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Griinflache ,,B6schung mit
uneingeschrankter Pflanzbindung” (pfb-u) sind die vorhandenen einheimischen und
standortgerechten Laubgehdlze zu erhalten. Die Flache ist dauerhaft zu erhalten, vor
Beeintrachtigung zu schiitzen und durch Sukzession, Baum- und Strauchpflanzungen so
zu entwickeln, dass ein artenreicher, gestufter Geholzbestand entsteht. Abgangige
Gehdlze sind gemal Pflanzenliste mit den unter 5.3. festgesetzten Pflanzqualitdten so
nachzupflanzen, dass der Charakter eines geschlossenen Gehdlzgiirtels zur Sicherstellung
von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen entsteht bzw. erhalten bleibt. Eine befestigte
Zufahrt und Zuwegung innerhalb der Griinflache ist bis zu einer Breite von 6 m zulassig.
Wenn aus zwingenden bautechnischen Griinden zur Herstellung einer Zufahrt ein Erhalt
nicht moglich ist, kann ausnahmsweise die Rodung der jeweiligen Gehélze erfolgen.

Die Pflegemalinahmen sind im Sinne einer Unterstiitzung einer gelenkten naturnahen
Entwicklung (konservierte Sukzession) auszufiihren.

6.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Griinflache ,,B6schung mit
eingeschrankter Pflanzbindung® (pfb-e) sind die vorhandenen einheimischen und
standortgerechten Laubgehdlze unter Beachtung der vorhandenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu erhalten. Neupflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der Leitungen
und Kanale (2,50 m zwischen Stammachse und AulRenkante Rohr) sind nicht zulassig. Eine
befestigte Zufahrt und Zuwegung innerhalb der Griinflache ist bis zu einer Breite von 6 m
zulassig. Leitungsanschliisse sind innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ebenfalls zulassig.
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6.3

Wenn aus zwingenden bautechnischen Griinden ein Erhalt nicht moglich ist, kann
ausnahmsweise die Rodung der jeweiligen Gehdlze erfolgen.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Im Falle des Absterbens sind entsprechende
Ersatzpflanzungen unter Beriicksichtigung der bestehenden Leitungen und Kanale in
raumlicher Nahe vorzunehmen. Bei Bedarf sind Wurzelsuch- und
Wurzelschutzmalinahmen vor Baubeginn durchzufiihren. Bei Ersatzpflanzungen gelten die
unter 5.3. festgesetzten Pflanzqualitaten als Mindestanforderung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

(8§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 91 HBO)

Stellplatze
(891 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Gemal & 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von
Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader” vom 1. Marz 2004, in
der Fassung der ersten Anderung vom 27. Marz 2013, richtet sich die Anzahl, GréRe und
Gestaltung der erforderlichen Fahrradabstellplatze nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes.

Es wird festgesetzt, dass die Anzahl, GroBe und Gestaltung der erforderlichen
Fahrradabstellplatze entsprechend den Vorgaben der Verordnung iiber die Anforderungen
an Abstellplatze fiir Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) des Landes Hessen vom 14.
Mai 2020 zu erfolgen hat.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(891 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Giberbauten, nach Abzug der Grundflacheni. V. m. & 19 Abs. 4 BauNVO
verbleibenden Grundstiicksfreiflachen sind als Vegetationsflache herzustellen und zu
unterhalten.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1

Artenschutz

Mit Verweis auf & 44 BNatSchG darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Rodung
bestehender Geholzbestande zum Schutz von Vogeln nur vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen und ggf. gutachterlich abzusichern.

Im Sinne des Vogelschutzes ist beim Bau groBer Fensterfronten darauf zu achten, dass ein
Kollisionsrisiko fiir Vogel weitestgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag
an Glasflachen sind vorsorglich folgende MalRnahmen zu ergreifen: Halbtransparente
Glasflachen und Glasbausteine, bewegliche Sonnenschutzsysteme, z.B. vorgehangte und
eingelegte Raster, Lisenen und Jalousien, farbige Glaser, geneigte Flachen und Oberlichter,
Fassaden und Bauten aus Metallelementen und Drahtgeflecht, Solarfassaden, Reduktion
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8.2

8.3

8.4

8.5

der Spiegelwirkung und Begriinung. Vorschlage sind dem Leitfaden ,\Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht“ (Schmid, Dopler, Heynen und RoBler, 2012) bzw. den jeweiligen
Aktualisierungen zu entnehmen.

Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Kampfmittelrdummalnahmen
kdnnen notwendig werden. Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten wird daher eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) der Flichen empfohlen. Kontakt:
Hessischer Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

Bodenfunde

Bodenfunde sind gemal’ & 21 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen
sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung fiir Vor- und Friihgeschichte,
Marburg, den Magistrat der Stadt Kassel oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Kassel zu richten.

Bodenschutz

Mutterboden ist gemal3 & 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgféaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Mutterboden und Unterboden sollen getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut
werden (nach Maglichkeit innerhalb des Plangebietes). Noch benétigter Oberboden ist
sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung
einzusden. Bodenverdichtungen der nicht tiberbaubaren Flachen z. B. durch Befahren
wahrend der Bauphase sind auf ein unabdingbares Mal} zu beschranken und nach
Abschluss der Bauphase wieder aufzulockern.

Die Pflanz- und Bodenarbeiten betreffenden DIN-Normen (DIN 18 300 , Erdarbeiten”, 18
915 ,,Bodenarbeiten” und 18 920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Bauarbeiten® sind einzuhalten.

Brandschutz

1. Esist eine ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW -Arbeitsblatt W 405) in einem
Umkreis von 300m {iber Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100 m sicher zu
stellen. Der Léschwasserbedarf betragt 96m3/h iiber eine Dauer von 2 Stunden.

2. Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z. B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind
gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und standig von Bewuchs
freizuhalten.

3. Das Gebaude der Kindertagesstatte ist zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit
einer Hausnummer zu versehen.

4. Die Planung des Neubaus ,Kindertagesstatte“ ist entsprechend der
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8.6

8.7

8.8

8.9

»Handlungsempfehlungen zum Vorbeugenden Brandschutz fiir den Bau und Betrieb
von Tageseinrichtungen fiir Kinder (HE-Kita)“, Stand Mai 2012, vom Hessischen
Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung oder in der zum Zeitpunkt
der Planung aktuell geltenden Bauvorschrift durchzufiihren. Rettungswege sind
baulich sicherzustellen. Die U3-Betreuung und -Inklusion soll vorzugsweise
erdgeschossig beriicksichtigt werden.

5. Ergdnzend zur HE-Kita soll die GUV ,Brandschutz- und Notfallkonzepte in
Kindertageseinrichtungen®, Rheinischer Gemeindeunfallversicherungsverband bei der
Planung Beriicksichtigung finden.

6. Die Anforderungen an die Abmessungen und die Tragfahigkeit der Flachen fiir die
Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt und Bewegungsflache) richten sich nach der
Musterrichtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr (H-VV TB, HE 1)

Niederschlagswasser

Die Entwasserung (Niederschlags- / Oberflachenwasser) des Gebiets erfolgt {iber das
vorhandene bzw. geplante Entwdsserungssystem. Es wird gem. & 37 (4) HWG darauf
verwiesen, dass Niederschlags- / Oberflachenwasser dort, wo es anféllt, verwertet werden
soll, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich gilt die Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von
Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader in ihrer
jeweils giiltigen Fassung.

Altablagerungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen vorhanden.
Ergeben sich bei bodeneingreifenden MalBnahmen Hinweise auf eine schadliche
Bodenveranderung oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden
kdnnen, ist das Regierungsprasidium Kassel unverziiglich zu informieren.

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen im Nahbereich von geplanten oder bestehenden unterirdischen Ver-
oder Entsorgungsleitungen bzw. bei der Neuverlegung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen im Bereich bestehender Baume ist grundsatzlich der Regelabstand
von 2,50 m (ab Aullenkante Rohr der Leitung) gemaR DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt GW
125 -,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zwischen
geplanten Baumstandorten und vorhandenen Versorgungsleitungen vorzusehen und
einzuhalten.
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