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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/17 ,,Breitscheidstrae 33
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Begriindung der Vorlage

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt am Kreuzungsbereich BreitscheidstraBe/ KattenstraRBe / Elfbuchenstra-
Re. Entlang der nordostlichen Grundstiicksgrenze befindet sich derzeit ein eingeschossiges,
gewerblich genutztes Gebaude. Riickseitig schlieBen zwei Garagenkomplexe mit Hofflache
an. Das Plangebiet ist vollstandig {iberbaut oder versiegelt.

Angrenzend an das Plangebiet verlauft an der nordwestlichen Seite eine private Zufahrt zu
einem hinterliegendem Garagenkomplex, an der norddstlichen Grundstiicksgrenze befinden
sich entlang der Breitscheidstrale ein 6ffentlicher Gehweg sowie ein Griinstreifen mit drei
pragenden und zu erhaltenden Laubbdaumen. Im Siiden an das Grundstiick angrenzend und
auf der gegeniiberliegenden Seite der Kattenstral3e befinden sich vier- und fiinfgeschossige
Wohngebaude in Blockrandbebauung mit wiederkehrenden baulichen Auskragungen in den
offentlichen StraBenraum.

Der Investor beabsichtigt nach Riickbau der vorhandenen Baustruktur die Errichtung eines
Wohngebaudes, das sich in seiner stadtebaulichen Auspragung und Architektursprache in die
Umgebung der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage einfiigt. Der Hauptgebaudeteil an der
Kattenstrale verfiigt liber sechs, der westlich anschlieBende Gebaudeteil iiber fiinf Geschos-
se bzw. ein Geschoss. Das Gebadude verfiigt tiber 25 Miet-Wohneinheiten, die zu mindestens
60 % als geforderte Wohnungen errichtet werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
unter besonderer Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten am Kreuzungsbereich Kat-
tenstralle / ElfbuchenstraBe / Breitscheidstralie sowie die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngebdudes. Es wird ein Beitrag
zur Innenentwicklung geleistet, weil in integrierter Lage und auf bereits versiegelten Flachen
der Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen wird.

2. Geltungsbereich und Planungsrecht

Das ca. 591 m? groRe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Vorderer Westen und umfasst in
seinem Geltungsbereich die Flurstiicke 2026/299 und 545/303 (tlw.) innerhalb der Flur 5 in
der Gemarkung Kirchditmold sowie das Flurstiick 110/7 (tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung
Kirchditmold. Nordlich des Plangebietes verlauft die BreitscheidstraRe, siidostlich grenzt die
Kattenstralle an. Das Plangebiet befindet innerhalb eines gewachsenen griinderzeitlichen
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Stadtquartiers und grenzt unmittelbar an die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ,,Hansastra-
Re/Kattenstralle" (gem. & 2 Abs. 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)).

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Fir das Plangebiet besteht gegenwartig keine verbindliche Bauleitplanung im Sinne des & 30
BauGB. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flachen gelten gemal3 & 34
BauGB als bisher ,unbeplanter Innenbereich®.

3. Planverfahren

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. [1/17 — ,Breitscheidstralle
33“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Errichtung eines Wohngebaudes ge-
schaffen werden. Da es sich bei der Planung um ein Nachverdichtungsvorhaben im Innenbe-
reich handelt, wurde das Verfahren entsprechend & 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung beschleunigt durchgefiihrt. Auch die anderen in § 13a BauGB hierzu ge-
nannten Voraussetzungen sind erfiillt.

Die nach BauGB erforderlichen Beteiligungsschritte (§ 3 Abs. 2 BauGB: Beteiligung der Of-
fentlichkeit und & 4 Abs. 2 BauGB: Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange)
wurden durchgefiihrt. Die eingegangenen Anregungen wurden gepriift. Es ergaben sich hie-
raus keine wesentlichen inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplanentwurfs.

4, Kosten

Der Vorhabentrager hat ein Planungsbiiro mit der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes beauftragt. Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
werden samtliche Kosten, die in Zusammenhang mit der Planung und der Ausfiihrung stehen,
vom Vorhabentrager libernommen.

5. Durchfiihrungsvertrag

GemalR & 12 Abs. 1 BauGB ist zwischen der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager ein Durch-
fihrungsvertrag abzuschlieRen, der Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird. Der Durchfiihrungsvertrag wird den Gremien der Stadt Kassel zusammen mit dem Be-
bauungsplan zum Beschluss vorgelegt.

In dem Durchfiihrungsvertrag werden insbesondere die Ubernahme der Planungs- und Er-
schlieBungskosten, der Realisierungszeitraum und die genaue Beschreibung des Vorhabens
festgelegt. Der Vertrag wurde vom Rechtsamt gepriift.

gez.
Mohr

Kassel, 24. Februar 2022





