Stadt Kassel
Bebauungsplan Nr. VIII/66A , Frankfurter StralRe 233"

ENTWURF
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NR. FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet

Im Mischgebiet Ml sind die folgenden gem. § 6 (2) BauNVO zul&ssigen Be-
triebe und Anlagen nicht zulassig:

- (artenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sowie
- Vergniigungsstatten.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan fest-
gesetzt.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen fiir Zufahrten,
FuRwege, Stellplatze gem. & 12 BauNV0O und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 {iberschritten werden.

2.2 Geschossfldchenzahl
Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Einschrieb in den Plan
festgesetzt.

2.3 Nebenanlagen

Tiefgaragenzufahrten, Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. 8 14 BauNVO sind auch aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig.

3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3.1 Grundstiicksfreiflachen

Im MI sind mindestens 30 % der Grundstiicksflache als Vegetationsfla-
chen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Anlage 3
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ERMACHTIGUNG

§ 9(1) Baugesetzbuch
(BauGB)

§ 6 BauNVO i.V. mit
8 1(5) BauNVv0

8 9{1)Nr. 1 BauGBi. V. mit
§ 16 (2) BauNVO

§ 19 BauNVO0

§ 20 BauNV0

§8 12, 14 und 23 (5)
BauNVO

§ 9(1) Nr. 20 u. 25 BauGGB
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3.2

3.3

3.4

35

3.6

3.7

Flachen fiir den Erhalt

Im Bereich der Flachen fiir den Erhalt ist eine Vegetationsflache zu erhal-
ten. Grundstiickszufahrten sind zuldssig, die Anlage von Stellplatzen und
sonstigen Nebenanlagen ist nicht zuldssig.

Vorgarten

Der Vorgarten Frankfurter Str. 233 ist zu mindestens 30% als Vegetations-
flache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als Vorgarten wird der Grund-
stiicksbereich westlich des Gebaudes Frankfurter Stralle 233 definiert.

Anpflanzen von Bdumen

Je angefangenen 500 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein standort-
gerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit min-
desten 6 m? Flache sowie einer Pflanzgrube mit durchwurzelungsfahigem
Substrat von mindestens 12 m3 auszubilden und nachhaltig gegen Uber-
fahren zu schiitzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Anstelle zu pflanzender Baume kénnen auch pro Baum mindestens 20 m
Hecke angelegt und dauerhaft erhalten werden.

Vorhandene B&ume und Béume, die gem. Stellplatzsatzung zu pflanzen
sind, kdnnen angerechnet werden. Abgénge sind zu ersetzen.

Dachbeariinung

Dachflachen sind extensiv zu begriinen, Mindestschichtaufbau 8 cm. Hier-
von ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasflachen und
Flachen flir technische Aufbauten, die nicht mit Dachbegriinung ausge-
fihrt werden kdnnen.

Beariinung von Bauteilen unterhalb der Geldndeoberflache

Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht als Terrasse oder
Verkehrsflache genutzt werden, sind mit mindestens 50 c¢cm Boden zu
{tberdecken und als Vegetationsflache herzustellen.

Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken

Wege, Zufahrten, Terrassen und sonstige befestigte Grundstlicksfreifla-
chen sind so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser versickern kann, sofern wasserwirtschaftliche oder geolo-
gische Belange nicht entgegenstehen. Alternativ kénnen die Flachen auch
in angrenzende Vegetationsflachen entwéssert werden.
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3.8

Pflanzliste

GroBkronige Baume:
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Aesculus carnea
Betula pendula
Carpinus betulus
Coryllus colurna
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
Prunus avium

Quercus robur

Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Quercus frainetto
Quercus petraea

Tilia euchlora

Tilia tomentosa

Tilia x europaea

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Werbeanlagen

Am denkmalgeschiitzten Gebdude Frankfurter StraRe 233 diirfen keine
dauerhaften Anlagen fiir die AuRenwerbung (Werbeanlagen) angebracht

werden.

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Rollkastanie
Scharlach-RoRkastanie
Sand-Birke
Hainbuche
Baum-Hasel
Amberbaum
Hopfenbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche

Robinie
Winter-Linde
Ungarische Eiche
Trauben-Eiche
Krim-Linde
Silber-Linde
Hollandische Linde

Standplétze fiir Abfallbehéltnisse

Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind entweder in die Gebiude zu
integrieren, mit Rankpflanzen einzugriinen oder mit Striuchern oder He-

cken abzupflanzen.

Einfriedungen

Die bestehende Einfriedung in Form einer Mauer im Bereich der Frankfur-

ter StralRe ist dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE

Larmbelastung

Kleinkronige Baume/GroBstraucher:

Acer campestre
Amelanchier arborea
Crataegus laevigata
Paul's Scarlet’
Crareagus lavallei
«Carrierei»

Fraxinus ornus
Prunus x schmittii
Sorbus aria

Malus spec.

Pyrus spec.

Straucher:

Cornus sanguinea
Crataegus mongyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana

Feld-Ahorn
Felsenbirme

Rotdorn

Apfeldorn
Blumen-Esche
Zierkirsche
Mehlbeere

Apfel / Zierapfel
Birne / Wildbirne

Hartriegel
Weiltdorn

Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

§9(4) BauGBi. V. mit
& 81 (1) Hessische Bauord-
nung (HBO)

§81(1)Nr. 1HBO

§81(1)Nr. 3HBO

§81(1)Nr. 3HBO

Der Geltungsbereich ist erhdhten Verkehrslarm-Belastungen durch die Frankfurter StraRe und die Knorr-
strale ausgesetzt, die je nach geplanter Nutzung passive SchallschutzmaRnahmen (z.B. Grundrissorien-
tierung, Schallschutzfenster, fensterunabhangige Beliiftung) erforderlich machen.
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Bauzeitenregelung

Die Entfernung von Gehtlzen und Gebiischen ist zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 BNat-
SchG nur im Zeitraum vom 01.11. - 28./29.02. zulassig.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zur Herstellung, Ablésung
und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader in ihrer jeweils

gliltigen Fassung.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils

gliltigen Fassung.

Kunstwerk 7000 Eichen”

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem ,Kunstwerk 7000 Eichen” betroffen.
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