Anlage 6

Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der

Stadt Kassel Nr. VI/18 ,,KellermannstraBBe / Ostring*
g?méB & 12 Baugesetzbuch

zwischen

der Stadt Kassel - vertreten durch den Magistrat -
Obere Konigsstralle 8, 34117 Kassel

- nachfolgend ,Stadt” genannt -

und

der Projektgesellschaft Ostringquartier Kassel GmbH & Co.KG
- vertreten durch den Geschaftsfﬁhrer_
Kastanienallee 2
31224 Peine

- nachfolgend ,Vorhabentrager” genannt -

Vorhaben

Errichtung eines Studentenwohnheims auf dem ehemaligen Reitstallgelinde

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf den Grundstiicken in der Gemarkung Kassel, Flur 33, Flurstiicke
46/10, 46/11 und 46/12 ein Studentenwohnheim mit zusétzlicher Nutzung im Erdgeschoss zu bauen.
Der Vorhabentréger ist Eigenttimer aller betroffenen Grundstiicke.

Zu diesem Zweck hat der Vorhabentrager der Stadt einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt
und verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalnahme sowie der Tra-
gung der Planungs- und ErschlieBungskosten, sobald der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) Baugesetz-
buch (BauGB) vorliegt bzw. eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wurde.

Abweichend von § 2 (1) der Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader der Stadt Kassel vom 01.03.2001, zuletzt gedndert am
27.05.2013 (im Folgenden ,Stellplatzsatzung genannt"), wird aufgrund von § 2 (3) der Stellplatzsatzung
eine geringere Zahl an Stellpldtzen als ausreichend erachtet. GemaR § 2 (1) der Stellplatzsatzung wird
die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze entweder anhand der Anlage | der Stellplatzsatzung errechnet
oder - davon abweichend - im Bebauungsplan festgesetzt. Nach der Anlage | der Stellplatzsatzung wa-
ren fiir die BaumalBnahme 159 Einstellpldtze (je Wohnung 1 Stellplatz) und ggf. 3 Stellplatze fiir die Pra-
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xis- bzw. Biirordume (je 35 ? ein Stellplatz) im EG sowie 1 Stellplatz fiir einen Kiosk (1 Stellplatz pro
Laden < 100 m? Verkaufsnutzfliche) erforderlich. Davon wiren 2 Stiick fiir Rollstuhlfahrer vorzusehen
(mind. 1 %). Hinzu kdmen 319 Fahrradstellplatze (2 pro Wohnung plus 20 %, also 1 Stiick, am Anteil der
ibrigen Stellplatze). Aufgrund der realen Verkehrsverhiltnisse, die durch die spezifischen &rtlichen Be-
dingungen geprégt sind, wurde fiir den Bebauungsplan Nr. VI/18 ,KellermannstraRe / Ostring“ eine von
der Anlage | abweichende Anzahl von zu errichtenden Stellpldtzen ermittelt. Dies geschah unter den
folgenden Voraussetzungen:
o FuBlaufige Entfernung zur Universitat
o Hoher Studentenanteil in Verbindung mit den Kennwerten von Autobesitz bei Studenten (Die
20. Sozialerhebung des Deutschen Studentenwerks fiir das Jahr 2012 hat ergeben, dass gut 1
Drittel (34 %) der Studenten kein eigenes Auto haben).
e Ndhe zur Haltestelle Weserspitze mit 3 Tram-Linien im jeweils 15-Minuten-Takt und sehr guter
Anbindung an Innenstadt, Hauptbahnhof und IC-Bahnhof in Wilhelmshohe
e Das Semesterticket, das jeder Student mit der Einschreibung erhalt, wird aufgrund der guten
Anbindung an den OPNV optimal genutzt werden kénnen.
Der Vertrag regelt auch die Sicherstellung der notwendigen Stellplitze.

Von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel ist am 7. Oktober 2013 die Offenlage eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a (2) BauGB beschlossen

worden. Der Flachennutzungsplan wird nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB entsprechend den Vorgaben dieses
Planes geandert.

§1
Vertragsgegenstand
(1)  Gegenstand des Vertrages sind die Planung und Durchfiihrung des Vorhabens und die Erschlie-
Bung des Grundstiickes im Vertragsgebiet. Die Grundlage fiir die Umsetzung des Vorhabens ist
der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/18 ,KellermannstraBe / Ostring”

inklusive des zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

(2)  Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Grundstiicke.

§2
Grundlagen
_(1) Dem Vertrag liegen zugrunde:
1. der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

2. der Plan zur Durchfithrung des Vorhabens (Vorhabenbezogener Bebauungsplan,
Entwurf, Anlage 2).

(2)  Die Anlagen sind wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§3
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben beinhaltet den Bau einer Wohnanlage fiir studentisches Wohnen. Im Erdgeschoss
entlang der Ihringshauser StraRe werden dariiber hinaus Biiro- und Praxisrdume eingerichtet, die
einer Biiro- und Praxisnutzung, zur Unterbringung studentischer Arbeits- und Gemeinschafts-
rdume und / oder der Unterbringung einer 6rtlichen Polizeistation dienen. Im Erdgeschoss wird
Wohnen ausschlieBlich zum Innenhof hin und entlang der Kellermannstrafe stattfinden. Im Fliigel
Ihringshduser Strae wird, angrenzend an den Bereich des Foyers, ein Biro fiir einen Concierge
untergebracht.

Das gesamte Grundstiick hat eine Flache von anndhernd 3.600 m? Der Neubau erreicht eine
Grundfléche von ca. 2.088 m?. Das Bauvorhaben besteht aus einem in der Hohe differenzierten U-
formigen Baukorper mit Unterkellerung fiir Tiefgarage, Technik- und Fahrradabstellrdaumen. Der
IV- bis V-geschossige Baukérper (oberes Geschoss nur Staffelgeschoss) umschlieBt einen be-
griinten Innenhof,

Der ErschlieBungsbereich mit Concierge-Biiro orientiert sich mit einer reprasentativen Treppen-
anlage zum Ostring. In den {ibrigen Flachen des Erdgeschosses sind zur Ihringhauser Strafe hin
Biro- und Praxisflachen untergebracht, zur KellermannstraBe hin sowie in den Innenhof orien-
tiert befinden sich Apartments. Insgesamt werden iiber ErschlieBungsflure und geschlossene Lau-
bengénge maximal 159 Apartments fiir studentisches Wohnen erschlossen, davon 81 1-Zimmer-
und 78 2-Zimmer-Apartments. Die GroBe der 1-Zimmer Apartments betrdgt 21 - 27 m?, die 2-
Zimmer-Apartments haben eine GroRe von ca. 44 m® Die Apartments orientieren sich mit den
Aufenthaltsraumen sowohl zu den das Objekt umschlieBenden StraRen als auch in den Innenhof.
Das Vorhaben wird tiber Aufziige als Durchlader vom Ostring und iiber rampenartig ausgebildete
Durchgédnge in den Innenhof im Nordwesten und Nordosten barrierefrei erschlossen. Samtliche
Wohnplitze sind iiber die Aufzugsanlage barrierefrei erreichbar. Im Untergeschoss sind Technik -
raume sowie der ruhende Verkehr untergebracht. Dort befindet sich eine Tiefgarage mit 76 Stell-
platzén. Offene Fahrradabstellbereiche mit abschlieRbaren Fahrradboxen, die ausschlieBlich der
ErschlieBung der Wohnanlage dienen, bieten ausreichend Platz fiir die erforderlichen Fahrradab-
stellplatze. '

Die Gebdudeteile werden in konventioneller Bauweise im Warmedammverbundsystem errichtet
und treten als farblich abgestimmte Geb3udekdrper in Erscheinung. Die AuBenfassaden der Bau-
kdrper werden hell verputzt. Die Flachddcher werden als extensiv begriinte Flachdédcher ausge-
fuhrt.

Der begriinte Innenhof bietet Aufenthaltsqualitdt fiir Bewohner. Sitzelemente und Treffpunkte
laden zum Verweilen ein. Der Innenbereich wird komplett von Nebenanlagen freigehalten und
bietet die Moglichkeit der Durchwegung in Nord-Siid-Richtung.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt von der lhringshduser StraBe. Die Tiefgaragenaus-
fahrt ist so zu gestalten, dass die vorgeschriebenen Sichtfelder auf den Gehwegbereich eingehal -
ten werden. Im Innenhofbereich werden nahe des Zugangs von der lhringshduser StralRe 9 Stell-
platze geschaffen, die liber ein Car-Sharing Modell bedient werden. Der Bereich des Innenhofs
siidlich der Tiefgarageneinfahrt wird von Stellplatzen freigehalten.



(7)

(8)

9)

(1)

(2)

(1)

(2)

Das Konzept sieht folgenden energetischen Baustandard vor: Die geplanten Gebiude werden in
Anlehnung an die aktuelle Definition des Forderstandards der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
(KfW) als Energieeffizienzhaus KfW 70 errichtet.

Als effizientes Heizsystem ist die Nutzung von Fernwédrme vorgesehen, sofern die Stidtische
Werke AG einen Anschluss an das offentliche Fernwédrmenetz anbietet. Ist kein Fernwdrmean-
schluss moglich oder wird dieser zu ungiinstigeren Konditionen als bei vergleichbaren Objekten
im tibrigen Versorgungsgebiet angeboten, so wird die Warmeversorgung iiber eine Holzpelletan-

" lage sichergestellt.

Ergdnzend gelten die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Verbindung mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2).

§4
Stellplatznachweis

Nach Abschluss des Bauvorhabens ist auf Grundlage der in der Praambel genannten Kriterien die

folgende Anzahl an Stellpldtzen nachzuweisen:

- 106 Stellpldtze fur Wohnen (1 Stellplatz fiir 1,5 Studentenapartments}

- 4 Stellplétze fiir Co-Working-Space, Praxisraume, Polizeistation und Kiosk

- 11 Stellplatze fiir Besucher

- 237 Fahrradstellpldtze (1 pro Zimmer) fiir Wohnen und 1 Fahrradstellplatz fiir die iibrigen
Nutzungen

Die genannten Stellplatze sind in folgender Art und Lage nachzuweisen:

- 2 Stiick der gesamten Kfz-Stellpldtze miissen rollstuhlgerecht sein.

- Der Vorhabentrager wird am Standort gemeinsam mit einem Car-Sharing-Anbieter 9 Carsha-
ring-Pldtze einrichten. Hierfiir kann von einem Ersatz von 5 Einstellplatzen durch einen Car-
sharing-Standort ausgegangen werden und die Zahl der real zu schaffenden Stellplatze um 45
Einstellplatze reduziert werden.

- Die Car-Sharing-Stellplatze werden im Innenhof eingerichtet.

- Es werden 76 Tiefgaragenstellplatze geschaffen. _

- Die Fahrradstellplatze zu den Wohnungen werden in abschlieRbaren Boxen in der Tiefgarage
untergebracht. Der Fahrradstellplatz fiir die tibrigen Nutzungen ist im Eingangsbereich zum
Ostring hin zu schaffen.

85

Durchfiihrungsverpflichtung und Finanzierung

- Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Regelungen die-

ses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie zur Uber-
nahme aller Kosten aus diesem Vertrag und seiner Durchfiihrung. Eine Kostenbeteiligung der
Stadt erfolgt nicht. Das gilt sowohl fiir die Planungs- als auch die Baukosten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens drei Monate nach Inkrafttreten der Satzung liber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstandigen genehmigungsfahigen Bauantrag fiir
das Vorhaben einzureichen. Er wird spétestens sechs Monate nach Bestandskraft der Genehmi-
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(2)

(1)

(1)

(2)

gung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 18 Monaten fertigstellen und in Nutzung
nehmen. Die Fertigstellung des Vorhabens ist unverziiglich durch Vorlage einer Bauabschnittsbe-
scheinigung nachzuweisen.

Bei Nichteinhalten der Punkte 1 und 2 kann die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal & 12 (6) BauGB aufheben.

§6
Unabhéngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt
Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Unabhéngigkeit und die Entscheidungsfrei-
heit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwégung gemafR § 1 (7) BauGB, so-

wie die wéahrend des gesamten Planverfahrens des Bebauungsplanes zu fassenden Beschliisse bei
der Stadt verbleiben.

§7
Begriinungs- und LarmschutzmaBnahmen
Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VI/18
»Kellermannstrale / Ostring” vorgesehenen Festsetzungen fiir Begriinungs- und Larmschutz-

malRnahmen durchzufiihren.

Die Begriinungsmalnahmen sind spatestens nach Fertigstellung des Vorhabens in der folgenden
Pflanzperiode auszufiihren.

&8

Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
seinem Rechtsnachfolger gemdR & 12 (5) BauGB mit einer Weitergabeverpflichtung zu {ibertra-
gen. ;

&9

Haftung

Der derzeitige Vorhabentrager und ein etwaiger Rechtsnachfolger haften der Stadt als Gesamt-
schuldner fiir die Erfiillung des Vertrages, soweit die Stadt den Vorhabentriger nach Ubergang
des Grundstiicks an den etwaigen Rechtsnachfolger nicht ausdriicklich aus der Haftung entlassen
hat.

GemaR & 1 (3) BauGB entsteht aus diesem Vertrag der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt-fiir etwaige Aufwendungen
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3)

(1)

(2)

3)

(4)

des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 12 (6) BauGB
oder dessen Anderung sind etwaige Anspriiche gegeniiber der Stadt ausgeschlossen. Dies gilt
auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf
eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte, sowie fiir den Fall, dass der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan nicht von der Stadt als Satzung beschlossen werden sollte.

§10

Schlussbestimmungen
Miindliche Nebenreden sind unwirksam. Vertragsédnderungen bediirfen der Schriftfor.m.
Die Vertragspartner sind sich einig, dass Formmingel die Giiltigkeit der Vereinbarung im Ubrigen
nicht beriihren. Sollte ein Teil der Vereinbarung nichtig sein, so bleibt der {ibrige Teil davon unbe-
rihrt. Die Vertragspartner verpflichten sich, fiir den nichtigen Teil eine Ersatzlésung zu finden, die

denin § 1 der Vereinbarung genannten Zielsetzungen am nichsten kommt,

Die Vertragspartner verpflichten sich, bei Anderung geltender Rechts- und Verwaltungsvorschrif-
ten die hiervon betroffenen Vertragsbestimmungen den geénderten Verhéltnissen anzupassen.

Gerichtsstand ist Kassel.

Kassel, den %:?&/‘f’ Peine, den /Y107 /Z&f‘f

Magistrat der Stadt Kassel Vorhabentrager
/

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister

Christof Nqlda
Stadtbaurgt : Geschaftsfiihrer

Anlagen
1. Lageplan

2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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