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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V1I/7 B ,,Vor dem Osterholz“ 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlauterung

1. Anlass der Planung

Das Planungsgebiet ,Vor dem Osterholz“ grenzt im Norden an das Gemarkungsgebiet der Gemeinde
Niestetal.

In Niestetal reicht das Wohngebiet ,Bettenhduser Feld“ bis unmittelbar an die Gemarkungsgrenze,
wahrend auf Kasseler Seite ein strukturell stark durchmischtes Gebiet mit Wohnnutzung, eingestreuten
Kleingewerbe- und Handwerksbetrieben entstanden ist.

Durch den Bebauungsplan Nr. VIl/ 7 (B) ,Vor dem Osterholz* soll das Plangebiet als Wohnstandort
entwickelt werden. Des Weiteren wurde fiir das Grundstiick der Autobahnmeisterei die jetzige Festset-
zung als Gemeinbedarfsflache beibehalten und die vorhandenen Wohnhauser durch die Festsetzung als
Mischgebietsflache in ihrem Bestand gesichert.

2. Stadtebauliches Konzept
Grundlage fiir das stadtebauliche Konzept sind die im Jahr 2003 erarbeiteten Entwicklungs-
moglichkeiten, die in der Potenzialanalyse Dresdener StralRe Kassel-Bettenhausen dargestellt sind.

Nordlich der Strale ,,Vor dem Osterholz® bis zur Gemarkungsgrenze nach Niestetal ist eine Wohnbau-
flache in verdichteter Bauweise vorgesehen, wobei der Grad der Verdichtung entsprechend den Be-
rechnungen des schalltechnischen Gutachtens differiert. Auf Grund der Nahe zur Autobahn BAB 7 und
zur Dresdener Straf8e sind SchallschutzmalRnahmen notwendig. Diese werden in Form von zwei Larm-
schutzwallen, der Gebadudestellung, dem Verdichtungsgrad und durch die Festsetzungen von passiven
SchallschutzmaBnamen an den jeweiligen Wohnhausern erreicht. Das Wohngebiet wird im Hinblick auf
die Larmproblematik als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird auch eine
grolere Flexibilitat hinsichtlich zuldssiger ergdnzender Nutzungen (Biirordume 0.3.) ermoglicht.

Im allgemeinen Wohngebiet kénnen ca. 150 Wohneinheiten in Form von Reihenhdusern, Doppelhdu-
sern und Einfamilienhdusern realisiert werden.

Im Zusammenhang mit den ehemaligen Betriebswohnungen der Autobahnmeisterei ist im Siiden des
Geltungsbereiches ein Mischgebiet festgesetzt. Durch das Mischgebiet wird dem Trennungsgebot zur
angrenzenden Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Bundeautobahnmeisterei Rechnung getragen.
Die Baugrenzen orientieren sich an der vorhandenen Bebauung sowie am Erhalt wertvoller Biotop-
strukturen im Siidteil der Flachen.

Die Flache der Autobahnmeisterei ist als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Diese Festsetzung
entspricht der tatsachlichen und zukiinftigen geplanten Nutzung.



3. ErschlieBung

Das Nord-Siid-ausgerichtete ErschlieBungssystem orientiert sich an den im Wohngebiet ,,Bettenhduser
Feld“ auf der Gemarkung Niestetal vorhandenen ErschlieBungsansatzen, in dem es den Ulmenweg und
den Kiefernweg nach Siiden fortsetzt. Die PlanstralRen A-C werden im nordlichen Bereich des Bauge-
bietes durch die Planstralle D gebiindelt und zusammengefiihrt. Innerhalb des Baugebietes gibt es noch
eine zusatzliche FuBwegeverbindung.

4. Flachen und MaBnahmen zur Minderung schidlicher Umwelteinfliisse

Durch die Dresdener StraBe und die BAB 7 ist das Plangebiet hohen Gerduschimmissionen durch Ver-
kehr ausgesetzt. Um die Gerduschimmissionen zu mindern, sind sowohl im Osten als auch im Siiden des
Plangebietes Larmschutzwalle vorgesehen. Durch diese MaBnahmen zur Schallminderung kann nahezu
im gesamten Plangebiet gesundes Wohnen im Sinne des BauGB gewahrleistet werden, auch wenn der
Beldstigungsgrad teilweise weiterhin liber den fiir Wohngebiete idealtypischen Werten liegt. Durch eine
larmoptimierte Gebaudestellung mit geschlossenen Baukdrpern in Richtung Ost sowie der Festsetzung
eine Mindestbauhdhe der dstlichen Gebaudezeile kénnen auf der Westseite der Gebadude ruhigere Zo-
nen geschaffen werden. Durch weitere Festsetzungen zur Orientierung von Schlaf- und Kinderzim-
mern, zum Verbot von Dachflachenfenstern in den am meisten betroffenen obersten Geschossen sowie
Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen im geplanten Wohngebiet gesunde Wohnverhaltnis-
se erreicht werden. In den Innenhofbereichen werden am Tag auf den Freiflachen die Orientierungs-
werte unterschritten, so dass eine gute Aufenthaltsqualitdt auf den Freiflachen gegeben ist.

Das bereits bebaute Mischgebiet ist stark von Larm belastet. Zur Minderung der wesentlichen Uber-
schreitungen der Orientierungswerte sind bei Neu- und Umbauten die Festsetzungen Orientierung von
Schlaf- und Kinderzimmer in Richtung Nord sowie MalRnahmen zum passiven Schallschutz getroffen
worden. Am meisten betroffen ist das bereits vorhandene siidlichste Wohnhaus. Hier ist von ungesun-
den Wohnverhiltnissen auszugehen.

5. Verfahren

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes werden die Planungsabsichten der Stadt dargelegt.

Der stadtebauliche Vorentwurf wurde den Biirgern in der vorgezogenen Biirgerbeteiligung gemall & 3
(1) Baugesetzbuch in der Zeit vom 15.11.2004 bis einschlieflich 26.11.2004 vorgestellt. Es wurden kei-
ne Anregungen vorgebracht.

Auf Grund der Larmproblematik erfolgte eine Uberarbeitung des Entwurfs. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans wurde vom 15.07. - 23.08.2013 gemaR & 3 (2) Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegt. Eine Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach & 4(2) Baugesetzbuch erfolgte parallel zur Offenlage.
Aufgrund der Anregungen, die wahrend der Offenlage gedullert wurden und die z.T. die Grundziige der
Planung beriihrt haben, erfolgte eine zweite, verkiirzte Offenlage gemaR & 4a (3) Baugesetzbuch vom
22.10. - 05.11.2013. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte parallel zur Offenlage. Es
wurden keine weiteren Anregungen vorgebracht, die zu einer Anderung des Bebauungsplans gefiihrt
hatten.

gez.
Flore
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