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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 30 ,,Ellenbacher StraRe®, 1. Anderung
(Aufstellungsbeschluss und Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung
Anlass der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes VI / 30 ,Ellenbacher StraRe* wird eine Teilfldche des Be-
bauungsplanes in thren Zielen geindert, um aktuellen stddtebaulichen Erfordernissen Rechnung tragen
zu kbnnen.

Die bisherige Planungskonzeption fiir den {iberwiegenden Teil des rechtswirksamen Bebauungsplanes
bleibt bestehen. - ‘ -

Ziel der Anderung ist es, Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich fiir bauliche Nutzungen zu steu-
ern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Mischbaufléche zu schaffen.

Derzeit ist das Plangebiet im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. VIl / 30 ,Ellenbacher Stralle" als All-
gemeines Wohngebiet - privater Spielbereich - festgesetzt.
Eine Spielnutzung findet auf der Flache nicht statt. Das Plangebiet ist brach gefallen.

Mit dem Bebauungsplan wird den erginzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Baugesetz-
buch (BauGB) zur Schonung des AuBenbereichs Rechnung getragen, insbesondere durch eine bauliche
Entwicklung bei Wiedernutzbarmachung von Flidchen, durch Nachverdichtung und durch Innenent-
wicklung.

Mit der Nachverdichtung wird das Stadtbild entlang der Dresdener StraRe aufgewertet.

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bettenhausen nérdlich der vierspurig ausgebauten Hauptachse Dres-
dener StraRe sowie zwischen Sandershiuser StraRe und der 8stlich gelegenen Ellenbacher Strafe.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Bettenhausen, Flur 1, die Flurstiicke 106/16 -
und 86/1.

Mit der Planung wird der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. VIi 30 ,Ellenbacher StraRe® in einem Teil-
bereich gedndert. Die Anderung fiigt sich stédtebaulich ein.



Planverfahren

Da der Bebauungsplan der Nachverdichtung und der Innenentwicklung dient, wird das Planverfahren
gem&B & 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt.

Mit dem Bebauungsplan kann dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen in angemessener Weise Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet ist ca. 3.500 m? grof ist, so dass die Voraussetzung des §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfiillt
sind.

Es sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die eine Umweltpriifung
erforderlich machen.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass durch das Planvorhaben nach europédischem Recht geschiitzte
Natura-2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, 92/43/EWG, oder Schutzgebietes nach der
Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG) in ihren Erhaltungszielen und Schutzzwecken beeintréchtigt wer-
den konnten.

Im beschleunigten Verfahren ist eine Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach &
2a BauGB und auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz entbehrlich.

Artenschutzrechtliche Belange werden im Zuge des Verfahrens gepriift. Mit der Unteren Naturschutz-
behdrde bei der Stadt Kassel wurde das zu untersuchende biologische Artenspektrum abgestimmt. Die
Ergebnisse sind in die Begriindung eingearbeitet worden.

Stddtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan wird zwischen der Stadt Kassel und dem Investor ein Stadtebaulicher Ver-
trag geschlossen, in dem ergénzende Regelungen getroffen werden. Der stddtebauliche Vertrag ist Be-
standteil des Bebauungsplans und wird der Stadtverordnetenversammlung im Zuge des Satzungsbe-
schlusses vorgelegt.

gez.
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