Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
72324

Stadtebaulicher Vertrag zum
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII1/10 “LeuschnerstraBe - Magazinhof“

Begriindung der Vorlage

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung sind die Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung sowie die planungsrechtliche Ermdglichung von zukiinftigen Nutzungen in den
denkmalgeschiitzten Bestandsgebauden und von neuen Wohn- und Mischnutzungen.

Die derzeitige Eigentiimerin beabsichtigt eine dieser Zielvorstellung entsprechende Entwick-
lung. Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Niederzwehren, Flur 24, Flurstiick 5/12 soll das
Quartier ,,Magazinhof“ mit einem Angebot fiir urbanes Wohnen und Arbeiten unter Einbezie-
hung und zum Erhalt der historischen Gebaude des Magazinhofs verwirklicht werden. Teil des
Konzeptes ist auch die Realisierung von verschiedenen erganzenden Neubauvorhaben.

AufBerdem sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Erhalt von vorhandenen
Griinflachen und einer Waldflache im siidlichen Bereich des Plangebiets sowie die angren-
zenden StraBBen als 6ffentliche Verkehrsflachen fiir einen moglichen StraBenausbau pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Neben dem ca. 4,5 ha grol3en Magazinhof-Gelande (Gemarkung Niederzwehren, Flur 24,
Flurstiick 5/12, Eigentum des Investors) umfasst der, im Stadtteil Niederzwehren und teils im
Stadtteil Siisterfeld/Hellebohn gelegene insgesamt ca. 5,3 ha grol3e Geltungsbereich, der im
Norden von der Leuschnerstrale, im Westen vom Glocknerpfad und im Osten sowie im Siiden
von der Bahntrasse (u.a. ICE-Strecke Kassel-Frankfurt) begrenzt wird, folgende Grundstiicke:
Gemarkung Niederzwehren, Flur 24, Flurstiicke 99/1, 419/124, 418/99 und 188/99. Zusatz-
lich liegen im Bereich des Glocknerpfades ein Teil des Flurstiicks 125/17 und im Bereich der
Leuschnerstralle neben dem Flurstiicken 122/3, 122/4, (alle Flur 24) und 49/6 (aus Flur 4)
auch Teile der Flurstiicke 49/7 und 70/11 aus Flur 4, 27/24, 61/8 und 50/53 aus Flur 3 sowie
126/22,125/17,16/18 aus Flur 24 und 184/41 aus Flur 22 im Geltungsbereich.

Verfahren
Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Kassel durchgefiihrt.

Die Erarbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer, welcher die
Ausarbeitung der erforderlichen stadtebaulichen Planung zur Erstellung des Bebauungsplans
in Abstimmung mit den von der Planung beriihrten Fachamtern tibernimmt. Der Eigentiimer
hat einen entsprechenden Planungsauftrag an eine qualifizierte Planungsgemeinschaft ver-
geben.

Weil es sich hier um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt, wurde das Verfahren ent-
sprechend & 13a BauGB beschleunigt durchgefiihrt. Die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans sollen im Wege der Berichtigung angepasst werden.



Die Stadtverordnetenversammlung hat mit ihrem Beschluss vom 26. November 2018 der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. VIII/10 ,Leuschnerstralle-Magazinhof“ zugestimmt und
damit das Planverfahren eingeleitet. Die Offentlichkeit erhielt vom 04.03.2019 bis zum
08.03.2019 die Gelegenheit, sich zur Planung zu duBern.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wurde vom 03.06.2019 bis ein-
schlieBlich 12.07.2019 durchgefiihrt. Zwei weitere Offenlagen fanden in der Zeit zwischen
dem 27.07.2020 und dem 28.08.2020 sowie zwischen dem 21.09.2020 bis einschlieBlich
09.10.2020 statt.

Stadtebaulicher Vertrag

An die Aufstellung des Bebauungsplans wurde der stadtebauliche Vertrag gemal$ § 11 BauGB
geknliipft, der zwischen der Stadt Kassel und der Eigentiimerin abgeschlossen werden soll.

Grundlage des Vertrages ist die gemeinsame Absicht von Investor und Stadt, die als Sachge-
samtheit als Kulturdenkmal geschiitzten Gebaude des ,Magazinhofes zu erhalten und einer
neuen Nutzung zuzufiihren.

Der stadtebauliche Vertrag dient dariiber hinaus der vorbereitenden Regelung zur Umsetzung
und Durchfiihrung stadtebaulicher MalRnahmen. Deshalb werden im Vertrag neben der Kos-
teniibernahme des Planungsverfahrens durch die Grundstiickseigentiimerin die Herstellung
und spatere Unterhaltung der privaten ErschlieBungsflachen und Griinflachen im Plangebiet,
die Errichtung des Quartiersparkhauses sowie die Realisierung des Larmschutzwalles gere-
gelt. AuBerdem werden in den Vertrag insbesondere auch Regelungen zum Erhalt der denk-
malgeschiitzten Sachgesamtheit (Gebaude und Freiflachen) und die Umsetzung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Pflanz- und BegriinungsmalRnahmen aufgenommen.

Auch die finanzielle Beteiligung des Grundstiickseigentiimers bei der Einrichtung einer
Querungsmoglichkeit im StraBenraum der LeuschnerstraBe wird abgesichert.

Auf der Grundlage eines Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung werden in den Ver-
trag auch Regelungen zur Herstellung von einkommensgebundenen Wohnungen (Eigen-
tum/Miete) aufgenommen.

Der Vertrag wurde durch das Rechtsamt gepriift.

gez.
Mohr

Kassel, 13. Oktober 2020





