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Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. IV/11 "Harleshduser Strafte / Kasseler Bank"
Entwurf Stadt Kassel, Stadtteil Kirchditmold

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Vorhabentrigerin Kasseler Bank eG beabsichtigt auf dem Grundstiick an der Harleshduser StraRe im
Stadtteil Kirchditmold, in Abstimmung mit der Stadt Kassel die Errichtung eines zweigeschossigen Gebiudes
mit einer Bankgeschaftsstelle im Erdgeschoss sowie Biirordume im Obergeschoss.

Das Grundstiick (Flurstiicke 159/18 und 159/19, Flur 2, Gemarkung Kirchditmold,) befindet sich als Flichen-
dreieck zwischen der Harleshduser Strafle, der Christbuchenstraen und dem Haardtweg, und liegt im Gel-
tungsbereich des seit Mai 1982 rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,Nordwest ~ Teilgebiet D Kirchdit-
mold” der Stadt Kassel.

Um das beschriebene Vorhaben planungsrechtlich abzusichern wird die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes gemaB § 12 BauGB erforderlich, der im beschleunigten Verfahren gemifR § 13a
BauGB durchgefiihrt wird.,

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stddtebauliche Entwickiung des Bereiches an der Harleshiuser
StraBe, die Nutzungsénderung innerhalb eines Teilbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der
Stadt Kassel sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung einer Bankfiliale
sowie Biirordume unter besonderer Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten.

2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13 A BAUGB

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. {V/11 “"Harleshéuser StraRe, Kasseler Bank" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Bankfiliale mit zusétzlichen Riumlichkeiten fiir
Dienstleistungen im Kasseler Stadtteil Kirchditmold geschaffen werden. Hierbei wird das durch den Gesetz-
geber seit Januar 2007 eingefithrte beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung
angewandt. Die im § 13 a BauGB genannten Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind erfiilit:

e Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird dem Bedarf an Investitionen zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur Aufrechterhaltung der Grundversorgung in angemessener
Weise Rechnung getragen.

e Das Plangebiet befindet sich im innerértlichen Bereich.

e Die Flache, die bei Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes voraussichtlich versie-
gelt wird (festgesetzte max. zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt weit un-
ter dem genannten Schwellenwert von 20.000 m2.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrig-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht (§
2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erkldrung gema § 10
Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu
ermittein und in die Abwégung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im be-
schleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltpriifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzule-
gen. (Vgl. Kapitel 8)

Seite 4 von 16 Stand: 14.12.2012



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. {V/11 "Harleshduser Strafle, Kasseler Bank" Begrlindung
Stadt Kassel, Stadtteil Kirchditmold Entwurf

3 UVP- BELANGE

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB waére nicht anwendbar, wenn durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemaB8 UVPG (Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung) einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegt. Unter Beachtung der in der Anlage 1 zum UVPG unter Nr. 18 genannten Werte, kann sich fiir Be-
bauungspléne der Innenentwicklung nur eine UVP-Pflicht im Aligemeinen aus Nr. 18.8 ergeben, da sich die
Nr. 18.1 bis 18.7 auf Bebauungspléne beziehen, die fiir den bisherigen AuBenbereich aufgestellt werden.

Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 des UVPG besteht dann eine Priifpflicht, wenn die fiir Neubauvorhaben festgesetz-
te (iberbaubare Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? {iberschreitet. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst insgesamt nur 871 m?, so dass der
vorgenannte Wert bei Weitem nicht erreicht werden kann. Das Vorhaben unterliegt weder einer UVP-
Pflicht, noch ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

4 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13 A BAUGB
Verfahrenswahi

Die Entscheidungsgriinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. IV/11 im beschleunigten Verfahren
durchzufiihren, liegen einerseits in den verfahrensbedingten Zeit- und Kostenersparnissen fiir die Stadt
Kassel; andererseits hat die Vorhabentrigerin, deren Planungen auf eine kurzfristige Umsetzung abzielen,
ein berechtigtes Interesse an einem ziigigen Abschluss des Planungsverfahrens.

Verfahrensdurchfiihrung

2 Ortsbeirat Kirchditmold

Von der Vorhabentrédgerin wurde das Vorhaben in der Sitzung des Ortsbeirates Kirchditmold am 23.02.2012
vorgestellt, Die Planung wurde zur Kenntnis genommen.

= Aufstellungs-/Offenlegungsbeschluss / Beschleunigtes Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel wird voraussichtlich im Januar 2013 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV/11 "Harleshauser StraB8e, Kasseler Bank" und die Durchfiih-
rung des beschleunigten Verfahrens gemiR § 13a BauGB sowie die Gffentliche Auslegung gemaR § 3(2)
BauGB beschlieRen.

®  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Triiger éffentlicher Belange

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

» Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange / 6ffentliche Auslegung

Voraussichtlich Februar/Méarz 2013 werden die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager o6ffentli-
cher Belange gemiR § 4 (2) BauGB beteiligt und paralle! die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.
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Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. IV/11 "Harleshiuser StraRe / Kasseler Bank"
Entwurf Stadt Kassel, Stadtteil Kirchditmold

5 DAS PLANGEBIET
5.1 Lage und GroRRe des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich an der Harleshaduser Strae im Kasseler Stadtteil Kirchditmold.

Der ca. 871 m? groRe Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurstiicke 159/18 und 159/19 der Flur
2 in der Gemarkung Kirchditmold. Er schlieRt direkt an die StraBenparzelle 159/21 der Harleshiuser StraRe
an und wird nach Norden von der ChristbuchenstraBe (Wegeparzelle 20/36) und nach Osten vom
Haardtweg (Wegeparzelle 77/16) begrenzt.

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich, Auszug aus dem Stadtatlas 2010
= a 2 ARE . BEEES e B r ;
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5.2 Realnutzung

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein eingeschossiges Gebdude mit Walmdach (Trafo-
und Gasregelstation der Stddtischen Werke AG) und vorgelagerten gepflasterten Wegen. Die Trafo- und
Gasregelstation wird liber den Haardtweg erschlossen und ist {iber eine ca. 2,80 m Breite asphaltierte Zu-
wegung an die Christbuchenstrae angebunden und durch eine Hainbuchenhecke eingefasst.

Weiterhin befindet sich an der Geltungsbereichsgrenze zur Harleshiuser StraRe die Bushaltestelle "Riedel-
straBe" der Buslinien 10 (zur Rasenallee) und 41 (nach Vellmar).

Die verbleibenden Flichen des Plangebietes sind als gestaltete 6ffentliche Griinfliche angelegt. Uber zwei
versiegelte Zuwegungen mit Treppenstufen ist fuBldufig eine zentral gelegene Aufenthaltsfliche in wasser-
gebundener Decke zu erreichen. Offentliches Mobiliar bietet hier Raum zum Verweilen. Im nérdlichen Be-
reich befinden sich vier ortsbildprdgende Laubbaumhochstimme (Bergahorn und Rosskastanie) und im
Stidwesten eine zweistdmmige Birke. Randlich und auf der Griinfliche wurden (Zier-)Straucher angelegt.
(Vgl. umseitigen Bestandsplan.)
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Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. IV/11 "Harleshiuser StralRe / Kasseler Bank"
Entwurf Stadt Kassel, Stadtteil Kirchditmold

6 DAS VORHABEN

Fir die nachfolgende Beschreibung wird auf Kapitel 6.1 "Vorhaben- und ErschlieBungsplan” und 6.2 "An-
sichten" verwiesen.

Die Kasseler Bank eG beabsichtigt, auf dem Grundstiick ein zweigeschossiges Gebdude mit einer Bankge-
schéftsstelle und einem Einliegerbiiro im Erdgeschoss sowie Biirofiichen im Obergeschoss zu errichten,

Das Konzept der Bankgeschiftsstelle sieht folgenden Betrieb vor:
o kundenfreundliches Raumkonzept mit modernem Ambiente und neuester technischer Ausstattung
e barrierefreier Eingang mit Selbstbedienungsbereich und ganztagiger Verfiigbarkeit fir die Bank-
kunden
e Servicebereich mit Stehpulten fiir den Kundenservice und sitzbedienten Arbeitspldtzen Berater-
rdume, Teambliro, Backofficebereich und Sozialrdume.

Das Gebdude besteht aus einem dreieckigen, in der Form dem Grundstiickszuschnitt folgenden Baukdrper
mit begriintem Flachdach. Der Eingang der Bankgeschéftsstelle ist an der Ecke Harleshduser StraRe / Christ-
buchenstraRe angeordnet und wird durch ein eingeschossiges offenes Eingangsbauwerk rdumlich gefasst.
Der Eingang in das Obergeschoss befindet sich am Haardtweg.

Das Gebaude hat in zwei Vollgeschossen ca. 1.080 m? Geschossfliache und ca. 620 m? Giberbaute Grundfla-
che. Im Obergeschoss sind ca. 460 m” Biiroflichen zur Vermietung geplant.

Stddtebaulich eingebunden folgt die Hohenentwicklung des Gebdudes der umliegenden Bebauung. Auf-
grund der Geldndetopographie entsteht zum Haardtweg hin ein Untergeschoss, in dem fiinf Stellplitze
untergebracht sind. Parallel zur ChristbuchenstraBe sind weitere sechs ebenerdige Stellplitze angeordnet.

Die Grundstiickszufahrt erfolgt (iber den Haardtweg und die Abfahrt liber die ChristbuchenstraRe (Einbahn-
straRe).

Die vorhandenen Laubbdume kénnen durch die Uberbauung der Fldche nicht erhalten werden, so dass an
der Christbuchenstrale zwei Laubbdume und am Haardtweg ein weiterer Laubbaum angepflanzt wird.

Die auf dem Grundstiick befindliche Trafo- und Gasregelstation wurde in Abstimmung mit den Stidtischen
Werken in den norddstlichen Grundstiickbereich verlegt, sowie die an der Harleshiuser StraRe bestehende
Bushaltestelle "RiedelstraRe" in Abstimmung mit der KVG in das Gebaude integriert {vgl. hierzu Kap. 9.4 und
9.5).
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Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1V/11 "Harleshduser StraRe / Kasseler Bank"
Entwurf Stadt Kassel, Stadtteil Kirchditmold

6.2 Gebaudeansichten

Ansichten, Perspektiven (ohne MaRstab) Ohlmeier Architekten, Stand 12.12.2012

N

Ansicht Harlesh&user StraRe / Christbuchenstrae

(D

Vogelperspektive

Seite 10 von 16 Stand: 14.12.2012



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. IV/11 "Harleshduser Strafle, Kasseler Bank" Begriindung
Stadt Kassel, Stadtteil Kirchditmold Entwurf

7 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

7.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskréftig seit dem 15. Méarz 2010) ist der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. IV/11 "Harleshduser StraRe, Kasseler Bank" sowie dessen nédhere Umgebung als
"Vorranggebiet Siedlung Bestand" dargestellt.

7.2 Flichennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der giiltige Fldchennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtskraftig seit dem 08.08.2009) stellt die Flachen des Gel-
tungsbereiches als "Wohnbaufldchen" dar. Das Vorhaben sieht den Bau eines zweigeschossigen Neubaus
vor, in dem im Erdgeschoss eine Bankfiliale, sowie im Obergeschoss Biirordume vorgesehen sind, damit ist
das Vorhaben nicht aus dem FNP entwickelt. Da der vorliegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt wird, ist gem. § 13 a (2) Ziff. 2 BauGB der FNP im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

Abb. 2: Auszug aus dem FNP 2007, Blatt Stadt Kassel, ZRK
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7.3 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Die Flichen des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 152 "Siedlungsgebiet Kirch-
ditmold" und sind in der Realnutzungskarte als Bauflichen fiir "Ein- und Mehrfamilienhduser" dargestellt.

In der MaBnahmenkarte zum Landschaftsplan 2007 werden fiir den Planbereich keine Entwicklungsziele
oder MaBBnahmen beschrieben.

7.4 Bebauungsplan Nr. 4 ,Nordwest — Teilgebiet D Kirchditmold“

Die Flichen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. I[V/11 "Harleshduser Strafe, Kasse-
ler Bank" liegen im Geltungsbereich des seit 07.05.1982 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Nordwest -
Teilgebiet D Kirchditmold” der Stadt Kassel, und sind als Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung
Pumpwerk ausgewiesen. Weitergehende Festsetzungen oder Erlduterungen sind weder dem Planwerk noch
der Begriindung zu entnehmen.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV/11 "Harleshduser StraRe, Kasseler Bank"
treten in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Nordwest — Teilgebiet D
Kirchditmold” (Rechtskraft seit 07.05.1982), auBRer Kraft.
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8 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

8.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Fingriffe
in den Féllen des Abs, 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundfldche weniger als 20.000 m?), die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs, 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Eben-
so entfillt, da keine férmliche Umweltpriifung durchgefiihrt wird, der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die
zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

8.2  Untersuchung der Umweltbelange

Auch im beschleunigten Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in die Abwégung einzustellen, wobei die Tiefe der Untersuchung an der értlichen Ausprigung
und dem bereits genehmigten baulichen Bestand zu orientieren ist. Wie im Kapitel 7.4 dargelegt, besteht
fir die Fldche des Geltungsbereiches bereits Planungsrecht, da diese innerhalb des rechtskriftigen Be-
bauungsplans Nr. 4 ,Nordwest - Teilgebiet D Kirchditmold” der Stadt Kassel liegt, Dessen Festsetzungen sind
fiir die Beurteilung und Einschatzung der durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in die
Natur- und Umweltbelange mafgebend.

Wie in Kapitel 5.2 und 5.3 aufgezeigt, besteht der gréBte Teil des Geltungsbereichs aus gestalteten Griinfli-
chen mit fiinf ortsbildprdgenden Laubbdumen (Bergahorn, Rosskastanie, zweistimmige Birke) und (Zier-)
Strauchern, sowie aus iiberbauten und befestigten Fldchen.

Bei Umsetzung der Bebauungsplan-Festsetzungen werden auf der Fliche des Geltungsbereiches ein zweige-
schossiges Gebdude fiir eine Bank- und Biironutzung errichtet, sowie ein vorhandene Trafo- und Gasregel-
station verlagert.! Notwendige Stellplatze fiir Kunden und Angestellte werden als ebenerdige Stellplitze im
Bereich der ChristbuchenstraRe, sowie im Untergeschoss des Gebadudes untergebracht. Die AuRenanlagen
werden als wasser- und luftdurchldssige Wege- und Aufstellflichen untergliedert. Es werden drei Laubb&u-
me mit einem Stammumfang von 30 cm in einer Baumscheibe von je 4,5 m? angepflanzt.

Dem entsprechend werden die Griinflichen aufgegeben, und in Ubereinstimmung mit dem Umwelt- und
Gartenamt die hier vorhandenen fiinf Laubbdume sowie die (Zier-)Straucher gefillt.

Gegeniiber der bau- und planungsrechtlich gesicherten Ist-Situation sind in Bezug auf die Schutzgiiter Klima,
Flora und Fauna keine erheblich nachhaltigen Beeintrichtigungen zu erwarten. Anhaltspunkte fiir das Vor-
kommen besonders geschiitzter faunistischer Arten liegen nicht vor.

Die Schutzgiiter Boden und Wasser sind durch Inanspruchnahme und Uberbauung von bisher offenen Bo-
den- und Versickerungsfldchen betroffen, jedoch sieht bestehendes Planungsrecht fiir den Bereich bereits
eine Uberbauung durch Versorgungsanlagen (Pumpwerk) vor. Uberdies werden durch die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. IV/11 "Harleshiuser StraRe, Kasseler Bank" die Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden und Wasser minimiert. So sind Wege und Stellpldtze in wasser- und luftdurchiissigen
Aufbau herzustellen, und das Dach des Gebiudes zu begriinen.

Eine nachhaltige Beeintrdchtigung des Ortsbildes durch den Neubau ist nicht zu erwarten. Es kann eher
davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Gebdudekubatur ein stidtebaulich positiver Abschluss
geschaffen wird.

! Hinweis: fiir nihere Informationen zum Vorhaben siehe Kapitel 6
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8.3 Artenschutz

Neben einer Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) erfolgte eine Bestandsauf-
nahme der Biotopstrukturen im August 2012. Auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten und unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen lassen sich Riickschliisse auf potentiell faunisti-
sche Vorkommen ziehen und die Auswirkung der von der Planung betroffenen Tierarten ableiten.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Flachendreieck zwischen der Harleshduser Strafe, der Christbuchen
StraRe und dem Haardtweg, im Stadtteil Kirchditmold. In direkter Nachbarschaft sind ein Nahversorger mit
Kundenparkplatz, eine Tankstelle sowie liberbaute Grundstiicke mit Wohn- und Gewerbenutzungen vor-
handen.

Derzeit wird das Plangebiet {iberwiegend als gestaltete Grinflache (Scherrasen) genutzt, auf der sich neben
einer Trafo- und Gasregelstation sowie versiegeiten und befestigen Wegefldchen noch fiinf ortsbildprigen-
de Laubbdume (Bergahorn, Rosskastanie, Birke) sowie verschiedene (Zier-)Strducher wie roter Hartriegel,
Cotoneaster, Berberitze, Kornellkirsche befinden. Im Zuge der Baufeldraumung wird das Plangebiet seine
dkologische Bedeutung verlieren.

Entsprechend der Auspragung des Geltungsbereiches und der direkt angrenzenden anthropogen stark Gber-
formten Siedlungsbereiche ist liberwiegend von dem Vorkommen von Vdgeln der typischen Stadtlebens-
gemeinschaft (Arten der Siedlungsflichen) wie Haussperling, Girlitz und Griinfink, jedoch nicht von beson-
ders empfindlichen oder im Bestand gefihrdeten Brutvégeln auszugehen. Fiir das nur 871 m? grofe Grund-
stiick ist auf Grund seiner stidtebaulich gefassten Lage (dicht besiedeiter Innenbereich) davon auszugehen,
dass die Flichen des Geltungsbereiches fiir alle Arten nur als Teillebensraum in Betracht kommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass insbesondere die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG bei Planverwirklichung nicht erfillt werden. Die geringe Gr6Re des Plangebietes schlieft einen
signifikanten negativen Einfluss auf lokale Populationen aus. Auch ist nicht ersichtlich, dass die im Zuge der
Planung zu erwartenden Stérungen den Erhaltungszustand einzelner Populationen verschlechtern oder gar
gefahrden werden. Artenschutzrechtliche Versagungsgriinde sind nicht erkennbar.

8.4  Eingriffsregelung

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplianen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwickiung erfolgt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.
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9 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Artund MaRB der baulichen Nutzung, Baugrenze

Die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV/11 "Harleshduser StraRe, Kasseler Bank" sieht
gegeniiber dem planungsrechtlich gesicherten Bestand eine Nutzungsénderung vor. Die bisher rechtskréfti-
ge Festsetzung als Versorgungsfliiche - Zweckbestimmung Pumpwerk " wird aufgehoben und es wird die
Errichtung eines zweigeschossigen Gebdudes mit einer Bankfiliale und Einliegerbiiro im Erdgeschoss sowie
Buroflachen im Obergeschoss zugelassen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache (GR) von 620 m? und Geschossfliche {GF) von 1.080 m?
orientiert sich an der Planung der Vorhabentrigerin und der Zielsetzung einer ortsangepassten Bebauung,
und erfolgte in Abstimmung mit dem Planungsamt der Stadt Kassel.

Die vorgesehene zwingend zweigeschossige Bebauung fithrt zu einem stidtebaulich positiven Abschluss am
Haardtweg und vermittelt zu dem jenseits der ChristbuchenstraRe vorhandenen Nahversorger. Desweiteren
erschafft die Gebdudekubatur eine straenraumbildende Figur an der Harleshiauser StraRe, die durch Fest-
setzung eines gebdudebezogenen Baufensters planungsrechtlich gesichert wird.

Die festgesetzte Gebdudehdhe sowie das HochstmaR der Vollgeschosse erfolgten in Anpassung an die Pla-
nungen der Vorhabentrégerin sowie an die Geldndetopographie.

Erforderliche Abstandsflichen sind aufgrund der értlichen Situation {6ffentliche Verkehrsflichen angren-
zend) nicht einzuhalten.

9.2  ErschlieBung / Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt (iber die Harleshiuser StraRe sowie liber den
Haardtweg als Zufahrt und die ChristbuchenstraRe als Abfahrt.

Durch seine Insellage ist der Geltungsbereich an das &rtliche StraBen- und FuBBwege bzw. FuR- und Radwe-
genetz angebunden. Als FuBwegangebot wird eine ca. 1 m breite Fldche im Bereich der Stellplitze entlang
der Christbuchenstrae vorgesehen.

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung eines Gebaudes mit Bankfiliale und Biiroflichen mit einer ge-
samten Nutzfldche von 467 m? vor. Fiir diese BaumaRnahme ist die aktuelle Stellplatzsatzung, in ihrer Fas-
sung vom 01.03.2004, in Ansatz zu bringen, wonach je 35 m? Fliche {Nutzfliche) ein Stellplatz nachzuwei-
sen ist.

9.3 Anpflanzung von Laubbdumen

In Ubereinstimmung mit dem Umwelt- und Gartenamt kénnen die vorhandenen Laubbidume durch Uber-
bauung in Anspruch genommen werden. Als Ersatz hierfiir und da griinordnerische Vorgaben innerhalb von
Stellplatzsatzungen keine Rechtswirksamkeit erwirken, werden zur Sicherung einer értlichen Durchgriinung
die Anpflanzung von mind. drei Laubbaumhochstimmen mit einem Mindeststammumfang von 30 cm fest-
gesetzt. Durch die gewdhite BaumgroéRe wird zumindest eine gewisse Einbindung ins Ortsbild gewahrleistet.
Die anzupflanzende Baumart wird im Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag festgelegt.
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9.4 OPNV / Bushaltestelle

An der Harleshiuser StraRe befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches die Bushaltestelle "Riedelstrae”
der Buslinien 10 (zur Rasenallee) und 41 (nach Vellmar). Am 30.10.2012 erfolgte ein Abstimmungsgesprach
mit der Kasseler Verkehrsgesellschaft AG, Abt. Infrastruktur, mit dem Ergebnis, dass die Bushaltestelle an
der Ortlichkeit verbleibt und ein Unterstand in das geplante Gebaude integriert wird. Der Bereich wird im
Bebauungsplan nachrichtlich als Bushaltestelle gekennzeichnet. Da sich die Bushaltestelle auf privatem
Grundstiick befindet, wird zur Sicherung der Nutzungsrechte in den Bebauungsplian ein Hinweis zum Ab-
schluss eines Gestattungsvertrages sowie zum Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit aufge-
nommen.

9.5 Ver- und Entsorgung / Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in den vorhan-
denen offentlichen StraRenflachen verfiigbar.

Die im Geltungsbereich vorhandene Trafo- und Gasregelstation der Stadtischen Werke AG wird nach Ab-
stimmung am 30.11.2012 aus technischen und wirtschaftlichen Griinden um einige Meter nach Norden
verlegt, da sich hier der Hauptanschluss fiir die Gasregelanlage befindet und auch verbleiben soll.

Der Bereich wird im Bebauungsplan als Versorgungsfliche mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt und Gas
eingetragen. Da sich die Anlagen und Leitungen auf privatem Grundstiick befinden wird zur Sicherung der
Nutzungsrechte in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass ein Gestattungsvertrag abzuschlie-
Ren, sowie eine entsprechende Grunddienstbarkeit ins Grundbuch einzutragen ist.

9.6 Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachbegriinung

Die festgesetzte zuldssige Dachform sowie die extensive Dachbegriinung erfolgte mit dem Ziel, den Neubau
stiadtebaulich vertriglich in den baulichen Bestand einzufiigen und einen orts- bzw. landschaftsbildvertrag-
lichen stidtebaulichen Abschluss zu ermdglichen.

Stellplatze

Die Flichen fiir Stellpldtze werden zeichnerisch dargestellt und insgesamt 11 Stellpldtze, wovon einer be-
hindertengerecht herzustellen ist, festgesetzt. Desweiteren ist beabsichtigt entsprechend der Stellplatzsat-
zung 3 Fahrradabstellplatze (20% der erforderlichen Stellpldtze) am Eingang der Bankfiliale vorzusehen. Die
Fahrradabstellplitze werden textlich festgesetzt, da eine Verortung im Plan zum gegenwartigen Planungs-
stand nicht zweckmaBig ist.

9.7 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaBnahmen im Einzelfall
bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..
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10 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Die Flachen des Geltungsbereiches werden von der Vorhabentrigerin vor Baubeginn erworben.

Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ca. 871 m?, die sich wie folgt zusam-

mensetzen:

Bestand Planung

Uberbaute / versiegelte 140 m? 606 m?

Flachen (Gebiude, Trafo)

befestige Flachen 126 m? 253 m?

(inkl. Stellpldtze)

Griinflachen 605 m? 12m?

(inkl. Strducher)

Laubbdume 5 Stck. 3 Stck.
Gesamtfliche 871 m? 871 m?
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