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ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG
fiir die Villenkolonie Mulang

vom

Aufgrund der 88 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005 (GVBI. 1 2005, S. 142), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 18.07.2014 (GVBI. S. 178)
und in Verbindung mit § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3, Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBI. 1 S. 954) und mit & 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2, 3 und 5 der Hessischen Bauordnung in
der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. | 2011 S. 46, 180) zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes
vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel in ihrer Sitzung
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folgende Satzung beschlossen:

Teil |
Allgemeiner Teil

&1
Zwecke und Ziele

Die Satzung dient der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt. Das Gebiet verfiigt tiber Stadtbildqualitdten in einer gréBeren Anzahl
baulicher Anlagen von kiinstlerischem und von geschichtlichem Wert, die im Zusammenhang als
Ensemble oder Einzelobjekte die Gestalt des durchgriinten Villenviertels am Bergpark
Wilhelmshohe pragen. Der baukulturelle Charakter des Villengebiets mit seiner offenen, stark
durchgriinten Bebauungsstruktur soll trotz weiterer Entwicklungen erhalten bleiben. Mit der
Satzung wird das Ziel der Sicherung und Entwicklung des baukulturellen Charakters des
Villengebietes verfolgt.

Die Satzung dient auBerdem der duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, wie Wohngeb&ude
und deren Nebenanlagen. Die hohe Architekturqualitat, ausgehend von der typischen
Villenstruktur des 19. Jahrhunderts, soll zusammen mit den Privatgarten als gestalterische Einheit
im 6ffentlichen Raum erlebbar sein. Bauliche Entwicklungen sollen die pragenden
Strukturelemente nicht storen, sondern respektieren und entsprechend qualitatsvoll erganzen.

§2
Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst die Villenkolonie Mulang einschlieBlich des
Hugo-PreuB-Ensembles im Stadtteil Bad Wilhelmshéhe. Die Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs ergeben sich aus dem Lageplan (Anlage), der wesentlicher Bestandteil dieser
Satzung ist.
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Die nach § 30 Abs. 1 und Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) bestehenden Bebauungspldne gelten
unbeschadet der Gestaltungssatzung weiter.

Die Satzung ist anzuwenden bei Riickbau, Anderung, Nutzungsinderung und der Errichtung
baulicher Anlagen sowie der Anlage von Garten.

Teil Il
Erhaltungssatzung

§3
Genehmigungspflicht und Versagungsgriinde

Der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsianderung und die Errichtung baulicher Anlagen
bediirfen im Geltungsbereich dieser Satzung einer Genehmigung nach § 172 Abs. 1 BauGB.

Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung oder der Nutzungsinderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (&
172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

§4
Allgemeine Anforderungen

Im Satzungsbereich sind bauliche Anlagen nach MalRgabe der nachfolgenden Bestimmungen so zu
gestalten, dass sie sich in das Orts- und Landschaftsbild des historisch gewachsenen Villenviertels
harmonisch einfiigen. Dabei ist auf Bauten und Ensembles von geschichtlicher, kiinstlerischer und
stadtebaulicher Bedeutung besondere Riicksicht zu nehmen.
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§5
Baukérper und unbebaute Freiflachen

Neubauten miissen sich in der Bauweise, der Verteilung der Baumassen, der Dachausbildung, der
Geb&udehohe und der Gestaltung der Gebdudefronten einschliellich der Farbgebung in die
vorhandene Bebauung so einfiigen, dass die Eigenart des Gebiets nicht beeintrachtigt und das
pragende Umfeld beriicksichtigt wird.

Die iberkommene Parzellenstruktur ist zu erhalten. Zur Wahrung der baugeschichtlichen
Bedeutung eines Ensembles und zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des gewachsenen
Gebietes kann im Einzelfall die Beibehaltung der bisher pragenden Freiflachen gefordert werden.
Hierzu zahlt auch das vorhandene MaB der seitlichen und riickwértigen Abstande zu
Grundstiicksgrenzen.
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Zur Erhaltung des gewachsenen Ortsbildes und zur Wahrung des historischen Stralenraumes ist
bei Neu- und UmbaumaRnahmen die Stellung der Geb&ude zur Strale hin unverandert
beizubehalten.

Werden Gebaude oder Garten gedandert oder erneuert, sind die pragenden Architekturelemente
beizubehalten oder wiederherzustellen. An- und Umbauten sollen den Charakter des
bestehenden Gebaudes respektieren, moderne Architektur soll nicht in Konkurrenz zu ihnen
treten.

Parkahnliche Gartenanlagen und sonstige den Gebietscharakter pragende Gartenanlagen
einschlieBlich ihrer Ausstattungs- und Landschaftselemente wie z. B. Terrassen, Freitreppen und
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Teil 11l
Gestaltungssatzung

§6
Abweichungen

Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen Abweichungen von den gestalterischen Vorschriften der
Zulassung nach & 63 Hessische Bauordnung (HBO).
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87
Dacher

Die Dacher sind nach Form, Firstrichtung und Dachneigung sowie in der Art und Farbe der
Dachdeckung und Dachaufbauten der das Villengebiet pragenden Nachbarbebauung anzupassen.
Solaranlagen sind so zu gestalten und zu integrieren, dass sie weder fiir das betreffende Gebaude
noch fiir die Umgebung beeintrachtigend wirken. StralRenseitige Solaranlagen sind
ausgeschlossen.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (wie z. B. Dachterrassen, Wintergarten, technische
Aufbauten) darf 1/4 der Lange der zugehdrigen Geb&dudeseite nicht {iberschreiten.
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind straBenseitig unzulassig.

Dachgauben sind nur als Einzel- oder Doppelgauben zuldssig. Sie miissen in Proportion und
Gliederung auf die Proportion und Gliederung der Fassade bezogen sein und sich ihr optisch
unterordnen. Dachgauben sind nur zuldssig, wenn die Dachneigung des Hauptdaches »35°
betragt.

$8
Fassaden

Zur Erhaltung historisch pragender Bausubstanz und der stadtebaulich bedeutsamen Eigenart des
Mulang sind die (iberkommenen Dachformen und Dachneigungen der Proportion der
Fassadengliederung zugrunde zu legen.
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Die Fassadengestaltung muss einem einheitlichen Konzept folgen (z. B. Fenster- und Tiirformate,
Schmuckelemente der Fassaden, Materialien, wie Naturstein, Putzart und Farbe, die der
entsprechenden Stilrichtung zuzuordnen sind) und sich in das Stral3enbild einfiigen.

Jalousien, Rollladen und Markisen miissen sich der Fassadengliederung unterordnen. Die
vorgenannten sowie technischen Einrichtungen (z. B. Klimaanlage, Alarmanlage) diirfen das
Gesamtbild des Gebaudes nicht beeintrédchtigen.

89
Balkone und andere Vorbauten

Balkone und andere Vorbauten diirfen nicht in den notwendigen seitlichen Mindestabstandsflachen
errichtet werden.
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§10
Gestaltung unbebauter Flichen, Einfriedungen

Vorgarten sind in Bereichen und StraRenabschnitten, die eine raumliche Einheit bilden und damit
besonders gebietspragend sind, so zu gestalten, dass sie sich in ihre Umgebung einfiigen. Sie sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Einfriedungen sind offen (z. B. Eisengitterzaune) herzustellen. Sie miissen sich hinsichtlich Hohe,
Baustoff und Farbe der Eigenart der naheren Umgebung anpassen.

Standplatze fiir bewegliche Abfallbehilter sind durch bauliche oder gartnerische MalRnahmen zu
integrieren und gegen Einsicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abzuschirmen.

Das natiirliche Gelande bebauter Grundstiicke darf durch Abgrabungen oder Aufschiittungen
nicht verandert werden. Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen oder Abboschungen

freigelegt werden.

Die mit Bdumen bewachsenen nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke diirfen nicht
unterbaut werden.

Tiefgaragen sind unter dem Gebaude anzuordnen.

Teil IV
Schlussbestimmung

§11
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von & 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig
entgegen & 3 Abs. 1 eine bauliche Anlage ohne Genehmigung zuriickbaut oder dndert.
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Ordnungswidrig im Sinne von & 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
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20.

entgegen § 7 Abs. 1 Satz 1 Dacher nach Form, Firstrichtung, Dachneigung, in der Art oder
Farbe der Dachdeckung oder der Dachaufbauten nicht der, das Villengebiet pragenden
Nachbarbebauung anpasst;

entgegen § 7 Abs. 1 Satz 2 Solaranlagen so gestaltet, dass sie fiir das betreffende Gebdude
oder fiir die Umgebung beeintrachtigend wirken;

entgegen & 7 Abs. 1 Satz 3 strallenseitig Solaranlagen anbringt;

entgegen § 7 Abs. 2 Satz 1 die Gesamtlange der Dachaufbauten von 1/4 der Lange der
zugehorigen Gebdudeseite {iberschreitet;

entgegen & 7 Abs. 2 Satz 2 Dachflachenfenster oder Dacheinschnitte strallenseitig einbaut
bzw. vornimmt;

entgegen & 7 Abs. 3 Satz 2 und 3 Dachgauben einbaut, die sich in Proportion oder Gliederung
nicht auf die Proportion oder Gliederung der Fassade bezieht, sich ihr nicht optisch
unterordnet oder die Dachneigung des Hauptdaches < 35° betragt;

entgegen § 8 Abs. 1 iberkommenen Dachformen oder Dachneigungen nicht der Proportion
der Fassadengliederung zugrunde legt;

entgegen & 8 Abs. 2 die Fassadengestaltung keinem einheitlichen Konzept folgt oder sich
nicht in das StraBenbild einfligt;

entgegen & 8 Abs. 3 Satz 1 Jalousien, Rollldden oder Markisen nicht der Fassadengliederung
unterordnet;

entgegen & 8 Abs. 3 Satz 2 mit Jalousien, Rollladen, Markisen oder andere technische
Einrichtungen das Gesamtbild des Gebdudes beeintrachtigt;

entgegen & 9 Balkone oder andere Vorbauten in den notwendigen seitlichen
Mindestabstandsflachen errichtet;

entgegen & 10 Abs. 1 Satz 1 Vorgarten in Bereichen oder StraBenabschnitten, die eine
raumliche Einheit bilden und damit besonders gebietspragend sind, so gestaltet, dass sie sich
nicht in ihre Umgebung einfiigen;

entgegen & 10 Abs. 1 Satz 2 Vorgarten in Bereichen oder StraBenabschnitten, die eine
raumliche Einheit bilden und damit besonders gebietspragend sind, nicht von jeglicher
Bebauung freihalt;

entgegen & 10 Abs. 2 Satz 1 Einfriedungen nicht offen herstellt;

entgegen & 10 Abs. 2 Satz 2 Einfriedungen herstellt, die sich hinsichtlich Hohe, Baustoff oder
Farbe nicht der Eigenart der naheren Umgebung anpassen;

entgegen & 10 Abs. 3 Standplatze fiir bewegliche Abfallbehélter nicht durch bauliche oder
gartnerische MaBBnahmen integriert oder nicht gegen Einsicht von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen abschirmt;

entgegen & 10 Abs. 4 Satz 1 das natiirliche Gelande bebauter Grundstiicke durch
Abgrabungen oder Aufschiittungen verandert;

entgegen & 10 Abs. 4 Satz 2 Kellergeschosse durch Abgrabungen oder Abbdschungen
freilegt;

entgegen & 10 Abs. 5 die mit Baumen bewachsenen nicht iiberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke unterbaut;

entgegen & 10 Abs. 6 Tiefgaragen nicht unter dem Geb&dude anordnet.

Die Ordnungswidrigkeiten i.S.v. Abs. 1 kénnen mit einer GeldbufRe bis zu 25.000 Euro geahndet
werden (§ 213 Abs. 2 BauGB). Die Ordnungswidrigkeiten i.S.v. Abs. 2 kénnen mit einer Geldbul3e
bis zu 15.000 Euro geahndet werden (8 76 Abs. 3 HBO).



§12
Denkmalschutz

Bestimmungen zum Denkmalschutz werden durch diese Erhaltungs- und Gestaltungssatzung nicht
beriihrt.
§13

Inkrafttreten und Aulerkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt 3 Jahre nach
ihrem Inkrafttreten aulRer Kraft.

Kassel, den

Stadt Kassel - Der Magistrat

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister
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