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Festsetzungen durch Text (Entwurf 18.10.2010)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. III/27 der Stadt Kassel vom 19.06.1971
werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1, 5 und 15 BauGB, §11 BauNVO)

Im Baugebiet der Zweckbestimmung ,Praxis- und Blrogebdude" ist ein Gebaude mit
Arztpraxen, Blroflachen sowie Wohnungen zulassig.

Die Grundflache gemaB §19 BauNVO darf ohne Flachen gemaB §19 Abs. 4 BauNVO 550
m2 nicht tUberschreiten.

Die Geschossflache gemaB §20 BauNVO darf insgesamt 1.000 m2 nicht Uberschreiten.

Die Oberkante von baulichen Anlagen darf 305,0 m 4. NHN. nicht Uberschreiten. Ausge-
nommen davon sind Solaranlagen, die die festgesetzte H6he um bis zu 1,00 m Uber-
schreiten dirfen. Die Aufbauten missen mindestens 1,00m hinter die darunter liegende
AuBenwand zurickspringen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind nur in der mit ,St" gekennzeichneten Fla-
che zuladssig. Tiefgaragenstellplatze sind nur in der mit ,Tg" gekennzeichneten Flache zu-
lassig. Garagen sind unzuldssig.

Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versi-
ckern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundenen Decken. Ergédnzend kann die Entwasserung der Flachen in angren-
zende Pflanzflachen erfolgen. Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

Nicht Uberbaute Keller- und Tiefgaragengeschosse sind vollflachig intensiv zu begriinen
und dauerhaft zu pflegen. Die Schichtdicke muss mindestens 40 cm betragen. Die Be-
grinungen werden auf die erforderlichen Begrinungen gemaB § 9 Abs. 1 HBO angerech-
net.

MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinflisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24
BauGB)

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe gema 1. BImSchV §3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle,
Koks, Torf) ist unzulassig.

Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflliichtigen
halogenierten organischen Verbindungen" (2. BImSchV) fallen, sind nicht zuldssig.

An Gebduden im Geltungsbereich sind zum passiven Schutz vor Schallimmissionen bauli-
che MaBBnahmen vorzusehen. Die maBgeblichen AuBenldrmpegel sowie die sich daraus
ergebenden resultierenden Bauschallddmm-MaBe der AuBenbauteile, erf. R'w,res, sind
nach der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gtiltigen DIN 4109, Schallschutz im Hoch-
bau, zu bestimmen.
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4 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

An den zeichnerisch festgelegten Standorten sind mittel- und groBkronige Laubbdume
standortgerechter und heimischer Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen.

Baurechtliche Festsetzungen gemaB § 81 Hessische Bauordnung i. V. mit §9 Abs. 4
BauGB

5 Déacher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Geltungsbereich sind Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis héchstens 5° zu-
lassig. Ausgenommen davon sind Oberlichter.

6 Werbeanlagen (§81 Abs. 1 Nr. 1 HBO i. V. mit §3 und §9 HBO)

Werbeanlagen diirfen die Traufe des Gebdudes nicht liberragen. Nicht zuldssig sind selb-
standige Werbeanlagen (Pylone, Stelen) und Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem,
bewegtem oder grellem Licht (z. B. Skybeamer, Laufschriften, Monitore und Bildschirme).

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

7.1 Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum standortgerech-
ter und heimischer Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14cm
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Nach anderen
Festsetzungen erforderliche Baume und vorhandene Laubbdume kdnnen auf die Mindest-
bepflanzung des Grundstiickes angerechnet werden.

7.2 Mindestens 45% der Grundstlicksflachen sind als Griinflachen (Vegetationsflachen) her-
zustellen und dauerhaft zu pflegen.

Hinweise
Kampfmittel:

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Da auf dem
Grundstick seit dem 2. Weltkrieg keine bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe
von mind. 4 m durchgeftihrt wurden, kénnen KampfmittelrdummaBnahmen notwendig werden.
Dies ist im Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64278
Darmstadt, www.rp-darmstadt.hessen.de zu erfragen.

Heilquellenschutzgebiet:

Der Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone B2 gemaB der Verordnung zum ,Heilquel-
lenschutzgebiet fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshdhe 3’ in der Gemarkung

Wahlershausen der Stadt Kassel zugunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel". In der

Zone B2 sind Bohrungen, die tiefer als 50 m unter NHN in den Untergrund eindringen, geneh-

migungspflichtig.

Stellplatzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Ges-
taltung von Stellplétzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader far
das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Baumschutzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.
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Abwassersatzung:
Flr die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der

Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbe-
hérde erteilt.

18.10.2010 Dipl.-Ing. Képping
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