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1. Anlass, Ziel und Inhalte der Planung

1.1  Rechtsgrundlagen

Die Stadte und Gemeinden haben gemalk 8 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldne aufzustellen bzw. zu &ndern, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Nach & 1 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, ein-
schliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Gemal § 2 Abs. 4 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) ist bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die planende Kommune legt fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung des Bauleitplanes darzustellen (8 2a BauGB). Die im
Umweltbericht zu behandelnden Inhalte sind in der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 2a Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB fest-
gelegt.

Mit Datum vom 25. Juni 2005 (BGBI. I, S. 1757) wurde das Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
neu gefasst. Mit der Anderung wurde unter anderem die Pflicht zur Durchfiihrung einer strategischen Umweltprii-
fung (SUP) fur Bauleitplanverfahren ausgeweitet und die SUP-Pflichtigkeit von Vorhaben neu definiert. So fallen
jetzt nach 8 14 b (UVPG) in Verbindung mit Anlage 3 Nr. 1 Bauleitplanungen nach den 8 6 und 10 des Baugesetz-
buches in den Anwendungsbereich des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die Priifung des Bebauungsplan-Entwurfs nach der Liste 'UVP-pflichtige Vorhaben” in Anlage 1 zum Artikel 3 (des
Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitspriifung), hat ergeben, dass das Vorhaben, das durch den Bebauungs-
plan zuldssig werden soll (groRflachiger Einzelhandel mit ca. 7.000 m’ Verkaufsflache), nicht UVP-pflichtig, aller-
dings eine "allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls" erforderlich ist. 8 17 UVPG legt fest, dass sowohl die strategi-
sche Umweltpriifung als auch die allgemeine Vorpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-
ren sind.

Daher werden durch die Umweltpriifung mit Umweltbericht nach BauGB auch die Erfordernisse gemaR UVPG
abgearbeitet.

Mit der hier vorliegenden Umweltpriifung wird in Anlehnung an § 17 Abs. 1 Satz 2 UVPG die nach § 2 Abs. 1 in
Verbindung mit P. 18.6 und 18.8 Anlage 1 UVPG bestehende Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls (8 3 ¢ UVPG) fiir das innerhalb des Sondergebietes groRflachiger Einzelhandel geplante
Vorhaben erfiillt.

1.2 Anlass

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/46 ,Leipziger StraRe”, 1. Anderung soll die Rechtsgrundlage fiir
die stddtebauliche Neuordnung des bestehenden Geschaftszentrums und der StralRe ,Pfaffenstieg” sowie angren-
zender Flachen an der Leipziger Stralle geschaffen werden. Auf der Grundlage einer Machbarkeitsstudie ist eine
Umstrukturierung der Einzelhandelsflachen und deren Biindelung zu einem neuen Fachmarktzentrum vorgesehen.
Die im Geltungsbereich bisher als zentrale ErschlieRungsstralle enthaltene offentliche Verkehrsflache ,Pfaffen-
stieg” soll entwidmet und in die geplanten Gewerbeflachen einbezogen werden
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1.3 Das Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bettenhausen in stidlichem Anschluss an den alten Ortskern. Das Gebiet umfasst
eine Flache von etwa 3 Hektar und wird im Norden von der Leipziger StralRe und im Siiden von den grolflachigen
Bahnanlagen des Giiterbahnhofs Bettenhausen begrenzt.

Innerhalb des Gebiets sind gegenwartig ein grolier Baumarkt, ein Lebensmittelmarkt und zwei Textilméarkte vor-
handen. Die Freiflachen innerhalb des Gebietes sind weit (iberwiegend versiegelt und werden als Kundenpark-
platze, Lagerflachen und als Ausstellungsflachen eines angrenzenden Autohauses genutzt. Vegetationsflachen
kommen nur mit sehr geringen Flachenanteilen und iberwiegend als kleine Rasenfldchen und Ziergehdlzbestande
vor.

1.4  Ziele und Inhalte der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VII/46 ,Leipziger StraRe”, 1. Anderung soll die Rechtsgrundlage fiir
die stddtebauliche Neuordnung des bestehenden Geschaftszentrums und der StralRe ,Pfaffenstieg” sowie angren-
zender Flachen an der Leipziger Stralle geschaffen werden. Auf der Basis einer Machbarkeitsstudie ist eine Um-
strukturierung der Einzelhandelsflachen und deren Biindelung zu einem neuen Fachmarktzentrum vorgesehen. Der
grolere westliche Teil des Plangebietes wird als SO groRflachiger Einzelhandel festgesetzt. Hier soll ein
Fachmarkzentrum mit insgesamt etwa 7.000 m’ Verkaufsflache entstehen. Der 8stliche Teil wird als GE festge-
setzt. Die im Geltungsbereich bisher als zentrale ErschlieRungsstral3e enthaltene 6ffentliche Verkehrsflache ,Pfaf-
fenstieg” soll entwidmet und in die geplanten Baufldchen einbezogen werden.

Nach den Darstellungen des Bebauungsplanes ergibt sich kiinftig etwa folgende Aufteilung des Plangebietes:

Tab. 1, Geplante Flachennutzung

Teilgebiet / Nutzungsart Flache in gm GRZ
SO Einzelhandel 19.795 0,8
GE 10.725 0,6
Verkehrsflache 78
Summe 30.598

Als griinordnerische Festsetzungen beinhaltet der Bebauungsplan

e Insgesamt werden textlich und zeichnerisch 104 zu erhaltende oder zu pflanzende Baume festgesetzt. Die
Baumscheiben miissen mindestens 4 m’ groR sein.

o Durch zeichnerische Festsetzung entsteht entlang der Leipziger Strale eine fast geschlossene Baumrei-
he.

o Die Grundstiicksfreiflachen sind als Vegetationsfldchen anzulegen und zu unterhalten, mindestens die
Halfte davon ist mit Gehdlzen zu bepflanzen.

o Auf privaten Parkplatzen ist je 6 Stellplatze ein grolRkroniger Baum zu pflanzen.
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2 Fachgesetzliche und fachplanerische Zielsetzungen des Umweltschutzes mit Bedeutung
fiir das Plangebiet.

2.1 Fachgesetze

Fir das Plangebiet bzw. den Bebauungsplan sind insbesondere die in folgenden Fachgesetzen formulierten Um-
weltschutzziele beachtlich:

Baurecht und Naturschutzrecht

Baugesetzbuch (8 1 a): Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Diesem Ziel ent-
spricht die Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Umnutzung bereits bisher baulich genutzter Fldchen.

Bundesnaturschutzgesetz und Hess. Naturschutzgesetz formulieren in ihren Zielen und Grundsétzen (8 1+2
BNatschtG, 8 1 HENatG) eine Reihe zu beachtender Ziele: Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Schutz des Bodens, sparsamer Umgang mit den Naturgiitern.

Ebenso formulieren Bundesnaturschutzgesetz und Hess. Naturschutzgesetz das Ziel, vermeidbare Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen zu kompensieren. Durch die
Umnutzung bereits baulich genutzter Fldchen sowie Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Vegetationsflachen
sollen Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes und der Naturgliter so gering wie méglich halten.

Schutzgebiete und -gegenstédnde nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Naturschutzgebieten oder Landschaftsschutzgebieten. Innerhalb des
Plangebietes sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 30 BNatschG oder § 31 HENatG ge-
schiitzten Biotope und keine Naturdenkmaler vorhanden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines fiir das Schutzgebietssystem Natura 2000 (FFH- / Vogelschutzgebiet)
gemeldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete befinden sich auch nicht in direkter Nachbarschaft des Plangebie-
tes.

Schutzgebiete und -gegenstédnde nach Wasserrecht

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Schutzgebiete und -gegenstande nach Wasserrecht
vorhanden.

Schutzgegenstinde nach Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Kulturdenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes vorhan-
den.

Bundes-Bodenschutzgesetz

Im Hinblick auf eventuell zu Tage tretende Bodenverunreinigungen sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes zu beachten.

2.2 Fachplanungen

Regionalplanung
Der Regionalplan Nordhessen aus dem Jahr 2000 weist das Plangebiet als Siedlungsbereich aus.
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel stellt den westlichen Teil des Geltungsbereichs als
“Sondergebiet Bau-/Gartenmarkt-Ldden” und den 6stlichen Teil als “Gewerbliche Baufldche” dar. Diese Darstel-
lung stimmt nicht genau mit den geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 , Leipziger
StralRe” Uberein. Da diese Abweichung bezogen auf das zuldssige Flachenvolumen aber gering ist und die grund-
satzliche Unterteilung in “Sondergebiet” und “Gewerbliche Bauflache” beibehalten wird, ist fiir die planungsrecht-
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liche Umsetzung des neuen Fachmarktzentrums und die Erweiterung des Automobilhandels eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes in Absprache mit dem Zweckverband Raum Kassel nicht erforderlich. Im Entwurf fir den
FNP 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel wird die Darstellung entsprechend der gednderten Festsetzungen
des Bebauungsplans geédndert.

Bebauungsplan

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans tiberlagert Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. VI
/ 46 und hebt ihn in diesen Bereichen auf. Der bisherige Bebauungsplan sieht innerhalb des Anderungsbereichs
eine Aufteilung in unterschiedliche Arten und Malke von Nutzungen vor (Sondergebiet, Kerngebiet, Gewerbege-
biet). Als griinordnerische Festsetzungen beinhaltet der Bebauungsplan innerhalb des Anderungsbereichs:

o die zeichnerische Festsetzung von insgesamt 128 Baumen

o die zeichnerische Darstellung einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern rund um die Ausstel-
lungsflache am stidlichen Rand des Gebietes (ca. 1.400 m’)

e die textliche Festsetzung von einem Baum pro 4 Stellplétze in einer mindestens 4 m’ groBen offenen Vegeta-
tionsflache

o die Vorgabe einer Artenliste fir die Baumpflanzungen, die ausschliellich groltkronige Laubbaumarten um-
fasst

e die Festsetzung von Dachbegriinung fiir alle Dachflachen in den SO- und GE-Gebieten

o die getrennte Sammlung und soweit mdglich Nutzung oder Versickerung des Niederschlagswassers der
Dachfldchen.

Diese Festsetzungen wurden bisher allerdings nur zum Teil umgesetzt: Insbesondere die Dachbegriinung wurde
nicht realisiert, es wurde nur ein Teil der festgesetzten Baume gepflanzt, ein groRer Teil der vorhandenen Baume
sind kleinkronige Kugelformen und steht in Baumscheiben von unter 1 m’ Flache.

In der nachfolgenden Bestandsbeschreibung und der Eingriffsbewertung wird der sich theoretisch aus diesen
Festsetzungen ergebende Zustand dem vorhandenen Bestand und der Planung gegeniibergestellt (s. P. 3ff + 4ff).

Landschaftsplan

Nach § 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen die Darstellungen von
Landschaftspldanen zu beriicksichtigen. Als Fachplan fiir das Thema Naturschutz und Landschaftspflege soll der
Landschaftsplan auf kommunaler Ebene Natur und Landschaft in Text und Karten darstellen und bewerten, Leit-
bilder aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege formulieren und die drtlichen Malinahmen zur Umset-
zung dieser Ziele aufzeigen.

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel aus 2007 (ZRK (Hrg.)) formuliert fiir den Teilraum ,Sied-
lungsgebiet Bettenhausen” folgende Leitbilder und Ziele mit Relevanz fiir den Bebauungsplan:

e Durch GroRvegetation entlang des Strallennetzes, von Parzellengrenzen und Gewdsserldufen gegliedertes
stadtisches Siedlungsgebiet

e Sicherung/ Verbesserung der den Ortskern umgebenden groen Gewerbegebiete und Bahnanlagen
e Milderung der Freiraumversorgungsdefizite durch geeignete MaBnahmen

e Soweit als mdglich durchldssige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrichtungen zur Regenwasser-
riickhaltung, -nutzung und —versickerung begrenzen / mildern Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lo-
kalen Wasserhaushaltes in den Verdichtungsbereichen auf ein Mindestmal?.

e Von den Verkehrsstrallen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als méglich gemildert.

Im Malnahmenteil werden unter den Bereichen, in denen schwerpunktmaRig Begriinungs- und Entsiegelungs-
maldnahmen durchgefiihrt werden sollen, auch die stidlichen Randbereiche der Leipziger StraRe einschliellich des
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ehemaligen Bahnhofsareals angesprochen (Malinahmen Nr. 10213). Ebenso wird unter den Stra3en, deren Frei-
raumqualitat verbessert werden soll, auch die Leipziger Stral8e genannt.

2.3 Satzungen

Stellplatzsatzung der Stadt Kassel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplat-
zen oder Garagen Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1  Schutzgut Menschen

Innerhalb des Plangebiets sind keine Wohnungen vorhanden. Die vorhandenen Freiflachen werden fast vollstandig
als Parkplatze, Stell- und Lagerflachen sowie als Zufahrten zu diesen Fldchen genutzt. Sie sind von ihrer Auftei-
lung und Gestaltung her auf diese Nutzungen ausgerichtet. Die kleinen vorhandenen Vegetationsflachen haben
iberwiegend den Charakter von Restflachen bzw. dienen einer gewissen Eingriinung der Funktionsflachen. Vor
dem Hintergrund der spezifischen Nutzungsstruktur (Baumarkt, Einzelhandel, Autohaus) haben die Flachen ledig-
lich eine gewisse Bedeutung fiir den kurzzeitigen Aufenthalt von im Gebiet arbeitenden Menschen und im Rahmen
des Kundenverkehrs. Als Folge der sehr hohen versiegelten Flachenanteile und des nur geringen Anteils an GroR-
vegetation ist vor allem wahrend der Sommermonate von sehr ungiinstigen bioklimatischen Bedingungen (Uber-
warmung, trockene Hitze) auszugehen.

Der geltende Bebauungsplan setzt eine gegentiber dem vorhandenen Bestand nennenswert héhere Zahl von grol3-
kronigen Baumen fest. Es ist davon auszugehen, dass eine Realisierung aller festgesetzten PflanzmaRnahmen
iiber ihre gestalterische und klimatische Wirkung in einem gewissen Umfang hohere Aufenthaltsqualitdten der
Freirdume des Gebietes zur Folge hétte.

Allgemein zugéngliche Flachen, die vorrangig oder ausschlieRlich dem Aufenthalt oder spezifischen Formen der
Freiraumnutzung dienen bzw. in nennenswertem Umfang fir solche Nutzungen geeignet sind, kommen im Plange-
biet nicht vor.

Die das Gebiet nérdlich begrenzende Leipziger Stralle mit einer gemischten Nutzung aus Einzelhandel, Dienstlei-
stungen, Kleingewerbe und Wohnen sowie nahe gelegenen Stralenbahnhaltestellen erfiillt neben ihrer Eigen-
schaft als Hauptverkehrsstralle gleichzeitig auch eine wichtige Funktion als stadtteilbezogener offentlicher Frei-
raum. Den entlang der StralRe vorhandenen Baumen kommt deshalb sowohl in gestalterischer als auch kleinklima-
tischer Hinsicht eine besondere Bedeutung zu.

Die stdlich an das Plangebiet angrenzenden Bahnanlagen sind auf einer Strecke von etwa einem Kilometer nicht
querbar und wirken damit fir die zentralen Siedlungsbereiche von Bettenhausen als deutliche Barriere.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vegetation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebietes wurden durch eine Gelandekartierung An-
fang Juli 2007 erfasst. Das Ergebnis der Kartierung ist im Bestandsplan des Griinordnungsplanes dargestellt.



Umweltbericht zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46 , Leipziger StraRe”, 1. Anderung Seite 9

Folgende Vegetationsflachen bzw. Vegetationstypen lassen sich im Gebiet nennen und beschreiben:
e Scher- und Trittrasen
o Niedrige Ziergehtlze / Bodendeckerpflanzungen

e Diese beiden Vegetationstypen wachsen in dhnlicher Form auf kleinsten Restfldchen innerhalb und an den
Réndern der Park- und Stellplatze.

e (ebiische aus lberwiegend heimischen Straucharten, kommen als schmale Randbegriinung rund um den
groRen Autostellplatz im Siiden des Plangebietes vor.

e Fragmente von Ruderalfluren wachsen auf schmalen Schotterflachen an den riickwértigen Réndern von Lager-
flachen des Bau- und Einkaufsmarktes

e Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes kommen in drei Bereichen insgesamt 100 Baume vor: Entlang der Leipziger Stral3e
ist eine grofere Zahl noch junger Platanen vorhanden, die abschnittsweise in gleichmaRigem Abstand stehen
und damit das Bild einer strallenbegleitenden Baumreihe ergeben. Auf den zur Leipziger Stralse hin orientier-
ten grolSen Parkplatzen steht eine gréRere Zahl kleinkroniger Baume in rasterférmiger Anordnung. Ein groRBer
Firmenparkplatz im Siiden des Plangebietes ist an drei Seiten von einer durchgehenden Reihe etwa 15 — 20
Jahre alter Bdume umgeben.

Uber diesen beschriebenen Bestand hinaus waren nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Gebiet etwa
10.200 m’ begriinte Dachfldchen vorhanden. Die sich auf extensiv begriinten Dachfldchen i.d. R. einstellende
magerrasenartige Vegetation kann einer Reihe von Insektenarten und z.T. auch bodenbriitenden Vogelarten Le-
bensraum und Nahrungsgrundlage bieten.

Schutzgebiete und -objekte
Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Biotope und Naturdenkmaéler

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des Plangebietes sind
keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 31 HENatG oder 8 30 BNatschG geschiitzten Biotope und
keine Naturdenkmaler vorhanden.

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines fiir das Schutzgebietssystem Natura 2000 (FFH- / Vogelschutzgebiet)
gemeldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete befinden sich auch nicht in der Néhe des Plangebietes.

Fauna

Zu innerhalb des Plangebietes vorkommenden Tierarten liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. Aufgrund der
Gebietsstruktur (sehr geringer Anteil an Vegetationsflachen, nur Ziergeholze, Insellage) ist davon auszugehen,
dass nur eine sehr eingeschrankte Anzahl von an solche Bedingungen angepassten Vogelarten vorkommt.

Bewertung

Der Anteil an Vegetationsfldchen im Plangebiet ist sehr gering. Alle versiegelten und bebauten Flachen sind im
Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere als sehr stark beeintrachtigt und damit sehr geringwertig einzustu-
fen. Bei den vorkommenden Vegetationsflachen handelt es sich iberwiegend um sehr kleine Teilflachen von in-
tensiv gepflegten Scherrasen und Ziergehdlzen innerhalb versiegelter groRer versiegelter Fldchen. Auch diese sind
als geringwertig zu betrachten. Als Vegetationsflache, die aufgrund einer gewissen Grolie, geringerer Nutzungs-
oder Pflegeinfliisse sowie des vermehrten Vorkommens heimischer Straucharten eine mittlere Wertigkeit besitzt,
ist die randliche Eingriinung des Parkplatzes im Stiden des Plangebiets zu nennen.

Auch den nach den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes anzulegenden Dachflachen kann in ihrer Ei-
genschaft als potenzieller (Teil-) Lebensraum angepasster Pflanzen, Insekten- und Vogelarten hdchstens eine
mittlere Wertigkeit zugesprochen werden.

Bereiche mit hoher oder sehr hoher Wertigkeit kommen nicht vor.
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3.3 Schutzgut Boden

Der fiir die Bodenbildung und den lokalen Wasserhaushalt relevante geologische Untergrund besteht im Bereich
des Plangebietes aus Terrassensedimenten der Fulda (Kiese, Sande, Schotter), die in kleinrdumig wechselnden
Méchtigkeiten den darunter liegenden Oberen oder Mittleren Buntsandstein iiberlagern. An der Oberflache wer-
den die Terrassensedimente in der Regel von einer diinnen Schicht aus Auelehm {iberdeckt.

Als urspriinglich vorhandene Bdden konnen auf diesem Ausgangsmaterial Braunerden und Braune Auebdden mit
Ubergangen zu Pseudogley oder auch Auengley angenommen werden. Allerdings ist davon auszugehen, dass
diese Bdden durch Einfliisse der Besiedlung und Bebauung des Gebietes (Aufschiittungen, Abgrabungen, Verdich-
tungen, Befestigung und Versiegelung der Oberfldchen) in unterschiedlichem Umfang veréndert und tiberformt
waurden.

Als am starksten wirksame Veranderung und Belastung des Schutzgutes Boden ist die Uberbauung und Versiege-
lung groRer Teile der Bodenoberfldchen zu betrachten. Entsprechend der Bestandsaufnahme sind innerhalb des
Plangebietes gegenwartig etwa 75 % der Gesamtfldche iberbaut oder voll versiegelt und weitere 16,5 % der
Bodenfldchen befestigt oder teilversiegelt.

Seltene Bodenformen oder Bdden, die aufgrund besonderer Eigenschaften potenziell Lebensstatten besonderer
Vegetationstypen oder Lebensgemeinschaften sind, kommen im Plangebiet nicht vor.

Altlasten

Aufgrund der von friiheren gewerblichen Nutzungen ausgegangenen Bodenverunreinigungen waren innerhalb des
Plangebietes die Flurstiicke Nr. 12/3 und 6/2) als Altlasten entsprechend Hess. Altlastengesetz festgestellt. Nach
durchgefiihrten Sanierungsmalinahmen wurde diese Feststellung fiir das Flurstiick Nr. 6/2 bereits aufgehoben, fiir
das Flurstlick Nr. 12/3 lauft gegenwartig das Aufhebungsverfahren. Sollte im Zuge von BaumaRnahmen belaste-
tes Bodenmaterial festgestellt und abgetragen werden, ist dies gesondert fachgerecht zu entsorgen.

Bewertung:

Ausgehend von der Lebensraumfunktion als mafigeblichem Bewertungskriterium ist der weit iberwiegende Teil
des Plangebiets (alle versiegelten Flachen sowie unbegriinte Dachfldchen) im Hinblick auf das Schutzgut Boden
als sehr stark beeintrachtig und damit sehr geringwertig einzustufen. Eine noch geringe Wertigkeit weisen die mit
Kies und Schotter befestigten, eingeschrankt wasserdurchldssigen und vegetationsfahigen Flachen auf.

Die entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes im Plangebiet anzulegenden begriinten
Dachflachen im Umfang von etwa 10.200 m’ kénnten in eingeschranktem Umfang gewisse Lebensraumfunktionen
des Bodens ersetzen und waren deshalb ebenfalls als geringwertig einzustufen.

Die verschiedenen kleinen Vegetationsflachen sind im Hinblick auf das Schutzgut Boden mit einer mittleren Wer-
tigkeit einzustufen.

3.4 Schutzgut Wasser

Oberflaichenwasser
Innerhalb des Plangebietes und in seiner ndheren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Grundwasser

Das Plangebiet besteht gegenwdrtig zu etwa 75 % aus versiegelten oder Uberbauten Bodenflachen. Auf diesen
Flachen ist die Versickerungs- und Speicherfunktion des Bodens vollsténdig unterbunden. Auf den unversiegelten
Bodenflachen ankommendes Niederschlagswasser kann vom Boden aufgenommen werden und wird gespeichert
oder — durch die Boden- und Gesteinsschichten gefiltert — dem Grundwasser zugefiihrt.

Entsprechend den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes wéren innerhalb des Gebietes etwa 85 %
der zuldssigen Gebaudeflachen (= ca. 30 % der Gesamtflache) mit begriinten Dachfldchen anzulegen. Diese Dach-
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flachen konnen Anteile des Niederschlagswassers speichern und spater verdunsten oder verzdgert abgeben. Kurz-
zeitige Spitzenbelastungen von Kanalisation oder Flieligewassern werden dadurch gemindert.

Der Hauptgrundwasserstock befindet sich in grolierer Tiefe.

Nach der Standortkarte von Hessen 1: 50.000 — Hydrogeologische Karte — liegt das Plangebiet an der Grenze
zwischen einem Bereich sehr geringer bzw. maRiger bis mittlerer Grundwasserergiebigkeit bei wechselnd gerin-
ger bis mittlerer bzw. mittlerer bis hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Durch Grund- oder Stauwasser beeinflusste Bereiche als potenzielle Lebensorte besonderer Lebensgemeinschaf-
ten kommen im Gebiet nicht vor.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der Versickerungsfahigkeit sowie der Puffer-, Speicher- und Filterfunktion des Bodens als
malgeblichen Kriterien sind alle bebauten oder voll versiegelten Flachen und damit der weit iiberwiegende Teil
des Plangebietes als sehr stark beeintrdchtigt und damit sehr geringwertig einzustufen. Ein mittlere Wertigkeit
haben die zumindest teilweise versickerungsfahigen mit wasserdurchldssigem Pflaster oder mit Schotter befestig-
ten Flachen sowie die vielen sehr kleinen Vegetationsflachen.

Eine geringe bis mittlere Wertigkeit im Hinblick auf das Schutzgut Wasser haben — aufgrund der erwéhnten Spei-
cherfunktion — die begriinten Dachfldchen.

Flachen mit hoher oder sehr hoher Wertigkeit im Hinblick auf das Schutzgut Wasser kommen im Plangebiet nicht
vor.

3.5 Schutzgut Klima / Luft

Lokalklima

Betrachtungsgegenstand auf der Ebene eines Bebauungsplanes ist das sich aus der Uberformung des Regional-
klimas durch értliche Siedlungs-, Bau- und Vegetationsstrukturen ergebende Lokal- und Kleinklima.

Das Klimagutachten zum Landschaftsplan des ZRK (Taraxacum 1999) ordnet in seiner Klimafunktionskarte das
Plangebiet als ,Uberwarmungsgebiet Stufe 1” ein. Der das Plangebiet nordlich begrenzenden Leipziger StraRe
wird eine Funktion als lokale Ventilationsbahn zugewiesen. Die siidlich an das Plangebiet anschliefenden
Gleisanlagen werden als Bereich mit ,hohem Luftleitpotenzial” dargestellt.

In der zugehdrigen Klimabewertungskarte wird das Plangebiet mit seiner Umgebung der Wertstufe 7 zugeordnet.
Die zugehdrigen Erlauterungen im Textteil lassen sich wie folgt zusammenfassen: Die Wertstufe 7 umfasst bebau-
te Bereiche unterschiedlicher Struktur mit kleinrdumig von gering bis hoch wechselnden Uberwéarmungstendenzen
und auch lufthygienisch-bioklimatischen Belastungen. Um den tendenziell negativen lokalklimatischen Bedingun-
gen entgegenzuwirken bzw. teilweise vorhandene kleinklimatische Potenziale zu erhalten, sind klimatische Aspek-
te in Planungsprozessen mafgeblich zu beriicksichtigen. Weitere bauliche Verdichtungen in solchen Bereichen
werden als kritisch eingestuft. Wo immer mdglich sollen durch griinordnerische MalRnahmen wie Baumpflanzun-
gen oder Dachbegriinung vorhandene Potenziale gestdrkt und Belastungssituationen gemildert werden.

Bereiche mit besonderen lokalklimatischen Funktionen (z.B. Kaltluftentstehung oder —abfluss) kommen im Plange-
biet nicht vor.

Larm

Das Plangebiet wird nordlich von der Leipziger Strale begrenzt. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens sind
die unmittelbar angrenzenden nordlichen Randbereiche des Plangebietes deutlichen Larm- und Schadstoffbela-
stungen ausgesetzt.
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Bewertung

Als Bewertungskriterien werden vor allem die sich aus den Bodenoberfldchen bzw. der vorhandenen Vegetation
ergebenden lokalklimatischen Charakteristika und mdgliche lokal-/ kleinklimatische Ausgleichsfunktionen beriick-
sichtigt.

Unter Beriicksichtigung dieser Kriterien ist mit Blick auf den vorhandenen Bestand der weit iiberwiegende Teil des
Plangebietes, d.h., alle bebauten und (unbeschatteten) versiegelten Flachen gegenwartig als bioklimatisch deut-
lich belastet bzw. von sehr geringem Wert einzustufen. Eine mittlere Wertigkeit haben die etwas grolieren von
Baumen und Gehdlzen bestandenen Vegetationsflachen: der Griinstreifen um den Parkplatz im Siiden des Gebie-
tes sowie die Baumreihe entlang der Leipziger Strafe.

Ausgehend von den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes ist anzunehmen, dass die festgesetzten Griin-
ddcher und — zumindest langerfristig — die zu pflanzenden Baume durch Verdunstung und Beschattung zu einer
gewissen Milderung kleinklimatischer Belastungssituationen beitragen wiirden. D.h., die begriinten Dachfldchen
und die mehr oder weniger vollsténdig beschatteten Stellplatze waren als mittelwertig einzustufen.

Fldchen mit hoher oder sehr hoher Wertigkeit im Hinblick auf das Lokalklima kommen im Plangebiet nicht vor.

3.6  Schutzgut Landschaft

Das Erscheinungsbild des Plangehietes wird sehr stark durch das Zusammenwirken von groien versiegelten Park-
und Stellplatzen, Verkehrs- und Lagerflachen sowie einer sehr inhomogenen umgebenden Baustruktur und einer
auffallenden Zahl von Werbeobjekten bestimmt.

Dagegen tritt die Vegetation —sowohl aufgrund ihres insgesamt sehr geringen Flachenanteils als auch und vor
allem wegen der geringen Zahl an groeren Badumen nur an einzelnen Stellen stadtbildprédgend in Erscheinung.
Eine gewisse gestalterische Pragnanz und rdumliche Wirkung entfalten die Platanen entlang der Leipziger StralRe
und die Baumreihe um den grollen Stellplatz am Siidrand des Plangebietes. Im Bereich der grofen Park- und
Stellplatze unmittelbar an der Leipziger Strale ist das Griinvolumen der kleinkronigen Baume der GréRe der Fla-
chen und dem Volumen der umgebenden Geb&ude gestalterisch nicht ,gewachsen”.

Der geltende Bebauungsplan setzt eine gegeniiber dem Bestand hohere Anzahl an zu pflanzenden grolRkronigen
Baumen fest: u.a. eine durchgehende Reihe entlang der Leipziger Strafle und ein geschlossenes Baumraster im
Bereich des groen zentralen Parkplatzes. Eine Realisierung dieser Pflanzmalnahmen wiirde die Gestalt- und
Aufenthaltsqualitaten des Plangebietes verbessern.

Bereiche oder Elemente mit besonderen Gestaltqualitdten kommen im Plangebiet nicht vor.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind keine besonderen Kultur- und Sachgiiter
vorhanden.

3.8 Zusammenfassende Bewertung

Sehr hohe (iberbaute, versiegelte oder befestigte Flachenanteile bei gleichzeitig sehr geringen Anteilen an Vege-
tationsflachen innerhalb des Plangebietes gehen mit entsprechenden Belastungen bzw. Funktionseinschrankun-
gen in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Lokalklima sowie Pflanzen- und Tierwelt einher.

Erholungs- und Freiraumnutzungen haben aufgrund der Gebietsstruktur und der in der unmittelbaren Umgebung
vorhandenen Nutzungen eine untergeordnete Bedeutung bzw. beschrénken sich weitgehend auf ,,Durchgangsnut-
zungen”. Die Dominanz der versiegelten Verkehrsflachen, die nur geringen Anteile an Struktur bildender Grolve-
getation, geringe Gestaltqualitaten der Freirdume sowie zeitweise deutliche bioklimatische Belastungen schrén-
ken die Aufenthaltsqualitdten des Bereichs und potenzielle Freiraumnutzungen stark ein.
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Werden die griinordnerischen Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes als Grundlage fiir eine Bewertung
herangezogen, ist davon auszugehen, dass vor allem durch die festgesetzte Dachbegriinung die Belastungen und
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Wasser, Boden und Lokalklima, aber auch Pflanzen und Tierwelt geringer
waren. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen groRkronigen Baume in ausreichend
grolRen offenen Baumscheiben gingen ebenfalls mit gegeniiber dem Bestand hoheren Gestalt- und Aufenthalts-
qualitdten der Freirdume einher.

4, Beschreibung der Umweltwirkungen der Planung

Die Planung wird im Wesentlichen Veranderungen in den festgesetzten Nutzungsarten sowie eine Neuordnung
der Flachenstrukturen innerhalb bereits beplanter und baulich genutzter Fldchen zur Folge haben. Der vorhandene
Bestand an GroRvegetation wird entweder gesichert oder mittelfristig gleichwertig ersetzt (s. P. 1.4). Gegeniiber
den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes wird sich die Zahl der Bdume von 128 auf 104 verringern. Auf
die bisher festgesetzte aber nicht realisierte Dachbegriinung soll weitgehend verzichtet werden.

Da sich der vorhandene Bestand in verschiedenen Punkten deutlich vom planerisch urspriinglich festgesetzten
Zustand unterscheidet, wird nachfolgend die aktuelle Planung jeweils sowohl mit dem noch geltenden Bebau-
ungsplan als auch mit dem Bestand verglichen.

4.1 Schutzgut Menschen

Die im Wesentlichen durch die Art der Gebdudenutzung bestimmten Freiraumnutzungen innerhalb des Plangebie-
tes werden sich durch die Planung kaum verdndern. Der Anteil an GroRvegetation als ein stark die Aufenthalts-
und Gestaltqualitaten der Freiflachen definierender Faktor wird durch die Planung gesichert. Im Ubergang zwi-
schen dem Plangebiet und der nordlich angrenzenden Leipziger Strale sind durch die vorgesehene Erganzung der
Baumreihe Verbesserungen hinsichtlich Gestalt- und Freiraumqualitdten zur erwarten.

Im Vergleich zum gegenwaértigen Zustand sind nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Menschen
nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum Zustand entsprechend dem geltenden Bebauungsplan sind durch den (iberwiegenden Verzicht
auf die Dachbegriinung in heillen Sommermonaten auf kleinrdumiger Ebene in gewissem Umfang zuséatzliche
bioklimatische Belastungen nicht auszuschlieRen.

4.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Realisierung der geplanten Vorhaben macht die Beseitigung der rund um die Ausstellungsflache im Stiden des
Plangebietes vorhandenen Gebiische und des gréRten Teils der vorhandenen Badume erforderlich. Entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans wird sich im Vergleich zum Bestand die Zahl der Bdume insgesamt nicht
verandern. Ebenso wird durch Festsetzungen zur Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen als Vegetationsflachen
mittelfristig ein weitgehender Ausgleich fiir die Gebiische erreicht.

Im Vergleich zum Bestand sind nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan wird sich der Anteil der Vegetationsflache und auch die Zahl der
Baume im Plangebiet etwas verringern. FlachenmaRig bedeutsam ist vor allem der Verlust begriinter Dachfldchen
im Umfang von etwa 10.000 m’- dieser Verzicht ist aufgrund des Flachenumfangs als gewisser Funktionsverlust zu
betrachten.

43 Schutzgut Boden

Die Realisierung der geplanten Vorhaben hat im stidwestlichen Teil des Plangebietes die Uberbauung oder Ver-
siegelung bisheriger Vegetationsflachen zur Folge. Dem steht ein Ausgleich durch Festsetzungen zum Erhalt von
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Vegetationsflachen im Bereich des Gewerbegebietes, zur Anlage gréRerer offener Baumstandorte und zur Begren-
zung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR gegeniiber. Im Vergleich zum Bestand wird sich der
Anteil der Uberbauten oder versiegelten Flachen nur geringfligig verdndern.

Im Vergleich zum Bestand sind erhebliche nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum bisherigen Bebauungsplan verringert sich durch die Planung der Anteil an offenen, voll vegeta-
tions- und versickerungsfahigen Flachen. Verénderungen bzw. Funktionsverluste hinsichtlich des Schutzgutes
Boden ergeben sich durch den tiberwiegenden Verzicht auf die Festsetzung der (bisher nicht realisierten) Dachbe-
griinung.

4.4  Schutzgut Wasser

Die bereits beim Schutzgut Boden beschrieben, ergeben sich durch die Planung bezogen auf das Gesamtgebiet
und im Vergleich zum Bestand nur geringe Veranderungen hinsichtlich des Anteils an iiberbauten oder versiegel-
ten Flachen. Die Festsetzung wasserdurchladssiger Oberflachen fir Stellplatze sowie zur Gestaltung der Grund-
stlicksfreiflachen als Vegetationsflachen schrankt die Versiegelung ein.

Im Vergleich zum Bestand sind erhebliche nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut sind vor diesem
Hintergrund nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum Zustand entsprechend geltendem Bebauungsplan sind mit der Planung durch eine Zunahme der
tiberbauten oder versiegelten Flachen und vor allem durch den {iberwiegenden Verzicht auf Dachbegriinung ge-
wisse Funktionsverluste im Hinblick auf den Wasserhaushalt verbunden.

4.5 Schutzgut Lokalklima, Luft

Im Vergleich mit dem gegenwadrtigen Bestand werden sich — bezogen auf das Gesamtgebiet - durch die Planung
die Anteile der (iberbauten oder versiegelten Flachen bzw. der Vegetationsflachen und die Zahl der Bdume nur
geringfligig verandern. Auf die von der Leipziger Stralle ausgehenden Belastungen hat die Planung keinen Ein-
fluss.

Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir das Lokalklima sind durch die Planung nicht betroffen.
Im Vergleich zum Bestand sind nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan wird als Folge des Verlustes begriinter Dachflachen im Umfang von
etwa 10.000 m’ das Potential von bioklimatisch positiv wirkenden Faktoren reduziert.

46 Schutzgut Landschaft

Die Planungen haben an verschiedenen Stellen Verdnderungen in der Flachen- und Geb&udestruktur zur Folge.
Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird die Zahl der Baume innerhalb des Plangebietes auf dem gegen-
wartigen Stand gesichert. Durch die Festsetzung einer fast durchgehenden Baumreihe entlang der Leipziger Stra-
e sind vor allem fir diesen Strallenraum und den nordlichen Rand des Gebietes gegeniiber dem gegenwartigen
Zustand gestalterische Verbesserungen zu erwarten.

Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan wird sich die Zahl der festgesetzten Bdume im Plangebiet etwas ver-
ringern. Es wird davon ausgegangen, dass auch mit einem Baum pro 6 Stellpldtze eine gute Strukturierung und
Beschattung des zentralen Parkplatzes erreicht wird. Die in gestalterischer Hinsicht besonders bedeutsame durch-
gehende Baumreihe entlang der Leipziger Strae wird auch in der neuen Planung beibehalten. Nachteilige Wir-
kungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft sind vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.
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4.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf besondere Kultur- und sonstige Sachgiiter hat die Durchfiihrung der Planungen keine erheblichen Auswirkun-
gen

48 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung gelten fiir das Plangebiet die Darstellungen und Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes VIl / 46, der allerdings — vor allem auch hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen - hisher nur
teilweise umgesetzt wurde. Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Umweltzustand
innerhalb des Plangebietes in seiner gegenwartigen und oben beschriebenen Form mittelfristig erhalten bleibt.

5. Eingriffsbewertung - MaBnahmen zur Minderung, Vermeidung und zum Ausgleich von
Beeintrdchtigungen

5.1 MaBnahmen und Regelungen

Der Bebauungsplan beinhaltet als zeichnerische oder textliche Festsetzungen folgende Regelungen und Mafnah-
men zur Vermeidung, Minderungen oder zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter:

e Die Realisierung geplanter Vorhaben auf zu groBen Teilen bereits versiegelten Flachen

e Die Verpflichtung zur Anlage und Unterhaltung der Grundstiicksfreiflachen als Vegetationsflachen

e Festsetzung zum Erhalt oder zur Pflanzung von Baumen auf privaten Stellplatzen und Grundstiicksfreiflachen
e Die Festsetzung von Fassadenbegriinung an gréReren riickwartigen Fassaden

e Die Festsetzung von Dachbegriinung auf einer kleinen Teilflache im Sondergebiet Einzelhandel

e Die Festsetzung wasserdurchlassiger Oberflachen fiir den iberwiegenden Teil der privaten Stellplatze

e Die Begrenzung der Gebaudehéhe auf das im weiteren Umfeld vorhandene MaR.

5.2 Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Zusammenfassend ist als Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertung festzustellen:

e Im Hinblick auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft sind bezogen auf das Gesamtgebiet und im
Vergleich zum Bestand nur geringe und damit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan hat die Planung jeweils gewisse Funktionsverluste zur Folge, die
im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kénnen.

e Mit Blick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere/ Biotop- und Artenschutz wird — bezogen auf den Bestand -
durch die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen Malinahmen ein Ausgleich fir den kurzfristigen
Verlust an Vegetationsflachen erreicht.

e Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan ist der mit der Planung verbundene Verlust an begriinten Dach-
flachen als nennenswerter Wertverlust zu betrachten. Aus diesem Verzicht ergeben sich nachteilige Wirkun-
gen in Bezug auf den Wasserhaushalt (Verringerung des Wasserriickhalts), das Kleinklima (Verringerung der
Verdunstung) und das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Verlust potenzieller Lebensraume).

o Die Zahl der Bdume im Plangebiet wird sich im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan etwas verringern.

e Die Schutzgiiter Menschen und Landschaft werden durch die Planung nur wenig beeinflusst. Durch die vorge-
sehenen Baumpflanzungen entlang der Leipziger Stralle sind fir diesen Stralenraum und den nérdlichen
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Rand des Plangebiets gegeniiber dem Bestand Verbesserungen hinsichtlich der Gestalt- und Aufenthaltsquali-
tdten zu erwarten.

e In der Bilanzierung gemall der Kompensationsverordnung ergibt sich fiir die Planung im Vergleich zum Be-
stand ein Punktwertdefizit von knapp 10.000 Wertpunkten, im Vergleich zum Zustand entsprechend den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ein Defizit von etwa 181.000 Wertpunkten (s. Tabelle im An-
hang zum Griinordnungsplan).

e Ein weitgehender Ausgleich dieses Defizits wére durch eine Begriinung der Dachfldchen im Plangebiet mdg-
lich. Nachteilige Wirkungen der Versiegelung auf den Wasserhaushalt kdnnten durch eine getrennte Erfas-
sung und anschlieende Versickerung von Niederschlagswasser gemindert werden.

6. Priifung alternativer Planungsmdglichkeiten

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine teilweise Neuordnung und Nutzungsande-
rung bereits bisher baulich genutzter Flachen. Da grundsétzlich davon auszugehen ist, dass die Realisierung der
geplanten Vorhaben in bereits besiedelten Bereichen die umweltvertrdglichste Variante ist, wurde auf eine einge-
hende Priifung von Alternativen verzichtet.

7. Zusiétzliche Angaben

7.1 Durchfiihrung der Umweltpriifung

Als Grundlage fiir die Beschreibung des gegenwartigen Umweltzustandes sowie die Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen wurden im Wesentlichen folgende Unterlagen verwendet:

e landschaftsplan ZRK, (ZRK (Hrg). 2007)
e Vertiefende Klimauntersuchung Zweckverband Raum Kassel, Abschlussbericht (TARAXACUM 1999)

o Antwortschreiben des RP Kassel v. 23.7.07 auf eine Anfrage bezliglich eventuell vorhandener Bodenverunrei-
nigungen im Plangebiet

Die vorhandenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen wurden im Rahmen einer intensiven Begehung im Juli
2007 erfasst.

7.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
flihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und damit in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die im Bebauungsplan als zu erhaltend oder zu pflanzend festgesetzten Baume und die ebenfalls festgesetzte
Fassadenbegriinung sind von zentraler Bedeutung fiir die Milderung der sich aus dem hohen Versiegelungsgrad im
Plangebiet ergebenden Uberwarmungstendenzen. Auch die Freiraum- und Gestaltqualitaten im Plangebiet hangen
stark von der Entwicklung der GroRvegetation ab. Um die kleinklimatisch ausgleichende Funktion der Vegetation
sicherzustellen und weitere kleinklimatischen Belastungen auch langerfristig zu vermeiden soll in Abstdnden von
etwa b Jahren der Entwicklungszustand aller entsprechend Bebauungsplan zu pflanzenden und zu erhaltenden
Baume Uberpriift werden. Sofern hier Entwicklungs- oder Funktionsdefizite festgestellt werden, sind geeignete
Mafnahmen zu deren Behebung einzuleiten (z.B. Nachpflanzungen, Verbesserung der Standortbedingungen, Pfle-

ge).
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8. Zusammenfassung

Anlass und Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VII/46 , Leipziger StraRe”, 1. Anderung soll die Rechtsgrundlage fiir
die stadtebauliche Neuordnung des bestehenden Geschaftszentrums und der Stra3e ,Pfaffenstieg” sowie angren-
zender Flachen an der Leipziger Stralle geschaffen werden. Auf der Basis einer Machbarkeitsstudie ist eine Um-
strukturierung der Einzelhandelsflachen und deren Biindelung zu einem neuen Fachmarktzentrum vorgesehen.

Das Plangebiet

Das etwa 3 Hektar gro3e Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Stadtteils Bettenhausen an der Leipziger Stra-
e und unmittelbar siidlich des alten Ortskerns.

Innerhalb des Gebiets sind gegenwartig ein grofRer Baumarkt, ein Lebensmittelmarkt und zwei Textilméarkte vor-
handen. Die Freifldchen innerhalb des Gebietes werden iiberwiegend als Kundenparkplatze, Lagerflachen dieser
Markte und als Ausstellungsfldchen eines angrenzenden Autohauses genutzt. Der Anteil an Vegetationsfldchen
ist gering.

Entsprechend der beschriebenen Nutzungen besteht das Plangebiet zum weit berwiegenden Teil aus Gberbauten
oder versiegelten Fldchen mit entsprechenden Belastungen im Hinblick auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalkli-
ma. Vegetationsflachen kommen nur mit sehr geringen Flachenanteilen und iberwiegend als kleine Rasenflachen
und Ziergehdlzbestande vor. Im Bereich der Parkplatze und an den Réndern der Lager- und Ausstellungsflachen ist
eine grollere Anzahl meist kleinkroniger und noch relativ junger Baume vorhanden. Die meist sehr geringe Fla-
chengréRe und isolierte Lage, teilweise auch intensive Nutzung oder Pflege schranken den 6kologischen Wert
dieser Vegetationsfldchen stark ein.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wohnungen vorhanden. Entsprechend der Funktion und Struktur des Gebie-
tes sind die vorhandenen Freiflachen nur fir den kurzzeitigen Aufenthalt und als Durchgangsbereiche von Bedeu-
tung. lhre Aufenthaltsqualitdten sind sowohl aufgrund einer tiberwiegend ungtinstigen kleinklimatischen Situation
als auch wegen gestalterischer Defizite gering.

Als Folge der dominierenden Stellplatznutzungen und grolen versiegelten Verkehrsflachen, der geringen Anteile
an GroRvegetation und der inhomogenen Randbebauung weist das Gebiet deutliche gestalterische Defizite auf.

Wirkungen der Planung
Menschen

Die bestehenden Freiraumfunktionen innerhalb des Plangebietes werden im Zuge der Planung gesichert. In funk-
tionaler und gestalterischer Hinsicht sind an verschiedenen Stellen Verbesserungen zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Die Planungen bewirken kurzfristig den Verlust von Vegetationsflachen mit mittlerer Wertigkeit. Ein Ausgleich
sollte durch MaRBnahmen aullerhalb des Plangebietes erreicht werden.

Boden / Wasserhaushalt

Die Planungen haben den Verlust bisher unversiegelter Bodenfldchen zur Folge. Als Ausgleich fiir verbleibende
Verluste der Lebensraum- und Versickerungsfunktion des Bodens sollte durch Malinahmen auRerhalb des Plange-
bietes erreicht werden.
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Klima, Lufthygiene, Ladrm

Im Vergleich zum Bestand wird sich der Anteil sowohl der iiberbauten oder versiegelten Flachen als auch der
klimatisch wirksamen GroRvegetation nur geringftigig verdndern. Im Hinblick auf das Lokalklima sind deshalb
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung zu erwarten.

Landschaft

Im {berwiegenden Teil de§ Plangebietes hat die Planung keine erheblichen Wirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft. Insbesondere im Ubergangsbereich zwischen dem Plangebiet und der nérdlich angrenzenden Leipziger
Stralke sind durch ergdnzende Baumpflanzungen Verbesserungen hinsichtlich des Stadtbildes zu erwarten

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die Planung sind keine Beeintrdchtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern zu erwarten.

Zusammenfassung

Die durch die Planung erweiterten Bauflachen im Plangebiet liegen weit (iberwiegend auf bereits gegenwartig
bebauten oder versiegelten Flachen. Entsprechend verandert sich der Anteil iberbauter oder versiegelter Fldchen
sowie auch der Anteil an Vegetationsflachen kaum. Der kurzfristige Verlust an Vegetationsflachen und B&dumen
wird durch die griinordnerischen Festsetzungen und MaRBnahmen mittelfristig ausgeglichen.



