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Festsetzungen durch Text
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Pl echtilche F (59 Abs.  BauBB L V. mit BauNYO0)

Alhgemetoes

Die Festsetzumgen des Bebauurgspiawes Nr, IV 7 B, rechisverbimfach sest
26.04.1975, wendea im Geltunasbereich dieses Behauungspianas aufgehoben

Art und Ma8 der bautichen Hutzung {5 9 Abs. 1 Nr. £ BauGB V. mit §5 16
und 17 BauNVO)

Algameings Wohngetret (WA § 4 BauhVvO)
Im WA sind Garterbaubetriebs und Tankstelan such nicht 2usnahmswelse nidssig.

Besorderes Wohngebiet (WB § 4a Bauvo}
W ind Gar batriede, 1 und Vergriogungs-
statten auch richt assnahmswelse 2ut8ssly.

b WA 2 darf die YraufhBha 6,50 m richt Chessdhredten.

Bazugspunkt fir de Aroahl der Vollgeschosse und die Traufrihe bst das gemiteite
natiirtiche Geandevneay der Grundfiache des jeweligen Gebludes oder
Geh3deteds.

Ak Traufhdite 2501t das MaB zwischen dam oben ganannten Bezugspunkt und den
Sonittpurkt, der sich zalschen dan AuBenfschen des sufgehandan Mautwarks und
der Obarkante Dachhaut ergibt.

Obarbaubare Grundstlcksnache (§9 Abs. 1 Hr, 2 BauGBL V. mR § 23
BauNYyO)

Vor diz AuBieanand vortretende Bautalle und Vorbaoten wie Sesimse und
Dachversgringe sowie HEmsangangstreppen und deren (berdachungen, Erker und
Balkone, die Insgesamt nichk mahr 2's ein Drittel der Breite der Joweimigen
AvBenwand In nehmen urd von Nackbargrenren mindestens 2,00 m
entfamt Hashen, kaonen de Baugresue bis zu 1,50 m Gherschreten,

Mebenanlagen, StellpiSlze und Garagen (§9 Abs. 1 Hr. 4 BawGB)
Ebenardipe, nicht Gherdachte Stellpitze sind 50 bestusteren, dass Regenwasser
vargeheam kain z.B. bn Form von bratfugigemn Bfaster, Rasenfugangiiaster,
Schatterrasay, wassergabundenen Deckan, Erganrend kann de Entwisserung der
Fachen In engrenzande Pllanziachen sfolgst.

2ahl der Wohnungen In WohngebSuden (§9 Abs. 1 Hr. & BaudB)

[ WA 2 snd hichstens 2 Wohnelnhelten Je Wohngeblode zutassiy.
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Immisslonsschutr {§ @ Abs. 1 Kr. 23 BauG8)
1 Getungsberelch des Bebauungsplanss sind BrencstoTe gemad 1. BIMSAW §3

Baurechliiche Festsetzungan gem3B § 81 Hessliche Bavordnung

Im WA urd WH 5ind rur DEcher mk elnar Nelgung von mindzstens 35° nufassig. Im
WA sind auch Dicher mit einer Negung urder 359 zullssig, wenn sie bagriat sind.

Im gesamten Flangebist sind die Decidetoungen der WohngsbBude In Jen Farben

Dachgauban stind 2uldssig, wenn sif nsgesaTit nicht mebr a's 142 der zugehdrigen
Firstiange elnachiran und einen Mndestabstand von 1,50 m von dér Satansand

Garegen urd Nebenarfagan mat £inam

Hegungswirkel Kalner 15° sing ab elnav Mindestiidche von 10 n2 2u begrinen.

tragschicht (durchwnrzeinare Schicht) von
erden.

Z8una mussen einen Hndestbodapbstand von 10-tm haben (fgefdurchiass}.

(4§ BL Aba, 1 Hir. 5 HAO)

32 argefangena 300 gm Grundskidafratiacha ISt mindestens #in Laubbaom oder
Obsibaum 2 panzen, daverhafy 24 phegan und Bel Abgang gleidhwertig v

bzw. nach asderen Festsetzungen ru pRanzende Blume

#ir. & bis 13 [ Feoarungsaniagen i Neubauvorhaben und bel Ersstimvestitonen nur 7 Ddcher {§ 81 Abs. 1 Hr. 1 HBO)
2ullssiy, sowak die Fauerungsaniagen bereits heute din Emissionsgrenznedta das
Shfz 7 9238 1. BImSchy § & (1) einhaiten. Damit gilt fir Staub ein Grenzwwrt von k)
0,02 g/m3 urd fir COvan 0,4 gfm3. Seweit vorhandan, $nd aktuelere
Anforderungen des Umweltzelchans , Blaver Engel™ elnzuhaiten. Diz Varwarndung
fester fosstar Brennstoffa gam3s 1. BImSdhy §3 (1) Nr. 1 b 3a (oh'e, Koks, Terf) 72 d
st pnzddssig rok, rethraun, braun, graw und a's begrinte Dicher nuldssig.
Anlagen, de urter die Verordrung zur Emissiol g o leic gen 3
halogantarten organtschan Verbindungan (2 Bimsch) fatten, sid richt 2uTassig. e
mhalen.
Als passive ESrmschitzmaSnahime sind bel Neu- und Umbauten von Gebaudan
rmendestens folgade resiticrenden Schatidamm-Male arf. R'w,res Indd des 7.4 Die Pachfachen von new 2y
hele einruhaten:
Lirmpegearaich | Aufenthaltarfima |Borarkume und sl finte Dcher missen eine Vegtations!
rach DIN 4189 T Wetmungen Bhafiche s mindestens B om Dicke haban und dauerhalt erhaltan wi
Wafragar Sirade . "
Strade-fosass v a5 40 1.6 Sdaaniagen sind nitsssig.
Seltenfassade oW 40 35
i 8  Einiledungen (§ 81 Abs. § Nr.2 HEO)
QberelTarer Strade
StraBanfssszde v 45 40
Seltenfasside I 42 s
Velmarst@usar StraBe 1 s 3 $ der
Krorarstrabe it
SuzBerfassads v 42 s
Séitentsade 1t 5 39 erselzen. Yo 3
wesden angerechrat. :
Bind und fiir dla Erhaltung von Biumen und %2

for
Striuchein {§ 9 Abs, £ Hr, 25 3 und b BauGB)

Die festgesstzten R3uma und Hecken sind dacerhaft zu pliegan und B Abgang
Surch.gleichaestige standortgerechte Nachplanzungen Zu ersebzen.

Diz zeichnerdseh festgalagien Flanzstandorte von Biumen kdnnan nach technischer
Erfordemys in ave Richtungen geringfligg versthoben wendan.

Im Stradenram der H 1s2r StraSe sind mindesters 3
standorigerechle Laubblsme gemsd Artenlste zu planzen.

3 und

Die Jewals Taischen Stralenbegreizingsinie und Basgranze/Bautinie hafindfichen
Grurdstisckslreldchen (Vorgarten) sind gartnarisch zu gestaten und zu unterhaiten.

Arteatlste

Baume auf Privatgrundsticken

Grodkronige Blume wie:

Esche (Fraxies exceisicr)

Rofinle {Robima psegdoacacial
Wirdedfinda {Tia cordata "Greenspine'y

Feldahorn [Acer campestre)
Ebaresche [Sorbus sutuparia}
Halnhuche {Campinus betutus}
MeRbeare (Sorbus arda)
Vegelbeere (Pronus asfum)

Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

;1§ Grerze das rfamlichen Getungshersichas (§9 (7) BauGE)
Riigamanes Wotngehizt (§ 4 BauNve)
Besonderes Wohngabiet {§ 4 a BaxhNvO}
Dorfgebiet {§ 5 BauhvO)
offena Barwelse
GRZ, Grundfischanzahl
GFZ, Geschossfischanzahl
. Zahl dar Volgeschosse, Hochstmad

TH 650 Trauhoha ia m, Héckstmal

Abgrennung untessdredicher Hutzung, 2. B. von Baugetieten,

e oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Innerhath eines
Baugebizts
o ——— Baugrenze M

ner Bredd- Lnd Bopppethiusar zuldssig
nur Elnz ehaoser zukdssy

-, i,

Umgrenzung Fir Fidchen Fir Nebananagen, Stelighitre,
Garagen vnd Gemeinschaftsgarsgan

Garagen oder Stelplatze
£rhat von Biumen (§ 9 (1) nr. 25 b B2.G3)

Anpflanzung vor Bdumet
{§9 (1} K, 253 BauGB}

Anpflanzung von Hack:
{89 (1) Nr. 253 BauGB)
StraBarrcerkehirsfidche

Verkehrsfidche besonderer Zwackbestimmung
Senthche Parkfischa

Verkehrsiacha besonderar Zredibestmimmung
gemisdt genwtzler Bereiche, heine Trsnung der Varkehrsarten

Haltestele BRIV

Hinwelse und nachrichtiiche Dbernahme
Gemarkungsgrenze

Frirgrenze

Frurstiidagrenze

Flursticksnammer

Gebdrdebestard

abzubracheade Gadduds

Bau

Boschung

Srotmmaer

Hnzalanlagen (unbeweglhchs Kulturmderkmala),
e dam Deakmalschutz unterfegen

Plarcrtadgen BgoRAl rach fem urtor Zugnda:
Leguung £r Purkaa wostzhendens whiached Kptanach
st Vermestung und Geenrurmaszn der Srack b msed
Rusus ket rah § 48 A TN FHVEA}

Mkt e £ 06 2 sl ded D.06.3009

Vememtung Lnd GacetoaEm Dor Magaat satFgwd
Ber et

Who Bormd wrd Spangebay

Vemmsargisbanst Satw 114 Ensdrvionr

Aare'ch 3 usTdegen (nder Zeit ya 02AL &5

Kis Bt gupfan-Erteeust Dar Efertichen adegang a.
o €4 13 230%.

£ beucthasan van dor 3 Eveinchmirmanaiag dor
oo Kassel gamd § 3ASL 25620 1404 1 857
Bagmetstndaan 05 13202

asl, g (2.4 2003 s, ¢ 2 303005
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san
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Regelprofil Helmarshduser Strabe
Bilck Richtung Nord, M. 1:200

Hinwelse:

Denkmalschut!

Der irstorische Ortskarn Harkeshausen siaht als "Gesamtanfage Am Krehrof und
Grebanstrade® unter Denkmalschute. Oer Bereich umfasst de Grordstice Am Kihhaf
1-7, GredenstraBe 1:10, Wofhager Stale 368-136, Brzeldeckmaler sind separatin
ar piandarstelmg gakennzeichnet.

Bodandankmala:

Treten bat Erdarbeitan Bodendanlonala wie Macemn, Steinselzungén,
Bodamredirbungen uid sorstige Funde (2.8, Srherben, Stelngerite, Skelette 6t}
Zutage, 50 Ist GEMAS §5 13 und 20 Derkmatsehutzgesetz das Ladesamt for
Oankmaphege, AR Vor- und FrOhgeschidhte, AuSenstelie Maburg, Ketzarbach 11,
35037 Marburg, umierziighch zu informisren. Ehe Arbeiten $ind worribargehend
Enzistelen.

Schutr des Muttarbodans:

MiAterboden, der bet der Erichtung und Versndansng bauticher Arfagen sowle bal
wesentlichen andarch Verdderungan der Eroberfiiche ausgehoben wird, Bt I
Autzharem Zustasd zu arhalten und vor Vemichhung oder Vergeudung zu schitzen,

Vennreinigung des Erdreiches: -

e Grundstilcke Dbervelmarer StraSe 2 und 4 sirdd a's Asthen erfasst, a.f denen sich
Batricba bafinden oder befandan, de it massergefahriichan Stoffen arbeiten, bav.
gaarbaitat haben (segenannte Verdachisfile), Hier kdnnen Vesunreingungen des
Erdreiches nichl ausgeschiossen werten.

Bombanabwurfgatiel

Dar rdumniche Gatungsharsoh bafindat sich In einem Bombinstwuripebiel, Vor der
{herbaiung muwor urversiegter Badeafidchen biw, bel dgrrﬁndaung worhandensr

gest I Verbindung mit It &ina Dbwpriung
(Sanctierung) der batroffensa Elngriffshiche efordadich,

- Abwassersatzung: .
Fir die Versickerung von Regenaasser aud den Grundstlicken git die Abwassersalung
dar Stadt Kassel, Dia nassamechbicha Erfsubn’s rur Varsickernung wind von der Urteren
Wasserbehdroe edell

Steliplatzsatzung:
[m Gaitungshersich des Bebasungsplanes git diz Satzung hur Harstelung, Ahidsung

urd Gastaitung von Staliplitiaa odar Garagen und zur Herstelfung von Absteliplatzen
For Fahmider fir das Gebiet far Stadt Kassel in ifrer feweds giitigen Fassung.

* Baunschutzsatrung:
1m Geltungsbereich des Baba-rungspianes gilt die Satzung Zurn Schz des
Baumbestandes in der Stadt Kassel in ifver Jewsds glitigen Fassung.

Rechtsgrundtagent

+ Baugesstzbuch (BauGE) vom 23.09.2004 (BSE. | 5. 2514), nuletzt g2dndert
74.12.2003 (BGHL 15. 30
- Bauntzungsvacordnung {BsUNVO) vom 23.01.1590 (BGEL 15, 132}, auletzt gedndet
22.04.1993 {BGE. 1 S.486)

- Plarzeichervernrdnnng (Plane} yom 18.12.1930 (BGOL. 1991 | 5. 53)

geseiz { vom 25.03.2002 (BGS. 1 5. 1193), zuletzt
gelsindert 22.12.2008 (869, 15. 2986}

+ Gesetz ther die Umneinvartrbghichkelts pri (UYPGY vom 25.05.2005 {868 1 5,
1757, 2797}, zu'etet gadndert 22.12.2008 {BSE, 1 5. 2985)

+ Gisetz har Umnsebzung der LVP-Rnderungsrichisnie, der IVL-Richtinte uid weitarer
EG-Richtinlen zum Umewelischute voor 27.07,2001 (BGAL I 5. 1950)

- Bund I hetzgesets vom 26.09. 3002 (BGE, | 5. 3330}, nistzt

- B hutzgesats

gedadert 23.10.2007 (BGS. 1 5. 2470}

- Hessisches Nsturschutzgesete (HERN3LG) vom 04.12.2006 {GvE. 1 5. 615), nufetzt
geandist 12.12. 2007 (Gvid. 1 5. B51) .

- Hessisehes Wassargesels (HWG) vorn 06.05.2005 (GVES. I 5. 305), nulstst gedndert
19,11.2007 {(GYB'. 1 5. 792}

- Hessfschas Forstgesats (HFG) vom 10.69.2002 (GVBL IS, 532), avettt gelindert am
07.69.2007 {GVEBL 1 5. 567}
- Hessische Gemandeardoung (HGA) vom 01.04.2005 (GV. | 5. 142), zuletzt
gedadert 15112007 (GVBL 15. 757, .

- Hessterha Bauordneng (H20) vem 18.06.2002 (GVEY, 15, 274}, zuletzt gedndert
05.62.2007 (GvEl. 15. 548}
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