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An die

Mitglieder

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr

der Stadtverordnetenversammlung

Kassel Kassel documenta Stadt

26. April 2022
lvon3
Guten Tag,

zur 13. offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr lade ich ein fiir

Dienstag, 3. Mai 2022, 17:00 Uhr,
Sitzungssaal der Stadtverordneten, Rathaus, Kassel.

Wihrend der Sitzung sind die Hygiene- und Abstandsregelungen einzuhalten
und es ist eine medizinische Maske (OP-Maske oder Schutzmaske der Standards
FFP2) zu tragen.

Tagesordnung:

1. Freiluftexperiment Untere Konigsstrafle
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 21. Februar 2022
Bericht des Magistrats
-101.19.273-

2. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Verdnderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplans der Stadt Kassel
Nr. VII/19 ,,0Imiihlenweg/ KoniginhofstraBe*
(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung))
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
- 101.19.395 -
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3. Durchfithrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11/17 2von3
"BreitscheidstraBe 33"
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
- 101.19.440 -

4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstrafe 33"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.19.441 -

5. Unfallhdufungspunkte bzw. -strecken
Anfrage FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Matthias Nolke
-101.19.415 -

6. Zeitkarten KVG/ NVV
Anfrage FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Matthias Nolke
-101.19.416 -

7. Trassenplanung in Kassel
Anfrage FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Matthias Nolke
-101.19.417 -

8. Synthetischer Diesel in stadtischen Fahrzeugen
Anfrage FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Matthias Nélke
- 101.19.418 -

9. Zulassungszahlen Kraftfahrzeuge
Anfrage FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Matthias Nolke
- 101.19.419 -

10. Anderung Jobticketmodell NVV
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dr. Norbert Wett
-101.19.421 -

Einladung zur 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am 3. Mai 2022



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Verkehrsberuhigung um alle Kasseler Grundschulen
Antrag der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Christoph Frank
- 101.19.422 -

Rechtsabbiegen fiir Radfahrer

Antrag der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dr. Norbert Wett
-101.19.423 -

Sachstand Radschnellwege

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.19.424 -

Kampagne Sicherheitsabstand zu Radfahrern

Antrag der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Christoph Frank
- 101.19.425 -

Erstellung eines Friedhofentwicklungsplanes
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen B90/Griine und SPD
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Lucian Hanschke
-101.19.432 -

Bauvoranfragen und Bauantrage

Anfrage FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Matthias Nolke
- 101.19.452 -

Freundliche GriilRe

Dominique Kalb
Vorsitzender

Kassel

Einladung zur 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am 3. Mai 2022
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Stadtverordnetenversammlung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr

Niederschrift

tiber die 13. 6ffentliche Sitzung

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
am Dienstag, 3. Mai 2022, 17:00 Uhr

im Sitzungssaal der Stadtverordneten, Rathaus, Kassel

Anwesende:

Mitglieder

Dominique Kalb, Vorsitzender, CDU

Mario Lang, 2. stellvertretender Vorsitzender, SPD
Lucian Hanschke, Mitglied, B90/Griine

Eva Koch, Mitglied, B90/Griine

Kasse| documenta Stadt
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Luzie Pfeil, Mitglied, B90/Griine (Vertretung fiir Joana Al Samarraie)

Dr. Sven Schoeller, Mitglied, B90/Griine
Judith Boczkowski, Mitglied, SPD

Sascha Groling, Mitglied, SPD

Holger Augustin, Mitglied, CDU

Alexander Grotov, Mitglied, CDU

Anna Luisa Simmermann, Mitglied, parteilos
Sven René Dreyer, Mitglied, AfD

Matthias Nélke, Mitglied, FDP

Teilnehmer mit beratender Stimme

Ehri Haas, Vertreterin des Seniorenbeirates (Vertretung fiir Helga Engelke)

Magistrat
Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Schriftfiihrung
Sabine John, Biiro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:

Jennifer Rieger, Stadtverordnete, Die PARTEI
Pasquale Malva, Vertreter des Auslanderbeirates
Helmut Ernst, Vertreter des Behindertenbeirates

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen

Volker Mohr, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalpflege

Dr. Georg Forster, StraBenverkehrs- und Tiefbauamt



Kassel

Tagesordnung:

1. Freiluftexperiment Untere KonigsstraRe -101.19.273
2. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel 101.19.395
iiber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VI1/19 ,,0lmiihlenweg/
Koniginhofstrale“ (Satzungsbeschluss zur Verlangerung der
Satzung))

3. Durchfiithrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen 101.19.440
Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"
4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11/17 101.19.441

"BreitscheidstraBBe 33" (Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

5. Unfallhdufungspunkte bzw. -strecken 101.19.415
6. Zeitkarten KVG/ NVV 101.19.416
7. Trassenplanung in Kassel 101.19.417
8. Synthetischer Diesel in stadtischen Fahrzeugen 101.19.418
9. Zulassungszahlen Kraftfahrzeuge 101.19.419
10. Anderung Jobticketmodell NVV 101.19.421
11. Verkehrsberuhigung um alle Kasseler Grundschulen 101.19.422
12. Rechtsabbiegen fiir Radfahrer 101.19.423
13. Sachstand Radschnellwege 101.19.424
14. Kampagne Sicherheitsabstand zu Radfahrern 101.19.425
15. Erstellung eines Friedhofentwicklungsplanes 101.19.432
16. Bauvoranfragen und Bauantrige 101.19.452

Vorsitzender Kalb er6ffnet die mit der Einladung vom 26. April 2022
ordnungsgemall einberufene 13. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr, begriit die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung
Auf Bitte des Stadtverordneten Groling, SPD-Fraktion, wird der
Tagesordnungspunkt 14 betr. Kampagne Sicherheitsabstand zu Radfahrern,

101.19.425, wegen Beratungsbedarf fiir die nachste Sitzung vorgemerkt.

Vorsitzender Kalb stellt die so gednderte Tagesordnung fest.

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 3. Mai 2022
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1. Freiluftexperiment Untere KénigsstraBBe 3von 12
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 21. Februar 2022
Bericht des Magistrats
-101.19.273-

Stadtbaurat Nolda fiihrt kurz in das Thema ein. Im Anschluss erlautert Dr. Forster,
StralRenverkehrs- und Tiefbauamt, anhand einer PowerPointPrasentation, die
bereits mit der Einladung versandt wurde, die Auswertungen und Ergebnisse des
Freiluftexperiments in der Zeit vom 4. September 2021 bis zum 3. Oktober 2021.

Zusammen mit Stadtbaurat Nolda beantwortet Dr. Forster, Strallenverkehrs- und
Tiefbauamt, die Fragen der Ausschussmitglieder.

Die PowerPointPradsentation wird der Niederschrift beigefiigt. Sobald die
nicht-verkehrlichen Ergebnisse von Raamwerk vorliegen, wird dieser Bericht den
Ausschussmitgliedern zugesandt.

Der Bericht des Magistrats wird zur Kenntnis genommen.

2. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Verdnderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplans der Stadt Kassel
Nr. VII/19 ,,0Imiihlenweg/ KoniginhofstraBe“
(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung))
Vorlage des Magistrats
- 101.19.395 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Zur weiteren Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. VI1/19 ,,0lmiihlenweg/KoniginhofstraRe“ soll die Satzung
tiber eine Veranderungssperre vom 11. Mai 2020 - bekanntgemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel 4. Jahrgang Nr. 031 vom 29. Mai 2020 - um ein Jahr
verlangert werden.

Der Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel liber eine
Verdnderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr.
VI1/19 ,,0lmiihlenweg/ KéniginhofstraBe® wird nach § 14 (1), § 16 und § 17 (1)
S.3 Baugesetzbuch (BauGB) und den &8 5, 50, 51 Nr. 6, der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO), zugestimmt.*

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 3. Mai 2022
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der
Stadt Kassel {iber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplans der
Stadt Kassel Nr. VI1/19 ,,0lmiihlenweg/ KoniginhofstraRe® (Satzungsbeschluss zur
Verlangerung der Satzung)), 101.19.395, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Schoeller

3. Durchfithrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11/17
"BreitscheidstraBe 33"
Vorlage des Magistrats
- 101.19.440 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Abschluss des Durchfiihrungsvertrages nach & 12 Baugesetzbuch (BauGB)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. I1/17 ,Breitscheidstralle 33“
zwischen der M&I KattenstraBe GmbH & Co. KG und der Stadt Kassel wird
zugestimmt.“

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung:  DIE LINKE, AfD

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 3. Mai 2022
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Dem Antrag des Magistrats betr. Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen 5von12
Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33", 101.19.440, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Lang

4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstrafe 33"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
- 101.19.441 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Den Behandlungen der Anregungen aus der Beteiligung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I1/17
~Breitscheidstralle 33“ wird zugestimmt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. I1/17 ,,BreitscheidstraBBe 33“ wird
nach & 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung:  DIE LINKE, AfD

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. I1/17
“Breitscheidstralle 33" (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als

Satzung), 101.19.441, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Augustin

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 3. Mai 2022
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5. Unfallhdufungspunkte bzw. -strecken
Anfrage FDP-Fraktion
- 101.19.415 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

Wie definiert der Magistrat einen Unfallhdufungspunkt bzw. -strecke?

Wie viele Unfallhdaufungspunkte bzw. -strecken gibt es in Kassel?

Wie hat sich deren Anzahl seit 01.01.2016 verandert?

Wie viele Unfélle gab es seit 01.01.2016 pro Jahr an jedem dieser Punkte

bzw. Strecken?

5. Was wurde seit 01.01.2016 unternommen, um diese Punkte bzw. Strecken in
ihrer Gefahrdungslage zu entscharfen?

6. An welchen Unfallhdufungspunkten bzw. -strecken wurde seit 01.01.2016
die zuladssige Hochst-geschwindigkeit gesenkt?

7. Wie haufig wurden dort seit dem 01.01.2016 Geschwindigkeitsmessungen
durchgefiihrt?

8. Sind die Unfallzahlen durch diese MalBnahmen zuriickgegangen?

9. Wie viele Verkehrsteilnehmer wurden seit Senkung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h in der lhringshauser StraBe ab Hohe der
Haltestelle ArnimstraBe wegen deren Uberschreitung mit einem Verwarn-
bzw. BuBgeld belegt?

10. Wie viele Verkehrsteilnehmer haben das verhdngte Verwarn- bzw. Buf3geld

bereits bezahlt?

FwNE

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Anfrage und die sich anschlieBenden Fragen
der Ausschussmitglieder.

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda erklart Vorsitzender Kalb die
Anfrage fiir erledigt.

6. Zeitkarten KVG/ NVV
Anfrage FDP-Fraktion
-101.19.416 -

Anfrage

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Wie viele Schiilertickets Hessen, wie viele Wochen- und Monatskarten fiir
Schiiler stellten KVG / NVV im Jahr 2021 aus?

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 3. Mai 2022
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Kassel

2. Wie viele SemesterTickets stellten KVG / NVV fiir das Wintersemester 2021
aus?

3. Wie viele JobTickets stellten KVG / NVV im Jahr 2021 aus?

4. Wie viele MittendrinTickets und DiakonieTickets stellten KVG / NVV im Jahr
2021 aus?

5. Wie viele Seniorentickets Hessen stellten KVG / NVV im Jahr 2021 aus?

6. Wie viele Wochen-, Monats- und Jahreskarten »fiir alle« stellten KVG / NVV
im Jahr 2021 aus?

7. Wie hoch waren die Einnahmen im Jahr 2021 aufgeteilt auf die einzelnen
Ticket-Varianten?

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Anfrage.
Die schriftliche Beantwortung wird der Niederschrift beigefiigt.

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda erklart Vorsitzender Kalb die
Anfrage fiir erledigt.

7. Trassenplanung in Kassel
Anfrage FDP-Fraktion
-101.19.417 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

1. Welche Machbarkeitsstudien fiir den Neubau von Trassen fiir StraBenbahnen
und RegioTrams wurden seit 01.01.1990 durchgefiihrt?

2. Welche Trassen fiir StraBenbahnen und RegioTrams wurden seit dem
01.01.1990 geplant?

3. Wie vieler dieser Trassen wurden tatsachlich gebaut oder werden bis heute
freigehalten?

4. Welche Flachen und Wege werden in der Stadtplanung fiir mégliche Trassen
freigehalten und bis wann (Stand 31.12.2021)?

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Anfrage und die sich anschlieBenden Fragen
der Ausschussmitglieder.

Die schriftliche Beantwortung wird der Niederschrift beigefiigt.

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda erklart Vorsitzender Kalb die
Anfrage fiir erledigt.

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 3. Mai 2022
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8. Synthetischer Diesel in stadtischen Fahrzeugen 8 von 12
Anfrage FDP-Fraktion
- 101.19.418 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1. Wurden dieselbetriebene Dienstfahrzeuge der Stadt bereits mit
synthetischen Kraftstoffen wie HVO nach DIN EN15940 betankt?
a. Falls ja, welche Erfahrungen wurden hiermit gemacht?
b. Falls nein, wurde ein solcher Einsatz gepriift?

2. Wurden dieselbetriebene Fahrzeuge der Stadtreiniger Kassel bereits
mit synthetischen Kraftstoffen wie HVO nach DIN EN15940 betankt?
a. Falls ja, welche Erfahrungen wurden hiermit gemacht?
b. Falls nein, wurde ein solcher Einsatz gepriift?

3. Wurden dieselbetriebene Fahrzeuge der KVG bereits mit
synthetischen Kraftstoffen wie HVO nach DIN EN15940 betankt?
a. Falls ja, welche Erfahrungen wurden hiermit gemacht?
b. Falls nein, wurde ein solcher Einsatz gepriift?

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Anfrage.
Die schriftliche Beantwortung wird der Niederschrift beigefiigt.

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda erklart Vorsitzender Kalb die
Anfrage fiir erledigt.

9. Zulassungszahlen Kraftfahrzeuge
Anfrage FDP-Fraktion
- 101.19.419 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

1. Wie viele Personenkraftwagen, Lastkraftwagen und Kraftrader sind in
Stadt und Landkreis
Kassel zugelassen (Stand 31.12.2021)?

2. Wie gliedern sich diese Daten im Gebiet der Stadt Kassel nach
Stadtteilen?

3. Wie viele davon werden jeweils mit Diesel, Benzin, Fliissiggas, Erdgas,
hybrid und elektrisch betrieben (Stand 31.12.2021)?

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
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4. Wie gliedern sich diese Daten im Gebiet der Stadt Kassel nach
Stadtteilen?

5. Wie haben sich die Zulassungen nach Nr. 1 und 3 in den letzten 5 Jahren
entwickelt?

Die schriftliche Beantwortung wurde bereits mit der Einladung versandt und wird
der Niederschrift beigefiigt.

Vorsitzender Kalb erklart die Anfrage fiir erledigt.

10. Anderung Jobticketmodell NVV
Antrag der CDU-Fraktion
-101.19.421 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, beim NVV eine Anderung des Jobticketmodells
durchzusetzen: Die Mindestabnahme wird in allen Modellen auf

»ab 1 Mitarbeiter” herabgesetzt, damit das Jobticket auch in kleinen Betrieben
und Unternehmen eingefiihrt werden kann.

Stadtverordneter Grotov, CDU-Fraktion, begriindet den Antrag seiner Fraktion.

Im Rahmen der Aussprache schlagt Stadtverordneter Dr. Schoeller, Fraktion
B90/Griine, Anderungen vor. Diese werden iibernommen und Stadtverordneter
Grotov, CDU-Fraktion, andert den Antrag seiner Fraktion wie folgt ab:

> Gednderter Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, beim NVV die Priifung einer Anderung des
Jobticketmodells anzuregen. Die Mindestabnahme wird in allen Modellen auf
»ab 1 Mitarbeiter" herabgesetzt, damit das Jobticket auch in kleinen Betrieben
und Unternehmen eingefiihrt werden kann.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
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Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem geédnderten Antrag der CDU-Fraktion betr. Anderung Jobticketmodell NVV,
101.19.421, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Simmermann

11. Verkehrsberuhigung um alle Kasseler Grundschulen
Antrag der CDU-Fraktion
- 101.19.422 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, eine weitreichende Verkehrsberuhigung um
alle Kasseler Grundschulen herzustellen, um die Sicherheit der Schulkinder auf
ein HochstmaR anzuheben.

Stadtverordneter Grotov, CDU-Fraktion, begriindet den Antrag seiner Fraktion.

Im Rahmen der Aussprache stellt Stadtverordneter Dr. Schoeller, Fraktion
B90/Griine, folgenden Anderungsantrag:

» Anderungsantrag der Fraktion B90/Griine

Der Magistrat wird aufgefordert, iiber eine-weitreichende bisher durchgefiihrte
MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung um alle Kasseler Grundschulen zu
berichten herzustellen; um-die Sicherheit der Schulkinder-auf ein Hochstmal
anzuheben.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: B90/Griine, SPD

Ablehnung:  CDU, DIE LINKE, FDP

Enthaltung: AfD

den

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
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Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Anderungsantrag der Fraktion B90/Griine betr. Verkehrsberuhigung um alle
Kasseler Grundschulen, 101.19.422, wird zugestimmt.

> Durch Anderungsantrag der Fraktion B90/Griine gednderter Antrag der
CDU-Fraktion

Der Magistrat wird aufgefordert, iiber bisher durchgefiihrte MaRnahmen zur
Verkehrsberuhigung um Kasseler Grundschulen zu berichten

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: CDU, DIE LINKE, FDP, AfD

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem durch Anderungsantrag der Fraktion B90/Griine gednderten Antrag der
CDU-Fraktion betr. Verkehrsberuhigung um alle Kasseler Grundschulen,
101.19.422, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Nolke
12. Rechtsabbiegen fiir Radfahrer
Antrag der CDU-Fraktion

- 101.19.423 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die nachste Sitzung vorgemerkt.

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 3. Mai 2022



13. Sachstand Radschnellwege
Anfrage der CDU-Fraktion
- 101.19.424 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.

Der Tagesordnungspunkt wird fiir die nachste Sitzung vorgemerkt.

14. Kampagne Sicherheitsabstand zu Radfahrern
Antrag der CDU-Fraktion
- 101.19.425 -

Abgesetzt
15. Erstellung eines Friedhofentwicklungsplanes
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen B90/Griine und SPD

- 101.19.432 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.

Der Tagesordnungspunkt wird fiir die nachste Sitzung vorgemerkt.

16. Bauvoranfragen und Bauantrage
Anfrage FDP-Fraktion
-101.19.452 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.

Der Tagesordnungspunkt wird fiir die nachste Sitzung vorgemerkt.

Ende der Sitzung: 19:00 Uhr

Dominique Kalb Sabine John
Vorsitzender Schriftfiihrerin

Kassel

Niederschrift tiber die 13. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

vom 3. Mai 2022
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Freiluft Experiment Kassel 2021

Auswertung von Reisezeiten

Program
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Inhalt

1.  Beschreibung des Experiments
2. Verkehrsstédrken im Netz
3.  Ergebnisse

2 Ausschuss flr Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr « Strahenverkehrs- und Tiefbauam! » 03.05.2022






Kassel

Nordliche Untere
KoénigsstraRe gesperrt

- Feper
wache

4 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr « Strafkenverkehrs- und Tiefbauamt » 03.05.2022
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Identifikation betroffener Knotenpunkte Kasse|  documenta tadt

Referenzrouten... Alternativrouten...

..enthalten die gesperrte Strecke .umfahren die gesperrte Strecke

5 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr « Strafenverkehrs- und Tiefbauam! » 03.05 2022
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Vorgehen bei der Auswertung Kasse|  documenta stat

> Vergleich von Reisezeiten in allen Zufahrten der betroffenen Knotenpunkte
(Quelle: TomTom)

> Verkehrsstarken an Altmarkt und Stindeplatz als Indikator fiir
Verkehrsmenge im Netz

> Vergleichszeitrdume:
> Jahre 2019, 2020, 2021
> immer nur Monat September

> ldentifikation der werktéglichen Morgen- und Nachmittagsspitze

> Interpretation der Ergebnisse auf Basis von Erfahrungs- und Expertenwissen

6  Ausschuss fiir Siadtentwickiung, Mobilitat und Verkehr « Stralenverkehrs- und Tiefbauami - 03.05.2022



Vergleichszeitrdume Kasse| documenta Stadt

SEREIRRrY September 2019:

o BT B S »  Nordliche Untere KdnigsstraRe frei

*  Werner-Hilpert-StraRe: Sperrung eines Fahrstreifens in Fahrtrichtung
Lutherplatz

+ 15.09. 2019 Kassel radelt, 22.09.2019: Kassel Marathon

35
36
37
38
39

40 B

o ember22  September 2020:
5 37w o Nérdliche Untere KonigsstraRe frei

*  Werner-Hilpert-StraRe: Sperrung eines Fahrstreifens in Fahrtrichtung
Lutherplatz

 Seetember2021 September 2021:

o M=%« Moderat geringeres Verkehrsaufkommen als 2019/2020
% & B g @ gy *  Streckensperrung nérdliche Untere KénigsstraBBe mit angepassten LSA-
& Programmen (Hollandischer Platz und Am Stern)

LSA Lutherplatz: Bauarbeiten

7 - Ausschuss fiir Stadtentwickiung, Mobilitdt und Verkehr « Stralenverkehrs- und Tiefbauami - 03.05.2022




Wochentage - Aggregierte Betrachtung der Normal-Werktage Keaggg] decumentatad:

Kw Mo Di Mi Do Fr Sa

35

22 e 3 I S : 6 I
September 2019 ot 2 e T e 4 1L L

38 S A e 20 21

® |28 | 24 | 25 | 26[ | 27 | 28
R e R R A

KW Mo Mi Fr Sa
36 G i 4 5
37 o 11 12

September 2020 % e = 3 2

% Y o B 25 26

o | & ] 8 | %

KW Mo Di Mi Fr Sa

35 1 3 4

36 6 7 8 10 11

September 2021 ¥ 13 14 15 17 18

ETI [ S O > o - i | IV

39 L__ZZ 23 T T 5h-

8  Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr » StraRenverkehrs- und Tiefbauam! « 03.06.2022
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Spitzenverkehrszeiten ergeben sich aus den Verkehrsstirken Kasse]|  documenta stact

Montag
bis
Donnerstag

9 Ausschuss flr Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr - StraRenverkehrs- und Tiefbauamt - 03.05.2022
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Kfz-Verkehr auf dem Innenstadt-Ring

Verkehrsstirke

120%

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Verkehrsstédrken im Monat September

Verkehrsstarken im Monat September
Knoten Standeplatz

Knoten Altmarkt

120%

102% 100%

100%
] 95% 100%

91% 90%

80%

60%

Verkehrsstirke

40%
20%

: L % ;
2019 2020 2021 2019 2020 2021

11 Ausschuss fiir Stadtentwickiung, Mobilitdl und Verkehr » Straenverkehrs- und Tiefbauamt ~ 03.05 2025






Fazit Kassel documenta Stadt

» Die Sperrung der Unteren KénigsstraRe hatte keine bedeutenden Auswirkungen auf das
Gesamtnetz:

> In den Morgen- und Nachmittags-Spitzen konnte das Netz die Sperrung kompensieren.
> Bei geringem und normalem Verkehr sind keine gréBeren Auswirkungen zu erwarten.
> Auf Alternativrouten ergaben sich durch die Sperrung z.T. moderat héhere Reisezeiten.

> Folgende Knotenpunkte sollten bei Weiterverfolgung des planerischen Ansatzes vertieft
verkehrstechnisch untersucht und beziiglich der Steuerung besonders angepasst werden:

> Altmarkt
> Hollandischer Platz
> Wolfhager StraBe/H.-v.-Fallersleben-StraRe

13 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitét und Verkehr « Straenverkenrs- und Tiefbauami -« 03.05 2022



isse im Ei i i i d ta Stadt
Ergebnisse im Einzelnen - Reisezeitvergleiche Kasse| documenta Sta

> 6 Knotenpunkte

»> Morgen- und Nachmittagsspitze je Knotenpunkt

14 Ausschuss flr Stadtentwicklung, Mobilital und Verkehr « Stradenvarkehrs- und Tiefbauaml « 03,0520
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Interpretation:
aus Zufahrt Ost kdnnen Fahrzeuge ziigig

Richtung Lutherplatz fahren, weil es keine
Rechtsabbieger gibt, die FuBginger

beachten miissen
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Interpretation:
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Rechtsabbieger gibt, die FuBganger

beachten miissen
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Anderungen in den Zufahrten Nord und Ost

kausal schwer greifbar, vertiefende
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Interpretation:
In Zufahrt West geringere Reisezeit wegen
Wegfall des Verkehrsstroms aus der Unteren

KonigsstraRe, Verkehr kann effektiver ... | Simulation nétig
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' Mo-Do, Abend | passieren
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Interpretation:
In Zufahrt West geringere Reisezeit wegen

% | Wegfall des Verkehrsstroms aus der Unteren

Konigsstrae, Verkehr kann effektiver
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Zufahrt aus Richtung Siiden
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durch erhéhtes Fahrzeug-aufkommen in

Zufahrt West konnte der Verkehr in
Zufahrt Ost besser abflieRen, da beide
Richtungen gleichzeitig geschaltet
werden und sich der Griinzeitanteil aus
der Zufahrt West bestimmt
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Erhohter Zufluss in Zufahrt Ost
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Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.19.395 7. Marz 2022
lvonl

Satzung iiber die Verldngerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veradnderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplans der Stadt Kassel
Nr. VII/19 ,,0Imiihlenweg/ KoniginhofstraRe“

(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung))

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Zur weiteren Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. VI1/19 ,,0lmiihlenweg/KdniginhofstraRe“ soll die Satzung
tiber eine Veranderungssperre vom 11. Mai 2020 - bekanntgemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel 4. Jahrgang Nr. 031 vom 29. Mai 2020 - um ein Jahr
verlangert werden.

Der Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel liber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr.
VIl/19 ,,f)lmi]hlenweg/ Koniginhofstralle® wird nach & 14 (1), 8 16 und § 17 (1)
S.3 Baugesetzbuch (BauGB) und den &8 5, 50, 51 Nr. 6, der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO), zugestimmt.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und die Satzung iiber die Verlangerung
(Anlage 2) sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Bettenhausen hat die Vorlage in seiner Sitzung am 17. Februar 2022
behandelt. Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren
Sitzungen am 23. Februar 2022 und 7. Marz 2022 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
72368

Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre
fiir das Gebiet des Bebauungsplans der Stadt Kassel

Nr. VII/19 ,,0lmiihlenweg/KoniginhofstraBe*

(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)

Begriindung der Vorlage

Zur Sicherung der Planungsziele im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. VII/19
,Olmiihlenweg/ KéniginhofstraBe“ wurde eine begleitende Veridnderungssperre erlassen. Mit
der Veranderungssperre werden Bauvorhaben und Nutzungsanderungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes von der Stadt dahingehend gepriift, ob sie der geplanten Entwicklung
entgegenstehen.

Wichtige Ziele sind die Sicherung der am Standort vorhandenen gewerblichen Nutzung sowie
die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und die Nutzungsvertrag-
lichkeit neuer Vorhaben oder Nutzungsanderungen. Die Veranderungssperre wird als geson-
derte Satzung beschlossen. Nach Verdffentlichung der Satzung tiber die Veranderungssperre
gilt diese fiir zwei Jahre. Sie kann um ein Jahr verlangert werden und dann, wenn besondere
Umstdnde es erfordern, nochmals um ein weiteres Jahr verlangert werden.

Eine Verlangerung der Veranderungssperre um ein Jahr gemal § 17 (1) S.3 BauGB ist gebo-
ten, da das Bebauungsplanverfahren bisher noch nicht abgeschlossen werden konnte und
somit auch die Sicherung der Planungsabsichten gegeniiber entgegenstehenden Entwicklun-
gen weiterhin erforderlich ist.

gez.
Mohr

Kassel, 13. Januar 2022



Stadt Kassel Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Bebauungsplan Nr. VII/ 19 ,,0lmiihlenweg/ KoniginhofstraRe“ Veranderungssperre

Satzung iiber die Verlangerung der Satzung
der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplans Nr.VIl/ 19 ,,0lmiihlenweg/
KoniginhofstraBe“

Aufgrund des & 14 (1), 8 16 und § 17 (1) S. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), und der §§ 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2020 (GVBI. S. 915), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel in ihrer Sitzung am .........ccooeeerveeecvrrennnes
folgende Satzung beschlossen:

§1
Verlangerung der Verdnderungssperre
Die Geltungsdauer der bestehenden Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre
fiir das Gebiet des Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VI1/19 ,,0lmiihlenweg/
KoniginhofstralBe” - bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Kassel 4. Jahrgang Nr. 031 vom
29. Mai 2020 - wird zur weiteren Sicherung der Planung fiir den Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. VII/19 ,,Olmiihlenweg/ KoniginhofstraRe* um ein Jahr verldngert.

§2
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Satzung
Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung, friihestens jedoch vom Tage des Fristablaufs
der seit dem 29. Mai 2020 rechtswirksamen Veranderungssperre, in Kraft.

Die Satzung tritt nach Ablauf von einem Jahr, vom Tag des Fristablaufs der seit dem 29. Mai
2020 rechtswirksamen Veranderungssperre gerechnet, auller Kraft.

Sie tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald die zu sichernde Bauleitplanung rechtsverbindlich
abgeschlossen ist. Wenn besondere Umstande es erfordern, kann die Gemeinde die Frist nach &
17 (2) BauGB bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangern.

Ausgefertigt aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel

Kassel, den

Christian Geselle
Oberbiirgermeister

Anlage: Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VII/19 ,,0lmiihlenweg/ Kéniginhofstrale® vom 11. Mai
2020



Stadt Kassel Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Gewerbegebiet Olmiihlenweg/ KéniginhofstraBe Veranderungssperre

Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Verdnderungssperre fiir das Gewerbegebiet
Olmiihlenweg/ KoniginhofstraRe
vom 11. Mai 2020

Aufgrund des & 14 (1) und § 16 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI.I S. 3634), und der §§ 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 30. Oktober 2019 (GVBI. S. 310), hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung

am 11. Mai 2020 folgende Satzung beschlossen:

g1

Zu sichernde Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 24. Juni 2019
beschlossen, fiir das in § 2 naher beschriebene Gebiet den Bebauungsplan Kassel Nr. VI1/19
,Olmiihlenweg/ KoniginhofstraRe* aufzustellen. Zur Sicherung der Planung wird fiir dieses Gebiet
hiermit eine Verdnderungssperre erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Verénderungssperre wird im Norden durch den unbebauten
Bereich der Flutmulde der Fulda, im Westen durch den Wahlbachgriinzug, im Osten durch den
Lossegriinzug und im Stiden durch die riickwartigen Flurstiicksgrenzen der Gewerbebetriebe entlang
der Sandershduser Strae bzw. durch die Sandersh&user StraBe begrenzt. Ein Ubersichtplan und eine
Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich liegen als Anlage 1 und Anlage 2 bei.

§3
Rechtswirkung der Veranderungssperre

(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet diirfen:
1. Vorhaben im Sinne des & 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nichtbeseitigt
werden; Vorhaben im Sinne des & 29 BauGB sind
a. Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
zum Inhalt haben, und
b. Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstitten;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundstiicken undbaulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn liberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verinderungssperre



Stadt Kassel Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Gewerbegebiet Olmiihlenweg/ KéniginhofstraRe Veranderungssperre

eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und
mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hitte begonnen werden diirfen,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der
Veranderungssperre nicht beriihrt.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verédnderungssperre

Die Veranderungssperre tritt am Tag der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf
von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, auRer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der
seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach & 15 (1) BauGB abgelaufene
Zeitraum anzurechnen. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verldngern. Wenn besondere
Umstdnde es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verléngern.
Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit ein Bebauungsplan fiir das in
§ 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Ausgefertigt mit den beiliegenden Anlagen aufgrund des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel vom 11. Mai 2020

Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Liste der Flurstiicke
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Anlage 2 zur Satzung

Stadt Kassel Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Gewerbegebiet Olmiihlenweg/ KéniginhofstraBe Veranderungssperre

uber die Veranderungssperre fiir das Gewerbegebiet Olmiihlenweg/ KéniginhofstraRe
Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich ;

Gemarkung Bettenhausen, Flur 1

1. [1/6 teilw. 25. [26/25
2. |6/4 teilw. 26. [26/26
3. [9/3 27. |26/27
4. [10/3 28. [26/28
5. [10/4 29. [26/29
6. |12/7 30. [26/30
7. [12/8 31. |26/31
8. [13/1 32. 26/32
9. [13/8 33. [26/33
10. [13/29 34, [29/12
11. |13/30 35, [29/15
12. [13/32 36. [29/16
13. |16/8 37. |29/17
14. [17/5 38. [29/18
15. |17/6 39. [29/19
16. [17/7 40. [29/20
17. [17/8 41. 30/37
18. |22/16 42. [30/38
19. [22/20 43, [30/39
20. |26/17 44, [207/108
21. |26/19 45. [238/17
22. [26/21

23. [26/22

24, |26/23




Stadt Kassel Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Gewerbegebiet Olmiihlenweg/ KéniginhofstraRe Verdnderungssperre

Gemarkung Kassel, Flur 20

1. |53/l
2. [51/2
3. [51/4
4, |51/6
5. [51/7
6. [51/8
7. [51/9
8. [52/3
9. |52/5
10. [413/51
11. [414/54
12. [415/54
13. [419/51
14. [941/51




Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.19.440 4. April 2022
lvonl

Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11/17

"Breitscheidstrale 33"
Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda
Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Abschluss des Durchfiihrungsvertrages nach & 12 Baugesetzbuch (BauGB)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. I1/17 ,,Breitscheidstralle 33“
zwischen der M&I KattenstraBe GmbH & Co. KG und der Stadt Kassel wird
zugestimmt.“

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und der Durchfiihrungsvertrag mit seinen
Anhdngen (Anlage 2) sind beigefiigt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben der Vorlage in ihren
Sitzungen am 16. Marz 2022 und 4. April 2022 zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
r=erl2370

Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr.11/17 ,,Breitscheidstrafle 33

Begriindung der Vorlage

1. Planungsanlass und geplantes Vorhaben

Auf dem Flurstiick 2026/299, im Kreuzungsbereich Breitscheidstralle/ Kattenstrae / Elfbu-
chenstralle, beabsichtigt der Investor nach Riickbau der vorhandenen Baustruktur die Errich-
tung eines Wohngebdudes, das sich in seiner stadtebaulichen Auspragung und Architektur-
sprache in die Umgebung der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage einfiigt. Der Hauptgebau-
deteil an der Kattenstral3e verfiigt liber sechs, der westlich anschlieBende Gebaudeteil iiber
flinf Geschosse bzw. ein Geschoss. Das Gebaude verfiigt iiber 25 Miet-Wohneinheiten, die zu
mindestens 60 % als geforderte Wohnungen errichtet werden. Mit dem geplanten Vorhaben
wird ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet, weil in integrierter Lage und auf bereits ver-
siegelten Flachen der Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen wird.

Gegenwartig befindet sich entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze ein eingeschossiges,
gewerblich genutztes Gebadude. Riickseitig schlieen zwei Garagenkomplexe mit Hofflache
an. Das Grundstiick ist vollstandig liberbaut oder versiegelt.

2. Planverfahren

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/17 - ,,BreitscheidstraRe
33“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des mehrgeschossigen
Wohngebaudes geschaffen werden. Da es sich bei der Planung um ein Nachverdichtungsvor-
haben im Innenbereich handelt, wurde das Verfahren entsprechend & 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung beschleunigt durchgefiihrt.

3. Kosten

Der Vorhabentradger hat ein Planungsbiiro mit der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes beauftragt. Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
werden samtliche Kosten, die in Zusammenhang mit der Planung und der Ausfiihrung stehen,
vom Vorhabentrager iibernommen.

4. Durchfiihrungsvertrag

GemalR & 12 Abs. 1 BauGB ist zwischen der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager - M&I Kat-
tenstraBe GmbH & Co. KG - ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlieen, der Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird. Der Durchfiihrungsvertrag umfasst abweichend
vom Geltungsbereich des Bebauungsplans neben dem Flurstiick 2026/299 (zukiinftiges
Wohngebaude) zusatzlich auch die Flurstiicke 545/303 (tlw.) und 291/6 (tlw.) der Flur 5, Ge-



-2-

markung Kirchditmold. Bei den genannten Flurstiicken handelt es sich um eine mit drei Bau-
men bestandene 6ffentliche Griinflache. Zum Schutz der vorhandenen Baume werden im
Vertrag entsprechende Verpflichtungen vereinbart.

Im Durchfiihrungsvertrag werden insbesondere Regelungen zu folgenden Punkten getroffen:
e Genaue Beschreibung des Vorhabens
e Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten
e Realisierungszeitraum
e Bepflanzungs-, Begriinungs-und SchutzmalRnahmen
o Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsfldche in BreitscheidstraBe und KattenstraRe

e Anpassung der 6ffentlichen Gehwege und Zufahrtsbereiche
e Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtischen Werke

Der Durchfiihrungsvertrag wurde von Seiten des Vorhabentrager unterzeichnet und wird den
Gremien der Stadt Kassel zusammen mit dem Bebauungsplan zum Beschluss vorgelegt.

gez.
Mohr

Kassel, 24. Februar 2022



Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. 11/17 ,,BreitscheidstraBe 33

gemal & 12 Baugesetzbuch

Zwischen Stadt Kassel
vertreten durch den Magistrat
Obere Kdnigsstralle 8
34112 Kassel

- nachfolgend ,,Stadt" genannt -

und M&l KattenstraBe GmbH & Co. KG
vertreten durch Michael Splettstosser
Wilhelmshoher Allee 137
34121 Kassel

- nachfolgend ,Vorhabentrager” genannt -

Praambel

Die M&I Kattenstralle GmbH & Co. KG (Vorhabentrager) beabsichtigt, nach Riickbau der vorhandenen Ge-
baude, die Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngebaudes mit 25 Wohneinheiten am Kreuzungsbereich
KattenstralRe / Elfbuchenstrale / Breitscheidstrale (Flurstiick Nr. 2026/299 der Flur 5, Gemarkung Kirch-
ditmold) im Kasseler Stadtteil Vorderer Westen. Das vollstandig versiegelte Flurstiick mit einer Flache von
506 m? befindet sich im Eigentum des Vorhabentrégers.

Zu diesem Zweck hat der Vorhabentrager der Stadt einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt und
beantragt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalRnahme sowie zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 08.11.2021 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11/17 ,Breitscheidstrale 33 gemall & 12 BauGB be-
schlossen Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach & 13 a BauGB durchgefiihrt. Bei der
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht (&8 2 a
BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a
BauGB verzichtet werden.

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtsgiiltig seit dem 08.08.2009, Neubekanntmachung De-
zember 2016) stellt die Flachen des Geltungsbereiches, ebenso wie die angrenzenden Flachen als Wohn-
bauflachen dar. Die angrenzende Breitscheidstralle, KattenstraBBe sowie Elfbuchenstrale sind als Stralen-
verkehrsflachen ausgewiesen.
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§1
Gegenstand und Ziel

1. Der Vorhabentrager beabsichtigt auf dem Flurstiick Nr. 2026/299 der Flur 5, Gemarkung Kirchdit-
mold den Neubau eines Wohngeb&udes mit 25 Wohneinheiten auf sieben Geschossen (inkl. Dachge-
schoss und ebenerdiges Garagengeschoss) sowie die ErschlieBung des Grundstiickes (soweit nicht be-
reits vorhanden).

2. Gegenstand des Vertrages sind gemal & 12 Abs. 1 S. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

a. Durchfuihrung innerhalb einer bestimmten Frist

b. Ubernahme von Planungs- und ErschlieRungskosten

§2
Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:
a. Ubersichtsplan mit Darstellung des Vertragsgebiets (Anlage 1)
b. Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 11.02.2022 (Anlage 2)
c. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. [1/17 ,,Breitscheidstralle
33“in der Fassung vom 11.02.2022 (Anlage 3)
d. Ansichten des Vorhabens (Anlage 4)

§3
Vorhaben- und ErschlieBungsmaBBnahmen

Das Vorhaben besteht aus folgenden Vorhaben- und ErschlieBungsmalRnahmen:
a. Errichtung eines Wohngebaudes mit 25 Wohneinheiten und Sockelgarage.

b. Bepflanzung und Begriinung des Grundstiicks des Vorhabentragers nach den Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11/17 ,BreitscheidstralRe 33 sowie & 5 dieses Vertrags.

¢. Anpassung der &ffentlichen Gehwege und Zufahrtsbereiche

§4
Durchfiihrungsverpflichtung und Finanzierung

1. DerVorhabentrager verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen
nach den Regelungen dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes einschlieBlich des dazugehdrenden Vorhaben- und ErschlieBungsplans (ggfs.: und seinen Anlagen)
und zur Ubernahme aller Kosten aus diesem Vertrag und seiner Durchfiihrung. Eine Kosteniibernahme
oder Kostenbeteiligung der Stadt Kassel erfolgt nicht. Das gilt sowohl fiir Planungs- und Baukosten als
auch fiir Kosten der Entsorgungsinfrastruktur. Weitergehende gesetzliche oder sich aus Nebenbestim-
mungen in den erforderlichen Bau- oder sonstigen Genehmigungen ergebenden Anforderungen bleiben
unberiihrt.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens sechs Monate nach Inkrafttreten der Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir das
Vorhaben einzureichen. Er wird spatestens sechs Monate nach Bestandskraft der Genehmigung mit dem
Vorhaben beginnen und es innerhalb von sechsunddreillig Monaten fertig stellen. Die Fertigstellung des
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Vorhabens ist durch Vorlage einer Bauabnahmebescheinigung nachzuweisen.

3. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die bauliche Umsetzung des Vorhabens eigenverantwortlich
durchzufiihren und die Zugénglichkeit der Baustelle zu organisieren und zu sichern.

4. Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung aus § 12 Abs. 1 und 2 dieses Vertrages kann die Stadt den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan gem. & 12 Abs. 6 BauGB aufheben.

§5
Begriinungsmafnahmen / Schutz von Bestandsbaumen / Artenschutz

1. Der Vorhabentréager verpflichtet sich, alle im Bebauungsplan vorgesehenen Begriinungsfestsetzungen
und -maBnahmen (u. a., Dachbegriinung, Fassadenbegriinung) fachgerecht durchzufiihren und auf ei-
nen dauerhaften Erhalt hin zu pflegen.

2. Die Begriinungsmallnahmen miissen spatestens 12 Monate nach Baufertigstellung des Vorhabens in
Abhangigkeit von der Vegetationszeit ausgefiihrt worden sein. Erfiillt der Vorhabentrager diese Ver-
pflichtungen nicht oder nur fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist
zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Die Stadt ist berechtigt, nach Ablauf der Frist die Pflanzungen
auf Kosten des Vorhabentragers zu veranlassen.

3. Die fiir Dachbegriinung vorgesehenen Dachflachen in den festgesetzten Baugebieten (b) und (c) des
Bebauungsplans, sind gemal der FLL-Richtlinie ,,Dachbegriinung® zu begriinen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die Bepflanzung entlang der AuBenkante des Garagendaches ist mit heimischen Ge-
holzarten zu 50% mit Normal- und GroBstrauchern (fiir 40-70 cm Wurzelraumdicke) und zu 50 % mit
Kleinbdumen (fiir 60-80 cm Wurzelraumdicke) auszufiihren. Die Gehélze sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

4. Der nicht unterbaute Teil der privaten Grundstiickflache ist dauerhaft als Vegetationsflache mit stand-
ortgerechten Strauchern fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage
von Schottergérten ist unzulassig.

5. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in Abstimmung mit dem Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kas-
sel den Erhalt der an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Baume auf den Flurstii-
cken 545/303 (tlw.) und 291/6 (tlw.) (s. Anlage 1) der Flur 5, Gemarkung Kirchditmold, durch geeignete
Vorkehrungen gemdlR RAS-LP 4 und DIN 18920 sicherzustellen sowie die Einhaltung artenschutzrecht-
lich erforderlicher Regelungen wéhrend der Bauzeit zu tiberwachen. Jede Abweichung von den gesetz-
lichen Vorgaben und dem Stand der Technik zum Baumschutz ist mit dem Umwelt- und Gartenamt der
Stadt Kassel abzustimmen. Durchzufiihren ist die baumschutzfachliche Baubegleitung durch 6ffentlich
bestellte und vereidigte Sachverstédndige fiir Baume.

Die baumschutzfachliche Baubegleitung ist allgemein fiir die Kontrolle des Baumschutzes auf der Bau-
stelle zustandig. Dies schliel3t das ober- sowie unterirdische Baumumfeld ein. Oberirdisch ist der Baum
durch einen 2,00 m hohen, ortsfesten Zaun vor mechanischen Schaden zu schiitzen. Im Wurzelbereich
diirfen keine Boden oder andere Stoffe aufgetragen und kein Boden abgetragen werden. Zudem ist der
Wurzelbereich vor Belastungen durch bspw. Befahrung oder Lagerung zu schiitzen. Freigelegte Wur-
zeln sind vor Austrocknung und Frost zu schiitzen.

Schaden werden in jedem Fall fotografisch dokumentiert. Pro Schaden sind folgende Aufnahmen beim
Umwelt- und Gartenamt einzureichen: Der Baum in seinem Umfeld, der Schaden in der Ubersicht, der
Schaden im Detail.

Uber die Notwendigkeit eines Kronenausgleichschnittes, einer aufgrund der Schiden notwendigen ein-
gehenden Untersuchung bzw. einen Zugversuch stimmt sich die baumschutzfachliche Baubegleitung
mit dem Umwelt- und Gartenamt ab. Die Kosten fiir solche notwendigen FolgemalBnahmen tragt der
Verursacher.
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6. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die gemaR artenschutzfachlichem Gutachten vom 01.07.2021
(,Faunistische Potentialanalyse im Vorfeld des Riickbaus der Gebdude auf der Liegenschaft Breit-
scheidstr. 33 in Kassel“) folgende kiinstliche Nisthilfen in die Ost- oder Siidostfassade des neuen Ge-
baudes zu integrieren bzw. daran anzubringen:

- 2 Mauerseglerkasten mit je drei Nistplatzen (Mindesthdhe 4m, freier Anflug, Ost- oder Siidostseite)
- 1 Fledermauskasten (Mindesthdhe 3m, freier Anflug, Ost- oder Siidostseite)

Die kiinstlichen Nisthilfen miissen spatestens in der auf die Fertigstellung des Gebaudes folgenden
Brutsaison funktionsfahig sein und sind dauerhaft zu erhalten.

§6
Stellplatze
1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. [1/17 "Breit-
scheidstralle 33" festgesetzten Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze in Art und Anzahl nachzu-
weisen.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, dass fiir 2 der 11 Garagenstellplatze Vertrage mit gewerblichen
Anbietern von Car-Sharing geschlossen werden. Diese beiden Stellplatze diirfen nicht den Behinder-
tenstellplatz umfassen. Der Vorhabentrager muss einen entsprechenden Nachweis im Zuge des Bau-
antragverfahrens erbringen und zur 6ffentlich-rechtlichen Sicherung fiir diesen Zweck auch eine Bau-
lasteintragung zu veranlassen. Dariiber hinaus ist im Rahmen der Bauantragsstellung ein Konzept und
dessen Umsetzung zur Sicherstellung einer dauerhaften Nutzbarkeit der Car-Sharing-Stellplatze
durch die Kunden und Kundinnen der gewerblichen Car-Sharing-Anbieter vom Vorhabentrager der
Stellplatze vorzulegen und aufrecht zu erhalten (Zugénglichkeit der Sockelgarage).

§7
Regelungen zur Anpassung an o6ffentliche Verkehrsflichen / Uberbauung offentlicher Verkehrsflichen

1. Anpassungsarbeiten an &ffentlichen Verkehrsflachen (z. B. Gehweganpassungen, Bordabsenkungen,
Markierungen etc.), die zur ErschlieBung der Liegenschaft (z. B. Zufahrten) notwendig werden, sind im
Vorfeld beim StraBenverkehrs- und Tiefbauamt zu beantragen und hinsichtlich der Planung sowie des
Oberbaus abzustimmen. Vorhandene und nicht mehr benétigte Gehweganpassungen auf 6ffentlichen
Flachen sind entsprechend den Vorgaben des StraBenverkehrs- und Tiefbauamtes zuriickzubauen. Die
Kosten fiir die Anpassungsarbeiten und die zur verkehrlichen ErschlieBung notwendigen Verdanderun-
gen sind durch den Vorhabentréager zu tibernehmen. Der Bestand ist entsprechend zu dokumentieren.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich in diesem Zusammenhang bei Notwendigkeit zum Abschluss eines
gesonderten StraBenausbauvertrags zwischen Stadt und Vorhabentrager.

2. Zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten hochbaulichen Auskragungen {iber die 6ffentliche
Verkehrsflache (Gehwege in der KattenstraRe sowie der BreitscheidstraBe) ist ein 3 m breiter Teilab-
schnitt der StraBenparzelle 110/7 sowie ein Teilstlick des zur BreitscheidstraRe gehdrigen Gehweges
(Flurstiicksnr. 545/303) in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und nach & 9 Abs. 1
Nr. 11 als Offentliche Verkehrsfliche festgesetzt worden. Diese festgesetzten Verkehrsfldchen sind
nicht Teil des Vorhabenbezuges und entsprechen der bereits vorliegenden Bodenordnung (6ffentliche
Verkehrsflache). Die lichte Hohe (zwischen Gehweg/Verkehrsflache und Unterkante Auskragung) be-
tragt mindestens 2,5 m. Der Vorhabentrédger verpflichtet sich in diesem Zusammenhang bei Notwen-
digkeit zum Abschluss eines gesonderten Gestattungsvertrags zwischen Stadt und Vorhabentrager.

3. Zufahrten sind so zu gestalten, dass die vorhandenen, straBenbegleitenden Baume in ausreichend gro-
Ben Baumscheiben (mind. 8 m?) bestehen bleiben kénnen. Bodenverdichtungen im Bereich der Pflanz-
flachen sind zu vermeiden.
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§8

Versorgungsleitungen

. Entlang der 6stlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze befinden sich Telekommunikationslinien (TK -
Linien) der Telekom sowie TK-Linien auf dem Flurstiick 2026/299, zur Versorgung der darauf befind-
lichen Gebaude. Sofern bauliche Veranderungen erforderlich werden (z.B. wegen Abbau des Hausan-
schlusses oder der telefonischen Versorgung eines neuen Gebaudes), sind diese so friih wie méglich -
mindestens 3 Monate vor Baubeginn - an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien Telefonnum-
mer 0800 330 1903 oder unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Stadtische Werke Netz + Service GmbH friihzeitig in die Er-
schlieBungsplanung einzubinden. Die Abtrennung vorhandener Hausanschliisse ist rechtzeitig zu be-
auftragen. Bei Abriss und Neubauarbeiten ist, die hduserseitig neuverlegte Glasfaser-Bestandstrasse,
entlang der Breitscheidstralle im Gehweg, zu beachten.

. Die entstehenden Kosten fiir die Umlegung der Hausanschlussleitung bzw. fiir einen neuen Anschluss
sind vom Verursacher zu tragen.

. Die Kosten fiir die aufgrund des Bauvorhabens erforderliche Umlegung von Netzleitungen und -kabeln
der Stadtische Werke Netz + Service GmbH sind vom Verursacher zu tragen.

. Entlang der BreitscheidstraBe verlduft iiber dem Gehweg ein Quertragseil der StraBenbeleuchtung
(,Strabel)®, in ca. 9 m Hohe. An dem Tragseil zwischen Abspannmast auf der Griinflache und Wandanker
Haus ElfbuchenstraBe 29, ist mittig iiber der Kattenstrale eine Seilhdngeleuchte montiert. Das Tragseil
ist bei Abbrucharbeiten und Neubau zu sichern. Ggf. muss die Strabel demontiert und eine Ersatzbe-
leuchtung geschaffen werden. Die Kosten sind vom Verursacher zu tragen. Die Beleuchtung darf eine
Anleiterung von Rettungsfenstern nicht behindern.

. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zum Anschluss an das Fernwarmenetz bis zur Inbetriebnahme der
ersten Wohnung des Neubaus.

§9
Offentlich geforderter Mietwohnraum

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung des Stadtverordnetenbeschlusses zur Sozialwoh-
nungsquote von 30 % vom 28.09.2020 16 der zu realisierenden 25 Wohneinheiten als Férderwoh-
nungen analog den Bestimmungen der sozialen Wohnraumférderung des Landes Hessen (Hessisches
Wohnraumférdergesetz HWoFG) in der jeweils giiltigen Fassung in unterschiedlichen Wohnungsgro-
Ren herzustellen.

Die zur Vermietung bestimmten Férderwohnungen sind fiir die Dauer von mindestens 20 Jahren fiir
Haushalte bestimmt, die sich am Wohnungsmarkt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen
und deren Einkommen die aktuelle Einkommensgrenze nach & 5 Abs. 1 Nr. 1 des Hessischen Wohn-
raumfordergesetzes (HWoFG) nicht liberschreitet.

Die Wohnberechtigung muss hinsichtlich der Einhaltung der Einkommensgrenzen, der Anzahl der Per-
sonen und der Wohnungsgrélle den gesetzlichen Bestimmungen des Hessischen Wohnraumférderge-
setzes (HWoFG) entsprechen.

Die durchschnittliche Anfangshdchstgrundmiete (ohne Betriebskosten und Nebenkosten) der Forder-
wohnungen betrigt bei der erstmaligen Vermietung 7,10 €/m? Wohnfliche und Monat. Mieterhéhun-
gen sind nur auf der Basis der Fortschreibung der Anfangshochstgrundmiete unter Beachtung der Vor-
schriften des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) im Rahmen der Entwicklung des vom Statistischen
Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindexes fiir Deutschland erlaubt, allerdings nicht tber die
ortsiibliche Vergleichsmiete abziiglich 20%. Die durchschnittliche Anfangshdéchstgrundmiete (ohne
Betriebskosten und Nebenkosten) der &ffentlich geférderten Wohnungen in Hohe von 7,10 €/m?
Wohnflache und Monat wird durch die Vorlage der Mietvertrage beim Bauverwaltungsamt der Stadt
ab Bezugsfertigkeit und ab erstmaliger Vermietung nachgewiesen.
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4. Die Beantragung und Inanspruchnahme von eventuellen Férdermitteln aus den Programmen des Lan-
des Hessen und der Stadt im Rahmen der ,,Sozialen Wohnraumférderung* ist von dem Vorhabentrager
eigenverantwortlich zu regeln. Ein Rechtsanspruch auf Wohnungsbaufordermittel besteht nicht. So-
weit Fordermittel nicht bewilligt werden, kénnen keine Anspriiche gegen die Stadt geltend gemacht
werden.

5. Der Nachweis der Sozialwohnungsquote gegeniiber der Stadt erfolgt durch die Vorlage der genehmig-
ten Bauplane, Grundrisse und Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) so-
wie auch wahrend der Mietpreis- und Belegungsbindung durch Vorlage der Mietvertrage und der giil-
tigen Wohnberechtigungsbescheinigungen der Stadt und bei Bewilligung von Fordermitteln durch
Vorlage der Forderzusage der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen. Die Wohnberechtigung
muss hinsichtlich der Einhaltung der Einkommensgrenzen, der Anzahl der Personen und der Woh-
nungsgrofe den gesetzlichen Bestimmungen des Hessischen Wohnraumfdrdergesetzes (HWoFG) ent-
sprechen.

6. Die Wohnungen, die zur Erfiillung der Sozialwohnungsquote als Mietwohnungen benannt und festge-
legt wurden (Férderwohnungen), diirfen bis zum Ablauf der Mietpreis- und Belegungsbindung nur mit
Genehmigung des Bauverwaltungsamtes nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt wer-
den und einzelne Wohneinheiten diirfen nicht einzeln an Dritte verdufert werden. Die Anforderungen
an den Wohnraum, der zu errichtenden Gebaude nach den Bestimmungen der Sozialen Wohnraum-
férderung, ergeben sich aus den aktuellen Richtlinien des Landes Hessen fiir den Neubau von Miet-
wohnungen fiir geringe Einkommen (Richtlinien v. 09.09.2020, Staatsanzeiger Hessen Nr. 40/2020;
Seite 987).

Die Wohnungsgrélen der Férderwohnungen sind wie folgt festgelegt:

e Wohnungen fiir 1 Person mit mind. einem Zimmer und 35 bis 45 m? Gesamtwohnfliche,

e Wohnungen fiir 2 Personen mit mind. 2 Zimmern bis 60 m? Gesamtwohnfliche,

e Wohnungen fiir 3 Personen mit mind. 3 Zimmern bis 72 m? Gesamtwohnfléche,

e Wohnungen fiir 4 Personen mit mind. 4 Zimmern bis 84 m? Gesamtwohnfliche,

e Die Wohnfliche erhdht sich fiir jede weitere Person und jedes Zimmer um 12 m?,

Zur Erzielung einer bedarfsgerechten Mischung unterschiedlicher Wohnungstypen im geférderten
Mietwohnungsbau gilt folgende zahlenmaRige Aufteilung der WohnungsgroRen:

e vier 1 Zimmerwohnungen,
e acht 2 Zimmerwohnungen und
e vier 3 und mehr Zimmerwohnungen

7. Erfiillt der Vorhabentrager die Verpflichtung zur Schaffung und Vermietung von Mietwohnungen nach
den Absdtzen 1 bis 6 nicht, zahlt der Vorhabentrager der Stadt fiir jede vertragswidrig errichtete oder
vermietete Wohnung eine Vertragsstrafe in Hohe von 25.000 €.

§10
Unabhingigkeit der Entscheidungsfreiheit der Stadt

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt,
insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB wahrend des gesamten
Planerfahrens fiir den Bebauungsplan unberiihrt bleiben. Insbesondere wird durch diesen Vertrag kein
Rechtsanspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplans oder einen bestimmten Planinhalt begriindet.
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§11
Haftungsausschluss

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB entsteht aus diesem Vertrag der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes tatigt, ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall der Aufhebung oder Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Fall
des § 12 Abs. 6 BauGB etwaige Anspriiche gegen die Stadt ausgeschlossen. Dies gilt auch fiir den Fall,
dass sich die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstellen sollte.

§12
VerduBerung, Rechtsnachfolge, Grundstiicksiibertragung an Dritte

Der Vorhabentrager ist vorbehaltlich der Einwilligung und Nichtausiibung eines gesetzlichen Vor-
kaufsrechts durch die Stadt berechtigt, die Flachen des Vertragsgebiets insgesamt oder in Teilflachen
an Dritte zu verduRern. Die Einwilligung darf durch die Stadt nur versagt werden, wenn in der Person
des Dritten ein wichtiger Grund besteht, insbesondere eine unzureichende Leistungsfahigkeit, oder
wenn die Voraussetzungen des Abs. 2 nicht erfiillt werden. Eine VerduBerung an die Stadt oder an
einen von der Stadt benannten Dritten bedarf keiner Einwilligung.

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Einwilligung der Stadt.

Die Einwilligung der Stadt gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von langstens einem Monat nach
vollstandiger Ubermittlung des Kaufvertrages oder des endgiiltigen unterschriftsreifen Kaufvertrags-
entwurfs schriftlich gegeniiber dem Vorhabentrager verweigert worden ist.

VerduBert der Vorhabentrager das Vertragsgebiet insgesamt oder in Teilflachen an einen Dritten, legt
er diesem die in diesem Vertrag iibernommenen grundstiicksbezogenen Verpflichtungen mit der
MaBgabe auf, dass auch alle weiteren Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten sind, soweit die
Verpflichtungen noch nicht erfiillt sind oder nicht von dem Vorhabentrager selbst erfiillt werden. Da-
bei ist sicherzustellen, dass die Stadt unmittelbar das Recht erwirbt, die Erfiillung der aus diesem
Vertrag tibernommenen Verpflichtungen von dem Rechtsnachfolger zu fordern (Vertrag zugunsten
Dritter). Ebenfalls hat sich der Erwerber fiir die iibernommenen Verpflichtungen der sofortigen Voll-
streckung nach § 61 HVwVfG zu unterwerfen. Der heutige Vorhabentrager und ein etwaiger Rechts-
nachfolger haften der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Vertrages, soweit die Stadt
diese nicht ausdriicklich aus der Haftung entlasst.

Der Vorhabentrager wird mit Ausnahme der nicht libertragenen und damit bei ihm verbleibenden
Verpflichtungen aus den jeweiligen Verpflichtungen des vorliegenden Vertrages mit Erteilung der
Einwilligung durch die Stadt und dem wirksamen Verkauf frei.

Die VerauBerung an Ersterwerber von Eigentumswohnungen gilt nicht als Rechtsnachfolge im Sinne
dieses Vertrages und bedarf daher keiner Einwilligung der Stadt gemal Abs. 1 sowie der Auferlegung
von vertraglichen Verpflichtungen gemaf Abs. 3 auf die jeweiligen Erwerber, die in diesem Fall in
vollem Umfang bei dem Vorhabentrédger verbleiben.
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§13
Vertragsanpassung, Kiindigung, Vollstreckungsunterwerfung
Eine ordentliche Kiindigung dieses Vertrages durch eine der Vertragsparteien ist ausgeschlossen.

Die Vertragsparteien sind berechtigt, den vorliegenden Vertrag auBerordentlich zu kiindigen, wenn die
Voraussetzungen des & 60 HYwV{G vorliegen und eine Anpassung des Vertragsinhalts an die gednder-
ten Verhiltnisse nicht ausreicht, um die Zumutbarkeit des Festhaltens an dem vorliegenden Vertrag zu
erreichen.

Im Falle der auBerordentlichen Kiindigung stehen dem Investor keine Anspriiche auf Erstattung der bis
dahin getatigten Aufwendungen zu.

Auch unabhéngig von einer auBerordentlichen Kiindigung ist eine Haftung der Stadt Kassel fiir etwaige
Aufwendungen des Investors, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans tatigt oder getatigt hat, ausgeschlossen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Un-
wirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Laufe eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

Die Vorhabentragerin unterwirft sich fiir die nach diesem Vertrag geschuldeten Leistungen der sofor-
tigen Vollstreckung nach & 61 VWVfG. Sollten aus diesem Vertrag sich ergebende vertragliche Pflichten
durch die Investorin nicht beachtet oder erfiillt werden, kann die Stadt Kassel ohne Einschaltung von
Gerichten nach angemessener Fristsetzung VollstreckungsmaBnahmen ergreifen.

8§14
Schlussbestimmungen

Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen. Vertragsanderungen oder -erganzungen bediirfen
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausferti-
gung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen dieses

Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Der Vertrag wird mit Unterzeichnung von beiden Vertragsparteien wirksam.
Gerichtsstand ist Kassel.
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A. PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 12 ABS. 3 BAUGB)
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Bedingte Festsetzung (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.1.1 Baugebiet "Wohngebaude" (BG)
Das mit BG gekennzeichnete Gebiet dient der Errichtung eines mehrgeschossigen
Wohngebaudes mit maximal 25 Wohnungen.

1.1.2 Grundflachenzahl
Im BG wird die Grundflachenzahl auf 1,0 festgesetzt.

1.1.3 Geschossflachenzahl
Im BG wird die Geschossflachenzahl auf 5,0 festgesetzt. Die Flachen von Aufenthaltsrdaumen
in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der Geschossflache nicht einzubeziehen.

1.1.4 Vollgeschosse
Im BG sind max. sechs Vollgeschosse zuldssig. Das oberste Geschoss ist als Dachgeschoss
auszubilden und nur zulassig, sofern es gem. HBO kein Vollgeschoss ist.

1.1.5 Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb des mit @ gekennzeichneten Bereiches:

Die zulassige Traufhohe (TH) wird auf 211,95 m Gber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
Eine Abweichung um hdchstens 25 cm ist zulassig.

Die Firsthohe (FH) wird auf 218,60 m tGber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Eine Abweichung um héchstens 50 cm ist zulassig.

Innerhalb des mit ® gekennzeichneten Bereiches:

Die zuldssige Gebdudehohe (GH) wird auf 209,40 m Uber Normalhdhennull (NHN)
festgesetzt. Eine Abweichung um hochstens 25 cm ist zulassig.

Innerhalb des mit € gekennzeichneten Bereiches:

Die zulassige Gebdudehohe (GH) wird auf 197,20 m uber Normalhdhennull (NHN)
festgesetzt. Eine Abweichung um hdchstens 25 cm ist zulassig.

Bezugspunkt fur die zulassigen Hohen baulicher Anlagen sind die angegebenen Hohen Uber
NHN (siehe Hinweis).

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23
BauNVO)
Fur das mit BG gekennzeichnete Gebiet wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. Eine
Grenzbebauung ist allseitig allgemein zulassig.
Im mit BG gekennzeichnete Gebiet wird gemaB § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO oberhalb des
ersten Vollgeschosses auf einer Lange von 8,5 m ein Uberschreiten der straBenseitigen
Baulinie zum Flurstick 110/7, Flur 1, Gemarkung Wehlheiden (Auskragung auf den
offentlichen Gehweg der KattenstraBe) bis zu einer Tiefe von 2,35 m zugelassen. (Siehe
VermalBung im Plan.) Die lichte Hohe muss mindestens 2,5 m betragen.
Im mit BG gekennzeichnete Gebiet wird gemaB § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO oberhalb des
ersten Vollgeschosses auf einer Ldnge von 2,5 m ein Uberschreiten der straBenseitigen
Baulinie zum Flurstlick 545/303, Flur 5, Gemarkung Kirchditmold (Auskragung auf den
offentlichen Gehweg der BreitscheidstraBBe) bis zu einer Tiefe von 1,25 m zugelassen. (Siehe
VermaBung im Plan.) Die lichte Hohe muss mindestens 2,5 m betragen.
An der stdlichen sowie westlichen Grundstticksgrenze innerhalb der Baufeldbereiche "b" und
“c" darf an die seitlichen Baulinien bis zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse herangebaut
werden, auch wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachentiefen
unterschritten werden.




1.3 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Innerhalb des mit BG gekennzeichnete Gebietes sind Stellplatze nur in ebenerdigen
Garagengeschossen zulassig.

1.4 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Tele-
kommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen der Hauptdacher aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer
und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser
gelangen kénnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

1.5.2 Dachbegriinung
Innerhalb des mit@gekennzeichneten Bereiches sind die Dachflaichen mit einer mindestens
40 cm dicken Erdschicht zu bedecken sowie intensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.
Fir vorgesehene Baum- oder Strauchpflanzungen ist entlang der AuBenkante des
Garagendaches auf einer Breite von mindestens 4 m eine wenigstens 80 cm starke
Uberdeckung vorzusehen.
Innerhalb der mit ® gekennzeichneten Bereiche sind die Dachflichen auf insgesamt
mindestens 40 m? extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Die Aufbaustirke der
Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei Verwendung von
vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens
4.cm betragen.

1.6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) - Larmschutz
Fir das Plangebiet wird nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen” der Larmpegelbereich Il mit bis zu 60 dB(A) festgesetzt.
Die Anforderungen an die Bau-Schalldamm-MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich aus dem malgeblichen AuBenldrmpegel La mit bis
zu 60 dB(A), entsprechend Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01 unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) in DIN 4109-1:2018-01.
Der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109-1:2018-01 in
Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 zu erbringen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 und 3 HBO)
Dachgestaltung

2.1.1 Innerhalb des mit@gekennzeichneten Bereiches ist das Hauptdach des Wohngebaudes mit
einer Dachneigung von 45° herzustellen. Geringfiigige Abweichungen koénnen zugelassen
werde. Der Dachabschluss in Richtung BreitscheidstraBe ist mit einem Walmdach
auszufihren.
Innerhalb des mit @) gekennzeichneten Bereiches sind Dachgauben nur zuldssig, wenn die
Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachflache hochstens 50 % der jeweiligen Trauflange
betragt. Die maximale Breite einer einzelnen Dachgaube darf 3 m nicht Ubersteigen. Der
seitliche Abstand zum Giebel darf 1,5 m nicht unterschreiten.

2.1.2 Die Errichtung von Anlagen zur regenerativen Energienutzung auf den Dachflachen ist

allgemein zulassig.




Standplatze fiir Abfallbehalter

2.1.3 Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind durch bauliche oder gartnerische Malnahmen
zu integrieren und gegen Einsicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abzuschirmen.

2.2 Stellpldatze und Garagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

2.2.1 Abweichend zu den Bestimmungen der Stellplatz- und Abldsesatzung sind im raumlichen
Geltungsbereich insgesamt 11 Pkw-Stellplatze, davon mindestens einer behindertengerecht,
herzustellen. GroBe und Gestaltung der Kfz-Stellplatze richten sich nach den MaBgaben der

Garagenverordnung in ihrer jeweils glltigen Fassung.
2.2.2 Abweichend zu den Bestimmungen der Stellplatz- und Abldsesatzung sind im raumlichen

Geltungsbereich je Wohnung 2,5 Fahrradabstellpldtze sowie je Einzimmer-Wohnung
1.Fahrradabstellplatz nachzuweisen.

C. HINWEISE

Abweichung vom amtlichen Katasterplan

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der Ubersichtlichkeit sowie zur Gewahrung der Lesbarkeit der Planurkunde auf
die Darstellung der bestehenden, aber fiir den Rickbau vorgesehenen Gebaude verzichtet wurde (siehe Kap. 3.2 der
Begriindung zum Bebauungsplan).

Abwasserbeseitigungssatzung
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Kassel in ihrer
jeweils gliltigen Fassung.

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Hinweise, die einen
Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel,
unverzilglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39 Abs. 5 und § 44 Abs. 1
BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) sollte die Baufeldraumung nur
in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Bodendenkmadler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B.
Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss
grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK [IWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestlitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die
Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Denkmalschutz
Das Plangebiet grenzt entlang der KattenstraBe an die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage "HansastraBe/KattenstraBe" an.

DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau”

Die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise” (Ausgabe November 1989)
enthélt die baurechtlichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen. Die Ausgabe dieser Norm wurde im
Juli 2016 zuriickgezogen und durch die neue DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” in
Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen” ersetzt. Die Bewertung des notwendigen BauschallddmmmalBes erfolgt im Rahmen des rechnerischen
Nachweises.




DIN-Vorschriften
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Vorschriften liegen dem Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz vor und kénnen zu den Ublichen Sprechzeiten eingesehen werden.

Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33" besteht zwischen dem
Magistrat der Stadt Kassel und der M&l KattenstraBe GmbH & Co. KG ein Durchfiihrungsvertrag, dessen Regelungen fiir den
gesamten Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind.

Fluchtlinienplan Nr. 673
Teilbereiche des rechtskraftigen Fluchtlinienplans Nr. 673 liegen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungplans.
Dieser Uberschreibt mit Satzungsbeschluss die Regelungen des Fluchtlinienplans.

Geléandehohe
Die Gelandeoberfliche im Geltungsbereich liegt im Bereich der KattenstraBe bei ca. 194,15 m U.NHN (siehe zeichnerische
Kennzeichnung).

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - neu des amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle "TB  Wilhelmshéhe 3". Die entsprechende
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind
Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der Versorgungsleitungen entsteht.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Versorgungsanlagen (Trafo) und Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.
Fir das Anlegen von Standplatzen fiir Abfallbehalter wird auf § 18 der Abfallwirtschafts- und gebiihrensatzung der Stadt Kassel
(Die Stadtreiniger) verwiesen.

Wasser- und Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schiitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffélligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in diesem Bereich zu
unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des
Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren MaBnahmen zu informieren.

Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergeféhrdenden Stoffen (zum Beispiel Heizdltankanlagen) sind gemaB § 17
Anlagenverordnung (AwSV) zu errichten, zu betreiben und bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde der Stadt Kassel
gemal § 40 AwSV

anzuzeigen.

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig.

"Kunstwerk 7000 Eichen™
Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" nicht betroffen.
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VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt aus der Stadtgrund-
karte unter Zugrundelegung der Liegenschafts-
karte durch Brauroth Haxter, Ingenieur-

und Vermessungsgesellschaft mbH (Zustandigkeit
nach § 15 Abs. 2 Nr. 1 HVGG).

Kassel,

Dipl.-Ing. Wilhelm Hofmann

Aufgestellt,

Kassel, den
Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz

Stadtbaurat Amtsleiter

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemdl § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am

Kassel, den
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom
bis einschlieBlich

Kassel, den
Der Magistrat

Stadtbaurat

Hat offentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom ... bis einschlieBlich
................. Ort und Zeit der 6ffentlichen Aus- legung
wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt
Kassel Nr. ... vom ......cc.....

Kassel, den
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Techn. Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemalB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaB §
10 Abs. 3 BauGB, ortstiblich bekannt zu machen.

Kassel,
Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr.  vom .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat




*mit zuldssiger Abweichung
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Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.19.441 4. April 2022
lvonl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstrafe 33"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Den Behandlungen der Anregungen aus der Beteiligung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/17
~BreitscheidstraBe 33“ wird zugestimmt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11/17 ,,BreitscheidstraBBe 33“ wird
nach & 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung zum Bebauungsplan
(Anlage 2), die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Anlage 3), die
Planzeichnung (Anlage 4) und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 5)
und die Behandlung der Anregungen (Anlage 6) sind beigefiigt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben der Vorlage in ihren
Sitzungen am 16. Marz 2022 und 4. April 2022 zugestimmt. Der Ortsbeirat
Vorderer Westen hat die Vorlage in seiner Sitzung am 17. Marz 2022 behandelt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
7—erl2369

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/17 ,,Breitscheidstrae 33
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Begriindung der Vorlage

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt am Kreuzungsbereich BreitscheidstraBe/ KattenstraRBe / Elfbuchenstra-
Re. Entlang der nordostlichen Grundstiicksgrenze befindet sich derzeit ein eingeschossiges,
gewerblich genutztes Gebaude. Riickseitig schlieBen zwei Garagenkomplexe mit Hofflache
an. Das Plangebiet ist vollstandig {iberbaut oder versiegelt.

Angrenzend an das Plangebiet verlauft an der nordwestlichen Seite eine private Zufahrt zu
einem hinterliegendem Garagenkomplex, an der norddstlichen Grundstiicksgrenze befinden
sich entlang der Breitscheidstrale ein 6ffentlicher Gehweg sowie ein Griinstreifen mit drei
pragenden und zu erhaltenden Laubbdaumen. Im Siiden an das Grundstiick angrenzend und
auf der gegeniiberliegenden Seite der Kattenstral3e befinden sich vier- und fiinfgeschossige
Wohngebaude in Blockrandbebauung mit wiederkehrenden baulichen Auskragungen in den
offentlichen StraBenraum.

Der Investor beabsichtigt nach Riickbau der vorhandenen Baustruktur die Errichtung eines
Wohngebaudes, das sich in seiner stadtebaulichen Auspragung und Architektursprache in die
Umgebung der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage einfiigt. Der Hauptgebaudeteil an der
Kattenstrale verfiigt liber sechs, der westlich anschlieBende Gebaudeteil iiber fiinf Geschos-
se bzw. ein Geschoss. Das Gebadude verfiigt tiber 25 Miet-Wohneinheiten, die zu mindestens
60 % als geforderte Wohnungen errichtet werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
unter besonderer Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten am Kreuzungsbereich Kat-
tenstralle / ElfbuchenstraBe / Breitscheidstralie sowie die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngebdudes. Es wird ein Beitrag
zur Innenentwicklung geleistet, weil in integrierter Lage und auf bereits versiegelten Flachen
der Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen wird.

2. Geltungsbereich und Planungsrecht

Das ca. 591 m? groRe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Vorderer Westen und umfasst in
seinem Geltungsbereich die Flurstiicke 2026/299 und 545/303 (tlw.) innerhalb der Flur 5 in
der Gemarkung Kirchditmold sowie das Flurstiick 110/7 (tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung
Kirchditmold. Nordlich des Plangebietes verlauft die BreitscheidstraRe, siidostlich grenzt die
Kattenstralle an. Das Plangebiet befindet innerhalb eines gewachsenen griinderzeitlichen
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Stadtquartiers und grenzt unmittelbar an die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ,,Hansastra-
Re/Kattenstralle" (gem. & 2 Abs. 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)).

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Fir das Plangebiet besteht gegenwartig keine verbindliche Bauleitplanung im Sinne des & 30
BauGB. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flachen gelten gemal3 & 34
BauGB als bisher ,unbeplanter Innenbereich®.

3. Planverfahren

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. [1/17 — ,Breitscheidstralle
33“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Errichtung eines Wohngebaudes ge-
schaffen werden. Da es sich bei der Planung um ein Nachverdichtungsvorhaben im Innenbe-
reich handelt, wurde das Verfahren entsprechend & 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung beschleunigt durchgefiihrt. Auch die anderen in § 13a BauGB hierzu ge-
nannten Voraussetzungen sind erfiillt.

Die nach BauGB erforderlichen Beteiligungsschritte (§ 3 Abs. 2 BauGB: Beteiligung der Of-
fentlichkeit und & 4 Abs. 2 BauGB: Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange)
wurden durchgefiihrt. Die eingegangenen Anregungen wurden gepriift. Es ergaben sich hie-
raus keine wesentlichen inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplanentwurfs.

4, Kosten

Der Vorhabentrager hat ein Planungsbiiro mit der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes beauftragt. Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
werden samtliche Kosten, die in Zusammenhang mit der Planung und der Ausfiihrung stehen,
vom Vorhabentrager libernommen.

5. Durchfiihrungsvertrag

GemalR & 12 Abs. 1 BauGB ist zwischen der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager ein Durch-
fihrungsvertrag abzuschlieRen, der Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird. Der Durchfiihrungsvertrag wird den Gremien der Stadt Kassel zusammen mit dem Be-
bauungsplan zum Beschluss vorgelegt.

In dem Durchfiihrungsvertrag werden insbesondere die Ubernahme der Planungs- und Er-
schlieBungskosten, der Realisierungszeitraum und die genaue Beschreibung des Vorhabens
festgelegt. Der Vertrag wurde vom Rechtsamt gepriift.

gez.
Mohr

Kassel, 24. Februar 2022
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Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1I/17 "Breitscheidstrale 33"
Stadt Kassel, Stadtteil Vorderer Westen

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die M& KattenstraBe GmbH & Co. KG (Vorhabentragerin) beabsichtigt, nach Riickbau der vorhan-
denen Gebaude, die Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngebaudes mit 25 Mietwohnungen am
Kreuzungsbereich KattenstraBe / ElfbuchenstraBBe / BreitscheidstralBe (Flurstiick Nr. 2026/299 der Flur
5, Gemarkung Kirchditmold) im Kasseler Stadtteil Vorderer Westen. Das vollstdndig versiegelte Flur-
stlick befindet sich im Eigentum der Vorhabentragerin.

Zur Realisierung des Bauvorhabens wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan geméafi § 12 BauGB
aufgestellt und im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes unter
besonderer Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten am Kreuzungsbereich KattenstraBBe / Elf-
buchenstraBBe / BreitscheidstraBBe sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Er-
richtung eines mehrgeschossigen Wohngebaudes, um der Nachfrage nach Wohnraum in Kassel
durch ein qualitativ hochwertiges Angebot gerecht zu werden.

2 VERFAHREN

2.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Zur Realisierung des Planvorhabens wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal3 § 12 BauGB
aufgestellt. Neben den Verfahrensunterlagen wird auch ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Vor-
habentragerin und dem Magistrat der Stadt Kassel geschlossen, der u.a. Regelungen bezlglich der
Durchfiihrung des Vorhabens, zur Finanzierung notwendiger ErschlieBungsmaBnahmen sowie zur
Umsetzung innerhalb einer zeitlichen Frist beinhaltet.

2.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13 a BauGB

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33" sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erhéhung des Wohnungsanteils im innerstadtischen
Bereich geschaffen werden. Hierbei handelt es sich um eine Nachverdichtung im Innenbereich, so-
dass das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung angewandt werden
kann. Die im maBgeblichen § 13 a BauGB genannten Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind erfillt:

e Die beabsichtigte Neubebauung stellt eine Nachverdichtung bzw. andere MaBnahmen der
Entwicklung von Flachen im innerstadtischen Bereich dar.

e Eswird dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnungen in der
Innenstadt in angemessener Weise Rechnung getragen.

e Die Flache, die bei Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes iberbaut wird
(festgesetzte max. zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt weit unter
dem genannten Schwellenwert von 20.000 m?.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genann-
ten Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbe-
richt (§ 2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erkldrung
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gemal § 10 a BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Um-
weltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen
sind also auch im beschleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltpriifung zu ermitteln und in der
Planbegriindung darzulegen (vgl. Kap. 6.2).

Die Entscheidungsgriinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. [I/17 im beschleunigten Ver-
fahren durchzufiihren, liegen einerseits in den verfahrensbedingten Zeit- und Kostenersparnissen fir
die Stadt Kassel; andererseits hat die Vorhabentrdgerin, deren Planungen auf eine kurzfristige Um-
setzung abzielen, ein berechtigtes Interesse an einem zligigen Abschluss des Planungsverfahrens.

2.3 UVP- Belange

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ware nicht anwendbar, wenn durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemal UVPG (Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegt. Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 des UVPG besteht dann eine Prifpflicht, wenn
die fir Neubauvorhaben festgesetzte iberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
den Wert von 20.000 m? (iberschreitet. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes umfasst insgesamt ca. 507 m?, sodass der Schwellenwert bei Weitem nicht erreicht werden kann,
zumal es sich vollstandig um bisher bebaute Flachen handelt. Das Vorhaben unterliegt weder einer
UVP-Pflicht, noch ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

2.4  Weitere Verfahrensschritte / Beteiligung

* Antrag auf Einleitung/ Aufstellungsbeschluss / Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Die Vorhabentragerin hat zur Umsetzung des Planvorhabens am 30.09.2020 um Einleitung eines Bau-
leitplanverfahrens bei der Stadt Kassel gebeten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 08.11.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1I/17 "BreitscheidstraBe 33" gem. § 2 Abs. 1 BauGB -
einschlieBlich der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB — sowie den Ent-
wurfs- und Offenlagebeschluss gefasst.

= Beirat fiir Stadtgestalt
In den Sitzungen des Beirates fiir Stadtgestalt am 30.06.2020 und 03.11.2020 wurde das Bauvorhaben

vorgestellt und diskutiert. Der Planung wurde grundsatzlich zugestimmt und es wurden jeweils Uber-
arbeitungsempfehlungen abgegeben, die in die Planung eingeflossen sind.

= Ortsbeirat Vorderer Westen

Der Ortsbeirat Vorderer Westen wurde am 22.09.2021 tber die wesentlichen Inhalte sowie lber Ziel
und Zweck der Planung zu informiert.

= Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) ge-
mal § 4 Abs. 2 BauGB hat mit Schreiben vom 10.03.2021 bis einschlieBlich 23.04.2021 stattgefunden.
Es wurden Anregungen und Hinweise vorgetragen, die in die Bauleitplanunterlagen eingearbeitet
wurden.

= Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung zur Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger gemaB § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte vom 22.11.2021 bis 23.12.2021. Die ortslbliche Bekanntmachung erfolgte zum 12.11.2021.
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3 DAS PLANGEBIET

3.1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Vorderer Westen am Kreuzungsbereich Kattenstra3e / Elfbuchen-
straBe / BreitscheidstraBe. Der ca. 591 m? groBe Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 2026/299
und 545/303 (tlw.) innerhalb der Flur 5 in der Gemarkung Kirchditmold sowie das Flurstlick Nr. 110/7
(tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung Kirchditmold. Noérdlich des Plangebietes verlduft die Breit-
scheidstraBBe, sidostlich grenzt die Kattenstrale an.

3.2 Amtlicher Katasterplan

Zur Wahrung der Ubersichtlichkeit sowie zur Gewahrung der Lesbarkeit wurde auf der Planurkunde
auf die Darstellung der bestehenden, aber fir den Riickbau vorgesehenen Gebaude verzichtet. Daher
wird nachfolgend als Ergédnzung die amtliche Katastergrundlage, inkl. der fiir den Abriss vorgesehe-
nen Bestandsgebaude dargestellt.

BreitscheidstraBe 291/6

545/303

N

299/3 §/\
&

1153/299

Kartengrundlage: Brauroth Haxter, Ingenieur- und Vermessungsgesellschaft mbH, Stand: 01/2020
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3.3 Realnutzung

Entlang der nordostlichen Grundstiicksgrenze befindet sich derzeit ein eingeschossiges, zur Breit-
scheidstraBe hin ausgerichtetes, Gebdude, welches gewerblich genutzt wird. Das Gebaude liegt auf
dem Hohenniveau der BreitscheidstralSe und grenzt direkt an den 6ffentlichen Gehweg. Rickseitig zu
dem Gebaude schlieBen zwei sich gegenlberliegende Garagenkomplexe (je acht Garagen) mit in-
nenliegendem gepflastertem Hof an. Die Garagen werden von der KattenstralSe aus erschlossen und
sind dort durch rund 3 m hohe Mauerscheiben eingefriedet. Die siidlichen Garagen grenzen direkt
an das Wohngebaude KattenstraBe Nr. 9 an.

Das Plangebiet ist dementsprechend vollstandig iberbaut, versiegelt, oder befestigt.

Abb. 1: Eingefriedeter Garagenkomplex, Blickrichtung Nordwesten

Entlang der riickwartigen, nordwestlichen Seite des Grundstlicks verlauft eine private Zufahrt zu ei-
nem benachbarten, hinterliegendem Garagenkomplex. Diese Zufahrt liegt, direkt an das Plangebiet
grenzend, rund 1,5 m Giber dem StraBenniveau der KattenstralSe. Eine entsprechende Mauerscheibe
mit darauf befestigtem, von wildem Wein bewachsenen, Zaun bildet jene Grundstlicksgrenze.

Abb. 2: Gewerblich genutztes Gebaude Ecke Breitscheidstr. / Hohenunterschied entlang nordwestlicher Grundstiicksgrenze

Zwischen der norddstlichen Grundstiicksgrenze und der BreitscheidstraBBe befinden sich der 6ffentli-
che Gehweg sowie ein Griinstreifen mit drei ausgepragten Laubbaumhochstammen. Der Erhalt der
vorhandenen Baume ist ebenso auch stadtebauliches Leitziel. Deren Schutz wahrend der Bauzeit wird
im Durchfuhrungsvertrag verbindlich geregelt. Die GroBbaume liberragen teilweise das Fremdgrund-
stiick und fiihren zu einer nachweislich verminderten Nutzbarmachung; Baulasten oder eingetragene
Grunddienstbarkeiten bestehen hierzu nicht. Entsprechende Einklirzungen sind daher erforderlich
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und von Seiten des Verursachers im Vorlauf der Eingriffe und unter Berticksichtigung der Eingriffs-
zeiten, zu beseitigen.

Im Siiden an das Grundstlick angrenzend und auf der gegeniiberliegenden Seite der KattenstralBBe
befinden sich vier- und fiinfgeschossige Wohngebaude in Blockrandbebauung mit wiederkehrenden
Auskragungen in den 6ffentlichen StraBenraum. Die KattenstraBe steigt in Richtung Norden zur Breit-
scheidstraBe hin an und ist in diese Richtung als EinbahnstraBe ausgewiesen. Innerhalb der Katten-
straBBe befinden sich beidseitig Parkstreifen. Auf der westlichen StraBenseite werden Stellplatze zum
Schragparken, auf der dstlichen StraBenseite zum Langsparken vorgehalten.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

4.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskraftig seit dem 15. Marz 2010) ist der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/17 sowie dessen nahere Umgebung als "Vorranggebiet Siedlung
Bestand" dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der gliltige Flachennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtsgultig seit dem 08.08.2009, Neubekanntmachung
Dezember 2016) stellt die Flachen des Geltungsbereiches, ebenso wie die angrenzenden Flachen als
Wohnbauflachen dar. Die angrenzende Breitscheidstral3e sowie ElfbuchenstralBe sind als StraBenver-
kehrsflachen ausgewiesen.

4.3 Heilquellenschutzgebiet (HQS) ,, Wilhelmshohe 3“

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der quantitativen Schutzzone B2-neu des mit Da-
tum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes der
Stadt Kassel. Diese Zone dient neben dem Erhalt des individuellen Charakters der Heilquelle auch
ihrer Schittung und Ergiebigkeit.

4.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 158 "Siedlungsgebiet Vorderer Wes-
ten, Wehlheiden / Stidstadt". Die Fldche des Plangebietes ist in der Realnutzungskarte als "Blockrand-
bebauung" ausgewiesen. Unter den MaBnahmen der einzelnen Verbandsmitglieder wird fiir den
weitrdumigen Landschaftraum Nr. 158 bspw. folgende Pflege- und EntwicklungsmaBnahme beschrie-
ben: ,Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung im 6ffentlichen und privaten Bereich wo im-
mer méoglich".

4.5 Fluchtlinienplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des rechtskréftigen Fluchtlinienplan Nr.
673. Die betreffenden Teilbereiche, welche von der vorliegenden Bauleitplanung Gberlagert werden,
werden im Zuge des Satzungsbeschlusses planungsrechtlich Giberschrieben.
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4.6 Belange des Klimaschutzes der Stadt Kassel

Integriertes Klimaschutzkonzept

Die Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes fur die Stadt Kassel wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung im November 2012 beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt, wie
die Stadt ihren Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen , 100 Kommunen fir den
Klimaschutz” und ,100 % Erneuerbare Energie Regionen” nachkommen und den CO2-AusstoB bis
2030 um 31,3 % gegenliber 2009 reduzieren kann. Ein Handlungsfeld dabei ist die ,Energieoptimierte
Planung und energetische Verbesserung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten”. Neben der
Beriicksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. Uber Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zahlen hierzu auch die Aufnahme von Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus-Niveau,
KfW-Forderniveau) in stadtebauliche Vertrage sowie in Vertrage fir Grundstlicksverkdufe mit priva-
ten Bauleuten. Im Hinblick auf die Verringerung der Abhangigkeit von Importen fossiler Energietrager
sowie den Klimaschutz, sind Gebadude im besten Falle so zu errichten und zu betreiben, dass sie mit
moglichst geringem Primarenergiebedarf vornehmlich aus heimischen Quellen auskommen und ge-
ringe CO2-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch EffizienzmaBnahmen
wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion gering zu halten und
den verbleibenden Anteil durch Energietrager zu decken, die méglichst heimischen Ursprungs sind
und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgaben hierfiir sind die aktuellen
Grenzwerte des Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir Gebdude (GEG), das ab
dem 01.11.2020 die ehemaligen Beschlisse des Wohngipfels fir bezahlbares Bauen und Wohnen,
das Energieeinsparungsgesetz, die Energieeinsparverordnung und das Erneuerbare-Energien-War-
megesetz ohne wesentliche materielle Anderungen zusammenfiihrt.

Der Zweckverband Raum Kassel teilte zudem mit Stellungnahme vom 13.04.2021 mit, dass im Hin-
blick auf den Werterhalt und die Zukunftsfahigkeit heutige Neubauten den Klimazielen von 2050
entsprechen und somit klimaneutral sein sollten. Entsprechende Fordermoglichkeiten bietet z.B. die
KfW (kfw40+/ Passivhausstandard).

Beschliisse der Stadtverordnetenversammlung Nr. 101.18.1379 und Nr. 101.18.1498 zur Klimaneut-
ralitdt sowie zur Bildung eines Klimaschutzrates

Die Stadtverordneten der Stadt Kassel haben in ihrer Sitzung am 26.08.2019 einen Beschluss zur
Stérkung der kommunalen Anstrengungen hin zu einer klimaneutralen Stadt durch Griindung eines
Klimaschutzrates als Beratungsgremium gefasst. Der Klimaschutzrat (in Zusammensetzung durch unter-
schiedliche Organisationen, Initiativen und Verbanden der Stadtgesellschaft) berdt den Magistrat und die
Stadtverordnetenversammlung umfassend in Fragen des Klimaschutzes. Ziel ist es friihzeitig ein Meinungsbild
aus der Breite der Stadtgesellschaft zu MalRnahmen und Lésungsvorschlagen hinsichtlich deren Klima- und
gesellschaftlicher Relevanz zu erhalten. Im Beschlusstext heiBt es u.a.:

.Die kommunalen Anstrengungen, wie bereits im Klimaschutzkonzept oder der Energiewende-Charta
festgehalten, miissen deshalb verstérkt werden. Auch der eingeschlagene Weg der stddtischen Beteili-
gungen zur Energie- und Verkehrswende soll konsequent weitergegangen werden. Dafiir benétigt es
sofortige MalSnahmen, die zu einer nachhaltigen und messbaren Reduktion der CO,-Emissionen fiihren.
Die Stadt Kassel selbst verstdrkt zudem nochmals ihre Anstrengungen, um in den Sektoren Strom,
Widrme, Mobilitit, Landwirtschaft und Konsum den Umstieg auf klimaneutrales Handeln so zu forcie-
ren, dass schnellstmoglich eine 100%ige dezentrale Versorgung mit erneuerbaren Energien erreicht
wird. Das ambitionierte Ziel ist der Versuch bis 2030 klimaneutral zu werden.
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Jede Entscheidung der kommunalen Selbstverwaltung wird kiinftig auf diese Zielerreichung hin (ber-
priift. Uns ist bewusst, dass der Klimawandel nicht nur eine dkologische Frage ist, sondern unmittelbare
Auswirkungen auf die sozialen und wirtschaftlichen Lebensbedingungen der Menschen hat. Das heil3t
konkret, dass bei der Umsetzung der MalBnahmen zur Reduktion der Treibhausgase gleichfalls die so-
zialen- und arbeitsmarktpolitischen Auswirkungen zu berlicksichtigen sind. Eine weitsichtige Klimapo-
litik muss sicherstellen, dass die Beschdftigten in den betroffenen Branchen nicht abgehéingt nicht ab-
gehangen und die finanziell schlechter gestellten Bevilkerungsgruppen nicht tiberfordert werden. Die
Energie- und die Verkehrswende werden nur gelingen, wenn sie sozial ausgewogen gestaltet werden.
Bei ihren Biirgerinnen und Biirgern, bei Unternehmen und nicht-gewerblichen Einrichtungen wirbt die
Stadt um aktive Unterstiitzung des Wegs hin zu einer CO2-neutralen Stadt.”

Klimaschutzziele des Vorhabens

In Anlehnung der kommunalen Beschlisse sowie unter Berlicksichtigung einer klimasensiblen Pla-
nung ist zunachst der Anschluss des Neubaus an das stadtische Fernwarmenetz vorgesehen. Die sta-
tischen Werke Energie und Warme verfolgen seit Jahren einen umweltfreundlichen Netzumbau der
Fernwarmeversorgung mit dem Ziel eines vollstandigen Ausstieges aus der Kohleverbrennung bis
spatestens 2028. Aktuell wird hierzu teilentwasserte Klarschlamm bzw. durch Klarschlammtrocknung
aus den Eigenbetrieben von KASSELWASSER unterstiitzend verwertet. Ab 2023 kommen weitere bi-
ogene Ersatzbrennstoffe hinzu. Durch Anschluss an das stadtische Fernwdrmenetz erfolgt somit di-
rekt ein Beitrag zu einer langfristig klimaschonenden Primarenergieversorgung des Neubaus. In Er-
gdnzung der energetischen Belange sind die Vorgaben des zuletzt verabschiedeten Gesetzes zur
Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir Gebdude (GEG) zu berlicksichtigen und im Vorlauf
des Baugenehmigungsverfahrens umfassend nachzuweisen.

Im Hinblick der lokalen Klimabedeutung gewinnt der Aspekt einer Uberbauung von bereits vollstdn-
dig versiegelten Grundstiicksflaichen Bedeutung, da somit keine weitere Versiegelung im verdichte-
ten Innenstadtbereich einhergeht. Als zusatzlicher Beitrag zur Abmilderung von Klimaextremen durch
Aufwdrmung sind begriinende MaBnahmen am Neubau durch Einsatz von Dach- und Fassadenbe-
griinung (siehe Kapitel 7.5) zu nennen.

4.7 Altlasten

Fir die Flachen des Geltungsbereichs sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Altlasten,
Altablagerungen oder Grundwasserschadensfalle bekannt.

4.8 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5
Metern durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen
Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticksflachen bis in ei-
ner Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen statt-
finden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestltzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache
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nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen
Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummaBnahmen vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten erforderlich.

- 4.9 Denkmalschutz

"""""'V“:,‘F Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die denkmalge-
' schiitzte Gesamtanlage im Bereich der ,Hansas-
traBe/KattenstraBe" an (siehe nachfolgende Abbil-
dung). Hierzu werden gemaB Band Il zur Denkmalto-
pographie der Stadt Kassel folgende Angaben getrof-
fen:
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.GroBwohnanlage des Beamten-Wohnungsvereins
(heute Vereinigte Wohnstdtten 1889). Der Entwurf der
< Architekten Catta & Groth wurde bereits 1926 in deren
| Werbebroschiire veroffentlicht. Der erste Bauabschnitt
in der KattenstraBe zum 1.2.1928, als letzte Bauteile
die Hduser HansastraBe 17 /19 zum 1.8.1930 bezogen.
Der Komplex entstand auf einem bislang unbebaut ge-
bliebenen, bis dahin Aschrottschen Karree zwischen
Katten- und HansastraBBe (vorher ,Rosengdrtnerei Westend", deren Wohnhaus HansastraBBe 9 1929 ab-
gerissen). Die insgesamt 181 Wohnungen wurden in einer geschlossenen, vier- bis fiinfgeschossigen
Blockrandbebauung untergebracht, in der KattenstraBBe auch auf der gegentiberliegenden Stral3enseite.
Im Siidwesten wurde parallel zum Kirchweg eine hinterhausartige Zeile (,Gartenhduser") angeordnet;
der parkartig angelegte Gartenhof der Anlage ist damit ausschlieBlich von Genossenschaftsbauten um-
geben. An der Einmiindung der ElfbuchenstraBBe in die BreitscheidstraBBe ergdnzte man das Ganze 1934
durch eine frei stehende Mietshauszeile. Ziele waren neben einem Beitrag zur Linderung der Wohnungs-
not ,durch baukiinstlerisches Schaffen und Férderung moderner Wohnkultur Hervorragendes zu leis-
ten" (KP 19.3.1929). ... Die beiden Eckbauten zur ElfbuchenstraBBe springen vor. Bemerkenswert und be-
lebend ist der eine leichte Bogenform beschreibende Verlauf der Baufluchtlinien beidseits der Katten-
straBe. Der Block auf deren Westseite besitzt zur eleganteren Einbindung in das StraBenbild nur im
Mittelteil fiinf, sonst vier Geschosse. Die niedrigeren Teile wurden mit Dreieckserkern fiir die Treppen-
hduser ausgestattet.”

;

R ¢
N\ ' 4
. ¢

Zur Wahrung der baukulturellen Bedeutung der Umgebung wurde das Projekt friihzeitig dem Beirat
fur Stadtgestaltung der Stadt Kassel vorgestellt und im Hinblick seiner duBeren Gestaltung abge-
stimmt (Sitzungen 30.06.2020 und 03.11.2020).

4.10 Schulwege

Mit Stellungnahme vom 21.04.2021 teilte das Schulverwaltungsamt mit, dass das geplante Haus im
Grundschulbezirk der Herkulesschule (fuBlaufig circa 700 m) liegt. Die Herkulesschule ist eine zwei-
zligig gefiihrte Grundschule mit Eingangsstufe. Die KlassengréBen sind in diesem Schuljahr im obe-
ren Bereich, sodass wenige freie Schulplatze in den bestehenden Klassen vorhanden sind. Ausgeldst
durch das ebenfalls im Stadtteil Vorderer Westen entstehende Baugebiet Martinibrauerei (Schulbe-
zirk Schule Kénigstor), ist der Schultrager gerade dabei, die Grundschulbezirke der Herkulesschule
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und der benachbarten Schulen auf Anderungsmaéglichkeiten zu tiberpriifen, um dem steigenden Be-
darf an Grundschulplatzen und Betreuungsplatzen im Stadtteil gerecht zu werden. Das geplante Haus
in der BreitscheidstraBe 33 wird bei der Festlegung der nachsten Satzung der Grundschulbezirks-
grenzen berlcksichtigt.

5 DAS VORHABEN

5.1 Vorhabenbeschreibung
Das Grundstlick wird beinahe vollstdndig von dem geplanten Wohngebaude Uberbaut.

Der 6stliche Teil des Wohngebaudes umfasst sechs Vollgeschosse und ein Dachgeschoss. Die Dach-
gestaltung ist an das direkt angrenzende Wohngebaude KattenstraBe Nr. 9 angelehnt. Es sind eine
Dachneigung von 45° und ein Dachabschluss in Richtung BreitscheidstraBe mit einem Walmdach vor-
gesehen. Zudem sind Dachgauben und Auskragungen in den 6ffentlichen StraBenraum geplant.
Dadurch soll das Wohngebé&ude stadtebaulich integriert werden und einen Ubergang zum westlichen
Gebaudeteil bilden.

Der westliche Teil des Wohngeb&dudes wird mit maximal fiinf Vollgeschossen, Balkonen und Dach-
terrassen errichtet. Die nicht Gberbaute Garagendecke des Erdgeschosses im Stidwesten wird intensiv
begriint. Da die Ausrichtung der hier geplanten Wohnungen W3 und W4 nach Westen, bzw. nach
Stden vorgesehen ist, soll keine durchgédngige und gleichmassig hohe Aufschiittung erfolgen, um
den Wohnungen "Raum und Luft" zu lassen. In einer Art Higellandschaft sollen, mit etwas Abstand
zu den Balkonen hin Aufschlttungen entstehen, die neben heimischen Bischen auch kleinkronigen
Baumen Platz bieten. (vgl. Kap. 5.7)

Teile des fiinften Obergeschosses werden extensiv begriint und in die Dachlandschaft gestalterisch
und nutzungsseitig integriert.

Die nordwestliche AuBenwand des fiinften Obergeschosses wird als Brandwand ausgebildet, welche
auf Dauer, bis zum Zeitpunkt einer mdglichen, baulichen Fortfiihrung entlang der BreitscheidstraBe,
begriint werden. Da nur wenige, vegetationsfahige Flachen vorhanden, bzw. flir eine Fassadenbegri-
nung geeignet sind, ist vorgesehen, an den zurlickspringenden Flachen der Brandwand im Erdge-
schoss Pflanzkasten zu installieren; Gleichzeig soll Gber weitere Pflanzkdsten auf der Dachterrasse
Berankungspflanzen nach unten wachsen, wie in der Westfassade (siehe Kapitel 5.5) dargestellt.

Das Erdgeschoss, mit Anschluss an die KattenstralSe, wird als Garagengeschoss mit 11 Kfz-Stellplatzen
und 56 Fahrradabstellplatzen errichtet. Aufgrund der sehr guten Infrastruktur im Quartier und der
verkehrlichen Anbindung (StraBenbahn) soll auf einen Teil der sonst erforderlichen PKW-Stellplatzen
verzichtet und mit einer komfortablen Unterbringung von Fahrradabstellplatzen und zwei barriere-
freien Stellplatzen fir Car-Sharing-Fahrzeuge kompensiert werden. Erst durch diese MaBnahmen
(Verzicht von notwendigen Einstellplatzen) wird es mdglich, einen guten Mix aus geférderten und
frei finanzierten Wohnungen zu errichten.

Im Gebdude sollen ausschlieBlich Mietwohnungen angeboten werden. Es wird beabsichtigt insge-
samt 25 Wohneinheiten zu errichten. Davon sollen mindestens 60% der Wohneinheiten als gefor-
derte Wohnungen entstehen.

Die Energieversorgung des Gebaudes erfolgt mit Anschluss an die vorhandenen Versorgungsleitun-
gen. Diesbeziiglich ist ein Anschluss an das stadtische Fernwarmenetz geplant.
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5.2  ErschlieBung / Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die fuBlaufige und radverkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Kattenstralle, mit
direktem Anschluss an die BreitscheidstraBBe und Elfbuchenstral3e

Es wird davon ausgegangen, dass flir das ohnehin bereits bewohnte Umfeld keine negativen Auswir-
kungen einhergehen. Durch die innerstadtische Lage ist das geplante Wohngebaude gut an das 6rt-
liche StraBen- sowie FuB-/ Radwegenetz und an den OPNV angebunden. In direkter Ndhe zum Plan-
gebiet befindet sich die Bushaltestelle MalsburgstralBe mit Anschluss an die stadtischen und regiona-
len Buslinien 14, 52, 100, 500. Die nachste StraBenbahnhaltestelle AschrottstraBe ist rund 200 m ent-
fernt. Von dort verkehrt die Tramlinie 8.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Fernwarme, Gas, Wasser, Strom und Telekom-
munikation sind in den angrenzenden 6ffentlichen StraBenflachen verfligbar.

Telekommunikation

Mit Stellungnahme vom 29.04.2021 teilte die Deutsche Telekom Technik GmbH mit, dass sich entlang
der Ostlichen und nordlichen Randzone Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom sowie TK-
Linien auf dem Flurstlick 2026/299, zur Versorgung der darauf befindlichen Gebdude befinden. Sol-
len bauliche Veranderungen vorgenommen werden (z.B. wegen Abbau des Hausanschlusses oder te-
lefonische Versorgung eines neuen Gebdudes) ist es notwendig, dies so frih wie méglich — mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn - an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien Telefonnummer
0800 330 1903 oder unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei ge-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Energetische Versorgung

Die Stadtische Werke Netz + Service GmbH teilte mit Stellungnahme vom 18.03.2021 mit, dass die
Abtrennung vorhandener Hausanschlisse, vor Abbruch des Gebaudes, rechtzeitig beauftragt werden
mussen. Bei Abriss und Neubauarbeiten ist, die in diesem Jahr hduserseitig neuverlegte Glasfaser-
Bestandstrasse, entlang der BreitscheidstraBe im Gehweg, zu beachten. (Bei einem Neubau in der
Dornbergstr. wurden namlich extra verlegte Schutzrohre wieder zerstort, um die Griindung des Ge-
baudes herzustellen.)

Vor dem geplanten Neubau verlduft entlang der BreitscheidstraBBe tiber dem Gehweg ein Quertragseil
der StraBenbeleuchtung, in ca. 9 m Hohe. An dem Tragseil zwischen Abspannmast auf der Griinflache
und Wandanker Haus Elfbuchenstr. 29, ist mittig Uber der KattenstraBe eine Seilhdngeleuchte mon-
tiert. Das Tragseil ist bei Abbrucharbeiten und Neubau zu sichern. Ggf. muss die Strabel demontiert
und eine Ersatzbeleuchtung geschaffen werden. Die Kosten sind vom Verursacher zu tragen.
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Abfallwirtschaft

Fur das Anlegen von Standplatzen fir Abfallbehalter wird auf § 18 der Abfallwirtschafts- und -gebih-
rensatzung hingewiesen. Diese regelt die Erreichbarkeit und baulichen Voraussetzungen der Restab-
fall- bzw. Bioabfallbehalterstandplatze:

Die Behalter sollten von der Fahrbahn aus geladen werden kénnen.

Der Fahrbahnunterbau muss auf die Belastung der Entsorgungsfahrzeuge (Gesamtlast 26 t bzw. Ein-
zelachslast 11 t) ausgerichtet sein. Die Fahrbahn muss eine Breite von 3,5 m und eine Durchfahrts-
héhe von 4,0 m haben.

Die MindestmaBe und - Radien der Schleppkurvenprifung fiir ein 3-Achs-Mdullfahrzeug missen ein-
gehalten werden.

Beiderseits des Abfallsammelfahrzeuges (anklappbare und nicht gefahrbringende Anbauteile, z. B.
leicht klappbare Spiegel, sind ausgenommen) soll jederzeit ein Sicherheitsabstand zu allen Objekten
von mindestens 0,5 m (ber die gesamte Riickfahrstrecke gewahrleistet sein.

Bei Neuplanungen ist zu berticksichtigen, dass Rickwartsfahrten fiir Abfallsammelfahrzeuge aus-
nahmslos nicht zulassig sind. Die Sicht durch die Riickspiegel nach hinten darf nicht behindert werden
(z. B. durch Bidume, Aste, Strauchwerk). Die Riickspiegel sollen bei der Riickwértsfahrt nicht ange-
klappt werden.

Bei der Planung sollte auch der mdégliche Einsatz von Unterflurbehaltern fur die 6ffentliche Abfallent-
sorgung (Altpapier und Altglas) berticksichtigt werden.
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5.4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die nachfolgende Plandarstellung ist unmaBstablich verkleinert.
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5.5 Ansichten
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6 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

6.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe in den Fillen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflidche weniger als 20.000 m?), die aufgrund der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Ebenso entfallt, da keine formliche Umweltpriifung
durchgefihrt wird, der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die zusammenfassende Erkldrung nach § 10
a BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind.

6.2 Untersuchung der Umweltbelange

Der bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene Verzicht auf die Durchfiihrung
einer Umweltprifung enthebt die planende Kommune zwar von der formlichen Durchfiihrung der
Umweltpriifung und der Erarbeitung eines Umweltberichtes, dennoch bleibt das Erfordernis, die von
der Planung beriihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach allgemeinen Grundsatzen
zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwdgung einzustellen, bestehen. Wahrend fiir Bebauungsplane
im Regelverfahren eine detaillierte Eingriffsermittlung gefordert wird, kénnen sich die Darlegungen
fir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren dagegen auf lberschlagige Angaben zu den vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen beschranken.

Wie in Kapitel 3.2 aufgezeigt, ist der Geltungsbereich vollstdndig Gberbaut, versiegelt oder befestigt.
Innerhalb des Geltungsbereiches existiert keine Vegetation. Bei Umsetzung der Bebauungsplan-Fest-
setzungen wird auf dem Areal die Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngebdudes mit einer ma-
ximal zuldssigen Grundfldchenzahl von GRZ 1,0 ermdglicht. Somit verbleiben die Flachen des Gel-
tungsbereiches vollstandig Uberbaut. Im Sinne einer kleindkologischen Verbesserung wurden Pflanz-
und BegriinungsmaBnahmen gepriift und verbindlich in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Gibernommen. Dadurch wird eine Begriinung der Flachdacher umgesetzt, sodass
in Anbetracht der hochversiegelten Bestandssituation eine Verbesserung fir die Schutzguter Flora
und Fauna sowie Klima einhergeht. Fir die Bereiche Boden und Wasser sind keine erheblich nach-
haltigen Beeintréachtigungen zu erwarten. Anhaltspunkte fuir das Vorkommen besonders geschiitzter
faunistischer Arten liegen nicht vor. Die durch die Uberbauung (Neubau) bedingten Eingriffe werden
aufgrund des bereits vollstandig versiegelten Grundstilickes als sehr gering eingestuft. Eine nachhal-
tige Beeintrachtigung des Stadtbildes ist nicht zu erwarten. Es wird vielmehr davon ausgegangen,
dass durch die Neubebauung des Plangebietes eine stadtebaulich positive Entwicklung in direkter
Nachbarschaft initiiert wird. Durch das Vorhaben wird ein stadtebaulich pragendes Grundstiick an
einem Kreuzungsbereich in die vorhandene Blockrandbebauung integriert. Zugleich besteht zukiinf-
tig die Mdglichkeit, den Block Richtung Westen zu schlieBen.

6.3 Artenschutz

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens hat das Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel mit Stellung-
nahme vom 21.04.2021 um Nachreichung eines faunistischen Kurzgutachtens gebeten.
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Hierdurch soll gepriift werden, ob durch den Abriss der alten Garagenanlagen maoglicherweise Ge-
baudebriter betroffen sind, sodass gegebenenfalls Aussagen zur Notwendigkeit der Schaffung von
Ersatzquartieren sowie deren Anzahl getroffen werden kdnnen.

Entsprechend wurde eine faunistische Potentialanalyse zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen
Belange erarbeitet. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst dargestellt. Der Arten-
schutzbeitrag liegt als selbststandiger Bestandteil den Verfahrensunterlagen bei.

Faunistische Potentialanalyse im Vorfeld des
Riickbaus der Gebaude auf der Liegenschaft
Breitscheidstr. 33 in Kassel

Erstellt durch naturkultur GbR
Karth&userstr. 5A, 34117 Kassel

Bearbeitung: P. Pfeiffer (Dipl. Biol.), Dr. K. Schubert (Dipl. Biol.), J. Stélzner (Dipl. Biol.)

4. Konfliktanalyse
4.1 Konflikte Fledermause

Die Gebaudekontrolle ergab keine erheblichen Konflikte mit Fledermausen. Es wurden keine
groBeren Mengen Kot oder andere Hinweise auf eine intensive Nutzung der Geb&dude bzw.
Gebaudeteile gefunden. Auch die abendliche Ausflugsbeobachtung ergab keine weiteren Hin-
weise auf eine aktuelle Nutzung oder Besatz. Allerdings konnten aufgrund der fehlenden Zu-
ganglichkeit des Dachstuhls nicht alle Bereiche komplett kontrolliert werden, daher sind Som-
mereinzelquartiere in den nicht kontrollierten Bereichen nicht auszuschlieBen. Das Vorhanden-
sein eines Winterquartiers ist aufgrund fehlender Hinweise (Kot u.a.) nicht anzunehmen.

4.2 Konflikte Avifauna

Brutstatten von Vdgeln wurden weder im AuBBenbereich noch im Dachstuhl gefunden. Wahrend
der Beobachtungszeit wurden Haussperlinge im Dachbereich und in der direkten Umgebung
beobachtet. Ein Brutplatz wurde dem Geb&dude aber nicht zugeordnet.

4.3 Konflikte Insekten

Es wurden weder Wespen- noch Hornissennestanlagen im Dachstuhlbereich gefunden. Auf-
grund der mangelnden Zugénglichkeit ist ein Vorhandensein nicht auszuschlieBen. Fir diese
Insektengattungen sind die Dachstiihle (iber die Dachziegel oder andere kleine Offnungen
leicht zuganglich. Die Beeintrachtigungen fiir diese Gattungen werden, wenn ein Nestanlage
angenommen wird, als nicht erheblich bewertet. Eine Nutzung der Fassade oder anderer Berei-
che im AuBen- und/ oder Innenbereich durch Mauer- und/oder Pelzbienen ist aufgrund der
baulichen Gegebenheiten nicht anzunehmen. Ein Ausgleich ist fiir Insekten nicht vorgesehen.

5. Vermeidung, Minderung und Kompensation
5.1 Flederméause

Aufgrund fehlender Nach- oder Hinweise auf eine Nutzung der kontrollierten Bereiche wird die
Beeintrachtigung fur Flederméduse als nicht erheblich bewertet. Allerdings konnten nicht alle
potenziellen Zugangsmadglichkeiten kontrolliert werden, eine Nutzung als Sommereinzelquar-
tier ist daher anzunehmen. Aufgrund dessen wird nach dem Vorsorgeprinzip die Anbringung
eines Fledermauskastens im Dachbereichs des Neubaus empfohlen. Dafiir gibt es verschiedene
Madglichkeiten. Kiinstliche Quartiere kdnnen sowohl direkt auf der Fassade angebracht als auch
in Form eines Einbaustein in die Fassade integriert werden. Welche der Varianten umgesetzt
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wird, richtet sich nach den baulichen Gegebenheiten. Es werden in einem gesonderten Doku-
ment verschiedene Moglichkeiten aufgefihrt.

Da keine Winterquartiere in den Eingriffsbereichen vermutet werden, ist hierflr kein Ausgleich
vorgesehen. Um das Tétungsverbot nach § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, miissen die
Abrissarbeiten in den Wintermonaten in der Zeit zwischen Mitte Oktober und Anfang Marz
erfolgen oder alle potenziellen Quartiere, fachlich begleitet, vor Beginn der Wochenstubenzeit
verschlossen sein.

5.2 Avifauna

Da keine Nistanlagen oder sonstige Hinweise auf eine aktuelle Nutzung gefunden wurden, wird
der Eingriff flir Gebaudebriiter als nicht erheblich bewertet. Quartiermdglichkeiten fiir Gebau-
debriter wurden zwar gefunden, allerdings ohne Brutaktivitat festzustellen. Um das Tétungs-
verbot nach § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen, sollte der Riickbau der Gebdude auBerhalb
der Brutzeiten der Vogel in den Wintermonaten in der Zeit zwischen Mitte Oktober und Anfang
Marz erfolgen oder wie bereits fir die Fledermause vorgeschlagen alle noch zuganglichen po-
tenziellen Quartiere, fachlich begleitet verschlossen werden. Fiir den Verlust der potentiellen
Fortpflanzungstatten wird ein Ausgleich in Form von zwei kiinstlichen Nisthilfen fiir Gebaude-
briter empfohlen. Hierfir gibt es verschiedene Méglichkeiten, die ebenfalls in dem angehang-
ten gesonderten Dokument aufgefiihrt werden.

6. Fazit

Fir die untersuchten Tiergruppen werden die potentiellen Konflikte als nicht erheblich bewer-
tet. Es wird dennoch empfohlen die vorhandenen Quartiermdglichkeiten nach dem Abriss der
Gebaude zu kompensieren und in die Planung des Neubaus zu integrieren. Um das Tétungs-
verbot nach § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, muss der Riickbau entweder auB3erhalb
der Brutzeiten der Vdgel in den Wintermonaten zwischen Mitte Oktober und Anfang Mérz
stattfinden oder, falls der Abriss in die Schutzmonate fallen soll, ein kurzfristiger Verschluss der
potenziellen Quartiere erfolgen. Der Verschluss sollte fachlich begleitet werden, zum einen um
die Wirksamkeit zu gewahrleisten, zum anderen kann bei einem unerwarteten Besatz schnell
naturschutzfachlich eingegriffen werden. Ein Verschluss ist generell nur ohne Brutaktivitat in
den Eingriffsbereichen mdglich.

AusgleichmaBnahmen in Form von kinstlichen Nisthilfen werden fiir gebaudebriitende Vogel-
arten und Fledermause empfohlen.

Falls die vorgeschlagenen MaBnahmen zum Ausgleich umgesetzt werden, steht dem geplanten
Rickbau aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass insbesondere die Verbotstatbestinde des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bei Planverwirklichung nicht erfiillt werden. Die geringe GroBe des
Plangebietes, die heute schon intensive bauliche Nutzung und der geplante Umfang schlieBen
einen signifikanten negativen Einfluss auf lokale Populationen aus. Auch ist nicht ersichtlich,
dass die im Zuge der Planung zu erwartenden Stérungen den Erhaltungszustand einzelner Po-
pulationen verschlechtern oder gar gefahrden werden. Artenschutzrechtliche Versagungs-
griinde sind nicht erkennbar.
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Die gutachterlichen Empfehlungen zur vorsorglichen Ausbringung von kinstlichen Nisthilfen fir ge-
baudebritende Vogelarten und Flederméause werden im Rahmen der Vorhabensplanung auf freiwil-
liger Basis geprift. Grundlegend bleibt festzuhalten, dass keine verpflichtende (CEF-) MaBnahmen
zur Bewaltigung der artenschutzrechtlichen Belange i.S.d. Bundesnaturschutzgesetztes erforderlich
werden. Bei Planverwirklichung entsteht ein Hochbaukdérper mit gegliederten Kubaturelementen und
differenzierten Dachabschlissen, welche auch zukiinftig durch gebdudebriitende Arten in Anspruch
genommen werden kdnnten (z.B. im Bereich der Dachiliberstéande).

Wie gutachterlich festgestellt, wird dringend empfohlen, den Riickbau auBerhalb der Brutzeiten in
den Wintermonaten zwischen Mitte Oktober und Anfang Marz zu vollziehen. Sollte dies nicht mog-
lich sein, sind anhangige MaBnahmen, wie ein kurzfristiger Verschluss der potenziellen Quartiere un-
ter fachlicher Begleitung, erforderlich. Der Belang wird im Rahmen der Bauantragsanstellung durch
Auflagen umfassend beriicksichtigt.

6.4 Eingriffsregelung

GemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplédnen der Innenentwicklung Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.
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7 INHALTE DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Baugebiet "Wohngebdude" ausgewiesen. In diesem ist die Errichtung eines
mehrgeschossigen Wohngebaudes mit maximal 25 Wohnungen zulassig.

Zur Steuerung der baulichen Ausnutzung am Ort werden die Grundflachenzahl (GRZ) fiir Hochbauten
auf 1,0 sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 5,0 festgesetzt. Die Werte entsprechen der umge-
benden stadtebaulichen Auspréagung in diesem innerstadtischen Bereich. Zudem ist auch die iber-
plante Flache bereits im Bestand vollstandig Uberbaut, versiegelt bzw. befestigt (vgl. Kap. 3.3).

Die festgesetzte zuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie die vorgegebene maximal zulassige Trauf-
oder Firsthdhe erfolgten ebenfalls in stadtebaulicher Anpassung an die Umgebung, sodass die inner-
stadtische Flache angemessen entwickelt werden kann. Hierbei werden die zuldssigen Gebaudeho-
hen auf Meter iber Normalhdhennull festgesetzt, da ein planungsrechtlich notwendiger Bezugs-
punkt zur Bemessung der Gebaudehdhen auf dem bereits Uberbauten sowie umformten Grundstlick
nicht verlasslich beschrieben werden kann.

Zur differenzierten Gliederung in der Gebdudeplanung werden drei Teilbereiche ausgewiesen, in de-
nen eine unterschiedliche Zahl der Vollgeschosse sowie eine differenzierte Hohenentwicklung még-
lich sind. Im Gebietsinneren verbleibt ein diesbezliglich nicht gesondert zugeordneter Teilbereich, fur
den vier Vollgeschosse zuldssig sind; dieser deckt die hier vorgesehene Balkonanlage ab. Weitere
Detaillierungen sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entlehnen.

7.2 Baulinie

Sowohl die vorgegebene Bauweise als auch die Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 23 der
Baunutzungsverordnung orientieren sich an der Planung der Vorhabentragerin und der Zielsetzung
einer ortsangepassten Bebauung.

Zur Sicherung einer "geschlossenen” Rand- und Grenzbebauung im Plangebiet sowie im Hinblick auf
die umgebenden Bestandsbauten wird eine Baulinie festgesetzt. Dadurch soll das Gebaude stadte-
baulich in die Baustruktur der KattenstraBBe integriert sowie im ,hinterliegenden” Gebdudeteil eine
moglichst vollstandige Bebauung des Grundstiicks geschaffen werden. Zudem kann eine zukinftige
bauliche Weiterentwicklung des Blockrandes in westliche Richtung vorbereitet werden.

Die Ermoglichung geringerer Abstandsflachentiefen ist durch eine Priifung erfolgt. Die Auswirkungen
der Festsetzung auf 6ffentliche und private, insbesondere auch nachbarliche Belange (Sozialabstand,
Wohnfrieden) wurden sachgerecht in der Abwagung betrachtet. Der Wahrung der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden dabei besonders beachtet. Die feh-
lende Abstandsflachentiefe zu den stdlichen und westlichen Nachbargrundstiicken ist vertretbar.
Von einer Verschattung oder fehlenden Belichtung der Nachbargrundstticke ist nicht auszugehen, da
das Vorhaben den std- und westlichen Schattenwurf nicht auf die Nachbargrundstiicke, sondern in
der entgegengesetzten Richtung in den 6ffentlichen Raum aufwirft.

Insgesamt besteht die Hoffnung, dass die vorliegende Vorhabenplanung als Initialprojekt zu einer
stadtebaulichen Gesamtentwicklung — hin zu einem geschlossenen Blockrand am Standort — fiihren
wird. Hierbei bericksichtigen die Vorgaben zur Baugrenze / Baulinie i.V.m. dem festgesetzten zulds-
sigen MaB der baulichen Nutzung eine Entwicklung der direkten Nachbarschaft und geben eine Ori-
entierung fir deren Umfang vor.
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Aufgrund der vorgesehenen Auskragungen in den 6ffentlichen StraBenraum, in Anlehnung der vor-
handenen Bebauung in der KattenstraBBe, wird oberhalb des ersten Vollgeschosses in der Kattenstral3e
auf einer Lange von 8,5 m ein Uberschreiten der straBenseitigen Baulinie bis zu einer Tiefe von 2,35
m sowie in der BreitscheidstraBe auf einer Linge von 2,5 m ein Uberschreiten der straBenseitigen
Baulinie bis zu einer Tiefe von 1,25 m zugelassen. Die lichte Hohe muss mindestens 2,5 m betragen.

7.3 Einbeziehung sonstiger Flachen

Zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten Auskragungen Uber die 6ffentliche Verkehrsfla-
che (hier der Gehweg der KattenstraBe sowie der Breitscheidstrale) ist ein 3 m breiter Teilabschnitt
der StraBenparzelle 110/7 sowie ein Teilstlick des zur Breitscheidstrale gehoérigen Gehweges (Flur-
stiicksnr. 545/303) in den Geltungsbereich einbezogen und nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 als Offentliche
Verkehrsflache festgesetzt worden. Diese festgesetzten Verkehrsflachen sind nicht Teil des Vorha-
benbezuges und entsprechen der bereits vorliegenden Bodenordnung (6ffentliche Verkehrsflache).

Mit Stellungnahme vom 07.04.2021 teilte das Liegenschaftsamt der Stadt Kassel mit, dass nadheres
zur Uberbauung der Fliche, insbesondere die Hohe des Gestattungsentgeltes, in einer gesonderten
Vereinbarung (Gestattungsvertrag / Sondernutzungserlaubnis) auf der Grundlage der Tarifordnung
fur die birgerlich-rechtliche Nutzung an 6ffentlichen StraBen in der Stadt Kassel zu regeln ist.

7.4  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin lber die KattenstraBe, die als Ein-
bahnstraBe auf die ElfbuchenstraBBe und BreitscheidstraBe weiterfiihrt. Das Grundstiick weist eine zent-
rale, innerstadtische Lage mit erweiterten Verkehrsangeboten auf. Zudem sind eine Vielzahl an Ein-
richtungen zur Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des periodischen und aperiodischen Be-
darfs in unmittelbarer Nahe im Stadtteil vorhanden, ebenso wie soziale und kulturelle sowie Bildungs-
Infrastruktur. Die taglichen Wege und Verkehre kdnnen vom Plangebiet aus gut mit den Verkehrsar-
ten des Umweltverbundes erfolgen.

Im Rahmen der vorliegenden Projektentwicklung wird das Ziel zur Férderung und Sicherstellung ei-
ner moglichst umweltfreundlichen Mobilitat verfolgt. Hierzu sollen zum einen die bestehenden, gu-
ten Angebote des 6ffentlichen Verkehrs im Umfeld sowie die Radwegeanbindungen genutzt werden.
Darliber hinaus soll das Projekt einen Beitrag zur Erhdhung des Anteils gemeinschaftlicher Verkehrs-
systeme am Individualverkehr leisten. Hierzu sind Stellplatze fir Car-Sharing im Quartier innerhalb
der privaten Stellplatzbereiche vorgesehen. Zudem empfiehlt das stadtischen StraBenverkehrs- und
Tiefbauamt mit Stellungnahme vom 20.04.2021, dass aufgrund des steten, anteiligen Anstiegs von
Elektrofahrzeugen Bauvorbereitungen getatigt werden sollen. Es sollen Leerrohre verlegt und ent-
sprechende Vorrichtungen fiir zuklinftige Ladestationen vorgesehen werden, sodass zu gegebener
Zeit ohne groBen Aufwand fiir jeden Stellplatz eine Lademdglichkeit hergestellt werden kann.

Der Stellplatznachweis soll auf einen angemessenen Bedarf ausgelegt werden, der auf die ortlichen
Gegebenheiten und geplanten Strukturen ausgerichtet ist. Unter Berlicksichtigung der zentralen Lage
des Plangebietes, der geplanten gemeinschaftlichen Verkehrsangebote und sehr guten Anbindung
an den offentlichen Verkehr soll eine begrenzte Anzahl von Stellplatzen in Abweichung von der Stell-
platzsatzung der Stadt Kassel festgelegt und im Bebauungsplan geregelt werden.
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Als stadtebaulich erforderlicher Bedarf wird aufgrund der Lagegunst fiir jede Wohnung von rechne-
risch 0,75 Stellplatzen ausgegangen. Darliber hinaus kdnnen fiir herzustellende Stellplatze alternativ
Car-Sharing-Stellplatze nachgewiesen werden (je 1 Car-Sharing-Platz=5 Stellplatze).

Im Rahmen der vorliegenden vorhabenbezogenen Bauleitplanung wird daher die Anzahl der not-
wendigen Kfz-Stellpldtze auf insgesamt 11 Pkw-Stellpldtze festgesetzt. Hiervon sind anteilig zwei Car-
Sharing-Platze sowie mindestens ein behindertengerechter Stellplatz inbegriffen. Uber den Durch-
fihrungsvertrag zum Bebauungsplan wird eine dauerhafte Nutzbarkeit durch Anbieter von Car-Sha-
ring sowie entsprechende Zuganglichkeit der Offentlichkeit abgesichert. GréBe und Gestaltung der
Kfz-Stellplatze richten sich nach den MaBgaben der Garagenverordnung in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung. Da die stadtische Stellplatz- und Abldsesatzung bereits eigenstandige Regulierungen zu Fahr-
radabstellplatzen beinhaltet, gilt die landesrechtliche Verordnung entsprechend § 1 Abs. 1 Fahrradab-
stellplatzverordnung nicht. Die Vorgaben hinsichtlich der hier festgesetzten Anzahl zuzuordnender
Fahrradabstellplatze sichern den Bedarf an Flachen fiir Mobilitatsangebote ab. Die Stellplatze werden
allesamt innerhalb des Garagengeschosses im Erdgeschoss des Wohngeb&dudes nachgewiesen.

Zusammenfassung:

e reduzierter Stellplatzschlissel von 0,75 Stellplatze/WE
e 25 Wohneinheiten a 19 (18,75) nachzuweisende Stellplatze
e 11 Stellplatze in Sockelgeschoss (davon 2 Carsharing, je 1 Car-Sharing-Platz = 5 Stellplatze)

7.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zum Schutz vor Verunreinigungen von Niederschlagswasser wurden entsprechende Festsetzungen
fur die Dachflachenmaterialien getroffen. Des Weiteren soll aufgrund der vollstandigen Bebauung
des Plangebietes durch die Umsetzung von BegriinungsmaBnahmen ein positiver Einfluss auf das
Kleinklima erwirkt werden. Hierzu ist einerseits eine Intensivbegriinung von Teilbereichen des unter-
bauten Erdgeschossbereiches vorgesehen. Um diese Teilflaiche auch adaquat bepflanzen zu kénnen,
wurde eine Mindestliberdeckung von 80 cm auf einer Breite von mindestens 4 m entlang der Auf3en-
kante des Garagendaches textlich festgesetzt, sodass auch Baum- oder Strauchpflanzungen sich
nachhaltig entwickeln kénnen.

Des Weiteren ist vorgesehen, die Flachdachflaichen des Hauptgebdudes extensiv zu begriinen,
wodurch ein weiterer Beitrag zur Abmilderung der Uberwdrmung durch Verdunstungs- und Kiih-
lungseffekte erfolgt.

In Ergdnzung wird darauf hingewiesen, dass der Vorhabentrdger eine Teilbegriinung der entstehen-
den Brandwand, zumindest auf Dauer bis zum Zeitpunkt einer mdglichen, baulichen Fortfiihrung
entlang der BreitscheidstraBe vorsieht (siehe Kap. 5.1).

7.6 Festsetzungen zum Larmschutz

Die Flachen des Plangebietes sind mit Verkehrslarm vorbelastet. Da das Geb&dude direkt an der StraBe
bzw. einer StraBenkreuzung errichtet werden soll, sind die Larmpegelbereiche und die sich hieraus
ergebenden notwendigen LarmschutzmaBnahmen festzulegen.

Daher werden passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Festsetzungen hinsichtlich der erforder-
lichen Schallddmmung von AuBenbauteilen in Abhangigkeit vom ,maBgeblichen AuBenldrmpegel”
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nach DIN 4109 aus dem Jahre 2018 vorgegeben. Entsprechend der Stellungnahme des Umwelt- und
Gartenamtes vom 21.04.2021 ist in der BreitscheidstraBe mit einem nachtlichen Verkehrslarm von 55
dB(A)bis 60 dB(A) sowie analog in der KattenstraBe mit 45 dB(A)bis 55 dB(A) zu rechnen. Dement-
sprechend wird fir das Plangebiet nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Min-
destanforderungen” der Larmpegelbereich Il mit bis zu 60 dB(A) festgesetzt. Der Nachweis Uber die
Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der AuBBenbauteile ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nach DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 zu erbrin-
gen.

7.7  Ortliche Bauvorschriften

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
zu Dachgestaltung, Standplatzen fur Abfallbehalter und Stellplatzen und Garagen erfolgen mit dem
Ziel, das Neubauvorhaben stadtebaulich vertraglich, teilweise in Anlehnung an die bestehende Be-
bauung, in den baulichen Bestand einzufiigen.

7.8 Hinweise

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende
MaBnahmen im Einzelfall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc., sowie auf
den zwischen der Stadt Kassel und der Vorhabentragerin abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag.

7.9 Brandschutz

Am 28. Mai 2021 fand in den Rdumen der Bauherren (M & |) eine Besprechung mit dem Mitarbeiter
der Kasseler Feuerwehr, Abteilung Vorbeugender Brandschutz, statt. Die Kasseler Feuerwehr hatte im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Bedenken, beziiglich des zweiten Ret-
tungsweges, abgegeben. Es wurde bemangelt, dass der das Projekt fast umfassende Baumbestand
eine Anleiterbarkeit im Brandfall deutlich erschwert, oder verhindert. Daher wurde die Vorhabenpla-
nung wie folgt angepasst (vgl. dazu Kap. 5.7):

e Die Balkone zur Kattenstrasse hin sollen minimal auskragen und schrag angeschnitten wer-
den, sodass die Anleiterbarkeit fir die Wohnungen W6, W11 und W16 sichergestellt ist.

e Die Wohnungen W1 wird Uber eine manuelle Leiter erreichbar (unterhalb von 8,00 m).

e Die Wohnungen W2, W3, W7, W8, W12, W13, W17, W18, W22 und W23 sind problemlos
aus der Kattenstrasse heraus, Uber Fenster, anleiterbar, genau wie

e Die Wohnungen W24 und W25 (lber entsprechend groBe Dachgauben)

e Die Wohnungen W4 und W5 werden uber die Balkone mit einer manuellen Leiter erreicht,
bzw. zusatzlich Gber Fenster (unter 8,00 m Ho6he)

e Die Erreichbarkeit Gber Drehleitern der Wohnungen W10, W15 und W20 soll durch eben-
falls leicht auskragende Balkone, in Richtung Breitscheidstrasse, gewahrleistet werden, so-
dass ein Feuerwehrfahrzeug parallel zur Breischeidstrasse aufgestellt werden kann.

e Die Wohnungen W9, W14 und W19 sind von der Breitscheidstrasse aus anleiterbar.

e Die Wohnungen W21 und W22 kdnnen Uber die anleiterbare Dachterrasse erreicht werden.

pwf Kassel 11.02.2022 Seite 25 von 26



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1I/17 "Breitscheidstrale 33"
Stadt Kassel, Stadtteil Vorderer Westen

8 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Die Flachen dem Vorhaben zuzuordnenden Flachen befinden sich im Eigentum der Vorhabentrage-
rin. MaBnahmen der Bodenordnung nach BauGB sind nicht erforderlich. Die Gesamtfldche des Bau-
gebietes umfasst ca. 507 m? Die Flache ist aufgrund der Grundflachenzahl von 1,0 vollflichig (zu
100 %) Uberbaubar. Die nach § 12 Abs. 4 einbezogenen Teilbereiche der 6ffentlichen Verkehrsflachen
umfassen ca. 84 m?%

9 Kosten

Alle mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verbundenen Kosten tragt die
Vorhabentragerin.

Aufstellung: Bearbeitung:

Kasse| documenta Stadt

Stadtplanung, 0
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Bedingte Festsetzung (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.1.1 Baugebiet "Wohngebdude" (BG)
Das mit BG gekennzeichnete Gebiet dient der Errichtung eines mehrgeschossigen
Wohngebaudes mit maximal 25 Wohnungen.

1.1.2 Grundflachenzahl
Im BG wird die Grundflachenzahl auf 1,0 festgesetzt

1.1.3 Geschossflachenzahl
Im BG wird die Geschossflachenzahl auf 5,0 festgesetzt. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen
in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der Geschossflache nicht einzubeziehen.

1.1.4 Vollgeschosse
Im BG sind max. sechs Vollgeschosse zuldssig. Das oberste Geschoss ist als Dachgeschoss
auszubilden und nur zuldssig, sofern es gem. HBO kein Vollgeschoss ist.

1.1.5 Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb des mit @ gekennzeichneten Bereiches:

Die zulassige Traufhéhe (TH) wird auf 211,95 m Uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
Eine Abweichung um hdchstens 25 cm ist zulassig.

Die Firsthohe (FH) wird auf 218,60 m tber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
Eine Abweichung um hdchstens 50 cm ist zulassig.

Innerhalb des mit ® gekennzeichneten Bereiches:

Die zuldssige Gebdaudehohe (GH) wird auf 209,40 m Uber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Eine Abweichung um hdchstens 25 ¢cm ist zulassig.

Innerhalb des mit (€ gekennzeichneten Bereiches:

Die zulassige Gebaudehdhe (GH) wird auf 197,20 m Uber Normalhdhennull (NHN)
festgesetzt. Eine Abweichung um hdchstens 25 ¢cm ist zulassig.

Bezugspunkt flr die zulassigen Hohen baulicher Anlagen sind die angegebenen Hohen Uber
NHN (siehe Hinweis).

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23
BauNVO)

Fur das mit BG gekennzeichnete Gebiet wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. Eine
Grenzbebauung ist allseitig allgemein zulassig.

Im mit BG gekennzeichnete Gebiet wird gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO oberhalb des
ersten Vollgeschosses auf einer Lidnge von 8,5 m ein Uberschreiten der straBenseitigen
Baulinie zum Flurstick 110/7, Flur 1, Gemarkung Wehlheiden (Auskragung auf den
offentlichen Gehweg der KattenstralBe) bis zu einer Tiefe von 2,35 m zugelassen. (Siehe
VermalBung im Plan.) Die lichte Hbhe muss mindestens 2,5 m betragen.

Im mit BG gekennzeichnete Gebiet wird gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO oberhalb des
ersten Vollgeschosses auf einer Lange von 2,5 m ein Uberschreiten der straBenseitigen
Baulinie zum Flurstlick 545/303, Flur 5, Gemarkung Kirchditmold (Auskragung auf den
offentlichen Gehweg der Breitscheidstral3e) bis zu einer Tiefe von 1,25 m zugelassen. (Siehe
VermaBung im Plan.) Die lichte Hohe muss mindestens 2,5 m betragen.

An der sudlichen sowie westlichen Grundstlicksgrenze innerhalb der Baufeldbereiche "b" und
“c" darf an die seitlichen Baulinien bis zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse herangebaut
werden, auch wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachentiefen
unterschritten werden.




1.3 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Innerhalb des mit BG gekennzeichnete Gebietes sind Stellplatze nur in ebenerdigen
Garagengeschossen zuldssig.

1.4 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Tele-
kommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Dachflaichenmaterialien
Dacheindeckungen der Hauptdacher aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer
und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser
gelangen kdnnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

1.5.2 Dachbegriinung
Innerhalb des mit@gekennzeichneten Bereiches sind die Dachflachen mit einer mindestens
40 cm dicken Erdschicht zu bedecken sowie intensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.
Fur vorgesehene Baum- oder Strauchpflanzungen ist entlang der AuBenkante des
Garagendaches auf einer Breite von mindestens 4 m eine wenigstens 80 cm starke
Uberdeckung vorzusehen.
Innerhalb der mit ® gekennzeichneten Bereiche sind die Dachflichen auf insgesamt
mindestens 40 m? extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Die Aufbaustirke der
Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei Verwendung von
vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens
4.cm betragen.

1.6 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) - Lairmschutz

Fir das Plangebiet wird nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen” der Larmpegelbereich Il mit bis zu 60 dB(A) festgesetzt.

Die Anforderungen an die Bau-Schallddmm-MalBe R'w,ges der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich aus dem mafBgeblichen AuBenldarmpegel La mit bis
zu 60 dB(A), entsprechend Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01 unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) in DIN 4109-1:2018-01.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109-1:2018-01 in
Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 zu erbringen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung

2.1.1 Innerhalb des mit@gekennzeichneten Bereiches ist das Hauptdach des Wohngeb&udes mit
einer Dachneigung von 45° herzustellen. Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen
werde. Der Dachabschluss in Richtung BreitscheidstraBe ist mit einem Walmdach

auszufihren.
Innerhalb des mit@) gekennzeichneten Bereiches sind Dachgauben nur zuldssig, wenn die

Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachflache hochstens 50 % der jeweiligen Trauflange
betragt. Die maximale Breite einer einzelnen Dachgaube darf 3 m nicht Ubersteigen. Der

seitliche Abstand zum Giebel darf 1,5 m nicht unterschreiten.
2.1.2 Die Errichtung von Anlagen zur regenerativen Energienutzung auf den Dachflachen ist

allgemein zulassig.




Standplatze fiir Abfallbehilter

2.1.3 Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind durch bauliche oder gartnerische MaBnahmen
zu integrieren und gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abzuschirmen.

2.2 Stellpldtze und Garagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

2.2.1 Abweichend zu den Bestimmungen der Stellplatz- und Abldsesatzung sind im raumlichen
Geltungsbereich insgesamt 11 Pkw-Stellplatze, davon mindestens einer behindertengerecht,
herzustellen. GroBe und Gestaltung der Kfz-Stellplatze richten sich nach den MaBBgaben der

Garagenverordnung in ihrer jeweils glltigen Fassung.
2.2.2 Abweichend zu den Bestimmungen der Stellplatz- und Abldsesatzung sind im raumlichen

Geltungsbereich je Wohnung 2,5 Fahrradabstellplatze sowie je Einzimmer-Wohnung
1.Fahrradabstellplatz nachzuweisen.

C. HINWEISE

Abweichung vom amtlichen Katasterplan

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der Ubersichtlichkeit sowie zur Gewédhrung der Lesbarkeit der Planurkunde auf
die Darstellung der bestehenden, aber fir den Rilckbau vorgesehenen Gebdude verzichtet wurde (siehe Kap. 3.2 der
Begriindung zum Bebauungsplan).

Abwasserbeseitigungssatzung
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Kassel in ihrer
jeweils glltigen Fassung.

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Hinweise, die einen
Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel,
unverziiglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39 Abs. 5 und § 44 Abs. 1
BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Totungsverbote) sollte die Baufeldraumung nur
in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Bodendenkmdler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B.
Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss
grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelraummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die
Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Denkmalschutz
Das Plangebiet grenzt entlang der KattenstraBe an die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage "HansastraBe/KattenstraBe" an.

DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau”

Die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise” (Ausgabe November 1989)
enthalt die baurechtlichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen. Die Ausgabe dieser Norm wurde im
Juli 2016 zurilickgezogen und durch die neue DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” in
Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der
Anforderungen” ersetzt. Die Bewertung des notwendigen BauschallddmmmaBes erfolgt im Rahmen des rechnerischen
Nachweises.




DIN-Vorschriften
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Vorschriften liegen dem Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz vor und kénnen zu den Ublichen Sprechzeiten eingesehen werden.

Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33" besteht zwischen dem
Magistrat der Stadt Kassel und der M&I KattenstraBe GmbH & Co. KG ein Durchfiihrungsvertrag, dessen Regelungen fur den
gesamten Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind.

Fluchtlinienplan Nr. 673
Teilbereiche des rechtskraftigen Fluchtlinienplans Nr. 673 liegen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungplans.
Dieser Uberschreibt mit Satzungsbeschluss die Regelungen des Fluchtlinienplans.

Gelindehohe
Die Gelandeoberfliche im Geltungsbereich liegt im Bereich der KattenstraBe bei ca. 194,15 m U.NHN (siehe zeichnerische
Kennzeichnung).

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - neu des amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle “TB  Wilhelmshéhe 3". Die entsprechende
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind
Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der Versorgungsleitungen entsteht.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Versorgungsanlagen (Trafo) und Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.
Fir das Anlegen von Standplatzen fiir Abfallbehalter wird auf § 18 der Abfallwirtschafts- und gebiihrensatzung der Stadt Kassel
(Die Stadtreiniger) verwiesen.

Wasser- und Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffélligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in diesem Bereich zu
unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des
Regierungspréasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren MaBnahmen zu informieren.

Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefahrdenden Stoffen (zum Beispiel Heizdltankanlagen) sind gemaB § 17
Anlagenverordnung (AwSV) zu errichten, zu betreiben und bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde der Stadt Kassel
gemal § 40 AwSV

anzuzeigen.

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig.

"Kunstwerk 7000 Eichen™"
Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" nicht betroffen.
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zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juni 2020 (GVBI. S. 430)

Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils giltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatz-
und Ablésesatzung) vom 1. Marz 2004 in der Fassung der Ersten Anderung vom 27. Mérz 2013.




VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt aus der Stadtgrund-
karte unter Zugrundelegung der Liegenschafts-
karte durch Brauroth Haxter, Ingenieur-

und Vermessungsgesellschaft mbH (Zustandigkeit
nach § 15 Abs. 2 Nr. 1 HVGG).

Kassel,

Dipl.-Ing. Wilhelm Hofmann

Aufgestellt,

Kassel, den
Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz

Stadtbaurat

Amtsleiter

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemaB § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am

Kassel, den
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom
bis einschlieBlich

Kassel, den
Der Magistrat

Stadtbaurat

Hat &ffentlich ausgelegen gemalB § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom ... bis einschlieBlich
................. Ort und Zeit der 6ffentlichen Aus- legung
wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt
Kassel Nr. ... vom ...............

Kassel, den
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Techn. Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemalB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaB §
10 Abs. 3 BauGB, ortstblich bekannt zu machen.

Kassel,
Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr.  vom .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat
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VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 11/17

"Breitscheidstralle 33"
Kasse| documenta Stadt
Stadtplanung,

Bauaufsicht
und Denkmalschutz

Gemarkung: Kirchditmold (Kassel)
Flur: 5

Flurstiick: 2026/299

Mafstab: 1:250

Vorhabentragerin: M&I KattenstraBe GmbH & Co. KG

Wilhelmshoher Allee 137
34121 Kassel

Bebauungsplan:

PLANUNGSBURO. Fahrmeier « Riihling Partnerschaft mbB

HerkulesstraBie 39 34119 Kassel
Fon:0561-33232  »  Fax:0561-7396666
e-Mail: stadtplanung @ pwi-kassel.de




Entwurf - Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBBe 33"
Stadt Kassel, ST West

Abwigungs- und Beschlussvorschlidge zu den eingegangenen Stellungnahmen der Amter der Stadt Kassel und der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

Inhaltsiibersicht

Anregungen und Hinweise der Amter nach § 4 (2) BauGB Seiten 2 bis 17

Anregungen und Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB Seiten 18 bis 28

Bearbeitungsstand 26.07.2021



Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Abwigungs- und Beschlussvorschlige zu den eingegangenen Stellungnahmen der Amter der Stadt Kassel gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung mit Schreiben vom 10.03.2021 bis einschlieBlich 23.04.2021)

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
1. | 104 - Kommunale Gesamt- Stellungnahme liegt nicht vor. -
entwicklung
2. |07.04.2021 Beschlussempfehlung:
23 - Liegenschaftsamt 2.1:  Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. | Zu 2.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Il 1 17 "BreitscheidstraBe 33" (Stand: 27. Januar 2021) nehmen
wir wie folgt Stellung:
Gegen den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.ll 1 17 "Breitscheidstrale 33" bestehen aus Sicht der Boden-
ordnung keine Einwéande.

2.2:  Die offentliche Verkehrsflache der KattenstraBe soll in dem im | Zu 2.2: Entsprechend der Vorgaben der StraBen-
beigefligten Plan gelb dargestellten Bereich in einer Hohe von | verkehrsbehorde, ist eine lichte Hohe von mindes-
mindestens 2,4 m fir eine Uberbauung in Anspruch genom- |tens 2,5 m freizuhalten; die Festsetzung wird ent-
men werden. sprechend angepasst.

2.3:  Naheres zur Uberbauung der Fliche, insbesondere die Hohe | Zu 2.3: Der Hinweis wird in die Begriindung aufge-
des Gestattungsentgeltes, ist in einer gesonderten Vereinba-|nommen. Ein entsprechender Gestattungsvertrag
rung (Gestattungsvertrag/ Sondernutzungserlaubnis) auf der | wird mit der Stadt Kassel geschlossen.

Grundlage der Tarifordnung fir die burgerlich-rechtliche Nut-
zung an offentlichen StraBen in der Stadt Kassel zu regeln. Die
Uberbauung ist jedoch nur méglich, wenn auch -63- und -66-
der Uberbauung zustimmen. Die Vereinbarung ist vor Inan-
spruchnahme der Flache mit der Stadt Kassel abzuschlieBen.
3. |08.04.2021 Beschlussempfehlung:

37 - Feuerwehr 3.1:  nach Sichtung der vorgelegten Unterlagen nehme ich aus|Zu 3.1: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung: Zur Klarung der brandschutzseitigen Belange er-
Es bestehen grundsitzliche Bedenken, dass eine Sicherstel- | folgte am 11. Mai 2021 eine Abstimmung mit den
lung des zweiten Rettungsweges iiber Rettungsgerat der | Beteiligten, einschlieBlich der Feuerwehr. Im Ergeb-
Feuerwehr ab einer Briistungshohe von 8 m (Einsatz Hub- | nis erfolgte eine mit den brandschutztechnischen

Bearbeitungsstand: 26.07.2021

pwf Kassel
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

rettungsfahrzeug/ Drehleiter) fiir alle Nutzungseinheiten
realisiert werden kann.

Der Bestand der drei ausgepragten Laubbaumhochstamme
lassen bereits jetzt erahnen, dass es hier Schwierigkeiten bei
der Anleiterung (wenigstens fiir die nordlichen/ norddstlichen
Nutzungseinheiten) geben kdénnte. Die Westseite des Gebau-
des ist nach aktuellem Stand gar nicht erreichbar. Sofern hier
Flachen fir die Feuerwehr vorgesehen bzw. notwendig werden
sollten, waren diese bauordnungsrechtlich dauerhaft zu sichern
(Baulast).

Deshalb halte ich eine friihzeitige Riickmeldung an den Vorha-
bentrager sowie eine rechtzeitige Abstimmung der Planungen
mit der Bauaufsicht und der Brandschutzdienststelle (Feuer-
wehr) fir geboten. Die Berlicksichtigung eines zweiten bauli-
chen Rettungsweges ist in Erwdgung zu ziehen.

Belangen abgestimmte Anpassung der Vorhabens-
planung.

21.04.2021
40 - Schulverwaltungsamt

4.1:

4.2:

wir bedanken uns fur die Mdglichkeit einer Stellungnahme zu
der Aufstellung des o.a. Bebauungsplans. Aus Sicht des Amtes
fur Schule und Bildung bestehen keine Einwdnde gegen die
geplante Bebauung.

Wir bitten darum, bei der Planung die Notwendigkeit eines
sicheren Schulweges zu berlcksichtigen.

Begriindung:
Das geplante Haus liegt im Grundschulbezirk der Herkules-

schule (fuBlaufig circa 700 Meter). Die Herkulesschule ist eine
zweizligig geflhrte Grundschule mit Eingangsstufe. Die Klas-
sengroBen sind in diesem Schuljahr im oberen Bereich, so dass
wenige freie Schulplatze in den bestehenden Klassen vorhan-
den sind.

Die Schule liegt im Stadtteil Vorderer Westen, in dem aktuell
die Betreuung von Grundschulkindern durch Ganztag und Hor-
te schwierig ist, da die Betreuungskapazitaten nicht ausreichen.

Beschlussempfehlung:
Zu 4.1: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.2: Wird zur Kenntnis genommen. Der Schul-
wegplan fur die Herkulesgrundschule weist die
KattenstraBe bereits als Teil der ausgewiesenen
Schulwegfiihrung aus. Die vorgebrachten Hinweise
werden in die Begrindung erganzend aufgenom-
men.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

632 - Bauaufsicht

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Die Herkulesschule ist derzeit noch keine Ganztagsschule. Die
Aufnahme der Schule in den Ganztag, mit gleichzeitiger Nut-
zung der Mensa an der Wilhelm-Lickert- Schule ist in Planung.
Ausgeldst durch das ebenfalls im Stadtteil Vorderer Westen
entstehende Baugebiet Martinibrauerei (Schulbezirk Schule
K&nigstor), sind wir als Schultrdger gerade dabei, die Grund-
schulbezirke der Herkulesschule und der benachbarten Schulen
Konigstor, Hupfeldschule und Friedrich - Wohler-Schule auf
Anderungsméglichkeiten zu Gberpriifen, um dem steigenden
Bedarf an Grundschulpldtzen und Betreuungsplatzen im Stadt-
teil gerecht zu werden. Wir werden das geplante Haus in der
BreitscheidstraBe 33 bei der Festlegung der nachsten Satzung
der Grundschulbezirksgrenzen bericksichtigen.
5. 120.04.2021 Beschlussempfehlung:
51 - Jugendamt 5.1:  Aus Sicht von -51- gibt es keine Hinweise und Anmerkungen | Zu 5.1: Wird zur Kenntnis genommen.
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
6. |59 - Kindertagesbetreuung Stellungnahme liegt nicht vor. -
Kassel
7. 116.03.2021 (perMail) Beschlussempfehlung:
60 - Bauverwaltungsamt 7.1:  zu diesem 8-Pian haben wir beitragsrechtlich keine Anmerkun- | Zu 7.1: Wird zur Kenntnis genommen.
gen.
8. [30.03.2021 Beschlussempfehlung:
62 - Vermessung und Geoin- |8.1: Zum o.a. Bebauungsplan nimmt -62- wie folgt Stellung: Bitte | Zu 8.1: Der Anregung wird gefolgt. Der Stand des
formation den Stand der Kartengrundlage in die Karte eintragen. zu Grunde liegenden amtlichen Katasters wird
nachgetragen.
9. |631 - Stadtplanung Stellungnahme liegt nicht vor. -
10.126.04.2021 Beschlussempfehlung:

10.1:  gegen den vorgelegten Entwurf des o. g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes bestehen aus bauordnungsrechtlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken, wenn u.a. Empfehlungen
Ubernommen werden.

10.2: Folgende Punkte im B-Plan sollten iiberarbeitet werden:

1.1.5 Empfehlung:

Zu 10.1: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10.2: Die Eintragung der Nutzungsschablone
wird entsprechend erganzt.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

10.3:

10.4:

Vereinheitlichung der Werte Textliche Festsetzung der
Traufhohe - Festsetzung der Hohe in der Zeichnung.

Die max. Traufhohe wird in der Textlichen Festsetzung verbind-
lich auf 211,7 m festgesetzt mit einer Abweichungsmaoglichkeit
von 25 ¢cm. Im B-Plan ist dagegen nur eine max. Traufhdhe
festgesetzt.

1.1.5 Empfehlung:
Verbindliche Festsetzung der Hohen.

Westlicher V -geschossiger Gebadudeteil: Verbindliche Festset-
zung der Hohe zu dem angrenzenden westlichen Grundstiick
"b" (i.V.m. Festsetzung einer Baulinie) inkl. textliche Festset-
zung: Z.B.: "An der sudlichen Grundstlicksgrenze darf an die
festgesetzte Baulinie mit der festgesetzten Gebdudehdhe von
xxx NHN ("b", V- geschossig) und xxx NHN ("c", I-geschossig)
herangebaut werden, auch wenn dadurch die bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Abstandstiefen nicht eingehalten wer-
den" oder "An der sitdlichen Grundstiicksgrenze "b" und "c"
darf an die seitlichen Baugrenzen bis zur zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse herangebaut werden, auch wenn hierdurch die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachentiefen un-
terschritten werden”

Bei Nichtfestsetzung einer verbindlichen (nicht max.) Hohe ist
die Einhaltung der Abstandsflaichen gemal § 6 HBO erforder-
lich oder die Eintragung einer Baulast (inkl. nachbarlicher Zu-
stimmung bzw. Unterschrift). Daher sind die erforderlichen Ab-
standsflachen gemaB § 6 HBO sind einzuhalten oder mit einer
verbindlichen Héhe und Baulinie festzulegen.

Hinweis: Bei Angabe einer nur max. Hohe ist es moglich, diese
Hohe zu unterschreiten, somit sind die o.a. Abstandsflachen
gem. § 6 HBO einzuhalten. Die geschlossene Bauweise ist nur
isoliert fiir den vorliegenden B-Plan zu sehen und nicht fir die

Zu 10.3: Die empfohlenen Festsetzungsformulie-
rungen zur verbindlichen baulichen Héhenentwick-
lung werden in die Festsetzungen aufgenommen.

Zu 10.4: Den Anregungen wird durch Aufnahme
einer verbindlichen Gebaudehohe gefolgt.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

10.5:

10.6:

Nachbargrundstticke anwendbar.

Sud-/westlicher I-geschossiger Gebdudeteil (Erdgeschoss): Ver-
bindliche Festsetzung der Hohe zu dem angrenzenden westli-
chen Grundstticksgrenze .,c", s.o..

Bei Nichtfestsetzung einer verbindlichen (nicht max.) Hohe
ist die Einhaltung der Abstandsflichen gemaB § 6 HBO er-
forderlich oder die Eintragung einer Baulast (inkl. nachbar-
licher Zustimmung bzw. Unterschrift).

Hinweis: s.o.

Es wird ferner empfohlen, in der Begriindung des B-Planes auf
die fehlenden Abstandsflachen einzugehen: z.B.: "Die Ermdgli-
chung geringerer Abstandsflachentiefen ist durch eine Priifung
erfolgt. Die Auswirkungen der Festsetzung auf 6ffentliche und
private, insbesondere auch nachbarliche Belange (Sozialab-
stand, Wohnfrieden) wurden sachgerecht in der Abwéagung be-
trachtet. Der Wahrung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden dabei besonders
beachtet. Die fehlende Abstandsflachentiefe zu den sidlichen
und westlichen Nachbargrundstlicken ist vertretbar. Von einer
Verschattung oder fehlenden Belichtung der Nachbargrundstu-
cke ist nicht auszugehen, da das Vorhaben den siid- und west-
lichen Schattenwurf nicht auf die Nachbargrundstlicke, sondern
in der entgegengesetzten Richtung in den 6ffentlichen Raum
aufwirft".

1.1.5 Empfehlung:
Festlegung von Baulinien zu den angrenzenden siidlichen

und westlichen Flurstiicken mit dem Hinweis, dass die ge-
maB § 6 -Hessische Bauordnung- erforderlichen Abstands-
flachen nicht einzuhalten sind.

Hinweis: Bei den z.Zt. festgelegten Baugrenzen ist eine Unter-
schreitung bzw. eine zuriickgesetzte Bauweise moglich, somit
sind die erforderlichen Abstandsflaichen gemaB § 6 HBO einzu-

Zu 10.5: Die Hinweise werden in die Begriindung
unter Bezug zu den fehlenden Abstandsflachen

aufgenommen.

Zu 10.6: Der Anregung wird gefolgt und die Bau-
grenzen entsprechend durch verbindliche Baulinien

ersetzt.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

66 - StraBenverkehrs- und
Tiefbauamt

13.1:

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
halten, s.o..
10.7: 1.2 Baulinie Empfehlung: Zu 10.7: Entsprechend der Vorgaben der StraBen-
Die Uberschreitung der strassenseitigen Baulinie (Auskragung | verkehrsbehérde, ist eine lichte Héhe von mindes-
auf den o6ffentlichen Gehweg Kattenstrasse) um 1,6 m auf einer | tens 2,5 m freizuhalten; die Festsetzung wird ent-
Lange von 8,5 m mit einer lichten Héhe von 240 m auf dem | sprechend angepasst. Zur Absicherung des Belan-
Gehweg wird kritisch gesehen. Bedenken gibt es besonders bei | ges ist zusatzlich ein entsprechender Gestattungs-
der niedrigen lichten Mindesthéhe von 2,40 m. Es wird emp- | vertrag mit der Stadt Kassel abzuschlieBen.
fohlen, die Stellungnahme von - 66- und -23- einzuholen.
10.8: 1.2 Bauweise Empfehlung: Zu 10.8: Dem Hinweis wird entsprochen. Die Ab-
Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen sind grenzungen unterschiedlicher Nutzungen werden
einzumafen. vermalft.
10.9: 2.2.2 Stellplatze und Garagen Empfehlung: Zu 10.9: Wird zur Kenntnis genommen. Da die
Abweichend zu den Bestimmungen der Stellplatz- und Abl6se- | stadtische Stellplatz- und Ablsesatzung bereits
satzung sowie der Fohrradabstellplatzverordnung vom 14. Mai | eigenstandige Regulierungen zu Fahrradabstell-
2020 ... platzen beinhaltet, gilt die landesrechtliche Ver-
ordnung entsprechend § 1 Abs. 1 Fahrradabstell-
platzverordnung nicht. Zur Klarstellung wird der
Belang ergadnzend in die Begriindung aufgenom-
men.
11.26.03.2021 Beschlussempfehlung:
633 - Denkmalschutz 11.1:  Von Seiten des Denkmalschutzes gibt es keine Anmerkungen. | Zu 11.1: Wird zur Kenntnis genommen.
12. | 65 — Hochbau- und Gebaude- | Stellungnahme liegt nicht vor. -
bewirtschaftung
13.120.04.2021 Beschlussempfehlung:

nachfolgend nehmen wir zum oben genannten Bebauungsplan
Stellung mit der Bitte um Bertiicksichtigung:

Dem Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes kann aus
unserer Sicht so aus folgenden Griinden nicht zugestimmt
werden.

Zu 13.1: Wird zur Kenntnis genommen.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

13.3:

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
13.2:  Nachfrage: Zu 13.2: Es gibt keine Baulasten auf dem Grund-

Derzeit befinden sich, wie auf Seite 6 der Begriindung be-
schrieben, auf der Flache 16 Garagenstellplatze. Handelt es sich
hierbei um nachweisbare Stellplatze? Wie wird mit dem Stell-
platzentfall umgegangen? Sollten diese durch den Neubau ent-
fallen, ist die Stellplatzbilanz trotz der Anzahl an Fahrradab-
stellplatzen laut StraBenverkehrsbehorde eindeutig als negativ
zu bewerten und fihrt zu einer deutlichen Verscharfung des
Parkdruckes im Gebiet.

Textliche Festsetzungen und Begrindung:

Zu 2.2 der textlichen Festsetzungen

Bereits im Juni 2020 haben wir in unserer Stellungnahme zur
Bauvoranfrage (AZ 2020-0333) eine Abldse und damit eine Re-
duzierung der Stellplatze dieser Art abgelehnt.

Geplant sind insgesamt 25 Wohneinheiten; demnach sind nach
der Stellplatzsatzung auch grundsatzlich 25 PKW-Stellplatze
nachzuweisen. Einem Abweichen von der Stellplatzsatzung wird
nicht zugestimmt. Die Annahme, dass der Bedarf angemessen
sei (Seite 16), wird aus unserer fachlichen Sicht nicht geteilt.

Die StraBenverkehrsbehorde weist darauf hin, dass der niedri-
gere Stellplatzschlissel von hier 0,75 Stellplatzen pro
Wohneinheit schon an mehreren Ortlichkeiten im Stadtgebiet
zu einer deutlichen Verscharfung des Parkdrucks und einer
Vielzahl an Beschwerden gefiihrt hat (z. B. Samuel-Beckett-
Anlage

oder ganz aktuell rund um das Martini-Quartier). Es zeigt sich
wiederholt, dass eben dieser niedrigere Stellplatzschlissel trotz
der Verflugbarkeit von zahlreichen Fahrradabstellanlagen, der
Nihe zum OPNV oder auch Carsharing-Fahrzeugen nicht dem
tatsachlichen Bedarf entspricht. Laut Bebauungsplan sollen le-
diglich elf PKW-Stellplatze nachgewiesen werden, von denen
zwei fir Carsharing- Fahrzeuge reserviert werden sollen. Fak-
tisch bedeutet dies, dass fir die geplanten 25 Wohneinheiten

stiick und die Nachfrage bei der Bauaufsicht hat
ergeben, dass fur das betreffende Flurstlick keine
offentlich-rechtliche Sicherung fir den Nachweis
von Stellplatzen vorliegt.

Ferner liegen der Bauaufsicht keine Kenntnisse vor,
ob es sich um notwendige Stellplatze fiir die Be-
bauung in der ndheren Umgebung handelt.

Zu 13.3: Die Bedenken werden im Rahmen der
Gesamtabwagung zurlickgestellt.

Die Gewahrung der Reduzierung des Stellplatz-
schlissels ist ein politisches und stadtebauliche
gewinschtes Ziel zu Gunsten einer langfristig zu
begleitenden Verkehrswende mit Priorisierung auf
nicht-motorisierte und stadtvertragliche Mobili-
tatsarten. Wesentlich ist hierbei, dass eine adaqua-
te innerstadtische Lage in verdichteten Quartieren
mit zahlreichen alternativen Mobilitatsangeboten
vorhanden ist und somit eine Verlagerung im Mo-
dal Split gelingen kann.

Ohne eine entsprechende Reduzierung werden nur
weitere Beglinstigungen durch Zurverfligungstel-
lung von Parkraum einhergehen. Alternativ misste
die Zahl der geplanten 25 Wohnungen (ebenso
dringlich erforderlicher innerstadtischer Wohn-
raum) massiv reduziert werden oder alternativ eine
finanzielle Ablésung erfolgen. Bauliche Alternativen
zur Unterbringung von ruhendem Verkehr sind auf
dem nur rund 500 m? groBen Grundstiick nicht
realisier- sowie nicht wirtschaftlich darstellbar.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

13.4:

13.5:

nur neun frei verfliigbare Stellpldtze vorgehalten werden. Dies
geht aus verkehrsbehordlicher Sicht vollkommen am tatsachli-
chen Bedarf vorbei und verkennt die Wirklichkeit.

Durch Carsharing-Fahrzeuge soll der reduzierte Stellplatz-
schlUssel zusatzlich verringert werden. In der bereits erwahnten
Stellungnahme zur Bauvoranfrage haben wir eine Reduzierung
durch ein Carsharing Fahrzeug zu diesem Zeitpunkt noch nicht
abgelehnt. Mittlerweile lehnen wir Stellplatzreduzierungen
durch Carsharing grundsatzlich ab. In diesem Entwurf sind zwei
Carsharing-Stellplatze vorgesehen, die wir beide ablehnen.
Zum einen aus genanntem Grund. Zum anderen aus Griinden
der Ausgestaltung und des Nutzerkreises. In unserer Stellung-
nahme hatten wir bereits mitgeteilt, dass ein Carsharing-
Stellplatz wie folgt hatte ausgestaltet werden sollen: vom 6f-
fentlichen Raum aus leicht ersichtlich, beleuchtet, gut befahrbar
und auch fuBlaufig gut erreichbar. Ein abgeschlossener Vertrag
mit einem Carsharing Anbieter ist bei uns, wie wir ihn gefordert
hatten, bisher nicht eingegangen.

Weiterhin haben wir bereits darauf hingewiesen, dass Carpoo-
ling von uns nicht als Carsharing angesehen wird, um die Stell-
platzanzahl zu reduzieren. Wir gehen von dieser Vermutung
aus, da es sich laut Planung um eine abgeschlossene Garage
handelt. Demnach stiinden die Carsharing- Fahrzeuge nur den
Mietparteien zur Verfligung, der Nutzerkreis wdre demnach
sehr beschrankt. Carsharing-Stellplatze sollen sich grundsatz-
lich im offentlichen Raum befinden.

Hinzu kommt, dass laut Stellplatzsatzung ab 20 erforderlichen
Stellplatzen ein Stellplatz fiir Rollstuhlfahrer herzustellen ist. In
den Unterlagen auf Seite 13 ist dieser Nachweis eingezeichnet.
Diese Planung wird aus Sicht unseres Amtes abgelehnt, da die
Carsharing-Stellplatze gleichzeitig auch fiir die Nutzung als Be-
hindertenstellplatze vorgesehen sind.

Zu 13.4: Die Bedenken werden im Rahmen der
Gesamtabwagung, siehe auch Ziff. 13.3, zurlickge-
stellt.

Der Stadt Kassel sowie dem Vorhabentrager liegen
bereits Interessensbekundungen mit Carsharing-
Partnern vor, welche die Stellplatze in ihren Nut-
zerpool aufnehmen werden. Die Anbieter von Car-
Sharing Stattauto und Scouter haben beide grofBes
Interesse an dem Standort und wiirden gerne meh-
rere Stellplatze mieten. Eine Beschrédnkung auf den
Mieterkreis erfolgt nicht.

Hinweisschilder zu den Car-Sharing Stellplatzen
sollen an der AuBenfassade neben der Garagenzu-
fahrt angebracht werden.

Zu 13.5: Der Anregung wird gefolgt. Der Behinder-
tenstellplatz wird von der zusatzlichen Belegung als
Car-Sharing-Platz ausgenommen.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

13.7:

13.8:

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Zu 13.6: Wird zur Kenntnis genommen. Die betref-
13.6:  Auf Seite 10 der Begriindung wird von komfortablen Fahr-|fenden Abstellplatze sind den jeweiligen Wohnun-

radabstellplatzen geschrieben. Auf Seite 13 wird der Grundriss
des Erdgeschosses dargestellt. Hier ist zu erkennen, dass sich
18 Fahrradabstellpldtze in einem zusatzlichen Raum hinter
Pkw-Stellplatzen befinden. Diese sind nur zu erreichen, wenn
sich auf dem davor befindlichen Pkw-Stellplatz kein Fahrzeug
befindet. Das ist aus unserer Sicht nicht komfortabel.

Zum Schlissel fur die Fahrradabstellpldatze haben wir ebenfalls
Anmerkungen. Es sollen 56 Fahrradabstellpldtze vorgesehen
werden. Laut Stellplatzsatzung sind je Wohneinheit 2 Fahr-
radabstellplatze erforderlich. Dies ergibt mindestens 50 Fahr-
radabstellplatze. Es sind also lediglich 6 Fahrradabstellplatze fur
25 Wohneinheiten mehr als es die gultige Stellplatzsatzung
vorsieht. Berechnet wurde der Stellplatzschlissel aber wie folgt,
um die erforderliche Anzahl an Pkw-Stellplatzen zu reduzieren:
Der Schlissel fir die 21 Wohnungen wurde auf 2,5 erhéht und
die Zahl fir die Einzimmer-Appartements auf 1 reduziert. Dies
ergibt bei Aufrundung der Ergebnisse eigentlich 57 Fahrradab-
stellplatze.

Anmerkungen:
Wie auf Seite 10 der Begriindung stimmen wir der wertenden

Beschreibung, dass die Anbindung an den OPNV gut sei, zu.
Hier kdnnte am Ende von 5.2 der Vollstandigkeit halber erganzt
werden, dass dort die Tramlinie 8 verkehrt. Auf Seite 16 hinge-
gen wird die Anbindung an den OPNV dann gleich zweimal als
sehr gut bezeichnet. Dies sollte aus unserer Sicht gedndert
werden und an die Aussage von Seite 10 angeglichen werden.

gen zugeordnet. Es obliegt also den spateren Nut-
zern die Zuganglichkeit zu handhaben. Grundséatz-
lich ist ebenso ein groBraumiger Fahrradabstell-
raum vorgesehen. Ebenso gibt es keine formal-
rechtlich nachzuweisenden Standards innerhalb
von Privatgebauden — Fahrrader kénnten ebenso in
der eigentlichen Wohnung (von vielen Nutzern aus
sicherheitsbedenken so gehandhabt) abgestellt
werden.

Zu 13.7: Wird zur Kenntnis genommen. Die Pla-
nungen sehen den Bau von 25 Wohnungen vor.
Entsprechend sind die Vorgaben zum Nachweis der
erforderlichen Anzahl von Fahrradabstellplatzen
der Stellplatzsatzung (liber-)erfullt.

Zu 13.8: Der Hinweis zur Tramlinie 8 wird ergan-
zend in die Begriindung aufgenommen und die
Wertung zum OPNV angeglichen.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

13.10:

13.11:

13.12:

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Zu 13.9: Der Hinweis wird empfehlend in die Be-
13.9: Hinweis: griindung aufgenommen.

Da davon auszugehen ist, dass der Anteil von Elektrofahrzeu-
gen steigen wird, sollen Bauvorbereitungen getatigt werden,
indem Leerrohre verlegt und entsprechende Vorrichtungen far
zukiinftige Ladestationen vorgesehen werden, sodass zu gege-
bener Zeit ohne groBen Aufwand fiir jeden Stellplatz eine La-
demdglichkeit hergestellt werden kann.

Fir den Durchfiihrungsvertrag:

Anpassungsarbeiten an &ffentlichen Verkehrsflachen (z.B. Geh-
weganpassungen, Bordabsenkungen, Markierungen etc), die
zur ErschlieBung der Liegenschaft (z. B. Zufahrten) notwendig
werden, sind im Vorfeld beim StraBenverkehrs- und Tiefbauamt
zu beantragen und hinsichtlich der Planung sowie des Ober-
baus abzustimmen. Vorhandene und nicht mehr bendétigte
Gehweganpassungen auf offentlichen Flachen sind entspre-
chend den Vorgaben des StraBenverkehrs- und Tiefbauamtes
zurlickzubauen. Die Kosten fur die Anpassungsarbeiten und die
zur verkehrlichen ErschlieBung notwendigen Veranderungen
sind durch die Vorhabentrager zu Gbernehmen. Der Bestand ist
entsprechend zu dokumentieren.

Im Anschreiben ist fiir die Uberbauung im Gehwegbereich das
MaB von 2,40 m angegeben. Das flr den Radverkehr zuldssige
lichte MaB betragt 2,50 m fur den offentlichen Raum. Unab-
hangig davon, ob der Gehweg flir den Radverkehr frei gegeben
ist oder nicht, missen diese 2,50 m als Mindestmal an jeder
Stelle eingehalten werden, da ein Erwachsener mit dem Rad
immer ein auf dem Gehweg fahrendes Kind (bis 10 Jahre) be-
gleiten darf.

Sollte zum Erhalt dieses MaBes (2,50 m) Anpassungen im of-
fentlichen Bereich notwendig werden sind diese im Vorfeld mit

Zu 13.10: Der Hinweis wird in den Durchfiihrungs-
vertrag aufgenommen.

Zu 13.11: Der Anregung wird gefolgt. Entsprechend
ist eine lichte Hohe von mindestens 2,5 m freizu-
halten; die Festsetzung wird angepasst. Zur Absi-
cherung des Belanges ist zusatzlich ein entspre-
chender Gestattungsvertrag mit der Stadt Kassel
abzuschlieBen.

Zu 13.12: Der Hinweis wird in den Durchfiihrungs-
vertrag aufgenommen.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"

Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Ifd. | Datum der Stellungnahme
Nr. Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

dem StraBenverkehrs- und Tiefbauamt abzustimmen. Die Kos-
ten fur Planung und Umsetzung des Anpassungsbereichs tragt
der Verursacher.

14.(21.04.2021
67 - Umwelt- und Gartenamt

14.1:  Gegenliber dem vorgelegten Entwurf bestehen aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

14.2: Jedoch erfolgte bisher keine Betrachtung hinsichtlich des Larm-
schutzes.

Abbildung 1: StraBenlarm nachts, dunkelgrin > 45 dB(A), hellgriin> 50 dB(A),
gelb > 55 dB(A), orange > 60 dB(A), (Daten LK Argus 2020)

LARMSCHUTZ
In der Begriindung erfolgen keine Aussagen zu notwendigen

| rungen” der Ldrmpegelbereich Il mit bis zu 60 dB(A)

| tigung der unterschiedlichen Raumarten nach Glei-

Beschlussempfehlung:
Zu 14.1: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14.2: Der Anregung wird gefolgt. Die immissi-
onsschutzrechtlichen Belange werden in die Bau-
leitplanunterlagen aufgenommen.

Entsprechend des Hinweises ist in der Breit-
scheidstraBe mit einem néchtlichen Verkehrslarm
von 55 dB(A)bis 60 dB(A) sowie analog in der Kat-
tenstraBe mit 45 dB(A)bis 55 dB(A) zu rechnen.

Folgende Festsetzung ist in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Fiir das Plangebiet wird nach DIN 4109-1:2018-01
JSchallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-

festgesetzt.

Die Anforderungen an die Bau-Schalldimm-MaBe
R'w,ges der AuBBenbauteile von schutzbediirftigen
Rdumen ergeben sich aus dem maBgeblichen Au-
Benldrmpegel La mit bis zu 60 dB(A), entsprechend
Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01 unter Berticksich-

chung (6) in DIN 4109-1:2018-01.

Der Nachweis (iber die Einhaltung der Anforderun-
gen an die Schalldimmung der AuBenbauteile ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN
4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

14.3:

LarmschutzmaBnahmen.

Dies ist jedoch erforderlich. Der Bereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes (siehe Markierung in Abbildung 1) be-
findet sich direkt an der Breitscheidstrafle/ Ecke Elfbuchenstra-
Be. Hier ist bekannt dass in diesem Bereich nachts Larmimmis-
sionen durch Verkehrslarm von > 45 dB(A) erreicht werden.
Diese liegen damit oberhalb des Orientierungswertes fir all-
gemeines Wohngebiet DIN 18005.

Da das Gebaude direkt an der StraBe errichtet werden soll, sind
im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens die Larmpegel-
bereiche und die sich hieraus ergebenden notwendigen Larm-
schutzmaBnahmen festzulegen.

Im vorliegenden B-Plan werden Klimaschutzbelange sowie eine
nachhaltige Energieversorgung mit Strom und Warme und zu
Mobilitatszwecken nicht berlicksichtigt. Dies widerspricht den
Vorgaben des BauGB, des Stadtverordnetenbeschlusses zur
Umsetzung des iKKK und des Stadtverordnetenbeschlusses zur
C02-Neutralitat bis 2030. Der vorliegende B-Plan ist damit
rechtlich unzulassig!

2:2018-01 zu erbringen.
In Ergénzung sind die nachfolgenden Hinweise mit
in den Bebauungsplan aufzunehmen:

DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau”
Die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau, Anforderungen und

Nachweise” (Ausgabe November 1989) enthiilt die
baurechtlichen Anforderungen an die
Luftschallddimmung von AuBenbauteilen. Die Aus-
gabe dieser Norm wurde im Juli 2016
zurtickgezogen und durch die neue DIN 4109-
1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen” in Verbindung mit DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforde-
rungen” ersetzt. Die Bewertung des
notwendigen BauschalldimmmaBes
Rahmen des rechnerischen Nachweises.

erfolgt im

DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
nannten DIN-Vorschriften liegen dem Amt fiir
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz vor
und kénnen zu den (blichen Sprechzeiten eingese-
hen werden.

Zu 14.3: Die Bedenken werden zurtickgewiesen. Ein
Widerspruch zu den bundesrechtlichen Vorgaben
fur Bauleitplanverfahren liegt nicht vor. Die Ziele
des Integrierten Klimaschutz-konzeptes sind in der
Begriindung dargelegt; die vorliegende Planung
widerspricht dem nicht. Ebenso steht sie nicht im
Konflikt zu dem Stadtverordnetenbeschluss zur

Bearbeitungsstand: 26.07.2021

pwf Kassel

Seite 13 von 28



Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

14.5:

14.6:

14.7:

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
C02-Neutralitat bis 2030.
14.4:  GemaB Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom Zu 14.4: Wird zur Kenntnis genommen. Grundle-

26.08.2019 (101.18.1379) wird eine C02-Neutralitat innerhalb
des Stadtgebiets Kassel bis 2030 unter ausschlieBlicher Ver-
wendung regionaler erneuerbarer Energien angestrebt. Es ist
aus unserer Sicht zwingend notwendig, dass der Investor in der
Vorhabenbeschreibung ein entsprechend den Zielen des o.g.

Beschlusses erstelltes Energiekonzept fiir das Vorhaben darlegt.

Das Energiekonzept soll dabei sowohl Komponenten eines effi-
zienten Umgangs mit Strom und Warme enthalten, als auch ei-
ne Energieversorgung formulieren, die einen C02-neutralen
Gebaudebetrieb fur Strom und Warme spatestens ab 2030 er-
moglicht. Sollte ein solcher Gebaudebetrieb gemal Energie-
konzept nicht moglich sein, ist dies nachweislich zu begriinden.
Ersatzweise muss dann eine Energieversorgungsvariante ge-
wahlt werden, die dem Ziel des Beschlusses der Stadtverordne-
tenversammlung moglichst nahe kommt.

Aufgrund der geplanten C02 - Neutralitat der Kasseler Fern-
warmeversorgung und in Unterstiitzung des Handlungsfeldes
H10 des integrierten Klimaschutzkonzeptes fiir die Stadt Kassel
sollte im vorliegenden Verfahren ein Anschluss an das im Plan-
gebiet vorliegende Fernwarmenetz prioritar erfolgen.

Ebenso wird darauf hingewiesen, das Gebdude zur Reduktion
von Warmeverlusten moglichst kompakt errichtet werden soll-
ten und zur Nutzung solarenergetischer Potenziale bei Neu-
bauten eine Verschattungsfreiheit aller solarenergetisch nutz-
baren Gebdudeteile zu beachten ist.

Aus Sicht der Umweltplanung werden folgende Anregungen
und Bedenken vorgetragen:
Das Vorhaben befindet sich geméaB Flachennutzungsplan in ei-

gend ist der Belang nicht bebauungsplanrelevant.
Ebenso besteht grundsatzlich eine Marktfreiheit im
Hinblick des Bezuges von Energien.

Es gelten die bundesrechtlichen Bestimmungen
nach GEG 2019, welche verpflichtend flr den Vor-
habentrager nachzuweisen und einzuhalten sind.
Das Gebaude soll nach dem Standard Effizienzhaus
55 der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude
(BEG) errichtet werden.

Die Versorgung des Gebdudes mit Heizung und
Warmwasser wird Uber einen Fernwdrmeanschluss
der Stadtischen Werke Kassel erfolgen. Die zukiinf-
tige Energieerzeugung seitens der Kasseler Fern-
warme soll CO2 neutral erfolgen, die dafir erfor-
derlichen Planungen und MaBnahmen sind bereits
in der Umsetzung.

Zu 14.5: Wird zur Kenntnis genommen. Ein An-
schluss an das vorhandene Fernwarmenetz ist vor-
gesehen und wird verbindlich im Durchfihrungs-
vertrag aufgenommen.

Zu 14.6: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14.7: Der Anregung wird nicht gefolgt. Die stad-
tebauliche Zielfihrung ist umfassend in den Bau-
leitplanunterlagen dargelegt. Die festgesetzte GRZ

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

14.8:

nem Wohngebiet. Charakteristisch fiir Wohngebiete ist ein
adaquates Verhaltnis von bebauter zu unbebauter Flache. Auch
wenn das Gelande im Bestand voll versiegelt ist, bedeutet das
nicht zwangsldufig, dass eine Neubebauung auf 100% des
Baugrundstlickes mdglich sein muss. Die Vollversiegelung in
einem Wohngebiet ist eine staddtebaulich unbefriedigende Si-
tuation, die im Zuge der Neubebauung nicht verfestigt werden
sollte. Ublich wére eine GRZ 1 von 0,6 und eine GRZ 2 von max.
0,8. Selbst wenn man sich vor dem Hintergrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum eine Uberschreitung der GRZ 1 bis
0,8 vorstellen kann, geht der vorliegende Entwurf Giber dieses
stadtebaulich gerade noch vertretbare MaB hinaus. Die Verfas-
ser beschreiben in ihrer Begriindung zum Bebauungsplan aus-
fuhrlich den Bestand im Hinblick auf die Ziele des Landschafts-
planes und der Klimafunktionskarte (Umsetzung von Begri-
nungs- und Entsiegelungsmalinahmen in den durch hohe Ver-
dichtung und Uberwirmung geprégten Siedlungsbereichen)
sowie des Heilquellenschutzgebietes (Erhalt der Schittung und
Ergiebigkeit) ohne sich jedoch planerisch damit auseinanderzu-
setzen.

Aus unserer fachlichen Sicht ware es angemessen, zumindest
auf das eingeschossige Garagengebaude zu verzichten, den
Bereich zu entsiegeln und Freiraumqualitdt durch zumindest
einen Solitdrbaum und einen kleinen Kinderspielbereich anzu-
legen(§ 8 HBO). Erforderliche Stellpldtze kdnnen in einer Tief-
garage unter den neuen Gebauden untergebracht werden. In
Anbetracht des geringen 6kologischen Potenzials sind die
nutzbaren Dachflachen mit Intensivbegriinung, die nicht nutz-
baren Dachflachen als Retentionsdacher auszufiihren.

Mdglichkeiten von zumindest linearen Strukturen zur Fassa-
denbegriinung sind zu nutzen. Die geplante Brandwand ist fla-
chig zu begrinen.

ist ein relativer MaBstab der grundlegend im Ver-
haltnis zu vorhandener Flache und vorgesehener
Bebauungsdichte zu bewerten ist. Im vorliegenden
Fall wird an einer vollstindigen Uberbauung des
nur 507 m? groBen Grundstiickes zu Gunsten der
Schaffung von Wohnraum festgehalten.

Eine Minderung des Versiegelungsgrades ist be-
reits durch die vorgesehenen BegriinungsmafB-
nahmen auf den Teil-Dachflaichen vorgesehen.
Diese stehen ebenso der Nutzung durch die An-
wohner zur Verfligung. Eine Unterbauung des
Grundstiickes durch Tiefgaragen fiihrt ebenso zu
einer vollstandigen Versiegelung des Bodens und
bringt keinen Vorteil mit sich.

Zu 14.8: Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Ge-
baude ist bauordnungsrechtlich auf den vorhande-
nen Grundstlicksgrenzen zu errichten. In Folge ist
kein vegetationsfahiger Bodenanschluss zur Begrii-

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
nung vorhanden. Dennoch ist eine Fassadenbegrii-
nung an der westlichen Fassade im Bereich der
Zufahrt zum Blockinnenbereich, in Form von
Pflanzkibeln auf dem Flachdach vorgesehen, von
dem die Pflanzen an der Fassade nach unten wach-
sen kdnnen.
14.9: Die vorhandenen Platanen im 6ffentlichen Bereich sind durch | Zu 14.9: Der Hinweis wird in die Begriindung auf-

die geplante Bebauung gefahrdet. Wiinschenswert ware eine | genommen. Der Erhalt der vorhandenen Baume ist

Ricknahme der Baulinie um mindestens 3 m. Sollte dies aus ebenso auch stadtebauliches Leitziel. Deren Schutz

stadtebaulicher Sicht nicht gewollt sein, missen die Baume wahrend der Bauzeit wird im Durchfiihrungsvertrag

fachgerecht eingekirzt und der Wurzelbereich wahrend der verbindlich geregelt. Die GroBbdaume (berragen

Bauzeit geschiitzt werden. Die Beschattung der Wohnungen teilweise das Fremdgrundstlick und fihren zu einer

durch die Baume ist bei der Grundrissgestaltung (Bader, Schlaf- | nachweislich verminderten Nutzbarmachung; Bau-

zimmer an der Nordseite) zu berlicksichtigen. lasten oder eingetragene Grunddienstbarkeiten
bestehen hierzu nicht. Entsprechende Einkirzun-
gen sind daher erforderlich und von Seiten des
Verursachers im Vorlauf der Eingriffe und unter
Berlicksichtigung der Eingriffszeiten, zu beseitigen.
Der Belang wird erganzend in die Begriindung
aufgenommen.

15.126.03.2021 Beschlussempfehlung:
70 - Die Stadtreiniger Kassel |15.1: Von Seiten der Stadtreiniger Kassel bestehen gegen o. g. Be- | Zu 15.1: Wird zur Kenntnis genommen.
bauungsplan keine Bedenken.
16. | 31.03.2021 Beschlussempfehlung:
71 - KASSELWASSER 16.1:  Seitens KASSELWASSER bestehen keine Bedenken gegen den | Zu 16.1: Wird zur Kenntnis genommen.

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11/17
"BreitscheidstraBe 33". Die Einleitungen von Schmutz- sowie
Niederschlagswasser in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation
erfolgt in der "KattenstraBe". Grundsatzlich beflirwortet KAS-
SELWASSER MaBnahmen, die zur Reduzierung der Abflussspit-
zen flhren, wie z.B. Dachbegriinungen.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstra3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Amterbeteiligung -

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
16.2: In Bezug auf die Belange der Wasserversorgung bitten wir, die | Zu 16.2: Der Anregung wurde gefolgt. Die Stadti-
Stadtischen Werke Netz- und Service GmbH direkt zu beteili- | schen Werke Netz- und Service GmbH wurde im
gen. Verfahren beteiligt.
17. | VF - Frauenbiiro Stellungnahme liegt nicht vor. -

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"
Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange

- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Abwéagungs- und Beschlussvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

(Beteiligung mit Schreiben vom 10.03.2021 bis einschlieBlich 23.04.2021)

sen e.V. GeleitstraBe 14,

60599 Frankfurt

Ifd. Datum der Stellungnahme Stellungnahme Beschlussempfehlung
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
18. | BUND Hessen e.V. Kreisge- | Stellungnahme liegt nicht vor. -
schéftsstelle
WilhelmsstraBe 2, 34117 Kas-
sel
19. | BUND Landesverband Hes- | Stellungnahme liegt nicht vor. -

20.129.04.2021 (per Mail)
GmbH

34253 Lohfelden

Deutsche Telekom Technik

Am Fieseler Werk 19-23,

20.1:

20.2:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt)- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die bisherigen Zustandigkeiten bei der Telekom wurden im Ok-
tober 2020 gedndert. lhr Schreiben vom 10.03.2021, ging hier
erst am 25.03.2021 ein. Eine Stellungnahme innerhalb der von
Ihnen gesetzten Frist ist daher nicht moglich. Wir bitten dies zu
entschuldigen.

Entlang der &stlichen und nordlichen Randzone befinden sich
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom sowie TK-
Linien auf dem Flurstiick 2026/299, zur Versorgung der darauf
befindlichen Gebaude.

Sollen bauliche Verdnderungen vorgenommen werden (z.B. we-
gen Abbau des Hausanschlusses oder telefonische Versorgung

Beschlussempfehlung:

Zu 20.1: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 20.2: Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen, und sofern erforderlich, im Zuge
der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"
Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange

- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Regierungsprasidium Darm-
stadt Kampfmittelraum-

24.1: die Auswertung der beim Kampfmittel raumdienst vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im Lageplan naher

Ifd. | Datum der Stellungnahme Stellungnahme Beschlussempfehlung
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
eines neuen Gebaudes) ist es notwendig, dies so frih wie mog-
lich — mindestens 3 Monate vor Baubeginn - an die Bauherren-
beratung unter der kostenfreien Telefonnummer 0800 330 1903
oder unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzu-
zeigen.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun-
gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehause
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos ge6ffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
21.110.03.2021 Beschlussempfehlung:
Kasseler Verkehrs- 21.1:  von der o.g. BaumaBnahme sind keine Belange der KVG betrof- | Zu 21.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Gesellschaft AG fen. Daher haben wir keine Einwdnde gegen die Mainahme.
Konigstor 3-13, 34117 Kassel Wir geben aber zur Kenntnis, dass durch die BreitscheidstraBe
eine Vielzahl von Buslinien der KVG als auch des NW verkehren.
22.123.04.2021 Beschlussempfehlung:
Koordinierungsbiiro fiir 22.1:  wir haben die oben genannten Plane geprift und festgestellt, | Zu 22.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Raumordnung und Stadt- dass nach unserem Kenntnisstand Interessen der gewerblichen
entwicklung Wirtschaft nicht nachteilig berlihrt werden.
KurflrstenstraBe 9, 34117 Daher haben wir keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
Kassel
23. | Naturschutzbund Deutsch- | Stellungnahme liegt nicht vor. -
land, LV Hessen e.V.
Friedenstr.26, 35578 Wetzlar
24.117.03.2021 Beschlussempfehlung:

Zu 24.1: Die Hinweise werden in die Bauleitplanun-

terlagen aufgenommen.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"
Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange

- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

dienst des Landes Hessen
Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt

bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet befindet.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fladchen muss
grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen
durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt
wurden sind keine KampfmittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbruch-
arbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstlicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK)
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfin-
den. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenauf-
nahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfdhig sein sollte (z.B. wg. Auffil-
lungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anoma-
lien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummanB-
nahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenver-
bau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsboh-
rungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahi-
ge Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer
Flachensondierung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen,
dass die Kampfmittelrdumungsarbeiten nach dem neuesten
Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen do-
kumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfah-
ren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Rdumdaten beim Kampfmittelrdum-
dienst des Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwi-
ckelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf
die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.
Hierfir ist es -erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten
Flachen ortlich mit den GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33" Trager o6ffentlicher Belange
Stadt Kassel, ST West - Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd. | Datum der Stellungnahme
Nr. Adresse

Beschlussempfehlung

Stellungnahme zu den Stellungnahmen

werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung
des Lageplans und der KMIS-R- Datei, welche Sie durch die
von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachste-
henden Internetseite des Kampfrhittelrdumdienstes downloaden:
http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraum-
dienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen,
Zwischen lagern) sind vom Antragsteller/ Antragstellerin, Interes-
senten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigenti-
mer/ Eigentlimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten
Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auf-
trag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdu-
mung werden die ortlichen GauB/Kriiger-Koordinaten benétigt.
Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fach-
firma bitte ich immer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine
Kopie dieser Stellungnahme beizufligen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen
fur die Kampfmittelraumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittel rdaumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen
sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach tatsachli-
chem Aufwand fur unumganglich. Dies ist in jedem Falle Voraus-
setzung flr eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der
Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen
Bestimmungen fur die Kampfmittelrdumung. Eine Kopie des Auf-
trages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport- ggf. auch die Entscharfung -und die Vernich-
tung der gefundenen Kampfmittel wird das Land Hessen -
Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Uberneh-
men.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"
Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd. | Datum der Stellungnahme Stellungnahme Beschlussempfehlung
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
24.2: Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des | Zu 24.2: Der Bitte wird entsprochen.
Bauleit- bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern
sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.
25.106.04.2021 Beschlussempfehlung:
Regierungsprasidium Kassel |25.1: Der vorgelegten Planung stehen keine Ziele des Regionalplans | Zu 25.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Dez. 21/2L Regionalplanung Nordhessen 2009 entgegen.
Am Alten Stadtschloss 1,
34117 Kassel
26.|21.04.2021 Beschlussempfehlung:
Regierungsprasidium Kassel, | 26.1:  nach den vorliegenden Unterlagen sind die von mir in der Bau- | Zu 26.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Dez. 27 Naturschutz und leitplanung zu vertretenden Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Landschaftspflege durch den o.g. Vorhabenbezogenen Bebau-
Am Alten Stadtschloss 1, ungsplan nicht beriihrt. Das Vorhaben befindet sich planungs-
34117 Kassel rechtlich im Innenbereich und dient der Errichtung eines mehr-
geschossigen Wohngebaudes mit 21 Mietwohnungen sowie 4
Appartements im Kasseler Stadtteil Vorderer Westen.
26.2: Hinweis: Zu 26.2: Der Hinweis wird in die Begriindung auf-
Im Kreuzungsbereich KattenstraBe/ ElfbuchenstraBe/ Breit- | genommen. Der Erhalt der vorhandenen Bdume ist

scheidstralBe befinden sich insgesamt 4 ausgepragte Laubbaum-
hochstamme (1 Gehodlz im StraBenraum Ecke KattenstraBe, 3 Ge-
holze auf eine Grinflaiche an der BreitscheidstraBe), die zwin-
gend zu erhalten und insbesondere auch wahrend der Bauaus-
fuhrung durch geeignete MaBBnahmen vor jeglicher Beeintrachti-
gung zu schitzen sind.

ebenso auch stddtebauliches Leitziel. Deren Schutz
wahrend der Bauzeit wird im Durchfiihrungsvertrag
verbindlich geregelt. Die GroBbdume (berragen
teilweise das Fremdgrundstlck und fihren zu einer
nachweislich verminderten Nutzbarmachung; Bau-
lasten oder eingetragene Grunddienstbarkeiten
bestehen hierzu nicht. Entsprechende Einkirzun-
gen sind daher erforderlich und von Seiten des
Verursachers im Vorlauf der Eingriffe und unter
Berlicksichtigung der Eingriffszeiten, zu beseitigen.
Der Belang wird erganzend in die Begriindung
aufgenommen.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"

Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd. | Datum der Stellungnahme
Nr. Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

26.3:  Alle Gbrigen Naturschutzbelange, insbesondere die Eingriffsrege- | Zu 26.3: Wird zur Kenntnis genommen. Die Untere
lung gem. §18 BNatSchG i.V. mit §1 a BauGB werden von der un- | Naturschutzbehdrde wurde am Verfahren beteiligt.
teren Naturschutzbehdrde vertreten.

27.113.04.2021 Beschlussempfehlung:
Regierungsprasidium Kassel, | 27.1: durch das Vorhaben werden die durch mich zu vertretenden | Zu 27.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Dez. 31.3 Oberirdische Ge- wasserwirtschaftliehen Belange nicht berlihrt. Bedenken gegen-
wasser, Hochwasserschutz Uber dem Vorhaben bestehen daher meinerseits nicht.
Am Alten Stadtschloss 1,
34117 Kassel

28.1179.03.2021 (per Mail) Beschlussempfehlung:
Regierungsprasidium Kassel, | 28.1: Bereich Kommunales Abwasser, Gewassergiite: Aufgrund der|Zu 28.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Dez. 31.5 Kommunales Ab- aktuellen Arbeitsauslastung kann keine Stellungnahme erfolgen.
wasser, Gewadssergiite, in-
dustrielles Abwasser, was- | 28.2: Bereich Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe: Be- | Zu 28.2: Wird zur Kenntnis genommen.
sergefdhrdende Stoffe lange werden nicht berihrt.
Am Alten Stadtschloss 1,
34117 Kassel

29.122.03.2021 Beschlussempfehlung:
Regierungsprasidium Kassel, [ 29.1: vom Dezernat Bergaufsicht zu vertretende 6ffentlich-rechtliche | Zu 29.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Dez. 34 Bergaufsicht Belange des Bergbaus stehen dem o.g. Vorhaben, nach Priifung
Hubertusweg 19, 36251 Bad der hier vorliegenden Unterlagen, nicht entgegen.
Hersfeld

30. | 78.03.2021 (per Mail) Beschlussempfehlung:
Stadtische Werke Netz + 30.1: Seitens der Stadtischen Werke Netz + Service GmbH bestehen | Zu 30.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Service GmbH keine Einwande zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Kdnigstor 3-13, 34117 Kassel

30.2:  Wir machen jedoch darauf aufmerksam, dass die Abtrennung Zu 30.2: Der Hinweis wird in die Begrindung auf-

vorhandener Hausanschllsse, vor Abbruch des Gebaudes, recht-
zeitig beauftragt werden missen. Bei Abriss und Neubauarbeiten
ist, die in diesem Jahr hduserseitig neuverlegte Glasfaser-
Bestandstrasse, entlang der Breitscheidstralle im Gehweg, zu be-
achten. (Bei einem Neubau in der Dérnbergstr. wurden namlich
extra verlegte Schutzrohre wieder zerstort, um die Griindung des
Gebaudes herzustellen.)

genommen und im Zuge der ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"

Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

30.3:

30.4:

Vor dem geplanten Neubau verlauft entlang der Breitscheidstra-
Be Uber dem Gehweg ein Quertragseil der StraBenbeleuchtung,
in ca. 9 m Hohe. An dem Tragseil zwischen Abspannmast auf der
Grunflache und Wandanker Haus Elfbuchenstr. 29, ist mittig tber
der KattenstraBe eine Seilhdngeleuchte montiert. Das Tragseil ist
bei Abbrucharbeiten und Neubau zu sichern. Ggf. muss die Stra-
bel demontiert und eine Ersatzbeleuchtung geschaffen werden.
Die Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Da sich die Nutzung des Grundstticks komplett andert (Haus
statt Garagenpark), wére eine friihzeitige Bekanntgabe der erfor-
derlichen Anschlussleistungen (Strom, Wasser, ggf. Gas oder
Fernwarme) hilfreich. Beispielsweise kdnnten bei einer hohen
elektrischen Anschlussleistung NetzausbaumaBnahmen notwen-
dig werden.

Zu 30.3: Der Hinweis wird in die Begriindung sowie
in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Zu 30.4: Wird zur Kenntnis genommen.

31.121.04.2021
Umwelt- und Gartenamt
UNB / UWB

31.1:

31.2:

Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde
Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen weder Einwande noch An-
regungen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist die Bebauung eines bereits
versiegelten/befestigten Grundstiicks zu Wohnzwecken grund-
satzlich sehr zu begriBen.

Es ist richtig, dass sich durch die vorgelegte Planung fir das
Schutzgut Boden keine erheblichen Beeintrachtigungen ergeben.
Allerdings wird auch nicht die Chance genutzt, eine Verbesse-
rung fir den Boden herbeizufiihren. Wiinschenswert ware es,
zumindest einen kleinen Teilbereich der Flache zu entsiegeln
(neben den DachbegriinungsmaBnahmen), um eine Verbesse-
rung fiir das Schutzgut "Boden" gegeniliber der Bestandssituati-
on zu erzielen, zumal alle angrenzenden Gebaude einen Griinan-
teil aufweisen.

Fur den Erhalt der Artenvielfalt und Biodiversitat sollten aus Sicht

Beschlussempfehlung:
Zu 31.1: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 31.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Minderung der Auswirkungen durch Versiege-
lungen ist bereits durch die vorgesehenen Begri-
nungsmaBnahmen auf den Teil-Dachfldchen vorge-
sehen. Diese stehen ebenso der Nutzung durch die
Anwohner zur Verfligung.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"

Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd. | Datum der Stellungnahme
Nr. Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

31.3:

31.4:

einer boden- und klimafreundlichen Bauplanung alle Méglich-
keiten genutzt werden, Flachen zu entsiegeln.

Untere Naturschutzbehoérde

Gegeniiber dem vorgelegten Entwurf bestehen aus naturschutz-
fachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist bereits vollstandig versiegelt
oder befestigt und ohne Vegetationsstrukturen. Durch die Vor-
gabe zur Anlage von Dachbegriinungen werden zuséatzliche
Grinstrukturen geschaffen, die zur Reduktion von Warmeinseln
und Feinstaubbindung einen Beitrag leisten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht bei den nachfolgend
aufgefiihrten Punkten allerdings noch Nachbesserungs- bzw.
Korrekturbedarf:

Baumbestand:

An der nordwestlichen Seite des B-Planbereiches-angrenzend
zur BreitscheidstraBe- befinden sich auf einer stadtischen Griin-
flache drei 60 jahrige, vitale und standortpragende Platanen.
Diese besitzen eine altersgeméBe Kronenausbildung, die deutlich
Uber die geplante Baulinie in die B-Planflache hineinragt (siehe
Luftbild von 2017). Die Baulinie ist daher in diesem Bereich um
mindestens 3m zuriickzunehmen, damit die Baume erhalten
werden kénnen und Konflikte bzw. starke Riickschnitte wahrend
der Bauphase sowie bei der spateren Gebaudenutzung vermie-
den werden.

Zu 31.3: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 31.4: Der Hinweis wird in die Begriindung auf-
genommen. Der Erhalt der vorhandenen Baume ist
ebenso auch stadtebauliches Leitziel. Deren Schutz
wahrend der Bauzeit wird im Durchfiihrungsvertrag
verbindlich geregelt. Die GroBbaume Uberragen
teilweise das Fremdgrundstlck und fihren zu einer
nachweislich verminderten Nutzbarmachung; Bau-
lasten oder eingetragene Grunddienstbarkeiten
bestehen hierzu nicht. Entsprechende Einkirzun-
gen sind daher erforderlich und von Seiten des
Verursachers im Vorlauf der Eingriffe und unter
Berlicksichtigung der Eingriffszeiten, zu beseitigen.
Der Belang wird erganzend in die Begriindung
aufgenommen.

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"

Stadt Kassel, ST West

Trager offentlicher Belange
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

31.8:

zu den Stellungnahmen

Beschlussempfehlung

Artenschutz:

Zur Beurteilung und Vermeidung von VerstoBen gegen § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) ist im Bau-
leitplanverfahren ein faunistisches Kurzgutachten nachzureichen,
in dem geklart wird, ob durch den Abriss der alten Garagenanla-
ge moglicherweise Gebdudebriter betroffen sind. Darin sind ge-
gebenenfalls Aussagen zur Notwendigkeit der Schaffung von Er-
satzquartieren sowie deren Anzahl zutreffen, die z. B. in die Fas-
sade des neuen Gebdudes integriert werden miissen. Erst nach
Vorlage des Gutachtens kann daher das Thema "Artenschutz"
abschlieBend beurteilt werden.

Zu 31.8: Der Anregung wird gefolgt und ein faunis-
tisches Kurzgutachten beauftragt. Im Ergebnis
konnte festgestellt werden, dass potentiell faunisti-
sche Konflikte als nicht erheblich bewertet werden.
Um das Toétungsverbot nach § 44 BNatSchG aus-
schlieBen zu kdénnen, muss der Riickbau entweder
auBerhalb der Brutzeiten der Vogel in den Winter-
monaten zwischen Mitte Oktober und Anfang Marz
stattfinden oder, falls der Abriss in die Schutzmo-
nate fallen soll, ein kurzfristiger Verschluss der
potenziellen Quartiere erfolgen. Der Verschluss
sollte fachlich begleitet werden, zum einen um die
Wirksamkeit zu gewahrleisten, zum anderen kann
bei einem unerwarteten Besatz schnell natur-
schutzfachlich eingegriffen werden. Ein Verschluss
ist generell nur ohne Brutaktivitat in den Eingriffs-
bereichen maoglich. AusgleichmaBnahmen in Form
von kunstlichen Nisthilfen werden fiir gebdudebri-

Bearbeitungsstand: 26.07.2021
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"
Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Zweckverband Raum Kassel
Standeplatz 17, 34117 Kassel

Ifd. | Datum der Stellungnahme Stellungnahme Beschlussempfehlung
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
tende Vogelarten und Fledermause empfohlen.
31.9: B. Textliche Festsetzungen Zu 31.9: Der Anregung wird entsprochen. Die Fest-
1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und. Entwicklung setzung wird wie folgt, geandert:
von Natur und Landschaft(§ 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB) Fiir vorgesehene Baum- oder Strauchpflanzungen ist
1.5.2 Dachbegriinung entlang der AuBenkante des Garagendaches auf
Im Text wird eine 80 cm starken Dachbegriinung entlang der einer Breite von mindestens 4 m eine wenigstens 80
AuBenkante des Garagendaches festgelegt, es ist aber nicht er- | cm starke Uberdeckung vorzusehen.
sichtlich, wie breit diese AuBenkante ist bzw. sein muss. Hierzu
sollten genaue Breiten festgelegt werden, damit die geplanten
Baum- und Strauchpflanzungen ausreichend Standraum erhal-
ten.
32.179.04.2021 Beschlussempfehlung:
Vodafone Hessen GmbH 32.1: vielen Dank fir lhre Informationen. Im Planbereich liegen keine | Zu 32.1: Wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 10 20 28, Versorgungsanlagen der Vodafone Hessen GmbH & Co. KG. Wir
34020 Kassel sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Bei-
trag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir lhre Bilirger zu
leisten.lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung wet-
tergeleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanver-
fahren weiter zu beteiligen. Fir Rulckfragen stehen wir lhnen
gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben-
stehende Vorgangsnummer an.
33.1173.04.2021 33.1: Die Flache fur das Vorhaben wird im Flachennutzungsplan als Beschlussempfehlung:

Wohnbauflachen" dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit als
aus dem FNP entwickelt anzusehen. Die Nachverdichtung in be-
stehenden Wohngebieten zur Schaffung neuen Wohnraums ist
auf Grund der hohen Wohnraumnachfrage grundsatzlich begri-
Benswert und im Sinne des Siedlungsrahmenkonzeptes 2030 des
ZRK. Wir begriiBen das Einbeziehen nachhaltiger Mobilitdtsfor-
men in die Planung (Carsharing, groBzligige Fahrradabstellplat-
ze) sowie die Festsetzungen zur Dachbegriinung. Wir mdchten
darauf hinweisen, dass sich der Einsatz von Photovoltaik gut mit

Zu 33.1: Wird zur Kenntnis genommen.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBe 33"

Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd. | Datum der Stellungnahme
Nr. Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

33.2:

33.3:

33.4:

einer Dachbegriinung kombinieren lasst. Die Dachbegriinung
verbessert die Leistung der Photovoltaikanlage durch die Kih-
lung der Solarmodule und bildet die Auflast fiir deren Aufstan-
derung, sodass Durchdringungen in die Dachabdichtung ver-
mieden werden.

Im Hinblick auf den Werterhalt und die Zukunftsfahigkeit sollten
heutige Neubauten den Klimazielen von 2050 entsprechen und
somit klimaneutral sein. Entsprechende Fordermdglichkeiten bie-
tet z.B. die KfW (kfw40+/ Passivhausstandard).

Vor Abriss des alten Garagenkomplexes sind die Gebaude auf
maogliche Nistplatze zu kontrollieren. Der Abriss ist aus Griinden
des Artenschutzes auBerhalb der Brutzeit vorzusehen.

Weitere Hinweise oder Anregungen werden seitens des ZRK
nicht vorgetragen. Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Ver-
figung.

Zu 33.2: Der Hinweis wird in die Begriindung auf-
genommen.

Zu 33.3: Der Anregung wird gefolgt und ein faunis-
tisches Kurzgutachten beauftragt. Im Ergebnis
konnte festgestellt werden, dass potentiell faunisti-
sche Konflikte als nicht erheblich bewertet werden.
Um das Toétungsverbot nach § 44 BNatSchG aus-
schlieBen zu kdénnen, muss der Rickbau entweder
auBerhalb der Brutzeiten der Vogel in den Winter-
monaten zwischen Mitte Oktober und Anfang Marz
stattfinden oder, falls der Abriss in die Schutzmo-
nate fallen soll, ein kurzfristiger Verschluss der
potenziellen Quartiere erfolgen. Der Verschluss
sollte fachlich begleitet werden, zum einen um die
Wirksamkeit zu gewahrleisten, zum anderen kann
bei einem unerwarteten Besatz schnell natur-
schutzfachlich eingegriffen werden. Ein Verschluss
ist generell nur ohne Brutaktivitdt in den Eingriffs-
bereichen mdglich. AusgleichmaBnahmen in Form
von kunstlichen Nisthilfen werden fiir gebdudebri-
tende Vogelarten und Flederm&use empfohlen.

Zu 33.4: Wird zur Kenntnis genommen.
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Entwurf - Bebauungsplan Nr. 11/17 "BreitscheidstraBBe 33"
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Abwiagungs- und Beschlussvorschldage zu den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2
BauGB.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstraf3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Offenlage gem. § 3 (2) BauGB -

Abwigungs- und Beschlussvorschlige zu den eingegangenen Stellungnahmen der Amter im Rahmen der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

(ortiibliche Bekanntmachung am 12.11.2021; Offenlage vom 22.11.2021 bis einschlieBlich 23.12.2021)

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

06.712.2021
40 - Schulverwaltungsamt

1.1:  Aus Sicht des Amtes fiir Schule und Bildung bestehen weiterhin
keine Einwande gegen die geplante Bebauung. Wir verweisen
diesbeztglich auf unsere Stellungnahme vom 21. April 2021. Das
geplante Haus in der BreitscheidstraBe 33 wird bei der Festle-
gung der nachsten Satzung der Grundschulbezirksgrenzen be-
ricksichtigt.

Stellungnahme vom 21.04.2021

wir bedanken uns fiir die Méglichkeit einer Stellungnahme zu der Aufstellung des o.a. Be-
bauungsplans. Aus Sicht des Amtes fiir Schule und Bildung bestehen keine Einwdinde gegen
die geplante Bebauung.

Wir bitten darum, bei der Planung die Notwendigkeit eines sicheren Schulweges zu bertick-
sichtigen.

Begriindung:

Das geplante Haus liegt im Grundschulbezirk der Herkulesschule (fuBldufig circa 700 Meter).
Die Herkulesschule ist eine zweiziigig gefiihrte Grundschule mit Eingangsstufe. Die Klassen-
gréBen sind in diesem Schuljahr im oberen Bereich, so dass wenige freie Schulpldtze in den
bestehenden Klassen vorhanden sind.

Die Schule liegt im Stadtteil Vorderer Westen, in dem aktuell die Betreuung von Grund-
schulkindern durch Ganztag und Horte schwierig ist, da die Betreuungskapazitdten nicht
ausreichen. Die Herkulesschule ist derzeit noch keine Ganztagsschule. Die Aufnahme der
Schule in den Ganztag, mit gleichzeitiger Nutzung der Mensa an der Wilhelm-Liickert-
Schule ist in Planung. Ausgeldst durch das ebenfalls im Stadtteil Vorderer Westen entste-
hende Baugebiet Martinibrauerei (Schulbezirk Schule Kénigstor), sind wir als Schultrdger
gerade dabei, die Grundschulbezirke der Herkulesschule und der benachbarten Schulen K6-
nigstor, Hupfeldschule und Friedrich - Wéhler-Schule auf Anderungsméglichkeiten zu (iber-
priifen, um dem steigenden Bedarf an Grundschulpldtzen und Betreuungspldtzen im Stadt-
teil gerecht zu werden. Wir werden das geplante Haus in der BreitscheidstraBe 33 bei der
Festlegung der néichsten Satzung der Grundschulbezirksgrenzen berticksichtigen.

Beschlussempfehlung:
Zu 1.1: Wird zur Kenntnis genommen.

08.12.2021
62 - Vermessung und Geoin-
formation

Beschlussempfehlung:

Bearbeitungsstand: 11.02.2022
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstraf3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Offenlage gem. § 3 (2) BauGB -

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
2.1: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt der rechtskraf- | Zu 2.1: Folgender Hinweis wird ergdnzend in die
tige Fluchtlinienplan Nr. 673 vor. Es sollte die Aufhebung (ganz | Begriindung sowie in den vorhabenbezogenen Be-
oder in teilweise) dieses Fluchtlinienplans gepriift werden. bauungsplan aufgenommen: Die betreffenden Teil-
bereiche, welche von der vorliegenden Bauleitpla-
nung Uberlagert werden, werden im Zuge des Sat-
zungsbeschlusses planungsrechtlich Gberschrieben.
2.2 Die Bezeichnung des Bebauungsplanes sollte ohne Hausnum- | Zu 2.2: Der Anregung wird nicht gefolgt.
mernangabe erfolgen, da zum jetzigen Zeitpunkt nicht abseh- | Die Adressierung des Bauleitplanverfahrens erfolgte
bar ist, ob nach Abriss und Neubau des Vorhabens erneut eine | zur Zuordnung des Vorhabens an die gegenwartige
Hausnummer 33 vergeben wird. Adressierung des Grundstiickes. Zukiinftige Neu-
ausweisungen von Hausnummern und/oder Stra-
Benbezeichnungen sind im Zuge der stadtischen
Liegenschaftsverwaltung nach den einschlagigen
Bestimmungen der kommunalen Vorgaben zu be-
rlicksichtigen.
2.3 Im Plankopf ist der MaBstab mit 1:1000 angegeben. Die Plan- | Zu 2.3: Der Anregung wird gefolgt.
zeichnung hat aber den MaBstab 1:250. Die festgestellten Diskrepanzen ergingen aus tech-
Der in der Planzeichnung angegebene MaBstab von 1:250 passt | nischen Ausgabefehlern der CAD-Datei und werden
zu den vorhandenen MalBketten. Das MaBstabslineal hat den | redaktionell auf den korrekten Mafstab von 1:250
MaBstab 1:500 und ist anzupassen. korrigiert.
3. 109.12.2021 Beschlussempfehlung:
66 - StraBenverkehrs- und 3.1:  Dem Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes kann aus | Zu 3.1: Wird zur Kenntnis genommen. Siehe nach-
Tiefbauamt unserer Sicht so aus folgenden Griinden weiterhin nicht zuge- | folgende Ziffern.
stimmt werden.
Textliche Festsetzungen und Begrindung:
Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 20. April 2021 stim-
men wir dem Stellplatzschlissel und weiteren Inhalten des vor-
habenbezogenen B-Planes nicht zu.
3.2:  Zu 2.2 der textlichen Festsetzungen Zu 3.2: Die Bedenken werden im Rahmen der Ge-
Geplant sind insgesamt 25 Wohneinheiten, demnach sind nach | samtabwdgung zuriickgestellt.
der Stellplatzsatzung auch grundsatzlich 25 PKW-Stellplatze

Bearbeitungsstand: 11.02.2022
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstraf3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Offenlage gem. § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

3.3:

nachzuweisen. Einem Abweichen von der Stellplatzsatzung wird
nicht zugestimmt. Die Annahme, dass der Bedarf angemessen
sei (Seite 25),wird aus unserer fachlichen Sicht nicht geteilt. Die
StraBenverkehrsbehdrde weist darauf hin, dass der niedrigere
Stellplatzschlissel von hier 0,75 Stellplatzen pro Wohneinheit
schon an mehreren Ortlichkeiten im Stadtgebiet zu einer deutli-
chen Verscharfung des Parkdrucks und einer Vielzahl an Be-
schwerden gefiihrt hat (z.B. Samuel-Beckett-Anlage oder ganz
aktuell rund um das Martini-Quartier). Es zeigt sich wiederholt,
dass eben dieser niedrigere Stellplatzschlissel trotz der Verfiig-
barkeit von zahlreichen Fahrradabstellanlagen, der Ndhe zum
OPNV oder auch Carsharing-Fahrzeugen nicht dem tatsichli-
chen Bedarf entspricht. Laut Bebauungsplan sollen lediglich elf
PKW-Stellplatze nachgewiesen werden, von denen zwei flr Car-
sharing-Fahrzeuge und einer fir Mobilitdtseingeschrankte re-
serviert werden sollen. Faktisch bedeutet dies, dass fir die ge-
planten 25 Wohneinheiten nur acht frei verfligbare Stellplatze
vorgehalten werden. Dies geht aus verkehrsbehordlicher Sicht
vollkommen am tatsachlichen Bedarf vorbei und verkennt die
Wirklichkeit.

Durch Carsharing-Fahrzeuge soll der reduzierte Stellplatzschls-
sel zusatzlich verringert werden. In der Stellungnahme zur Bau-
voranfrage (AZ 2020-0333) im Juni 2020 haben wir eine Abldse
und damit eine Reduzierung der Stellplatze dieser Art abgelehnt
und bereits zu dem Zeitpunkt unsere Vorgaben flr dieses Bau-
vorhaben mitgeteilt. Nach wie vor kdnnen wir max. einem Car-
sharing-Stellplatz zustimmen.

Die Rahmenbedingungen haben wir ebenfalls schon mitgeteilt.

Auf Seite 12 der Begriindung wird von komfortablen Fahrradab-
stellplatzen geschrieben. Auf Seite 16 wird der Grundriss des
Erdgeschosses dargestellt. Hier ist zu erkennen, dass sich 16
Fahrradabstellplatze in einem zusatzlichen Raum hinter Pkw-
Stellplatzen befinden. Diese sind nur zu erreichen, wenn sich auf

Die Gewahrung der Reduzierung des Stellplatz-
schliissels ist ein politisches und stadtebauliche ge-
wiinschtes Ziel zu Gunsten einer langfristig zu be-
gleitenden Verkehrswende mit Priorisierung auf
nicht-motorisierte und stadtvertragliche Mobilitats-
arten. Wesentlich ist hierbei, dass eine adaquate in-
nerstadtische Lage in verdichteten Quartieren mit
zahlreichen alternativen Mobilitdtsangeboten vor-
handen ist und somit eine Verlagerung im Modal
Split gelingen kann.

Ohne eine entsprechende Reduzierung werden nur
weitere Beglinstigungen durch Zurverfligungstel-
lung von Parkraum einhergehen. Alternativ musste
die Zahl der geplanten 25 Wohnungen (ebenso
dringlich erforderlicher innerstadtischer Wohnraum)
massiv reduziert werden oder alternativ eine finan-
zielle Ablésung erfolgen. Bauliche Alternativen zur
Unterbringung von ruhendem Verkehr sind auf dem
nur rund 500 m? groBen Grundstiick nicht realisier-
sowie nicht wirtschaftlich darstellbar.

Bzgl. des Carsharing-Angebotes liegen der Stadt
Kassel sowie dem Vorhabentrager bereits Interes-
sensbekundungen mit Carsharing-Partnern vor,
welche die Stellplatze in ihren Nutzerpool aufneh-
men werden. Die Anbieter von Car-Sharing Statt-
auto und Scouter haben beide groB3es Interesse an
dem Standort und wiirden gerne mehrere Stell-
platze mieten.

Zu 3.3: Wird zur Kenntnis genommen. Die betreffen-
den Abstellpldtze sind den jeweiligen Wohnungen
zugeordnet. Es obliegt also den spateren Nutzern
die Zuganglichkeit zu handhaben. Grundsatzlich ist
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstraf3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Offenlage gem. § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Zu 3.4:

3.4:

3.5:

3.6:

dem davor befindlichen Pkw-Stellplatz kein Fahrzeug befindet.
Das ist aus unserer Sicht nicht komfortabel.

Zum Schlissel fir die Fahrradabstellplatze haben wir ebenfalls
Anmerkungen. Es sollen 56 Fahrradabstellpldtze vorgesehen
werden. Laut Stellplatzsatzung sind je Wohneinheit 2 Fahrradab-
stellplatze erforderlich. Dies ergibt mindestens 50 Fahrradab-
stellplatze. Es sind also lediglich 6 Fahrradabstellplatze fir 25
Wohneinheiten mehr als es die giiltige Stellplatzsatzung vor-
sieht. Berechnet wurde der Stellplatzschlissel aber wie folgt, um
die erforderliche Anzahl an Pkw-Stellplatzen zu reduzieren: Der
Schlissel fir die 21 Wohnungen wurde auf 2,5 erhéht und die
Zahl fur die Einzimmer-Appartements auf 1 reduziert. Dies ergibt
bei Aufrundung der Ergebnisse eigentlich 57 Fahrradabstell-
platze.

Seite 25:

Aus unserer Sicht passt die lichte Hohe der Auskragung (2,50 m).
Problematisch kénnte nur der zur BreitscheidstraBe gerichtete
kleine Balkon im Hochpattere sein. Dieser darf nicht rauskragen,
da hier die lichte H6he von 2,50 m nicht eingehalten werden
kann.

Auch Fahrradabstellplatze sollten mit Ladeinfrastruktur versehen
werden.

Seite 26:

ebenso ein groBraumiger Fahrradabstellraum vor-
gesehen. Ebenso gibt es keine formalrechtlich nach-
zuweisenden Standards innerhalb von Privatgebau-
den — Fahrrader kdnnten ebenso in der eigentlichen
Wohnung (von vielen Nutzern aus sicherheitsbe-
denken so gehandhabt) abgestellt werden.

Zu 3.4: Wird zur Kenntnis genommen. Die Planun-
gen sehen den Bau von 25 Wohnungen vor. Ent-
sprechend sind die Vorgaben zum Nachweis der er-
forderlichen Anzahl von Fahrradabstellplatzen der
Stellplatzsatzung (lber-)erfullt.

Zu 3.4: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Die betreffende Auskragung an der Nordfassade
des Planvorhabens Uber die vorhanden Gehwegsfla-
che erfolgt erst oberhalb des ersten Obergeschos-
ses. Dies bedeutet eine Freihaltung von einer lichten
Héhe von mind. 4 m.

Zu 3.5: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.6: Wird zur Kenntnis genommen. Die Fahr-
radabstellplatzverordnung qilt auf landesrechtlicher

Bearbeitungsstand: 11.02.2022
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstraf3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Offenlage gem. § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

3.7:

3.8:

3.9:

Zur Aussage: ,Da die stddtische Stellplatz- und Ablésesatzung be-
reits eigenstdndige Regulierungen zu Fahrradabstellpldtzen bein-
haltet, gilt die landesrechtliche Verordnung entsprechend § 1 Abs.
1 Fahrradabstellplatzverordnung nicht." méchten wir anmerken,
dass es richtig ist, dass die Kasseler ,Satzung zur Herstellung,
Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung
von Abstellplatzen fiir Fahrrader" bereits Vorgaben zur Anzahl
der Fahrradabstellplatze beinhaltet. Nach unserem Kenntnis-
stand bedeutet, dies aber nicht, dass hiervon fir die Festsetzung
in Bebauungsplanen nicht abgewichen werden kann und andere
Regelwerke oder Rechtsgrundlagen gelten kdnnen. Auch in die-
sem B-Plan soll schlieBlich von den Vorgaben der Kasseler Sat-
zung abgewichen werden und ein anderer Schliissel fir die An-
zahl der Fahrradabstellpldtze gelten (s. Textl. Festsetzungen 2.2).
Der Vollstandigkeit halber kann der Schlissel fir die Fahrradab-
stellplatze auch hier eingefiigt werden.

Zum Plan: Il 17 Entwurf VEP A3":
Die Erweiterung des Geltungsbereiches im Norden ist noch nicht
angepasst.

Hinweise:

Wenn sich das Carsharing-Angebot in der Garage auf privatem
Grund befindet, méchten wir darauf hinweisen, dass die Garage
jederzeit fir die Kunden zur Nutzung der/s Fahrzeug/es (6ffent-
lich) zugdnglich sein muss.

Am 18. Méarz 2021 hat der Bundestag das ,Gesetz zum Aufbau
einer gebdudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir
die Elektromobilitdt (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-

Ebene, soweit keine kommunale Satzung zur Regu-
lierung der Stellplatze/Abstellplatze (siehe stadti-
sche Stellplatz- und Abldsesatzung) gefasst worden
ist. Ein Bebauungsplan kann zudem als eigenstén-
dige Satzung die Vorgaben der Stellplatzsatzung
aussetzen und eigenstandige Vorgaben definieren.
Fir das explizite Vorhaben stehen im Hinblick des
Nachweises der notwendigen Zahl von Fahrradab-
stellplatzen sowohl die stadtische Stellplatzsatzung
als auch die Landesverordnung mit ihren Vorgaben
im Missverhaltnis zu den tatsachlichen Anforderun-
gen, sodass eine konkrete Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen wurde.

Zu 3.7: Der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellte Vorhabenbereich ist korrekt dargestellt.
In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden
zudem Flachen gem. § 12 Abs. 4 BauGB einbezogen,
die auch nur im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan dargestellt werden.

Zu 3.8: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.9: Der Hinweis wird in die Bebauungsplanun-
terlagen aufgenommen.

Bearbeitungsstand: 11.02.2022

pwf Kassel
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstraf3e 33"
Stadt Kassel, ST West

Amter der Stadt Kassel
- Offenlage gem. § 3 (2) BauGB -

70 - Die Stadtreiniger Kassel

4.1:

Es bestehen von Seiten der Stadtreiniger Kassel keine Bedenken
gegen o. g. Bebauungsplan, wenn nachfolgende Anforderungen
fur die Abfallentsorgung gewahrleistet sind:

Fir das Anlegen von Standplatzen fiir Abfallbehalter verweisen
wir auf § 18 unserer Abfallwirtschafts- und -gebihrensatzung.
Dieser regelt die Erreichbarkeit und baulichen Voraussetzungen
der Restabfall- bzw. Bioabfallbehalterstandplatze: Die Behalter
sollten von der Fahrbahn aus geladen werden kdnnen.

Der Fahrbahnunterbau muss auf die Belastung der Entsorgungs-
fahrzeuge (Gesamtlast 26 t bzw. Einzelachslast 11 t) ausgerichtet
sein. Die Fahrbahn muss eine Breite von 3,5 m und eine Durch-
fahrtshéhe von 4,0 m haben.

Die MindestmaBe und - Radien der Schleppkurvenprifung fir
ein 3-Achs-Miillfahrzeug mussen eingehalten werden.
Berlicksichtigen Sie in Ihrer Gefdhrdungsbeurteilung auch:
Beiderseits des Abfallsammelfahrzeuges (anklappbare und nicht
gefahrbringende Anbauteile, z. B. leicht klappbare Spiegel, sind
ausgenommen) soll jederzeit ein Sicherheitsabstand zu allen
Objekten von mindestens 0,5 m (ber die gesamte Riickfahrstre-
cke gewahrleistet sein. Bei Neuplanungen ist zu berticksichtigen,
dass Ruckwartsfahrten fir Abfallsammelfahrzeuge ausnahmslos
nicht zulassig sind. Die Sicht durch die Riickspiegel nach hinten
darf nicht behindert werden (z. B. durch Baume, Aste, Strauch-
werk). Die Rickspiegel sollen bei der Riickwartsfahrt nicht ange-
klappt werden.

Bei der Planung sollte auch der mégliche Einsatz von Unterflur-
behéltern fur die offentliche Abfallentsorgung (Altpapier und
Altglas) berticksichtigt werden.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Gesetz - GEIG)" beschlossen, das hier aufgenommen werden soll
und falls erforderlich in der Umsetzung zu berilcksichtigen ist.
4. |23.11.2021 Beschlussempfehlung:

Zu 4.1: Die Hinweise werden in die Begriindung auf-
genommen.

Bearbeitungsstand: 11.02.2022

pwf Kassel
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstrae 33"

Stadt Kassel, ST West

Trager o6ffentlicher Belange
- Offenlage gem. § 3 (2) BauGB -

Abwéagungs- und Beschlussvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(ortiibliche Bekanntmachung am 12.11.2021; Offenlage vom 22.11.2021 bis einschlieBlich 23.12.2021)

im Rahmen der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Raumordnung und Stadt-
entwicklung

KurfarstenstraBe 9, 34117 Kas-
sel

5.2:

siegelten Flachen in zentralen Lagen, um der Nachfrage nach
Wohnraum gerecht zu werden.

Bedenken haben wir allerdings mit der geplanten Nutzung der
Erdgeschosszone. Zwar ist uns der Stellenwert von Parkflachen
bewusst, aber dennoch halten wir es fiir bedenklich, dass keine
gewerblichen Flachen bzw. Ladenflachen in der jetzigen Planung
vorgesehen sind. Aktuell befindet sich auf dem Grundstiick Breit-
scheidstrale 33 eine gewerbliche Flache in Form eines Fotostu-
dios. Das Verschwinden dieser Flache widerspricht der Nutzungs-
mischung und dem planerischen Leitbild Stadt der kurzen Wege,
denn eine kleinteilige Nutzungsmischung bietet das Potential zur
Verkehrsvermeidung und trédgt damit zu einer nachhaltigen Stadt-
planung bei.

Zusatzlich tragen Ladennutzungen zu einem attraktiveren Stadt-
bild bei. Insbesondere in Bezug auf die Kreuzung Breit-
scheidstraBe/Elfbuchenstrae/Kattenstrale, wirde eine Laden-
nutzung zu einem deutlich attraktiveren und lebendigeren Stadt-
bild flhren. Eine Parkflache im Erdgeschoss dagegen verstarkt den
Eindruck eines durch Mobilitat viel genutzten Kreuzungsbereich.
Zudem ist der gesamte Stadtteil Vorderer Westen durch eine
kleinteilige Nutzungsmischung gepragt. Das sollte an dieser Stelle
nicht aufgegeben werden.

Ifd. Datum der Stellungnahme Sl e Beschlussempfehlung
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
5. 122.12.2021 Beschlussempfehlung:
Koordinierungsbiiro fiir 5.1:  wir begriiBen die Neubebauung von Wohnraum auf bereits ver- | Zu 5.1: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.2: Die vorgebrachten Bedenken sind stadte-
baulich unbegriindet und koénnen entkraftet wer-
den.

Ubergeordnet wird darauf hingewiesen, dass das
vorliegende Bauleitplanverfahren auf die Errichtung
eines Einzelgebaudes abzielt und im Kontext der
vorgesehenen Nutzung keine Auswirkungen auf
stadtebauliche Anspriiche zur Nutzungsdurchmi-
schung impliziert; ebenso ist die Einbeziehung der
bislang als Werkstatten fiir freie Berufe / Fotografen
genutzten Kleinstrdumlichkeiten irrelevant fir den
hochverdichteten Stadtteil; nicht zuletzt sind bereits
die baulichen Zustande Gberkommen.

Im Hinblick der geplanten Erdgeschosszone als
Uberwiegende Uberbauter Parkraum sind ebenso
keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da es
sich nutzungsseitig im Bestand bereits um einen voll
versiegelten Garagenhof handelt.

Bearbeitungsstand: 11.02.2022

pwf Kassel
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 11/17 "Breitscheidstrae 33" Offentlichkeit
Stadt Kassel, ST West - Offenlage gem. § 3 (2) BauGB -

Abwigungs- und Beschlussvorschlidge zu den eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
im Rahmen der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
(ortiibliche Bekanntmachung am 12.11.2021; Offenlage vom 22.11.2021 bis einschlieBlich 23.12.2021)

Keine Stellungnahmen eingegangen.

Bearbeitungsstand: 11.02.2022 pwf Kassel Seite 9von 9



Freie Kassel

documenta Stadt

Demokraten

Rathaus, 34112 Kassel

‘ S—— )
Telefax 0561 787 2502
info@fdp-fraktion-kassel.de

www.fdp-fraktion-kassel.de

14. Marz 2022
lvonl

Vorlage Nr. 101.19.415

Unfallhdufungspunkte bzw. -strecken

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

FwWNE

Wie definiert der Magistrat einen Unfallhdaufungspunkt bzw. -strecke?
Wie viele Unfallhdufungspunkte bzw. -strecken gibt es in Kassel?

Wie hat sich deren Anzahl seit 01.01.2016 verandert?

Wie viele Unfélle gab es seit 01.01.2016 pro Jahr an jedem dieser Punkte
bzw. Strecken?

. Was wurde seit 01.01.2016 unternommen, um diese Punkte bzw. Strecken in

ihrer Gefahrdungslage zu entscharfen?

. An welchen Unfallhdufungspunkten bzw. -strecken wurde seit 01.01.2016

die zuldssige Hochst-geschwindigkeit gesenkt?

. Wie hdufig wurden dort seit dem 01.01.2016 Geschwindigkeitsmessungen

durchgefiihrt?

. Sind die Unfallzahlen durch diese MalRnahmen zuriickgegangen?
. Wie viele Verkehrsteilnehmer wurden seit Senkung der zuldssigen

Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h in der Ihringshauser StralRe ab Hohe der
Haltestelle ArnimstraBe wegen deren Uberschreitung mit einem Verwarn-
bzw. Bul3geld belegt?

10. Wie viele Verkehrsteilnehmer haben das verhangte Verwarn- bzw. Buf3geld

bereits bezahlt?

Um schriftliche Antwort wird gebeten.

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Matthias Nolke

gez. Matthias Nolke
Fraktionsvorsitzender



Freie Kassel

documenta Stadt

Demokraten

: Rathaus Fraktion Rathaus, 34112 Kassel
.‘ Telefon 0561 787 2500
Telefax 0561 787 2502
info@fdp-fraktion-kassel.de

www.fdp-fraktion-kassel.de

14. Marz 2022
lvonl

Vorlage Nr. 101.19.416

Zeitkarten KVG/ NVV

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1.

2.

Wie viele Schiilertickets Hessen, wie viele Wochen- und Monatskarten fiir
Schiiler stellten KVG / NVV im Jahr 2021 aus?

Wie viele SemesterTickets stellten KVG / NVV fiir das Wintersemester 2021
aus?

. Wie viele JobTickets stellten KVG / NVV im Jahr 2021 aus?
. Wie viele MittendrinTickets und DiakonieTickets stellten KVG / NVV im Jahr

2021 aus?

. Wie viele Seniorentickets Hessen stellten KVG / NVV im Jahr 2021 aus?

Wie viele Wochen-, Monats- und Jahreskarten »fiir alle« stellten KVG / NVV
im Jahr 2021 aus?

. Wie hoch waren die Einnahmen im Jahr 2021 aufgeteilt auf die einzelnen

Ticket-Varianten?

Um schriftliche Antwort wird gebeten.

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Matthias Nolke

gez. Matthias Nolke
Fraktionsvorsitzender
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101.19.416 - Zeitkarten KVG / NvV

1. Wie viele Schiilertickets Hessen,

NVVim Jahr 2021 aus?

wie viele Wochen-und Monatskarten fiir Schﬁlef stellten KVG /

2. Wie viele SemesterTickets stellten KVG /.NVV fiir das Wintersemester 2021 aus?

v w

N o

Wie viele JobTickets stellten KVG / NVV im Jahr 2021 aus?

Wie viele MittendrinTickets und DiakonieTickets stellten KVG /' NVV'im Jahr 2021 aus?

Wie viele SeniorenTickets Hessen stellten KVG / NVV im Jahr 2021 aus?

Wie viele Wochen-, Monats- und Jahreskarten fiir alle stellten KVG / NVV im Jahr 2021 aus?
Wie hoch waren die Einnahmen im Jahr 2021 aufgeteilt auf die einzelnen Ticket-Varianten?

Zu der oben genannten Anfrage nehmen wir in Abstimmung mit der Kasseler Verkehrsgesellschaft und
dem Nordhessischen VerkehrsVerbund wie folgt Stellung:

Anfrage der Stadt Kassel/FOP
alle Angaben beziehen sich auf das Jahr2o21 -

Ticketart

Stiick

Schiilertickets freier Verkauf

Einnghme brutto ; .
) Anm_1: zuziigl. ca. 4 Mio EUR Landesausgieich fir Einnahme-
- [Verluste aus frei verkauften STH |Anm_2: zusitzliche Ausgabe

30.129] 10.591.642,41 € {von STH liber Schulwegkostentriger
Wochenkarten Ausbildung 9.212 204.859,23-€
Monatskarten Ausblidung 10.249] .  691.265,45 €|

) . Anm: zuziigl. Einnahmen von weiteren Unis mit Standorten
Semstertickets Wintersemester Uni Kassel 20.583]  2.764.343,56 € [auBerhalb des NVV-Raums :
Semestertickets Akademien Wintersemester 760 182.880,80 €
Anm: zuziigl. 22.265 Stick bzw. 5.935.121,76 £ aus

JobTickets Erwachsene ' 9,19 6.006.459,91 € |LandesbedienstetenTicket Hessen
MittenDrinTickets 25.475|  1.208.614,66€ |Anm: inkl. Ausgleichsbetrag Stadt Kassel
DiakonieTickets - 4.851 331.904,46 €
SenlorenTickets (ink. Nordhessenkarte60+) 10.952] 4.484.955,17¢€
Wochenkarten Erwachsene 30.688 899.136,23 €
Monatskarten Erwachsene 30.924 2.920.288,58 €
Jahreskarten Erwachsene (ohne Seniorenticket) 5.277| 4.415.633,07€|.

Stand 27.04.2022




documenta Stadt

Freie Kassel
Demokraten
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www.fdp-fraktion-kassel.de

14. Marz 2022
lvonl

Vorlage Nr. 101.19.417
Trassenplanung in Kassel

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Welche Machbarkeitsstudien fiir den Neubau von Trassen fiir StraBenbahnen
und RegioTrams wurden seit 01.01.1990 durchgefiihrt?

2. Welche Trassen fiir StraBenbahnen und RegioTrams wurden seit dem
01.01.1990 geplant?

3. Wie vieler dieser Trassen wurden tatsachlich gebaut oder werden bis heute
freigehalten?

4. Welche Flachen und Wege werden in der Stadtplanung fiir mogliche Trassen
freigehalten und bis wann (Stand 31.12.2021)?

Um schriftliche Antwort wird gebeten.

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Matthias Nolke

gez. Matthias Nolke
Fraktionsvorsitzender
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Ausschuss fiir Stadtentwickiung, Mobilitit und Verkehr - 3. Mai 2022

L“ © 12 MAI 202

101.19.417 - T'rassenpla‘nung in Kassel

1. Welche Machbarkeitsstudie fiir den Neubau von Trassen fiir StraBenbahnen und RegioTrams
wurden seit 01.01.1990 durchgefiihrt?
2. Welche Trassen fiir StraBenbahnen und RegioTrams wurden seit dem 01.01.1990 geplant?
Wie vieler dieser Trassen wurden tatsichlich gebaut oder werden bis heute freigehalten?
4. Welche Fléchen und Wege werden in der Stadtplanung fiir mégliche Trassen freigehalten und
" bis wann (Stand 31.12.2021)?

L

Die Beantwortung dieser Anfrage wurde zur Bearbeitung mit der KVG abgestimmt.

Es muss allerdings vorab darauf hingewiesen werden, dass sich hierbei die Recherchen iiber
einen Zeitraum von Uber 30 Jahren erstrecken und die Beantwortung mit vertretbarem
Aufwand und nur mit Einschrankungen wie folgt gegeben werden kann.

Zusammenfassung Fragen 1 bis 4

- Zusitzlich zu den seit den 90er-Jahren realisierten Vorhaben Hellebshnstrecke,
Tramverldngerungen nach Vellmar, Baunatal. und Hessisch Lichtenau, Fihrung der RT in der
Harleshéuser Kurve bzw. unter dem Hauptbahnhof sowie durch die Rudolf-Schwander-StraRe
gab es folgende Machbarkeitsstudien oder Trassenuntersuchungen: Herkulesbahn,
Verldngerung der Linie 1 zum Schilossplateau, Anbindung des Flughafens Calden, Waldau,
Harleshausen, Waldkappeler Bahn, Bossental, Verlangerung der Linie 6 nach Sandershausen,
Verléhgerun'g der Linie 3 oder 7 nach Ihringshausen..

Welche Trassen noch freigehalten werden lisst sich aus Sicht der KVG nicht beantworten,
Hierzu bitten wir Informationen aus dem Bereich der Stadtplanung bzw. dem
Verkehrsentwicklungsplan zu entnehmen.

Im Auftrag

N
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Vorlage Nr. 101.19.418
Synthetischer Diesel in stadtischen Fahrzeugen

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Wurden dieselbetriebene Dienstfahrzeuge der Stadt bereits mit
synthetischen Kraftstoffen wie HVO nach DIN EN15940 betankt?
a. Falls ja, welche Erfahrungen wurden hiermit gemacht?
b. Falls nein, wurde ein solcher Einsatz gepriift?

2. Wurden dieselbetriebene Fahrzeuge der Stadtreiniger Kassel bereits
mit synthetischen Kraftstoffen wie HVO nach DIN EN15940 betankt?
a. Falls ja, welche Erfahrungen wurden hiermit gemacht?
b. Falls nein, wurde ein solcher Einsatz gepriift?

3. Wurden dieselbetriebene Fahrzeuge der KVG bereits mit
synthetischen Kraftstoffen wie HVO nach DIN EN15940 betankt?
a. Falls ja, welche Erfahrungen wurden hiermit gemacht?
b. Falls nein, wurde ein solcher Einsatz gepriift?

Um schriftliche Antwort wird gebeten.

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Matthias Nolke

gez. Matthias Nélke
Fraktionsvorsitzender
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Ausschuss fiir Stadtentw:cklung, Mobilitdt und Verkehr am 3. Mai 2022
Anfrage der Fraktion Freie Demokraten

»Synthetischer Diesel in stidtischen Fahrzeugen®

Vorlage Nr. 101.19.418

1. Wurden dleselbetnebene Dienstfahrzeuge der Stadt bereits mit synthetlschen Kraftstof- .
fen wie HVO nach DIN EN15940 betankt?

a. - Falls ja, welche Erfahrungen wurden hiermit gemacht?

b. " Falls nein, wurde ein solcher Einsatz gepriift?

Stellungnahme:
Stédtische dieselbetriebene Fahrzeuge werden nicht mit synthetlschen Kraftstoffen betankt.

Ein Einsatz wurde bislang nicht in allen Amtern gepriift.

2. Wurden dieselbetriebene Fahrzeuge der Stadtreiniger Kassel bereits mit synthetischen
Kraftstoffen wie HVO nach DIN EN15940 betankt?

a. Falls ja, welche Erfahrungen wurden hiermit gemacht?

b. Falls nein, wurde ein solcher Einsatz gepriift?

Stellungnahme: |
. Die Stadtreiniger setzen keine Hydrogenated Vegetable Oils (HVO) in ihren Fahrzeugen ein.

Die Fahrzeughersteller (Daimler, MAN, Volvo, Iveco) iibernehmen keine Garantie bei Motor-
schaden oder Schaden der Einspritzaggregate. Zudem verfiigen Die Stadtreiniger Kassel aktuell
Uber keine separate HVO-Tankstelle im Bestand. .

3. Wurden dieselbetriebene Fahrzeuge der KVG bereits mit synthetischen Kraftstoffen wie
HVO nach DIN EN15940 betankt?

a. Falls ja, welche Erfahrungen wurden hiermit gemacht?

b. Falls nein, wurde ein solcher Einsatz gepriift?

Stellungnahme:
a. Antwort: nein

b. Antwort: Ja - siehe nachfolgende Erlduterung
" Hierbei ist zu betrachten:
. Welche synthetischen Kraftstoffe es gibt

. Konnen diese in den bestehenden Fahrzeugen verwendet werden
« ' Wieist die Verfuigbarkeit am Markt



Synthetische Kraftstoffe:
1. GTL - Gas to Liquid

Dieser synthetische Kraftstoff wird aus Erd- bzw. Fliissiggas erzeugt. Die Basis bleibt weiterhin
ein fossiler Brennstoff. In der Gesamtbilanz kann eine Reduzierung um 3% - 5% CO2 erfolgen.

In Bezug auf einen nachhaltigen, emissionsfreien Betrieb, der unabhanglg von fossilen Ener-

gietrdgern ist, kann dies nur eine Ubergangstechnologie sein.

Eine Anrechnung auf die Vorgaben der Clean-Vehicle-Directive (CVD) ist auch nicht moghch

Zu der aktuell bestehenden Rohdlversorgung ist es eine Alternative und kénnte unmittelbar bei

der KVG-Flotte zum Einsatz kommen wenn anstatt Rohol, Gas bzw. Flissiggas als Grundstoff.

verwendet wiirde.

Die Technologie steht zur Verfiigung, allerdings nur im geringeren Umfang im industriellen
“Standard. Dardiiber hinaus hat der Produktionsprozess wesentlich héhere Kosten. Der VDV hat

hochgerechnet, dass die Kosten pro Platzkilometer fast doppelt so hoch smd wie bei her-

kdmmlichem Kraftstoff. :

2. BTL - Biomass to Liquid

Dieser synthetische Kraftstoff wird aus Biomasse erzeugt. Als Basis dient in der Regel Biogas.
Der Produktionsprozess entspricht im Wesentlichen dem Prozess ,,Gas to Liquid“ mit dem Un-
terschied, dass als Ausgangsprodukt ein ,CO2-neutraler” Grundstoff verwendet wird.
Die Technologie ist vorhanden, allerdings nicht im groRen industriellen Standard. Ein weiterer
Engpass ist, dass nicht ausreichend Biomasse zur Verfiigung steht, um den fossilen Grundstoff
ganzlich zu ersetzen. . '
Dariiber hinaus kann der Kraftstoff nicht in allen Motoren betrieben werden. Bei der KVG
kdnnte dieser nicht zum Einsatz kommen. Aus der zentralen Tankanlagen werden sowohl die
Busse als auch die RegioTram-Fahrzeuge versorgt. Die Motoren der RegioTrams kdnnen nicht
mit diesem synthetischen Kraftstoff betrieben werden.

3. E-Fuels - Power to Liquid

Als Basis dient Wasserstoff, der per Elektrolyse von Wasser mithilfe von regenerativem Strom

freigesetzt wird. Daher bezeichnet man diesen Kraftstoff auch als "strombasierten Kraftstoff "

bzw. als E-Fuel oder Power-to-X. _

Diese Technologie ist in Versuchsanlagen vorhanden, aber nicht im industriellen Standard.

Der Nachteil in dieser Produktionsmethode ist der geringe Wirkungsgrad. Insbesondere in Ver-

bindung mit regenerativem Strom kénnen die bendtigten Energiemengen kurz- und mittelfris-
- tig nicht zur Verfligung gestellt werden. -

Dieser synthetische Kraftstoff ist perspektivisch fiir Mobilitdtsanwendung vorgesehen, bei der

die Energiedichte einer Batterie nicht ausreichen wiirde, wie z.B. in Flugzeugen oder Schlffen

die mehre Wochen autark betrieben werden miissen.

Fazit: |
Aus Sicht der KVG haben synthetische Kraftstoffe auf Grund des geringen Wirkungsg‘l_'ades o-
der der nicht vorhandenen Klimaneutralitit nur eine eingeschrinkte Anwendung im OPNV.
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Aus Griinden der Energieeffizienz (hoher Wirkungsgrad) und der Nachhaltigkeit hat sich die
KVG entschieden, den Technologiewechsel vom Dieselbus zu Bussen mit elektrischen Antrieben
zu voliziehen. Gegenwirtig setzen wir auf den Batteriebus.

Als Ubergangstechnologie kann fiir die Flotte der Busse und RegioTrams der synthetische
Kraftstoff ,,GTL", wenn dieser ausreichend am Markt vorhanden ist, zum Einsatz kommen.
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14. Marz 2022
lvonl

Vorlage Nr. 101.19.419
Zulassungszahlen Kraftfahrzeuge

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie viele Personenkraftwagen, Lastkraftwagen und Kraftrader sind in
Stadt und Landkreis
Kassel zugelassen (Stand 31.12.2021)?

2. Wie gliedern sich diese Daten im Gebiet der Stadt Kassel nach
Stadtteilen?

3. Wie viele davon werden jeweils mit Diesel, Benzin, Fliissiggas, Erdgas,
hybrid und elektrisch betrieben (Stand 31.12.2021)?

4. Wie gliedern sich diese Daten im Gebiet der Stadt Kassel nach
Stadtteilen?

5. Wie haben sich die Zulassungen nach Nr. 1 und 3 in den letzten 5 Jahren
entwickelt?

Um schriftliche Antwort wird gebeten

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Matthias Nolke

gez. Matthias Nélke
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.19.421 22. Mérz 2022
lvonl

Anderung Jobticketmodell NVV

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, beim NVV eine Anderung des Jobticketmodells
durchsetzen: Die Mindestabnahme wird in allen Modellen auf ,ab 1 Mitarbeiter"
herabgesetzt, damit das Jobticket auch in kleinen Betrieben und Unternehmen
eingefiihrt werden kann.

Begriindung:

Aktuell ist die Mindestabnahme auf ,,ab 5 Mitarbeiter" oder hoher festgelegt,
sodass das Jobticket nur eingefiihrt werden kann, wenn mindestens 5 Mitarbeiter
ein Abonnement iiber den Arbeitgeber abschlieBen. Dadurch werden sehr viele
Kleinunternehmen vom Jobticket ausgeschlossen. Dies muss zur Erreichung der
Klimaschutzziele in Kassel geandert werden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Norbert Wett

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.19.422 22. Mérz 2022
lvonl

Verkehrsberuhigung um alle Kasseler Grundschulen

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, eine weitreichende Verkehrsberuhigung um
alle Kasseler Grundschulen herzustellen, um die Sicherheit der Schulkinder auf
ein Hochstmald anzuheben.

Begriindung:

Fir viele Kinder ist der Schulweg der erste Weg, der ohne elterliche Betreuung
absolviert wird. Leider ist diese Strecke oftmals gefahrlich, insbesondere um die
Schulen herum, bedingt durch fehlende Querungshilfen, hohes
Verkehrsaufkommen und riicksichtsloses Falschparken und Wendemandéver, v.a.
wahrend der Hol- und Bringzeiten. Fiir Kinder entstehen dadurch
uniiberschaubare Situationen. Durch wirkungsvolle MaBnahmen wie
Fahrbahnverengungen, Parkverbotszonen, Querungshilfen,
Geschwindigkeitsreduktion, Verkehrsschilder ,Achtung Kinder®, Schiilerlotsen und
Kontrollen durch Ordnungsamt und Polizei konnen die Gefahren stark reduziert
werden und die Kinder unterstiitzen, die Schule selbststandig zu erreichen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Christoph Frank

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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22. Mdrz 2022

Vorlage Nr. 101.19.423
lvonl

Rechtsabbiegen fiir Radfahrer

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert zu priifen, wo in Kassel das Rechtsabbiegen fiir
Radfahrer durch Verkehrsschild oder Lichtzeichen frei gegeben werden kann,
auch wenn die Verkehrsampel Rot zeigt.

Begriindung:

In Deutschland ist das Rechtsabbiegen bei Rot Radfahrern grundsatzlich dann
erlaubt, wenn sie sich dabei ganz auf Radwegen bewegen, diese rechts an den Kfz-
Ampeln vorbeifiihren und eine etwaige Fahrradampel bzw. deren Haltlinie sich erst
jenseits der Abbiegekurve befindet; einander kreuzende Ful3- und Radverkehre
gelten als bedingt vertraglich.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Norbert Wett

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.19.424 22. Marz 2022

lvonl

Sachstand Radschnellwege

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

Welchen aktuellen Planungs- bzw. Realisierungsstand gibt es
a. beim Radschnellweg Kassel-Vellmar,

b. beim Radschnellweg Kassel-Baunatal,

c. beim Radschnellweg Kassel-Kaufungen?

. Wie bewertet die Stadt Kassel die Zusammenarbeit mit dem Zweckverband

Raum Kassel (ZRK) sowie mit den betroffenen Umlandgemeinden bei der
Realisierung der Radschnellwege?

. Wie bewertet der Magistrat den Beschluss der Stadt Vellmar, anlasslich der

dortigen Beratungen zum Haushalt 2022 die fiir den Radschnellweg Kassel-
Vellmar urspriinglich veranschlagten Investitionskosten von 1,5 Mio. Euro
um 300.000 Euro zu kiirzen?

. Gibt es Verzogerungen oder anderweitige Probleme bei der Realisierung?

Wenn ja, um welche Probleme handelt es sich?

. Das Land Hessen fordert die Rad-Direktverbindung Kassel - Vellmar. Welche

Fordermdglichkeiten gibt es fiir die {ibrigen Verbindungen? Wurden hier
bereits Forderantrage gestellt bzw. bewilligt?

. Wann sollen die unter 1.) genannten Radschnellwege fertiggestellt sein?
. Wie hoch werden die Baukosten fiir die unter 1.) genannten Radschnellwege

im Bereich der Stadt Kassel sein?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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22. Mdrz 2022

Vorlage Nr. 101.19.425
lvonl

Kampagne Sicherheitsabstand zu Radfahrern

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, eine Kampagne ins Leben zu rufen, die auf den
seit 2020 innerorts geltenden Mindestabstand von 1,5 Metern zwischen
Autofahrern und Radfahrern beim Uberholen hinweist. Gleichzeitig soll gepriift
werden, ob an bestimmten Gefahrstellen, an denen dies erforderlich ist,
Hinweisschilder angebracht werden kdnnen, die Autofahrer auf das Einhalten
von 1,5m Sicherheitsabstand zum Radfahrer hinweisen.

Begriindung:

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Christoph Frank

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender



BUNDNIS 90 FRAKTION

DIE GRUNEN

- KASSEL
Vorlage Nr.101.19.432

Erstellung eines Friedhofentwicklungsplanes

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird gebeten, einen Friedhofentwicklungsplan unter breiter
Beteiligung der Offentlichkeit zu erstellen.

Begriindung:

Das Friedhofwesen ist seit vielen Jahren durch einen Wandlungsprozess
gekennzeichnet. Neben der demografischen Entwicklung fiihrt insbesondere eine
sich andernde Bestattungskultur zu groBen Verdanderungen im Friedhofswesen.
Der Wandel im Bestattungsverhalten spiegelt sich u.a. in den immer vielfaltiger
werdenden Bestattungsformen und der Umverteilung von Erdbestattung hin zur
Feuerbestattung wider. Dies stellt neue Anforderungen an das
Friedhofsmanagement und die Friedhofsplanung.

Im Ergebnis soll der Friedhofentwicklungsplan ein unter breiter Beteiligung der

Offentlichkeit entwickeltes, zukunftsfihiges und den vielfiltigen Anforderungen
der Kasseler Bevolkerung entsprechendes Konzept sein.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Lucian Hanschke

Christine Hesse Steffen Miiller
Fraktionsvorsitzende B90/Griine Fraktionsvorsitzender B90/Griine

Ramona Kopec Wolfgang Decker
Fraktionsvorsitzende SPD Fraktionsvorsitzender SPD

Kassel

documenta Stadt

25. Marz 2022
lvonl
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13. April 2022
lvonl

Vorlage Nr.101.19.452
Bauvoranfragen und Bauantrage

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie viele Bauvoranfragen an die Stadt Kassel wurden seit dem
01.01.2017 gestellt?

2. Wie viele dieser Bauvoranfragen wurden positiv beantwortet?

3. Bei wie vielen dieser Bauvoranfragen erfolgte auch ein entsprechender
Bauantrag?

4. Wie viele dieser Bauantrage wurden abgelehnt, obwohl die
Bauvoranfrage positiv beantwortet wurde, und warum?

5. Wie viele Bauantrage an die Stadt Kassel wurden seit dem 01.01.2017
gestellt, ohne dass es eine Bauvoranfrage gab?

6. Wie viele dieser Bauantrage wurden abgelehnt und warum?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Matthias Nolke

gez. Matthias Nolke
Fraktionsvorsitzender
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