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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIi/ 42 ,,Salzmann Areal*
(Aufstellungsbeschiuss und Offenlegungsbeschluss)

Begriindung der Vorlage
Planungsanlass

Ziel und Zweck der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Salz-
mann-Fabrik in Kassel- Bettenhausen ist die Umnutzung und Entwicklung der vorhandenen,
denkmalgeschiitzten Gebdudesubstanz sowie deren Ergénzung durch Neubauten zu einem
Wohnquartier. Einzelne Geb&dudeteile sollen zudem gewerbliche Nutzungen beinhalten.

Die ehemalige Salzmann-Fabrik wurde bis Mitte 2012 durch verschiedene Kultur- und Ge-
werbebetriebe genutzt. Danach sollte das Areal zunéchst zu einem Dienstleistungszentrum
umgebaut werden, Teilbereiche der vorhandenen riickwértigen Geb&udesubstanz wurden
hierfur bereits abgebrochen.

Das bisherige Nutzungskonzept konnte nicht realisiert werden; der aktuelle Vorhabentréger
plant, das denkmalgeschiitzte, zweifliiglige Fabrikgebdude an der Sanderh&duserstralle als
Wohngebdude mit ca. 160 Wohnungen sowie etwa 5.000 m? Kultur- und Gewerbeflachen
umzunutzen. Durch die Errichtung eines 6-7geschossigen Parkhauses mit ca. 600-700 Stell-
platzen im Westen entsteht ein larmgeschiitzter Innenhof mit attraktiven Freiflachen, der im
Stiden durch ein ergédnzendes 4- bis 5geschossiges Geb&dude begrenzt wird. Das bestehende

- Kesselhaus soll ebenfalls als Wohn- oder Gewerbestandort umgenutzt werden und wird -
_zukiinftig ostlich und westlich mit 3- bis 4geschossigen Wohngeb&uden eingefasst. An der

westlichen Grundstlicksgrenze ist die Errichtung von ca. 10 Stadthausern vorgesehen.

Die Melsunger Strafle wird bis zur AgathofstraRe hin getffnet, siidlich davon sind zwei 3- bis
4geschossige Wohngebéude, die sich nach Stiden hin als Hofstruktur 6ffnen, geplant. Weitere
FuB- und Radwegeverbindungen durch das Quartier ergéanzen das ErschlieBungskonzept.

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im stlichen Stadtgebiet von Kassel und gehrt zum Stadtteil
Bettenhausen.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von 35.286 m? und umfasst die Flurstiicke 45/1,
45/3, 45/4,66/2, 406/42 und 407/41 Flur 2, Gemarkung Bettenhausen. Er wird wie folgt
begrenzt



2.

«im Westen durch die Flurstiicke 3/14, 3/20, 3/26, 3/48, 3/55, 3/56, 66/4, 68/5 und 405/68
«im Osten durch die Agathofstrale (Flurstlick 68/8)

«im Siiden durch die beiden angrenzenden bebauten Flurstiicke 41/10 sowie 41/6 und

«im Norden durch die Sandershéduser StraRe (L562) (Flurstiick 107/42, Flur 1).

Planverfahren
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

Der Bebauungsplan hat die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung ehemaliger ge-
werblicher Bauflachen in inner6rtlicher Lage zum Ziel. Da es sich um eine MaBnahme der In-
nenentwicklung handelt, wird der Bebauungsplan auf Grundlage des & 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Anwendung des Verfahrens gem. § 13a (2) BauGB ist moglich, sofern die im Bebauungs-
plan zuldssige Grundfliche weniger als 70.000 m? betrégt und auf Grund einer {iberschlagi-
gen Priifung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Diese Bedingungen
sind fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren gegeben.

Im rund 3,5 ha groRen Geltungsbereich entstehen knapp 16.000 m? Grundfldche gem. § 19
(2) Baunutzungsverordnung (BauNVO0). Die Grenze von 20.000 m? gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB
wird somit unterschritten. Weitere Bebauungspléne in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang bestehen nicht. '

Mit dem Bebauungsplan wird auRerdem kein Vorhaben begriindet, das der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertragllchkeltsprufung bzw. einer allgemeinen oder standort-
bezogenen Vorpriifung des Einzelfalls nach dem Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitsprii-
fung unterliegt. Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in
~ §1(6) Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen, sind alle Voraussetzung

" zur Durchfithrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB erfilllt. ‘

Somit wird von der Erstellung einer Umweltpriifung mit Umweltbericht bzw. einer zusam-
menfassenden Erklérung abgesehen und ein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanver-
fahrens nicht durchgefuihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zuldssig. ‘

3.1 Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung des Bebauungsplans Nr. Vill/42 wird zeitglexch
mit dem Beschluss zur Offenlage gefasst.

- 3.2 Friihzeitige Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Von einer friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Planung gem. §§3(1)und4
(1) BauGB wurde gem. §13a(2) Nr.1iV.m.§13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Eine frithzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange er-
folgte durch einen gemeinsamen Abstlmmungstermm am 16.02. 2015 im Rathaus der Stadt

Kassel.



Stddtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan wird zwischen der Stadt Kassel und dem Investor ein Stadtebauli-

cher Vertrag geschlossen, in dem erginzende Regelungen getroffen werden. Der stddtebau-
liche Vertrag ist Bestandteil des Bebauungsplans.

gez.
Mohr

Kassel, 2. Mdrz 2015








