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An die

Mitglieder

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr

der Stadtverordnetenversammlung
Kassel

Kasse| documenta Stadt

Sehr geehrte Damen und Herren, 26. April 2016
1von?2

zur 2. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr lade ich ein fiir

Mittwoch, 4. Mai 2016, 17:00 Uhr,
Lesezimmer, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1. Satzungiiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des nordlichen Ortsrandes
Nordshausens (Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.19 -

2. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet um die Stral3e ,,iIm Feldbach“
(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)

Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
- 101.18.20 -

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Stralle zwischen
Sandershduser StraBe und Autobahn® (Offenlegungsbeschluss zur
Aufhebung, Teilaufhebung®)

Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.21 -



Kassel

4, Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
- 101.18.22 -

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/11 “Sporthalle am Auepark“
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.23 -

6. Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet
zwischen Gartenstrafe, Ostring und FuldatalstraBe bis einschlieBlich
Hausnummer 14 (Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
- 101.18.24 -

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/3 ,,Holléndische StrafRe /
Niedervellmarer StraBe“ (Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.36 -

8. Lichtverschmutzung zu Werbezwecken
Antrag der Fraktion Freie Wahler + Piraten
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Bernd W. Hafner
-101.18.29 -

9. KVG-Netzreform grundsatzlich iiberarbeiten
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordnete Violetta Bock
-101.18.35 -
(gleichzeitig im Ausschuss fiir Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen)

10. Uberpriifung der Parkgebiihrenordnung
Antrag der SPD-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Patrick Hartmann
-101.18.41 -

Mit freundlichen GriiBen

Dominique Kalb
Vorsitzender

Einladung zur 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am 4. Mai 2016
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Stadtverordnetenversammlung Kasse| documenta Stadt
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

13. Mai 2016
Niederschrift 1von 10
uber die 2. 6ffentliche Sitzung
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr
am Mittwoch, 4. Mai 2016, 17:00 Uhr
im Lesezimmer, Rathaus, Kassel

Anwesende:

Mitglieder

Dominique Kalb, Vorsitzender, CDU

Petra Ullrich, 1. stellvertretende Vorsitzende, SPD

Eva Koch, 2. stellvertretende Vorsitzende, B90/Griine

Judith-Annette Boczkowski, Mitglied, SPD

Patrick Hartmann, Mitglied, SPD

Volker Zeidler, Mitglied, SPD

Valentino Lipardi, Mitglied, CDU (Vertretung fiir Jorg Hildebrandt)
Dr. Michael von Riiden, Mitglied, CDU (Vertretung fiir Wolfram Kieselbach)
Dieter Beig, Mitglied, B90/Griine (Vertretung fiir Steffen Miiller)
Sven René Dreyer, Mitglied, AfD

Violetta Bock, Mitglied, Kasseler Linke

Matthias Nélke, Mitglied, FDP

Dr. Bernd Hoppe, Mitglied, FREIE WAHLER

Teilnehmer mit beratender Stimme
Heinz Gunter Drubel, Vertreter des Seniorenbeirates, FDP

Magistrat
Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Schriftfiihrung
Andrea Herschelmann, Biiro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:
Pasquale Malva, Vertreter des Auslanderbeirates

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen

Volker Mohr, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Dr. Georg Forster, StraBenverkehrs- und Tiefbauamt

Volker Lange, Umwelt- und Gartenamt

Sabine Schaub, Dezernat -VI-



Kassel

Tagesordnung:

1. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel 101.18.19
liber eine Verdanderungssperre fiir das Gebiet des nordlichen
Ortsrandes Nordshausens
(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)

2. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel 101.18.20
liber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet um die Strafle
,Im Feldbach“
(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Strae 101.18.21
zwischen Sandershduser Strale und Autobahn“
(Offenlegungsbeschluss zur Aufhebung, Teilaufhebung®)

4, Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/1 ,,Hauptbahnhof 101.18.22
Nordseite“ (Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/11 “Sporthalle am 101.18.23
Auepark* (Aufstellungsbeschluss)

6. Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verdnderungssperre fiir  101.18.24
das Gebiet zwischen GartenstrafBe, Ostring und
FuldatalstraBe bis einschlieBlich Hausnummer 14
(Beschlussfassung als Satzung)

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/3 ,,Hollandische 101.18.36
StraBBe / Niedervellmarer StraBe“ (Aufstellungsbeschluss)

8. Lichtverschmutzung zu Werbezwecken 101.18.29

9. KVG-Netzreform grundsatzlich iiberarbeiten 101.18.35

10. Uberpriifung der Parkgebiihrenordnung 101.18.41

Vorsitzender Kalb eroffnet die mit der Einladung vom 26 April 2016
ordnungsgemall einberufene 2. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr, begriil3t die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung
Stadtverordneter Dr. von Riiden, CDU-Fraktion, beantragt den
Tagesordnungspunkt
10. Uberpriifung der Parkgebiihrenordnung

Antrag der SPD-Fraktion

101.18.41
wegen Beratungsbedarfs seiner Fraktion auf die nachste Sitzung zu vertagen.
Dagegen erhebt sich kein Widerspruch.

Vorsitzender Kalb stellt die gednderte Tagesordnung fest.

Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 4. Mai 2016
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1. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des nordlichen Ortsrandes
Nordshausens (Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)
Vorlage des Magistrats
- 101.18.19 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Die Geltungsdauer der bestehenden Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des nérdlichen Ortsrandes Nordshausens
vom 19. Mai 2014 - bekanntgemacht in der Hessisch-Niedersachsischen
Allgemeinen Nr. 141 vom 21. Juni 2014 - wird zur weiteren Sicherung der
Planung fiir den Bebauungsplan Nr. VIII/14 ,Nordlicher Ortsrand Nordshausen®
durch die Satzung liber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel liber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des nérdlichen Ortsrandes Nordshausens
nach 8§ 14 (1), § 16 und & 17 (1) Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1S. 1722), und den &8 5, 50, 51
Nr. 6, der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005 (GVBI. 1 S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618), um ein Jahr verlangert.”

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: AfD

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Satzung {iber die Verlangerung der Satzung der
Stadt Kassel {iber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet des nérdlichen
Ortsrandes Nordshausens (Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung),
101.18.19, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Zeidler

Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 4. Mai 2016
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2. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet um die Stral3e ,,iIm Feldbach*
(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)

Vorlage des Magistrats
- 101.18.20 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Die Geltungsdauer der bestehenden Satzung der Stadt Kassel iber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet um die StraRe ,,Im Feldbach® vom 19. Mai
2014 - bekanntgemacht in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr.
141 vom 21. Juni 2014 - wird zur weiteren Sicherung der Planung fiir den
Bebauungsplan Nr. VIII/15 ,Im Feldbach“ durch die Satzung iiber die
Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel tiber eine Veranderungssperre fiir
das Gebiet um die Stral3e ,Im Feldbach®“ nach § 14 (1), § 16 und & 17 (1) Satz 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1S.1722), und den 88 5, 50, 51 Nr. 6, der Hessischen Gemeindeordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618), um ein
Jahr verlangert.”

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Fragen der Ausschussmitglieder zur
Magistratsvorlage.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, CDU, B90/Griine, FDP, Freie Wahler + Piraten
Ablehnung:  Kasseler Linke

Enthaltung: AfD

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der
Stadt Kassel {iber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet um die Strafle ,,Im
Feldbach® (Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung), 101.18.20, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. von Riiden

Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 4. Mai 2016
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3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener StrafRe zwischen 5von 10
Sandershauser Strae und Autobahn* (Offenlegungsbeschluss zur
Aufhebung, Teilaufhebung®)
Vorlage des Magistrats
-101.18.21 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Der Offenlage zur Aufhebung ,Teilaufhebung‘ des Bebauungsplans der Stadt
Kassel Nr. VII/7,,Dresdener StralBe zwischen Sandershauser StraRe und
Autobahn® wird zugestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Bettenhausen und
wird im Norden durch die Stral3e ,Am Osterholz®, im Osten durch die StraRe

»Zur Nieste, im Siiden durch die Stralle ,Vor dem Osterholz® und im Westen
durch die StraBe ,Speeler Weg* begrenzt.

Ziel der Planung ist es, die vorhandene Bebauung und den Gebietscharakter
planungsrechtlich zu sichern und die Voraussetzungen fiir eine gewerbliche und
mischgebietstypische Erganzungsbebauung zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird in Teilen aufgehoben, die bauplanungsrechtliche
Beurteilung erfolgt fiir das Plangebiet zukiinftig nach & 34 Baugesetzbuch.”

Im Rahmen der Aussprache beantworten Stadtbaurat Nolda und Herr Volker Mohr,
Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, die Fragen der
Ausschussmitglieder.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7
,Dresdener Stralle zwischen Sandershiuser Strale und Autobahn*
(Offenlegungsbeschluss zur Aufhebung, Teilaufhebung’), 101.18.21, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Koch

Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 4. Mai 2016
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4. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.18.22 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite“ wird
zugestimmt.

Der Behandlung der Anregungen gemaR Anlage 2 wird zugestimmt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /1 ,Hauptbahnhof
Nordseite wird nach & 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Stadtbaurat Nolda und Herr Dr. Georg Forster, StraBenverkehrs- und Tiefbauamt,
beantworten im Rahmen der Aussprache die Fragen der Ausschussmitglieder.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung:  AfD, Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /1
~Hauptbahnhof Nordseite“ (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als
Satzung), 101.18.22, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Bock

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/11 “Sporthalle am Auepark“
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.18.23 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 4. Mai 2016
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»Fur den Bereich ostlich der GroBsporthalle an der DamaschkestraRe und
siidlich des Auestadions soll auf der Flache des derzeitigen Rasenplatzes ein
Bebauungsplan gemaR & 30 Baugesetzbuch aufgestellt werden.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der
Erganzung der Sportanlagen des Auesportparks um eine Dreifelder-Sporthalle®

Im Rahmen der Aussprache beantwortet Stadtbaurat Nolda die Fragen der
Ausschussmitglieder.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/11
“Sporthalle am Auepark® (Aufstellungsbeschluss), 101.18.23, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dreyer

6. Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verdnderungssperre fiir das Gebiet
zwischen Gartenstrafe, Ostring und FuldatalstraBe bis einschlieBlich
Hausnummer 14 (Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
- 101.18.24 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans der Stadt
Kassel Nr. VI/33 ,Fuldatalstrale / Wilhelm-Speck-Strale® wird eine Satzung
tiber eine Veranderungssperre nach § 14 (1), & 16 und & 17 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
und der 88 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. | S. 618), aufgestellt.

Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 4. Mai 2016
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Die Satzung dient der Sicherung der Planungsabsichten im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans.”

Im Rahmen der Aussprache beantwortet Stadtbaurat Nolda die Fragen der
Ausschussmitglieder.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  AfD

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet zwischen Gartenstrafe, Ostring und
FuldatalstralRe bis einschlieBlich Hausnummer 14 (Beschlussfassung als Satzung),
101.18.24, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Nolke

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VV/3 ,,Hollandische StralRe /
Niedervellmarer StraBe“ (Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.18.36 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»FUr das Gebiet zwischen Hollandische StraRe bis einschlieBlich Nr. 236 und
Niedervellmarer Straf3e soll ein Bebauungsplan gemaR & 30 Baugesetzbuch

aufgestellt werden.

Zielsetzung ist es, den vorhandenen Nutzungsmix aus Gewerbe, konfessioneller
und sozialer Einrichtung, Handel und Wohnen stadtteilvertraglich zu steuern.”

Im Rahmen der Aussprache beantwortet Stadtbaurat Nolda die Fragen der
Ausschussmitglieder.

Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 4. Mai 2016
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  AfD

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/3
»Hollandische Stral3e / Niedervellmarer Strale” (Aufstellungsbeschluss),
101.18.36, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Hoppe

8. Lichtverschmutzung zu Werbezwecken
Antrag der Fraktion Freie Wahler + Piraten
-101.18.29 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert zu priifen,

die Baugenehmigung zur Nutzung eines Scheinwerfers fiir den Betreiber der
A7-Diskothek aufzuheben.

Stadtverordneter Dr. Hoppe, Freie Wahler + Piraten, begriindet den Antrag seiner
Fraktion. Nach ausfiihrlicher Diskussion zieht Stadtverordneter Dr. Hoppe den
Antrag seiner Fraktion zuriick.

Der Antrag wurde von der Antrag stellenden Fraktion zuriickgezogen.

9. KVG-Netzreform grundsatzlich iiberarbeiten
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
- 101.18.35 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 4. Mai 2016
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Die Kasseler Stadtverordnetenversammlung beauftragt die KVG mit der 10von 10
Aufstellung eines neuen Entwurfs, indem der Ausbau des Nahverkehrs oberste
Prioritat hat.

Dieser Entwurf

— wird erneut der Offentlichkeit vorgelegt, sowohl auf Stadtteilebene als auch
in stadtweiten Gremien, wie Umweltverbanden, Schulgremien,
Sozialverbanden etc.

— folgt den Zielen des Verkehrentwicklungsplan (VEP).

— halt die Mindestanforderungen des Nahverkehrsplan ein.

— beinhaltet keine Anrufsammeltaxen (AST), um Regelverkehr zu ersetzen.

— lotet Moglichkeiten in Zusammenarbeit mit dem NVV aus, um die Fahrpreise
zu senken.

Stadtverordnete Violetta Bock, Fraktion Kasseler Linke, begriindet den Antrag ihrer
Fraktion. Im Rahmen der Diskussion bezieht Stadtbaurat Nolda Stellung zu dem
Antrag und erldutert den momentanen Stand zum Verkehrsentwicklungsplan.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: Kasseler Linke, Freie Wahler + Piraten

Ablehnung:  SPD, B90/Griine, FDP

Enthaltung: CDU, AfD

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Antrag der Fraktion Kasseler Linke betr. KVG-Netzreform grundsatzlich
iberarbeiten, 101.18.35, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Boczkowski

10. Uberpriifung der Parkgebiihrenordnung
Antrag der SPD-Fraktion
-101.18.41 -

Abgesetzt

Ende der Sitzung: 17:55 Uhr

Dominique Kalb Andrea Herschelmann
Vorsitzender Schriftfiihrerin

Niederschrift {iber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 4. Mai 2016



Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.19 12. April 2016
lvonl

Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des nordlichen Ortsrandes Nordshausens
(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Die Geltungsdauer der bestehenden Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Verdnderungssperre fiir das Gebiet des nordlichen Ortsrandes Nordshausens
vom 19. Mai 2014 - bekanntgemacht in der Hessisch-Niedersachsischen
Allgemeinen Nr. 141 vom 21. Juni 2014 - wird zur weiteren Sicherung der
Planung fiir den Bebauungsplan Nr. VIII/14 ,Nordlicher Ortsrand Nordshausen®
durch die Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel liber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des nordlichen Ortsrandes Nordshausens
nach 8§ 14 (1), § 16 und & 17 (1) Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722), und den 8§ 5, 50, 51
Nr. 6, der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618), um ein Jahr verlangert.”

Begriindung:
Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1), die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die
Satzung uiber die Verlangerung (Anlage 2) sowie die Veranderungssperre (Anlage 3)

sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Nordshausen hat die Vorlage in seiner Sitzung am 2. Februar 2016
behandelt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am

11. Februar 2016 und 7. Marz 2016 der Vorlage zugestimmt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
“verl2165

Satzung iiber die Verldangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verdnderungssperre
fiir das Gebiet des nordlichen Ortsrandes Nordshausens
(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)

Begriindung

Zur Sicherung der Planungsziele im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. ViiI/14
»Nordlicher Ortsrand Nordshausen® wurde eine begleitende Verdnderungssperre erlassen.
Mit der Verdnderungssperre werden Bauvorhaben und Nutzungsénderungen im Geltungsbe-
reich des geplanten Bebauungsplans von der Stadt dahingehend gepriift, ob sie der geplan-
ten Entwicklung entgegenstehen.

Wichtige Ziele sind die Sicherung einer geordneten ErschlieBung, die Sicherung von Griinfla-
chen, Nutzungsvertraglichkeit und stadtebauliche Einfiigung. Im Plangebiet besteht durch dle
vorhandenen Nutzungen und die Bebauung ein groBRes Verénderungspotenzial.

Eine Verldngerung der Verdnderungssperre um ein Jahr gemaf & 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB ist
geboten, da das Bebauungsplanverfahren bisher noch nicht abgeschlossen werden konnte
und somit auch die Sicherung der Planungsabsichten gegeniiber entgegenstehenden Ent-
wicklungen weiterhin erforderlich ist. Wenn nach Ablauf der verldngerten Frist besondere
Umstdnde es erfordern sollten, kann die Satzung nochmals um ein weiteres Jahr verlangert
werden.

gez.
‘Mohr

Kassel, 19.01.2016



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Satzung liber die Verldngerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verdnderungssperre
fiir das Gebiet des nordlichen Ortsrandes Nordshausens

Aufgrund des § 14 (1), & 16 und & 17 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S.1722) gedndert, und der 88 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.04.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel in ihrer
Sitzung am .eveeeveveenennenes folgende Satzung beschlossen:

; &1
Verldngerung der Verdnderungssperre

Die Geltungsdauer der bestehenden Satzung der Stadt Kassel tiber eine Verdnderungssperre fiir das
Gebiet des nordlichen Ortsrandes Nordshausens - bekanntgemacht in der Hessisch-
Niedersachsischen Allgemeinen Nr. 141 vom 21. Juni 2014 - wird zur weiteren Sicherung der Planung
fiir den Bebauungsplan Nr. VIl/14 ,Nordlicher Ortsrand Nordshausen® um ein Jahr verlingert.

§2
Inkrafttreten und AuBBerkrafttreten der Satzung

Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung, friihestens jedoch vom Tage des Fristablaufs der seit
dem 21. Juni 2014 rechtswirksamen Veranderungssperre, in Kraft.

Die Satzung tritt nach Ablauf von einem Jahr, vom Tag des Fristablaufs der seit dem 21.06.2014
rechtswirksamen Veranderungssperre gerechnet, aufRer Kraft.

Sie tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald die zu sichernde Bauleitplanung rechtsverbindlich abge-
schlossen ist. Wenn besondere Umstinde es erfordern, kann die Gemeinde die Frist nach § 17 Absatz 2
BauGB bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangern.

Ausgefertigt aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel vom

Kassel, den

Bertram Hilgen
Oberblirgermeister

Verlingerungssatzung Verdnderungssperre Nordlicher Ortsrand Nordshausen 1von 1
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[ Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verédnderungssperre
fiir das Gebiet des nordlichen Ortsrandes Nordshausens
vom 19, Mai 2014

Aufgrund des § 14 (1) und § 16 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S.1548), und der §§ 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.04.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
27.05.2013 (GVBL. | S. 218) hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 19. Mai 2014
folgende Satzung beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 19. Mai 2014 beschlossen,
fiir das in § 2 niher beschriebene Gebiet den Bebauungsplan Kassel Nr. VIlI/14 ,Nordlicher Ortsrand
Nordshausen® aufzustellen, Zur Sicherung der Planung wird flr dieses Gebiet hiermit eine Verdnde-
rungssperre erlassen.

§2
Riaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre wird im Westen durch die westlichen Grund-
stiicksgrenzen der Flurstiicke 66/19, 72/6 und 72/24, im Norden durch die stidliche Straenbegren-
zungslinie der StraBe ,Auf der Ddnche", die westliche, nérdliche und dstliche Grenze des Flurstiickes
30/17 (alle Flur 2, Gemarkung Nordshausen) und durch eine 130 m lange Linie in Richtung Osten
durch die Flurstiicke 1/1, 2/4, 2/5, 3/1 und 4/1, im Osten durch eine Linie von der dstlichen Grenze
des Flurstiickes 4/1 (alle Flur 2, Gemarkung Oberzwehren) zur Eisenbahnstrecke, im Stiden durch den
nordlichen Rand der Eisenbahnstrecke, durch den westlichen Rand des Flurstiicks 47/68 sowie in des-
- sen Verlangerung eine Linie durch die Korbacher Strafe, die nordliche Straenbegrenzungslinie der
Korbacher Strafle, die westliche Grenze der Flurstiicke 37/2 und 37/3, die stidliche StraBenbegren-
zungslinie der StraRe ,In den Steinern®, und die 6stlichen und stidlichen Grenzen der Flurstiicke 66/19
und 66/18 sowie eine 10 m lange Linie von der StraBenbegrenzungslinie der Ganseweide zum Flur -
stiick 66/19 (alle Flur 2, Gemarkung Nordshausen). Ein Ubersichtplan und eine Liste der Grundstiicke
liegen als Anlage 1 und Anlage 2 bei.

§3
Rechtswirkung der Verdnderungssperre

(1) In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet diirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind

Veranderungsspemrs Nardiicher Ortsrand Mordshausen ) 1von2



a. Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen
~ zum Inhalt haben, und
b. Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie Ausschachtungen, Abla-
gerungen einschlieflich Lagerstatten;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veridnderungen nicht genehmigungs -, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden. ' :

(2) Wenn iiberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verénderungssperre
eine Ausnahme zugelassen werden.,

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verinderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und
mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden dtirfen,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der
Verdnderungssperre nicht beriihrt,

&4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdnderungssperre

Die Verdnderungssperre tritt am Tag der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf
von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, aufler Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der
seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15 (1) BauGB abgelaufene Zeit-
raum anzurechnen. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern. Wenn besondere Umsténde
es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verldngern. Die Verdn-
derungssperre tritt in jedem Fall auBRer Kraft, sobald und soweit ein Bebauungsplan fiir das in § 2 ge-
nannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Ausgefertigt mit den beiliegenden Anlagen aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversamm-
fung der Stadt Kassel vom 19. Mai 2014,

Bertrard
Oberblirgermeister

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Liste der Grundstticke

sopnrye Nirdlicher Ortsrand Nordshausen . 2von?2
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Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.20 12. April 2016
lvonl

Satzung iiber die Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet um die Strafe ,,im Feldbach“
(Satzungsbeschluss zur Verlangerung der Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Die Geltungsdauer der bestehenden Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet um die StraRe ,,Im Feldbach® vom 19. Mai
2014 - bekanntgemacht in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr.
141 vom 21. Juni 2014 - wird zur weiteren Sicherung der Planung fiir den
Bebauungsplan Nr. VIII/15 ,Im Feldbach“ durch die Satzung iiber die
Verlangerung der Satzung der Stadt Kassel liber eine Veranderungssperre fiir
das Gebiet um die Stral3e ,,Im Feldbach“ nach & 14 (1), § 16 und § 17 (1) Satz 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1S.1722), und den 88 5, 50, 51 Nr. 6, der Hessischen Gemeindeordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618), um ein
Jahr verlangert.”

Begriindung:
Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1), die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die
Satzung uiber die Verlangerung (Anlage 2) sowie die Veranderungssperre (Anlage 3)

sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Nordshausen hat die Vorlage in seiner Sitzung am 2. Februar 2016
behandelt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am

11. Februar 2016 und 7. Marz 2016 der Vorlage zugestimmt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Satzung zur Verlingerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verdnderungssperre
fiir das Gebiet um die StralRe ,,Im Feldbach“

Aufgrund des § 14 (1), § 16 und § 17 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S.1722) gedndert, und der 8§ 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel in ihrer
Sitzung am ...eevvveieennens folgende Satzung beschlossen:

&1
Verlangerung der Verdnderungssperre

Die Geltungsdauer der bestehenden Satzung der Stadt Kassel Uiber eine Verdnderungssperre

fiir das Gebiet um die StraRe ,Im Feldbach” - bekanntgemacht in der Hessisch-Niedersachsischen
Allgemeinen Nr. 141 vom 21. Juni 2014 - wird zur wejteren Sicherung der Planung fiir den Bebau-
ungsplan Nr. VIII/15 ,,im Feldbach® um ein Jahr verlangert.

§2
Inkrafttreten und Auerkrafttreten der Satzung

Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung, frithestens jedoch vom Tage des Fristablaufs der seit
dem 21. Juni 2014 rechtswirksamen Veranderungssperre, in Kraft.

Die Satzung tritt nach Ablauf von einem Jahr, vom Tag des Fristablaufs der seit dem 21.06.2014
rechtswirksamen Verédnderungssperre gerechnet, auRer Kraft.

Sie tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald die zu sichernde Bauleitplanung rechtsverbindlich abge-
schlossen ist. Wenn besondere Umstinde es erfordern, kann die Gemeinde die Frist nach § 17 Absatz 2
BauGB bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangern.

Ausgefertigt aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel vom

" Kassel, den

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister

Verlingerungssatzung Verdnderungssperre Im Feldbach ~ 1von 1
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/

Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verdnderungssperre
fiir das Gebiet um die Strafe ,,Im Feldbach*
vom 19. Mai 2014

Aufgrund des § 14 (1) und § 16 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), und der §§ 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.04.2005 (GVBI. 1 S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
27.05.2013 (GVBI. 1 S. 218),hat die Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am 19. Mai 2014
folgende Satzung beschlossen:

&1
Zu sichernde Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 19. Mai 2014 beschlos-
sen, fiir das in § 2 ndher beschriebene Gebiet den Bebauungsplan Kassel Nr. VIlI/15 "Im Feldbach" auf-
zustellen. Zur Sicherung der Planung wird fiir dieses Gebiet hiermit eine Verdnderungssperre erlassen.

§2
Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre wird im Norden durch die siidliche Straen-
begrenzungslinie der StraRe ,Auf der Dénche®, im Osten durch die dstlichen Grenzen der Flurstiicke
72/21 und 72/12, die nordliche StraBenbegrenzungslinie der StraRe ,In den Steinern” und die &stliche
StraRenbegrenzungslinie der Strae ,Jm Feldbach®, im Stiden durch die stidliche Grenze des Flurstiicks
74/11, die Sstliche, siidliche und westliche Grenze des Flurstiicks 74/9, einen Teil der westlichen Gren-
ze des Flurstiicks 74/10 sowie einen Teil der siidlichen Grenze des Flurstlicks 75/2 und im Westen
durch eine parallel zur StraBe ,Im Feldbach® und durch die Flurstiicke 75/2 und 73/2 verlaufende 250
Meter lange Linie in Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstlicks 75/1 (alle Flur 2, Gemarkung
Nordshausen) begrenzt. Ein Ubersichtplan und eine Liste der Grundstiicke liegen als Anlage 1 und An-
lage 2 bei. :

§3
Rechtswirkung der Verdnderungssperre

(1) In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet diirfen:
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt und bauliche .An!agen nicht beseitigt

werden; Vorhaben im Sinne des & 29 BauGB sind
a. Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen

zum Inhalt haben, und
b. Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen, Abla-

gerungen einschlieBlich Lagerstatten;

1von2
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2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundstlicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden. »

(2) Wenn iiberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verdnderungssperre
eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und
mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verénderungssperre hatte begonnen werden durfen,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgetibten Nutzung werden von der
Verdnderungssperre nicht beriihrt.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdnderungssperre

Die Verdnderungssperre tritt am Tag der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf
von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, auBer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der
seit der Zustellung der ersten Zurlickstellung eines Baugesuchs nach § 15 (1) BauGB abgelaufene Zeit-
raum anzurechnen. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verldngern. Wenn besondere Umstdnde
es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verldngern. Die Verdn-
derungssperre tritt in jedem Fall auer Kraft, sobald und soweit ein Bebauungsplan fiir dasin § 2 ge-
nannte Gebiet rechtsverbindlich wird. -

Ausgefertigt mit den beiliegenden Anlagen aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversamm- .
lung der Stadt Kassel vom 19. Mai 2014.

assel, den ;gé‘ ﬁ,g :

K

' ilgen
Oberbirgermeister

Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Liste der Grundstucke
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Yerinderungssparee i Feldbach
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Anlage 2 zur Satzung iber die Veranderungssperre fiir das Gebiet um die StraRe "Im Feldbach'
Liste der Grundstiicke im Geltungsbereich

Gemarkung Nordshausen, Flur 2
1. 72/12
2. 72/18
3. 72/21
4. 72/22
5. 72/37
16. 72/38
7. 72/45
8. 74/9
9. 74/10
10. 74/11
11. 73/2 (tlw.)
12. 75/2 (tiw.)
13. 929/119 (tlw.)
tlw.:  Flurstiick liegt nur teilweise im

Geltungsbereich der Verdnderungs-
sperre



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
7erl2166

Satzung iiber die Verldngerung der Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veridnderungssperre
fiir das Gebiet um die Strafle,,Im Feldbach“
(Satzungsbeschluss zur Verldngerung der Satzung)

Begriindung

Zur Sicherung der Planungsziele im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. VIII/15
»Im Feldbach” wurde eine begleitende Verdnderungssperre erlassen. Mit der Verdnderungs-
sperre werden Bauvorhaben und Nutzungsédnderungen im Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplans von der Stadt dahingehend gepriift, ob sie der geplanten Entwicklung ent-
gegenstehen. '

Wichtige Ziele sind die Sicherung einer geordneten Erschlieung, die Sicherung von Griinfla-
chen, Nutzungsvertriglichkeit und stadtebauliche Einfligung. Im Plangebiet besteht durch die
vorhandenen Nutzungen und die Bebauung ein groRes Verdnderungspotenzial.

Eine Verlangerung der Verdnderungssperre um ein Jahr gemaB § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB ist
geboten, da das Bebauungsplanverfahren bisher noch nicht abgeschlossen werden konnte
und somit auch die ‘Sicherung der Planungsabsichten gegeniiber entgegenstehenden Ent-
wicklungen weiterhin erforderlich ist. Wenn nach Ablauf der verldngerten Frist besondere
Umstinde es erfordern sollten, kann die Satzung nochmals um ein weiteres Jahr verlangert
werden.

gez.
Mohr

Kassel, 20.01.2016



Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.21 12. April 2016
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener StraBBe zwischen

Sandershauser StraBe und Autobahn* (Offenlegungsbeschluss zur Aufhebung,

Teilaufhebung®)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Der Offenlage zur Aufhebung ,Teilaufhebung‘ des Bebauungsplans der Stadt
Kassel Nr. VIl/7,Dresdener StraRe zwischen Sandershiuser StralRe und
Autobahn® wird zugestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Bettenhausen und
wird im Norden durch die StraRe ,Am Osterholz*, im Osten durch die Stral3e

»Zur Nieste“, im Stiden durch die StraBe ,Vor dem Osterholz“ und im Westen
durch die StraBe ,Speeler Weg" begrenzt.

Ziel der Planung ist es, die vorhandene Bebauung und den Gebietscharakter
planungsrechtlich zu sichern und die Voraussetzungen fiir eine gewerbliche und
mischgebietstypische Erganzungsbebauung zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird in Teilen aufgehoben, die bauplanungsrechtliche
Beurteilung erfolgt fiir das Plangebiet zukiinftig nach & 34 Baugesetzbuch.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung zur Teilaufhebung (Anlage
2), die textlichen Festsetzungen (Anlage 3) und eine unmalstabliche Verkleinerung
des Bebauungsplanes

(Anlage 4) sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Bettenhausen hat die Vorlage in seiner Sitzung am 14. Januar 2016
behandelt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
11. Februar 2016 und 7. Méarz 2016 der Vorlage zugestimmt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7
,Dresdener Stralle zwischen Sandershauser Strafle und Autobahn*
(Offenlegungsbeschluss zur Aufhebung ,Teilaufhebung®)

Begriindung der Vorlage

Aufhebungsanlass

Das Planungsgebiet fiir die Teilaufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. VII/7
»Dresdener StraBe zwischen Sandershauser Stral3e und Autobahn ist entlang der Stral3e ,,Vor
dem Osterholz® als Industriegebiet festgesetzt. Nordlich grenzt ein Kleinsiedlungsgebiet an,
westlich eine Fliche fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Post. Ostlich des zur Aufhe-
bung bestimmten Areals schlief$t sich der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 7 (B) ,Vor
dem Osterholz“ 1. Anderung an. Dieser setzt Wohnbauflichen und im Bereich der ehemaligen

StraBenmeisterei Mischgebiet und gewerbliche Flachen fest.

Bei dem Bebauungsplan Nr. VII/7 ,Dresdener StraBe zwischen Sandershduser Stra8e und Au-
tobahn® aus dem Jahr 1969 besteht zukiinftig fiir das der Aufhebung unterliegende Areal
kein Planungsbedarf mehr. Die in der Gebietsabgrenzung enthaltenen Flachen sind iiberwie-
gend bebaut. Zudem ist auf dem Grundstiick Gemarkung Bettenhausen, Flur 6, Flurstiick 27/3
eine neue Nutzung geplant, die in der rechtskraftigen Festsetzung Industriegebiet aufgrund
der Art der Nutzung (Boarding House) nicht genehmigungsfahig ist. Der tatsachliche Gebiets-
charakter hat sich im Laufe der Jahrzehnte als gemischte Bauflache und als gewerblich ge-
nutzte Flache entwickelt, sodass die zukiinftige Nutzung auf dem Grundstiick ,Vor dem Os-

terholz Nr. 7“ die vorhandene nachbarschaftliche Nutzung erganzt.

Der Bebauungsplan wird in Teilen aufgehoben, die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt

fur das Plangebiet zukiinftig nach & 34 Baugesetzbuch.



Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt nordlich der StraBe ,Vor dem Osterholz“ im Stadtteil Bettenhausen. Der

raumliche Geltungsbereich wird begrenzt

« im Norden durch die StraBe ,,Am Osterholz“,
e im Osten durch die StralRe ,,Zur Nieste“,

e im Siiden durch die StraRe ,Vor dem Osterholz“ und

im Westen durch die Strale ,Speeler Weg*.
Die Grundstiicke im Plangebiet sind weitgehend bebaut. Die Nutzung ist bis auf das Kleinsied-

lungsgebiet Mischgebietstypisch und gewerblich gepragt.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 2,5 ha.

gez.
Mohr

Kassel, 29. Dezember 2015



Anlage 2

Bebauungsplan
Nr. VII/7
,,Dresdener Strafle zwischen
Sandershauser Stralle und Autobahn

Stadtteil Bettenhausen

Begriindung iiber die Teilaufhebung

Erstellt durch:

Kasse| documenta Stadt

EGL - Entwicklung und Gestaltung von

Stadtplanung Landschaft GmbH

3
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Stral3e zwischen Sandershduser Stralle und Auto- Begriindung liber die
bahn“, Kassel-Bettenhausen Aufhebung
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Stral3e zwischen Sandershduser Stralle und Auto- Begriindung liber die
bahn“, Kassel-Bettenhausen Aufhebung

1  PLANUNGSANLASS

Das Planungsgebiet fiir die Teilaufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. VII/7 ,Dresde-
ner Stralle zwischen Sandershauser Stralle und Autobahn® ist entlang der StraBe ,Vor dem Osterholz“
als Industriegebiet festgesetzt. Nordlich grenzt ein Kleinsiedlungsgebiet an, westlich eine Flache fiir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Post. Ostlich des zur Aufhebung bestimmten Areals schlieRt sich der
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 7 (B) ,Vor dem Osterholz* 1. Anderung an. Dieser setzt Wohn-

baufldchen und im Bereich der ehemaligen StraBenmeisterei Mischgebiet und gewerbliche Flachen fest.

Bei dem Bebauungsplan Nr. VII/7 ,,Dresdener StraRe zwischen Sandershauser Stralle und Autobahn® aus
dem Jahr 1969 besteht zukinftig fiir das der Aufhebung unterliegende Areal kein Planungsbedarf mehr.
Die in der Gebietsabgrenzung enthaltenen Flachen sind liberwiegend bebaut. Zudem ist auf dem Grund-
stiick Gemarkung Bettenhausen, Flur 6, Flurstiick 27/3 eine neue Nutzung geplant, die in der rechts-
kraftigen Festsetzung Industriegebiet aufgrund der Art der Nutzung (Boarding House) nicht
genehmigungsfahig ist. Der tatsachliche Gebietscharakter hat sich im Laufe der Jahrzehnte als gemisch-
te Bauflache und als gewerblich genutzte Flache entwickelt, sodass die zukiinftige Nutzung auf dem

Grundstiick ,,Vor dem Osterholz Nr. 7“ die vorhandene nachbarschaftliche Nutzung erganzt.

Der Bebauungsplan wird in Teilen aufgehoben, die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt fiir das

Plangebiet zukiinftig nach & 34 Baugesetzbuch.

2  LAGE DES PLANGEBIETES/ BESTAND

Das Plangebiet liegt nérdlich der StraBe ,,Vor dem Osterholz® im Stadtteil Bettenhausen. Der raumliche

Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch die StraBe ,,Am Osterholz®,

im Osten durch die Stral3e ,,Zur Nieste“,

im Stiden durch die StraRe ,Vor dem Osterholz“ und

im Westen durch die StraBe ,Speeler Weg".

Die Grundstiicke im Plangebiet sind weitgehend bebaut. Die Nutzung ist bis auf das Kleinsiedlungsgebiet

Mischgebietstypisch und gewerblich gepragt.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2,5 ha.

Biiro EGL, Kassel, Stand: 28.12.2015 Seite 1von 7



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Stralle zwischen Sandershduser Stralle und Auto- Begriindung tber die
bahn“, Kassel-Bettenhausen Aufhebung

3  GELTUNGSBEREICH DER AUFHEBUNG

P 5 T LN ST T

Abb. 1: Geltungsbereich der Aufhebung

Biiro EGL, Kassel, Stand: 28.12.2015 Seite 2von 7



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Stralle zwischen Sandershduser Stralle und Auto- Begriindung liber die
bahn“, Kassel-Bettenhausen Aufhebung

4  RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Abb. 2: Unmalstdblicher Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit Umgrenzung
des Plangebietes

Die Flache entlang der StralRe ,,Vor dem Osterholz“ ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan tiberwie-
gend als gewerbliche Bauflache dargestellt, der nordwestliche Bereich ist als Wohnbauflache ausgewie-

sen.

5 UMWELTBERICHT

Fir die geplante Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. VII/7 ,Dresdener StraBe zwischen Sanders-
hauser StraBBe und Autobahn® der Stadt Kassel wird gemaR & 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach & 1 (6) Nr. 7 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen

erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB

Biiro EGL, Kassel, Stand: 28.12.2015 Seite 3von 7



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Stral3e zwischen Sandershduser Stralle und Auto- Begriindung liber die
bahn“, Kassel-Bettenhausen Aufhebung

beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaR § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprii-

fung in der Abwagung zu beriicksichtigen.

5.1.  Inhalt, Ziele und Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. VII/7 ,Dresdener StraBe zwischen Sanders-
hduser StraBe und Autobahn® der Stadt Kassel vom 28.05.1969 sollen fiir das Areal des Plangebietes

aufgehoben werden. Diese bestehen im Wesentlichen aus folgenden Inhalten:

= Artund Mal der Nutzung:

» Industriegebiet, GRZ 0,7; GFZ 9,0

= Kleinsiedlungsgebiet mit zweigeschossiger Bauweise, GRZ 0,2; GFZ 0,3
»  Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf, GFZ 2,0

5.2.  Ineinschldgigen Fachgesetzen und Fachpliinen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel vom 19.10.2007 stellt fiir den Geltungsbereich
in allen Karten baulich geprégte Flache dar. Kompensations- oder EntwicklungsmaRnahmen sind nicht

vorgesehen. Auch im Leitbild ist der Geltungsbereich als Siedlungsgebiet dargestellt.

5.3.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet in den unbeplanten Innenbereich ent-
lassen. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit einer kiinftigen Bebauung ist nach & 34 BauGB zu beur-
teilen. Danach muss sich ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen, d.h. als MaBstab fiir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben wiirde

allein die Umgebung herangezogen werden.

Biiro EGL, Kassel, Stand: 28.12.2015 Seite 4von 7



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Stralle zwischen Sandershduser Stralle und Auto- Begriindung tber die
bahn“, Kassel-Bettenhausen Aufhebung

Abb. 3: Luftbild, unmalstéblich

5.4. Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die im gesamten Geltungsbereich vorhandene Bebauung bzw. Versiegelung mit den allgemeinen Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft wird auch nach der Aufhebung des Bebauungsplanes iiberwiegend
pragend bleiben. Die infolge zukiinftiger geringfiigiger baulicher Verdichtungen zu erwartenden Eingrif-
fe in den Vegetationsbestand von Randbereichen fiihren i.d.R. zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen

von Pflanzen, Tieren und ihren Lebensrdaumen.

5.5. Boden

Die Bdden im Plangebiet sind {iberwiegend durch die vorhandene Bebauung iiberprédgt und das natiirli-
che Bodengefiige beeintrachtigt. Die bereits dargestellte zu erwartende bauliche Nachverdichtung in

geringem Umfang fiihrt daher zu keinen weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens.

Biiro EGL, Kassel, Stand: 28.12.2015 Seite 5von 7



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Stral3e zwischen Sandershduser Stralle und Auto- Begriindung liber die
bahn“, Kassel-Bettenhausen Aufhebung

5.6. Wasser

Der Wasserhaushalt im Plangebiet wurde bereits durch die bestehende Bebauung iiberpragt (Verringe-
rung der Grundwasserneubildung etc.). Die infolge der Planaufhebung zu erwartende bauliche Nachver-
dichtung in geringem Umfang fiihrt daher i.d.R. zu keinen weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des

Wasserhaushaltes.

5.7.  Klima/ Luft

Die infolge der Planaufhebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen von Klima und Luft.

5.8. Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die bestehende Siedlungs- und gewerbliche Nutzung gepragt.
Die infolge der Planaufhebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt i.d.R.

zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes.

5.9.  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter im Planungsgebiet.

5.10. Mafinahmen bei zukiinftigen baulichen Entwicklungen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen
vermieden oder minimiert werden kGnnen
e Sicherung des typischen Orts- und Landschaftsbildes bei der Genehmigung von Bauantragen
e Schutz und Pflege der bestehenden Bepflanzung
e Forderung der Durchgriinung durch weitere Bepflanzung (standortgerechte heimische Baume

und Straucher)

5.11. Mafinahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Bei der Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet zum unbeplanten Innenbereich nach & 34
BauGB. MaRnahmen zum Ausgleich sind daher nicht erforderlich, da gemaR & 1a Abs. 3 (5) BauGB zulds-
sige Eingriffe in Gebieten nach & 34 BauGB nicht ausgleichspflichtig sind.

Biiro EGL, Kassel, Stand: 28.12.2015 Seite 6 von 7



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 ,,Dresdener Stralle zwischen Sandershduser Stralle und Auto- Begriindung iiber die
bahn“, Kassel-Bettenhausen Aufhebung

5.12. Geplante Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen. Da erhebliche Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zu

erwarten sind, kdnnen MaBnahmen zur Uberwachung unterbleiben.

Aufstellung:

Kassel, den 29. Dezember 2015

gez.

Volker Mohr

Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Stadt Kassel

Biiro EGL, Kassel, Stand: 28.12.2015 Seite 7von 7



Anlage 3

Erginsende Festsetsuagen m

-

1.Fur die nach §9Abs. 1,Nr.2 BBau G von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke sind eine landwirtschatiliche
oder gartnerische Nulzung sowie Dauerkleingarten zulassig. Die Grundsticke durfen weder zu gewerbhchan
Zwecken noch als Stand-oder Lagerpldtze benutzt werden,

2.0er beidseitig der Autobahn- Zubringerstrafie dargestellte Grundstiickssireifen ist mit Deckgeholzen zu be-
pflanzen. Dieser Streifen darf entlang der Autobahn-Zubringerstrafie nicht eingefriedigt werden.

3.Die Autobahn-Zubringerstrafe ist auf beiden Seiten anbaufrei. Zufahrten zu den anliegenden Grundstiicken
sind nur von den ndrdlich bzw. slidlich gelegenen Versorgungsstrafien aus gestattet.

4.Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO wird in den Wohngebieten und im Mischgebiet
auf Asche-und Mullbehalter sowie Pergolen beschrinkt,
Die Asche-und Milibehdlter sind grundsatzlich in Bauwerken oder Miillboxen unlerzubringen und auf dem
Baugrundstiick so anzuordnen, dafl sie das Straflenbild nicht beeitrachtigen und sich in ihre Umgebung
einfUgen. Die Entfernung der Standpldtze von der nichstgelegenen StraBengrenze darf 15m nicht (berschreiten.

5.Soweit die Hohenlage der Entwéasserungsanlage es zulant, darf die mittlere Sockelhdhe B0cm nicht liberschreiten.
Die Sockelhthe wird gemessen zwischen dem Anschnit des Gelandes an der AuBenwand und Oberkante
Fulboden des untersten Vollgeschosses.

6.Alle baulichen Anlagen sind in den Wohngebieten mit Satteldachern mit einer Neigung von maximal 32°(alte Teilung)
auszufihren. Eine Drempelhohe von maximal 30cm kann zugelassen werden.
Im Mischgebiet und Im Gewerbegebiet sind Sattelddcher mit einer Neigung bis zu 32° (alte Teilung) zuldssig.
Im‘Industriegebiet sind fiir alle Wirtschafts- und Industriegebaude nur Flachdacher mit nicht mehr als 10° Neigung
(alte Teilung) zulassig.

7In den Wohngebieten ist als Einfriedigung der Vorgdrten ein Zaun oder eine Hecke bis zu 60cm Hohe zulassig.

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bisher rechisverbindlich festgesetzten StraBenbegrenzungslinien
und Baulimen werden aufgehoben.
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Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.22 12. April 2016
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/1 ,Hauptbahnhof Nordseite“ wird
zugestimmt.

Der Behandlung der Anregungen gemaR Anlage 2 wird zugestimmt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/1 ,Hauptbahnhof

Nordseite” wird nach & 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”
Begriindung:
Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage
2), die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf (Anlage 3), die Festsetzungen
durch Text (Anlage 4) sowie eine unmalstabliche Verkleinerung des
Bebauungsplanentwurfs (Anlage 5) sind beigefiigt.
Der Ortsbeirat Mitte hat die Vorlage in seiner Sitzung am 10.02.2016 behandelt.
Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am

11.02.2016 und 07.03.2016 der Vorlage zugestimmt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Begriindung

1. Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Kasseler Hauptbahnhofes und diente urspriinglich
dem Guterumschlag der Deutschen Bahn und dem Zoll. Nach Aufgabe dieser Nutzung wurden
die Lagerhallen und -gebdude von verschiedenen Gewerbebetrieben (u.a. Spedition, Gemiise-
handel) genutzt. Untergeordnet haben sich im Rahmen kurzfristiger Mietvertrage auch Kul-
tureinrichtungen angesiedelt. Der {iberwiegende Teil des Areals lag seit langerem brach. In
den letzten Jahren wurden mehrere Gebdude im Plangebiet bereits abgebrochen und die
Gleisanlagen weitgehend zuriickgebaut. Da das Gelande von der Deutschen Bahn nicht mehr
fur bahnbetriebliche Zwecke benotigt wird, steht es als Potentialflache der Stadtentwicklung
zur Verfligung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen zwischen der Schillerstrale im
Norden, der Joseph-Beuys-StraBe im Osten und dem Gleisfeld des Kasseler Hauptbahnhofes
im Siiden und dem ehemaligen Stellwerksgebaude im Westen.

Aktuell unterliegt nur noch ein kleiner Teil des Plangebiets (ehemalige Kanaltrasse) dem
Fachplanungsvorbehalt gem. & 38 Baugesetzbuch (BauGB). Fiir diese Restflache ist eine férm-
liche Entwidmung der Bahnflache gem. & 23 Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) - ein sog.
Freistellungsverfahren — im Verfahren, um auch sie in die kommunale Planungshoheit zu
berfiihren.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Kassel hat die zentral gelegene Konversionsflache neu geordnet und erschlossen,
um hier eine Bebauung mit Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zu ermdglichen. Fiir den
ostlichen Teilbereich ist die Ansiedlung des Fraunhofer Instituts fiir Windenergie und Energie-
systemtechnik (IWES) gesichert. Die Niederlassung weiterer standortaffiner Unternehmen im
Bereich Forschung, Technik, Dienstleistung auf den westlichen Bauflachen ist geplant.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes vor. AuBerdem werden die
notwendigen ErschlieBungsstralen als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Weiterer Be-
standteil des Geltungsbereiches ist ein Teil der Joseph-Beuys-Stralle zwischen dem Nordein-
gang des Hauptbahnhofes und der Zufahrt zum neuen Gewerbegebiet, der sich bislang im Be-
sitz der Deutschen Bahn AG befand und zukiinftig als Verkehrsfliche 6ffentlich gewidmet
wird.
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In Kooperation mit der Fraunhofer Gesellschaft wurde in den vergangenen Monaten die Neu-
ordnung des Gelandes von der Stadt Kassel kontinuierlich vorangetrieben. Im Friihsommer
2013 wurden die Planungen einschlieBlich der erforderlichen kommunalen Mittel bereits den
stadtischen Gremien vorgestellt. Grundlage der weiteren Entwicklung war das von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Kassel am 1. Juli 2013 beschlossene ,,Standortentwick-
lungskonzept Energiesystemtechnik Kassel - Fraunhofer IWES Hauptbahnhof Nord“. Auf der
Grundlage dieses Beschlusses hatte die Stadt Kassel die bendtigten Flachen mit ca. 65.000 gm
von der Deutschen Bahn erworben. Ein Grundstiick mit ca. 32.000 gm im Westen des Plange-
bietes wurde an die Fraunhofer Gesellschaft weiter verduf3ert. Der Bau der Ver- und Entsor-
gungsanlagen und der Strallenbau in der Qualitat als BaustraBen ist inzwischen abgeschlos-
sen.

3. Kosten

Zur Deckung der Kosten der ErschlieBungs- und NeuordnungsmaBnahmen wurde ein Forder-
antrag beim Land Hessen gestellt. Mit Zuwendungsbescheiden vom 21. August 2013 und vom
17. August 2015 wurden aus den Europdischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE) For-
dermittel in Hohe von rund 2,83 Mill. EUR fiir dieses Projekt bewilligt. Die Stadt Kassel tragt
laut Grundsatzbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 01. Juli 2013 die nicht
durch Fordermittel oder Erlose aus Grundstiicksverkaufen gedeckten unrentierlichen Kosten
in Hohe von ca. 3 Mill. EUR.

4. Verfahren

Der Bebauungsplan hat die Neuordnung ehemaliger Bahnflachen in besiedelter, innerortlicher
Lage zum Ziel. Da es sich um eine MalBnahme der Innenentwicklung handelt, wird der Bebau-
ungsplan auf Grundlage des & 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Anwendung des & 13a BauGB ist mdglich, sofern die im Bebauungsplan zuldssige Grund-
flache weniger als 70.000 m? betragt und auf Grund einer tiberschlagigen Priifung keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Diese Bedingungen sind fiir das vorliegen-
de Bauleitplanverfahren gegeben. Des Weiteren wird der Bebauungsplan keine Zuldssigkeit
von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung unterliegen oder die die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes beeintrachtigen (8 13 a Abs. 2i. V. m. & 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB).

Damit werden die Anforderungen, die an die Zuldssigkeit der Aufstellung eines Bebauungs-
planes gemal3 des Verfahrens nach & 13 a BauGB gestellt werden, erfiillt.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (2) BauGB lag der Entwurf des Bebauungsplan in
der Zeit vom 14. April bis einschlief8lich 16. Mai 2014 im Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz zur Einsicht fiir jedermann aus. Es wurden keine privaten Stellungnah-
men eingereicht.

38 Amter, Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
9. April 2014 gem. § 4 (2) BauGB iiber die Planung informiert und um Stellungnahme gebe-
ten. Von den angeschriebenen 38 haben 23 schriftliche Stellungnahmen abgegeben.

Aufgrund der vorgetragenen Anregungen wurde die Planung teilweise angepasst. Der gean-
derte Entwurf des Bebauungsplans war gem. & 4a (3) BauGB erneut auszulegen und Stellung-
nahmen von Amtern, Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange erneut einzuholen
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Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB lag der gednderte Entwurf des
Bebauungsplan in der Zeit vom 12. Oktober bis einschlief3lich 30. Oktober 2015 im Amt fiir
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz zur Einsicht fiir jedermann aus. Es wurden
keine privaten Stellungnahmen eingereicht

38 Amter, Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30. September 2015 gem. § 4 (2) BauGB iiber die gednderte Planung informiert und um Stel-
lungnahme zu den gedanderten oder erganzten Teilen gebeten. Von den angeschriebenen 38
haben 23 schriftliche Stellungnahmen abgegeben.

In der Abwagungsempfehlung werden alle vorliegenden Stellungnahmen (mit Kennzeichnung,
ob diese Stellungnahme zur 1. oder 2. Offenlage vorgebracht worden ist) mit dargestellt.

Der Bebauungsplan soll nunmehr als Satzung beschlossen werden.

gez.
Mohr

Kassel, 18.01.2016
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1 Planungsanlass

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite* der
Stadt Kassel ist die Entwicklung der ehemaligen Bahnflachen nérdlich des Hauptbahnhofs zu
einem innerstadtischen Gewerbe- und Dienstleistungsstandort.

Das Plangebiet war urspringlich durch die Deutsche Bahn (Guterumschlag) und den Zoll be-
setzt. Nach Aufgabe dieser Nutzung wurden die Lagerhallen und -gebdude von verschiedenen
Gewerbebetrieben (u.a. Spedition, Gemisehandel) genutzt. Untergeordnet haben sich auch
Kultureinrichtungen angesiedelt. Der Uberwiegende Teil des Areals liegt seit langerem brach.
Da das Geléande auch zukinftig von der Deutschen Bahn nicht mehr fir bahnbetriebliche Zwe-
cke bendtigt wird, steht es als Potentialflache der Stadtentwicklung zur Verfligung.

Die Stadt Kassel mdchte die zentral gelegene Konversionsflache neu ordnen und erschlieBen,
um hier eine Bebauung mit Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zu ermdglichen. Flr den
Ostlichen Teilbereich ist die Ansiedlung des Fraunhofer Institut fir Windenergie und Energie-
systemtechnik (IWES) vorgesehen, die Niederlassung weiterer standortaffiner Unternehmen im
Bereich Forschung, Technik, Dienstleistung auf den westlichen Bauflachen ist geplant. Grund-
lage der Entwicklung bildet das von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel am
01.07.2013 beschlossene ,Standortentwicklungskonzept Energiesystemtechnik Kassel -
Fraunhofer IWES Hauptbahnhof Nord*.

Der Abbruch des Gebaudebestandes wurde im Sommer 2014 umgesetzt, derzeit werden erfor-
derlichen ErschlieBungsarbeiten durchgefihrt.

Aktuell unterliegt das Plangebiet noch in Teilbereichen dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38
Baugesetzbuch (BauGB). Um diese Flachen vom verbleibenden Bahnbetrieb zu trennen und
sie in die kommunale Planungshoheit zu Uberflhren, ist eine férmliche Entwidmung der Bahn-
flache gem. § 23 Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) — ein sog. Freistellungsverfahren — er-
forderlich.
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2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im am nordwestlichen Rand des Innenstadtbereichs von Kassel
und gehért zum Stadtteil Mitte.

7 Pl %

NI g :
ermessung und Geoinformation)

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M. (Stadt Kassel, V

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgrdBe von rund 7,8 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Sidden durch das Gelande des Hauptbahnhofs Kassel mit dem zugehdrigem Gleisbett,
e im Norden durch die SchillerstraBe und
e im Osten durch die Joseph-Beuys-StralBe.

Der sudéstliche Teilbereich des Plangebiets schlieBt die Joseph-Beuys-StraBe mit ein und wird
hier durch die Béschung zur OttostraBe begrenzt.

Im Westen endet der Geltungsbereich etwa auf Ho6he des bestehenden Stellwerks.

3 Planverfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

Der Bebauungsplan hat die Neuordnung ehemaliger Bahnflachen in besiedelter, innerértlicher
Lage zum Ziel. Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, wird der Bebau-
ungsplan auf Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Anwendung des § 13a BauGB ist mdglich, sofern die im Bebauungsplan zulassige Grund-
flache weniger als 70.000 m2 betragt und auf Grund einer Uberschlagigen Prifung keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Diese Bedingungen sind flr das vorliegende
Bauleitplanverfahren gegeben.
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Auf den geplanten rund 5,0 ha Baugebietsflache entstehen, ausgehend von eine GRZ von 0,8
maximal 40.000 m? Grundflache gem. § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVQO). Hierzu
kommen die bestehenden versiegelten bzw. bebauten Flachen der Bahngebaude im stdlichen
Teilbereich (Bahnanlagen); Dies sind ca. 14.700 m2, so dass insgesamt von einer Grundflache
von max. 54.700 m2 ausgegangen werden kann. Die Grenze von 70.000 m? gem. § 13a (1) Nr.
2 BauGB wird somit deutlich unterschritten.

Die Uberschlagige Vorprifung des Einzelfalls unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien (vgl. Pkt. 9.1 des Fachbeitrags Griin und Umwelt zum Bebauungs-
plan, siehe Anlage) kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Mit dem Bebauungsplan wird auBerdem kein Vorhaben begrindet, das der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer allgemeinen oder standortbezogenen
Vorprifung des Einzelfalls nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.
Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b)
BauGB genannten Schutzguter vorliegen (siehe hierzu Pkt. 4.5), sind alle Vorraussetzung zur
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB erflllt.

Somit wird von der Erstellung einer Umweltpriifung mit Umweltbericht bzw. einer zusammen-
fassenden Erklarung abgesehen und ein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens
nicht durchgefthrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten aufgrund § 13a (2) Nr. 4 BauGB fir Eingriffe bis 20.000 m?2 Grundflache im Sinne
des § 1a (3) Satz 5 BauGB als erfolgt oder zuldssig. Da im vorliegenden Bebauungsplan von
maximal 54.700 m? zulassiger Grundflache auszugehen ist, muss eine Eingriffs- / Ausgleichs-
betrachtung erfolgen (siehe hierzu Pkt. 9.7 bzw. 5.4 des Fachbeitrags Grin und Umwelt).

3.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 22. Marz 2010 den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite” mit dem Ziel der ErschlieBung
und Neuordnung der Flachen gefasst.

Der dem Aufstellungsbeschluss zugrunde gelegte Geltungsbereich wurde im weiteren Verfah-
ren angepasst. Eine erneute Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplans wird zeit-
gleich mit dem Offenlagebeschluss durchgefiihrt.

3.2 Friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1)BauGB

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB lag der Vorentwurf des Be-
bauungsplan in der Zeit von 9. Oktober bis einschlieBlich 30. Oktober 2013 im Amt fir Stadt-
planung, Bauaufsicht und Denkmalschutz aus.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden elf private Stellungnahmen sowie eine Petition
mit 3.014 Unterzeichnern eingereicht, die sich u.a. fir den Erhalt der bisher durch Kulturschaf-
fende genutzten Gebaude nérdlich der VerladestraBe ausgesprochen haben.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. Sep-
tember 2013 gem. § 4 (1) BauGB Uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten.
Von den angeschriebenen 37 Tragern 6ffentlicher Belage haben 28 Stellungnahmen abgege-
ben.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligten eingereichten Stellungnahmen wurden geprift und
soweit mdglich, im weiteren Verfahren berlcksichtigt.
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3.3 Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB lag der Entwurf des Bebauungsplans in
der Zeit vom 14. April bis einschlieBlich 16. Mai 2014 im Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz zur Einsicht fir jedermann aus. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

Die vorgebrachten Anregungen sowie die konkretisierte Planung flr das Fraunhofer Institut far
Windenergie und Energiesystemtechnik (IWES) flhrten zu einer Anderung der Planung, die
eine erneute Offenlage bzw. Tragerbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB erforderlich macht.

3.4 Erneute Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans war gem. § 4a (3) BauGB erneut auszulegen und
Stellungnahmen von Amtern, Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut ein-
zuholen (Erneute Offenlage).

Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB lag der gednderte Entwurf des
Bebauungsplan in der Zeit vom 12. Oktober bis einschlieBlich 30. Oktober 2015 im Amt fir
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz zur Einsicht fiir jedermann aus. Parallel dazu
erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB.

Es wurden keine Stellungnahmen eingereicht, die eine Anderung der Planung erforder-
lich machen wirde.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009
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Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Industrie und Gewer-
be, Bestand’ festgelegt. Dem Bebauungsplan stehen somit keine Ziele der Raumordnung ent-
gegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ZRK 2007), ohne MaBstab

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbands Raum Kassel 2007 ist das Plangebiet als
,Bahnanlage’ dargestellt. Nérdlich und &stlich des Vorhabengebiets grenzen Flachen flr den
Gemeinbedarf, Kerngebiete, Gemischte Bauflachen sowie gewerbliche Bauflachen an. Ferner
ist das Heilquellenschutzgebiet , TB Wilhelmshdhe 3 nachrichtlich dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Gewerbegebietes vor. Dies ent-
spricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans, so dass dieser nach Durchfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB anzu-
passen und die Flache als Gewerbeflache darzustellen ist.

4.3 Landschaftsplan / Rechtlicher Natur- und Landschaftsschutz

Nach § 1 (6) Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Darstellungen von
Landschaftsplanen zu bertcksichtigen. Als Fachplan fir das Thema Naturschutz und Land-
schaftspflege soll der Landschaftsplan auf kommunaler Ebene Natur und Landschaft in Text
und Karten darstellen und bewerten, Leitbilder aus der Sicht von Naturschutz und Landschafts-
pflege formulieren und die értlichen MaBnahmen zur Umsetzung dieser Ziele aufzeigen.

Der Landschaftsplan des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK, 2007) stellt das Plangebiet als
,Bahnanlage’ dar. Weiter sind die bewachsenen Steilbdschungen und die vorhandenen Tro-
ckenmauern dargestellt.

Im Planwerk sind folgende MaBnahmen fiir das Plangebiet (Schutz- und Entwicklungsflache Nr.
10276) festgelegt:
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,Erhalt, Sicherung und z. T. Betonung der stadtstrukturprdgenden Hangkanten / Steilhdnge
im Bahnhofsumfeld. Integration in ein zu entwickelndes quartiersbezogenes und z. T. stadt-
teilibergreifendes Freiraumsystem. Freihaltung, z. T. Wiederherstellung der besonderen
Ausblickssituationen. Schutz und Weiterentwicklung der vorhandenen Gehdlzbestande als
klimatische Ausgleichsflachen, spezifische Freiraum und Verbindungselemente / Trittsteinbi-
otope.

e Stéarkere Durchgriinung des Bereichs (Baumpflanzungen / Dach- und Fassadenbegriinung

e Erhaltung / Schaffung / Gestaltung zuséatzlicher 6ffentlich nutzbarer Freirdume / Grinflachen
e Verbesserung der Durchlassigkeit des Bereichs:

- Entwicklung einer durchgehenden FuB- / Radwegeverbindung vom Ostrand des Tan-
nenwaldchens (Bahnbrlicke oder TannenstraBe) zum Vorplatz des Hauptbahnhofes am
Sudrand der Gleisanlagen.

- (Wieder-)Herstellung eines direkten / kurzen Zugangs vom ,Goldenen Loch’ / Griinen
Weg zum Bahnhofs-Vorplatz.

- Herstellung von stadtteilibergreifenden Wegeverbindungen aus den Bereichen Mom-
bachstraBe / Unterstadtbahnhof sowie Wolfhager StraBe / Rothenditmold in Richtung
Hauptbahnhof / Tannenwaldchen

e Freihaltung der fir den Luftaustausch und klimatischen Ausgleich im Bereich Schillerviertel /
stdwestliche Nordstadt bedeutenden Kaltluftbahnen im Bereich der Gleisanlagen.*

Weiter ist in der Entwicklungskarte die Anpflanzung einer Baumreihe an der Joseph-Beuys-
StraBe dargestellt.

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel, MaBnahmenkarte

4.4 Kommunale Planung

Flr das Uberwiegende Plangebiet liegen keine Bebauungsplane vor. Der éstliche Randbereich
des Geltungsbereichs Uberlagert den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1/41 ,Bahnhofs-
platz/Griner Weg*: hier ist eine ,Flache fir Bahnanlagen® nachrichtlich dargestellt bzw. die Ver-
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kehrsflache der Joseph-Beuys-StraBe festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 1/41 setzt ein Kern-
gebiet (MK) fest.

Weitere rechtskraftige Bebauungsplane im Umfeld des Entwicklungsareals bestehen nicht.

Das Plangebiet ist Teil des Fordergebietes des Bund-Lénder-Programms Soziale Stadt Ro-
thenditmold. Der stidwestliche Teilbereich des Areals befindet sich zudem im férmlichen Sanie-
rungsgebiet Rothenditmold-Hauptbahnhof.

4.5 Schutzgebiete

Wasserschutz

Das sidliche Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 des mit Da-
tum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
fur die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshdhe 3, Gemarkung Wahlershausen der
Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.

Weitere Wasserschutzgebiete werden nicht berlhrt.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich befinden sich keine Gebaude oder Anlagen, die im Denkmalbuch eingetra-
gen sind.

Der direkt an den Geltungsbereich anschlieBende Gebaudekomplex des Hauptbahnhofs ist
Kulturdenkmal aus geschichtlichen, kiinstlerischen und stadtebaulichen Griinden.

Das Stellwerk westlich des Geltungsbereichs wird als erhaltenswert im Sinne des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes eingestuft.

Am sidoéstlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Sauleneiche des Projektes
,7000 Eichen - Stadtverwaldung statt Stadtverwaltung“ von Joseph Beuys; das Gesamtkunst-
werk steht unter Denkmalschutz.

Ein weiterer Beuys-Baum befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs in der Joseph-Beuys-
StraBe, Ecke SchillerstraBe auf Hohe des Arbeitsamtes. Der Standort ist von der Planung nicht
betroffen.

Naturschutzrecht
Innerhalb und im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht vorhanden.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel.

Artenschutz
Im Hinblick auf die im Vorhabengebiet méglichen Vorkommen geschitzter Arten wurden Kartie-
rungen zu Avifauna, Insekten, Fledermausen, Reptilien und Stechimmen angefertigt und eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt (BOF, Biro fir angewandte Okologie und Forstpla-
nung: Erfassungsbericht Fauna, 24.09.2013 bzw. Artenschutzrechtliche Stellungnahme, Sep-
tember 2013).

Als planungsrelevante Arten wurden Zwergfledermaus, Haussperling und Feldsperling nachge-
wiesen. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass das Eintreten der Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die VermeidungsmaBnahme ,V1 — Abriss
der Hallen und Raumarbeiten in den Wintermonaten zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar” verhindert werden kann (siehe auch Pkt. 6.4).
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4.6 Fachplanungsvorbehalt

Der Geltungsbereich umfasst Flachen, die dem Eisenbahnverkehr gewidmet sind und somit
dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 BauGB unterliegen. Bevor die Flachen vollstandig in die
kommunale Planungshoheit Uberfiihrt werden kénnen, muss die Freistellung von Eisenbahnbe-
triebszwecken gem. § 23 AEG beschieden werden. Bis zu diesem Zeitpunkt, sind die Flachen
einer entgegenstehenden kommunalen Planung entzogen.

Durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als Betriebsanlage ei-
ner Eisenbahn mit der Folge, dass die Flache aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungspri-
vileg entlassen werden und damit die Planungshoheit vom Fachplanungstrager Eisenbahn-
Bundesamt wieder auf die kommunale Bauleitplanung Ubergeht.

5 Heutige Situation/Bestand

- zum Zeitpunkt der Planaufstellung Ende 2013/Anfang 2014 -

5.1 Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,8 ha und liegt am nordwestlichen Rand der Kas-
seler Innenstadt, nérdlich des bestehenden Gleisfeldes des Hauptbahnhofs und damit in fuB3-
laufiger Entfernung zum Hauptgeschéaftszentrum und zu vielen zentralen Einrichtungen. Durch
das sidlich anschlieBende Gleisfeld, die Topographie und die von den HaupterschieBungsstra-
Ben etwas abgerlickte Lage werden die Flachen jedoch bisher eingeschrankt wahrgenommen.

—
e
-—

Luftbild (www.bing.com) mit gekennzeichnetem Plangebiet (vor Abbruch der Geb&ude)
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Gebietsstruktur und Nutzung

Das Plangebiet war durch eingeschossige, langgestreckte Lagergebaude mit Verladerampen
und teilweise Gleisanschluss gepragt, die dem Guterumschlag dienten. Die Gebaude wurden
bis Anfang 2014 von verschiedenen Firmen als Lager- und Gewerbeflachen (Speditionen,
GroBhandel u.a.) genutzt, untergeordnet hat sich auch eine Kulturnutzung angesiedelt. In eini-
gen Bereichen war Leerstand zu verzeichnen. Der Gleisrickbau und Abbruch von Gebauden
wurde bis zum Sommer 2014 durchgefiihrt.

Das Plangebiet ist ein ebenes Plateau, das im nérdlichen und westlichen Bereich von Stiitz-
mauern bzw. Bdéschungen begrenzt wird, die den Héhenunterschied von bis zu 10 m ausglei-
chen. Ein niveaugleicher Anschluss an die umgebenden Verkehrstrassen ist nur an den heute
bereits vorhandenen Zufahrten (Joseph-Beuys-StraBe und SchillerstraBe) mdglich.

Die Béschungsbereiche sind von groBen Grinstrukturen gepragt, das weitere Plangebiet ist
weitgehend versiegelt.

Umgebung
Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist durch eine gemischte Struktur bestimmt.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an den Stadtteil Rothenditmold, einen ehemals stark
industriell gepragter Standort. Nordlich der SchillerstraBe finden sich Betriebsflachen der
Krauss-Maffei Wegmann GmbH & Co. KG. Ostlich davon, etwas erhéht liegt der ehem. Post-
kraftwagenhof, bereits Teil des Stadtteils Nord-Holland. Die ehemaligen Postflachen werden
heute durch die Baunataler Diakonie Kassel genutzt, hier befindet sich u.a. eine Behinderten-
werkstatt sowie Wohnnutzung.

Ostlich des Postkraftwagenhofs hat ein SanitargroBhandel seinen Standort. Daran anschlie-
Bend, 6stlich der AltmdllerstraBe und stdlich der SchillerstraBe befindet sich das sogenannte
Schillerviertel, das durch eine kleinteilige Mischung aus Gewerbe, Dienstleistung, Kultur und
Wohnen gepragt ist.

Die nachstgelegene schutzbedirftige Wohnbebauung findet sich in folgenden Quartieren:

Slidende BrandaustraBe,

ehemaliger Postkrafthof (nérdlich SchillerstraB3e),
Ostlich der Joseph-Beuys-StraBBe sowie
HardenbergstraBe (stdlich des Gleisfeldes).

Baulich markant sind das 14-geschossige Arbeitsamt 6stlich des Geltungsbereichs, das an-
schlieBende, bogenférmige Polizeiprasidium sowie das denkmalgeschitzte Gebdude des
Hauptbahnhofs.

5.2 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung der Bahnbrache erfolgte bisher zum einem Uber eine Zufahrt an der Joseph-
Beuys-StraBe und an der SchillerstraBe.

Durch die unmittelbare Lage am Kasseler Hauptbahnhof ist das Plangebiet sehr gut an den
offentlichen Personennahverkehr angeschossen.
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6 Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Nachfolgend wird eine zusammenfassende Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes
zum Zeitpunkt der Bestanderfassung (Sommer 2013) vorgenommen. Eine ausfiihrliche Erlaute-
rung hierzu ist dem Fachbeitrag Griin und Umwelt (Blro Sollmann, Januar 2014, siehe Anlage)
zu entnehmen.

6.1 Boden

Der geologische Untergrund besteht im slidwestlichen Bereich des Plangebietes aus Muschel-
kalk sowie nérdlich und &stlich angrenzend daran aus Oberen und Mittleren Buntsandstein, der
weitgehend von Ldss Uberdeckt ist. Die urspriinglich vorhandene Bodenstruktur wurde infolge
der Aufflllungen und Abgrabungen und sonstige Eingriffe (Auftrag von Fremdmaterialien, Ver-
siegelung, Uberbauung) flr den Bau der Bahnanlagen vollstandig verandert.

Das Plangebiet wurde auf eine einheitliche Hoéhe von ca. 182 . NN gebracht, die Hohenunter-
schiede werden durch Stiitzmauern und steile Béschungen Gberwunden.

Wie aus dem Bestandsplan ersichtlich ist, besteht das Plangebiet gegenwartig nur zu 5,4 %
aus Vegetationsflachen. Fast 70 % der Gesamtflache sind bebaut oder versiegelt, etwa 25 %
sind teilversiegelt (Schotterflachen). Diese Flachen sind in ihren Bodenfunktionen als stark ein-
geschrankt zu betrachten.

Im Einzelnen stellt sich die Flachenaufteilung wie folgt dar:

Gesamtflache 7,80 ha 100 %
Uberbaute und voll versiegelte Flachen 5,43 ha 69,6 %
Teilversiegelte Flachen (Schotterflachen) 1,95 ha 25,0%
Vegetationsflachen 0,42 ha 5,4 %

Tabelle 1: Nutzungs- und Oberflachenstrukturen im Plangebiet, Bestand (Biro Sollmann, 2014)

Altlasten/Bodenbelastungen

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wurden 1998/99 orientierende Untersuchungen mit umfas-
senden Rammkernsondierungen fur das Plangebiet in Auftrag gegeben. Im April 2012 erfolgte
eine erneute Begehung und Untersuchung des Gelédndes durch ein Ingenieurblro im Auftrag
der Stadt Kassel. Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass sich auf dem Grund-
stlck durch Aufschittungen und die Bahnnutzung verschiedene Bodenverunreinigungen sowie
an mehreren Stellen Schadstoffe in den Bestandsgebauden befinden. Bei Abbruch von Gebau-
deteilen oder Bodenaushub ist eine Untersuchung des Materials und ggf. eine entsprechende
Entsorgung erforderlich.

Verdacht auf Kampfmittel

Die Innenstadt Kassels ist insgesamt Bombenabwurfgebiet. Die umliegende Bebauung und der
Kasseler Hauptbahnhof wurden im Krieg weitgehend zerstért, das Plangebiet war ebenfalls
betroffen. Vor Beginn von Bauarbeiten mit bodeneingreifenden MaBnahmen ist daher eine Son-
dierung auf Kampfmittel erforderlich.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der Lebensraumfunktion des Bodens als maBgeblichem Bewertungskri-
terium ergeben sich fir das Schutzgut Boden die folgenden Wertigkeiten:

e Die Uberbauten und (teil-)versiegelten Flachen und damit der Gberwiegende Teil des Plan-
gebiets sind als geringwertig zu betrachten.
¢ Alle Vegetationsflachen haben eine mittlere Wertigkeit.
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Abb.: Bestandsplan (Biiro Sollmann, Januar 2014) — ohne MaBstab
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¢ Die ermittelten Bodenbelastungen und der sich daraus ergebende Handlungsbedarf sind im
Rahmen der Bauarbeiten zu bertcksichtigen

6.2 Wasser

FlieBgewasser kommen im Plangebiet selbst nicht vor, etwa 20 m nérdlich der SchillerstraBBe
verlauft der Angersbach in einer Verrohrung.

Wie aus dem Bestandsplan und Tabelle 1 ersichtlich ist, ist das Plangebiet gegenwartig in wei-
ten Teilen versiegelt, so dass dort keine Versickerung des Niederschlagswassers mdglich ist.
Auf den Schotterflachen der ehemaligen Gleisanlagen kann das Regenwasser weitgehend ver-
sickern, aufgrund der fehlenden Vegetationsschicht kommt es jedoch zu einer schnellen Aus-
trocknung.

Nach der Standortkarte Hessen - Hydrogeologische Karte - liegt das Gebiet in einem Bereich
mittlerer bis maBiger Grundwasserergiebigkeit und geringer Verschmutzungsempfindlichkeit
des Hauptgrundwasserleiters.

Das sudliche Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 des amtlich
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes flr die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelms-
héhe 3%, Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel. Hinweise auf Belastungen des Grund-
wassers durch die bekannten Bodenbelastungen liegen zurzeit nicht vor.

Bewertung

Unter Bertcksichtigung der Versickerungsfahigkeit und der damit verbundenen Puffer-, Spei-
cher- und Filterfunktion des Bodens flr Niederschlagswasser als Bewertungskriterien ergeben
sich die folgenden Wertigkeiten:

¢ Alle Vegetationsflachen haben als voll versickerungsfahige Flachen eine hohe Wertigkeit.

¢ Die teilversiegelten Schotterflachen haben eine mittlere Wertigkeit.

¢ Die versiegelten Flachen haben im Hinblick auf das Schutzgut Wasser eine geringe Wertig-
keit.

6.3 Klima

GemaB Klimagutachten des Zweckverbands Raum Kassel (2009) ist das Plangebiet groBten-
teils als Bereich mit ,Misch- und Ubergangsklimaten’ bewertet und von dicht bebauten ,Uber-
warmungsgebieten’ umgeben. Die Bahnanlagen unterbrechen diese Gebiete als ,Kaltluftab-
fluss- und Ventilationsflachen’.

Ein Klimagutachten aus dem Jahre 1999, dass im Rahmen der Masterplanung Hauptbahn-
hof/Rothenditmold erstellt worden ist, empfiehlt, Luftleitbahnen am Sid- und Nordrand der
Gleisanlagen frei zu halten sowie ein gute Durchliftung der Gberbaubaren Flachen herzustel-
len. Im zugehdérigen Rahmenplan werden notwendige und erganzende Luftleitbahnen darge-
stellt.

Bewertung
Far das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich im Plangebiet folgende Bewertungen:

¢ Die Ventilationsbahnen stidlich und nérdlich des Plangebietes haben eine hohe Wertigkeit.
Mit einer mittleren Wertigkeit sind die Gehdlzbestande am Nord- und Ostrand aufgrund der
positiven Wirkung auf das Kleinklima zu bewerten.

e Die versiegelten Flachen haben im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft eine geringe Wer-
tigkeit.



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite* der Stadt Kassel | Seite 13

ENTWURF

6.4 Vegetationsstrukturen, Fauna, Arten- und Biotopschutz

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebietes wurden durch eine Ge-
landekartierung im Rahmen des Fachbeitrags Griin und Umwelt (siehe Anlage) erfasst.

Vegetation

Uberblick: Das Plangebiet ist insgesamt durch ein Nebeneinander von sehr unterschiedlichen
Flachentypen gepragt. GréBere Flachenanteile sind vegetationslos, d. h. sie sind Uberbaut,
versiegelt oder als Schotterflaichen ohne Vegetation. Die vorkommenden Vegetationstypen
werden nachfolgend kurz beschrieben, ihre rdumliche Verteilung im Gebiet ist aus dem Be-
standsplan ersichtlich.

Flachenhafte Gehdlzbestédnde: Die Béschungen am Nord- und Ostrand des Gebietes sind mit
groBflachigen waldartigen Laubgehdlzbestanden bewachsen. Diese Gehdélzbdschungen beglei-
ten die Bahnanlagen und haben daher eine wichtige Funktion zur Biotopvernetzung.

Trockenmauern: Die bestehende Sandsteintrockenmauern im Norden des Plangebietes sind
potentieller Lebensraum fir Reptilien und Insekten von Bedeutung. Entsprechende Untersu-
chungen werden derzeit durchgefihrt.

Einzelbdume: Einzelbdume finden sich an der Joseph-Beuys-StraBe (eine Beuys-Eiche) sowie
am Eingangsbereich zum Bahngelédnde (Einmindung LadestraBe).

Schotterfldchen/Ruderalvegetation: Entlang der Gehdlzbdschungen im Ubergangsbereich zu
den Schotterflachen sowie auf den stillgelegten Gleisanlagen konnte sich Ruderalvegetation
trockener Standorte entwickeln.

Uberbaute/versiegelte Flachen: Etwa zwei Drittel des Plangebietes sind tiberbaut oder versie-
gelt.

Es wurden keine geschiitzten bzw. in der Roten Liste Hessen geflhrten Pflanzenarten festge-
stellt.

Fauna
Saugetiere: Aufgrund der Biotopausstattung sind im Plangebiet nur verbreitete und wenig spe-
zialisierten Arten von am Boden lebenden Saugetieren zu erwarten.

Bei der Kartierung von Fledermdusen wurde nur die allgemein haufige Zwergfledermaus er-
fasst. Aufgrund der wenigen Nachweise ist von Einzelquartieren in Gebauden auszugehen,
Wochenstuben werden nicht angenommen.

Végel: Im Plangebiet wurden insgesamt 15 Vogelarten festgestellt, die alle typisch fir Park-
landschaften in Siedlungen sind. Als planungsrelevante Brutvégel konnten nur der Feldsperling
und der Haussperling nachgewiesen werden.

Reptilien: Die trocken-warmen Schotterflaichen sowie die bestehende Standsteintrockenmauer
sind grundsatzlich als Lebensraum flr Reptilien geeignet. Bei der Kartierung wurden jedoch
keine Tiere nachgewiesen.

Insekten: Im Plangebiet konnten verschiedene Bienenarten nachgewiesen werden, die die of-
fenen grabbaren Bdden im Randbereich der ehemaligen Gleisanlagen als Fortpflanzungsstatte
nutzen und die blitenreiche Ruderalvegetation sowie blihende Gehdlze als Nahrungsbiotop
nutzen. Die vorgefundenen Stechimmenarten unterliegen nicht dem besonderen Artenschutz.

Artenschutzrechtliche Stellungnahme )

Die vorgenommene artenschutzrechtliche Prifung (BOF, Artenschutzrechtliche Stellungnahme,
September 2013) orientiert sich am Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen
(HMUELV 2011). Die Priifung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BauGB Nr. 1 bis 4 wurde fir
alle planungsrelevanten Arten, d.h. Fledermduse und Reptilien des Anhangs IV der FFH-
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Richtlinie und flr Brutvbgel mit einem unzureichenden bis schlechten Erhaltungszustand
durchgefhrt.

Brutvégel
Um die Tdétung von Tieren wahren der Bauarbeiten zu vermeiden, sind die Rdumarbeiten in den

Wintermonaten vorzunehmen (V1). Dadurch kann auch eine Stérung von Brutvégeln wahrend
der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeiten vermieden werden. Durch die umfangreichen Raum-
und Abbrucharbeiten gehen die vorgefundenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des Feld- und
Haussperlings verloren. Da im Umfeld des Geltungsbereichs andere Nistmdglichkeiten vorhan-
den sind, sind keine weiteren MaBnahmen notwendig.

Fledermause

Um zu verhindern, dass Einzeltiere, die die Halle als Tagesquartier im Sommer nutzen, durch
den Abriss zu Schaden kommen, sind die Abbrucharbeiten in den Wintermonaten durchzufih-
ren (V1). Zu diesem Zeitpunkt befinden sich keine Tiere in den Hallen, so dass auch eine St6-
rung ausgeschlossen ist. Da es sich bei den Gebauden nur um Tagesverstecke handelt, wer-
den keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort.

Reptilien

Bei den durchgefihrten Erfassungen konnten keine Reptilien bzw. Zauneidechsen nachgewie-
sen werden, ihr Vorkommen in den Randbereichen des Gelandes ist jedoch nicht vollstandig
auszuschlieBen. Sofern wahrend der Bauarbeiten ein Vorkommen der Zauneidechse im Be-
reich des Baufeldes festgestellt wird, sind Beeintrachtigungen durch das Abzaunen der Berei-
che, der Schaffung von Ersatzhabitaten und den Fang und das Umsetzen der Tiere zu vermei-
den.

Als abschlieBendes Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifungen wird festgehalten:

,Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs 1 BNatSchG kann durch die Vermei-
dungsmaBnahme ,V1 — Abriss der Hallen und Raumarbeiten in den Wintermonaten zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar.’ verhindert werden.”

Sofern der Abbruch der Gebaude bzw. die Raumungsarbeiten auBerhalb der Wintermonate
durchgeflhrt werden missen, sind die betreffenden Flachen bzw. Gebaude vorab auf das Vor-
kommen besonders geschitzter Arten gemaB § 7 (2) BNatSchG durch fachkundige Personen
zu prufen.

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des
Plangebietes sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotope und keine Naturdenkmaler vorhanden.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines fir das Schutzgebietssystem Natura 2000
(FFH- / Vogelschutzgebiet) gemeldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete sind auch in der na-
heren Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Flachen sind wie folgt zu bewerten:

¢ Die Uberbauten oder versiegelten Flachen sind als geringwertig einzustufen.

e Die jungen Ruderal- und Brachflachen der ehemaligen Gleisanlagen sind von mittlerer Wer-
tigkeit.

e Als Bereiche héherer Wertigkeit sind die Gehdlzbestande am Nord- und Ostrand, die an-
grenzende Ruderalvegetation sowie die Standsteintrockenmauern einzustufen.
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6.5 Erholung / Freiraumnutzung, Stadtbild

Freiraumnutzungen
Das Bahnareal ist bisher nicht éffentlich zuganglich und damit fir Freiraum- und Erholungsnut-
zungen ohne Bedeutung.

Stadtbild

Das Plangebiet ist durch die ausgedehnten Gleisanlagen und die gewerbliche Bebauung ge-
pragt. Die héheren randlichen Gehdlzbestande bestimmen das Landschaftsbild. Im Westen des
Areals ist Uber das Gleisfeld hinweg die Fernsicht zum Habichtswald mit Bergpark und Herku-
les méglich, nach Osten wird die Silhouette der Innenstadt sichtbar.

6.6 Bevolkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Larm

Luftreinhaltung
Aufgrund der Kessellage ist die lufthygienische Situation in Kassel schwierig, alle bebaubaren
Gebiete sind daher als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung” festgelegt.

Larm

Es wurde ein L&rmgutachten erarbeitet, das die auf das Gebiet einwirkenden Gerduschimmis-
sionen und die aus der geplanten Nutzung resultierenden Emissionen beurteilt und daraus
Festsetzungen fir den Bebauungsplan ableitet.

6.7 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind — auBer dem bereits erwadhnten denkmalschutzwirdigen Stell-
werk, den denkmalgeschitzten Gebduden des Hauptbahnhofs sowie des Beuys-Baums — kei-
ne besonderen Kultur- und Sachguter vorhanden.

Im nicht mehr befahrenen Schotterbett von Gleis 13 (stdlich des Geltungsbereichs) wurde am
9. Dezember 2015 ein dauerhaftes und 6ffentlich zugéngliches Werk des Kiinstlers Horst Ho-
heisel eingeweiht, um an diesem Ort den einst deportierten und ermoderten Jadinnen und Ju-
den zu gedenken.

7 Planung

7.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Das zentral gelegene Entwicklungsgebiet zeichnet sich durch die Standortkriterien

e Lage in der Kernstadt,
e Naéhe zur Universitat und
e sehr gute OPNV-ErschlieBung

aus. Die Entwicklung der groBen Konversionsflache stellt ein Impulsprojekt zur Strukturpolitik
und Stadtentwicklung dar.

Mit dem Bau des Fraunhofer Instituts fir Windenergie und Energiesystemtechnik (IWES) wird
die Entwicklung des Standorts mit dem klaren Profil ,Energiesystemtechnik Kassel“ angestrebt.
Neben einer Zusammenfassung der bisherigen Kasseler Standorte des IWES am Standort
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nordlich des Hauptbahnhofs sollen weitere neue standortaffine Unternehmen im technischen
und dienstleistenden Bereich im Plangebiet angesiedelt werden.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung sind verschiedene Ordnungs- und ErschlieBungsmaB-
nahmen durchzufiihren. Die Grundlage hierflr bildet der Bebauungsplan.

7.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Im Fachbeitrag Griin und Umwelt wurden folgende landschaftsplanerischen Zielsetzungen auf
Grundlage der Bestandsdarstellung und —bewertung entwickelt:

¢ Die zusammenhangenden waldartigen Gehoélzbestande auf den Randbdschungen in Verbin-
dung mit Sandstein-Trockenmauern und stdexponierten Gras- und Staudensdumen sollte
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere erhalten bzw. bei notwendiger Rodung wieder als
solche hergestellt werden.

e Die vorhandene Unterbrechung des nérdlichen Gehdlzstreifens sollte durch Grinflachen mit
Baumen ergéanzt werden.

¢ In den Randbereichen der Bebauung sollten gut besonnte magere Standorte mit lickenhaf-
ter Vegetation als Lebensraum fir Wildbienen erhalten bzw. entwickelt werden.

e Die Gewerbeflachen sollten durch BegrinungsmaBnahmen so gestaltet werden, dass sie
einen mdglichst hohen Biotopwert erreichen.

¢ Die Bodenfunktionen der Flachen sollten soweit wie mdglich durch Beseitigung der Boden-
verunreinigung, Entwicklung dauerhaft begrinter Flachen (u.a. Dachbegrinung), Minimie-
rung der Flachenversiegelung sowie Reduzierung des Oberflachenabflusses wieder herge-
stellt werden.

e Die vorhandenen Uberwdrmungstendenzen sollten durch BegriinungsmaBnahmen (groB-
kronige Baume, Dachbegriinung) so gering wie méglich gehalten werden.

¢ Die Geholzbestande sollten als landschaftsbildpragende Elemente erhalten werden.

e Bei der Planung sollten FuB- und Radwegeverbindungen Richtung Westen berlcksichtigt
werden.

7.3 Immissionen

Um Konflikte durch die geplante gewerbliche Nutzung des Planareals sowie die hieraus resul-
tierenden Verkehre mit der angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden, wurde im Rahmen
des Bebauungsplans ein schalltechnische Gutachten (afi Arno Flérke Ingenieurbiro fir Akustik
und Umwelttechnik, 04.02.2014) erarbeitet.

Gewerbelarm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor méglichen Immissionen (u.a. Luftschadstoffe, La&rm, Ger(-
che) wird eine Zonierung des Plangebietes mit Hilfe des Abstandserlasses des Landes Nord-
rhein-Westfalen vorgenommen. So kann gewéhrleistet werden, dass den Schutzanspriiche der
angrenzenden Bebauung Rechnung getragen wird.

Zudem wird im Gutachten aufgrund der geringen Abstédnde zur umliegenden Bebauung und der
bestehenden Vorbelastung aus den Gewerbegebieten nérdlich der SchillerstraBe eine nur aus-
nahmsweise Zuléssigkeit von geruchsemittierenden Anlagen und Betrieben empfohlen.

Im Hinblick auf Seveso-Stérfallbetriebe wird ein genereller Ausschluss aufgrund der N&ahe zum
Hauptbahnhof und dem dort stattfindenden Personennahverkehr angeregt.
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Verkehrslarm

Durch den Neubau der ErschlieBungsstraBen werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts unterschritten.
Entsprechend sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Im Plangebiet selbst werden die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fiir Gewerbegebiete eingehalten. Konflikte durch Ver-
kehrslarm sind nicht zu befurchten.

Die durch die Entwicklung des Plangebiets erzeugten Verkehrszunahmen auf der SchillerstraBBe
und der Joseph-Beuys-StraBe flhren zu Verkehrlarmzunahmen von bis zu 3 dB(A). Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 flr Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden
an den Gebauden der SchillerstraBe und der OttostraBe eingehalten. An der OttostraBe kdénnte
es zu leichten Uberschreitungen der Nachtwerte kommen, wenn in Plangebiet Nachtverkehre
entstehen. Dies ist bei der beabsichtigten Ansiedlung von Forschungseinrichtungen nur in ge-
ringem Umfang zu erwarten.

Die Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird weit un-
terschritten, deshalb sind Konflikte durch die Verkehrszunahme im Umfeld des Plangebietes
nicht zu erwarten.

8 Inhalte des Bebauungsplans

8.1 Aufschiebendes Baurecht auf Bahnflachen

Der Geltungsbereich umfasst Flachen, die dem Eisenbahnverkehr gewidmet sind und somit
dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 BauGB unterliegen. Bevor die Flachen vollstandig in die
kommunale Planungshoheit Uberfihrt werden kénnen, muss die Freistellung von Eisenbahnbe-
triebszwecken gem. § 23 AEG beschieden werden. Bis zu diesem Zeitpunkt sind die Flachen
einer entgegenstehenden kommunalen Planung entzogen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen daher unter der aufschiebenden Be-
dingung der Freistellung der Flachen von Bahnbetriebszwecken gemaB § 23 AEG. GemaB § 9
(2) BauGB werden die gewidmeten Bereiche des Bebauungsplanes als Flachen mit aufschie-
bend bedingter Nutzung festgesetzt. Das bedeutet, der Bebauungsplan tritt zwar mit dem Sat-
zungsbeschluss und der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft, die auf den planfestgestellten
Flachen getroffenen Nutzung unterliegen jedoch der aufschiebenden Bedingung der Freistel-
lung und sind erst nach Bedingungseintritt — Bestandskraft des Freistellungsbescheides - zu-
lassig.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung des Areals als Standort von Forschungseinrichtungen
und Unternehmen des technischen und dienstleistenden Bereichs wird das Areal als Gewerbe-
gebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zur Sicherung der verfolgten Standortprofilierung werden die Nutzungen

¢ Einzelhandelsbetriebe,
e Logistikunternehmen (wie z.B. Speditionen, Transportunternehmen)
e Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe, Wettbiros und Spielhallen sowie
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e Tankstellen, sofern es keine betriebliche Nebenanlagen sind,

gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden der stadtebaulichen Zielset-
zung, das Plangebiet zu einem Standort fiir Forschungseinrichtungen sowie im Umfeld dieser
Einrichtungen tatige Unternehmen zu entwickeln, durch ihren Flachenbedarf, dem verbundenen
Verkehrsaufkommen sowie den im Falle von Sexshops, Bordellen, Wettblros und Spielhallen
mit ihnen verbundenen Trading-Down-Effekten widersprechen. Tankstellen, die als Nebenanla-
ge eines ansassigen Betriebs anzusehen sind und nicht fir eine allgemeine Nutzung bestimmt
sind, sind zuléssig, da sie zu keinem zusatzlichen Publikumsverkehr flihren.

Vom generellen Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Einzelhandelsflachen, die einem
im Baugebiet ansassigen Handwerker- oder Gewerbebetrieb zugeordnet sind und auf denen
Produkte verkauft werden, die der Betrieb selbst herstellt, weiterbearbeitet oder installiert, ein-
baut oder wartet. Gerade fir Handwerker- und Dienstleistungsbetriebe wie z.B. Sanitarinstalla-
tion oder Malerbetriebe spielt der Verkauf unter dem Gesichtspunkt der Kundenbindung (,Alles
aus einer Hand®) eine oft nicht unerhebliche Rolle. Daher sind untergeordnete Verkaufsstellen
des Handwerks und des produzierenden Gewerbes vom generellen Einzelhandelsausschluss
ausgenommen. Untergeordnet sind Verkaufsstellen, sofern sie maximal 10 % der Betriebsfla-
che belegen und insgesamt die GréBe von 200 m? nicht lbersteigen.

8.3 Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gliederung

Zum Schutz der Nachbarschaft vor méglichen Larmimmissionen wird eine Zonierung des Plan-
gebietes mit Hilfe des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen (Abstandsliste zum
Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007 des
Landes Nordrhein-Westfalen) auf Grundlage des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens
(afi Arno Florke Ingenieurbiro fir Akustik und Umwelttechnik, 04.02.2014) vorgenommen.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis 3 sind daher bestimmte Betriebe und Anlage entsprechend
der Abstandsliste (Abstandsklassen) unzuldssig bzw. nur ausnahmsweise zuldssig, wenn ein
ausreichender Immissionsschutz der Betriebe und Anlagen z.B. durch besondere technische
MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen und mittels Gutachten nachgewiesen wird.

Durch die vorgenommene Gliederung ist sichergestellt, dass die Abstdnde zwischen emittie-
renden Betrieb/Anlage und schutzwirdiger Bebauung gro3 genug ist, um Beeintrachtigungen
auszuschlieBen.

Ausschluss geruchsemittierender Betriebe und Anlagen

Aufgrund der geringen Abstande zu den umliegenden Bebauungen und méglicher Geruchsvor-
belastung aus den Gewerbegebieten nérdlich der SchillerstraBe sind geruchsemittierende Be-
triebe und Anlagen zum Schutz der Nachbarschaft im Geltungsbereich nur ausnahmsweise
zulassig. Voraussetzung flir die ausnahmsweise Zulassigkeit ist, dass durch emissionsmin-
dernde MaBnahmen wie z.B. Einhausungen, Reinigungsanlagen u.a. eine Belastigung benach-
barter schutzwlrdiger Nutzungen ausgeschlossen werden kann und dies durch die zustandige
Immissionsschutzbehdérde bestatigt bzw. mittels Gutachten nachgewiesen wird.

Ausschluss von Stérfallanlagen

In der Seveso-lI-Richtlinie (Richtlinie 96/82/EG, geandert durch die Richtlinie 2003/105/EG der
EU) ist zum Schutz u.a. von Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Geb&uden und Gebieten und
wichtigen Verkehrswegen eine Regelung zur Uberwachung der Ansiedlung entsprechender
Betriebe und Anlagen gefordert. Aufgrund der Nahe zum Hauptbahnhof und den Gleisanlagen,
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die vorwiegend fir den Personennahverkehr genutzt werden, werden Stérfallanlagen im Gel-
tungsbereich ausgeschlossen.

8.4 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

GemaB § 17 BauNVO wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt. Somit kénnen bis zu 80 % der Bauge-
bietsflachen Uberbaut werden. Auf den verbleibenden nichtiberbaubaren Flachen kdnnen
MaBnahmen zur Eingrinung vorgenommen werden, um die mit den Vorhaben verbundenen
Eingriffe zu minimieren.

Die Festsetzung der GFZ mit 2,4 entspricht ebenfalls den Obergrenzen des § 17 BauNVO.
Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis 3 sind Gebaude mit maximal finf Vollgeschossen zu-
lassig. Zusétzlich kénnen Staffelgeschosse errichtet werden. Da Gewerbebauten oft von durch-
schnittlichen Geschosshéhen abweichen, wird die maximale Hohe der Gebaude zusatzlich auf
20 m begrenzt. Um die Eingangssituation in das Quartier zu betonen, ist im Kreuzungsbereich
Joseph-Beuys-StraBBe / ehem. LadestraBe die Errichtung von Gebauden bis zu einer H6he von
23,5 m zulassig.

Notwendige erforderliche technische Bauteile wie z.B. Antennen, Aufziige und Liftungsanlagen
konnen die festgesetzte Hohe um bis zu 3 m Uberschreiten, sofern die Bauteile mindestens 2 m
von der Fassade zurlickireten; diese Uberschreitung wird auf 20 % der Dachflache beschrankt.

Ausnahmsweise sind Forschungsanlagen wie z.B. ein Windmessmast auf den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen bzw. den Dachflachen bis zu einer Gesamthdhe von 50 m zulédssig, wenn
erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes ausgeschlossen sind.

Im Bereich der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung: OPNV-Abstellanlagen sind
eingeschossige Gebaude mit einer maximalen Geb&audehéhe von 6 m zuldssig. Auch hier ist
eine Uberschreitung fur notwendige technische Aufbauten um bis zu 3 m auf 20 % der Dachfla-
che zulassig.

Referenzpunkt fir die maximale Hbhe ist das zukiinftige H6henniveau der geplanten Erschlie-
Bungsanlagen, in der Regel Oberkante Gehweg.

Durch die Beschrankung der maximalen Gebaudehdhe wird eine stadtebauliche Integration des
Entwicklungsareals in die Umgebung gewahrleistet. Die Festsetzung orientiert sich an den um-
gebenden Bestandsgebauden Hauptbahnhof, Polizeiprasidium und Arbeitsamt.

8.5 Bauweise und liberbaubare Grundstilicksflachen

Baugrenzen

Die Lage der geplanten Baukdrper wird durch Baugrenzen gem. 23 BauNVO naher bestimmt.
Diese berlcksichtigen insbesondere die bestehende Gelandebdschung zur SchillerstraBe und
zur Joseph-Beuys-StraBe, die auch zukilinftig als Pflanzflache erhalten bzw. angelegt werden
sollen.

Bauweise

Entsprechend den stadtebaulichen Erfordernissen der geplanten Forschungs- und Gewerbe-
bauten wird keine Bauweise festgesetzt. Die baulichen Anlagen kénnen geman den Anforde-
rungen der Betriebsablaufe und der verkehrlichen Abwicklung auf der Uberbaubaren Flache
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angeordnet werden. Die Festsetzung erméglicht ein groBes MaB an Flexibilitat fir die abschlie-
Bende Planung.

8.6 Verkehrsflachen

Bahnanlagen

Die weiterhin dem Bahnbetrieb gewidmeten Flachen im sldlichen Geltungsbereich werden als
solche in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

StraBenverkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Planareals werden neue StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Zukiinftig
ist eine Zufahrt auf das Gelande von der Joseph-Beuys-StraBe aus entlang der bestehenden
Bahngebaude (heutige LadestraBe) mdglich. Die ErschlieBungsstraBe wird als Sackgasse mit
Wendeplatz ausgebildet. Ein weiterer Anschluss an das Verkehrsnetz ist von der SchillerstraBe
aus vorgesehen, diese Nord-Siid-Verbindung wird bis zur LadestraBe geflhrt.

Eine konkrete StraBenplanung wird aktuell erarbeitet. Dabei wird auf die Anlage eines qualitat-
vollen StraBenraums mit ausreichend dimensionierten Gehwegen und straBenbegleitenden,
durch Baume gegliederten Parkstreifen geachtet. Die Belange des Radverkehrs werden eben-
falls beriicksichtigt. Derzeit ist geplant, im Geltungsbereich die Geschwindigkeit auf Tempo 30
zu beschranken. Entsprechend werden keine getrennten Radwege- bzw. Schutzstreifen ausge-
fuhrt.

Die durch die 6ffentlichen Verkehrstrassen getrennten Baufelder missen zur internen Erschlie-
Bung weiter unterteilt werden; dies erfolgt mittels privater Verkehrs- und Wegeflachen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: OPNV-Abstellanlagen

Im Bereich der Wendeanlage im westen des Geltungsbereichs wird eine Flache fiir die Errich-
tung von OPNV-Abstellanlagen festgesetzt. Diese Flachen werden von OPNV fiir das Abstellen
von Fahrzeugen wahrend Wende- und Pausenzeiten bendtigt. Dartiber hinaus sollen hier War-
te- und Sanitarbereiche fiir das Personal geschaffen werden.

8.7 Flachen fiir Abwasseranlagen

Im Plangebiet sind Flachen flr die Errichtung eines Regenrlickhaltebeckens festgesetzt. Das
Becken (ca. 750 m?3) wird unterirdisch angelegt und anschlieBend bis auf erforderliche Er-
schlieBungsflachen bepflanzt.

Anpflanzungen im Bereich der Bauwerke (ausgenommen ErschlieBungsflachen wie Zugange
und -fahrten) sind nur mit flachwurzelnden Stréduchern zulassig.

Das ErschlieBungsgebiet wird im modifizierten Mischsystem entwéassert. Stark belastete Stra-
Benoberflachen werden an den Mischwasserkanal angeschlossen, unbelastete Oberflachen an
die Regenwasserrtickhaltung, die in den nahegelegenen Angersbach entwassert.

8.8 Erhalt / Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstiicksfreiflachen

Innerhalb der Gewerbegebiete sind mindestens 20 % der Grundstlicksflachen als Vegetations-
flachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
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Erhalt von Baumen

Der vorhandene StraBenbaum in der Joseph-Beuys-StraBBe (Beuys-Eiche) ist dauerhaft zu er-
halten.

Anpflanzen von Baumen auf Grundstiicken

Je 1.000 m2 Grundstlicksflache ist mindestens ein groBkroniger oder sind mindestens zwei
kleinkronige Baume zu pflanzen. Baume, die aufgrund der Anforderungen der Stellplatzsatzung
gepflanzt werden missen, kénnen angerechnet werden.

Anpflanzen von Baumen gem. Stellplatzsatzung

GemalR Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind je angefangene sechs oberirdische Stellplatze
mindestens ein groBkronige Laubbaum zu pflanzen.

StraBenbaume

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ebenfalls Baumpflanzungen festgesetzt. Die
Standorte kénnen bei entsprechenden bautechnischen Erfordernissen (Leitungen, Zufahrten
u.a.) angepasst werden. Die Gesamtzahl der Baume ist dabei jedoch beizubehalten.

Pflanzflache

Die festgesetzten Pflanzflachen P1 und P4 parallel zur SchillerstraBe und zur Joseph-Beuys-
StraBe sind als gehdlzbewachsene Vegetationsflache zu erhalten.

Die Pflanzflachen P2 und P3 sollen als offene Sand- und Schotterflache mit Iickenhafter Rude-
ralflur erhalten bzw. entwickelt werden. Am noérdlichen Rand der Pflanzflache P3 soll die Ge-
hélzpflanzung der Flache P1 fortgeflhrt werden.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Flachd&cher und flachgeneigte Déacher mit einer Neigung von bis zu 10° sind dauerhaft exten-
siv zu begrinen. Davon ausgenommen sind Vordacher, notwendige Offnungen, transparente
Bedachungen, untergeordnete Aufbauten sowie Dachflachen, die zu Forschungszwecken ge-
nutzt werden und auf denen keine Dachbegriinung realisiert werden kann.

Tiefgaragen, die nicht Uberbaut und nicht als Verkehrsflache genutzt werden, sind ebenfalls zu
begrinen.

Stellplatze und sonstige befestige Flachen auf den Baugrundstiicken

Ebenerdige Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen sind so herzustellen,
dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickern kann, um die Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen zu minimieren. Alternativ kébnnen die Flachen in angrenzende
Vegetationsflachen entwassert werden.

Pflanzliste/

Die Pflanzlisten geben einheimische, standortgerechte Gehdlze vor, die sowohl als Lebens-
raum als auch als Nahrung fir Végel dienen; So kénnen die mit den Baum- und Strauchpflan-
zungen verfolgten 6kologischen, kleinklimatischen und gestalterischen Ziele erreicht werden.
Die Auswahl an Gehélzen lasst angemessenen Spielraum in der Gestaltung der Frei- und
Pflanzflachen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen, Stellplatzen, Dachflachen und
der Pflanzflachen sowie zu Einzelbdumen haben zum einem gestalterische Aspekte. Zum an-
deren bieten die Grinstrukturen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die Pflanz- und Grinfla-
chen erlauben zudem die Versickerung von Oberflachenwasser und tragen so zum Ausgleich
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der Eingriffe im Geltungsbereich bei. Darilber hinaus mindern die Grinstrukturen Uberwar-
mungseffekte auf den versiegelten Flachen und wirken sich somit positiv auf das Lokalklima
aus.

8.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Regelungen zum Anbringen von Werbeanlagen sollen eine gestalterische und stadtebauli-
che Integration des Plangebietes in die Umgebung férdern. Daher sind Anordnung und GrdBe
von Werbeanlagen beschrankt. Da von Werbeanlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, be-
wegtem oder grellem Licht wie z.B. Videoboards, blinkenden Anlagen und Wechselwerbeanla-
gen erhebliche Stérungen fir das Landschaftsbild ausgehen bzw. dies zu lIrritationen und
Blendwirkungen auf den benachbarten StraBen fihren kann, trifft der Bebauungsplan ein-
schrankende Festsetzungen.

8.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnflachen und Heilquellenschutzgebiet werden nachrichtlich Gbernommen.

8.11 Hinweise

Auf zu beachtende kommunale Satzungen und wichtige Informationen fiir den weitere Planung
wird hingewiesen.

AuBerdem wird auf die im Rahmen der Baugenehmigung erforderliche Nebenbestimmung zur
Bauzeitenregelung hingewiesen, um Beeintrachtigungen der Avifauna sowie von Fledermdusen
zu vermeiden. Durch die Beschrankung der Bauzeit wird ein VerstoB3 gegen die Verbote des
§ 44 BNatSchG verhindert.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass die Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energie, bei-
spielsweise durch Photovoltaikanlagen und/oder Solarthermie, empfohlen wird.

Die Stadt Kassel unterstltzt die Ziele der Energiewende und begriiBt die Nutzung erneuerbarer
Energien. Auf eine verbindliche Festsetzung von baulichen oder sonstigen technischen MaB-
nahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppelung wird jedoch verzichtet. Da im Geltungsbe-
reich insbesondere (Forschung-) Einrichtungen angesiedelt werden sollen, die sich mit dem
Feld der erneuerbaren Energien beschéftigen, ist davon auszugehen, dass die Einrichtungen
bei der Standortplanung diesem Thema besondere Aufmerksamkeit widmen. Eine konkrete
Festsetzung erscheint daher nicht notwendig und wirde ggf. im Umkehrschluss gar zu unnéti-
gen Einschrankungen von innovativen Energiesystemen fihren.

9 Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Grundlage fir die nachfolgenden Ausfihrungen sind die zeichnerischen Darstellungen und die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Es wird dabei von folgenden Regelungen bzw.
Annahmen ausgegangen:

e Innerhalb der GE-Gebiete werden die der GRZ entsprechenden Teile der Grundstlicke
Uberbaut oder vollversiegelt.
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¢ Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen (20 % der GE-Gebiete) werden als Vegetations-

flachen angelegt und unterhalten.

e Die Dachflachen der Gebaude werden zu mindestens 50 % extensiv begrint.
¢ Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Bahnflachen sind voll versiegelt.
e Die festgesetzten Einzelbdume sowie die Pflanzflachen werden entsprechend der Festset-

zung ausgefihrt.

Bei Durchfihrung der Planung ergibt sich damit der folgende dargestellte Zustand:

Planung
Gebaude (davon mit Dachbegriinung) 2,33 ha 29,8 % 3,90 ha (1,95) 51,0 % (25,0)
Verkehrsflache 3,10 ha 39,7 % 1,34 ha 17,2 %
Verbleibende Bahnflachen - - 1,47 ha 18,8 %
Vollversiegelte Flache 5,43 ha 69,6 % 6,71 ha 86 %
Schotterflachen 1,95 ha 25,0 % - -
Regenriickhaltebecken - - 0,11 1,4 %
Teilversiegelte Flachen 1,95 ha 25,0 % 0,11 ha 1,4 %
Grundsticksfreiflachen 0,42 5,4 % 0,98 12,6 %
Baumstandorte - - 0,01 0,1 %
______ Vegetationsflachen 0,42 ha 5,4 % 0,99 ha 12,7 %
Summen 7,80 ha 100 % 7,80 ha 100 %

Tab. 2: Nutzungs- und Oberflachenstrukturen im Plangebiet, Bestand und Planung

Nachfolgend wird eine zusammenfassende Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung vorgenommen. Ausfuhrlichere Erlduterungen kénnen dem Fachbeitrag Grin und Um-
welt (siehe Anlage) entnommen werden.

9.1 Boden, Wasser

Bei Umsetzung der Planung und maximaler Ausnutzung nimmt der Anteil Gberbauter bzw. ver-
siegelter Flache im Gegensatz zum aktuellen Ist-Zustand deutlich zu. Hierflr werden jedoch
ausschlieBlich stark Uberformte Boden beansprucht. Eine Minderung der Eingriffe erfolgt zu-
dem durch die festgesetzte Dachbegriinung sowie die wasserdurchlassige Gestaltung von We-
ge- und Stellplatzflachen. Die Entwéasserung soll Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in
den Angersbach erfolgen.

9.2 Lokalklima

Von der Planung sind Uberwiegend Flachen ohne besondere klimadkologische Ausgleichsfunk-
tion betroffen, die bereits heute Uberwarmungstendenzen aufweisen. Diese werden sich durch
die weitere Versiegelung verstéarken. Einen Ausgleich schaffen die geplanten Bepflanzungen
(Grundstucksfreiflachen, Pflanzflachen, StraBenbdume) und die Begriinung der Dachflachen.

Entsprechend der Empfehlung des Klimagutachtens (vgl. Pkt. 6.3) im Rahmen der Masterpla-
nung Hauptbahnhof / Rothenditmold wird die nérdliche Gehdlzbdéschung als Luftleitbahn erhal-
ten. Durch die Anordnung der verkehrlichen ErschlieBung sowie die Festsetzung von Baufens-
tern wird eine Barrierewirkung der geplanten Bebauung vermieden.

9.3 Vegetationsstrukturen, Fauna, Arten und Biotopschutz

Die Planung beansprucht fast ausschlieBlich bereits bebaute bzw. versiegelte Flachen. Beste-
hende Gehdlzbdschungen werden erhalten bzw. als solche wieder hergestellt.

Durch den Abbruch von Gebauden und die Baufeldraumung gehen Nistplatze des Feld- und
Haussperling sowie Einzelquartiere von Zwergfledermdusen verloren. Eine Tétung von Tieren
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wird durch die Bauzeitenregelung vermieden, so dass die Verbote des § 44 BNatSchG nicht
berihrt werden.

Nist- und Nahrungsbiotope verschiedener Stechimmenarten gehen durch den Verlust von offe-
nen Bdden mit [Uckenhafter Ruderalflur verloren. Zum Erhalt dieser Lebensrdume werden auf
den festgesetzten Pflanzflachen geeignete Standorte erhalten bzw. geschaffen werden.

9.4 Freiraumnutzungen, Stadtbild

Freiraumnutzungen

Durch die ErschlieBung des Plangebiets ist eine 6ffentliche Nutzung der ehemaligen Bahnfla-
chen moglich. Die im Fachbeitrag Grin- und Umwelt vorgeschlagene FuB- und Radverbindung
entlang der nérdlichen Béschung findet im Bebauungsplan keine Berlicksichtigung, da die Wei-
terflhrung in westliche Richtung nicht gesichert ist. Die westlich anschlieBenden Bahnflachen
unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt, eine &ffentliche Wegeverbindung kann nur mit Zu-
stimmung der Bahn errichtet werden.

Sofern langfristig eine 6ffentliche ErschlieBung der westlichen Bahnflachen mdéglich ist, besteht
eine Anschlussméglichkeit Uber die geplante ErschlieBungsstraBe. Dies birgt zudem die Mdg-
lichkeit, das erhaltenswerte Stellwerk westlich des Geltungsbereichs als 6ffentlichen Raum (Ca-
fé, Kiosk 0.4.) einzubinden.

Die geplante ErschlieBung des Geltungsbereichs berticksichtigt die Belange von FuBgangern
sowie Radfahrern, so dass eine attraktive Verbindung in die anschlieBenden Quartiere Innen-
stadt und Rothenditmold entsteht.

Stadtbild

Negative Auswirkungen auf das Stadtbild sind bei Erhalt der pragenden Gehdlzstrukturen ent-
lang der Bdschungen nicht zu erwarten.

9.5 Bevélkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Larm

Beeintrachtigungen der Wohn- und Arbeitsbevilkerung im Umfeld des Plangebietes sind durch
die Gliederung des Gebietes auf Grundlage des Abstanderlasses NRW nicht zu erwarten. Auch
Konflikte durch den Verkehrslarm sind im Plangebiet und im Umfeld des Plangebiets nicht zu
beflrchten.

9.6 Kultur- und Sachguter

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter.

9.7 Zusammenfassende Bewertung

Aus der Umsetzung der Planung ergeben sich keine nachteiligen Wirkungen auf Menschen und
ihre Gesundheit bzw. hinsichtlich der Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensbedingun-
gen.

Der sich aus dem Vorhaben ergebende Verlust an Boden- und Vegetationsflachen wird durch
festgesetzte MinderungsmaBnahmen (u.a. Vegetationsflachen, Baumpflanzungen, Dachbegri-
nung, wasserdurchldssige Oberflachen) ausgeglichen. Nachteilige Wirkungen in Bezug auf
Pflanzen und Tiere / Biotope und Artenschutz sind nicht zu erwarten.
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Im Hinblick auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima hat das Vorhaben keine nachteiligen
Wirkungen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die vorgenommene rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anhand der Biotopwertliste
der Kompensationsverordnung Hessen (Fachbeitrag Griin und Umwelt, siehe Anlage) ergibt flir
den Geltungsbereich einen Biotopwert vorher von 492.673 Punkten und einen Biotopwert
nachher von 677.308 Punkten, d.h. durch die vorgesehene Entwicklung wird insgesamt eine
Erhéhung des Biotopwerts um etwa 184.500 Biotopwertpunkte erreicht.

Durch die Anpassungen der Planung im Rahmen der Erneuten Offenlage ergeben sich gering-
fugige Anderungen der zugrundeliegenden Flachenbilanz. Aufgrund der deutlichen Biotopwert-
erhéhung wurde auf eine Anpassung des Fachbeitrages Griin und Umwelt verzichtet.

10 Bodenordnung

Die Flachen des Geltungsbereichs, ohne die weiterhin gewidmeten Bahnflachen, wurden durch
die Stadt Kassel erworben und werden neu geordnet.

11 Stadtebauliche Werte

Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 77.906 m?
davon:

GE | Gewerbegebiet (GRZ 0,8) ca. 48.750 m?

davon uberbaubare Flache ca. 39.000 m2

Flache fiir Bahnanlagen ca. 14.728 m?
Flachen fiir Versorgungsanlagen ca. 1.065 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 12.272 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 1.091 m2

Tab. 3: Stadtebauliche Werte

12 Gesamtabwagung

Gesamtabwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwagungsgrundséatzen
des § 1 (7) BauGB.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Belange mit- und gegeneinander ab-
zuwagen:

e Umnutzung brachliegenden bzw. untergenutzter Flachen durch Entwicklung als Gewer-
be- und Dienstleistungsstandort

e Belange des Umwelt- und Artenschutzes, Schutz und Erhalt von Vegetationsstrukturen

e Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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Mit der Planung wird die Umnutzung ehemaliger Bahnflachen zu Gewerbeflachen vorbereitet.
Am Standort ist die Ansiedlung vor Forschungseinrichtungen sowie weiterer standortaffiner
Unternehmen im Bereich Technik und Dienstleistung vorgesehen.

Der Geltungsbereich ist weitgehend versiegelt und ware nach Durchflihrung des erforderlichen
Freistellungsverfahren von Eisenbahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG als Innenbereich gem.
§ 34 BauGB bebaubar. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kénnen die stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Zielsetzungen umgesetzt und so eine geordnete Entwicklung er-
reicht werden.

Durch die geplante &ffentliche ErschlieBung wird das Gelande fiir die Offentlichkeit zuganglich
gemacht und in die bestehenden Stadtstrukturen eingebunden.

Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohn- und Arbeitsbevélkerung durch Larm wurden gut-
achterlich betrachtet und sind durch die Gliederung der Baugebiete nicht zu beflrchten.

Mit der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in bisher als Bahnanlagen genutzte Flachen ver-
bunden, die jedoch durch die in den Bebauungsplan eingeflossenen MaBnahmen zur Berlck-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes ausgeglichen bzw. minimiert werden. Der Eintritt
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kann durch eine Einschrédnkung der Zeiten fir Ab-
bruch und Rodung auf den 1.10 bis 28.02. verhindert werden. Somit ergeben sich durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

In der vorgenommenen rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anhand der Biotopwert-
liste der Kompensationsverordnung Hessen ergibt fir den Geltungsbereich ein plus von ca.
184.500 Biotopwertpunkten, d.h. der Biotopwert wird insgesamt erhdht.

Die Férderung einer nachhaltigen Entwicklung kann insofern festgestellt werden, als dass eine
unter- und teilweise ungenutzte Flache in zentraler, verkehrsglinstig angebundener Stadtlage
funktional aufgewertet werden soll, wodurch eine Versorgung mit Gewerbeflachen verbunden
ist. Unter Berlicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) kann
so auf eine Neubauplanung auf nicht im Siedlungsgeflige integrierten Flachen verzichtet wer-
den.

13 Quellenangaben

Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite“, Magistrat
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Stadt Kassel
Bebauungsplan Nr. I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite

ENTWURF

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
NR. FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bedingte Festsetzung

Anlage 4

Stand: 16. Dezember 2015
ERMACHTIGUNG

§ 9 Baugesetzbuch
(BauGB)

§ 9 (2) Nr. 2 BauGB

Die im Plan durch Schraffur gekennzeichneten, gewidmeten
Bahnflachen werden als Flachen mit bedingtem Baurecht

gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB festgesetzt.

Die festgesetzte Folgenutzung fur die im Plan durch Schraf-

fur gekennzeichneten Bahnflachen werden am Tag nach

Bestandskraft des Freistellungsbescheides gem. § 23 All-

gemeines Eisenbahngesetz (AEG) zul&ssig.

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten GE 1 bis 3 sind von den gem.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V.
mit

§ 8 BauNVO i. V. mit
§ 1 (5) und (6) BauNVO

§ 8 (2) BauNVO zulassigen bzw. gem. § 8 (3) BauNVO aus-
nahmeweise zulassigen Betrieben und Anlagen die folgen-

den nicht zul&ssig:

- Einzelhandelsbetriebe

Davon ausgenommen sind Einzelhandelsflachen, die
einem im Gebiet ansassigen Handwerks- oder Gewer-
bebetrieb zugeordnet sind, mit einer GréBe der Ver-
kaufsflache von maximal 10 % der Betriebsflache, ins-
gesamt aber nicht mehr als 200 m? Verkaufsflache pro
Betrieb, in denen Produkte verkauft werden, die vom
Betrieb im Gebiet selbst hergestellt, weiterbearbeitet
oder weiterverarbeitet wurden oder die der Betrieb in
seiner handwerklichen oder gewerblichen Téatigkeit in
branchenlblicher Weise installiert, einbaut oder wartet.

- Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben so-
wie Bordelle und bordellartige Betriebe, Wettblros und

Spielhallen
- Logistikunternehmen

- Tankstellen, sofern keine betriebliche Nebenanlage.
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3.1

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Gliederung

Die Gliederung des Gebietes erfolgt auf Grundlage der Ab-
standsliste zum Runderlass des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007 des
Landes Nordrhein-Westfalen (Abstandserlass NRW).

GE 1

Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 06.06.2007 (Abstandserlass NRW) der Abstandsklas-
sen | bis VII (Ifd. Nr. 1 bis 221) sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten sind nicht zulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW sind ausnahmsweise zulas-
sig, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z. B. durch
besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschran-
kungen - den zuldssigen Betrieben und Anlagen entspre-
chen und der ausreichende Immissionsschutz durch Gut-
achten nachgewiesen wird.

GE 2

Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 06.06.2007 (Abstandserlass NRW) der Abstandsklas-
sen | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 199) sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten sind nicht zulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW sind ausnahmsweise zulds-
sig, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z. B. durch
besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschran-
kungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen entspre-
chen und der ausreichende Immissionsschutz durch Gut-
achten nachgewiesen wird.

GE 3

Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 06.06.2007 (Abstandserlass NRW) der Abstandsklas-
sen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160) sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten sind nicht zulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW sind ausnahmsweise zulds-
sig, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z. B. durch
besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschran-
kungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen entspre-
chen und der ausreichende Immissionsschutz durch Gut-
achten nachgewiesen wird.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.
V. mit

§ 1 (4) BauNVO
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3.2

3.3

41

4.2

4.3

Ausschluss von Stoérfallanlagen

Im Geltungsbereich sind Anlagen, die einen Betriebsbereich
i. S. v. § 3 (5a) BImSchG bilden oder Teil eines solchen Be-
triebsbereichs waren, nicht zulassig.

Ausschluss geruchsemittierender Betriebe und Anlagen

Im Geltungsbereich sind geruchsemittierende Betriebe und
Anlagen nicht zulassig.

Geruchsemittierende Betriebe und Anlagen sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn durch emissionsmindernde
MaBnahmen eine Belastigung benachbarter schutzwirdiger
Nutzungen ausgeschlossen werden kann. Voraussetzung
fur die ausnahmsweise Zuldssigkeit ist die Bestatigung der
immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit durch die
zustandige Immissionsschutzbehérde.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Flr die Gewerbegebiete GE 1 bis 3 wird die Grundflachen-
zahl (GRZ) auf maximal 0,8 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) auf maximal 2,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

In den Gewerbegebieten GE 1 bis 3 ist die Zahl der zul&ssi-
gen Vollgeschosse mit maximal 5 Vollgeschossen festge-
setzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist durch Einschrieb in
den Plan festgesetzt.

Die festgesetzte maximale H6he bezieht sich auf die Ober-
kante der héchsten Gebdudeteile. Bezugshéhe ist die zu-
kiinftige H6he der ErschlieBungsflachen (Oberkante Geh-
weg).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&u-
dehdhe durch notwendige technische Bauteile bis zu einer
Hbhe von 3 m auf maximal 20 % der Dachflache ist aus-
nahmsweise zulassig, sofern die Bauteile mindestens 2 m
von der Fassade zurlckspringen.

Ausnahmsweise koénnen auf den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen Forschungseinrichtungen wie z.B. Wind-
messmasten bis zu einer Gesamthdéhe von 50 m zugelas-
sen werden.

§ 1 (9) BauNVO

§ 1 (9) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§§ 19 und 20 BauNVO

§ 20 BauNVvVO

§ 18 BauNVO
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
OPNV-Abstellanlagen ist die Errichtung von eingeschossi-
gen Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen, wie z.B.
Warte- und Sanitarrdume fir Busfahrer, Wartebereiche fir
Fahrgaste u.d. innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu-
lassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Grundstlcksfreiflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Vege-
tationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Bdumen auf Grundstlicken

Je angefangene 1.000 m? Grundsticksflache ist mindestens
ein groBkroniger oder sind mindestens zwei kleinkronige
Laubbdume gem. Pflanzliste als Hochstdamme, Mindest-
pflanzgr6Be Stammumfang 18/20 cm, zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Dem Wurzelraum muss ein Volumen von
mindestens 12 m3 gewahrt werden. Abgange sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Baume, die gem. Festsetzung 6.3 zu pflanzen sind, kénnen
angerechnet werden.

Anpflanzen von Bdumen gem. Stellplatzsatzung

Je angefangene 6 oberirdische Stellplatze ist mindestens
ein groBkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste als Hoch-
stamm, MindestpflanzgréBe Stammumfang 18/20 cm, zu
pflanzen. Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetations-
flachen mit mindestens 6 m2 Flache auszubilden und nach-
haltig gegen Uberfahren zu schitzen. Dem Wurzelraum
muss ein Volumen von mindestens 12 m3 gewahrt werden.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

StraBenbdume

Als StraBenbdume sind standortgerechte Laubbdume gem.
Pflanzliste als Hochstdamme, MindestpflanzgréBe Stamm-
umfang 18/20 cm, in Baumscheiben oder begriinten Vege-
tationsflachen von mindestens 6 m2 Oberflache zu pflanzen
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen. Dem Wur-
zelraum muss ein Volumen von mindestens 12 m3 gewahrt
werden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen bei entsprechen-
den bautechnischen Erfordernissen angepasst werden. Die
Gesamtzahl der Baume ist beizubehalten.

Erhalt von Bdumen

Der zum Erhalt zeichnerisch festgesetzte Baum (Beuys-
Baum) ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen.

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 20 u. 25

BauGB
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Fldchen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und Bepflan-
zungen

Die zeichnerisch als Flachen zum Erhalt von B&umen,
Strauchern und Bepflanzungen festgesetzten Flachen
und sind dauerhaft als von Gehdlz bewachsene Flache
zu erhalten bzw. als solche mit Bepflanzungen gem. Pflanz-
liste wiederherzustellen.

Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und Be-
pflanzungen

Die zeichnerisch als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und Bepflanzungen festgesetzte Flache ist
als magerer Standort mit offenen Sand- und Schotterflachen
und lickenhafter Ruderalvegetation zu erhalten bzw. herzu-
stellen.

Die zeichnerisch als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und Bepflanzungen festgesetzte Flache ist
zu mindestens 50 % als magerer Standort entsprechend der
Festsetzung zu P2 zu entwickeln. Der nérdliche Randbe-
reich ist im Anschluss an P1 mit Gehdlzen gem. Pflanzliste
zu bepflanzen. Im Bereich des Regenrlckhaltebeckens sind
nur flachwurzelnde Straucher zulassig.

Dachbegriinung

Dacher sind bis zu einem Neigungswinkel von 10 Grad dau-
erhaft extensiv zu begrinen. Dabei ist ein Vegetationssub-
strat von mindestens 8 cm aufzubringen. Ausgenommen
sind Vordacher sowie notwendige Fensteréffnungen in der
Dachflache, transparente Bedachungen, untergeordnete
technische Aufbauten sowie Dachflachen, die zu For-
schungszwecken genutzt werden, sofern diese nicht mit
Dachbegrinung ausgefiihrt werden kdnnen.

Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, sind mit einer Vegetationstragschicht von mind.
0,8 m (inkl. aller Filter- und Drainageschichten) zu Uberde-
cken und zu begrinen, soweit sie nicht von Platzen, Wegen
oder anderen Verkehrsflachen Uberdeckt werden.

Stellplatze und sonstige befestigte Flachen auf Bau-
grundstiicken

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte Fla-
chen auf den Baugrundstlicken sind so herzustellen, dass
nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser versi-
ckern kann, sofern wasserwirtschaftliche oder geologische
Belange nicht entgegenstehen. Alternativ kdnnen die FIl&-
chen auch in angrenzende Vegetationsflachen entwéssert
werden.
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6.11

Pflanzliste

Im Plangebiet sind standortgerechte Gehdlzarten zu pflanzen.
Standortgerechte Gehdlzarten sind z.B.:

GroBkronige Baume

Ahorn Acer pseudoplatanus®, A. platanoides®, A. monspessulanum*
Amberbaum Liquidambar styraciflua*

Esche Fraxinus excelsior*, F. ornus, F. pennsylvanica ,Summit™
Eiche Quercus robur

Franzdsische Ahorn  Acer monspessulanum

Hainbuche Carpinus betulus

Hopfenbuche Ostyra carpinifolia*

Vogelkirsche Prunus avium

Ulme Ulmus lobel*

Kleinkronige Baume, GroBstraucher

Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Straucher

Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
WeiBdorn Crataegus mongyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Die mit * gekennzeichneten Baumarten sind auch als StraBenbdume geeignet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anlagen fiir AuBenwerbung (Werbeanlagen)

Dauerhafte Anlagen far die AuBenwerbung (Werbeanlagen)
sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Je Fassaden-
seite sind Werbeanlagen mit einer Gesamtflache von max.
12 m? zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind zusatzlich
GroBflachenplakate mit einer GréBe von jeweils max. 50 m2,
die ausschlieBlich Erkenntnisse aus Wissenschaft und For-
schung darstellen und nicht der Produktwerbung dienen.
Die Anlagen sind in die Fassadengestaltung zu integrieren
und haben sich in Gr6Be, Form und Farbe dem Gebaude
unterzuordnen. Videoboards, blinkende Anlagen und Wech-
selwerbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Auf den Grundsticksfreiflachen koénnen Stelen mit Firmen-
hinweisen bis max. 4,0 m Hoéhe errichtet werden.

An Nebengebduden und auf o6ffentlichen Verkehrsflachen
sind keine Werbeanlagen zulassig.

§ 9 (4) BauGB i. V. mit
§ 81 (1) Hessische Bau-
ordnung (HBO)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Bahnanlagen

Die gewidmeten Bahnflachen sind nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen.

Heilquellenschutzgebiet

Teile des Geltungsbereichs befindet sich innerhalb der
quantitativen Schutzzone B2 des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heil-
quelle ,TB Wilhelmshéhe 3, Gemarkung Wahlershausen
der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel
GmbH, Kassel. Die Verbote der Schutzgebietsverordnung
sind zu beachten. Die Abgrenzung ist nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen.

HINWEISE

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG sind bauzeitliche Ein-
schrankungen (Baufeldraumung und Gebaudeabbruch nur im Zeitraum vom 01.10. -
28./29.02.) erforderlich. Sofern die Baufeldraumung bzw. der Gebaudeabbruch auBer-
halb des genannten Zeitraums durchgefiihrt werden muss, sind die betreffenden Fla-
chen bzw. Gebaude vorab auf das Vorkommen besonders geschitzter Arten geman
§ 7 (2) BNatSchG durch entsprechend fachkundige Personen zu prifen.

Eine entsprechende Nebenbestimmung ist in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zur Her-
stellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstell-
platzen far Fahrrader in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kas-
sel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
.Kunstwerk 7000 Eichen"

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen"
betroffen.

Beuys-Baume sind nach § 2 des Hessischen Denkmalschutzgesetz (HDSchG) als
Garten- und Kulturdenkmal geschitzt und Bestandteil des Gesamtkunstwerks 7.000
Eichen. Standortverdnderungen, wie Befestigungen, Aufgrabungen, Aufschittungen,
bedlrfen der Zustimmung des Umwelt- und Gartenamtes.

Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energie, beispielsweise durch Photovol-
taikanlagen und/oder Solarthermie, wird empfohlen.
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Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenab-
wurfgebiet. Auf Flachen, in denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden, ist vor
Beginn der Bauarbeiten eine systematische Uberprifung (Sondierung nach Kampfmit-
teln ggf. nach Abtrag des Oberbodens) notwendig.

Archaologische Funde

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen
sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung fir Vor- und Friihgeschichte,
Marburg oder an die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel zu richten.

Erdwarmepumpen

Die Installation von Erdwarmepumpen ist gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
Verbindung mit § 71 Hessisches Wassergesetz (HWG) erlaubnispflichtig.

Bahnflachen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Bahnanlagen und zu Oberleitungsanlagen der
Bahn wird auf die einschlagigen Bestimmung verwiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
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der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
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Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur
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(Die Aufteilung innerhalb der Verkehrsflache hat
keinen Festsetzungscharakter!)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Erhalt von B&umen
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Stadtgrundkarte Kassel
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Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) Baugrenzen (§ 23 BauNVO) Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Kasse| documenta Stadt
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GRZ Grundflachenzahl als Hochstzahl (Die AufF|ei|ung innerhalb der StraBenverkehrsiléche hat trauchern und sonstigen Bepflanzungen
keinen Festsetzungscharakter!
GFzZ Geschossflachenzahl als Héchstzahl oo K ich der Pflanzfisch Stadt Kassel
1] Geschosszahl ' Verkehrsflache besonderer Zweck- ennzeichnung der Fiianzilache Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Hmax. maximale Gebaudehéhe in Meter A bestimmung: OPNV-Abstellanlagen




Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr.101.18.23 12. April 2016
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/11 “Sporthalle am Auepark*
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»Fir den Bereich 6stlich der GroBsporthalle an der DamaschkestraRe und
siidlich des Auestadions soll auf der Flache des derzeitigen Rasenplatzes ein
Bebauungsplan gemal & 30 Baugesetzbuch aufgestellt werden.
Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der
Erganzung der Sportanlagen des Auesportparks um eine Dreifelder-Sporthalle®

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan (Anlage 2) sind
beigefiigt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
09.03.2016 und 21.03.2016 der Vorlage zugestimmt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
Ferl2149

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/11 “Sporthalle am Auepark®
(Aufstellungsbeschluss) :

Begriindung der Vorlage

Bestand und Planung

Im Bereich des Sportzentrums Auestadion soll in Kooperation zwischen der Stadt Kassel und
der Universitdt Kassel eine Dreifelder-Sporthalle entstehen.”

Das Geldnde befindet sich im Eigentum der Stadt Kassel, es liegt dstlich angrenzend an die
vorhandene GroBsporthalle und wird 6stlich und siidlich durch das Gartendenkmal Karlsaue
begrenzt. Derzeit wird die Flache als Rasensportplatz genutzt.

~ Der Bedarf an Hallenkapazitaten ist in Kassel grof3, die Deckung ist im Vergleich zu anderen
Deutschen GrofBstdten unterreprasentiert. Die Sporthalle wird der Umsetzung des Transfer-
und Anwendungszentrum (TASK) dienen. Nach diesem Konzept werden die an der Universitit
Kassel gewonnenen Forschungserkenntnisse im Verbund mit der Stadt Kassel in die Praxis
des Vereins- und Breitensports, Gesundheit und Erziehung, Talent und Nachwuchsférderung -
sowie den Leistungssport und die Diagnostik Ubertragen.

Die rdumliche Ndhe zur bestehenden Gro8sporthalle ist von groRem Vorteil fiir das inhaltli-
che Konzept von TASK. Da hier bereits das Institut fiir Sportwissenschaften angesiedelt ist
und die Halle durch die Universitat genutzt wird, ist der Ort bereits in der Offentlichkeit etab-
liert und insbesondere die kurzen Wege zwischen den Einrichtungen zéhlen zu den erzielten
Synergieeffekten. Der Standort ist hervorragend in die Infrastruktur der vorhandenen Sport-
anlagen integriert und gut erreichbar mit dem OPNV.

Es ist vorgesehen, als Ausgleich fiir den Verlust des Rasenplatzes einen wenig genutzten
Hartplatz (Tennenplatz) im Bereich des Sportparks als Kunstrasenplatz auszubauen. Dieser
wdre dann ganzjahrig bespielbar.

Gegenwartiges Planungsrecht

- Die Fldche liegt im AuRenbereich gem. & 35 Baugesetzbuch. Der Flichennutzungsplan sieht
zu einem kleinen Teil Fldche fiir Sport und Freizeitanlage und zum {iberwiegenden Teil Griin-
flache vor, so dass die Schaffung von Planungsrecht erforderlich ist.

Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau der
Dreifelder-Sporthalle geschaffen werden. Es ist beabsichtigt die Fliche als Sport- und Frei-
zeitanlage, wie im angrenzenden Bereich auszuweisen. Im Bebauungsplanverfahren sollen u.
a. insbesondere auch die Belange des Gartendenkmals Ber{icksichtigung finden.




-2-

Planverfahren

Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufge-
stellt. Das Bebauungsplanverfahren wird im reguldren Verfahren nach Baugesetzbuch mit
zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden gemiaR 8§ 3 - 4a Baugesetz-
buch (BauGB) sowie einem Umweltbericht gem. & 2a BauGB durchgefiihrt.

gez.
Mohr

Kassel, 19. Februar 2016



Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/11 “Sporthalle am Auepark®
(Aufstellungsbeschluss)
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Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.24 12. April 2016
lvonl

Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet zwischen
Gartenstralle, Ostring und FuldatalstraBe bis einschlieBlich Hausnummer 14
(Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans der Stadt
Kassel Nr. VI/33 ,Fuldatalstrale / Wilhelm-Speck-Strale® wird eine Satzung
tiber eine Veranderungssperre nach & 14 (1), & 16 und § 17 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414),
zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1S. 1722)
und der &8 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. I S. 618), aufgestellt.

Die Satzung dient der Sicherung der Planungsabsichten im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und die Satzung (Anlage 2) sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Wesertor hat die Vorlage in seiner Sitzung am 24. Februar 2016
behandelt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
9. Méarz 2016 und 21. Marz 2016 der Vorlage zugestimmt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
#erl2166

Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verinderungssperre fiir das Gebiet zwischen Garten-
strafle, Ostring und FuldatalstraBe bis einschlieBlich Hausnummer 14
(Beschlussfassung als Satzung) '

Begriindung der Vorlage

Zur Sicherung der Planungsziele im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans der Stadt
Kassel Nr. VI/33 ,FuldatalstraBe / Wilhelm-Speck-Strale” ist der Beschluss einer begleiten-
den Veranderungssperre geboten. Mit der Verdnderungssperre werden Bauvorhaben und
Nutzungsdnderungen im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans von der Stadt da-
hingehend gepriift, ob sie der geplanten Entwicklung entgegenstehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans, der die entwickelbaren Grundstiicke in seinen Gel-
tungsbereich einbezieht, soll die stidtebauliche Ordnung in dem heterogenen Baugebiet her-
gestellt und unterschiedliche Nutzungsanforderungen stadtteilvertraglich im Sinne der In-
nenentwicklung gesteuert werden.

Der gegenwirtig als Gewerbegebiet festgesetzte Block zwischen Ostring, FuldatalstraBe,
Wilhelm-Speck-StraBe und GartenstraRe soll moglichst als Mischgebiet entwickelt werden,
um sowohl eine stidtebauliche Verbesserung durch nachgefragte Wohnnutzung zu ermdgli-
chen als auch den zur Versorgung des Stadtteils notwendigen Lebensmitteleinzelhandel zu
sichern und nicht stérendem Gewerbe Raum zu bieten.

Der Bereich zwischen Wilhelm-Speck-StraRe und FuldatalstraBe bis einschlieRlich Nr. 14
enthilt ebenfalls zu sichernden Lebensmitteleinzelhandel zur Versorgung des Stadtteils und
bietet Potenzial fiir weiteren Wohnungsbau, dessen Vertraglichkeit mit vorhandenen Gewer-
bebetrieben, die weiterhin uneingeschrankt bestehen sollen, im Verfahren genauer zu priifen
ist.

Die Verdnderungssperre wird als gesonderte Satzung beschlossen. Nach Veroffentlichung der
Satzung Uber die Verdnderungssperre gilt diese fiir zwei Jahre. Sie kann um ein Jahr verldn-
gert werden und dann, wenn besondere Umstande es erfordern, nochmals um ein weiteres
Jahr verlangert werden.

gez.
Mohr

Kassel, 9. Februar 2016



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verdnderungssperre fiir das Gebiet
zwischen Gartenstrafle, Ostring und Fuldatalstrafe bis einschlielich Hausnummer 14
vom XX.xx.2016

Aufgrund des & 14 (1), § 16 und & 17 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722) und der §8 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.04.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.12.2015 (GVBI. 1 S. 618), hat die Stadtverordnetenversammliung in ihrer Sitzung am xX.xx.2016
folgende Satzung beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 14. September 2015 be-
schlossen, flir das in & 2 ndher beschriebene Gebiet den Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/33
,FuldatalstraRe / Wilhelm-Speck-StraRe“ aufzustellen. Zur Sicherung der Planung wird fur dieses
Gebiet hiermit eine Veranderungssperre erlassen.

- 82
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre wird im Nordwesten durch die stiddstliche
StraRenbegrenzungslinie der Fuldatalstrale, im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks
35/1, im Osten durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 35/1, 36/15, 39/11, 39/9 und die Verldn-
gerung der Grenze bis zum Flurstiick 41/14 und die stidliche Grenze der Wilhelm-Speck-StrafRe, im
Stidosten durch die nordwestliche StraBenbegrenzungslinie der ,,Gartenstrale” und im Siidwesten
durch die norddstliche StraRenbegrenzungslinie der StraRe ,Ostring® (alle Flur 18, Gemarkung Kassel)
begrenzt. Ein Ubersichtplan und eine Liste der Grundstiicke liegen als Anlage 1 und Anlage 2 bei.

§3
Rechtswirkung der Veranderungssperre

(1) In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet diirfen:
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nlcht beseitigt
werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind
a. Vorhaben,die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
zum Inhalt haben, und
b. Aufschiittungen und Abgrabungen groReren Umfangs sowie Ausschachtungen, Abla-
gerungen einschlieBlich Lagerstatten;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Verénderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

Verdnderungssperre Nordlicher Ortsrand Nordshausen 1von 2



(2) Wenn tiberwiegende sffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungssperre
eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung iber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbe-
hérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.. . .

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verénderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und
mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden diirfen,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der
Verdnderungssperre nicht beriihrt.

84

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf
von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, auBer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der
seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15 (1) BauGB abgelaufene Zeit-
raum anzurechnen. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verldngern. Die Verdnderungssperre tritt
in jedem Fall auRer Kraft, sobald und soweit ein Bebauungsplan fiir das in & 2 genannte Gebiet rechts-
verbindlich wird.

“Ausgefertigt mit den beiliegenden Anlagen aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel vom xx. Monat 2016. '

Kassel, den

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister

Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Liste der Grundstiicke

Gesehen

Kassel, den qfl,/(ﬁ ,

a. Mohr Flore Tautermann
Stadtb urat (-63-) (-632-) (- 6312 -)

Verdnderungssperre Nardlicher Ortsrand Nordshausen o 2von2 -
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Anlage 2 zur Satzung fiir den Bebauungsplan V1/33 ,,Fuldatalstrale, Wilhelm-Speck-Strafe®

Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich: Gemarkung Kassel; Flur 18

Zahler Nenner
1. 33 3 Tlw. (W.-Speck-Str.)
2. 35 1 '
3. 35 3 Stadt Kassel
4, 36 7
5. 36 8
6. 36 14 Stadt Kassel
7. 36 15 Stadt Kassel
8. 39 9 -
9. 39 10
10. 39 11
11. 39 12
12, 41 1
13. 41 9
14, 41 13
15. 4] 14
16. 41 15
17. 41 16
18. 41 17
19. 41 19
20. 41 20
21. 41 21 Stadt Kassel
22, 41 22
23. 41 23 Stadt Kassel
24, 41 24 o
25. 43 20 Tlw. (Ostring)
26. 55 22 Tlw. (Fuldatalstr.)
27. 55 24 Stadt Kassel

Tlw.: Flurstiick liegt nur teilweise im Geltungsbereich



Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.36 25. April 2016
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/3 ,,Hollandische StraBe / Niedervellmarer
StraBe“ (Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»FUr das Gebiet zwischen Hollandische StraBe bis einschlieBlich Nr. 236 und
Niedervellmarer Straf3e soll ein Bebauungsplan gemaR & 30 Baugesetzbuch
aufgestellt werden.
Zielsetzung ist es, den vorhandenen Nutzungsmix aus Gewerbe, konfessioneller
und sozialer Einrichtung, Handel und Wohnen stadtteilvertraglich zu steuern.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan (Anlage 2) sind
beigefiigt.

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 25.04.2016 der Vorlage zugestimmt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/3 ,,Holldndische StraBe / Niedervellmarer StraBe“
(Aufstellungsbeschluss)

Begriindung der Vorlage

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die stadtebauliche Ordnung in dem bishefunbeplanten Bau-
gebiet zwischen Holldndischer StraRe und Niedervellmarer Strafle herzustellen und-unter-
schiedliche Nutzungsanforderungen stadtteilvertraglich zu steuern.

Im Bereich des Grundstiicks des ehemaligen Gasthauses ,Zur Spitze®, an der Einmiindung der
Niedervellmarer StraRe in die Holldndische StralRe, bestehen Erweiterungsabsichten der Mo-
schee, die nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) bisher nicht zulassungsfahig waren.

Der grofBflichige ehemalige Baumarkt an der Hollandischen StraRe, heute durch den Fach-
markt , Tedox* genutzt, wurde auf Grundlage einer fritheren Baunutzungsverordnung in dem
Gewerbegebiet genehmigt. Er genieflt Bestandsschutz. Die F!ache soll aber in aktuelles Pla-
nungsrecht eingebunden werden.

Auf einem benachbarten groBen Grundstiick mit Anschluss an die Holldndische Strale be-
steht eine problematische Anderungsabsicht von Gewerbe in Richtung groRflachigen Le-
bensmitteleinzelhandel mit tiber 2300 gm Verkaufsflache.

Diese beabsichtigte Nutzungsinderung ist mit dem Emzelhandelskonzept des am 10. Februar
2016 von der Verbandsversammiung beschlossenen Kommunalen Entwicklungsplans (KEP)
Zentren 2015, das grof3flachigen Einzelhandel tiber 800 gm Verkaufsflache mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen zuldsst, nicht ver-
einbar. In dezentralen Lagen, und um eine solche handelt es sich hier, diirfen von den Ver-
bandsmitgliedern weder groBfldchige noch nicht groRflachige Nahversorger zugelassen wer-
den.

In der N3he befinden sich bereits etablierte Nahversorgungslagen an der Hollandischen Stra-
Re, im Bereich des ehemaligen KVG-Depots zwischen Niedervellmarer- und Bunsenstraf3e

. sowie an der Schenkebier-Stanne/Holldndische StraRe. Die Strategie der Lebensmittelfilialis-
ten, durch Besetzung jeglicher, potenziell geeigneter Flachen Lagevorteile zu erlangen, kann
durch Umsatzumverteilung zur Verdriangung vorhandener Laden fiihren und bestehende
funktionierende Versorgungslagen gefahrden. Mit Geschiftsaufgaben gehen hiufig Leer-
stande einher, die zu einer Abwertung von Gebauden und Grundstiicken fihren.

Solche Tendenzen wiirden den stadtebaulichen Entwicklungszielen einer Aufwertung der
“nérdlichen Nordstadt durch Neuordnung und Stirkung gemischter Nutzungen wie soziale
Einrichtungen, Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnen entgegenstehen.



-2

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans, der die Grundstiicke mit Entwicklungsbedarf in
seinen Geltungsbereich einbezieht, soll die stddtebauliche Ordnung in dem heterogenen Bau-
gebiet hergestellt und unterschiedliche Nutzungsanforderungen stadtteilvertraglich im Sinne
der Innenentwicklung gesteuert werden.

gez.
Mohr

Kassel, 13. April 2016
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. Kasse| documenta Stadt
FREIE WAHLER + PIRATEN

Fraktion in der Stadtverordnetenversammlung

Rathaus, 34112 Kassel

Telefon 0561 787 2500

Telefax 0561 787 2502
fraktion@freiewaehler-und-piraten.de

5. April 2016
Vorlage Nr. 101.18.29 lvonl

Lichtverschmutzung zu Werbezwecken

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird aufgefordert zu priifen,

die Baugenehmigung zur Nutzung eines Scheinwerfers fiir den Betreiber der
A7-Dskothek aufzuheben.

Begriindung:

Im Jahre 2002 genehmigte die Stadt einen Antrag des Betreibers der Diskothek A7
zur Nutzung eines Scheinwerfers als Werbemittel. Dieser Scheinwerfer wirft in den
genehmigten Monaten einen Lichtstrahl {iber die Stadt an die Wolkendecke.

Die naturrechtlichen Einschrankungen haben sich in den letzten anderthalb
Jahrzehnten durch eine Veranderung des Vogelzuges und einer grundsatzlichen
Veranderung des Themas Lichtverschmutzung verschoben. Urteile gegen
Diskotheken, die ahnliche - an Flak-Scheinwerfer erinnernde - Werbemittel
einsetzen, liegen bereits vor. Der Magistrat ist aufgefordert, unter den jetzt
giiltigen Bedingungen eine Weiterbetreibung zu versagen, nicht zuletzt, weil die
erhebliche Zerstorung der Stadt im zweiten Weltkrieg Assoziationen an solche
Scheinwerfer weckt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Bernd W. Hafner

gez. Dr. Bernd Hoppe
Fraktionsvorsitzender



Kasse| documenta Stadt
Fraktion in der Stadtverordnetenversammlung

KASSE‘ER liN"E Rathaus, 34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.18.35 18. April 2016
1von?2

KVG-Netzreform grundsatzlich iiberarbeiten

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Finanzen, Wirtschaft und
Grundsatzfragen und in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Die Kasseler Stadtverordnetenversammlung beauftragt die KVG mit der
Aufstellung eines neuen Entwurfs, indem der Ausbau des Nahverkehrs oberste
Prioritat hat.

Dieser Entwurf

— wird erneut der Offentlichkeit vorgelegt, sowohl auf Stadtteilebene als auch
in stadtweiten Gremien, wie Umweltverbanden, Schulgremien,
Sozialverbanden etc.

— folgt den Zielen des Verkehrentwicklungsplan (VEP).

— halt die Mindestanforderungen des Nahverkehrsplan ein.

— beinhaltet keine Anrufsammeltaxen (AST), um Regelverkehr zu ersetzen.

— lotet Moglichkeiten in Zusammenarbeit mit dem NVV aus, um die Fahrpreise
zu senken.

Begriindung:

Zahlreiche Ortsbeirdte haben den Entwurf fiir ein neues Liniennetz kritisiert.
Initiativen und Schulelternbeirdte haben Unterschriften zu einzelnen Buslinien und
gegen die gesamte Netzreform gesammelt und damit deutlich gemacht, dass der
neue Entwurf nicht positivangenommen wird. Die KVG hat mit einer
Pressemitteilung reagiert, in der sie auf die Einhaltung des Zeitplans bestand und
sich iberrascht zeigte {iber die Anzahl an Zuschriften. Dies macht deutlich, dass die
Diskussion nun auch in der Bevdlkerung angekommen ist und es dort grol3e
Unzufriedenheit mit den Planen gibt.



Der jetzige Netzentwurf kann also nur als erster Entwurf gesehen werden. Auch
fiir die Uberarbeitung sollte daher der Offentlichkeit die Chance gegeben werden
sich dazu zu duBern, statt den Entwurf direkt in die Gremien zu verweisen.
Dieser neue Entwurf kann jedoch keine reine Uberarbeitung des bisherigen sein,
sondern muss grundsatzlich neu aufgebaut werden, um oben genannte Ziele
einzuhalten.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Violetta Bock

gez. Lutz Getzschmann
Fraktionsvorsitzender

Antrag Fraktion Kasseler Linke Vorlage-Nr. 101.18.35

2von 2



Kasse| documenta Stadt
Fraktion in der
Stadtverordnetenversammlung

Rathaus, 34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
buero@spd-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.18.41 25. April 2016
lvonl

Uberpriifung der Parkgebiihrenordnung

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird gebeten, liber die Auswirkungen der neuen
Parkgebiihrenordnung zu berichten und die Méglichkeiten fiir eine moderate
Senkung der Parkgebiihren, der Einfiihrung einer Brotchentaste und eines
Handwerkerparkausweises zu {iberpriifen. Insbhesondere wird darum gebeten,
die Auswirkung einer Anpassung des gebiihrenpflichtigen Zeitraums zu
tiberpriifen.

Begriindung:
Erfolgt miindlich.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Patrick Hartmann

gez. Dr. Giinther Schnell
Fraktionsvorsitzender
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