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1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

In der Stadt Kassel besteht aufgrund einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung in den vergangenen
Jahren und nicht zuletzt wegen eines generell zunehimenden Trends zuriick in die stédtisch—urbanen
Réume eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, die das Angebot iibersteigt. Der zur Uberplanung vor-
gesehene, infrastrukturell gut angebundene Bereich im Stadtteil Fasanenhof bietet die Mdglichkeit einer
stadtebaulichen Arrondierung durch Wohnbauﬂachen In Anlehnung an die angrenzende vorhandene
Bebauung sollen drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser in lockerer Bauweise entstehen. Bis zu
.80 neue Wohnuingen kdnnen so entstehen. Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich

im Eigentum der Stadt Kassel.

Zugleich sollen im Rahmen der Planung die lokale Griinverbindung des Bossentals ergénzt und ausge-
baut sowie fehlende Wegeverkniipfungen geschlossen werden. Der bisher im Bereich des Nordfriedhofs
verrohrte Bossengraben soll innerhalb des geplanten Grunzugs ein offenes, naturnah gestaltetes Bett
erhalten. Eine ur_sprunghch vorgesehene Erweiterung des Nordfriedhofes in diesem Bereich ist inzwi-
schen iiberholt und wird nicht mehr weiterverfolgt. Das anfallende Niederschlagswasser soll iiber ober-
flichige Entwasserungsmulden am Rand der StraBen und Wege in Rlchtung eines zu errichtenden Riick-
haltebeckens abgele|tet und Teil der Freiraumgestaltung werden. :

1.2  Lageund réiumli.cher'Geltungsberéich-

Das ca. 2,5 ha umfassende Piangebiet.beﬁndet sich im Norden des Stadtteils Fasanenhof, angrenzend an
den vorhandenen Siedlungsbereich »Bromeisstrae®, an der Grenze zu Wolfsanger. Die Fldche ist derzeit
im Wesentlichen eine zwnschen Sledlungsflache und Friedhof gelegene Ackerparzelle.

Das Gebiet wird wie folgt emgrenzt Im Stiden durch die siidliche StraBenbegrenzungslmle der StraBe
~Am Felsenkeller®, im Westen durch die Mitte der BromeisstraBe und deren Verldngerung nach Siiden
sowie die sUdliché und stliche Grenze des Flurstiicks 25/2,.Flur 1, im Norden durch die siidliche Be-
grenzung des Linderwegs und' im Osten durch die westliche Grenze des. Flurstiicks 23/2, Flur 1 sowie
. dessen Verldngerung nach Siiden. Es werden somit im Einzelnen folgende Flurstiicke erfasst: 25/3, 24/3,
24/2 24/5,32/1, 25/35, 25/36,, alle Flur 1, Gemarkung Wolfsanger und Teile der Flurstucke 34/13 und

29/6 Flur 20 Gemarkung Wo!fsanger
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Abbildung 1: Lagé des Geltungsbéreiches im S tadtteil Fdsanénhof

1.3 Verfahren

1.3.1 Aufstellungsheschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 31. Marz 2014 beschlossen, dass fiir das
oben beschriebene Gebiet ein qualifizierter BeBauu‘ngsp’lan gemal § 30 Abs. 1~Bau'GB, aufgestellt werden
soll. Die Aufstellung-.des' Bebauungsplanes erfolgt im reguldren Verfahren mit zweistufiger Beteiligung

~ der ﬁffentﬁchkeit und der Behdrden gemaR §8 3 und 4 BauGB. Als gesonderter Teil der Begriindung wird

' gemiR §'2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. ' ‘ B !

Mit dem Offenlegungsbeschluss erfolgt ein erneuter Aufstellﬂngs_bes‘chluss, da im westlichen Teil eine
geringfiigige Anpassung des Geltungsbereiches nétig ist. Ein schmaler Streifen der BromeisstraBe ist

. noch nicht end'ausgeba“ut. Da der Ausbau jedoch fiir die Ausfiihrung der Planung von Bedeutung ist, wird
das entsprechende Flurstiick 25/35, Flur 1, Gemarkunig Wolfsanger, Teil des Geltungsbereiches.

Da es sich bei den zu bebauenden Fldchen, mit Ausnahme des o.g., derzeit noch in Privateigentt}m be-
findlichen Flurstiickes, um stédtische Liegenschaften handelt, sind weiterfiihrende Planungssicherungs-
bzw. PIanverWi_rklichungsinstrumente wie z.B. eine Verdnderungssperre oder eine Umlegung nicht er-

forderlich.

"1.3.2 Bete’iliguhg der 6ffenti§chkeit-.

Zur frithzeitigen Beteiligung der-f)ffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB lag der Vorentwurf_des Bebau-
“ungsplans in der Zeit von 14.07.2014 bis einschlieBlich 25.07.2014 im Amt fiir Stadtplanung, Bauauf-

2
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sicht und Denkmalschutz zur Einsicht fiir jedermann aus. Dieses wurde am 5. Juli 2014 in der Hessisch-
Niedersdchsischen-Allgemeinen (HNA) &ffentlich bekanntgemacht. Am 24.07.2014 wurden die drei Pla-
nuhgsa!ternativen zudem &ffentlich im Rahmen der 30. Sitzung des Ortsbeirates Fasanenhof vorgestellt.
Es wurden keine privaten Stellungnahmen einfgereicht Der Ortsbeirat hat einen Beschluss gefasst, der in
der Niederschrift vom 11.08.2014 dokumentiert wurde. - ' '

33 Amter, Behdrden und sonstige Triger sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.07.2014

gem. & 4 (1) BauGB iiber die Planung informiert und um Stellungnahme gébeten. Von den angeschriebe-
nen Amtern, Behérden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange haben 23 schriftliche Stellungnah-

- ‘men abgegeben.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligten eingereichten Stellungnahmen wurden gepriift Lind, soweit
moglich bzw. erforderlich, im weiteren Verfahren beriicksichtigt. '

2. Réhmenbedingungen

2.1  Ubergeordnete Planungen / Planungsrecht

2.1.1 ° Regionalplan

Im Regionalplan Nordhessen 2009 sind im Bereich des Plangebietes drei sich {iberlagernde Kategorien
. ausgewiesen: ) :

- Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion
- Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

Bei Vorbehaltsgebieten handelt es sich gemaB & 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Grundsdtze der Raumordnung,
die eine Vorgabe fiir nachfolgende Ermessensentscheidung sind. Im Rahmen der Abwigung kommt
thnen ein besondéres Gewicht zu. ) )

Abbildung  2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen
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2.1.2 Flé‘chennutzungsplén

!

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt im westlichen Teil in einer Tiefe von ca. 60 m Wohnbauﬂache und-
im Osten Griinflache mit der Zweckbestxmmung JFriedhof“als Teil einer zu sichernden Grunverbmdung
dar und konkretisiert somit die Aussagen des {ibergeordneten Regionalplanes. Der FNP hat als nach-
richtliche Darstellung aus dem Nahverkehrsplan der Stadt Kassel zudem auf der StraBe ~Am Felsenkel -

ler* eine Planung der Verlangerung der Tramlinie zum Stadtteil Wolfsanger dargestellt. '

Da die Stadt Kassel von der Friedhofsplanung Abstand genommen hat, wird in Abstimmung mit dem
Zweckverband Raum Kassel (ZRK) der FNP im Rahmen einer der néchsten Anderungen angepasst und
die Zweckbestlmmung ,,Frledhof“ in ,,offentllche Griinflache” geandert

Abb/ldung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

2.1.3 Landschaftspian

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsraumes Nr. 31 ,Feldflur Wolfsanger / Bossental®. Der Griinzug des - -
Bossentals soll iber die StraRe ,,Am Felsenkeller* hinaus bis zur offenen Landschaft im Bereich lhrmgs~'
hausen weitergefiihrt werden. Dabei ist die Gestaltung einer ca. 15 - 20 m breiten &ffentlichen Griin-,
verbindung von besonderer Bedeutung, der Griinzug kann dabei aber auch Garten- und Friedhofsfls-
. chen beinhalten. Ferner wird die Offenlegung des hier verrohrten Bossengrabens unter Entwicklung
gines moghchst naturnahen Gewdssers mit Ufersaum angestrebt. .

" Abbildung 4: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des iandschaftsplanes



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Vi/& ,Am Felsenkeller : Vorentwurf der Begriindung

2.1.4 Bestehender Bebauungsplan

Derzext ist das gesamte Plangebiet Teil des rechtskraftigen. Bebauungsplanes Nr. VI/42A ,,Nordfrtedhof“
aus dem Jahr 1983. Er setzt im Gstlichen Teil des jetzigen Plangebietes Griinfléche mit der Zweckbe-
stimmungen Friedhof* sowie im westlichen ,,Offentliche Griinanlage® fest. Getrennt werden die beiden
Bereiche durch eine geschlossene Pflanzbindung in .Nord-Sin-Richtung, die dicht mit standortgerechten
Biumen und Striuchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Im Sitidosten an der StraRe ,Am
Felsenkeller ist eine Stellplatzanlage vorgesehen. Der norddstliche Planbereich ist hier noch als ehema-

lige Bergbaufldche gekennzeichnet.

" Da die in der Vergangenheit geplante Friedhofserweiterung nicht mehr weiterverfolgt wird, besteht
auch keine Notwendigkeit mehr fiir das festgese’tzte Planungsrecht. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. VI/4 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. VI/42A fiir diesen Teilbereich

aufgehoben.

2 15 Klimaschutzkonzept

lm November 2012 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die.Umsetzung des mtegnerten Kli-
maschutzkonzeptes fiir die Stadt Kassel beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt, wie die
Stadt ihren Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen ,100 Kommunen fiir den Kii-
" maschutz” und ;100 % Erneuerbare Energie Regionen* nachkommen und den CO2-AusstoB bis 2030
um 31,3 % gegeniiber 2009 reduzieren kann. ‘

Ein Handlungsfeld dabei'ist die ,,Energneoptrmxerte Planung und. energetlsche Verbesserung von Wohn-,

Gewerbe- und Industriegebieten®. Neben der Berucks:ch‘ugung energetischer Aspekte i in der Bauleitpla-
nung bzw. tiber Festsetzungen im Bebauungsplan zihlen hierzii z.B. auch die Aufnahme von Klima- und
Energiezielen (z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Férderniveau) in stidtebauliche Vertrége sowie in Vertrige
far Gr_un‘dstUcksverkéufe mit privaten Bauleuten. Im Hinblick auf die Verringerung der Abhingigkeit von
Importen fossiler Energietrager und den Klimaschutz sind Geb&ude im besten Falle so zu errichten und
zu betreiben, dass sie mit moglichst geringem Priméarenergiebedarf vornehmlich aus heimischen Quellen
- auskommen und geringe CO2-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch Effizi-
" enzmaRnahmen wie Verbrauchsminimierung, mtelhgente Vertellung und verlustarme Produktion gering
zu halten und den verbleibenden Anteil durch Energietréger zu decken die moglichst heimischen Ur-
sprungs sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgaben hierfiir sind die
aktuellen Grenzwerte der EnEV (Energieeffizienz) und das EEW3rmeG (Energueefﬁznenz/fossﬂ C-freje

Energleerzeugung aus helmlschen Quellen).

" 216 EnthcklungsprogrammWohnbauland

Im Entwncklungsprogramm Wohnbauland der Stadt Kassel aus dem Jahr 2005 ist die Flache als Potential
der ersten Prioritdtsstufe ausgewiesen. Es sieht auf ca. 1 ha Flache ca. 30 Wohnemhelten vor. '

217 Satzungen

Fiir das Plangebiet ist die ,Satzung zur Herste"ung, Ablssung und Gestaltung von Stellpldtzen oder Ga- .
ragen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader fiir das Gebiet der Stadt Kassel” in der je-

weils giiltigen Fassung maRgeblich.
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Im Plangebiet gilt zudem die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel” in der jeweils
gliltigen Fassung. , ‘ '

' Das Flurstiick 25/3 an der Bromeisstrafle liegt laut Satzung iiber die Festlegung fiir die im Zusarmmen-
hang bebauten Ortsteile geméR § 34 Abs. 2 BBauG vom 03. Juni 1978 innerhalb der im Zusamme nhang

bebauten Ortsteile. Aufgrund der Uberlagerung durch den o.g. rechtskraftlgen Bebauungsplan Nr.
VI/42A Nordfriedhof® gilt hier jedoch Planungsrecht gemiR § 30 Abs. 1 BauGB.

- 2.1.8 Bombenabwurfgeblet

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmlttelraumdtenst vorliegenden Knegsluftbllder hat ergeben,
dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebset und im Bereich von ehemahgen Flakstel-
lungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmltteln auf solchen Flachen muss grundsdtzlich ausge- .

~ -gangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Bau-
“arbeiten und Baugfunduntersuchungen auf"deri Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodenein-
greifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsitzlich eine EDV- -gestiitzte Datenaufnahme erfol-
gen. Kontakt: Regierungsprésidium Darmstadt, Hessuscher Kampfmltte!raumdlenst Lursenplatz 2,

164283 Darmstadt.

2.1.9 Schutzgebiete

: Der Geltungsbereich befindet sich auferhalb von Trmkwasserschutz- Heilquellenschutz- und Uber-

schwemmungsgebieten.

.Durch die Planung werden weder Kulturdenkmale noch Gesamtanlagen gemil Hessnschem Denkmal—
schutzgesetz beeintrichtigt. ' ~
Der Geltungsberetch umfasst zudem keine Schutzgebfete im.Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Es
ist zu priifen, ob der ffentliche Griinzug als Erweiterung des bestehenden Landschaftsschutzgebnetes
_ Bossental als Landschaftsschutzgebiet ausgew:esen werden kann. '

2.1.10 ,,KunstWerk 7.000 Eichén“

- Der Geltﬁngsbereich des Bebauungsplanes ist nicht vom Kunstwérk 7.000 Eichen* betroffen.

2.2  Heutige Situation / Bestand

2.2.1 ‘Umgebung '
" Die Umgebung des Plangebietes ist insgesamt sehr heterogeﬁ._ Im Detail finden éich hier aber unter-
schiedliche Quarttere von relativ homogener Pragung ’

Entlang der rmgformlg verlaufenden BromexsstraBe befindet srch ein Wohngeblet der 1960er Jahre, das
ursprunghch im westlichen Teil des Plangebietes seine Fortsetzung in dhnlicher Typologie finden sollte.
Es besteht aus viergeschossigen Zeilenbauten mit Satteldach sowie sechs bis neungeschossigen Punkt- -
hdusern mit Flachdach. Zwischen den Gebiuden befindet sich halbéffentlich geprdgtes ,,Abstandsgriin“

mit mittelgroBen bis groRen Baumen. Die ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV)
erfolgt iiber die BromeisstraBe. Stralen und Wege wurden.in einer organischen Struktur angelegt. Die
Verkehrsbelastung ist hier als gering einzustufen..Das Parken érfblgt i‘m','St_raBenraum und in Garagen.

6 ' ' '
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Eine FuBgangerverbindung nach Norden zum Linderweg besteht nur uber einen schmalen, prowson-
~ schen und nicht offentlichen Trampelpfad. ‘

Nordwestlich des Plangebletes liegt ein Wohngebiet aus den 1980er Jahren mit ein- bis zweigeschossi-
gen Reihen- uhd Einzelhdusern sowie einzelnen dreigeschossigen Mehrfamilienhiusern, jeweils mit
Satteldach. Im Ubergangsbereich zu diesem Quartier liegt ein ca. 1.000 m? groBer Spielplatz.

Direkt im Norden an das Plangebiet angrenzend wurde eine Erweitefungsflé‘che fiir den Nordfriedhof
ahgelegt, die bisher nur zum Teil durch neue Griber belegt ist. Ostlich an diesen grenzt eine Kleingarten-
anlage. In Ost-West-Richtung verlduft mit dem Linderweg eine FuR- und Radwegeverbindung, die den
Anschiuss an die Tramendhaltestelle der Linien 3 und 7 ,,lhrmgshauser StraBe” und an den dortigen

Nahversorger herstellt.

Ostlich des Plangebietes beﬁndet sich - abgetrennt durch einen Baumhain - der Nordfriedhof. Mit sei-
ner von Norden nach Siiden verlaufenden Durchwegung besteht hier im Nahbereich derzeit die einzige
tatsachliche Mogllchkelt von der StraRe ,,Am Felsenkeller” zum Lmderweg zu gelangen.

Siidlich der StraRe ~Am Felsenkeller” verlduft zum einen der Bossen_talgrunzug mit einem FuR- und.
Radweg, zum anderen liegt hier die Schule Bossental. Hier befindet sich auch die Haltestelle der Busli-
nien 20 und 27 ,,Skhule' Bossental®. Die StraRe ,Ami Felsenkeller” ist SammelstraRe fiir den n6rd|ichen
Teil Wolfsangers und Fasanenhofs und miindet im Westen auf Hohe der Tramhaltestelle ArnimstraRe"

in dle lhrmgshauser StraRe.

2.2.2 Plangebiet'

Das Plangeblet bildét im Westen einen harten Ubergangsbereich zwischen Stadt und Landschaft. Im
Siiden und Westen erfolgt eine ErschlieBung iiber die StraRe ,Am Felsenkeller und die BromelsstraBe’
im Norden tangiert der FiRgangern und Radfahrern vorbehaltene Lmderweg das Plangebiet. Der bebau-
" bare Bereich des Plangebietes besteht aus einer Ackerfliche (Flurstiick 24/3 und 24/2) sowie einer klei-
nen Rasenfliche (Flurstiick 25/3). Das Geldnde ist leicht um ca. 2 - 3% nach Stiden geneigt. Die StraRe
,,Am Felsenkeller” verlduft hier auf eiriem ca. 1,00 m hohen Damm mit begleitenden Geh&lzbdschungen.

Der Friedhof ist-von der Ackerﬂache ebenfalls durch Geholzbestande abgeschirmt. Es ist keine Durchwe-

. _gung vorhanden.
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3. Planung

3.1 Stiidtebau

3.1.1 Stidtebauliche Grundidee

Planungsz:el ist es, eine ‘qualitdtsvolle stadtebauhche Arrondlerung des Ortsrandes zu schaffen und so
einen weichen Ubergang von der Stadt zur Landschaft zu erméglichen. Die Lage innerhalb des fu Rlaufi-
“gen Einzugsbereiches des OPNV-Netzes bzw. von Nahiversorgungs- und Infrastrukturemnchtungen (z.B.
Discounter an der lhringshduser StraBe, Grundschule Bossental) gewihrleistet eine nachhaltige Ent-
wicklung, Derzeit bildet der Planbereich im Gefiige der Siedlungs- und Freiraumstruktur eine Barriere.
Das Defizit fehlender Griinvernetzungen und Durchwegungsmb‘glichkeiten soll durch die Ausbildung .
eines gestalteten Griinzuges, der auch der Erholung der Bewohner dient und mit dem Bossental-
Griinzug verkniipft ist, sowie durch ein an die bestehenden Wege ankniipfendes FuB- und Radewege-
netz besextlgt werden. Westlich der BromeisstraRe soll in einer Tiefe von ca. 60 m ein Wohngebtet ent-
stehen. In Anlehnung an die Umgebung ist hierfiir eine lockere Bebauung in offener Bauweise mit einem
hohen Frelﬂachenantell vorgesehen Der Antell der ErschlleBungsﬂachen soll moghchst gering gehalten

- werdern.

3.1.2 Planungsalternativen

Zu Beginn des Planungsprozesses wurde zunichst das Spektn‘Jm der stddtebaulichen Maglichkeiten
unter Beriicksichtigung der libergeordneten Rahrhenbeding’ungen untersucht. Im Ergebnis wurden drei
mogliche Planungsa!ternativen‘im MaBstab 1: 1.000 erarbeitet. Im Sinne einer offenen Planungsdiskus-
sion wurden die Entwurfsskizzen in der friihzeitigen Beteiligung gem3R der §6 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB dem Ortsbeirat sowie Biirgern, Amtern und Behdrden zur Diskussion geste!lt Die Altematxven.
~ zeichneten s:ch durch folgende Merkmale aus:

-~ Alternative 1 sieht ausschlieBlich Einfamilienhiuser (Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser) vor
(ZWEIgESChOSSIg an der BromeisstraRe, eingeschossig entlang der Griinflache); die Grundstiicks-
groRen variieren je nach Typologie zwischen 110 und 750 m?; die ErschheBung erfolgt uber gine
geschwungene StichstraBe mit Wendeanlage von der BromeisstraRe; der Griinzug hat im Siiden
eine Breite von ca. 35 m, im Norden von 80 m. Es sind ca. 20 ~ 25 Wohnemhexten méglich

- In Alternative 2 werden entlang der StraRe ,Am Felsenkeller zwei dominierende Mehrfamlhen- '
hauser vorgeschlagen, entlang der Bromeisstrale zweigeschossige Reihenhduser und an den
(Griinzug angrenzend eingeschossige Einzelhduser; die GrundstlicksgroBen der Emfamlhenhau—
ser variieren je nach Typologie 2zwischen 150 und 800 m% die ErschlieBung erfolgt iber eine -
kurze StichstraBe mit zwei Asten von der Brome:sstraBe,,d:e Breite des Grunzuges variiert zwi-
schen 50 und 70 m. Bis zu 45 Wohneinheiten kdnnen so entwickelt werden.

- In Alternative 3 sind sechs Punkthiuser (viergeschossig an der BromeisstraRe, dreigeschossig-_
entlang der Griinflache, jeweils erginzt durch-ein Staffelgeschoss) vorgesehen, die iiber je eine
StichstraBe von der BromeisstraRe und der StraRe ,Am Felsenkeller erschlossen werden; das

.- .Parken kann trotz der relativ hohen Zahl von bis zu 85 Wohneinheiten oberirdisch organisiert

. werden; der Gﬁinzug hat im Siiden eine Breite von ca. 35 m, im Nordgn von 110 m.
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Abbildung  5: Die drei Planungsalternativen (0.M.)

-3.1.3  Stddtebauliches Konzept .

Aufgrund der Nahe zu der im Westen an das kiinftige Baugebiet grenzenden Bebauung mit viergeschos-
sigen Zeilenbauten und bis zu neungeschossigen Punkth&usern, einer vermehrten Diskussion zum Be--
darf an Mietwohnungen in der Stadt Kassel sowie allgemein wegen des sparsamen Umganges mit Grund
und Boden, soll hier ein attraktives Angebot an Geschosswohnungsbau realisiert werden. Zur Weiterbe-.
' arbeitung wurde daher die Alternative 3 (Geschosswohnungsbéu) ausgewahlt und iiberarbeitet.

Es ist eine !ockere stadtebauhche Struktur aus sechs Punkthiusern vorgesehen Entlang der Bromeis-
straBe orientieren sich Gebiudehshe und Geschossigkeit mit 16,00 m sowie vier Geschossen und einem
moglichen Staffelgeschoss an den Zeilengebuden in der. BromeisstraBe. Der Ubergang zur Griinflache
im ostlichen Teil wird durch eine niedrigere Bebauung mit 13,00 m Hohe sowie drei Geschossen mit
méglichem Staffelgeschoss geschaffen. Da die Schaffung von Grundachern ermogllcht werden soll, sind
ausschlieRlich Flachdacher vorgesehen. -

Die Duirch!assxgkext des Quartners wird auch durch ein durchgingiges Wegenetz hervofgehoben, dass an
das bestehende Wegenetz angeschlossen ist. So wird ein von Siiden nach Norden verlaufender Radweg
durch. die Griinfldche und-eine Wegeverbindung von der neuen Bébauung in den Griinzug gefiihrt. Die
Wege erhalten eine Breite von 3,00 m, so dass sich unterschiedliche Nutzer begegnen kénnen.

* Die kurze StichstraBe kann aufgrund des geringen zu erwartenden Verkehrsaufkommen als Mischver-
kehrsfliche ausgestaltet werden. Die Fliche soll so gestaltet sein, dass sie auich eine Aufenthalts- und
Begegnungsfunktion fiir das neue Quartier'gewéihrleitesten kann, die Anlage von Sitzbinken oder shnli-
chem ist méglich. Der Wendehammer dient auch als zentraler Quartiersplatz.

Es werden sechs etwa 1.300 m?bis etwa 2.250 m? groRen Baugrundstiicke gebildet. Das nordwestliche
Grundstiick hat mit Abstand die gréRte Fliche und bietet sich somit fiir Bewohner mit besonderen qua-
htatlven und guantitativen Anspruchen an den Freiraum wie z.B. Baugememschaften an.
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Abbildung 6: Das stb‘dtébauliche Konzept (0. M.)

3.2 Freiraumplanung -

3.2 Griiﬁzug

Das Konzept sieht einen optisch zusammenhangenden Grunzug vor, der im Ta!verlauf eine uberwnegend
offene Fléche von ca. 40 m Breite im Siiden und 110 m im Norden erhilt und der im Osten und Westen
von Gehdlzbestinden eingerahmt wird. Der Talverlauf wird so betont und eine zusammenhédngende
Raumwirkung erzielt. Die Griinfliche ist als offene Wiesenfliche entlang des neu zu schaffenden natur-
nah gestalteten Bachbettes fiir den Bossengraben geplant. Die Anpflanzung einzelner Baum- und Ge-.
holzgruppen erzeugt ein harmonisches Orts- und Landschaftsblld

Durch Sitzelemente soll ein wohnortnaher Erholungsraum fiir die Bewohner des neuen Quartlers und
- dariiber hinaus geschaffen werden. Die Integration von naturnahen Sptelmogllchkexten fur Kinder soll
den vorhandenen Splelplatz am Lmderweg erganzen. .

Zur Betonung des Taiverlaufs des Bossengrabens und Wiederherstellung des rdumlichen Zusammen-
hangs mit den siidlich der StraBe ,,Am Felsenkeller* anschlieBendén Grijnfléchen im Talverlauf des Bos-
sengrabens soll der Gehdlzbestand auf den Béschungen der StraBe ,Am Felsenke”er ausgellchtet auf-
" geastet und somit optxsch geoffnet werden

10
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Im siidlichen Teilebereich der Griinfléche wird ein fiir die Drosselung des Regenwassers erforderliches
Regenriickhaltebecken gestalterisch integriert. Es soll durch Erdbauweise und Raseneinsaat einen natiir-
lichen Charakter als Feuchtbrache erhalten. '

3.2.2 Wegenetz

Der Hauptweg im Griinzug soll am Westrand verlaufen. So kann die Verbindung vom Bossentalgriinzug
iiber dén Nordteil des Nordfriedhofs in die freie Landschaft hergestellt werden. AuBerdem ist innerhalb
der Griinflache eine weitere Wegeverbindung nach Nordosten als Anschluss an den Hauptweg im Nord-
teil des Nordfriedhofs und den &stlichen Linderweg vorgesehen. Somit wird die geplante Griinfl&che in -
- das {ibergeordnete Wegenetz fiir den FuR- und Radverkehr eingebunden und fiir die fre}radmbezogene

Erholung erschlossen.

3.2.3 Bossengraben

Der bisher im Bereich des Nordfriedhofs verrohirte Bossengraben soll innerhalb des geplanten Griinzugs
ein offenes, naturnah gestaltetes Bett erhalten. Es sind eine flache Modellierung, ein leicht méandrie-
render Verlauf und die Entwicklung eines beidseitigen, ca. 10 m breiten Uferstreifens als Staudenflur mit

‘einzélnen Ufergehdlzgruppen vorgesehen.

Da derzeit in den verrohrten Graben auch das Regenwasser der S:edlung nordwesthch des Plangebletes
eingeleitet wird, soll hierfiir fiorddstlich des Plangebletes unter dem Linderweg ein kleines unterirdi-
-sches Entflechtungsbauwerk entstehen. So wsrd eine Trennung des Gewassers ,,Bossengraben von der
Regenwasserkanahsatron erzielt.

3.2.4 Oberflichenentwisserung

Das Regenwasser aus den géplanten Baufldchen soll getrennt gesammelt, in offenen Grében entlang der
StraRen und Wege gefiihrt und iiber ein ca. 160 m? grofes, naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken |
in den Bossengraben abgeleitet werden. Diese- MaRnahmen verringern die Beeintrichtigung der Grund-
wasserbildung im Baugebiet, bewirken eine: Ruckhaltung und Drosselung des Regenwassers sowie eine

Verbesserung des Kleinklimas.

Wahrend eine Kanalentwasserung aufgrund anderer technischer Leitungen mit ca. 1,50 bis 2,00 m Tiefe

zu Problemen beim Anschluss an das Regenruckhaltebecken fiihren konnte, ist eine Oberflachen-

entwdsserung in diesem Punkt unproblematisch. Bei einem prognostizierten Durchfluss von 0,15 - 0,30
m?/s, einer Sohlbrejte von 0,50 m und einer Béschungsneigung von 45 ° ist mit einer Grabenbreite von'

maximal 2, OO m zu rechnen (Stand: M&rz 2015). V : ;

. Da die Graben die Funktion eines ,offenen Kanals® erfiillen, dienen sie zur Ableltung von Niederschlags-
wasser von 6ffentlichen und privaten Fldchen. Bau und die Unterhaltung soll daher durch KASSELWAS- .
SER erfolgen. Somit fallen fiir die privaten Flachen neben der Gebiihr fiir Schmutzwasser auch die Ge-

biihren fiir Niederschlagswasser an.

3.25 Privafgrundstiicke

 Durch die Anpﬂarizung landschaftstypisc'her Laubbdume und Strucher auf den Privatgrundstiicken,
. einen Mindestanteil von begriinter Fidche sowie durch flichenhafte Gehdlzpflanzungen im Bereich der

Siedlungsrinder zum geplanten Griinzug sollen die Bauflsichen auch’ Funktionen als Lebensraum fir -

' Tiere und Pflanzen erfiillen konnen und die Versiegelung gering gehalten werden. Die Stellplatzanlagen
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sollen rdumlich auf Teilbereiche der Grundstiicke begrenzt werden und eine durchléssige Oberfla chen-
befestigung erhalten. Die Dacher sollen extensiv begriint werden.

3.3  Stidtebauliche Kennwerte

Insgesamt zeichnet sich der Entwurf durch einen hohen Anteil an dffentlichen und privaten 'Frei_ﬂéichen
aus. Mit einer neuen dffentlichen Verkehrsfldche von ca. 1.180 m? bei einem Nettowohnbauland von ca.
. 9.630 m? konnte zudem der Anteil an ErschlieBungsflichen auf ein Minimum reduziert werden. Eine
hohe Wirtschaftlichkeit und geringe Versiegglu’ng kann so erzielt werden. Das Verhiltnis des Netto-
wohnbaulandes zur neuen 8ffentlichen Verkehrsfliche betrigt nahezu 9 zu 1. Als iiberbaubare Grund-
stiicksflache sind 2.250 m? vorgesehen. Diese Flache kann damit voll versiegelt werden. Durch notwen-
dige Stellplatze wird je nach tatsachlicher Wohnungsanzahl zusatzlich ca. 1.500 - 2.500 m* Fliche teil-
\}ersiegelt Mit ca. 11.440 m? hat die 6ffentliche Griinfldche den groBten Flachenanteil im Plangebiet.
Dieses steigert die Attraktivitat des Quartiers, schafft eine Adressblldung (,Wohnen am Bossentalgriin- -
zug') und wertet auch die umhegenden Wohngeblete auf

Die Geschossfliche betrigt ca. 9.000 m?. lnsgesamt wird bei der PIaﬁung’Von bis zu 80 neuen Wohnein-
heiten (WE) ausgegangen. Ca. 220 neuen Bewohnern (Annahme Einwohnerzahl: WE % 2,75) kann so ein

attraktives neues Zuhause geboten werden.
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4. Umweltbericht

4.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans '

JIn den Kapiteln 1 bis 3 sowie 5 dieser Begriindung sind der Planungsgégenstand die Planungsinhalte
und die Planungsziele ausfiihrlich beschrieben. An dieser Stelle werden deshalb nur die Planlnhalte und
Planziele dargestellt, die in Bezug auf die Umwelt besonders relevant sind. :

Ziel der Planung ist es, auf Grundlage der Darstellungen im Flachennutzungsplan im westlichen Teijl des
Plangebietes eine stiddtebauliche Arrondierung durch Wohnbauflichen zu erméglichen sowie einen von
* Stiden nach Norden verlaufenden Griinzug zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Das dem Planungsverfahren zugrunde hegende stadtebauliche Konzept wird durch folgende Merkmale
charakterisiert:

- Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung durch sechs drei- blS vuergeschosage Punkt-
h&user im Geschosswohnungsbau mit Dachbegriinung
- Entwicklung einer Griinfliche als nordhche Verldngerung des Bossentalgriinzuges
- Schaffung durchgingiger Wegeverbindungen fiir FuBgsnger und Radfahrer
- Niederschlagsentwdsserung’ entlang der StraRen und Wege in offenen Graben
. - Freilegung des. verrohrten Bossengrabens

42 Rechtliché und planerische Rahmenbedingungen - -

4.2.1 Rec_htsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthélt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpléngn u. a. die
Belange von Freizeit und Erholung,-der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege - insbesondere des Naturhaushaltes - zu beriicksichtigen (81
Abs. 6 Nr. 3, 5 und 7 BauGB). AuBerdem ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft in die Abwégung einzubeziehen (§ 1a Abs. 3 Satz1 BauGB). Grundlage
dafiir ist die schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung des Fachbeitrags Griin und Umwelt.

" .4,2.2  Fachplanerische Vorgaben

4.2.2.1 Reglonalplan und Umweltbericht zum Regionalplan (Planausschnltts Kapn.‘el 2.1.1)
Der Regionalplan Nordhessen1 trifft fiir das Plangebiet folgende Aussagen:

- .Vorbehaltsgeblet Landwirtschaft (hellgelbe Fldchen)

- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen (violette Schragschraffur)

- Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft (griine Schragschraffur) -

- Vorranggebiet. Reglonaler Griinzug nérdlich angrenzend an das Plangebiet (griine Balkenschraf—

fu r)

' Regierungsprasidium Kassel (2009): Regionalplan Nordhessen

-13
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4.2.2.2 Landschaftsrahmenplan. .
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Nordhessen (RP Kassel, 2000) charakterisiert das Plangebiet als ma-
Rig strukturierten, ackerbaulich gepragten Bereich. Im Entwicklungsplan des LRP werden fiir das Plan-
gebiet keine spezifischen Aussagen getroffen. ’

4.2.2.3 Flachennutzungsplan mit Umweltbericht (Planausschnitt siehe Kapitel 2.1.2)
Im Flachennutzungsplan? ist der Ostteil des Plangebiets als Griinfliche und Griinzug (grune Drelecksh-
nie) und der Westteil als Wohnbaufliche (hellrot) dargestellt.

Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan3 werden mnerhalb und angrenzend an das Plangeblet kei-
ne Vorhaben behandelt.

4.2.2:4 Landschaftsplan (Planausschnitt siche Kapitel 2.1.3)
Der Landschaftsplan® nennt fiir das Plangebiet folgende Funktionen:

" - Griinflache mit Regelungen und MaBnahmen (s. u.)
- Funktionsfléiche Landschaftsbild (Kuppenlagen zwischen nérdlichem Stadtrand von Kassel und

lhringshausen) L : ,

- Funktsonsflache Klima (entlang des Bossengrabens)

Folgende-Ziele und MaGnah‘men sind innerhalb des Plangebiets dargestellt:

- .Weiterfiihrung des Griinzugs Bossentals iiber die Strafle ,Am Felsenkeller® hinaus bis zur offenen
Landschaft im Bereich Ihringshausen in Abstimmung mit der Friedhofsplanung sowie mit Gernein-
de Fuldatal: Wesentlich ist die Entwicklung / Gestaltung einer ca. 15-20 m breiten dffentlichen
Griinverbindung. Im Ubrigen kann der Griinzug auch Garten- oder Friedhofsfléchen beinhalten.”

- ,Offenlegung des verrohrten Oberlaufs des Bossengrabens Entwicklung als mogllchst naturnahes
Gewdsser mit Ufersaum ‘ .

" 4.2.2.5 GrUnzonenplan

Der Griinzonenplan des. Zweckverbandes Raum Kassel®, der Konzepte fiir dte Gemeindegrenzen Uber-
greifenden Griin- und Freiftichen entwickelt, sieht fiir das Plangebiet ,Am Felsenkeller* die Verlsinge-
rung des Griinzugs Bossental iiber die bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche und Teile des nérdlichen
Friedhofsbereichs bis zur freien Landschaft vor. Dabei wird der nordliche Friedhofsteil auf die bereits -
belegten ostlichen Bereiche reduziert und der Befriebshof ebenfalls in diesen Bereich verlegt. Auf der
Flache des bisherigen Betriebshofes werden weitere Kleingarten vorgeschlagen. _ :

4.2.2.6 Luftremhalteplanung . : : .

Die erste Fortschrerbung des Luftremhalteplans fiir den Ballungsraum Kassel beschreibt die Entw:ck-
lung der Schadstoffkonzentrationen im Bal!ungsraum Kassel, legt die MaB8nahmen zur Verminderung
der Luftschadstoffe fest-und gibt einen Ausblick auf die voraussmhthche erkung der MmderungsmaB-
nahmen auf die lufthyglemsche Situation.

Zweckverband Raum Kassel (2007) Flichennutzungsplan
- Zweckverband Raum Kassel (2008): Umweltbericht zum Flachennutzungsp!an des ZRK
Zweckverband Raum Kassel (2007): Landschaftsplan (Beschluss der Verbandsversammiung vom 04.07. 2007)
Zweckverband Raum Kassel (1998): Griinzonenplan
Hess. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): 1. Fortschrelbung Luftremhalteplan

Bal!ungsraum Kassel .

L R ]
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Mit der Verdffentlichung des Luftreinhalteplans durch das Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Enlergie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz im August 2011 wurde der MaBnahmenplan fiir alle Institutio-
nen, die Verantwortung in den verschiedenen Mafnahmenbereichen haben, verbindlich.

4.2.2.7 Integriertes Klimaschutzkonzept A

Fiir die Stadt Kassel wurds ein oIntegriertes Klimaschutzkonzept” erstellt, dessen Umsetzung im No-
vember 2012 von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen wurde. Ein Handlungsfeld dazu ist die
~Energieoptimierte Planung und Energetische Verbesserung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebie-
ten”. Hierzu z&hlen die Beriicksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. iiber Fest-
setzungen im Bebauungsplan die Aufnahme von Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus—Niveau,
KfW-Férderniveau) in stidtebauliche Vertrage und in Vertrage fir Grundstucksverkaufe mit prrvaten
Bauleuten.

4228 Larmminderungsplanung
In der ersten Stufe der Lérmminderungsplanung sind Larmkarten fur HauptverkehrsstralRen mlt ginem
Verkehrsaufkommen von Gber 6 Mio. Kfz / Jahr und Hauptelsenbahnstrecken mit einem Verkehrsauf-
kommen von iiber 60.000 Ziigen/ Jahr vom Land Hessen erstellt worden (s. folgende Planausschnitte).
Aufbauend auf diesen strategischen Ldrmkarten wurde vom Regierungsprisidium Kassel gemiR
* § 47 d des- Bundesimmissionsschutzgesetztes '(BlmSchG) ein Lérmakiionsplan erstellt. Kernstiick des
Larmaktionsplanes ist neben der Beschreibung der Larmbe!astungssﬁuatuon die Benennung von Maf}-
nahmen zur Lirmminderung:

Abbildung 7: Umgebungsla:rmlgartierung Hessen 20127
4.2.3 Schutzgebiete

4.23.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsberezchs des Bebauungsplanes sind keine Schutzgebiete- nach Naturschutzrecht

(88 23 bis 29 BNatSchG) ausgewiesen. Der Bereich des Griinzugs entlang dem Bossengraben stidlich der

StraRe ,Am Felsenkeller' ist Teil des Landschaftsschutzgeb:ets der Stadt Kasse! das dort von der StraRe
" Am Felsenkeller begrenzt wird.

7 Der westliche Teil des-Plangebiets (Wlesenﬂache ostlich der Bromefsstraﬂe) hegt im Geltungsberaich der
Baumschutzsatzung der Stadt Kassel®, die Laubbdume ab einem Stammumfang von 80 cm und Nadel-

7 HLUG,2012 .
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bdume ab-einem Stammumfang von 100 cm (gemessen in 1'm Hohe) schitzt. In dem betroffenen Be-
reich sind jedoch derzext keine Baume vorhanden.

4.2.3. 2 Schutzgebiete nach Wasserrecht
Innerhalb’ des Plangebiets sind keine Schutzgebiete nach Wasserrecht (Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete, Heilquellenschutzgebiete) ausgewiesen. :

4.2.3.3 Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Elemente vorhanden, die dem Denkmalschutz unterliegen.

4.3 Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

4.3.1 Landschaftsgeschichte und derzeitige Flichennutzung

Das Gebiet zwischen Wolfsanger und Ihringshéusen Wér‘ bis zum Béginn des letzten Jahrhunderts acker-
baulich geprégt. Die Stadtentwicklung vollzog sich vor allem entlang der Ihringshduser StraRe. Im Nah-
bereich des Plangebiets waren als einzige-Gebdude das Pulvérmagazin‘ im Bossental und ein Gehoft.am
Hoheweg vorhanden. Die folgenden historischen Kartenausschnitte® zeigen dxe Entwicklungen der letz~
ten hundert Jahre:

In den 1920er Jahren entstand die Kleingartenanlage ,Schéne Aussicht' nordlich des Linderweges (s.
Luftbildausschnitt von 1928). Entlang der Ihringshduser StraRe entstand die Fasanenhofsiediung.

. oben links: StadtplanauSSChnitt von 1909
© oben-réchts: Luftbild von 1928

: links: Stadtplanausschnitt von 1955

. Abbildung 8: Historische Kartenausschnitte 1909, 1928, 1955

& Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der Fassung vom 19. Ma_i 2008
®  Stadt Kassel / Vermessung und Geoinformation; Historisches Kassel
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in den. 1960er und -70er Jahren erfolgten Sxedlungserwelterungen im Bere|ch der StraBe Am Felsen-
keller und der Bau der Schule in der HildebrandstraRe.

Abblldung 9 Historische Kartenausschnitte von 1964 und 1974

Auf dem Stadtplanausschnitt von 1983 ist der siidliche Teil des Nordfriedhofs erkennbar, bei dessen
Anlage der Bossengraben in diesem Abschnitt verrohrt wurde. Nérdlich der BromeisstraBe erfolgte wei-
tere Bebauung (Reihenhéuser und Einzelhduser) bis an die Stadtgrenze.

Abblldung 10 H/stonsche Kartenausschnitte von 1983 und 2004

Heute wird der groﬁte Teil des Plangebiets noch als Acker genutzt Am Westrand des Gebiets zur Bebau-
-ung an der Bromeisstrale ist noch eine Wiesenfliche vorhanden, Am Siidrand des Gebiets verlduft die
StraRe ,Am Felsenkeller* mit begleitenden Gehdlzbdschungen. Die Flachennutzungen innerhalb des Ge-
biets verteilen sich folgendermaRen: ‘ '

acker T 19.720

Wiese _ - 1.870
Gehilze, Siume _ - 1.820
Schotterfliche (Parkplatz) - 550 .

Befestigte Fldchen
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' 4.3.2 Schutzgiiter

4.3.2.1 Pflanzen und Tiere, Le_bensréiume‘

Naturraum . o . , .
Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil der naturrdumlichen Haupteinheit ,Kasseler Becken' (s. auch Aus-
schnitt der Geologischen Karte in Kap. 4.3.2.2). Die heutige potenziell natiirliche Vegetation dieser von
Loss geprégten Boden ist Perlgras-Buchenwald. Diese Pflanzengesellschaft wiirde sich bei Ausbleiben
der Nutzung ldngerfristig dort'entwicke!n. ' :

Vorhandene Biotop-.und Nutzun'g-sty‘pen' ) ‘ ,
Ackerflichen: Der groRte Teil des Geltungsbereichs (77 %) wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

. Griinland: Am Westrand des Plangebiets befindet sich entlang der BromeisstraBe eine kleine Wiesenfls-
che (Glatthaferwiese).

Einzelbdume, Baumgruppen: GréBere Einzelbiume / Baumgrupperi sind innerhalb des Plangebiets |e-
diglich entlang der StraBe ,Am Felsenkeller* vorhanden (iberwiegend Ahorn). Weiterer Baumbestand
befindet sich im Bereich des Friedhofs, im Bossental und verstreut innerhalb der Siedlungsflichen.

Legende
m Geitungsbereich dus Bebauungsplans
Biume )
3
Nutzungen und Blotoptypen
TES Grantand ’
Gehoze
Strauchbostang
Garngrisch genutzie Flachon -
Ackacflachen
Vagatatlonsiose Flaehon

Volistandig versiagelte Fiachen
Teixvqrstagellu Flachen

Unbefastig gelati Flachen
Bautiche Anfagan

L] Gebaude

Gowiisser:

O olfenes Gewasserbelt

= e wens VRIOHIES Ggwauer

m Landschaftsschutzgabinl StadtiKassel

Abbildung 11: Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen
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Tiere

Wie oben beschrieben smd im Plangebiet keine besonderen B!otoptypen vorhanden. Entsprechend kann
davon ausgegangen werden, dass das Gebiet nur allgemeine Bedeutung als Tierlebensraum hat, zumal
die Verbindung zu den nérdlich und nordéstlich anschlieBenden Offenlandbereichen durch StralBen, We-
ge, Siedlungen, Kleingartenanlage und Friedhofsflichen eingeschrénkt ist. Dennoch ist das Gebiet wegen
seiner Lage zwischen den offenen Landwirtschaftsﬂéchen im Nordosten und dem Griinzug im Bossental,
~ der bis an die Fuldaaue heranfiihrt, von Bedeutung im Hinblick auf die Biotopvernetzung.

Sdugetiere: Wegen' der isolierten Lage und der oben beschriebenen Biotopsituation sind im Plangebiet
. von den am Boden lebenden Séugetierén im Wesentlichen nur verbreitete und wenig spezialisierte Arten
zu erwarten. Laut Fledermausgutachten'® der Stadt Kassel sind in diesem Bereich keine Schwerpunkte
von Fledermauslebensraumen vorhanden. Gehélzrander zihlen generell zu den. fiir Fledermause geeig-

neten Jagdhabltaten

Altere | Baumbestande mit Baumhshlen sind potenzrell als Sommerquartiere fiir Fledermause geeignet.
Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt (streng zu schiitzende Arten von
gemeinschaftlichem Interesse). Sie zahlen somit 2u den streng geschiitzfen Arten im Smne des §7

BNatSchG. ‘
Vigel: Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen sind im Plangebiet und dessen Umgebung vor allem . -

Vogelarten der Hecken und Gehlze sowie der Siedlungen zu erwarten. Hier sind die zusammenh&ngen-
den Gehélzstreifen und groBkronigen Einzelb&ume im Bereich des Friedhofs und der angrenzenden

Siedlungsflachen von Bedeutung.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fliche innerhalb des Plangébieté ist aufgrund ihrer geringen Fl4-
chengréBe und der umgebenden vertikalen Strukturen als Lebensraum fiir typische Offenland- '
Vogelarten wie z. B die Feldlerche ungeeignet. :

Amphibien, Reptilien: Innerhalb und im Nahbereich des Plangebiets sind keine Gewésser vorhanden, die

fiir Amphibien geeignet wiren. Das Gebiet wird allenfalls als Sommerlebensraum von einzelnen Amphi-
bienarten wie z.B. Erdkroten genutzt, die von ihren La«chgewassern aus grofere Wegstrecken zuruckle-

gen kénnen.

Auch fiir Reptilien ist das Gebiét ohne besonderé Bedeutung. Gut besonnte steinige Bereiche als Lebens-
raum von Eidechsen sind nicht vorhanden. Die Geholzrandberelche um den Fnedhof sind potenznell als

Lebensraum fir Blindschleichen geeignet.

Insekten: Die Gehdlzrandbereiche mit hier meist nur schmalen Staucienséumen sind als Lebensraum fiir
Insekten von allgememer Bedeutung. Ahnliches gilt auch fir die Wiesenfliche am Westrand des Plange—
biets, derén Bedeutung;edoch durch Begehen der Flache emgeschrankt ist.

Zusammenfassende Bewertung
Die Biotopsituation im Plangebiet ist geprigt durch Iandwxrtschaftlrche Nutzung mit angrenzenden

Griin- und Parkanlagen sowie Siedlungsrénder. Die vorhandenen Biotoptypen werden in Anlehnung an
den Bewertungsrahmen der Kompensationsverordnung von Hessen folgendermaBen eingestuft:

10 Schilrmann, S. et al. (1996): Fledermausgutaéhten fiir das Stadtgebiet Kassel
' - 19
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- Als beiogén auf das Plangebiet wertvollste Lebensrdume werden die flichenhaften Gehdlzbe-
stinde an den Rindern des Gebiets aus naturraumtypischen Arten und Gehdlzsaumvegetation
eingestuft (Biotoptypen mit iiber 30 Wertpunkten).

- Der mittleren Wertstufe.wird Wiesenfliche am Westrand des Gebiets zugeordnet (Biotoptypen

it 20-30 Wertpunkten). :

- Die intensiv landwirtschaftlich oder gértnerisch genutzten Flichen werden germg bewertet
(Biotoptypen mit 10-20 Wertpunkten)

- Alle vegetationsfreien bzw. versiegelten Flichen werden sehr germg bewertet (weniger als
10 Wertpunkten). o

“Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion fiir Tiere ist das Gebiet vor allem fiir Vogelérten der gréReren
Parks, Siedlungen:und Siedlungsrénder von Bedeutung. ‘

Dariiber hinaus hat das Gebiet als Verbindung zwischen dem Bossental und den nérdlich-/ nord&stlich
-angrenzenden Offenlandbereichen Bedeutung fiir die Biotopvernetzung. :

Bewertung der Blotop- und Nutzungstypen
| vegetationsiose Flachen

- geringer Biotopwert -
mittelerar Bictopwent

hoher Biotopwert

N

0 50 100 Meter

i 1 1 1 I

Abbildung 12: Bewertung der Bidtop- und Nutzungstypen

4.3.2.2 Boden

Gesteine A
Das Plangebiet liegt im n&rdlichen Teil des Kasseler Beckens im Bereich des Oberen Buntsandstems der

hier von.einer Léssschicht uberdeckt ist.

Relief

Das Plangebiet befindet sich am oberen Ende des Bossentals einer hier Jeicht nach Suden genengten
flachen Mulde am Rand der Hochflache zwischen lhringshausen und dem nérdlichen Stadtrand von Kas-
sel. Der hochste Punkt liegt im Nordwesten am Linderweg auf ca. 201 miii. NN, der tigfsté Punkt im
Bereich der Strale ,Am Felsenke[ler‘ auf ca. 197 m ii. NN, was einer durchschnittlichen Gelandeneigung
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.Vi/4 ,Am Felsenkeller®

von ca. 2,3 % entspricht. Der mittlere Teil des Gebiets ist optisch kaum wahrnehmbar etwa ein Meter -
eingetieft. Hier verlief frither der jetzt unter dem Friedhofsgeldnde verrohrte Bossengraben. Erst siidlich
anschlieBend an das Plangebiet (siidlich der StraBe ,Am Felsenkeller') beginnt die ausgepragte Talsituati-
on des Bossengrabens. ) ‘

) .“{ i 1‘;2’%"‘.‘.;.:— ~Zgad .
v I D RSy e R N 2 2 Geologie
: j ""ﬂ s ’Q“'”'Q:S 2 g
4Hrs I&Eﬁ o —— 065 = Quartdr
EE . A @ S ¥ . - ;-~--~: Letm, Sand. Kies

] Ton, Schiuff, oft
<=} mit Stainen, Grus
und Sand

Tertidr

77T Ton, Schiuff,
ixlod Braunkahle

[:I Plangsbiat

Qualie: HLUG,
Geoviewar Hessen

Abbildung 13: Geologische Karte

Die auf Ldss verbreiteten Bodenarten (Parabraunerde, Braunerde) weisen eine hohe landwirtschaftliche
Ertragsfahigkeit auf (A1-Standorte gem&R der Standortkarte von Hessen?). '

Gesamtbewertung der Bodenfunktionen

Mit Ausnahme der StraBe Am Felsenkeller' sind im Plangebiet bisher nur vegetationsfihige Biden

vorhanden, die allerdings teilweise bereits stark verandert wurden. Dies trifft. insbesondere auf den

Sstlichen Randstreifen entlang der Bromeisstrale zu, der als Parkplatz genutzt wird, aber nicht -
versiegelt ist. Im Bereich der bewachsenen B&schungen entlang der StraRe ,Am Felsenkeller' wurden die

natiirlichen Bodenverhéltnisse ebenfalls stark verdndert, die Bodenfunktionen aber nur teilweise

eingeschrankt. ‘ . '

Unter Beriicksichtigung der Bodenfunktionen

- Biotopentwicklungspotenzial
- Ertragsfahigkeit

- Feldkapazitat }

- Nitratriickhaltevermégen

wird der Siidteil der Ackerfléche nérdlich der StraBe ,Am Felsenkeller* entsprechend der Bodenfunkti-
ons-Gesamtbewertung der htchsten Wertstufe (Stufe 5) zugeordnet, der nérdliche Teil der Ackerfliche
der mittleren Wertstufe (Stufe 3). ' o

' Die Wiesenfldche am Westrand des Plangebiets, der Gehdlzstreifen entlang der Westseite des Friedhofs
und die Bereiche entlang der StraBe ,Am Felsenkeller’ sind in der Bewertung des HLUG nicht enthalten.

1 Hessischer Minister fiir Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten (1979): Standortkarte von Hessen - natiirli-
che Standorteignung fiir landbauliche Nutzung . ’
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In der folgenden Abbildung werden auch diese Flichen in die Be‘wertung einbezogen und anhand dersel-

ben Kriterien'? eingestuft.

Vorentwurf der Begritndung

100 Meter
]

i
i
}

ey

Abbildung 14: Gesamtbewertung der Bodenfunktionen

4.3’.2.3 Wasser ~

Fliefgewidisser

Furikﬁqnsedmlungsgrad cler Qodenfunktio’nén

1 {sehr gering) (veriieqd:e bzw. uberbaute Flachen)
2 (gering)

3 {mitiel)

4 (hoch)

5 {senr hoch)

Schraﬁ' erte Flachen

g der Yy 3 tung
auf den vom HLUG nk:m bewe«exen Flachen
3456 .
1. Stelie: Bawerl tule Sist twicklung
2. Staife: 8 Ertragsp i
3 Stetle: B Feadkapazitat
4. Stelio: 8 gssivle Mt

ﬁbsstscf\“ SRR RIP RS Sy Eaergie,
Bodenfunklion- Gesamibewardung 0r die Raum-
und Baulellplanung, Stand 2013

Am Ostrand des Plangeblets verlduft der Bossengraben, der hier nur zeltwelllg Wasser fuhrt Im Bereich
des Nordfriedhofs ist der Graben verrohrt. Das offene Bett beginnt siidlich der Strafe ,Am Felsenkeller*, -

1 Hesswches Landesamt fur Umwelt und Geologie {2013): Bodenfunktion: Gesamtbewertung fiir die Raum und Bauleitplanung;

Methoden 1D 242; Bearb.: Dr. Th. Vorderbriigge
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Veirohrter Abschnitt

N PR TN
Offener Graben

Plangebiet

Rechts: Bossengraben
siidlich des Plangebiets

Abbildung 15: Verlauf des Bossengrabens

Grundwasser : .
Die mittel- bis grobkdrnigen Sandsteinschichten des Mittleren Buntsandsteins weisen ergiebige Grund--
wasservorko_mmen auf (Stufe 4 der 5-stufigen Bewertun.g'sska'la der Hydrogeologischen Karte von Hes-
sen?3). Da das Hauptgrundwasserstockwerk unter machtigen undurchidssigen Deckschichten liegt‘ ist die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers sehr gering. Entsprechend ist die Versuckerungsfa-
higkeit der Boden gering. '

Da im Plangeblet bis auf den Bereich der Strafle ,Am Felsenkeller keine tiberbauten bzw. versnegelten
Flachen vorhanden sind, ist der Oberflichenwasserabfluss aus dem Gebiet busher gering.

4.3.2.4 Klima, Immissionen

Klimaékologische Situation

Die klimatischen Verhéltnisse in und um Kassel wurden in einem Khmagutachtenl" des Zweckverbandes
Raum Kassel untersucht und in einer Klimafunktionskarte dargestellt (s. Abbildung 16, folgende Seite).
- Das Plangebiet wird dort groBtenteils als Bereich mit ,Misch- und Ubergangsklimatgn‘ (Stufe 3 der 6-
stufigen BeWertungsskala) charakterisiert. Im Westen grenzen dicht bebaute ,Uberwarmungsgebiete* an,
im Norden und Osten offene Landschaftsbereiche mit der Funktion als Frlschluftentstehungsgeblete
Der siidlich an das Plangebiet anschlieRende Bossengraben erfiillt die klimatischen Funktlonen emer.
Kaltluftabfluss- und Ventilationsbahn, die in Verbindung mit der Fuldaaue steht..

- Die geschlossenen Gehélibesténde auf den Bdschungen der StraBe ,Am Felsenkeller* stehen quer zur
Stromungsrichtung und stellen dadurch in gewissem Umfang ein Hindernis fiir die Ventilation dar. Ver-
siegelte Fldchen mit ungiinstigen Wirkungen auf das Kleinklima (Aufwdrmungstendenzen, Staubent-
wicklung) beschrédnken sich im Plangebiet bisher auf die Strae ,Am Felsenkeller. '

13 Hessxsches Ministerium des Inneren und fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz - Abt. Iandhcher Raum (1995) Stand-
ortkarte von Hessen - hydrogeologische Karte, BI. 4722 Kassel

% 7weckverband Raum Kassel (2009): Klimafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel, bearbeitet durch die Universitit Kassel,
Fachgebiet Umweltmeteorologie, Fachbereich Architektur, Stadtplanung, Landschaftsplanung; Prof. Dr. L Katzschner, Dlpl
Ing. S. Kupski, Dipl. Ing. R. Burghardt .
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- Immissionen- -

Luftreinhaltung: Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahrzehnten schwierig. War zunéchst
Schwefeldioxid der problematische Schadstoff, so sind es seit einigen Jahren Feinstaub (PM 10) und
Stickstoffdioxid (NO2). Wegen Uberschreitung der Grenzwete fiir Feinstaub (PM 10) im Jahr 2003 be-
stand fiir den Raum Kassel die Verpflichtung zur Erstellung eines Luftreinhalte- und Aktionsplans. Auch
der ab 2010 geltende Grenzwert fiir Stickstoffdioxid wurde an der Messstation Flinffensterstrale deut-

lich Giberschritten.

Die Quellen der Feinstaubbeléstung im Stadtgebiet Kassel sind gemaR der ersten Fortschreibung des
Luftreinhalteplans®® zum groBten Teil dem Kfz-Verkehr zuzuordnen (80,5 %), die ubnge Menge der
Gebaudeheizung (15,8 %) und der Industrie (3,7 %). :

Die Femstaubemissmnen beziiglich der verwendeten Brennstoffe liegen sehr weit. ausemander Am ge-
ringsten sind die Werte bei Gasheizungen (O 1 g/MWh), am héchsten bei Feststoffheizungen (Holz, Koh-

le, 140 bis 262 g/MWh).

Im F!achennutzungsp!an wurden deshalb alle bebaubaren Gebiete als ,,Vor'rénggebiet Luftreinhalfuvng“
festgelegt. : '

Da auch weiterhin der Grenzwert fiir das Jahresmittel von Stickstoffdioxid iiberschritten wurde, musste
im August 2011 mit dér ersten Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum Kassel-der
inzwischenvierte Luftreinhalteplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel in Kraft treten. Er fordert unter an-
derem Festlegungen in Bebauungsplédnen zur eingeschrénktén Nutzung von Brennstoffen.

Der Plan hat inzwischen bei der EU;Kommission vorgelegen, die im Rahmen der Notifikation gepriift
hat, ob alles unternommen wurde, um die Grenzwerte in der verlé’ing.ei"ten Frist bis 2015 einzuhalten. Die
Kommission ist mit Beschluss vom 20.02.2013 zu dem Urteil gekommen, dass die Bedingung nicht ein-
gehalten wird. Dle Kommission hilt es deshalb fiir erforderlich, dass strengere MinderungsmaBnahmen
~ ergriffen werden. Von daher ist alles zu unternehmen, was zu einer Minderung der Emissionen beltragt
und ist alles zu vermeiden, was eine Erhohung der Emissionen erzeugt

. Lérm: Wie im Kapitel 1 3.2.6 dargestellt befindet sxch das Plangeblet auferhalb der Larmbander der
Hauptverkehrsstraﬂen und Bahnhmen : :

4.3.2.5 Landschafts-/ Stadtbild, freiraumbezogene Erholung ° ‘

Landschafts—/ Stadtbild :

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Plangeblets ist gepragt durch eine offene Landwirtschaftsfliche
anndhernd in Kuppenlage am Stadtrand, die im Norden, Osten und Siiden von Gehdlzbestinden auf den
Friedhofsfldchen und entlang der StraRe ,Am Felsenkeller* begrenzt wird. Im Westen bestimmen die
angrenzenden ‘Geschosswohnbausiedlungen das Erscheinungsbild. Fernblicke iiber das Kasseler Becken
sind aus dem. Plangebset selbst wegen der dichten Bepﬂanzung entlang der StraBe ,Am Felsenkeller*

. kaum mdglich.

15 Hassisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): 1. Forstschrejbung Luftreinhal-
teplan Ballungsraum Kassel :

25



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/4 ,Am Felsenkeller* ‘ " Vorentwurf der Begrii ndung

Blick iiber das Plangebiet von Siiden (Strafle Am Felsenkeller)

Freiraumbezogene Erholung / Griinfldchenversorgung

Das Plangebiet ist bisher fiir die freiraumbezogene Erholung nicht nutzbar. Es sind keine offenthchen
Griinfldchen und keine Wege vorhanden. Wegen der Lage am Rand dicht bebauter Siedlungsflichen im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft und benachbart zum vorhandenen Griinzug ,Bossengraben’ und
zum Nordfriedhof kommt dem Gebiet jedoch hohe Bedeutung als Vérbindung innerhalb des Griin- und
Freiflachensystems dieses Stadtteils zu. '

links: Landwirtschaftliche Kuppenlage nordistlich des Plangebiets
rechts: Griinzug Bossental siiddstlich des Plangebiets )

"'i Geltungsbereich des Bebauungsplans
Park- und Grinantagen
. Einzugsbereich Radius = 500 m

200

80 Jahre und mehs
50 bis 79.Jahre

30 bis 49 Jahre
118 bis 29 Jahre

4 Sis 17‘Jahre
§bis 13Jshre

Abbildung 17: Einwohnerverteilung und Griinfléicheneinzugsbereiche
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Am Nordrand des Plangébiet‘s verlduft eine beschilderte Fahrradroute, die von.der lhringshduser StraBe
iiber den Linderweg Richtung Hasenhecke fiihrt. Der vorhandene Weg im Bossental zwischen ,Am Fel-
senkeller und JussowstraRe ist im Fahrradstadtplan ebenfalls als Radroute dargestellt, jedoch ohne

Beschdderung / Wegweiser

Zelchenerlautewng Fahrradverkehr

Radverblndungen ) :

F.:h. radimmd!mu R.)d\mbu:mg Duin m'lu!xm siod Radvishin-
uf wanig belahroren Terfipo 30-5ir2000 sovia Fild - Wotd-

choe Beschderung und arkcsge,
Mafig hie Radverbindung

advarkio *"m..?qb'mremﬂ‘mk(-llssmﬂc- auchin fampe

30 Gebieten. Auerdent Ratdvestingungen entlz stark belakrenee

sstralen, wenn wigeag | Radhve kd:s dhen vie Bc«.
o B

i ::'es: faggrung

shne Seschiblprun

Radm‘\m',rjm dorgn Belalubaatkeit .,ul'vmd dee Obertichan:
baschaffenheit {23, unckener Wagbselag) nur miSig angenchim sind,

Lirckenschitisse auf verkehrsreichen StraBlen

it Beschlienng

Ry Steafl pit zum Tal
eigenz Ragduntie

fiahendger Lickensthings aul verkehesie:
habea Fahigeschwindigheiten, an dencn
‘.xhx: 2w Neduguag steli.

S G

2usatzinformationan zum Radverkehrsnetz

K adirncy

i EODICHGR bW veppestviabene Fabitrkhitung fo G0

Abbildung 18: Fehrradrouten

g ders sehlechy befahebare Qliaeitigie, 2.8. grobes Pilaster,
Schontes, Schlsgléches ete,

- P> Sieiungsstretke .

= Einbahastrade it Radiaheer relevant
. [ Faherathwerkstant
m‘ Umcriihnmg'f)‘n.nadfam« nuttbar ) .
=2 Rampe cder Schichastrocke,, ;ibszeigm mr.:imdi‘g
[BoA] 53: Y'?a):dn Ride Fa!ﬂa(blmrﬂmhgc a B.umhok-‘n ] Haltestefien
ASx L. Gebhrenpunkt, Mnwels

link: Linderweg nérdlich des Plangebietes zwischen Nordfnedhof und Kleingartenanlage
rechts: Weg i Bossental stidlich ,Am Felsenkeller". ' . 3 .
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2.3.2.6 Kulturgiiter
Dem Denkmalschutz unterliegende Objekte smd im Plangebiet nicht vorhanden

4.3.3 Prognose des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planuhg ‘

Ohne Durchfithrung der Planung sind im Plangebiet keine Veranderungen zu erwarten. Die Fliche wiirde
weiterhin landwirtschaftlich genutzt, da in absehbarer Zeit keine Erweiterungen des Friedhofs, sondern

eher eine Aufgabe von Belegungsfeldern zu erwarten sind.

4.4, Zusammenfassende Bewertung, Ziélkonzépt

- Abgeleitet aus der vorausgegangenen Bestandsdarstellung und - -bewertung ergeben sich aus der Sicht
der Landschaftsplanung folgende Ziele, die durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan
tibernommen werden sollten (s. auch Abbildung am Ende des Kapitels 4.4): :

4.4.1 Pflanzen, Tiere, Leb_.ensré'ume,

Im Plangebiet sind bisher keine gef'aihfdeten oder besonders schutzwiirdigen Lebensriume und Arten-
vorkommen vorhanden. Die relativ wertvollsten Bereiche sind die ﬂachenhaften Gehblzbestinde mit
umgebenden Staudensdumen am Ostrand des Gebiets. B '

Wegen der Lage im Sledlungsrandberelch zwischen landwirtschaftlich gepragter Offenlandschaft im
Nordosten und dem innerstédtischen Griinzug ,Bossental’ im Stiden, der bis nahe an die Fuldaaue in
Wolfsanger heran reicht, kommt dem Plangebiet und dessen angrenzenden unbebauten Bereichen
ibergeordnete Bedeutung fir die Biotopvernetzung zu. ‘

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bietet sich die Moglichkeit, in dem fiir die Entwicklung eines
Griinzugs vorgesehenen Ostlichen Teil des Plangebiets hoherwertige Lebensriume zu entwickeln:

- Anlage artenreicher Wiesenfléchen
- Offene Fithrung des Bossengrabens in naturnah gestaltetem Bett mit Ufergeholzen und Stau-

densdumen .
- Anpflanzung groBkroniger Laubbiume und flichenhafter Geholzbestdnde mit Stau_denséiumen

in den westlichen und dstlichen Randbereichen des Griinzugs -
- Naturnahe Gestaltung des geplanten Riickhaltebeckens (Feuchtbrache)

Dadurch kann ein (Teil-)Ausgleich fiir die Eingriffe durch die geplante Bébauﬂng erzielt werden, und die
Funktion dieser Fldche als Lebensraum und als Vernetzungselement verbessert werden. '

Die geplanten Bauflichen sollen so entwickelt werden dass sie auch gEWISSE Funktionen als Lebens-
raum fiir Pflanzen und Tiere erfiillen kdnnen: ' :

- Anpflanzung !andschaftstyplscher Laubbdume und Straucher im Bereich der Stellplatze Er-

schlieBungsstraRen und halbéffentlichen Griinflichen,
- Flachenhafte Gehdlzpflanzungen im Bereich der Siedlungsrinder zum geplanten Griinzug.
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4.4.2 Boden

im groBten Teil des Plangebiets mit Ausnahme der StraRe ,Am Felsenkeller* sind bisher wertvolle wenig
gestorte Boden vorhanden, die im Bereich der geplanten Bebauung weitgehend veréndert bzw. zerstort

werden. _

Ziel der Landschaftsplanung ist es daher, die Uberbauung / Fléchenversiegeluhg innerhalb der geplanten
Baufldchen so gering wie mdglich zu halten und auf den verbleibendenden offenen Fldchen die natiirli-
chen Bodenfunktionen so wenig wie moglich zu beeintrichtigen bzw. vorhandene nutzungsbedingte

Belastungen zu reduzieren.

4.4.3 Wassér

Das Regenwasser aus den geplanten Baufidchen soll getrennt gesamhelt und in offenen Graben in ein
naturnah zu gestaltendes Riickhaltebecken im Bereich des geplanten Griinzugs eingeleitet werden, so
dass der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet auf die natiirliche Abflussmenge (ohne Bebauung)

gedrosselt wird.

Der bisher im Bereich des Nordfriedhofs verrohrte Bossengraben soll im Gstlichen Teil des geplanten
Griinzugs ein offenes, naturnah gestaltetes Bett erhalten.

4.4.4  Klima, Immissionen, Energieeffizienz

Das Plangebiet liegt in einer Luftleitbahn mit wichtigen klimatkologischen Ausgleichsfunktionen fiir die
westlich angrenzenden dicht bebauten ,Uberwdrmungsgebiete’.

Be: der Bebauung des Gebiets smd Uberwarmungstendenzen soweit wie moghch zu vermeiden durch

- Gestaltung eines Griinzugs im Ostteil des Plangebiets
- Beschattung versiegelter Flachen innerhalb der Bauflichen mit groBkromgen Baumen Begrii-

nung und Gestaltung der Stellplatze gemaB Stellplatzsatzung
- Begriinung von Dachflachen ‘

Die Immissionen aus dem geplahten Wohngebiét sollten so gering wie:méglich gehalten werden durch

- Gute Dimmung der Gebaude

- Verzicht auf die Verwendung fester Brennstoffe

- Nutzung regeneratwer Energie
Aufgrund seiner exponierten Lage ohne grofe Verschattungselemente elgnet sich das. Gebiet gut fiir die
Nutzung solarenergetischer Anlagen auf Gebiuden. Daher soliten Gebdude so errichtet werden, dass sie
beziiglich ihrer Ausrichtung und ihrer Dachaufbauten eine moglichst optimale Ertragsausbeute ermdgli-

chen.

4.4.5 Landschaftsbild, freiraumbezogene Erholuhgv

Das Plangebiet liegt-an der Nahtsfelle zwischen dem Griinzug Bossental und der offenen Landschaft auf
dem Héhenriicken zwischen dem nérdlichen Kasseler Stadtrand und Fuldatal-lhringshausen. Es hat
somit eine iibergeordnete Bedeutung als Verbindung im Grunﬂachensystem der Stadt und des Zweck-
verbandes Raum Kassel. Dahérsoll der dstliche Teil des-Plangebiets als nérdliche Fortsetzung des Griin- -
zugs im Bossental mit Anschluss an die freie Landschaft entwickelt werden.
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Griinflichen und Griinziige bilden das Grundgeriist des Freifldchensystems der Stadt. Sie sollen f iir alle
Altersgruppen eine hohe Aufenthaltsqualitét bieten und von den umliegenden Wohngebieten iiber
Griinverbindungen (begriinte Wegeyerbindungen) und sonstige vom Kfz-Verkehr ungestérte attraktive
Wegeverbindung schnell und bequem zu FuR erreichbar sein.

Siidteil des Griinzuges im Bossental

Um die Funktionen als Griinzug erfiillen zu kénnen, sind fiir die geplanten Griinflichen am Ostrand des
. Gebiets folgende Anforderungen zu beachten: '

- Der Griinzug sollte so gestaltet werden, dass im Talverlauf eine {iberwiegend offene Fliche von
mindestens 30 m Breite® erhalten bleibt, die im Osten und Westen von Gehdlzbestinden (Breite
jeweils mindestens 10 m) eingerahmt wird, so dass der Talverlauf betont und eine zusammen-

. hdngende Raixmwirkung erzielt wird. Der Gehdlzstreifen auf der Westseite des geplanten Griin- -
zugs muss auf den als Griinfliche auszuweisenden Bereichen entwickelt werden. Der Gehglz-
streifen auf der Ostseite des Griinzugs ist bereits uberW|egend auf dem Grundstiick des Nord—
friedhofs vorhanden , : .

- Innerhalb des Griinzugs ist eine durchgehende Wegeverbmdung zwxschen dem vorhandenen - .
Weg im Bossental siidlich der StraBe ,Am Felsenkeller und dem Linderweg herzustellen Dieser
Weg sollte so gestaltet werden, dass er auch die Funktionen einer Fahrradroute ibernehmen -
kann. Voraussetzung dafiir ist eine ausreichende Breite (mindestens 3 m) und eine befestigte
glatte Oberfliche. ‘ S '

- Der Hauptweg innerhalb des Grunzugs ist durch weitere untergeordnete Wege mit den geplan-
ten westlich angrenzenden Wohnsiedlungen zu verkniipfen.

- Zur Betonung des Talverlaufs des Bossengrabens und des raumhchen Zusammenhangs mit den
stidlich der StraRe ,Am Felsenkeller* anschlieBenden Griinflachen sollte der Gehdlzbestand auf
den Boschungen der StraRe ,Am Felsenkeller* ausgelichtet und optisch ,'geﬁffnét‘ werden. V

- Innerhalb des geplanten Griinzugs soll der bisher verrohrte Bossengraben in ein naturnah zu
gestaltendes Bachbett verlegt,wérden, das als wesentliches Gestaltungselement des geplanten
Grij’nzugs dient und den naturrdumlichen Zusammenhang des Bossengrabentals betont.

- Das geplante Regenruckhaltebecken ist als naturnahes bewachsenes Becken mit’ ﬂachen Bo-

‘ schungen in den gep!anten Griinzug zu integrieren.

1 Diese Breite entspricht einigen anderen Grilnziigen im Stadtgebiet wie z. B. im Dorothea-Viehmann-Park, im Heisebachgriin-
zug, Am.Heimbach u.a., und ist Voraussetzung dafur dass der Grunzug iiber seine Verbindungsfunktion hinaus auch als Griin-
fliche wahrgenommen und nutzbar wird. .
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- Die Gestaltung des Griinzugs sollte so erfolgen, dass naturnahe Spiel und Aufenthaltsrdu me fiir
Kinder und Jugendliche entstehen. So sollten bei der Auswahl der zu pflanzenden Bdume solche
- gewshlt werden, die sich zum Klettern eignen, da dies einen hohen Spielwert fiir Kinder hat. Au-
Rerdem sollten ausreichend Sitzmaglichkeiten vorgesehen werden, auch naturnahe Sitzelemen-
te wie Holzstdmme. Damit die Freifléche nicht Uberall als Hundeauslaufflache genutzt Wird,
sollte ein Teil als ,Spielwiese® ausgewiesen werden. Dort sollten gestalterische Elemente aus
Naturmaterialien sowohl zum'SpieIen einladen als auch deutlich machen, dass es sich nicht um
eine Hundeauslauffléche handelt. Je nach Umfang des zu entwickelnden Wohngebletes sollte in
dem Griinzug ggf. die Festsetzung einer-Spielflache erfolgen
- Bei der Gestaltung des Griinzugs sollte dessen Aufenthaltsqualitét fiir Jugendhche mit bedacht
und ggf. ein Treffpunkt fiir diese Altersgruppe entwmkelt werden.

Der Griinzug soll entsprechénd dem Flichennutzungs-, Landschafts- und Griinzonenplan iber die
nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Friedhofs- und Friedhofserweiterungsflichen bis in die offene
Landschaft fortgefiihrt werden. Dazu sind Veranderungen im Nordteil des Nordfriedhofs erforderlich, -
die mit der Gestaltung der Griinfldche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans abgestimmt

werden missen.

Die folgende Abbildung beinhaltet einer Vorschlag fiir die mogliche nordliche Wenten‘uhrung des Griin-
zugs, der mit der Friedhofsverwaltung in einem Ortstermin am 24.07.2014 abgestimmt wurde. Da in-
nerhalb des Nordfriedhofs. nur. auf den Flachen nordlich des Lmderwegs Erdbestattungen méglich sind,
sind diese Bereiche fiir den Friedhof unverzuchtbar. Um Stdrungen innerhalb der Friedhofsfldchen zu
vermeiden, wird zusdtzlich zu den vorhandenen Wegen imi Friedhof eine Wegefiihrung in Verldngerung’
des Griinzugs auBerhalb der Friedhofsflache geplant die auch als Fahrradweg und fiir Erholungssuchen—

de mit Hunden nutzbar ist.

Zwischen der Kleingartenanlage ,,Sch'dhe Aussicht“ und dem nérdlichen Teil des Hauptfriedhofs ist eine
stadtische Parzelle vorhanden, in der ein Weg gefiihrt werden kann. Bisher fehlt jedoch die Anbindung
tiber die Ackerflache nérdlich des Friedhofs nach Norden. Allerdirigs hatte diese Verbindung wegen der
rédumlichen Einschrédnkung und dem Versatz im Bereich des Lmderwegs mcht die gewiinschte Qualitat

eines Grunzugs '

Daher wurde eine Alternative im.westlichen Teil des Friedhofsgeldndes entwickelt. (s. fdlgende Abbil-
dung). Dort kann der siidliche Teil der vorhandenen gepflasterten Zufahrt zum Betriebsgeldnde des
Friedhofs (1) fiir die Wegefiihrung in direkter nérdlicher Verlingerung der geplanten Griin- und Aus-
_gleichsflache des Bebauungsplans VI/4 genutzt werden. Voraussetzung ist, dass das Tor (bisher am Lin-
derweg) direkt an den Siidrand des Betriebsgeldndes verschoben wird. Ab dort kann der Griinzug nach
Nordosten iiber den nérdlichen Randbereich der Friedhofserweiterungsfliche (3) und die anschlieBende
Ackerfldche (4) weiter gefﬁhrt werden. Entlang der Rénder des Betriebsgeldndes ist ein mit Gehdlzen
“bepflanzter Erdwall als Abschirmung vorhanden. Der Weg zwischen Kleingartengeldnde (5) und Nord—
friedhof kann im Nordteil der Fnedhofserwelterungsﬂache an den Griinzug angebunden werden.
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Mégliche Fortfithrung des
Bossental-Griinzugs nach
Norden '

. Betriebsgeldnde:

| 1 Mitbenutzung der
Zufahrt fur die
Wegefthrungim
Griinzug, Versetzen des
Tors nach Norden

2 Bel gungsflichen fiir
Erdbestattungen

Einbeziehen der nicht

3~ benétigten Friedhofs-
erweiterungsflichen
und der Ackerfliche in
den Grilnzug

5 ’ ~ Anschluss des Weges
2wischen Friedhof und
Klelngartengelinde an
den Grilnzug

1 . .. Vorschlag fur
Wegetlhrung

Abbilém 19: orsclag fiir ordlice Fortsug des Bossentalgriinzugs

4.5 .Erfass'ung und Bewertung der Au_Swirkungen der Planung

Die Eingriffsermittlung und-Bilanzierung erfolgt auf der Basis aes Entwurfs des Bebautingsplans (Stand:
Mai 2015). ' ,

4.5.1 Pflanzen und Tiere

4.5.1.1 Auswirkungen auf die vorhandene Biotopsituation

Fiir das geplante Baugebiet und ‘di.e Verlangerung des Bossental-Griinzugs 8stlich der geplanten Bebau- .
ung werden ca. 1,97 ha Ackerflachen und 0,19 ha Griinland beansprucht (Biotoptypen geringer bis mitt-
lerer Wertigkeit, s. Kap. 2.2.1). Der vprhandene Gehblzstreifen auf der Bdschung der StraBe’,Am Felsen-

keller' und entlang des Friedhofs wird von der Planung nicht beriihrt.

4.5.1.2 Auswirkungen auf Tiere .

Wie imi Kapitel 2.2.1 beschrieben, ist das Gebiet ohne besondere B\edeutung'als Tierlebensraum. Die dort
vorhandenen fiir Siedlungsrinder typischén Arten werden durch die Planung nicht beeintrichtigt. Der
geplante Griinzug und die zu erwartenden BegriinungsmaBnahmen innerhalb der geplanten Wohnbe-

" bauung tragen eher zur Verbesserung der Lebensraumverhiltnisse dieser Arten bei. -
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4.5.2 Boden

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermogllchen folgende Uberbauung / NeuverSIegelung blSth
landwirtschaftlich genutzter Boden :

Wohngebiet . 9.288 . max. GRZ 0,5 einschlieRlich Nebenanlagen
Verkehrsfliche ) 3380 2.280 ‘ Abgug Gehblzbbschungen 'Am Felsenkeller'

‘ : . : (1110 m?)
Verkehrsfliche besonderer 1519 1349 vollstindige Versiegelung auBer im Bereich
Zweckbestimmung ) _ |der Entwisserungsmulde (ca. 170 m?)
Griinfliche 11,139 236 - |Wegeverbindung nach Nordosten

ca. 10% der Fldche versiegelt

Ruckhaltebecken 305 - .31 (Unterhaltungsweg,Techgik) '
Summe - 25631, | R R
Versiegelte Fliche (Bestand) 4 ' 1728 |StraRe 'Am Felsenkeller'
Neuversiegelung _ o URBAREA e

Somit kdnnen bei maximaler Ausnutzung-der zul'aissigen Werte insgesamt ca. 0,68 ha Flichen iiberbaut.
bzw. versiegelt werden. Dabei handelt es sich iiberwiegend um-bisher Iandw:rtschafthch genutzte B&-
den, deren natiirliche Bodenfunktionen uneingeschrénkt vorhanden sind. '

- Die Eingriffe infolge der Uberbauung / Fléchenversiegelung werden durch die vorgesehenen Festsetzun-
gen zur-Dachbegriinung und durchldssiger Oberfldchenbefestigungen fiir Stellplatze gemindert (s. Kapi-
tel 5.1). Damit kdnnen die Eingriffe in den Boden jedoch nur hinsichtlich der Boden-Teilfunktionen (s.
Kap. 2.2.2.4) Biotqpéntwic‘klung, Feldkapazitdt/Wasserspeicherung .und  Nitratriickhalt/Filter-
/Pufferfunktion teilweise kompensiert werden. Insbesondere hinsichtlich der Teilfunktion ,Ertragspo-

tenzial hat dies keine Wirkung.

'_ Im Ostteil des Gebiets werden die natiirlichen Bodenfunktionen durch die geplante EntWIcklung eines’
Grunzugs nicht wesentlich verdndert bzw. infolge der Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzungen und dau-
erhaften Begriinung teilweise verbessert. Eingriffe beschrénken sich auf Verénderungen des Reliefs und

" der Bodenstruktur im Bereich des geplanten Regenruckhaltebeckens der Entwasserungsmulde aus dem

' Baugeb;et Anlage des neuen Bachbettes und den-Bau von Wegen.

4.5.3 Wasser’

" Von der Planung sind-keine Oberfldchengewdsser direkt betroffen. Jedoch bewirkt die zu erwartende
- Neuversiegelung (s. Kap. 4.2) eine Erhdhung und Beschleunigung des Oberfldchenwasserabfiusses ge-
geniiber der bisherigen landwirtschaftfichen Nutzung der Béden. ' :

Zur Drosselung des Abflusses aus dem geplanten Baugebiet wird am Siidostrand des Gebiets ein Regen-
riickhaltebecken angelegt, das an den Bossengraben angeschlossen wird. Die Abflussmenge aus dem -
_Baugebiet wird auBerdem durch die Festsetzung von Griinddchern und von Belégen mit geringen Ab-
flussbeiwerten auf den Stellplatzflachen deutlich vermindert. :

Die Planung sieht vor, den bisher westlich des Nordfriedhofs verrohrten Bossengraben im Bereich des
geplanten Griinzugs in ein offenes, naturnah zu gestaltendes Bachbett zu verlegen und damit gegeniiber

der bisherigen Situation. wesenthch aufzuwerten.
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4.5.4 Klima, Luft

~ Die geplante Bebauung beansprucht Flidchen, die in der Khmafunktlonskarte als Bereiche mit Uber- .

gangsklimaten gekennzeichnet sind und Funktionen einer Beltiftungsbahn im Zuge des Bossentals iiber-
~ nehmen. Durch die geplante Bebauung im Randbereich der Beluftungsbahn wird deren Funktion gering-
fiigig vermmdert durch

- Erhohung der Oberﬂachenrausgke;t (Gebaude Vegetation) ,
- Erh6hung der Oberﬂachentemperaturen im, Bereich der versiegelten Flichen bei Sonnenein-

strahlung
Der Kernbereich der Beluftungsbahn wird dadurch jedoch nicht beriihrt. Die auBerhalb der Bebauung

verbleibenden Griin- und Freiflichen entsprechen den talabwirts folgenden Griinflachen. Durch talpa-
rallele Ausrichtung der Bepflanzung werden zusatzhche Abflusshindernisse vermleden

Innerhalb des geplanten Wohngebiets wird Uberwarmungstendenzen durch Festsetzungv der Dachbe-
griinung und der Begriinung der Freifldchen innerhalb des Gebiets mit groBkronigen Laubbaumen (ins-
besondere im Berexch der geplanten Stellplatze) entgegengewirkt.

- 4,55 'Landschaftsbild, freiraumbezogéne Erholung

Das geplante Baugebiet schlieft sich Hirekt an die vorhandene Wohnbebauung an. Beélntrathtlgungen
des Landschafts-und Stadtbildes durch die geplanten Neubauten in dieser relativ exponierten Hohenla—

ge sind nicht zu erwarten

Die das Landschaﬁsblld bestimmende Talsituation’ entlang des Bossengrabens w:rd freigehalten und
~ durch entsprechende Gestaltung des geplanten Grunzugs betont:

- Anlage eines naturnahen Bachbettes fiir den blsher verrohrten Bossengraben :
- Betonung des Talverlaufs durch talparallele Anordnung der Bepflanzung (Ufergeholze Randbe—

grinung : :
- Entwicklung eines durch Gehdlze eingegriinten Sledlungsrandes entlang des Griinzugs

- Begriinung der geplanten Baufléchen - insbesondere der Sterlatze durch Anpflanzung groB-
kroniger Laubbdume '

Innerhalb des geplanten Griinzugs wird éin durchgehender Rad- und FuBweg in nérdlicher Ver!érigerung
des vorhandenen Weges im Bossental angelegt; der iiber den nérdlichen Teil des Nordfnedhofs (s.
Kap. 4.4.5) die Verbmdung in die freie Landschaft herstellen soll. '

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bewirken msgesamt, dass das Landschaftsbild im Talverlauf des
Bossengrabens aufgewertet und dieser Griinzug fiir die freiraumbezogene Erholung weiter entwickelt ,

~ wird. Dadurch erfolgt ein Liickenschluss im stédtischen Grﬁnfléchensystem Eine Anbindung des inner- -
stddtischen Griinzugs an die freje Landschaft im Bereich des Héhenriickens zwischen Ihrmgshausen und .

Wolfsanger wird erméglicht.
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4.6 MaBnahmen

4.6.1 = MaBnahmen zur Vermeidung / Minderung von Eingriffen

Dachbegriinung:

Der Bebauungsplan sieht ausschlieRlich Flachdscher bis max. 15 % Neigung vor in Verbindung mit der
Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung (Substratstérke der durchwurzelbaren Schicht: mindes-
tens 5 cm). Von der Dathbegrﬁnung ausgenommen werden untergeordnete technische Aufbauten (z.B.
Solaranlagen) und verglaste Fldchen. Dadurch kann der Régenwasserabﬂuss aus dem Gebiet wesentlich
verlangsamt und vermindert und das Kleinklima deutlich verbessert werden. ’

Stellplatzgestaltuhg und -begriinung:

Fiir die Stellplétze wird entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel eine durchléssige Oberfls-
chenbefestigung und die Anpflanzung von mmdestens einem groBBkronigen Laubbaum je angefangene

sechs Stellpl3tze festgesetzt

Begriinung der Bauzrundstucke

Dariiber hinaus wird fiir die {ibrigen Grundstucksﬂachen die Anpﬂanzung eines standortgerechten grofR- -
kronigen Laubbaums oder zweier klemkromger Laubbzume j je angefangene 300 m? Grundstiicksflache

festgesetzt (insgesamt mindestens 32 Biume). Dabei kénnen die zur Stellplatzbegriinung festgesetzten

Biume (s.0.) mit angerechnet werden. Fiir die Anpflanzung werden die im Kapitel 4.6.3 aufgefijhrtén

- Arten empfohlen. Durch diese Festsetzungen wird eine Mindestbegriinung der Grundstiicksflachen ge- .
wéhﬂeistet die dazu beitrigt; die Negativauswirkungen der Uberbauung / Fléchenversiegelung auf den

ANaturhaushaIt deutlich zu mindern und den Blotopwert der Freirdume zu erhohen '

Begrunung des Sledlungsrandes entlang des Grunzugs

Entlang des Gstlichen Siedlungsrandes (Griinzug. Bossental) wird im Bebauungsplan eine Fldche mit
Pflanzbindung / Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt. Dadurch wird eine klare rdumliche Abgrenzung
zwischen dem Wohngebiet und dem Griinzug geschaffen und der Talverlauf betont.

Nutzung erneuerbarer Energie:

Zur Mlnderung von Emissionen sollte die Nutzung von Solarenergle vorgesehen und die Verwendung
fester Brennstoffe ausgesch!ossen werden. :

Offene Ableitung des Regenwassers, An|age eines Regénrijckhaltebeckens:

Zur Drosselung des Niederschlagswasserabflusses aus dem geplanten Baugebiet wird an dessen Siid-
ostrand ein Regenriickhaltebecken angelegt, in das das Regenwasser iiber offene Grében eingeleitet und
zuriickgehalten wird. Dadurch wird erreicht, dass der Oberflichenwasserabfluss aus dem Gebiet auf den
" natiirlichen Abfluss in unbebautem Zustand reduziert wird. Das Becken wird als begruntes Erdbecken
mit flachen B8schungen angelegt und optisch in den Griinzug integriert.

Die Griben fiir die Ableftung des Niederschlagswassers miissen fiir UnterhaltungsmaBnahmen zugéng-
lich sein. Der nérdliche Teil der Entwdsserungsmulden verlduft parallel zur geplanten inneren Erschlie-
BungsstraBe. Entlang des siidlichen Teils w;rd ein 6ffentlicher Weg festgesetzt.
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4.6.2 AusgleichsmaBnahmen, Entwicklungsmanahmen

Entwicklung eines Griinzugs im Ostteil des Plangebiets:

Die &ffentlichen Griinflachen im Ostteil des Plangeblets sollten entsprechend der im Kapitel 4.4.5 Ziel-
setzung gestaltet werden:

- Entwicklung gines optiéch zusammenhangenden Freiraums von mindestens 30 m Breite als of-
fene Wiesenflache (naturnahe Wieseneinsaat) entlang des neu zu schaffenden naturnah zu ge-
staltenden Bachbettes fiir den Bossengraben (s. u.) h

- Anpflanzung einzelner Baum- und Gehdlzgruppen

- Angebot von Sitzelementen wie Binke, Holzst?{mme, Steinblécke

- Ausw.eisung einer fiir Hunde gesperrten Spielwiese ‘

. - Integration des geplanten Regenriickhaltebeckens

- Auslichtung / Aufastung des vorhandenen Gehdlzbestandes auf den Boschungen der Stral3e ,Am

Felsenkeller zur Wiederherstellung des riumlichen Zusammenhangs im Talverlauf des Bossen-

grabens -

Offenlegung und naturnahe Gestaltung des Bossengrabens:

Das neu anzulegende Bett fiir.den bisher verrohrten Bossengraben ist naturnah zu entwickeln:

- Flache Modellfe‘rung eines leicht maandrierenden Verlaufs '
- Entwicklung eines beidseitigen ca. 10 m.breiten Uferstreifens als Staudenflur mit einzelnen -

Ufergehdlzgruppen

Ausbau 'des Wegenetzes fiir FuR- und Radverkehr:

Im Bebauungsplan wird der Hauptweg am Westrand des Griinzugs als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt und damit die Verbindung vom Bossentalgriinzug iiber den Nordteil des
Nordfriedhofs in die freie Landschaft hergestellt. AuRerdem ist innerhalb der Griinfldche eine weitere
Wegeverbindung nach Nordosten als Anschluss an den Hauptweg im Nordteil des Nordfriedhofs und
den &stlichen Linderweg vorgesehen. Somit wird die geplante Grilnfliche in das libergeordnete Wege-
netz fiir den FuB- und Radverkehr eingebunden und fiir die freiraumbezogene Erholung erschlossen. '

4.6.3 Festsetzungsempfehluhgen fiir den Bebauungsplan
Zusammenfassend werden folgende Festsetzungen fiir den Bebauungsplan empfohlen

Festsetzungen durch Planzeichen:

- Festsetzung des geplanten Griinzugs im &stlichen Teil des Geltungsbereichs als Gffentliche
" Griinflache und als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Na-

~ turund Landschaft o
- Festsetzung eines Gehdlzstreifens aus standorttypischen Laubholzarten am &stlichen Rand des

geplanten Wohngebiets zur landschaftlichen Einbindung des Szedlung und rdumlichen Fassung

des Griinzugs (Artenliste s. u.) :
- Festsetzung des Hauptweges im géplanten Griinzug als Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-

stimmung (FuBB- und Radweg) )
- - Festsetzung emes Regenriickhaltebeckens im sudhchen Teil des Griinzugs
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Festsetzung eines offen gefijﬁrten naturnah gestalteten Gewasserlaufs im Griinzug (Lokalisie-
rung nur schematisch, Konkretisierung i im Rahmen der Ausfuhrungsplanung)

Festsetzungen durch Text

Die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntWIcklung von Boden, Natur und
Landschaft (Griinzug im Ostteil des Plangebiets) sind als extensive Wiesenfldchen mit einzelnen
Gehblzgruppen zu entwickeln. Fiir den Bossengraben ist ein offenes naturnah gestaltetes Bach-
bett mit Staudensiumen und Ufergehtlzgruppen anzulegen. In den siidlichen Teil der Griinfld-
che ist das Regenriickhaltebecken als begriintes Erdbecken zu integrierén. Die Anlage von Spiel-
flachen fiir Kinder mit naturnaher Ausstattung ist zuldssig.

Festsetzung extensiv zu begriinender Flachdsicher der obersten Geschosse simtlicher Gebsude
mit Ausnahme von verglasten Fldchen und technischen Aufbauten in untergeordneter GroBe '
Festsetzung durchldssiger Oberflachenbefestigungen fiir Stellplatze

‘Festsetzung der oberirdischen Ableitung des Regenwassers siamtlicher Dachfldchen und aller
sonstjgen befestigten Flachen in obenrdxschen Mulden zum Regenruckhaltebecken am Bossen-
graben

Festsetzung der Anpflanzung von einem groRBkronigen Laubbaum oder zweier kleinkroniger
~ Bdume (s. Artenliste) je 300 m?, Anrechnung der im Bereich der Stellpldtze anzupflanzenden

Bdume (s. u.)
Begriinung der Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung (ein Baum je angefangene sechs

Stellplatze)
- Ausschluss von Feststoffh'eizungen

Folgende standortgerechte Gehélzarten werden empfohlen:

GroBkronige Baume

- Ahorn {Acer pseudoplatanus, A. platanoides, A. monspessulanum)* *
Amberbaum {Liquidombar styraciflua)*

Erle (Alnus glutinosa)**

Esche (Fraxinus excelsior, F. ornus*, F. pennsylvanica Summlt’*)
Eiche {Quercus robur)

Hainbuche (Corpinus betulus)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)*

Vogelkirsche {Prunus avium)

Ulme (Ulmus lobel)* ' ,

* auch als StraRenbdume geeignet
** fiir Uferbereich des neuen Bachbettes

Kleinkronige Bdume, GroBstriucher Straucher
Hasel (Corylus avellana) Liguster (Ligustrum vulgare)
Holunder (Sambucus nigra) T . Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea) . L WeiRdorn (Crataegus mongyna)
Eberesche (Sorbus aucuparia) . ' Hartriegel (Cornus sanguinea)
Feldahorn {Acer compestre) _ ' . Heckenkirsche (Lon/cera xylo-

‘ ’ steurn) .
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Griinordnung
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" Abbildung 20: Griinordnung .

4.6.4 - Bilanz ’ )
Im Folgenden wird der Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand: Februar 2015) géméB der Kompensati-
onsverordnung von Hessen bilanziert. )

Bestand:

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen sind im Bestandsplan (sfehe Abb. 11) dargestelit. In der
folgenden Tabelle werden die Flichen entsprechend der Kompensationsverordnung von Hessen (KV)
bewertet: ' ‘

€ i .
Acker 19720 |. 77 11191 16| 315520
Wiese -~ . - 1.870 .7 06910 21| - 39270
Gehblze, Siume ~ - 1.820 7 02100 36| . 65.520
Schotterfliche (Parkplatz) | = 550 2 10.530 6 3.300
' 7 10.510{ 5.010
= . =
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lanung

Fur die Bilanzierung des geplanten Zustandes werden die Festsetzungen des Bebauungsplans (max1male
" Ausnutzung der bauplanungsrechtlichen Festlegungen) zu Grunde gelegt. Dabel werden folgende An-
nahmen getroffen: : '

Die Geholzbbschungen éntlang der StrafBe ,Am Felsenkeller® bieiben erhalten und werden aus-
gelichtet / aufgeastet, um den rdumlichen Zusammenhang im Talverlauf wahrnehmbar zu ma-
chen. Sie bleiben aher als Gehizfliche erhalten (Bewertung mit 32 Punkten/m? statt 36 Punk-
te/m? im Bestand). ‘ _

Die Verkehrsflachen werden als vollstindig versiegelte Fldchen gerechnet, da das dort anfallen-
de Regenwasser nicht in das Regenriickhaltebecken eingeleitet wird. Die vorhandenen Gehélz-
b&schungen (s.0.) werden dabei abgezogen.

Entsprechend der Festsetzung der maximalen Grundflichenzahl 0,5 einschlieBlich Nebenanla-
gen sind mindestens 50% der Grundstiicksflichen de_uierhaft zu begriinen. Sie werden als.ar-
tenarme Griinflachen eingestuft mit Ausnahme der als Gehdlzstreifen festgesetzten Fldche mit
Pﬂanzbmdung am Ostrand des Wohngebiets (s.u.).

Dle Flachen mit Pflanzbindung entlang der Rander des Wohngebiets zum Grunzug werden als
standortgerechte Heckenpflanzung bewertet. Da der Geholzstren‘en im Ubergangsbereich zwi-
schen Siedlungsflache und AuBenbereich liegt, wird ein Abschlag von zwei Punkten gegeniiber -

+ den Heckenpflanzungen im AuBenberelch vorgenommen (25 statt 27 Punkte).

Die liberbaubaren Fldchen werden entsprechend der festgesetzten Grundfldchenzahl berechnet
und zu 75 % als begriinte Dachflache bzw. 25 % (Staffelgeschosse / Dachterrassen und techni-
sche Dachaufbauten) als iiberbaute Flache beréchnet.

Wegen der Festsetzung der offenen Ableitung und Riickhaltung des Regenwassers werden die
versiegelten bzw. iiberbauten Flichen (mit Ausnahme der StraBe ,Am’ Felsenkeller’ und der
BromeisstraRe) mit 5 Punkten/m? berechnet (MischWert aus versiegelten Flachen ohne Regen-
wasserversickerung = 3 Punkte/m? und versnegelten Flachen mit Regenwasserverswkerung =

6 Punkte/m?). _
Innerhalb der Wohnbauflichen ist je 300 m? Grundstiicksfliche ein Baum zu pflanzen d. h ins-

" gesamt mmdestens 32 Baume.

Der geplante Griinzug wird unter Abzug der Wegeflichen, der Fliche mit Pflanzbmdung (Ost-
rand entlang Friedhof) und des Riickhaltebeckens als Extensivrasen bewertet. Da hier auch
Spielangebote fiir Kinder moglich sein sollen, wird die Fliche mit 20 statt 21 Punkten/m? be-
wertet (entspricht der Bewertung von extensiven Griinddchern).

Das geplante Riickhaltebecken wird zu 90 % als naturnahe Gruniandemsaat und zu 10 % als be-
festigte Flache (Zufahrt und Betriebseinrichtungen) berechnet.

Die geplanten Entwésserungsmulden innerhalb der Verkehrsflsichen werden als gartnerisch ge-

pflegte Griinanlagen bewertet. .

Auf dieser Basis wird die Pl_anung in der folgenden Tabelle entspreqhend der Hessischen Kompensati-

onsverordnung bewertet.
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_ |pifferenz Béstand—PlanUng'-‘ o

Teilfliche Erlauterung T % m? Nr. gem. KV | Wp/m? wp
Wohngebiet 1 - L . 100,0f - 4260
. 75% der gemiB festgesetzer GR ]
Gebiude mit Griindach iiberbaubaren Fliche (3375 m?) 19,8 844 10.720 19 16.031
. 25% der gem3aB festgesetzer GR :
Gebiude ohne Grilndach tiberbaubaren Fliche (3x375 m¥) 6,6 281 10,710/15 5 1406
Stellplitze Differenz GRZ max:0,5-GRmax | 23,6 1005 10.710/15 5|~ 5025
private Griinfliche 50% der Fliche 50,0 2130 11221 14 29,820
) Wohngebiet 2 B Tt e 100,00 - 5.0280 | o L BN
. 75% der gemiB festgesetzer GR
Gebiude mit Griindach berbaubaren Fliche (3:375 m%) 16,8 844 10.720 19 16,031
X C 25% dergemal festgesetzer GR . .
Gebaude chne Grilndach iiberbaubaren Fliche (3375 m?) 56 281 10.710/15 5 1406
Stellplitze Differenz GRZ max.0,5-GRmax | 27,6 1389 10.710/15 5 6.945
50% der Flache abaiiglich _ ' : '
private Grinfliche *{Gehblaflache (5. u) 51,6 2090 11.221 14 29.260
Ostrand des Baugebxets (Rand des : ’
Geholaflache (Randbegrunung) Grunzug 424 - 02.400 T 5 10600
Verkehrsflache ~ 100,0 233800 k] RO
Fahrbahn und Gehwege ve rsiegelte Flichen 67,2 2270 10.710/15 3 6.810
. . ausgelichtete Gehdlzflichen X
Gehblzbdschung entlang Str. "Am Felsenkeller’ 328 1110 02.600 32 35520
Verkehirsfischen bes, Zweckbest; |8 i mn B at o P T n o me Y o o
versiegelte Fliche Fahrbahn, Wegefliche 8838 1349 10.710/15 5 6.745
Entwisserungsmulden “|Linge: ca, 85 m, Bréite: 2m L1132 170 11221 14 2380
Gffentlliche Grilnfliche " B BN R B e
Wiase Extensivrasen, Gehdlzgruppen 67,2 7489 06.930 20] 148780
Wegefliche (Nordost) Versickerung dés Regenwassers 18 200 10.715 6 1200
FlieBgewisser, Uferbereiche naturnah angelegtes Bett 17,3[ 1930 05.242 29 55.970
Gehblziliche (vorhanden) Randstreifen entlang Friedhof 3,8' 422 - 05,243 "3 15192
: Gehglzgruppen auf den .
Gehiizpflanzungen Wiesenflichen (ca. 10 %) 99 27 28.700
Rickhaltebecken .. 5 - R 00,0 Bt e
{befestigte Fiache 10% der Gesamtfliche 100 10,715 s 18
’begrﬁnte Fliche RasenbBschungen, Feuchtveget. | 90,0 . 06.930] . a1 5.765
{Baumpflanzungen N KRN N S
mindestens 32 Biume min. 1 Baum/300 m?, 3 m?%/ Baum | 96 . 04110 31 2976
Summe e T R T893 e 428,745
Biotopwert Bestand {s. Tab. 5) 428620
- 16

Somit ist bei Umsetzung aller im Kapitel 4 dargestellten MaBnahmen eine vollstand»ge Kompensatson '
der zu erwartenden Emgrlffe mnerhalb des Plangeblets moglich.
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4,7  Planungsalternativen

Fiir das Plangebiet wurden drei stadtebauliche Ajterhativen entwickelt, die sich hinsichtlich Bauweise
und Baudichte deutlich unterscheiden:

1. Bébauung mit Reihenhdusern im Westteil,und'frei siehenden Einfamilienhdusern im Ostteil des
Plangebiets (ca. 22 Wohneinheiten)
2. Bebauung mit Reihenh&usern im Nordwestteil, freistehenden Emfamlhenhausern |m Nordostte«l
und Geschosswohnungen im Siidteil (ca. 45 Wohneinheiten) '
3. Geschosswohnbauten auf der gesamten Fliche (ca. 85 Wohneinheiten) -
Die Planungsalternativen sind im Kapitel 3.1.2 dargestellt.

Fiir die drei Varianten wurde eine Grobbilanzierung nach der Hessischen Kompensationsverordnung -
vorgenommen. Die Ergebnisse waren bei allen Varianten sehr dhnlich, so dass dieser Aspekt fiir die Vari-
antenwahl! nicht entscheidend war. Im Hinblick auf die hthere Ausnutzung der Grundstiicke - d. h. den
sparsameren Umgang mit Grund und Boden - und die gestiegene Nachfrage nach Mnetwohnungen wur- -
de die Alternative 3 gewdhlt. .

4.8  Umsetzung der MafBnahmen, Kosten

Folgende geplanten Kompensationsmalnahmen werden von der Stadt Kassel durchgefihrt: ..

- Entwicklung des Griinzugs im Ostteil des Plangebiets
- Anlage eines offenen Bachbettes fiir den Bossengraben
Fiir diese MaBnahmen wird folgender grobe Kostenrahmen ermittelt:

. [MaBnahme - - [Fliiche [m?]] Einheitspreis| - Gesamtpreis
Bachbett und Uferzonen| 1.930 - pauschal | 33.000,00 €
Anlage Griinzug 8335 15,00 € | 125.025,00 €
Griinfliche gesamt - | 10.974 | 158.025,00 €

Der Einheitspreis fiir die Anlage des Griinzugs beinhaltet die Anpflanzung von Gehdlzen, die Anlage der
Wiesenfldchen, den Bau des norddstlichen Weges und den Embau einfacher, naturnaher Spielangebote

fiir Kinder.

Der Bau des Riickhaltebeckens und der Entwéséerungsmulden ist Teil der ErschlieBungskosten und wird
. hier nicht gesondert berechnet. Der geplante Weg im Westteil des Griinzugs ist von {ibergeordneter
Bedeutung fiir das FuB- und Radwegenetz des Stadttells und wird daher nicht in die umzulegenden
Kosten fiir das Baugebiet beriicksichtigt. :

4.9  Zusammenfassung

Bei Umsetzung aller dargesteliten Vorkehfungen und MaBnahmen kénnen die durch den Bebauungsplan
erméglichten Eingriffe hinsichtlich aller Schutzgiiter mit Ausnahme des Schutzgutes Boden ausgeglichen
werden, so dass keine erheblichen Bgeintréchtigungeh verbleiben. Die Uberbauung / Versiegelung bisher
landwirtschaftlich genutzter Fldchen, deren Bodenfunktionen bisher fast uneingeschrénkt vorhanden
sind, kann durch die vorgesehenen MaBnahmen nicht vollstdndig kompensiert werden. Dagegen ist nach
entsprechender Entwicklung des geplanten Griinzugs eine Erhdhung des Biotopwertes und der Eignung
des Gebiets fiir die landschaftsbezogene Erholung gegenﬂber der bisherigen Situation zu erwarten..
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5. Inhalte des Bebauungsplans

51 Art und MaB der baullchen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung soll ein ,,Allgememes Wohngeblet“(WA) gemal & 4 BauNVO festsetzt
werden. Die Schaffung neuen Wohnraumes ist eines der Hauptziele der Planung. Die zur Versorgu ng des
Gebietes dienende Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende ‘Handwerksbetriebe
sind zuldssig, sie kdnnen zu einer Belebung des Gebietscharakters fithren, Die ausnahmsweise zuls ssigen
Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Anlagen fiir
. Verwaltungen werden als nicht gebietsvertraglich angesehen und kénnten die Funktion als Wohn gebiet
beeintréchtigen. Sie sollen daher ausgeschlossen werden. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

-kénnenim Emzelfall zugelassen werden,

Das Plangeb;et ist in die Baugebiete WA1 und WA2 aufgetenlt Sie unterschelden sich'in der Anzahl der
mdglichen Geschosse und der Gebsudehshe. Entlang der BromeisstraBe orientieren sich die zuldssige
Gebaudehshe von 16 00 m und die Anzahl der Vollgeschosse () von drei bis vier an der gegeniiberlie-
genden Bebauung Die StraBe erhilt so ein angemessenes Gegeniiber. Fiir die am Griinzug gelegenen
Gebsude im WA 2 sind eine Geb&udehdhe von 13,00 m und Z=3 vorgesehen, um einen Ubergang zum
Freiraum zu schaffen. Die Angabe der Gebiudehshe als Ergénzung zur Geschossigkeit ist erforderlich,
um unabhéngig von der .Geschosshéhe eine angemessene Hohenentwncklung und damit ein harmom—'

sches Ortsbild zu erhalten.

Zur Regelung der Dichte wird auf die Angabe relativer Kennzahlen (Grundflichenzahl / Geschossfls-

chenzahl) bewusst verzichtet, da.der detailliert ausgearbeitete stidtebauliche Entwurf bereits die Zu-

schnitte der Grundstiicke erkennen Idsst und diese zwischen ca. 1.300 und 2.250 m? variieren. Nur die

Angabe der maximal zuldssigen Grundfliche (GR) als absolute Zahl ermdglicht die Schaffung eines har-

monischen Stddtebaus sowie einer lockeren Bebauungsétruktur. Sie betrdgt fiir beide WA 375 m2, Die

durch Baugrerizen gebildete iiberbaubare Grundstiicksfliche ermbglicht die komplette Belegung der
Fléche. Auf die Festsetzung einer Geschossflache (GF) kann verzichtet werden, da iiber die Angabe der

maxumalen Anzahl der Vollgeschosse und der Gebaudehthe eine ausreichende Regelung gegeben ist.

" GemB § 19 Abs. 4 Satz 2 kann die zulissige Grundfliche u.a. durch Stellplétze mit lhren Zufahrten er-
hght werden. Um die Anlage der notwendigen Stellplatze trotz der prézise definierten und damit be-
grenzten {iberbaubaren Grundstiicksfliche zu gewshrleisten, darf die durch die Anlage notwendiger
Stellplatze sich ergebende GRZ-2 bis zu 0,5 betragen Die Stellplatze sind nur.in den dafiir vorgesehen
Bereichen zuldssig, um eine klare. Auftexlung der Grundsticksflichen zu erhalten. Auch die gemaR Stelf-
platzsatzung erforderlichen 20 % Besucherstellplétze sind innerhalb dieser Fldchen nachzuweisen.

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig, um keine
zusdtzliche und unkontrollierte Versnegelung zu erzeugen. Zur bedarfsgerechten Nutzung der Freirdume
" kénnen Terrassen ausnahmsweise bis zu einer Grundfliche von insgesamt 20 m? auch auBerhalb der

{iberbaubaren Grundstucksﬂache zugelassen werden.
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52 Erschlief&ung und Verso‘r'gung

Die Bromeisstrafe soll im Geltungsbereich in Analogie zum Rest der Strae mit 1,50 m breitem B'Lirgers— h
teig und einer 6,00 m breiten Fahrbahn ausgebaut werden. Die Fléche wird dementsprechend als &f-

fentliche Verkehrsfldche ausgewiesen.

Die zur ErschlieBung der beiden nordgstlichen Baufelder erforderliche ErschlieRung wird @iber eine kurze
StichstraRe erfolgen, an deren Ende sich eine platzartige Aufweitung befindet. Er ist so bemessen, dass
er neben seiner Funktion eines Wendehammers fiir ein areiachsiges Miillfahrzeug auch in begrenztem
AusmaR dem Aufenthalt dienende Elemente wie Binke o.4. aufnehmen kann. Die StraRenfliche ist als
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung a‘psgewiésen und soll als Mischverkehrsfliche gestaltet
werden. Da auf die Anlage von Stellpldtzen im Strafenraum verzichtet wird, kann zum einen das Stra-
Renprofil mit 6,00 m + 2,00 m Entwéasserungsgraben gering gehalten werdén, zum anderen werden so
optimale Bedingungen fiir spontanes Kinderspiel oder zum nachbarschaftlichen Austausch geschaffen.

Die geplanten Ful’- und Radwege von der Wohnbaufliiche zum Griinzug sowie innerhalb des Grlinzuges
von Norden nach Siiden sind ebenfalls als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Sie
erhalten ein Profil von 3,00 m. Als Teil eines iibergeordneten Radwegenetzes sollen sie von der Stadt
Kassel betrieben und unterhalten werden. Die Wege sind zu befestigen und sollen auch fiir Fahrzeuge
der fur die Entwdsserung zustandigen Stellen befahrbar sein. Eine mégliche-zusdtzliche Verbindung_in
Richtung Nordosten ist nachrichtlich eingetragen worden.

Entlang der StichstraBe sowie des internen ErschlieBung_sWeges sind offene, 2;00.m breite Entwisse-
rungsgriben vorgesehen. So soll das anfallende Niederschlagswasser dér 6ffentlichen Mischverkehrs-
flache sowie der Gebdude in Richtung des zu errichtenden Riickhaltebeckens abgeleitet werden. Dort ist
" es durch geeignete technische MaBnahmen zur Riickhaltung zu bringen und gedrosselt iiber einen an-
schlieBenden Kanal in den Bossentalgraben einzuleiten. Es werden ausreichend dimensionierte Fldchen
fir das Riickhaltebecken festgesetzt. Die Grében sind Bestandteil der Verkehrsflichen besonderer
* Zweckbestimmung. Das Riickhaltebecken soll als Bestandteil des Griinzuges gestalterisch in diesen inte-
griert werden und ist daher entsprechend mit Landschaftsrasen einzusden und extensiv zu pflegen. ’

Alle anderen Leitungstrassen sind grundsétzlich unterirdisch innerhalb des StraRBenkdrpers zu realisie-
ren. ' '

" Die bestehende relativ ebene topografische Situation soll erhalten werden. Aufschiittungen und Abgra-
bungen sind daher nur bis zu einer Héhe bzw. Tiefe 1,00 m zulassng, es sei denn, sie sind zum Anglelchen
der Geldndeoberfldche an die Hohe der Verkehrsfléche erforderlich.

Der StraBenraum der StraRe ,Am Felsenkeller® wird auf der kompletten Breite als ,,Offenthche Ver-
kehrsfliche® ausgewiesen, um ggf. erforderliche Ausbauten (Tramtrasse gemaR FNP) zu ermdglichen.

53  Griin und Umwelt

Der geplante Griinzug im Bstlichen Teil des Geltungsbereichs wird als 8ffentliche Griinfliche festgesetzt
und éufgrund’seiner Funktion als Ausgleichsfliche mit der Festsetzung ,Fliche fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* iiberlagert. Die Flache ist als extensi-
ve Wiesenfliche mit einzelnen Gehdlzgruppen zu entwickeln, um ein harmonisches Orts- und Land-
schaftsbild zu erzeugen und einen naturnahen Zustand zu erreichen. Fiir den Bossengraben ist in ein
offenes naturnah gestaltetes Bachbett mit Staudensgumen und Ufei'gehﬁlzgruppen ahzulegen. Das oben
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. genannte Regenrﬁckhalteﬁecken wird im siidlichen Teil des Grﬁnzugs gestalterisch integriert. Zudem
.wird der offen gefiihrte, naturnah gestaltete Gewasserlauf des Bossengrabens in den Plan integriert. Der
Verlauf wird schematisch dargestellt, eine Konkre’usuerung kann erst in der Ausfuhrungsplanung erfol-

gen. '

Zur landschaftlichen Einbindung der Siedlung und réumlichen Fassurig des Griinzugs ist die Festsetzung

-eines Gehdlzstreifens aus standorttypischen Laubholzarten am &stlichen Rand vorgesehen. Um einen
durchgriinten Charakter des Quartiers zu erhalten, ist auf den Grundstiicken zudem die Anpflanzung von
einem groRkronigen Laubbaum oder zweier kleinkronigen Baumen je 300 m? vorgesehen. Entspre chend
der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind auch die Stellplatzanlagen mit einem Laubbaum je angefan-
genen sechs Stellplatzen zu versehen. Sie kénnen zu den auf den Grundstiicken erforderlichen Baumen
angerechnet werden. Zur Erhshung der Versickerungsfahigkeit und Verringerung der Versiegelung sind
die Stellplatzanlagen und deren Zufahrten mit versickerungsfihigen Materialien auszufithren. Der Ab-
flussbeiwert muss mindestens 0,5 betragen. "

Durch die Festsetzung extensiv zu begriinender Flachdicher der obersten Geschosse mit Ausnahhe von
verglasten Flachen und technischen samtlicher Gebdude soll auch eine Verbesserung des Mikroklimas
erzeugt und der Oberflichenabfluss reduz:ert werden. '

Auch den Anforderungen zum Klimaschutz sowie der Klimaanpassung wird in der Planung Rechriung
getragen. So ist durch die Stellung der geplanten Gebdude sowie deren Dachform (Flachdach) eine_gute
Integration technischer MaBnahmen wie z.B. Solaranlagen méglich. Die lockere Bebauung mit hohem
Freiflachenanteil sowie der Griinzug in Ausrichtung der Hauptstramungs'richttjng der Kaltluftabfluss-
und Ventilationsbahn begrenzen zudem zusitzliche Efwérmungstendenzen. Weitergehende Ertiichti-
gungen der Gebdude sind dagegen iiber die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien- Wirmegesetzes (EEW&rmeG) hinreichend reguliert.

Ein Ausschluss fester Brennstoffe ist nicht vorgesehen, da nur.ein gesamtstitisches Konzept Grund[age ‘
fiir eine wirksame und rechtssichere stadtwelte Steuerung von Feuerungsan!agen sein kann. Dleses liegt -

blsher nicht vor.,

5.4  Gestaltung

Um auf den obersten Geschossen die Anlage von Griindichern zu ermoghchen sind als Dachform nur
- Flachdécher zuldssig. Grundacher sind auch mit Solaranlagen kombinierbar.

Um zu verhmdern dass an besttmmten Seiten der optische Eindruck und die Wsrkung eines funfge—
schossigen Gebdudes im WA_l oder eines viergeschossigen im WA 2 entsteht, sind die Staffelgeschosse
- an mindestens der Halfte der Fliche der ‘dazugehdrigen Traufe je Seite um 1,50 m zuriickversetzt zu
errichten. Die Nutzung als Terrasse fiir die so entstehenden Penthiuser ist zuldssig. '

Grundstiickseinfriedungen sind wichtige gestalterische Elemente, die zu einer angenehmen Atmosphé'fe
beitragen. Es sind daher nur Hecken oder Natursteinmauern zuldssig. Um keine abgeschotteten Grund-
stiicke zu erhalten und einen Sichtbezug Grundstiick — StraBe zur Férderung eines lebendigen Quartiers
zu ermdglichen, ist die Hohe der Hecken auf 1,50 m und der Mauern auf 1,00 m begrenzt. Stellfldchen
fiir Abfallbehalter sind durch heimische Gehdlze und Rankpflanzen zu begrunen und zur offentlichen -
Verkehrsﬂache hin unemsehbar zu errichten. C
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In der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind auch Mindestmafstébe an die Géstaltung und Begriinung
von Stellpldtzen vorgesehen. Diese werden Bestandteil des Bebauungsplanes.

55 | Hinweise und Empfehlungen

Zu beachtende kommunale Satzuingen (Stellplatzsatzung, Baumschutzsatzung) und 'v{(eitere wichtige
Informationen fiir die Ausfiithrung der Planung werden als Hinweise aufgenommen.

5.6 Sﬁﬂkturdaten'

Das Plangebiet hat eine GroBe von 2,56 ha, davon sind

1. Griinfliche/Wasserfldche 1,14 ha
2. Bestehende Verkehrsfliche 0,28 ha
3. Neue Verkehrsflache 0,21 ha"
4. Nettobauland ) 0,93 ha
6. Kostenschétzung und Finanzierung

. 6.1 - Geschétzte Ausgaben

. 6.1.1 StraBenbau

Die geschdtzten Baukosten fiir den Straenbau, die im Rahmen des geplanten Baugebietes anfallen wer-
den, betragen voraussichtlich ca. 315.000,- Euro brutto.

Diese enthalten:

- die Anpassung/Erweiterung der Bromeisstrafe (Fahrbahn und Gehweg)

- die StichstraRe inkl. Wendeanlage und fuBldufigen Anschluss an den neuen Geh-/Radweg

- den 3,00 m breiten Weg innerhalb des Baugebietes, an dem der offene Kanal in Richtung Regen-
riickhaltebecken gefiihrt wird sowie

- denvd’as Baugebiet tangierenden Geh-/Radweg - -

6.1.2 | Vermessung

Die geschitzten Kosten der fiir die Realisiérung des Baugebietes.erforderlichen Vermessungsleistungen
betragen ca. 45.000,- Euro brutto.

Diese enthalten:

- Die !ngenieurs'vermessdngen (Bestandsvermessung, Achsabsteckung, Grenzanzeigen)
- Katastervermessungen (Grenzfeststellung, Zerlegungsvermessung, StraBenschlussvermessurig)

6.1.3  Freiraumplanung |

_ Die geschatzten Gesamtkosten fiir die Anlage des Griinzuges betragen ca. 125.000,- Euro brutto.
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Diese enthalten:

- das Anpflanzen von Gehbdlzen

- die Anlage von Wiesenflichen 4
-~ den Bau eines Weges in Richtung Nordosten
- naturnahe Spielangebote fiir Kinder

6.1.4 Ehfwéisserung

Die geschatzten Gesamtkosten fiir den erforderlichen Kanalbau sowie die Umlegung des Grabens belau-
fen sich auf ca. 180.000,- Euro brutto. ‘

Diese enthalten:

einen Schmutzwasserkanal DN 250

- die Entwisserungsgriben

das Regenriickhaltebecken

die Umlegung des Bossengraben inkl. Durchlass

Dariiber hinaus sind dauerhafte Pflegekosten der neuen &ffentlichen Griinflichen von mindestens 1,05
Euro/m? ab der Fertigstellung im jeweiligen Haushaltsjahr vorzusehen.

1

6.1.5 Leitungen der Stédtischen Werke
Die géschétzten Kosten belaufen sich bei ca. 188.000,- Euro brutto zzgl. der Hausanschlusskosten.
Diese enthalten:

- Trafostation

- 1kV- und 10 KV-Kabel
- ' Gasleitung

-. Wasserleitung’

- Notwendige Lichtpunkte

6.1.6 Grunderwerb

Fiir die Anpassung/Erweiterung der BromelsstraBe ist eventuell in germgfuglgem Umfang ein Grunder- '
werb erforderlich.

6.1.7 Gesamtkosten . ,
Die geschatzten Gesamtkosten zur Umsetzung der Planung betragen somit ca. 850. 000 Euro brutto.

Die Kosten der durch stidtische Amter durgefiihrten und damit i in den stadtischen Haushalt emzupla-
nenden Mafnahmen betragen ca. 485.000 Euro brutto. ‘

6.2 Geschéitzte Einnahmen

Die Kosten der Leitungen sowie ‘dér:Entwéisserung werden durch die}y Gebiihren der Stidtischen Werke
bzw. von KASSELWASSER refinanziert. Die Finanzierung der stidtischen MaRBnahmen erfolgt durch die
VerduBerung der sechssich ergebenderi Grundstiicke im Rahmen eines Bieterverfahrens. Der Verkauf
erfolgt inkl. ErschheGungsbeltrag nach §8 127 ff BauGB und Kostenerstattungsbetrage im Sinne von
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"§8 135 a - 135 ¢ BauGB (MalRnahmen fiir den Naturschutz). Es konnen SO Elnnahmen in Héhe von ca.
einer Mllhonen Euro eingenommen werden.

Dariiber hinaus wird der Planung in einer fiskalischen Analyse, die im Rahmen des bundesweiten ,,Plahé
spiels zur Erprobung eines iiberregionalen Handelssystems mit Flachenausweisungszertifikaten” erstellt
wurde (Stand Marz 2015), ein sehr guter Fiskalwert bescheinigt. In die Berechnung wurden u.a. erhshte
Steuereinnahmen und Landeszuweisungen aufgrund der durch die Realisierung der Planung gestiegene -
Einwohnerzahl einbezogen (Annahme: 30 % der neuen Bewohner des Quartiers stammé‘n nicht aus der

Stadt Kassel). -

7. Gesamtabwiagung

- Nach den Abwégungsgrundsdtzen des & 1 Abs. 7 BauGB sind mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
folgenden Belange mit- und gegenemander abzuwidgen: -

- Umnutzung einer Ackerfldche {(Vorbehaltsgebiet Landwxrtschaft gemaB Reglonalplan Nordhes-
sen) in Sledlungs und Griinflache gemaR den Vorgaben des FNP
- Im westlichen Abschnitt Umnutzung der Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft sowie Kllma in

eine Siedlungsflache :

- Schaffung eines neuen Wohngebietes mit vorau551chthch bis zu 80 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau '

- Neuentwicklung einer &ffentlichen Griinflache als Wiese mit Geholzen und Nutzungsmoglxch— .
‘keiten fiir naturriahes Kinderspiel ‘ : '

- Schaffung durchgingiger Wegeverbindungen fiir FuBgénger und Radfahrer

- Freilegung und Renaturierung des verrohrten Bossengrabens gemaR den Vorgaben des Land-
schaftsplanes .

- Weitere Belange ( des Umweltschutzes Schutz und Erhalt von Freiraum- und Griinflichen /Ve—

getationsstrukturen

Mit der Bauleitplanung wird die stadtebauliche Arrondlerung der bestehenden Wohnbebauung fur blS w

80 neue Wohneinheiten sowie die Schaffung eines qualititsvollen Griinzuges mit entsprechenden
Wegeverbindungen ermdglicht. Mit dem Vorhaben ist ein Eingriff in die bestehende Ackerflache verbun-
den, der jedoch durch die in den 'BebauungSplan'eingegangenen Entwicklungsziele zur Beriicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes nicht nur weitgehehd minimiert werden, sondern sogar im Bereich der
neuen Griinfliche eine qualitative Aufwertung bedeutet. Es wird so den Entwicklungszielen.des Land-
schaftsplanes entsprochen. Entsprechend den Darstellungen des FNP wird dringend benétigtes Wohn—

bauland ausgewiesen.

Durch die Umsetzung der dargestellten Vorkehrungen und MaBnahmen kénnen die durch den Bebau-
ungsplan ermdglichten Eingriffe hinsichtlich aller Schutzgiiter mit Ausnahme des Schutzgutes Boden
ausgeglichen werden, so dass keine erheblichen Beeintrichtigungen verbleiben. Die Uberbauung / Ver-
siegelung bisher landwirtschaftlich geniitzter Flichen, deren Bodenfunktionen bisher fast uneinge-
schrankt vorhanden sind, kann durch die vorgesehenen MaRnahmen nicht vollstéandig kompensiert wer-
den. Zusatzliche landwirtschaftliche Flichen auBerhalb des Geltungsbereiches werden fiir die Planuhg
allerdings nicht beansprucht. Nach entsprechender Entwicklung des geplanten Griinzugs ist insgesaht
eine Erhohung des Biotopwertes und der Eignung des Gebiets fur die landschaftsbezogene Erholung

gegenuber der btsherlgen Situation zu erwarten.
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Die umweltbezogenen Entw;cklungsztele erhalten durch dle entsprechenden Festsetzungen Rechtsver-
bmdhchkmt

Die Schaffung einer ca. 1,1 ha groBen Grunﬂache (Wiese, frelgelegter Bossenraben, Geholzﬂa—
chen und-pflanzungen sowie Regenriickhaltebecken in Erdbauwelse) mit Nutzungsm&gli chkei-

ten fiir naturnahes Kinderspiel .
Nebenanlagen und Garagen sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen- zulassrg (mit

" Ausnahme von Terrassen mit einer Grundfliche von max. 20 m?)-

Mindestanteil der begriinten Grundstiicksfreifléichen von 50 %

Dachbegriinung auf den obersten Geschossen (ca. 1.700 m?)

Baum- und Strauchplanzungen (min. 32 Stiick)

Gehdlzbdschung am 6stlichen Siedlungsrand (ca. 425 m?) -

Wasserdurchldssige Befestigung der Stelfplatzﬂachen mit einem Abflussbeiwert @ von héchs-

tens 0,5.

Die qualitative Abwidgung macht deuthch dass die nachteiligen Auswirkungen des Planvorhabens ins-
besondere durch Versiegelung und Wegfall von bestehenden Vegetationsstrukturen, durch dxe vorgese-
“henen griinordnerischen und stadtebauhchen Festsetzungen minimiert werden kénnen und sogar quali-
tativ eine Verbesserung der Biotopstruktur zu erwarten ist. Der erforderliche Ausgleich erfolgt innerhalb
des Geltungsbereiches. Durch die Schaffung neuen Wohnraumes im Geschosswohnungsbau kanri dem
anhaltenden Bedarf nach Wohnungsraum bei relativ geringem Flachenverbrauch Rechnung getragen
werden. Die Baustruktur ist locker, sodass eine gréRtmégliche klimatische Durchluftung ermdglicht

wird.

Gez.

Mohr

Stadt Kassel S
Stadtplanung Bauaufs:cht und Denkmalschutz

Amtsle;ter

Kassel, 19.05.2015
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