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Bebauungsplan Nr. III/68 Bergpark Wilhelmshdhe - Marstallkomplex Festsetzungen durch Text

Bebauungsplan Nr. III/68 Bergpark Wilhelmsh&he Marstallkomplex

Festsetzungen durch Text e Entwurf Februar 2012

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)
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Allgemeines A

Der Bebauuhgsplari Nr. 1l/5-1 der Stadt Kassel vom 10. 10 2003 wird aufgehoben.
Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1, 5 und 15 BauGB, §11 BauNVO)
Sondergeblet Hotel (§11 BauNVO):

Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hotel ist ein Beherbergungsbetrieb mit Gastrono-
mie, Konferenz- und Versammlungsraumen zuldssig. -

Im Baufenster G darf die Geschossfliche gemaE § 20 BauNVO msgesamt 9.000 m2 nicht
Uberschreiten.

Im Baufenster G durfen folgende Gebaudehshen nicht tberschritten werden:
Hauptbaukorper: 293,5 m . NHN.

Staffel- und Laternengeschosse: 297,0 m . NHN.

Eingangsbereich und éstlicher Anbau: 287,0 m &i. NHN.

Nordlicher Hof: 282,5 m {i. NHN. '

Flache fiir Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB): .

Die Flache fur den Gemeinbedarf dient der Zweckbestimmung "Park- und Museumsverwal-
tung" des Landes Hessen. Zulissig sind folgende Nutzungen:

Baufenster A (Marstall): Verwaltung, Bibliothek, Ausstellungs- und Veranstaltungsriume,
kulturelle Einrichtungen, Archive und Depots, Werkstatten

Baufenster B (Kavalierhaus): Verwaltung

Baufenster C (Gewéachshauser): Gartenbaubetrieb Parkverwaltung

Baufenster D (Reithalle): Versammlungsraum fiir 6ffentliche Veranstaltungen

Baufenster E (Okonomiegebsude): Verwaltung, Archive und Depots, Werkstatten,

Betriebswohnungen.

In den Baufenstern A bis F und H darf bei Ersatz- und Neubauten die Trauf- und Gebidudeho-
he der vorhandenen unter Denkmalschutz stehenden Gebiude in den jeweiligen Baufenstern
nicht Uber- oder unterschritten werden.

Im Baufenster H (Alte Wache) sind folgende Nutzungen zuléssig: Gastronomiebetrieb, Ver-
walitung, kulturelle Einrichtungen, Betriebswohnungen im Obergeschoss.

Private Griinfldche der Zweckbestimmung "Frelzeltgérten" (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB): .

Auf den privaten Grunflichen der Zweckbestimmung "Freizeitgirten" sind nurvbauliche An-
lagen zulassig, die dem festgesetzten Nutzungszweck dienen. WohnmaRige und gewerbliche
Nutzungen sind unzuléssig. : .

Je Gartenparzelle durfen samtliche Lauben einschlieRlich Klosett und FFEISltZ 15 m2 Grund—
flache nicht Uberschreiten. Neubauten sind nicht zuléssig.

-Zuldssig sind ebenerdige und erdgeschossige Lauben. Die Firsthéhe der Lauben darf 3,50 m

Uber dem natlrlichen Geldnde nicht Gberschreiten.
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Nebenanlagen, Stelipldtze und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen hicht zuldssig.

Im Sondergebiet Hotel sind oberirdische Kfz.-Stellplatze auRerhalb der mit "St" gekenn-
zeichneten Flachen nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Pkw-Stellpldtze fur Behinderte.
Im Baufenster G ist eine Tiefgarage zuldssig. Insgesamt sind im Sondergebiet Hotel hchs-
tens 104 Stellplatze zulissig.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind auRerhalb der mit "St" gekennzeichneten F!ééhen nur
Pkw-Stellplatze fur Behinderte zuldssig. Insgesamt sind auf der Flache fur Gemeinbedarf
hochstens 71 Stellplatze zulassig.

Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 2 BauGB)

Die ¢ffentlichen Griinflachen der Zweckbestimmung Parkanlage smd nach Mangabe des ak-
tuellen Parkpflegewerks der 6ffentlichen Park- und Museumsverwaltung zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln. :

Die privaten Griinflachen werden als Freizeitgarten festgesetzt. Die Gartenparzellen miissen
mindestens 400 m2 groR sein, wenn sie mit Lauben oder sonstigen Gebduden bebaut sind. -

Flachen fir die Landwirtschaft (89 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die als ,Gartenbauflache Parkverwaltung® gekennzeichnete Flache dient der Reaktivierung,
Entwicklung und Erhaltung als Obst- und Gemiisegarten und Baumschule auf historischer
Grundlage nach MaRgabe des aktuellen Parkpflegewerks der 6ffentlichen Park- und Muse-
umsverwaltung.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§§7a und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) :

Flache Nr. 1: Die ,Lange Wiese“ ist als Feuchtwiese zu pﬂegen und zu entwickeln. Sie ist
extensiv zu bewirtschaften. Die Verwendung von Mlnera!dunger ist nicht gestattet; ebenso
eine Beweidung der Ufer- und Quellbereiche.

Flache Nr. 2: Erhalt und Entwicklung des gemaR §3O BNatSchG geschitzten Ufergehélzes.
Hier sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Gehdlzarten zulassig. Die Entwicklung
ist durch Einzelpflanzungen zu férdern. ‘

Flache Nr. 3: Streuobstwiesen sind extensiv durch Mahd oder Beweidung zu pflegen. Minera-
lische Diinger sind nicht zuldssig. Die Obstbaume sind durch fachgerechten Schnitt dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen. Dabei sind alte lokale Obstsorten zu.
verwenden.

‘MaRnahmen zur Minderung schédlvicher Umwelteinfllisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtﬂl','lchtigen haloge-
nierten organischen Verbindungen" (2. BimSchV) fallen, sind nicht zulassig.

Ebénerdige, nicht Uberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern
kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wasserge-
bundenen Decken. Erganzend kann die Entwédsserung der Flachen in angrenzende Pflanzfla-
chen erfolgen. :

Wege, Zufahrten und Hofe sind aus gas- und wasserdurchldssigen Materialien zu erstellen.

Vérkehrsﬂéchen, die befahren werden, sind nach historischem Vorbild anzulegen. Parkwege
sind entsprechend dem Parkpflegewerk als wassergebundene Wege aus kalkweifem Splitt
herzusteilen. :
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7 Anpflanzung und Erhalt von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25.BauGB)

Die als zu erhalten oder zu pflanzen festgesetzten Baume sind nachhaltig zu pflegen und bei
Abgang durch standortgerechte, heimische Baumarten zu ersetzen. ‘

Baurechthche Festsetzungen gemiB § 81 Hessische Bauordnung i. V. mlt §9 Abs. 4
BauGB

8 Décher und Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 HBO)

8.1 in den Baufenstern A, B, D bis F und H muss bei Ersatz- und Neubauten die Dachneigung, -
form, -farbe und das Material der Dachdeckung den vorhandenen unter Denkmalschutz ste-
henden Gebauden im jeweiligen Baufenster entsprechen. Konkrete Auflagen dazu werden im
bau- und denkmalschutzrechthchen Genehmigungsverfahren bestimmt.

8.2 In den Baufenstern A, B, D bns F und H muss bei Ersatz- und Neubauten Material, Farbe und
Struktur der Fassadenflachen, Fenster und Turen den vorhandenen unter Denkmalschutz
stehenden Gebiuden im jeweiligen Baufenster entsprechen. Konkrete Auflagen dazu werden
im bau- und denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bestimmt.

8.3  Im Baufenster G soll sich die Gestaltung der Fassadenflachen von Neu- und Ersatzbau-
ten vertraglich und zuriickhaltend in die Umgebung der Einzeldenkmaler auf dem Mar-
staliplateau einfligen. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Farb- und Materialkonzept
der Gebaudeoberflachen vorzulegen und mit der Genehmigungsbehc‘jrde abzustimmen.

8.4 Im Baufenster G sind nur Flachdicher und Dacher mit einer Neigung bis héchstens 5° zulds-
sig. Ausgenommen davon sind Oberlichter. Mindestens 70% der Dachflachen sind vollflachig
mindestens extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetatlonstragschlcht
muss mindestens 8 cm stark sein.

9 Freizeitgarten (§81 Abs. 1 Nr..1 und 5 HBO)
9.1 .Dachubersténde auRerhalb des Uiberdachten Freisitzes durfen 0,5 m nicht Uberschreiten.

9.2 . Duschen und Sptltoiletten smd unzulassxg Als Toiletten sind ausschlieRlich Kompost— und
* Streuklosetts zuldssig.

9.3 Unterkellerungen von Lauben, fest installierte Schwimmbéder, ortsfeste Kamine und Feuer-
stitten sind unzulassig,

9.4 Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen, die Errichtung von Garagen u..&.
sowie das Lagern von Baumaterial auf den Gartenparzellen ist unzuléssig. .

" 9.5 Zur Einfriedung sind Hecken und Zdune zulissig. Zwischen den Parzellen und zu inneren Er-
" schlieRungswegen diirfen sie eine Héhe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Als duRere Einfrie-
"dung sind Zaune bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Zdune missen einen Bodenabstand
von mindestens 10 cm haben.

9.6 Die duRere Einfriedung der Gesamtanlage ist als Laubgehdlzhecke aus standortgerechten
Arten gemiR Pflanzliste herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu _erhalten.

9.7  Auf jeweils 150 m2 Gartenflache ist ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen.
Vorhandene Biaume werden angerechnet. Abgingige Obstbdume sind durch Neupflanzungen
zu ersetzen, um den Gesamtcharakter dauerhaft zu erhalten.

10 Werbeanlagen (§81 Abs. 1 Nr. 1 HBO i. V. mit §3 und §9 HBO)

10.1 Werbeanlagen sind nur im Sondergebiet Hotel und im Bereich der Baufenster D und H zulds-
- sig. ' o ‘

10.2 ~ Werbeanlagen-sind nur an den der 6ffentlichen ErschlieRung zugewandten Fassadenflichen

K6pping Architektur+Planung ¢ Februar 2012 . : Seite 3 von 4



Bebauungsplan Nr. I1I/68 Bergpark Wilhelmsh6he — Marstailkomplex Festsetzungen durch Text

oder als Stelen zulssig. Es sind nur Werbungen mit Hinweisen auf Leistungen oder Einrich-
tungen in den jeweiligen Geb3uden zuldssig. .

10.3 Werbeanlagen an Fassaden dirfen die Traufen der Gebaude nicht tberragen. Horizontal aus-

’ gerichtete Werbeanlagen dirfen eine Gesamtlidnge von 12,0 m und eine Hohe von 1,2 m
nicht tiberschreiten und mit ihrer Oberkante das 1. Obergeschoss nicht Uberragen. Vertikal
ausgerichtete Werbeanlagen durfen eine Gesamthdhe von 6,0 m und eine Breite von 1, 2 m
nicht tiberschreiten. Schriftziige missen aus Emzelzelchen bestehen.

10.4 Selbstdndige Werbeanlagen (Pylone, Stelen) darfen hochstens 5 m hoch sein.

10.5 Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem bewegtem oder grellem
Licht (z. B. Skybeamer, Laufschriften, Monitore, Bildschirme) sowie Fahnenmasten.

Hinwelse

Bombenabwurfgebiet:
Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorllegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhan-
densein von Kampfmitteln muss grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische U-
berpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) ist da-
her vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen
-bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Da-
tenaufnahme erfolgen. Kontakt: Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmlttelraumdlenst
LUIsenplatz 2, 64283 Darmstadt, Tel. 06151 / 12-6501. ‘

Bodenverunrenmgungen

Werden bei der BaumaBnahme Bodenauffullungen optische oder geruchhche Veranderungen
- des Erdreiches oder alte Tanks vorgefunden oder besteht aus anderen Griinden der Verdacht
- auf eine Kontamination des Erdreichs, ist das Reg:erungsprasndlum Kassel, Dezernat Altlasten
und Bodenschutz, unverziglich zu benachrlchtlgen

Landschaftsschutzgeblet : '
Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebletes Kassel.

Heilguellenschutzgebiet: o
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Zone B2.

Grundwassernutzung: : :
Soweit eine Grundwasserbenutzung (z. B. Gartenbrunnen in Freizeitgarten) beabsichtigt ist,
bedarf es der vorherigen Anzeige gegentber der Stadt Kassel als Untere Wasserbehorde.

Naturdenkmal: . '

Die Feuchtwiese siidlich des "Neuen Wasserfallsgrabens" ist als Naturdenkmal ausgewiesen.
Es ist im Zuge der Neuordnung der Naturdenkmaler mit dem EntfaH dieser Ausweisung zu -
rechnen.

Kutturdenkmal: ] ,

Das Plangebiet ist Teil des Flachendenkmals Grinfléche Bergpark Wilhelmshd&he.

Die Gebdude Schlosspark 2, 4, 6, 10, 12, 14, 16, 18, der Eiskeller auf dem Flurstiick 18/1 so-
‘wie die Brunnen auf den Flurstiicken 31 und 42/1 smd als Einzeldenkmaler in die Denkmalto-
pografie Stadt Kassel emgetragen
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