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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ergdnzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan und auf Grundlage der
aufgefiihrten Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA)
(8 4i.V.m. & 1BauNV0)

1.1.1WA1

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zul3ssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten, Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution als
Unterarten von sonstigen Gewerbetrieben.

1.1.2 WA2und WA 3

Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nicht zul3ssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten, Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution als
Unterarten von sonstigen Gewerbetrieben.

1.2 Flache fiir Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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Die fiir Gemeinbedarf festgesetzte Flache mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle” dient der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fiir 6ffentliche und private Angebote und
Dienstleistungen. Zuldssig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie — in Zuordnung und Unterordnung
zu Anlagen fiir sportliche Zwecke - Gastronomiebetriebe.

2. MaB der baulichen Nutzung
(6§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB i. V. m. 8§ 16 bis 21a BauNVO0)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ), Geschossfldchenzahl (GFZ)
(88 16,17, 19, 20 und 21a BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen von Stellpltzen,

Garagenzufahrten, Tiefgaragen und deren Ein- und Ausfahrten sowie Nebenanlagen im Sinne

von & 14 BauNVO wie folgt tiberschritten werden:

- inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 bis zu einer GRZ von 0,8, fiir Baugrundstiicke, die
mit Garagengeschossen unterbaut sind bis 0,9

- im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 bis zu 50 vom Hundert des festgesetzten Wertes.

Der Grundstiicksflache im Sinne von & 19 Abs. 3 BauNVO sind folgende aullerhalb des Baugrundstiickes

liegende Flachen hinzuzurechnen:

- dem Baugrundstiick ganz oder anteilig zugeordnete private Griinflachen
(Griinanlagen/Gemeinschaftsflachen) im Sinne von & 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB,

- dem Baugrundstiick zugeordnete Stellplatzflachen und private Verkehrsflachen.

2.2 Garagengeschosse
(& 21a Abs. 1 BauNVO)

In die gemaR Planeintrag festgesetzte maximale Geschossflachenzahl (GFZ) werden die
Geschossflachen aller oberirdischen Vollgeschosse angerechnet.

Geschossflachen von Garagengeschossen (Tiefgaragen, Garagengeschosse als Sockelgeschosse) werden
nicht auf die Geschossflache angerechnet.

2.3 Gebdudehdhen
(88 16 und 18 BauNVO0)

Alle gemal Planzeichnung festgesetzten Hohen sind als Meter iiber Normalhohennull

(m {i. NHN) festgesetzt. Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist in der

Planzeichnung als maximale Gebaudehohe (GH) festgesetzt. Die minimal zuldssige Hohe der

baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als minimale Gebaudehdhe (GH min) festgesetzt. Der obere
Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaudehdhen ist jeweils der hdchstliegende Punkt des
raumabschlieBenden Bauteils, zum Beispiel der obere Abschluss der Attika inklusive der
dazugehdrenden Briistungen oder der obere Abschluss der Dachhaut.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen diirfen durch Technikaufbauten bis zu einer Hohe

von 3,0 m Uberschritten werden, wenn der Abstand dieser Aufbauten zum Dachrand des

darunter liegenden Geschosses mindestens der Hohe der technischen Aufbauten entspricht und nicht
weniger als 1,50 m betragt. Die Grundflache aller Technikaufbauten darf 15 % der jeweiligen Dachflache
nicht {iberschreiten. Von dieser Regelung sind Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sowie
Gelander zur Absturzsicherung ausgenommen.
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2.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude
zuldssig . Eine Doppelhaushilfte oder ein Reihenhaus gelten als ein Wohngebaude.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO)

3.1 Baugrenzen und Baulinien
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0)

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch auskragende Balkone,
Einfriedungen und Uberdachungen von AuRenwohnbereichen sowie durch Vordicher sind bis max. 3,0
m zuldssig, in den mit Gehrechten belasteten Flachen jedoch erst ab dem ersten Obergeschoss, im
Bereich von &6ffentlichen Verkehrsflachen nur unter Einhaltung des erforderlichen lichten Raums gemald
der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06).

3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen und Gebaude aller Art

unzuldssig (& 12 Abs. 6 und & 14 Abs. 1 BauNVO).

Ausgenommen hiervon sind:

- Flachen fiir notwendige Zuwegungen einschl. Rampen- und Treppenanlagen sowie Zufahrten
einschlieBlich Ein- und Ausfahrten fiir Garagengeschosse/Tiefgaragen und deren Einhausungen,

- zur offentlichen Verkehrsflache hin blickhemmend eingegriinte oder eingehauste Abstellplatze und
Anlagen zur Unterbringung von Miill- und Wertstoffbehaltern

- Terrassenflachen, Einfriedungen und Fahrradabstellplatze,

- Flachen gemall & 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB mit Ausnahme der Flachen fiir Stellplatze und
Garagen,

- Anlagen gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 sowie sonstige Nebenanlagen, fiir die Flachen gemal
Planzeichnung mit entsprechenden Zweckbestimmungen festgesetzt sind.

Tiefgaragen sind aul3erhalb der iiberbaubaren Flachen nur innerhalb der fiir Tiefgaragen
festgesetzten Flachen zuldssig.

4. Bauweise
(6§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. & 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine abweichende Bauweise a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
festgesetzt: Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise, zuldssig sind jedoch Baukdrper mit einer
Gesamtlange von bis zu 75 m.

GemaR Planeintrag im zeichnerischen Teil sind folgende Bauweisen zuldssig:

0 offene Bauweise gemdl} & 22 Abs. 2 BauNVO
H nur Hausgruppen zuldssig
D nur Doppelhauser zuldssig
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Von den festgesetzten Bauweisen abweichende und zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses dieses
Bebauungsplans genehmigte Bauweisen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind ausnahmsweise
zuldssig.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. &8 12 und 14 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen, Stellplatze, iiberdachte Stellpldtze/Carports sowie Tiefgaragen /Garagengeschosse
sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb der Flachen mit entsprechend
festgesetzter Zweckbestimmung zuldssig. Innerhalb der mit St gekennzeichneten Flachen sind
Stellplatze und liberdachte Stellplatze/Carports zulassig.

5.2 Anzahl und Nachweis notwendiger Stellpldtze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. & 44 HBO)

In Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist die Zahl der notwendig herzustellenden
Stellplatze fiir die Wohnnutzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf mindestens 85 festgesetzt
und entsprechend nachzuweisen. Diese Stellplatze sind nur in Sammelgaragen als Sockel- oder
Tiefgaragen sowie in den gemal Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuldssig.

6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Offentliche Verkehrsflichen mit Begriinung

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache mit Begriinung (,,Mobilitatsstation) sind bauliche Anlagen
und Flachen zur Versorgung des Gebietes mit alternativen Mobilitdtsangeboten in Form von Carsharing,
Bikesharing und Elektromobilitdt einschlieBlich der erforderlichen technischen Ausstattung und
Zuwegungen zuldssig. Die nicht von baulichen Anlagen und Flachen fiir Mobilitdtsangebote
beanspruchten Flachen sind als gartnerisch gepflegte Griinflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Mindestgriinflachenanteil der 6ffentlichen Verkehrsflache mit Begriinung betragt 30%.

6.2 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Quartiersplatz“

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Quartiersplatz®
sind StralBenverkehrsflachen, die vorwiegend dem FuB- und Radverkehr sowie Aufenthaltszwecken
dienen, zuldssig, ebenso wie bauliche Anlagen, die fiir den Aufenthalt bestimmt sind wie Mauern und
Sitzbereiche sowie Griinflachen.

7. MaBnahmen zum Hochwasserschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

7.1 Hohenlage

Im gesamten Geltungsbereich sind aus Griinden des Hochwasserschutzes Aufenthalts- und
Schlafrdume sowie Heizanlagen/Haustechnikrdaume einschlieRlich aller Zugange, Fenster, Lichtschachte
und sonstigen Offnungen erst ab einer Hohenlage von mind. 145,00 m iiber NHN zul3ssig,
ausgenommen hiervon sind Zugange, die der barrierefreien GebaudeerschlieBung dienen, sofern der
Hochwasserschutz gewahrleistet ist.

Zur Ausbildung von Eingangs-, Garten- und Terrassenbereichen sind die gegeniiber den geplanten und
vorhandenen StraBen hoher liegenden Grundstiicksflachen durch Bodenauffiillungen auszugleichen und
mit Sockelmauern einzufassen, deren Oberkanten zum StraBenraum hin mindestens den festgesetzten
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Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (OKFE) der zugehorigen Baufelder entsprechen miissen. Hiervon
ausgenommen sind Flachen fiir Zuwegungen, Treppen und Rampen.

Fiir die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (= OKFE) und der Oberkante FuBboden Parkgarage (=
OKFP) werden in den einzelnen Baufeldern Mindesthéhen

gemal Planzeichnung festgesetzt, die nicht unterschritten werden diirfen.

7.2 Retentionsraum

Retentionsraumverluste des Uberschwemmungsgebiets der Losse sind innerhalb der gemiR
Planzeichnung als Flache fiir Versorgungsanlagen, Riickhaltung von Niederschlagswasser und
Oberflachenentwasserung gekennzeichneten Flachen umfang-, funktions- und zeitgleich
auszugleichen, z. B. als Rasenmulde. Das geschaffene Volumen muss mindestens 750 m* betragen.

8. Warmeversorgung mit erneuerbaren Energien
(89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf den Flachen fiir Versorgungsanlagen mit den Zweckbestimmungen Erneuerbare Energien und
Kraft-Warme-Kopplung sind bauliche Anlagen oberhalb und unterhalb der Gelandeoberfldche zur
Widrmegewinnung und -versorgung aus erneuerbaren Energien sowie bauliche Anlagen und
Nebenanlagen fiir sonstige Betriebs- /Wartungseinrichtungen zur Warmegewinnung und -versorgung
allgemein zulassig.

Die Errichtung von Windenergieanlagen ist auf den Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Erneuerbare Energien nicht zuldssig.

9. Griinfestsetzungen
(89 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

9.1 Baumpflanzungen und zu erhaltende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten vorhandenen Badume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang mit einer Gehdlzqualitdt von mind. StU 18/20, 3xv zu ersetzen.

Die zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baume sind in eine unbefestigte Baumscheibe
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall oder Entfernung zu ersetzen.

Die Pflanzgruben fiir die anzupflanzenden Biume miissen eine MindestgréRe von 10 m? und eine
Mindestpflanztiefe von 1,50 m aufweisen. Die Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.; Empfehlungen fiir Baumpflanzungen; Teil 2; 2. Ausgabe
2010) hinsichtlich der Ausfiihrung der Pflanzgrube sind in Abhangigkeit vom Baugrund zu beachten.
Eine Verschiebung der im Plan verzeichneten Baumstandorte ist unter Einhaltung der festgesetzten
Gesamtzahl im rdaumlichen Zusammenhang zulassig.

Fiir die Baumpflanzungen sind Arten der folgenden Liste, Gehdlzqualitat StU. 18-20, 3xv, mDb zu
verwenden:

Laubbdume 1. Ordnung (auch Sorten zulassig):
Acer campestre - Feldahorn

Alnus x spaethii - Purpurerle

Liquidambar styraciflua - Amberbaum
Liquidambar styraciflua 'Paarl' - Amberbaum
Ostyra carpinifolia - Hopfenbuche

Quercus cerris - Zerreiche

Quercus ilex - Steineiche

Quercus palustris - Sumpfeiche
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Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Sophora japonica - Schnurbaum

Tilia cordata 'Greenspire' - Winterlinde
Tilia spec. in Arten und Sorten - Linde
Ulmus spec. in Arten und Sorten - Ulme

Laubbdume 2./3. Ordnung (auch Sorten zuldssig):
Amelanchier arborea 'Robin Hill' - Baum-Felsenbirne
Fraxinus ornus - Blumenesche

Magnolia Kobus - Kobushi-Magnolie

Malus in Arten und Sorten - Apfel

Prunus domestica in Arten und Sorten - Echte Zwetschge
Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spec. in Arten und Sorten - Zierkirsche

Pyrus Arten in Sorten - Birne

Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Stadtbirne

Tilia cordata ‘Rancho' - Amerikanische Stadtlinde

9.2 Pflanzung von Baumen auf privaten Fliachen

Auf den straBenabgewandten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Baugrundstiick
mindestens zwei Solitdrbdume in der Gehodlzqualitdt 5xv mit einem Stammumfang von mind. 30 cmin 1
m Hdéhe {iber dem Erdboden mit Erdanschluss aus der Gehdlzliste der Laubbdume der 2. und 3. Ordnung
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall oder Entfernung zu ersetzen.

9.3 Pflanzung von Hecken

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die seitlichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen mit einer Hecke einzufrieden. Diese sind als 1-reihige, freiwachsende Hecken in
einer Breite von 100 cm je Grundstiicksseite anzulegen. Als Heckenpflanzen ist in Flache 1 Buche zu
verwenden, in Flache 2 Kornelkirsche, in Flache 3 Aronia und in Flache 4 Feldahorn (siehe erlduternde
Skizze). Diese sind fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall oder Entfernung
zu ersetzen.
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9.4 Dachbegriinung

Flachdacher oder flach geneigte Dacher (oberster Abschluss des Gebdudes) bis max. 15 Grad
Dachneigung sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv mit einer Substratstarke von mindestens 12 cm zu
begriinen.

Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Die Erganzung der

Dachbegriinung durch Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, sofern die dauerhafte
Begriinung der Dachflache sichergestellt ist (zu den Anforderungen an die Dachbegriinung siehe
Hinweise, Punkt 6).

9.5 Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Teilen von Gebiuden

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen der Allgemeinen Wohngebiete (WA und der
privaten Griinflachen (Griinanlagen) ist - soweit sie nicht durch Gebdude oder notwendige
ErschlieBungsflachen {iberbaut werden — eine Vegetationsflache bestehend aus einer
Bodensubstratschicht, zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Die Starke der
Bodensubstratschicht ist mit mindestens 70 cm zuziiglich Drainschicht herzustellen. Fiir
Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuziiglich
Drainschicht) zu erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m? je
Baumstandort betragen (zu den Anforderungen an die Dachbegriinung siehe Hinweise, Punkt 6).

9.6 Private Griinflachen mit Spielflachen

Die als private Griinflachen (Griinanlagen) festgesetzten Flachen sind als gemeinschaftlich nutzbare
Freiflachen mit Spiel-, Griin- und Wegeflachen zu gestalten. Die Spielflachen sind zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und entlang der Nutzungsgrenzen mit Laubgehdlzhecken gemal textlicher Festsetzung
Nr. 9.3 zu begriinen. Auf der als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kita“ festgesetzten
Flache sind dem Zweck einer Spielflache zur Kinderbetreuung dienende bauliche Anlagen und
Spielgerate sowie Wege- und Bewegungsflachen zuldssig. Sofern auf dem Baugrundstiick keine Kita
betrieben wird, ist eine Nutzung als private Griinflache (Griinanlage) wie vorgenannt zulassig.

9.7 Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” sind landschaftsahnlich zu

begriinen. Innerhalb dieser Flachen ist zulassig:

- die Beibehaltung oder Neuanlage 6ffentlicher Wege (z. B. FuR- und Radwege) im Sinne des
Hessischen StralBengesetzes,

- die Anlage wasserdurchlassig befestigter Flachen und Einbauten fiir Erholungs- und
Sitzmoglichkeiten,

- naturnahe Anlagen von Retentionsflachen gemal3 textlicher Festsetzung 7.2 und Einbauten fiir die
Gewinnung regenerativer Energien gemal textlicher Festsetzung 8.

Innerhalb der sonstigen 6ffentlichen Griinflachen sind der GebdudeerschlieBung dienende

Rampenanlagen zulassig.

9.8 Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht befestigten und nicht {iberbauten Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete
(Vorgarten, Gartenbereiche) sind dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen, mindestens jedoch durch
Ansaat von Rasen zu begriinen. Mit Schotter oder Kies liberdeckte Beet- und Griinflachen sind nicht
zuldssig. Mindestens 20 % dieser dauerhaft zu begriinenden Flachen sind mit Strauchern oder
Laubhecken aus heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (Pflanzqualitdt mind. 2 x v mB, Hohe mind. 100-
150 cm).

9.9 Fassadenbegriinung

Architektur+Stadtebau Bankert, Linker & Hupfeld | www.architekturundstaedtebau.de



Bebauungsplan Stadt Kassel Nr. VIII/13 ,Lossegrund“ Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und Hinweise
Stand: 13. August 2020

Fassaden mindestens einer Gebdudeldngsseite oder bei seitlich angebauten Gebduden Fassaden einer
Gebdudeseite sind mit Schling- oder Kletterpflanzen aus der beigefiigten Artenliste in einem mind. 80
cm breiten Pflanzstreifen zu bepflanzen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Eine geeignete und dauerhafte Befestigung an der Fassade ist vorzusehen. Die Begriinung ist bei Ausfall
zu ersetzten.

Artenliste Fassadenbegriinung:

Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum - Waldgei3blatt
Lonicera henryi - Immergriines Gei3blatt
Lonicera caprifolium - GeiBblatt
Aristolochia durior Parthenocissus - Pfeifenwinde
Parthenocissus inserta - Jungfernrebe
Clematis spec - Waldrebe in Sorten
Euonymus fortunei - Kriechspindel
Akebia quninata - Akebie

Rosa spec. - Rosen in Sorten

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(9 Abs. 1 Nrn. 23 und 24 BauGB)

10.1 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diirfen und in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien getroffen
werden miissen

(81 Abs. 7 BauGBi.V.m. & 9 Abs. 1 Nr. 23 a u. b BauGB)

10.1.1 MaBBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung erneuerbarer Energien
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

a) Fiir die Warmeversorgung des Gebietes ist ein Nahwarmenetz vorgesehen, bei der Errichtung von
Gebauden ist die bauliche Voraussetzung fiir den Anschluss an das zur Warmeversorgung des Gebietes
vorgesehene Nahwirmenetz in Form einer Ubergabestation zu schaffen. Dies betrifft Flichen zur
Leitungsfiihrung auf dem Grundstiick, Leitungsstrange, Schachte im Gebaude.

b) Auf den Bau der unter a) aufgefiihrten Ubergabestation kann verzichtet werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass das Gebaude zu jeder Zeit nach Nutzungsbeginn unmittelbar und ausschlie8lich mit
erneuerbaren Energien im Sinne von & 2 Abs. 1 Erneuerbare Energien-Warmegesetz (EEWdrmeG vom 7.
August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Art. 261V v. 19.6.2020 gedndert worden ist), mit
Warme versorgt werden kann.

10.2 Festsetzungen zum Larmschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.2.1 Larmpegelbereiche, passive LirmschutzmaBnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemaR Verkehrlicher und schalltechnischer Untersuchung
zum Bebauungsplan “Wohnquartier Lossegrund“ (Verf. LK Argus, Stand Mai 2019) durch Gerdusche von
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offentlichen Verkehrsflachen vorbelastet.

Dem Plangebiet wird gemal dieser Untersuchung fiir Flachen des Allgemeinen Wohngebietes WA 1
entlang der EichwaldstraBBe der Larmpegelbereich Il zugeordnet und im Bebauungsplan eingetragen
und bezeichnet.

An Gebaudefronten werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend dem
zugeordneten Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau®) festgesetzt, die bei Neu-,
Um- und Anbauten einzuhalten sind.

An den im Larmpegelbereich Il liegenden AulRenfassaden sind schutzbediirftige Aufenthaltsraume
(ausgenommen Kiichen, Bader und Hausarbeitsraume) und Biiroraume durch baulichen Schallschutz
gemall DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ gegen Verkehrslarmeinwirkung zu schiitzen. Die
Auflenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dach etc.) miissen folgende resultierende
Luftschallddmm-MaRe nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) einhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):
R’'w,ges des AulBenbauteils fiir Wohnungen: mindestens 35 dB

R’'w,ges des AulBenbauteils fiir Biirordume: mindestens 30 dB.

Die Werte gelten fiir die Kombination aller in der Fassade befindlichen Elemente. Ebenso fiir die
obersten Geschossdecken bzw. Dacher.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis
der gesamten AuBenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2016-
07, Gleichung 33 mit dem Korrekturfaktor KAL zu korrigieren.

Im Larmpegelbereich Ill sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Fiir verbleibende Wohn- und Schlafraume auf der larmzugewandten Geb&udeseite ist eine
fensterunabhangige Liiftung durch schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, die den
erforderlichen Luftaustausch gemal DIN 1946-6 gewahrleistet und deren SchallddmmmaR den
Anforderungen der DIN 4109 entspricht.

Die Zuordnung zum anzuwendenden Larmpegelbereich Ill ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung, malgebend ist jedoch die oben genannte schalltechnische Untersuchung.

Fiir die Neubebauung im Plangebiet ist im Rahmen der Baugenehmigung der Nachweis zu erbringen,
dass die Larmauswirkungen von geplanten Sammelgaragen- und Tiefgaragenzufahrten und -6ffnungen
die Orientierungswerte der DIN 18005 einhalten. Gegebenenfalls sind geeignete
SchallminderungsmalRnahmen vorzusehen wie die Ausfiihrung von Wanden mit innenseitiger
schallabsorbierender Verkleidung, ddmpfende Einlagen fiir Entwasserungsrinnen u.a., um verstarkte
Schallemissionen zu vermeiden.

10.2.2 Bemessung des baulichen Schallschutzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall von den festgesetzten Mallnahmen zum
Larmschutz abweichen, wenn nachgewiesen wird, dass die SchallddmmmaRe wegen der baulichen
Verhiltnisse oder wegen einer Veranderung der Immissionssituation unterschritten werden kdnnen.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 91 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

§ 1 Dachgestaltung
(891 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 15°
zulassig.

§ 2 Gestaltung nicht iiberbauter Fldachen
(891 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
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Zufahrten und PKW-Stellpldtze mit Ausnahme der Zufahrtsrampen fiir Garagengeschosse sind mit
versickerungsgiinstigen Beldgen (z. B. groBfugiges Pflaster (Fugen > 3 cm, Versickerungsanteil ca. 30%),
Rasengittersteine, Schotterrasen) und entsprechenden wasser- und luftdurchldssigem, Unterbau zu
gestalten, sofern die drtlichen Bodenverhiltnisse dies zulassen. Fiir die Flachenbeldge sind helle,
temperaturreduzierende Materialien zu verwenden.

& 3 Werbeanlagen
(891 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
bis zu einer GroRe von maximal 1,00 m? zuldssig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische
Werbeanlagen sind unzulassig.

An einem Gebdude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und GroRe aufeinander abzustimmen.
Die Beleuchtung von Werbeanlagen, Platz-, Hof-, Wege- und Verkehrsflachen muss blendfrei sein.
Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltungen sind nicht zulassig. Es miissen insektenfreundliche Leuchtmittel
eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering ist.

§ 4 Hohenlage der Grundstiicke (§ 2 Abs. 6 HBO i. v. m. § 18 Abs. 1 BauNVO0)

Die gemal Festsetzung 7.1 jeweils fiir die Baugebiete festgesetzten Oberkanten FertigfuBboden
Erdgeschoss (OKFE) sind auch jeweils Gelandeoberflache im Sinne des & 2 Abs. 6 HBO und somit fiir die
Bemessung der Abstandsflachen als unterer Bezugspunkt heranzuziehen. Fiir iiberbaubare Flachen ohne
festgesetzte OKFE gilt die geplante oder bereits realisierte Héhenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache als Gelandeoberflache im Sinne des & 2 Abs. 6 HBO und ist somit fiir die Bemessung der
Abstandsflachen als unterer Bezugspunkt heranzuziehen.

HINWEISE

1. Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der Hochwassergefahrensituation im Plangebiet sind Manahmen zum

Hochwasserschutz erforderlich. Die Wasserspiegellage bei einem Hochwasserereignis
hundertjahriger Jahrlichkeit (HQ100) wird im Geltungsbereich bei 144,96 m iiber NHN

angenommen.

Im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens und bei einer Bauanzeige von genehmigungsfreien
BaumaRnahmen ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Bei baugenehmigungsfreien
Vorhaben im beplanten Bereich gemaR & 56 HBO muss bei der Wasserbehorde eine gesonderte
Genehmigung beantragt werden.

Die Bauvorhaben sind hochwasserangepasst zu errichten, so dass bei dem Bemessungshochwasser
HQ100 keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Der Verlust von Hochwasserriickhalteraum ist umfang-, funktions- und spatestens zeitgleich oder
durch Herstellung des entsprechenden Retentionsvolumens vor den geplanten BaumalRnahmen
auszugleichen. Alle MalBnahmen sind mit der Oberen Wasserbehdrde abzustimmen.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zur Losse ist mit schwankenden Grundwasserstdanden zu rechnen,
die im Rahmen des Bodengutachtens auch nachgewiesen sind. Daher kann nicht ausgeschlossen werden,
dass es bei Bauwerken zu ungleichmaligen Setzungen kommen kann, die zu Setzrissen fiihren, durch
entsprechende Griindung jedoch vermindert oder vermieden werden kénnen. Um mogliche Schaden
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gering zu halten, sollten diese Sachverhalte beriicksichtigt werden, entsprechende
Baugrunduntersuchungen sind erforderlich.

2.Bidume

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der
jeweiligen giiltigen Fassung. Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen ist die
DIN 18920 zu beachten.

3. Kunstwerk "7000 Eichen"
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" betroffen.

Abgestimmt Abgestimmt
mit dem Umwelt- und Gartenamt mit dem Beirat 7000 Eichen
Kassel, Kassel,

4. Baum- und Artenschutz

Esist gemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG verboten, in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September eines Jahres Baume, Hecken, lebende Z3une, Gebiische oder andere Gehdlze abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Bei nicht vermeidbaren Rodungen oder
Riickschnitten von Baumen und Gehdlzen, welche {iber schonende Form- und Pflegeschnitte
hinausgehen, innerhalb des o.g. Zeitraumes ist eine entsprechende Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde einzuholen.

Laubbdume mit mindestens 80 cm Stammumfang in 1m Hohe sowie alle im Bebauungsplan als zu
erhalten festgesetzten Baume sind gem. Baumschutzsatzung der Stadt Kassel geschiitzt. Fallungen
geschiitzter Baume miissen durch die Untere Naturschutzbehorde der Stadt Kassel auf Antrag gesondert
befreit werden.

Bei unvermeidbarer Fallung von Hohlenbdumen sind die Hohlungen zuvor endoskopisch auf Besatz von
Fledermdusen oder Bilchen zu untersuchen. Bei positivem Befund ist eine Ausnahmegenehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehdrde mit dann festzusetzenden zusatzlichen MaBnahmen zum
Habitatschutz zu beantragen. Von zu fallenden Héhlenbaumen sind die Stammabschnitte mit den
Hohlungen zu sichern, gesondert herauszuschneiden und an verbleibenden GroBbdumen fachgerecht zu
montieren. Bei der Planung der Gebdaude im WA 1 sind insgesamt jeweils zwei Nisthilfen (eingebaute
Niststeine oder Nistkadsten) fiir die Zwergfledermaus und den Hausrotschwanz an einem geeigneten
Platz zu montieren und dauerhaft zu erhalten.

5. Schalltechnisches Gutachten

Die Ergebnisse der verkehrlichen und schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
"Wohnquartier Lossegrund" von LK Argus Kassel GmbH in Zusammenarbeit mit LARMKONTOR

GmbH (Mai 2019) sind in die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen eingeflossen. In

Erganzung hierzu wird darauf hingewiesen, dass fiir die Nutzung der Olebachhalle in den Nachtstunden
(Mitternachtssport u. . Veranstaltungen nach 22 Uhr) organisatorische

MalBnahmen zur Nutzung der Parkplatzflachen erforderlich sind, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet sicherzustellen.

6. Dachbegriinung

Die Richtlinien fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL 2017) sind zu beachten.
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N

. Brandschutz

. Werden im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshdhen tiber 8m iiber dem Gelande errichtet ist
sicher zu stellen, dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit {iber eine Feuerwehrdrehleiter zu
erreichen ist (Feuerwehrzufahrt).

Bei Gebaduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor oder hinter den Gebaduden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Héhe von 3,50 m
von Bewuchs freigehalten werden.

. Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von
bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16t befahren werden kdnnen. Decken, die
befahrbar sind, miissen der DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4) entsprechen.

Bei der Begriinung und Bepflanzung des Grundstiickes ist zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges zu gewahrleisten, dass Stellflachen fiir Feuerwehrleitern (tragbare Leitern oder
Feuerwehrdrehleiter) vor den entsprechenden Fenstern der Nutzungseinheiten dauerhaft frei von
Bewuchs bleiben.

Bei Begriinung und Bepflanzung der Grundstiicke ist im Falle der Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges iiber Leitern der Feuerwehr zu gewahrleisten, dass Stellflachen fiir Feuerwehrleitern
(tragbare Leitern oder Feuerwehrdrehleiter) vor den entsprechenden Fenstern der
Nutzungseinheiten dauerhaft von Bewuchs frei bleiben.

Es ist eine ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW-Arbeitsblatt W 405) in einem Umkreis von
300 m iiber Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100 m sicher zu stellen. Der
Loschwasserbedarf betrdagt 96 cbm/h iiber eine Dauer von 2 Stunden.

Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z. B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemall DVGW -
Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und standig von Bewuchs frei zu halten.

Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen.

Beim Bau und Betrieb der Tiefgaragen und der Stellplatze ist die Garagenverordnung GaV zu
beachten.
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