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Sachstandsbericht

Mit Beschluss Nr. 1607 vom 10.10.2005 hat die Stadtverordnetenversammlung
die Rahmenbedingungen fir den Bau und Betrieb einer Multifunktionshalle
benannt. Danach wird sie sich an den Kosten fur InfrastrukturmaBnahmen bis
zu einer H6he von 11,5 Millionen Euro beteiligen. DarUber hinaus stellt die
Stadt Kassel die Bauflache als Erbbaugrundstiick zur Verfligung. Die HBM
Stadien- und Sportstattenbau GmbH als Unternehmen der Royal BAM-Group,
Holland und Tochterunternehmen der Wayss & Freytag Schlusselfertigbau AG
(umfirmiert in BAM Deutschland AG) ist aus dem europaweiten
Markterkundungsverfahren zu Investition und Betrieb der
Multifunktionshalle als der Anbieter hervorgegangen, der die Vorgaben der
Stadt erfullt und den Betrieb nachhaltig wirtschaftlich sicherstellen kann. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 1/39 , Gieseweisen,
1. Anderung Multifunktionshalle” werden die 6ffentlich rechtlichen
Rahmenbedingungen fir den Bau der Multifunktionshalle gesetzt. Die
Aspekte verkehrliche ErschlieBung, Schallemissionen sowie Klima und
Luftschadstoffe wurden in Gutachten bearbeitet, die Ergebnisse sind in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen. Zur Umsetzung der
Festsetzungen und Inhalte des Bebauungsplanes bei der Realisierung der
Halle ist der Abschluss der im folgenden aufgefihrten Vertrage erforderlich:

1.  Stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt Kassel und HBM (u.A.
Bereitstellung des Grundstiicks, Ubernahme InfrastrukturmaBnahmen
Stadt Kassel / HBM, Bindungen aus dem Bebauungsplan, Finanzierung
und Betriebssicherung, Qualitatssicherung des Hallenbauwerks,
Nutzungs- und Betriebskonzept)

2. Stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt Kassel und Landkreis Kassel
(AusgleichsmaBnahme nach Hessischem Naturschutz Gesetz)

3. Erbbaurechtsvertrag zwischen Stadt Kassel und HBM (Ubergabe

Grundstlck)

Mietvertrag zwischen Stadt Kassel und HBM (Flache Parkplatz P2)

Offentlich- rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Kassel und dem Stadt-

und Kreisverband der Kleingartner e.V. sowie dem Kleingartenverein

Giesewiesen (Einigung Uber Folgelasten)

6. Offentlich- rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Kassel und dem Stadt-
und Kreisverband der Kleingartner e.V. sowie dem Kleingartenverein
Auefeld (Einigung Uber Folgelasten)

7. 5 Aufhebungsvertrage zwischen der Stadt Kassel, dem Stadt- und
Kreisverband der Kleingartner und dem Kleingartenverein Giesewiesen
verpachteten Kleingartenparzellen (Einigung Uber Folgelasten)

vk

Die Vertrage 1 - 3 sind zwischen den Vertragsparteien vorverhandelt.
Folgende Punkte sind noch zu klaren:

e Nachweis der Finanzierung, Vertragserfullungsbirgschaft
e Konkurrenzschutz in Beziehung zur bestehenden Eissporthalle
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e Funktionale Leistungsbeschreibung
InfrastrukturmaBnahmen/Multifunktionshalle

e Risiko aus Altlasten, Kampfmitteln und Kontaminationen

e Risiko aus Anforderungen der Nachbarn zu Larmbelastungen

Die Vertrage 4 - 7 bedlrfen noch einer Beratung, sie werden den stadtischen
Gremien zeitgleich mit der Vorlage zur Beratung und zum Beschluss zur Satzung
des Bebauungsplanes vorgelegt.

Die im stadtebaulichen Vertrag mit dem Landkreis Kassel vereinbarten
MaBnahmen zum erforderlichen Ausgleich des Eingriffs nach Hessischem
Naturschutzgesetz reichen nicht vollstandig fir den Ausgleich aus, so dass der
Bebauungsplan die Festsetzung einer Flache von ca. 2,5 ha Ackerland (stadt.
Eigentum) stdlich des Grunnelbaches als Ausgleichsflache vorsieht.

Stand des Bebauungsplanverfahrens:

Der Bebauungsplanentwurf hat bis zum 13.03.2007 6ffentlich ausgelegen. Die
wahrend dieser Zeit vorgebrachten Einwendungen haben zur Folge, dass eine
Genehmigung des Bauvorhabens nach § 33 (1) BauGB (Zulassigkeit wahrend der
Planaufstellung) nicht erfolgen kann. Das Bebauungsplanverfahren wird bis zum
Satzungsbeschluss weitergefihrt und die Baugenehmigung fir die
Multifunktionshalle auf der Grundlage der Satzung erteilt.

Die Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange erfolgte im Vorfeld in drei
Gesprachsrunden. Die dort vorgetragenen Anregungen wurden in den
Bebauungsplanentwurf, der offengelegen hat, eingearbeitet. Die Belange Verkehr
und Denkmalpflege / Weltkulturerbe erfordern weitergehende MaBnahmen. Das
Amt fir StraBen- und Verkehrswesen weist in seiner Stellungnahme auf die heute
schon bestehende kritische Verkehrssituation am Knotenpunkt Stidtangente /
CredéstraBBe / Zufahrt DEZ hin und fordert mittelfristig eine Verbesserung der
Verkehrssituation der DEZ-Anbindung. Dazu wird eine Verwaltungsvereinbarung
zwischen der Stadt Kassel und der Hessischen StraBenbauverwaltung getroffen, in
der Umfang und Zeitrahmen der erforderlichen BaumaBnahmen geregelt wird. Die
Verwaltungsvereinbarung soll vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
abgeschlossen werden.

Die vom Hessischen Landesamt fir Denkmalpflege vorgetragenen Einwendungen
beziehen sich inhaltlich auf die Wirkung des Hallenbauwerkes auf die
denkmalgeschiitzte Parkanlage Karlsaue und auf eine mégliche Einbeziehung der
Parkanlage in ein Weltkulturerbeprojekt. Es wird von dort vorgeschlagen, Gber ein
zusatzliches fachlich fundiertes Gutachten eine bessere Einbindung des Baukérpers
in das Landschaftsbild gegenlber der Karlsaue zu erreichen. Dieses Gutachten
wurde in Auftrag gegeben, die Ergebnisse liegen vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes vor.

Dartber hinaus wurden von privater Seite folgende Bedenken vorgetragen:

Die Betreiber des Campingplatzes an der Giesenallee tragen vor, dass in den zum
Bebauungsplan erstellten Gutachten und durch die daraus folgenden MaBnahmen
die Belange des Campingplatzes nicht hinreichend gewurdigt wurden. In Folge der
Ansiedlung der Halle und des Parkplatzes sei die Existenz des Campingplatzes
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gefahrdet. Es wird an die Stadt Kassel der Wunsch herangetragen, eine
Entschadigung zu leisten oder die Verlagerung des Campingplatzes vorzunehmen.
Eine Entschadigungsverpflichtung auf der Grundlage des § 39 BauGB,
Vertrauensschaden, ist aller Voraussicht nach nicht gegeben.

Vom Kleingartnerverein Auefeld und einer einzelnen Gartenpachterin werden
Bedenken gegen den Parkplatz P2 und die durch ihn entstehenden Belastigungen
durch Larm, Staub und Abgase erhoben. Die Gutachten weisen Emissionen aus, die
innerhalb der Grenzwerte liegen. Durch eine Heckenpflanzung an der Westseite
des Kleingartengelandes soll ein Sicht- und Staubschutz zwischen Parkplatz und
Kleingarten hergestellt werden.

Der Kleingartenverein Giesewiesen ist durch den Wegfall einer
Gemeinschaftsflache und von 5 Gartenparzellen durch den Bebauungsplan
betroffen. Der durch den Verein angemietete Parkplatz P5 ist als 6ffentlicher
Parkplatz in das Verkehrskonzept einbezogen, so dass der Verein den Pachtvertrag
mit der Stadt Kassel kiindigt. Der Verein bittet um die kostenlose Benutzung der
Parkplatze P5 sowie um die Wiederherstellung der entfallenden
AuBeneingrenzung und um einen Schall- Sicht- und Staubschutz zum Parkplatz P2.
Darlber hinaus wird die Anbindung eines vereinsinternen Weges fur
Schwerlastfahrzeuge (Entsorgungsfahrzeug) gefordert. Die Wiederherstellung der
AuBeneinfriedung ist obligatorisch, die Anbindung des Weges an die 6ffentliche
ErschlieBung wird durch die Ausbauplanung sichergestellt. Durch entsprechende
Bepflanzung soll ausreichende Abschirmung zum Parkplatz P2 gewahrleistet
werden.

Die Eigentimer bzw. Betreiber der Eissporthalle haben vorgetragen, dass aus dem
1966 begriindeten Erbbaurecht ein Schutz gegen Konkurrenz abzuleiten sei, der
auch im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Berticksichtigung finden
muss.

Planungs- und Verhandlungsstand mit dem Unternehmen HBM:

Es ist vorgesehen, dem Unternehmen die Herstellung des Teils der
InfrastrukturmaBnahmen zu Gbertragen, der sinnvollerweise durch das
Unternehmen selbst hergestellt werden kann. Dies sind Leistungen, die sich auf die
Herstellung der Grundstlcksfreiflachen des Erbbaugrundstiicks und des Parkplatzes
P2 zwischen den Kleingartenanlagen beziehen. Dazu soll das Unternehmen eine
Beihilfe in H6he von 7,3 Millionen Euro erhalten, die Teil der durch die Stadt zu
erbringenden Leistungen in Hohe von insgesamt 11,5 Millionen Euro ist. Die daftr
zu erbringenden Leistungen sind in der Funktionalen Leistungsbeschreibung tber
InfrastrukturmaBnahmen, die Anlage 5 des Stadtebaulichen Vertrages wird,
beschrieben.

Die Auszahlung von 7,3 Mio. € aus stadtischen Haushaltsmitteln an das
Unternehmen zur Herstellung eines Teils der InfrastrukturmaBnahmen der Halle
wurde sowohl unter kommunalaufsichtlichen Aspekten als auch rechtlich mit dem
Regierungsprasidium Kassel geklart. Die europarechtlichen Aspekte
vergaberechtlicher Art wurden von einer Fachanwaltskanzlei abschlieBend gepruft.
Als Ergebnis ist festzustellen, dass die Summe von 7,3 Mio. € dem Unternehmen als
Beihilfe Ubertragen werden kann, da das Unternehmen eine entsprechende
Gegenleistung in Form gebauter InfrastrukturmaBnahmen erbringt.
Haushaltsrechtlich und vergaberechtlich liegt dazu die Zustimmung des
Regierungsprasidiums Kassel vor. Die Frage einer evtl. notwendigen Notifizierung
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(Anzeige) der Beihilfe bei der Europaischen Union wurde durch die
Fachanwaltskanzlei verneint. Die Beihilfe kann daher an das Unternehmen
abgegeben werden als Gegenleistung fir die herzustellenden
InfrastrukturmaBnahmen.

Als verbleibende InfrastrukturmaBnahmen, die in der Kostenschatzung der Stadt
Kassel mit 4,2 Millionen Euro veranschlagt wurden, sind der Umbau der Kreuzung
Am Auestadion / Am Sportzentrum, Umbau der Damaschkestraf3e und der Bau
eines Kreisverkehres an der Kreuzung Auedamm / Damaschkebricke / Am
Sportzentrum sowie die Anpassung der Lichtsignalanlagen und die Herstellung
eines Parkleitsystems durch die Stadt Kassel zu erbringen. Die verwaltungsinterne
Abstimmung und die Einholung von Angeboten zu den Leistungspaketen wird
derzeit betrieben.

Das Unternehmen HBM wird das Erbbaugrundstiick nur ohne das Altlastenrisiko
Ubernehmen. Dazu wird im Vorfeld eine Gefdhrdungsabschatzung durch
Bodenuntersuchungen vorgenommen. Ergebnisse dazu liegen noch nicht vor.
Allerdings sind bei Bohrungen zur Baugrunduntersuchung an einer Stelle
Zinkkonzentrationen festgestellt worden. Im Fall von Kontaminationen, sind die
Mehrkosten einer Sonderdeponierung der zu entsorgenden Erdmassen durch die
Stadt Kassel zu tragen.

Die durch die Baugrundverhaltnisse entstehenden Mehraufwendungen gegenutber
dem urspringlichen Angebot von HBM Ubernimmt das Unternehmen selbst.

Die im Larmschutzgutachten aufgezeigten MaBBnahmen zur Vermeidung
UbermaBiger Larmbelastung der bestehenden Nutzungen bedingen die
Verpflichtung des Unternehmens, den Gebrauch von pyrotechnischen
Gegenstanden und Schalldrucksignalen nicht zu gestatten. Das Unternehmen
mochte diese Verpflichtung nicht Gbernehmen und von allen Risiken die durch ggf.
erforderlich werdenden LarmschutzmaBnahmen entstehen, freigestellt werden.

Die im Vertrag mit der HBM Gruppe verlangte Finanzierungsbestatigung durch
Kreditinstitute ist derzeit noch nicht méglich, da die Vertragsverhandlungen noch
nicht zu allen Eckpunkten zu Ende gefliihrt werden konnten. Bzgl. der Absicherung
der Stadt durch Blrgschaften und Patronatserklarungen haben wir mit Schreiben
vom 12.03.07 unsere Anforderungen beziffert und prazisiert.

Hinsichtlich des Nachweises der wirtschaftlichen Grundlagen des Betriebs der
Multifunktionshalle, hat uns die HBM- Gruppe ebenso erklart, dass sie erst erstellt
werden kann, wenn die Zinskosten feststehen. Wir gehen allerdings davon aus,
dass die wesentlichen Eckdaten, insb. eine angemessene Eigenkapitalausstattung
der Projektgesellschaft durch Liquiditat oder durch entsprechende Birgschaften
zur Liquiditatsabsicherung in der Anfangsphase nachgewiesen wird.

gez.
Spangenberg
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