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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V1i1/15 ,,Im Feldbach"
(Erneuter Aufstellungsbeschluss und erneute Anordnung der Umlegung)

Begriindung der Vorlage
1. Erneuter Aufstellungsbeschiuss

Planungsanlass

In der Stadt Kassel besteht aufgrund einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung in den ver-
gangenen Jahren und nicht zuletzt wegen eines generell zunehmenden Trends zurlick in die
stadtisch-urbanen Rdume eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, die das Angebot liber-
steigt. Vor allem junge Familien streben dabei aus dem Stadtkern heraus in die stddtischen
Randlagen. Trotz absehbarer demographischer Verdnderung bleibt auch mittelfristig ein Be-
darf absehbar. Zusitzlich zu den umfangreichen Aktivitaten der Stadt zur Mobilisierung in-
nerstidtischer Flichen ist die Flachenentwicklung am Ortsrand Nordshausen zur Bedarfsde-
ckung erforderlich. Der Entwicklungsbereich in Nordshausen ist im Flachennutzungsplan als
Siedlungsschwerpunkt fiir Kassel ausgewiesen.

Geltungsbereich und Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 7. Februar 2011 den ,Rahmenplan nordlicher
Ortsrand Nordshausen® zur Kenntnis genommen und beschlossen, dass die stddtebauliche
Entwicklung nur die Flachen bis zur StraBe ,Auf der Donche' einbeziehen soll. Der Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. VI1I/15 ,Im Feldbach umfasst die im Rah-

- menplan definierten Wohnentwicklungsflachen an der StraBe ,Im Feldbach® westlich angren-
zend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. VIlI/14 ,Nérdlicher Ortsrand Nords-
hausen® sowie Freiflachen am zukiinftigen westlichen Ortsrand. Dieses sind ca. 4,5 ha Flache.
Als Wohnbauland sollen ca. 2-3 ha Flidche mit einem Potenzial von etwa 60 Wohneinheiten in
ortsvertraglicher Bebauung entwickelt werden. '

Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung hat sich ergeben, dass eine geringfligige
Anpassung des Geltungsbereiches erforderlich ist, um den Ausbau der Strale ,Auf der D6n-
che* sowie mégliche Anpassungen der Strafe ,In den Steinern®in den Planungsprozess zu in-
tegrieren und spater ErschlieBungsbeitrage rechtssicher erheben zu kdnnen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. VIiI/15 soll als Ergdnzung zum vorlaufenden Bebau-
ungsplan Nr. VIIl/ 14 zeitgleich aufgestellt werden. Es wird dementsprechend ein zusam-
menhingendes und schliissiges stédtebauliches Gesamtkonzept fiir den Ortsrand Nordshau-



Lo

sens erarbeitet. Durch die Trennung der Verfahren soll eine bedarfsgerechte und gestufte
Entwicklung erméglicht werden.

Planungsziele und Planungsrecht

Planungsziele sind die Schaffung ortsvertréglicher Wohnbaufléchen, eine geordnete Er-
schlieRung in Verbindung mit der bestehenden Ortslage und die Gestaltung eines begriinten
westlichen Ortsrandes.

Der Flichennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich iiberwiegend Wohnnutzung und im
westlichen Randbereich Landschaftsschutzgebiet mit landwirtschaftlicher Fldche dar.

Veranderungssperre ,

Die erginzend erlassene und im Juni 2016 verldngerte Veranderungssperre behalt lhre Wirk-
samkeit. Eine Anpassung ist nicht erforderlich, da durch die VergréRerung des Geltungsbe-
reiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. VIII/15 ,,Im Feldbach® nur stad-
tische Fliachen hinzukommen und die Verdnderungssperre weiterhin innerhalb der Grenzen
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. VII1/15 ,.im Feldbach® liegt.

2. Erneute Anordnung der Umlegung

Im Geltungsbereich befinden sich neben stédtischen Fldchen auch verschiedene zur Entwick-
lung vorgesehene private Grundstiicksfldchen. Diese privaten Entwicklungsflachen werden
durch das Umlegungsverfahren so neu geordnet, dass die geplante stadtebauliche Entwick-
lung durchgefiihrt werden kann. Das Umlegungsverfahren wird von der Stadt im Liegen-
schaftsamt - Umlegungsstelle - in Abstimmung mit den-Eigentiimern begleitend zum Be-
bauungsplan-Verfahren durchgefithrt. .

Mit Anpassung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. VIII/15 ,lm Feldbach* erfolgt
eine erneute Anordnung der Umlegung.
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