Durchfiihrungsvertrag
zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. 11/14 ,,Lidl-Markt KohlenstraBe*
gemal § 12 Baugesetzbuch

Zwischen Stadt Kassel
vertreten durch den Magistrat
Obere Konigsstralle 8
34112 Kassel

- nachfolgend ,,Stadt" genannt -

und Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG
RételstraBe 30
74166 Neckarsulm
vertreten durch
Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG
Lange Heideteile 1
34295 Edermiinde
vertreten durch Herrn Frank de Buhr und Herrn Frank Steller

- nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt -

Vorhaben: Errichtung eines Lidl-Marktes

Praambel

Die Vorhabentragerin beabsichtigt auf der Liegenschaft ,Kohlenstralle 75, Gemarkung Wehlhei-
den, Flur 3, Flurstiicke Nr. 154/3, 1074/152 und 496/147, die Voraussetzungen zur Neuerrich-
tung eines eingeschossigen Lebensmittel-Discountmarktes (Lidl) mit einer Verkaufsflache von
1.450 m? zu schaffen. Hierfiir soll der vorhandene Markt (mit 800 m? Verkaufsfliche) abgebro-
chen und ein neues modernes Marktgebaude errichtet werden.

Zu diesem Zweck hat die Vorhabentragerin mit Schreiben vom 26.06.2017 bei der Stadt einen
formlosen Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens mit Vorhabenbeschreibung und
Lageplan des Geltungsbereiches eingereicht und sich zur Tragung der Planungs-, Bau- und Er-
schlieBungskosten sowie zur Ubernahme der Kosten zur Durchfithrung des Verfahrens und fiir
eventuell erforderliche Gutachten verpflichtet. Inhalt des Antrages war zudem, dass die Vorha-
bentragerin Eigentlimerin des Grundstiickes Kohlenstralle 75, 34121 Kassel ist und in der Lage
ist, auf der Grundlage der abgestimmten Planung das Vorhaben inhaltlich und wirtschaftlich
durchzufiihren.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt hat am 25.09.2017 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/14 "Lidl-Markt KohlenstraBe" gemall & 12 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach & 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt werden.
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§1
Gegenstand des Vertrages

1) Gegenstand dieses Vertrages ist die Planung und Durchfiihrung des Vorhabens, der Errich-
tung eines Lebensmittel-Marktes auf dem Grundstiick Kohlenstralle 75°, Gemarkung
Wehlheiden, Flur 3, Flurstiicke Nr. 154/3, 1074/152 und 496/147’, mit Abbruch der dafiir
notwendigen bestehenden Gebaude, der ErschlieBung des Grundstiicks (soweit nicht be-
reits vorhanden), Rodungs- und Baumschutzarbeiten, BegriinungsmaBnahmen, Larm-
schutzmaBnahmen, der Stellplatznachweis und die Herstellung der technischen Infra-
struktur sowie die Beseitigung von Altlasten im Vertragsgebiet. Die Grundlage fiir die Um-
setzung des Vorhabens sind der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Nr. 11/14 ,Lidl-Markt KohlenstraRe".

2) Das Vertragsgebiet umfasst die Flurstiicke auf der Liegenschaft ,KohlenstraRe 75, Gemar-
kung Wehlheiden, Flur 3, Flurstiicke Nr. 154/3, 1074/152 und 496/147, die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Anlage 1) sowie im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes (Anlage 2a und 2b) als umgrenzter Geltungsbereich enthalten sind.

§2
Bestandteile des Vertrages

Wesentliche Bestandteile des Vertrages sind:

1) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 16.11.2020 (Anlage 1)
2) der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Planzeichnung (Anlage 2a))
3) textliche Festsetzungen (Anlage 2b) in der Entwurfsfassung vom 16.11.2020

§3
Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnahmen

Das Vorhaben umfasst die geplante Bebauung und die ErschlieBungsmalRnahmen, so wie
sie im Vorhaben - und ErschlieBungsplan dargestellt sind. Zur Verwirklichung des Vorha-
bens, der Errichtung des neuen eingeschossigen Lidl-Marktes mit max. 1.450 m? Ver-
kaufsflache, zuziiglich Nebenrdume und AuBenanlagen, ist der Abbruch des Bestandsge-
biudes (mit 800 m? Verkaufsfldche) mit Beseitigung der vorhandenen Stellplatzanlage
und der Abbruch der Gebaude auf dem Flurstiick Gemarkung Wehlheiden, Flur 3, Flurstiick
496/147 notwendig. Die Gebdaudehohe des neuen Marktgebadudes betragt max. 6,50 m.
Der Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Gebaudehdhe ist die Oberkante der 6ffentlichen
Verkehrsflache KohlenstraRBe (OK Gehweg) an der Grenze des Baugrundstiickes (angesetzt
wird die Mitte der strallenseitigen Fassade, gemessen rechtwinklig zur StraBenachse in
Fahrbahnmitte, bis zur obersten Dachbegrenzungskante). Die Gebaudegrundflache wird
insgesamt max. 2.500 m? nicht tbersteigen. Das Gebidudekonzept umfasst, u. a. ein be-
griintes Pultdach (extensive Begriinung, Schichtdicke mindestens >8 cm). Auf der Liegen-
schaftsflache mit den o. g. Flurstiicken hat die Vorhabentragerin max. 93 Pkw -Stellplatze
und mind. 28 Fahrradstellplatze entsprechend der Darstellungen im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan herzustellen. Bestandteil der Planung ist auch die Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern.

§4
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Durchfiihrungsverpflichtung und Finanzierung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens und der Erschlie-
BungsmaBnahmen nach den Regelungen dieses Vertrages und den Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, einschlieBlich des dazugehorenden Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans sowie zur Ubernahme aller Kosten aus diesem Vertrag und seiner Durch-
fihrung. Eine Kosteniibernahme oder Kostenbeteiligung der Stadt erfolgt nicht. Das gilt so-
wohl fiir die Planungs- und Baukosten als auch fiir die Kosten der ErschlieBung. Weiterge-
hende gesetzliche oder sich aus Nebenbestimmungen in den erforderlichen Bau- oder sons-
tigen Genehmigungen ergebenden Anforderungen bleiben unberiihrt.

Die Ubernahme der Planungs- und Verfahrenskosten sowie etwaiger Gutachterkosten erfolgt
ausschliel3lich durch die Vorhabentragerin unabhdngig vom Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten der Satzung
tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstandigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag fiir das Vorhaben einzureichen. Sie wird spatestens sechs Monate nach Bestands-
kraft der Genehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es dann innerhalb von vierund-
zwanzig Monaten nach Baubeginn fertigstellen. Die Fertigstellung des Vorhabens ist durch
Vorlage einer Bauabnahmebescheinigung nachzuweisen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die bauliche Umsetzung ihres Vorhabens eigenverant-
wortlich durchzufiihren und die Zuganglichkeit ihrer Baustelle zu organisieren und zu sichern.
Die Vorhabentragerin hat der Stadt den Nachweis zu liefern, dass sie wirtschaftlich in der
Lage ist das Vorhaben, wie oben vereinbart, durchzufiihren.

Bei Nichteinhaltung der Verpflichtungen aus & 4 Abs. 1 und Abs. 3 dieses Vertrages kann die
Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. & 12 Abs. 6 BauGB aufheben.

85
Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Unabhangigkeit und die Entscheidungs-
freiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung gem. & 1 Abs. 7
BauGB wahrend des gesamten Planverfahrens fiir den Bebauungsplan unberiihrt bleiben. Insbe-
sondere wird durch diesen Vertrag kein Rechtsanspruch auf die Aufstellung eines Bebauungs-
plans oder einen bestimmten Planinhalt begriindet.

1)

2)

3)

§6
Vorbereitung des Grundstiicks, Fill- und Rodungsarbeiten, Baumschutz

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich fiir die zur Umsetzung des Vorhabens erforderlichen
Fall- und Rodungsarbeiten Genehmigungen beim Umwelt- und Gartenamt entsprechend der
jeweils giiltigen Baumschutzsatzung zu beantragen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich mit dem Umwelt- und Gartenamt SchutzmalRnahmen
fuir die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als ,Laubbaum - Erhalt” festgesetzten sowie
weiteren erhaltenswerten Baume, darunter auch die erhaltenswerten Baume entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze, abzustimmen und fiir die Dauer der Bauzeit umzusetzen.

Wurzelschutzmalinahmen zur Vermeidung von Beschadigungen der Baume, insbesondere der
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4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

Starkwurzeln der vorhandenen GroBbaume, sind gemaR DIN 18920 auszufiihren.
Bodenverdichtung durch Bauarbeiten im Bereich der Pflanzflachen sind zu vermeiden.

§7
BegriinungsmafRnahmen

Die Freiflachengestaltung hat aufgrund eines vom Vorhabentrager zu erstellenden qualifizier-
ten Freiflachenplan zu erfolgen, dem der Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan entsprechen muss und im Vorfeld mit dem Umwelt- und Gar-
tenamt abzustimmen ist.

Weitergehende gesetzliche oder sich aus Nebenbestimmungen in den erforderlichen Bau- o-
der sonstigen Genehmigungen ergebenden Anforderungen bleiben unberiihrt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die in Anlage 2a und 2b festgesetzten Begriinungs-
malnahmen (Dachbegriinung, Anpflanzung von Laubbdaumen und-strauchern) auf ihre Kos-
ten durchzufiihren.

Die BegriinungsmaBnahmen / Anpflanzungen sind gemal3 den aktuellen Richtlinien der DIN
18 915/916/917/919 auszufiihren und sind spatestens in der Pflanzperiode nach der Fer-
tigstellung der baulichen Anlagen abzuschliel3en.

Die neu zu pflanzenden Baume sind gemaR Pflanzliste als Hochstamme, Pflanzqualitat mind.
3x verschult, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Die neuen Baumstandorte sind als be-
griinte Vegetationsfliche mit mind. 6 m? Fliche auszubilden und nachhaltig gegen Uberfah-
ren zu schiitzen. Dem Wurzelraum muss ein Volumen von mind. 12 m? gewahrt werden.

Die bestehenden und neuen Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, ausreichend zu be-
wassern und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind langfristig gemaR ihrem natiirlichen Ha-
bitus zu entwickeln und diirfen nicht gekappt werden. Abgange sind gleichwertig zu erset-
zen und wie o. a. zu pflegen.

88
LarmschutzmaRnahmen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die in Anlage 2a und 2b festgesetzten aktiven und pas-
siven Larmschutzmanahmen im Zuge der Fertigstellung des Lebensmittelmarktes auszufiih-
ren; spatestens sind diese aber mit dem Zeitpunkt der Inbetriebnahme umzusetzen. Eine In-
betriebnahme vor Fertigstellung der aktiven und passiven LarmschutzmalBnahmen ist unzu-
lassig.

Zur Einhaltung der Larmschutzrichtwerte nach TA Larm wird die Anlieferzeit auf 7.00 Uhr bis
21.00 Uhr beschrankt. Wahrend der Nachtzeit ist die Anlieferung untersagt und die Zufahrt
zum Grundstiick ist mit einer Schranke zu verschlieBen.

Diesel-Kiihlaggregate der Lkw-Fahrzeuge sind wahrend der Be- und Entladung auszuschal-
ten. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich extern beauftragte Firmen dazu zu verpflichten.
Es ist sicherzustellen, dass sich der Presscontainer fiir Altpapier innerhalb des Gebaudes be-
findet.

Die Einhausung des Anlieferungsbereiches ist zu bepflanzen (siidliche Wand). Zudem ist ein
Sichtschutz zur Abschirmung der haustechnischen Anlagen auf dem Dach der Einhausung an-
zubringen; spatestens zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme sind diese Mallnahmen umzuset-
zen.

Seite 4 von 8



1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

§9
Stellplatze

Im Siidwesten des Parkplatzes sind mind. sieben Mitarbeiterinnen-Stellplatze entsprechend
den Vorgaben der Anlage 1 herzustellen (Rasenpflaster) und als Mitarbeiterstellplatze auszu-
weisen.

§10
ErschlieBung und Regelungen zur Anpassung an 6ffentliche Verkehrsflachen

Anpassungsarbeiten an 6ffentlichen Verkehrsflachen (z.B. Gehweganpassungen, bspw. durch
entfallene Zufahrten, Bordabsenkungen, Markierungen etc.), die zur ErschlieBung der Liegen-
schaft notwendig werden, sind im Vorfeld beim Strallenverkehrs- und Tiefbauamt zu bean-
tragen und hinsichtlich der Planung sowie des Oberbaus abzustimmen.

Vorhandene und nicht mehr bendtigte Gehwege auf 6ffentlichen Flachen sind entsprechend
den Vorgaben des Strallenverkehrs- und Tiefbauamtes umzubauen.

Die ErschlieBung, inkl. Anlieferung, erfolgt ausschlief3lich iiber die Kohlenstral3e und einer ent-
sprechend neu dafiir vorgesehenen Zufahrt.

Die siidliche Zuganglichkeit von der Stralle ,,Am Heimbach® ist nur fiir den FuR- und Radver-
kehr vorgesehen. Daher hat die Vorhabentragerin entsprechende Vorkehrungen (z.B. Poller)
zu treffen, sodass keine Kraftfahrzeuge diese Zuwegung nutzen kdnnen.

Sofern im Zuge der geplanten BaumaRnahme Verdanderungen an der vorhandenen Bushalte-
stelle vorgenommen werden miissen, sind diese im Vorfeld mit der Kasseler Verkehrs Gesell -
schaft AG (KVG) abzustimmen.

Die Kosten aller Anpassungsarbeiten und die zur verkehrlichen ErschlieBung notwendigen
Veranderungen sind durch die Vorhabentragerin zu iibernehmen. Der Bestand ist entspre-
chend zu dokumentieren.

Miissen von dem Grundstiick Gemarkung Wehlheiden, Flur 3, Flurstiicke 154/3, 1074/152
und 496/147 aufgrund der Anpassungsarbeiten Flachen fiir 6ffentliche Strallen- und Ver-
kehrszwecke in Anspruch genommen werden, hat die Vorhabentragerin diese 6ffentlich ge-
nutzten Teilflachen ihrer Grundstiickflache der Stadt unentgeltlich zu ibereignen.

§11
Ver- und Entsorgung, Leitungsfiihrung

Das neue Gebdude des Lebensmittel-Discounters ist an die stadtischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen anzuschlieBen, die Anschliisse der Bestandsgebaude (Lidl-Markt und Ge-
baude am Heimbach 60) sind abzutrennen.

Die Abtrennungen der Anschliisse miissen rechtzeitig bei den Stadtische Werke Netz + Ser-
vice GmbH beantragt werden.

Die Vorhabentradgerin verpflichtet sich die Stadtische Werke Netz + Service GmbH friihzeitig
in die ErschlieBungsplanung einzubinden, damit das Versorgungskonzept entwickelt werden
kann.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine Fernwarmeleitung der Stadtischen
Werke Energie und Warme GmbH. Bei Tiefbauarbeiten ist diese zu schiitzen und zu sichern.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dafiir zu sorgen, dass Anlagen von Standplatzen fiir
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6)

1)

2)

3)

4)

1)

Abfallbehalter entsprechend der Vorgaben der Stadtreiniger vorgenommen werden und diese
den Anforderungen der aktuellen Abfallwirtschafts- und Gebiihrensatzung (u. a. Fahrbahn-
unterbau, etc.) der Stadt, sofern keine anderen MaBnahmen oder Regelungen mit Zustim-
mung der Stadtreiniger getroffen werden, entsprechen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Vorfeld nach Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen entsprechend der Festsetzun-
gen im Bebauungsplan (Anlage 2a und 2b), durch die Eintragung beschrankter personlicher
Dienstbarkeiten in Abteilung Il des Grundbuches, unentgeltlich dinglich zu sichern.

Dies gilt insbesondere fiir die in Absatz (4) genannte Fernwdrmeleitung der Stadtischen Werke
Energie und Warme GmbH.

& 12 Altlasten
Aufgrund der im Vertragsgebiet nachgewiesenen Altlasten (Stellungnahme vom 20.07.2018,
des Regierungsprasidiums Kassel, Dez. 31.1) verpflichtet sich die Vorhabentragerin, zur Be-
urteilung der Auswirkungen auf das Vorhaben im Vorfeld, in diesen Bereichen eine historische
Erkundung zu beauftragen und mit dem Regierungsprasidium Kassel Dezernat 31.1 Grund-
wasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz abzustimmen.
Zudem ist eine fachgutachterliche Begleitung (geologisches Biiro) fiir Abriss- und Neubau-
maBnahme vorzusehen, die u. a. die abfallrechtliche Einstufung des Aushubmaterials vor-
nimmt.
Die Vorhabentragerin ist verpflichtet bei Hinweisen auf eine schadliche Bodenverdanderung,
die einen Altlastverdacht begriindet das Regierungsprasidium Kassel Dezernat 31.1 sowie die
Stadt unverziiglich zu informieren.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die eingeholten Gutachten unentgeltlich der Stadt zur
Verfiigung zu stellen und berechtigt die Stadt die Ergebnisse fiir die eigenen Zwecke zu ver-
wenden.

§13
VerauBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

1) Wenn die Vorhabentragerin Flachen des Vertragsgebiets insgesamt oder in Teilflachen an
einen Dritten verauBert, verpflichtet sie sich, dem Dritten die in diesem Vertrag tiber-
nommenen Verpflichtungen gem. & 12 Abs. 5 BauGB mit der Mal3gabe aufzuerlegen,
dass auch alle weiteren Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten sind. Dabei ist
sicherzustellen, dass die Stadt unmittelbar das Recht erwirbt, die Erfiillung der aus die-
sem Vertrag iibernommenen Verpflichtungen von dem Rechtsnachfolger zu fordern
(Vertrag zu Gunsten Dritter). Die heutige Vorhabentragerin und ein etwaiger Rechts-
nachfolger haften der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Vertrages, soweit
die Stadt diese nicht ausdriicklich aus der Haftung entlasst.

2) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Stadt (8 12 Abs. 5 BauGB).

8§14
Haftungsausschluss

GemadlR & 1 Abs. 3 BauGB entsteht aus diesem Vertrag der Stadt keine Verpflichtung zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Auf-
wendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.
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2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Fiir den Fall der Aufhebung oder Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im

Fall des § 12 Abs. 6 BauGB etwaige Anspruche gegen die Stadt ausgeschlossen. Dies gilt auch
fiir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Ver-
lauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.
§15
Schlussbestimmungen

Vertragsénderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. _ _

Dér Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentragerin erhalten je eine
Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die erksamkelt der iibrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Gerichtsstand ist Kassel.

§16
Wirksambkeit des Vertrages

Der Vertrag wird mit der Unterzeichnung durch beide Vertragspartner wirksam.

Mit Inkrafttreten dieses Vertrages gem. Abs. 1 wird der Vertrag zwischen der Stadt und.dem
Vorhabentréger vom 19.12.2019 / 27.12.2019 ungiiltig, so dass keine Partei aus dem Vertrag .
zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager vom 19.12.2019 / 27.12.2019 mehr Rechte her-
leiten kann.

’l;'dermi.'mde, derd 7. KG%. 20 Edermiinde, den 17.NOV. 2020
&en"n Frank de Buhr ‘ Herrfftén, Steller

Geschaftsfiihrer Proky
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Kassel, den

Christian Geselle
Oberbiirgermeister

Stadt Kassel- Magistrat

- — e e i —— —— — — — — f———

Volker Moh
(-63-)

Anlagen:

Heiko Biis éher
(-631-)

Kassel, den

Christof Nolda
Stadtbaurat
Stadt Kassel- Magistrat

Katja Block
(-6312-)

Nr. 1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 16.11.2020
Nr. 2a Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Planzeichnung) in der Entwurfsfassung vom

16.11.2020

Nr. 2b textliche Festsetzungen in der Entwurfsfassung vom 16.11.2020
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