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Rechtsgrundlagen (Stand: Februar 2012)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 Absatz 67 des Gesetzes vom 22. Dezember 2011 (BGBI. I S. 3044).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 6. Oktober
2011 (BGBL. 1 S. 1986).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. 1, S. 3830), zuletzt gean-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8. November 2011 (BGBI. I S. 2178).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. De-
zember 2010 (GVBI. | 2010 S.629), in Kraft getreten am 29. Dezember 2010.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | 2011 S.46), Be-
richtigung vom 15. Januar 2011 (GVBI. I S. 180).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2011 (GVBI. | S. 786).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBL. | S. 548), in Kraft getreten
am 24. Dezember 2010.

Hessisches Gesetz Uber das &ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)
vom 06.09.2007 (GVBI. 1, S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 6. Okto-
ber 2010 (GVBI. 1 S. 313, 319).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05.
September 1986 (GVBI. |, S. 262), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Juni 2011 (GVBI. | S.

291).
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer

jeweils gliltigen Fassung.
Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von

Abstellplatzen fur Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.



Festsetzungen durch Text

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Es sind ausschlieflich die folgenden Nutzungen zuléssig:
- Wohnnutzung
- freiberufliche Nutzungen

2 MaB der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 2 BauGB
21 Die Summe der tiberbauten Grundflichen innerhalb des durch Baugrenzen zeichnerisch
festgesetzten Baufeldes darf 630 qm nicht Giberschreiten.

2.2 Innerhalb des durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten Baufeldes darf die Gebaude-
héhe maximal 19,00 m tiber der Dachoberkante des bestehenden Parkhauses betragen.

Von dieser Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine, Ab-
luftanlagen etc. ausgenommen.

3 Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Die zeichnerisch festgesetzte Baugrenze ist nur fir oberirdische Bauteile verbindlich.

3.2 Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile wie z.B.
Rettungsbalkone und Vordécher in der Tiefe um bis zu 1,50 m, in der Lange um bis zu

4,00 m tberschritten werden.

4 Flichen fiir Nebenanlagen - § 9 (1) Nr. 4 BauGB

41 Der Neubau bzw. die Neuanlage von oberirdischen Garagen ist nicht zuldssig. Das
vorhandene Parkhaus hat Bestandsschutz.

4.2 Offene Stellplatze sind nur auf den als ,Flachen fiir Stellplatze* ausgewiesenen Flachen
zulsssig. Uberdachungen (Carports) dieser Stellplétze sind nicht zuldssig.

4.3 Tiefgaragenstellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache sowie der als TG

gekennzeichneten Fléche zul&ssig.
4.4 Zufahrt zur und Ausfahrt aus der Tiefgarage ist nur im zeichnerisch festgesetzten Bereich

von der Dag-Hammarskjold-Strale aus zuldssig.

5 Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern - § 9 (1) Nr. 25a BauGB

5.1 Bei Erdarbeiten im Zuge der Bauausfihrung ist zum Schutz der aulerhalb des Gel-
tungsbereiches stehenden B&ume ein Verbau (Spundwand) im Bereich der zeich-

nerisch festgesetzten Baugrenzen vorzusehen.
5.2 Im Bereich von Wurzelrdumen sind Baugrubenarbeiten bis 1,20 m Tiefe in Handarbeit

auszufiihren. Die betroffenen Wurzeln sind sauber abzuschneiden, mit Bodensubstrat aus
Oberboden / Rindenkompostgemisch ausreichend zu liberdecken, feucht zu halten und

vor dem Austrocknen zu schiitzen.
53 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und
Strauchern sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Gehdlze sowie parktypi-sche

Einzelbdume zuldssig.
Vorzugsweise sind zu verwenden:
Baume

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petrea)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Winterlinde (Tilia cordata)



Robinie (Robinia pseudoacacia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Feld-Ulme (Ulmus campestris)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Mindestqualitat: Hochstamm, StU 16-18 cm

Straucher

Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Pfaffenhiitchen (Euonymus européus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
WeiRdorn (Crategus monogyna)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Mindestqualitét: 2x verpflanzte Stréucher, Mindesttriebzahl 4 Triebe, Hohe

60 - 150 cm

6 Lirmschutz - § 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Zum Schallschutz werden folgende Festsetzungen getroffen:
Die Schlafraume sollen an den ldrmabgewandten bzw. weniger larmbelasteten Gebé&ude-

seiten angeordnet werden.

Fiir zum Aufenthalt vorgesehene R&ume ist ein ausreichender Schallschutz durch bauli-
che Mafinahmen an Aufentliren, Fenstern, AuBenwénden und Diachern der Geb&dude
nach DIN 4109 (DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise"
(Nov. 1989), Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth-Verlag GmbH, Berlin) o-
der einer anderen dem Stand der Technik entsprechenden Vorschrift / Norm [ Verordnung
zu planen und auszufiihren.

Durch geeignete bauliche Schallschutzmafnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder
in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in Wohnraumen ein Innenraumpegel von 40 dB(A), bei Schiafrdumen ein Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafnahme in Form von verglasten Vor-
bauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.

Wohn- und Schiafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie Kinderzimmer sind wie

Schlafraume zu behandeln.
Fiir die schalltechnische Dimensionierung der AuBenbauteile sind folgende L&rmpegel-
bereiche an den entsprechenden Fassadenseiten zu beriicksichtigen:

= Westfassade: LPB V

» Nordwestfassade: LPB IV, ab 5. OG LBP V
« Nordostfassade: LPB I, ab 5. OG LBP IV
» Ostfassade: LPB lll, ab 5. OG LBP il

« Stidfassade: LPB IV



Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 81 Hessischer Bauordnung

7 Stellplatze
Die Flachen oberirdischer Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Pflasterung mit
mindestens 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke 0.4.) als teilversiegelte

Flachen herzustellen.

8 Begriinung von baulichen Anlagen

Flachdacher und flach geneigte Décher des bestehenden Parkhauses und des Neubaus im
Geltungsbereich sind mit einer extensiven Begriinung zu versehen, die dauerhaft zu erhalten
ist. Die Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 8 cm, bei
Verwendung vorkultivierter Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht

mindestens 3 cm betragen.

9 Farbgebung
Die Farbgebung der Geb&udefassaden ist auf die Farbigkeit der bereits vorhandenen Gebaude
abzustimmen. Diese ist durch helle Sand- / Ockertone gepréagt.

10  Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreifldchen
10.1 Innerhalb des Geltungsbereichs sind mit Ausnahme der bestehenden befestigten Er-
schlieRungsflachen und der neuen Hauszugénge alle nicht Uberbauten Grundstuicksfla-

chen géartnerisch zu gestalten.

10.2 Innerhalb der Grundstiicksflachen sind FuBwege nur in wasserdurchldssiger Bau-
weise (Pflasterung mit mindestens 15 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene
Decke o. &.) als teilversiegelte Flachen herzustellen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen, die wegen ihrer Funktion (z.B. rolistuhlgerecht)
einen héheren Versiegelungsgrad bendtigen.

10.3 Die Standplatze von Miillbehéaltern sind durch bauliche oder gartnerische Malinahmen
so zu gestalten, dass sie vom sffentlichen StraRenraum aus nicht direkt einsehbar sind.

Hinweise
1 Fur den Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils guitigen

Fassung.
2 Furr den Geltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils gulti-

gen Fassung.
3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Auffullungen und Abgrabungen.
Die Dimensionierung der Griindung von Gebiuden ist durch einzelfallbezogene Bau-

grundgutachten zu prifen.

4 Wenn bei Erdarbeiten sensorische Auffélligkeiten bemerkt werden, ist unverziiglich die
zustandige Behorde zu informieren. Gegebenenfalls sind entsprechende Bodenunter-
suchungen zu veranlassen und/oder entsprechende MaRnahmen zur Behandlung des

Bodens einzuleiten.

5 Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluft-
bilder hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsétzlich ausgegangen werden. Vor Be-
ginn der geplanten Bauarbeiten ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf
Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) der Flachen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende Mafinahmen stattfinden.
Kontakt: Regierungsprésidium Darmstadt - Hessischer Kampfmittelraumdienst, Lui-

senplatz 2, 64283 Darmstadt
6



6 Heilquellenschutzgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 - dullere
Zone - des mit Verordnung vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2008, S. 2634) amtlich festgesetz-
ten Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannte Heilquelle 'TB Wilhelmshéhe 3'
in der Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zugunsten der Thermalsolebad Kas-
sel GmbH, Kassel.

7 Beriicksichtigung von Brutzeiten
Rodungen von Gehélzen diirfen nur im Zeitraum vom 01. September bis 15. Mérz durch-

gefiihrt werden.
Aufgestellt
Kassel, den 07.06.2013 : Kassel, den 07.06.2013
gez. Heinz Spangenberg gez. Dr. Hans-Helmut Nolte
Stadt Kassel Planverfasser





