Schrift: Kassel 10 pt, Zeilenabstand: 14 pt, Dateiformat: pdf

Kassel documenta Stadt Geschaftsstelle: Rathaus Behdrdennummer 115

Stadtverordnetenversammlung Biiro der Obere Konigsstralle 8 Rechtshinweise
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An die

Mitglieder

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr

der Stadtverordnetenversammlung
Kassel

Kasse| documenta Stadt

Sehr geehrte Damen und Herren, 17. Oktober 2017
lvonl

zur 16. o6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr lade ich ein fiir

Dienstag, 24. Oktober 2017, 17:00 Uhr,
Lesezimmer, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1. Sachstandsbericht zu den 6ffentlichen WC-Anlagen in der Stadt Kassel
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 28. August 2017
Bericht des Magistrats
-101.18.564 -

2. Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/11
»Martini-Quartier®
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.677 -

3. Jobticket fiir kommunale Beschaftigte
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordnete Violetta Bock
-101.18.681 -

Mit freundlichen GriiBen

gez. Dominique Kalb
Vorsitzender



Stadtverordnetenversammlung Kasse| documenta Stadt
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Niederschrift 30. Oktober 2017
iiber die 16. 6ffentliche Sitzung lvon4

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

am Dienstag, 24. Oktober 2017, 17:00 Uhr

im Lesezimmer, Rathaus, Kassel

Anwesende:

Mitglieder

Dominique Kalb, Vorsitzender, CDU

Eva Koch, 2. stellvertretende Vorsitzende, B90/Griine
Judith-Annette Boczkowski, Mitglied, SPD

Sascha Groling, Mitglied, SPD

Patrick Hartmann, Mitglied, SPD (Vertretung fiir Petra Ullrich)
Volker Zeidler, Mitglied, SPD

Wolfram Kieselbach, Mitglied, CDU

Sven René Dreyer, Mitglied, AfD

Gerhard Schenk, Mitglied, AfD

Violetta Bock, Mitglied, Kasseler Linke

Teilnehmer mit beratender Stimme

Dr. Cornelia Janusch, Stadtverordnete, FDP
Pasquale Malva, Vertreter des Auslanderbeirates
Heinz Gunter Drubel, Vertreter des Seniorenbeirates
Helmut Ernst, Vertreter des Behindertenbeirates

Magistrat
Dirk Stochla, Stadtrat, SPD
Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Schriftfiihrung
Cenk Yildiz, Biiro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:

Jorg Hildebrandt, Mitglied, CDU

Dr. Bernd Hoppe, Mitglied, Freie Wahler
Steffen Miiller, Mitglied, B90/Griine

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen

Dr. Georg Forster, StraBenverkehrs- und Tiefbauamt

Volker Mohr, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Markus Dehmer, Bauverwaltungsamt



Kassel

Tagesordnung:

1. Sachstandsbericht zu den 6ffentlichen WC-Anlagen in der Stadt Kassel

101.18.564

2. Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der 101.18.677
Stadt Kassel Nr. 11/11 ,,Martini-Quartier*

3. Jobticket fiir kommunale Beschaftigte 101.18.681

Vorsitzender Kalb eréffnet die mit der Einladung vom 17. Oktober 2017
ordnungsgemall einberufene 16. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr, begriiSt die Anwesenden, stellt die
Beschlussfahigkeit und die Tagesordnung fest.

1. Sachstandsbericht zu den 6ffentlichen WC-Anlagen in der Stadt Kassel
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 28. August 2017
Bericht des Magistrats
-101.18.564 -

Beschluss

Der Magistrat wird gebeten, {iber den Zustand, die Pflege, die Kosten und die
Verteilung der 6ffentlichen WC-Anlagen im Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Mobilitdt und Verkehr zu berichten

Stadtbaurat Nolda fiihrt in die Thematik ein und tibergibt anschlieBend das Wort
an Herrn Dehmer, Bauverwaltungsamt. Herr Dehmer berichtet anhand einer
PowerPoint Prasentation {iber den Sachstand der 6ffentlichen WC-Anlagen in der
Stadt Kassel. Im Anschluss an den Bericht beantwortet er, Stadtbaurat Nolda und
Stadtrat Stochla die zahlreichen Nachfragen der Ausschussmitglieder.

Der Bericht des Magistrats wird zur Kenntnis genommen.

2. Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/11
»Martini-Quartier
Vorlage des Magistrats
-101.18.677 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Niederschrift iber die 16. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 24. Oktober 2017

documenta Stadt
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~Dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrages nach & 11 Baugesetzbuch 3vonk
(BauGB) zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/11 ,,Martini-Quartier®

zwischen der MQ Projektentwicklungsgesellschaft mbH aus Kassel, vertreten

durch die Geschaftsfiihrer Mario Hoebel, Matthias Foitzik und Michael Linker

und der Stadt Kassel wird zugestimmt.“

Stadtbaurat Nolda, Herr Mohr, Amtsleiter Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz, und Herr Dr. Forster, Amtsleiter StralBenverkehrs- und
Tiefbauamt, beantworten die Fragen der Ausschussmitglieder.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  AfD

Abwesend:  Freie Wahler + Piraten

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der
Stadt Kassel Nr. 11/11 ,Martini-Quartier”, 101.18.677, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Zeidler
3. Jobticket fiir kommunale Beschiftigte
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
-101.18.681 -
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:
Der Magistrat wird beauftragt sich im Hessischen Stadtetag fiir eine
kommunale Option eines Jobtickets fiir die kommunalen Beschaftigten

einzusetzen.

Dabei soll eine ahnliche Losung wie fiir die Landesbediensteten angestrebt
werden.

Stadtverordnete Bock, Fraktion Kasseler Linke, begriindet den Antrag.

Niederschrift iber die 16. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 24. Oktober 2017



Kassel

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: Kasseler Linke

Ablehnung:  SPD, CDU, B90/Griine, AfD

Enthaltung: --

Abwesend:  Freie Wahler + Piraten

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Antrag der Fraktion Kasseler Linke betr. Jobticket fiir kommunale Beschaftigte,
101.18.681, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kieselbach

Ende der Sitzung: 17:53 Uhr

Dominique Kalb Cenk Yildiz
Vorsitzender Schriftfiihrer

Niederschrift iber die 16. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 24. Oktober 2017
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Beschluss 28. August 2017
der Stadtverordnetenversammlung lvonl

Sachstandsbericht zu den 6ffentlichen WC-Anlagen in der Stadt Kassel
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen SPD und B90/Griine und der
Stadtverordneten Dr. Cornelia Janusch und Andreas Ernst

-101.18.564 -

Gemeinsamer Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird gebeten, liber den Zustand, die Pflege, die Kosten und die
Verteilung der 6ffentlichen WC-Anlagen im Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Mobilitat und Verkehr zu berichten

Die Stadtverordnetenversammlung fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Dem gemeinsamen Antrag der Fraktionen der SPD, B90/Griine und der
Stadtverordneten Dr. Janusch und Ernst betr. Sachstandsbericht zu den
offentlichen WC-Anlagen in der Stadt Kassel, 101.18.564, wird zugestimmt.

Petra Friedrich Nicole Eglin
Stadtverordnetenvorsteherin Schriftfiihrerin
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Sachstandsbericht
zu den oOffentlichen WC-Anlagen
In der Stadt Kassel

Bericht im Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Mobilitat und Verkehr am 24. Oktober 2017
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Anlass

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom 28. August 2017

,Der Magistrat wird gebeten, uber den Zustand,
die Pflege, die Kosten und die Verteilung der
Offentlichen WC-Anlagen im Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr zu
berichten.”
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Allgemeines
 EIf stationare Anlagenstandorte
 Offnungszeiten
— ganzjahrig sechs Anlagenstandorte
— saisonal funf Anlagenstandorte
« Nutzungsentgelt (50 Cent)
— Entgeltpflichtig acht Anlagenstandorte
— Entgeltfrel drel Anlagenstandorte
« Behindertengerecht gemal3 DIN 18040-1
(barrierefreies Bauen): acht Anlagen
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Standorttypologie
* Innenstadt und Stadttellzentren
« Grunanlage

 Haltestelle offentlicher Personennahverkehr



Kasse| documenta Stadt

Standorttypologie
Innenstadt und
Stadttellzentren

e

. Zentrale stadtisch gepragte Orte mit potentiell hoher
Besucherfrequenz

. Offentliche Orte mit Bedeutung fiir auswartige Besucher und
Touristen

5  Sachstandsbericht 6ffentliche WC-Anlagen  Bauverwaltungsamt « Hr. Dehmer « 2017
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Standorttypologie
Grinanlage

. Griunanlagen uberortlicher GroRe und Bedeutung

. Flachen mit Bedeutung fur aufenthaltsintensivere Nutzungen
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Standorttypologie
Haltestelle OPNV

. Ort mit Umsteigebeziehungen zwischen den Verkehrsarten

7  Sachstandsbericht 6ffentliche WC-Anlagen  Bauverwaltungsamt « Hr. Dehmer « 2017
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Standorte

o

O

O

Ganzjahrig mit
Nutzungsentgelt

- Ottoneum

- Rathaus

- Martinsplatz

- Wehlheider Platz
- Leipziger Platz

Saisonal mit
Nutzungsentgelt

- Buga-Parkplatz 3
- Seglergaststatte
Goetheanlage

Ganzjahrig ohne
Nutzungsentgelt

- lhringshauser Str.

Saisonal ohne
Nutzungsentgelt

- Strandbar
- Hegelsberg



9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000

Registrierte Anlagenutzer im Offnungszeitraum

2016

H Ottoneum

m Rathaus
Martinsplatz

W Wehlheider Platz

M Leipziger Platz
Goetheanlage

M Buga Seglergaststitte

M Buga Parkplatz 3

25,0

20,0

15,0

10,0

5,0

2

0,0

r

Registrierte Anlagenutzer im Offnungszeitraum
2016 je Tag

H Ottoneum

W Rathaus
Martinsplatz
Goetheanlage

= Wehlheider Platz

W Buga Seglergaststitte

M Buga Parkplatz 3

M Leipziger Platz

Kasse| documenta Stadt

Nutzungsstatistik 2016
entgeltpflichtige
WC-Anlagen

Nur saisonale Offnung (Mai bis September) bei den
Anlagen

. Goetheanlage
. Buga Seglergaststatte
. Buga Parkplatz 3

Sachstandsbericht 6ffentliche WC-Anlagen * Bauverwaltungsamt « Hr. Dehmer « 2017
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Jahreskosten bis 2016 Zusammensetzung der
Kosten
37,2% bis 2016 kinftig
M Leasing
= service Leasing rd. 97.700 EUR -
Geblihren+Material
Service rd. 164.000 EUR rd. 163.000 EUR
Sonstiges rd. 900 EUR rd. 900 EUR
Vandalismus /
. Erneuerungsm.*) - ca. 20.000 EUR (?)
kiinftige Jahreskosten
10,9% Jahressumme rd. 262.600 EUR ca. 183.900 EUR

M Service

Gebiihren+Material

*) Einzelfallbezogen ist kuinftig mit Kosten fur notwendige
Modernisierungs- und Erneuerungsmalf3nahmen zu
rechnen

Vandalismus /
Erneuerungsmalnahmen ?

Geschatzte Investitionskosten fir eine Neuanlage (je nach
GrofR3e und Ausstattung):ca. 120.000 EUR

10  Sachstandsbericht 6ffentliche WC-Anlagen » Bauverwaltungsamt « Hr. Dehmer ¢ 2017



30,00€
25,00€ W Ottoneum
M Rathaus
20,00€ Martinsplatz
= Wehlheider Platz
15,00€
Goetheanlage
10,00€ M | eipziger Platz
M Buga Seglergaststatte
500€ - ~  MBuga Parkplatz 3
Durchschnitt 2016
0,00€ -+
Jahreskosten Stadt 2016 je Nutzer
30,00€
25,00€ m Ottoneum
W Rathaus
20,00€ Martinsplatz
m Wehlheider Platz
15,00€
Goetheanlage
10,00€ W Buga Seglergaststdtte
M Leipziger Platz
5,00€ ——  MBuga Parkplatz 3
Durchschnitt 2016
0,00€ -

Jahresservicekosten Stadt 2016 je Nutzer

Kasse| documenta Stadt

Kostenstatistik 2016
entgeltpflichtige
WC-Anlagen

Die Jahreskosten beinhalten bis einschlie3lich 2016
Leasing- und Servicekosten.

Die Verbrauchskosten fur Strom, Wasser und
Abwasser tragt die Betreiberfirma. Als Ausgleich erhalt
sie das Nutzungsentgelt.

11  Sachstandsbericht 6ffentliche WC-Anlagen * Bauverwaltungsamt « Hr. Dehmer « 2017
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Ausstattungsmerkmale (Hering-Anlagen)

« WC-Topf mit automatischer
Sitzbrillenreinigung und Klappgriffen

« Babywickeltisch

« Unterfahrbare Waschsaule mit Sensortastern
far Wasser, Seife und Handetrockner

* Notruftaster fur Alarm

« Taster-Beschriftung in deutsch und englisch
sowie in Braille-Schrift

 Offnung der Anlage durch Minzeinwurf oder
durch CBF-Schlissel
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Umfang Serviceleistungen (Hering-Anlagen)

« Zweimalige tagliche Reinigung

« Tagliche Versorgung mit Betriebsmitteln

« Tagliche Abfallentsorgung

« Beseitigung von Aufklebern und Plakaten

« Beseitigung von Verstopfungen

« Beseitigung von Graffiti und Vandalismus-
schaden (separate Beauftragung)

« Ubernahme Verkehrssicherungspflicht

« Bauliche Instandhaltung und —setzung

« Jahrliche elektrische Sicherheitstberprifung

« Beseitigung von Defekten und Mangeln



Kasse| documenta Stadt

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit



Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.677 23. Oktober 2017
lvonl

Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/11
»Martini-Quartier*

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrages nach & 11 Baugesetzbuch
(BauGB) zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/11 ,Martini-Quartier®
zwischen der MQ Projektentwicklungsgesellschaft mbH aus Kassel, vertreten
durch die Geschaftsfiihrer Mario Hoebel, Matthias Foitzik und Michael Linker
und der Stadt Kassel wird zugestimmt.“

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und der Stadtebauliche Vertrag mit Anhang
(Anlage 2) sind beigefiigt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
5. Oktober und 23. Oktober 2017 der Vorlage zugestimmt.

i. V. Anne Janz
Stadtratin



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
rerl2207

Stiddtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/11 ,,Martini-
Quartier

Begriindung der Vorlage

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die MQ Projektentwicklungsgesellschaft beabsichtigt das Areal der einst gewerblich genutz-
ten Martini-Brauerei als Wohnbauflache zu entwickeln. Aufgrund der GroRe des Plangebiets,
den angrenzenden Wohnnutzungen und der erforderlichen infrastrukturellen Anbindung der
geplanten Nutzungen, besteht ein Planungserfordernis, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zu gewahrleisten. Dazu stellt die Stadt
Kassel den Bebauungsplan Nr. II/11 ,,Martini-Quartier” auf. Ziel und Zweck der Planung ist
es, entsprechend der hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen im Kasseler Stadtgebiet die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Umwandlung vom Gewerbestandort zu ei-
nem gemischt genutzten Quartier mit dem Schwerpunkt Wohnen zu schaffen und somit auch
einen wesentlichen Beitrag zur Innenentwicklung zu leisten.

Das Plangebiet umfasst die folgenden Flurstiicke der Flur 50 in der Gemarkung Kassel: 9/14
(teilweise), 29/11 (teilweise), 30/2, 32/4, 39/1 (teilweise), 52/8 (teilweise), 798/30, 823/30,
834/30, 835/30, 836/30.

Stadtebaulicher Vertrag

Mit dem Bebauungsplan Nr. [1/11 ,,Martini-Quartier” wird gemaR & 11 BauGB der hier beige-
fligte Stadtebauliche Vertrag verkniipft, der zwischen der Stadt Kassel und der MQ Projekt-
entwicklungsgesellschaft abgeschlossen wird (Anlage 2). Die MQ Projektentwicklungsgesell -
schaft verpflichtet sich durch Abschluss des Stadtebaulichen Vertrages gemall & 11 BauGB
zur Ubernahme aller Kosten, die aus den Verpflichtungen dieses Vertrages entstehen. Diese
Verpflichtung schlieBt die Kosten fiir Planung und Durchfiihrung sowie die Herstellung der
zukiinftig offentlichen Verkehrsflachen mit ein. Dariiber hinaus wurden mit der MQ Projekt-
entwicklungsgesellschaft zur Umsetzung und Durchfiihrung des Bauvorhabens weitere ver-
tragliche Vereinbarungen abgeschlossen. Zur Regelung aller MalRnahmen, die Voraussetzung
zur Umsetzung des Vorhabens sind, wird dieser Stadtebauliche Vertrag geschlossen.

Planungsstand

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind Anregungen von Behdrden, Fachamtern, Tragern
offentlicher Belange sowie von Biirgerinnen und Biirgern Stellungnahmen eingegangen. Die
daraus hervorgegangen Erkenntnisse iiber die unter dem ehemaligen Brauereigeldnde be-
findlichen Kellergewdlbe, erfordern eine Anpassung der im Bebauungsplan festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflache (zentrale ErschlieBungsspange). Deshalb wird gemall & 4a (3)
BauGB eine erneute, verkiirzte Offenlage — parallel zur Gremienbeteiligung zum Stadtebauli-
chen Vertrag - durchgefiihrt.



-2-

Es ist vorgesehen, den Satzungsbeschluss zeitnah herbeizufiihren.

gez.
Mohr

Kassel, 22. September 2017



Stédtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 11/11 ,Martini-Quartier” | Stand 21.09.2017

Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1I/11 ,,Martini-Quartier*
gemal § 11 Baugesetzbuch

Zwischen Stadt Kassel
vertreten durch den Magistrat
Obere Konigsstrale 8, 34112 Kassel

— nachfolgend ,Stadt“ genannt —

und MQ Projektentwicklungsgesellschaft mbH
Karthauserstral3e 7-9, 34117 Kassel
vertreten durch die Geschaftsflhrer
Mario Hoebel, Matthias Foitzik und Michael Linker

— nachfolgend ,Entwickler genannt —

Praambel

Der Entwickler beabsichtigt, das teilweise bebaute Areal der ehemaligen Martini-Brauerei im
Stadtteil Vorderer Westen in Kassel in Kooperation mit unterschiedlichen Akteuren (Bautrager,
Wohnungsbaugesellschaften, Baugemeinschaften, sozialen Tragern, Genossenschaften), die
einzelne Baufelder erwerben und bebauen werden, als Wohn- und Mischgebiet gemaRk Bebau-
ungsplan zu konvertieren. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 1. Februar
2016 beschlossen, den Bebauungsplan Stadt Kassel Nr. 11/11 ,Martini-Quartier aufzustellen, mit
dem auf dem Gelande der ehemaligen Martini-Brauerei die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden sollen fiir u. a. die Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers (All-
gemeine Wohngebiete und Mischgebiete, § 4 und 6 BauNVO) sowie fir eine neue 6ffentliche
Verkehrsanlage (Verkehrsberuhigter Bereich, StVO, Zeichen 325.1) zwischen Kolnischer Stral3e
und Emmerichstralie. Das Projekt tragt die Bezeichnung ,Martini-Quartier*.

Der Flachennutzungsplan des Zweckverband Raum Stadt Kassel stellt die Flachen des Gel-
tungsbereiches — abgesehen von der als StralRenverkehrsflache dargestellten Kdlnischen Stral3e
— als gewerbliche Bauflache dar und wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
dessen Rechtskraft gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Entwickler hat in enger Abstimmung mit der Stadt in den Jahren 2015 und 2016 ein stadte-
bauliches Konzept erarbeiten lassen, das die Grundlage fiir den in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan bildet.

Zur Regelung aller stadtebaulichen, organisatorischen und ErschlieBungs-MalRnahmen, die als
Erkenntnis aus dem Bebauungsplanverfahren hervorgegangen und die Voraussetzung zur Um-
setzung des Vorhabens sind, wird dieser Stadtebauliche Vertrag geschlossen.



§1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages sind die Erstellung des Bebauungsplanes sowie die Herstel-
lung der o6ffentlichen ErschlieRungsanlagen auf dem Areal der ehem. Martini-Brauerei. Dar-
Uber hinaus die Herstellung der Zufahrt / Anbindung der 6ffentlichen Verkehrsflache an die
Kdlnische Strafl3e und an die EmmerichstraRe sowie Anlage eines offentlichen Gehweges
entlang der Suidseite der Emmerichstral3e als Lickenschluss des Gehweges zwischen
Hardenbergstral3e und UhlandstraRe / Ecke Emmerichstral3e. Dieser Stadtebauliche Vertrag
trifft weitere Regelungen zu folgenden Malinahmen und TeilmalRnahmen des Gesamtvorha-
bens:

e Eintrag von Wegerechten im Grundbuch im Zuge des Verkaufs der Baugrundstiicke
e Eintragung von Baulasten im Baulastenverzeichnis der Stadt Kassel

e die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlickes

o die Herstellung aller Versorgungsmedien durch die beteiligten Leitungstrager

e oberirdische Parkplatze fur Carsharing

e Gestaltung von Freiflachen

o Regelungen zu den Kellern unter der offentlichen ErschlieBungsstral3e

Das Vertragsgebiet umfasst die nachfolgend genannten Flurstiicke, die im Entwurf des Be-
bauungsplanes (Anlage 3-1) als umgrenzter Geltungsbereich enthalten sind. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/11 ,Martini-Quartier” umfasst die folgenden
Flurstticke der Flur 50 in der Gemarkung Kassel: 9/14 (teilweise), 29/11 (teilweise), 30/2,
32/4, 39/1 (teilweise), 52/8 (teilweise), 798/30, 823/30, 834/30, 835/30 und 836/30. Die ge-
samte Liegenschaft der ehemaligen Martini-Brauerei umfasst das Grundstiick Gemarkung
Kassel, Flur 50, Flursttick-Nr. 32/4.

§2
Bestandteile des Vertrages

Wesentliche Bestandteile des Vertrages sind:

1.
2.

9.

Stadtebauliches Konzept (Anlage 1)

Lageplan Offentliche Verkehrsflachen mit Darstellung der zu tibertragenden Flachen (Anlage
2-1)

Lageplan Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen UG3 (Anlage
2-2)

Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2017 (Anlagen 3-1, 3-2 vom
03.05.2017).

Lageplan Stellplatzkonzept (Anlage 4)

Lageplan und Langsschnitt Planstrale — Vorentwurf — des PBG Planungsbtiro Grimm, Stand
03.05.2017 (Anlagen 5-1 und 5-2)

Lageplan Leitungstrassen — Vorentwurf — des PBG Planungsbtiro Grimm, Stand 03.05.2017
(Anlage 6)

Konzept Leitungstrassen — Lageplan + Querprofil — des PBG Planungsbtiro Grimm, Stand
06.06.2017 (Anlage 7)

Lageplan Verkehrsanlagen Uberlagerung UG 1+2 (Anlage 8)

10. Lageplan Verkehrsanlagen Uberlagerung UG 1+2 (Anlage 9)
11. Lageplan zu Schnittstellen/Anschlussbereichen der herzustellenden Verkehrsanlagen an



bestehende Verkehrsflachen (Anlage 10)

12. Machbarkeitsstudie zur Griindung der ErschlieBungsstralie auf dem Gelande der ehemali-
gen Martini-Brauerei (Buro UNDERyourfeet vom 07.04.2017) (Anlage 11)

13. Lageplan mit Darstellung der gemaf Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen (Anlage 12)

14. Lageplan mit Darstellung der gemaR Machbarkeitsstudie zur Griindung der Erschlielungs-
stral3e zu verfillenden oder statisch entsprechend zu ertlichtigenden Kellerbereiche (UG 1
und 2) (Anlage 13)

§3
Bebauungsplan

Der Entwickler wird den Bebauungsplan auf seine Kosten erstellen. Die Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes erfolgt in Abstimmung mit der Stadt. Die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens
obliegt der Stadt. Das Verfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 1. Februar 2016 be-
gonnen. Die Offenlage wurde in der Zeit vom 3. Juli 2017 bis 11. August 2017 durchgefuhrt. Im
Nachgang zum Beschluss des Stadtebaulichen Vertrages, wird der Bebauungsplan den zu betei-
ligenden stadtischen Gremien zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Der Entwickler stellt sicher, dass der Stadt Kassel durch das Bebauungsplanverfahren keine Kos-
ten entstehen.

8§84
Beschreibung des Vorhabens

Der Entwickler beabsichtigt in Kooperation mit weiteren Akteuren / Investoren / Wohnungsbauun-
ternehmen, das im Eigentum der Einbecker Brauhaus befindliche Gelande der ehemaligen Marti-
ni-Brauerei im Stadtteil Vorderer Westen in Kassel einer Wohn- und Mischbebauung zuzufihren
und hierfur die Projekt-Koordination, stadtebauliche Entwicklung sowie die Erschlielung zu tGber-
nehmen. Die Liegenschaft des kinftigen als ,Martini-Quartier” bezeichneten gemischt genutzten
Quartiers befindet sich gegenwartig noch im Eigentum der Einbecker Brauhaus AG. Zwischen
dem Entwickler und dem Grundstiickseigentiimer besteht ein Kaufvorvertrag mit Auflassungs-
vormerkung sowie eine Zusatzvereinbarung, in denen sich der Entwickler verpflichtet die Liegen-
schaft im Ganzen oder in Teilflachen bis spatestens 29.12.2017 zu erwerben oder das Recht
zum Kauf im Ganzen oder in Teilflachen von ihm zu benennenden Dritten zu Uberlassen.

Die Einbecker Brauhaus AG hat sich im Gegenzug in vorgenanntem Kaufvorvertrag sowie der
Zusatzvereinbarung zum Abbruch der vorhandenen Bauwerke verpflichtet, soweit diese nicht
gemal der kinftigen Nutzungsfestsetzung ,Allgemeines Wohngebiet und ,Mischgebiet® genutzt
werden. Des Weiteren verpflichtet sich der Entwickler zum Erhalt der denkmalgeschiitzten Tief-
keller und des ehemaligen Sudhauses. Diese unterhalb des bestehenden Gelandes im Unter-
grund in bis zu 17 bis 20 m unter Gelandeoberkante auf drei Ebenen vorhandenen Gewdlbekeller
aus urspringlich bergméannischem Abbau von Kalkstein sollen in Teilen im Bereich der hoher
gelegenen Ebenen (UG 1 und 2), insbesondere im Bereich der obersten, nur 1,50 bis 2,00 m
unter Gelandeoberkante gelegene Ebene, aus statischen Grinden verflillt oder ertlichtigt werden
(zur Grindung erganzende bautechnische MafRnahmen zur Gewahrleistung der Tragfahigkeit
und Gebrauchstauglichkeit). Die geplante 6ffentliche StraRentrasse verlauft weitestgehend in
Langsachse der oberflachennahen Gewdlbekeller des UG 1 und 2 und quert auch Treppenhau-
ser und Querverbindungen zwischen den einzelnen Gewo6lben. Das vorliegende Grindungskon-
zept zeigt unterschiedliche Varianten auf, von denen die Variante B.1 (vollstandiger Abbruch der
Gewodlbe von der Gelandeoberkante aus und Verfullung der Hohlraume) zur Umsetzung kommen
wird und fir die ein entsprechender statischer Nachweis vom Entwickler zu erbringen ist (siehe



auch § 9 dieses Vertrags). Die Teile der Keller, die unter der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie
liegen, werden gemal dieser Variante vom Entwickler fachgerecht verfiillt und sollen in das Ei-
gentum der Stadt Ubergehen (siehe Anlage 13).

Der Entwickler verpflichtet sich zudem zur Umsetzung des Projektes gemal dem stadtebaulichen
Entwurf (Anlage 1). Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Herstellung 6ffentlicher Erschlie-
Bungsanlagen erforderlich (Verkehrswege, leitungsgebundene Medien), die durch den Entwickler
in eigener Verantwortung und in Abstimmung mit den Leitungstréagern sowie der Stadt Kassel
geplant und hergestellt wird. Daneben verpflichtet sich der Entwickler, alle durch das Vorhaben
ausgeldsten und erforderlichen MaBhahmen im 6ffentlichen Raum in Abstimmung mit der Stadt
zeitgerecht zu planen, durchzufihren und die Kosten zu tragen. Die Sicherung der Erfiillung die-
ser vertraglichen Verpflichtungen des Entwicklers erfolgt Uber eine Blrgschaft des Entwicklers
gegenuber der Stadt Kassel in Hohe von 900.000 EUR.

Auf dem Privatgelande werden gemalf Festsetzungen im Bebauungsplan Wegerechte zugunsten
der Allgemeinheit im Baulastenverzeichnis der Stadt eingetragen. Diese Verpflichtung ist von
dem Entwickler an etwaige spatere Einzeleigentimer weiterzugeben.

Im kiinftigen Quartier werden Car-Sharing-Stellplatze als Angebot fiir eine nachhaltige Mobilitat
hergestellt, ebenso Fahrradabstellplatze geman den Festsetzungen des Bebauungsplans. Dem
stadtebaulichen Konzept ist ein Freiflachengestaltungs-Konzept hinterlegt, das in Teilen in den
Festsetzungen des Bebauungsplans berticksichtigt ist. Dartiber hinaus werden Vereinbarungen
zur Gestaltung der Freiflachen im stadtebaulichen Vertrag getroffen. Zur Sicherstellung einer
qualitatvollen Architektur sind die Entwtirfe der geplanten Gebaude vor Einreichung der Bauan-
trage zur Abstimmung derselben dem Beirat fir Stadtgestaltung der Stadt Kassel vorzulegen.
Das Quatrtier soll kiinftig mit Nahwarme aus dem Fernwarmenetz der Stadtischen Werke Energie
und Wéarme GmbH versorgt werden.

8§85
Innere ErschlielRung

1. Der Entwickler stellt die nach diesem Vertrag nebst dessen Vertragsanlagen vorgesehenen
offentlichen ErschlielBungsanlagen auf eigene Kosten nach MalRgabe dieses Vertrages und
der Plane nach Anlagen 1-9 dieses Vertrags her und beabsichtigt, diese nach Fertigstellung
ohne Gegenleistung auf die Stadt zu Ubertragen. Diese Verpflichtung wird Gber die in § 4
genannte Blrgschaft abgesichert. Die Stadt verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieRungs-
anlagen nach Abnahme und Inbetriebnahme in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungs-
pflicht zu Ubernehmen.

2. Die Herstellung aller leitungsgebundenen Medien erfolgt nach den anerkannten Regeln der
Technik in Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstragern, an deren Medien im offentlichen
Raum angeschlossen wird.

e Fur die Entwasserung des Gebietes ist durch den Entwickler die erforderliche Genehmi-
gung durch den Entwéasserungsbetrieb KASSELWASSER einzuholen:
Fur die innere ErschlieBung soll ein neuer Mischwasserkanal hergestellt werden, der in
der Emmerichstral3e an die vorhandene Kanalisation angeschlossen werden soll. Die
Anbindung hat den Regeln der Technik entsprechend zu erfolgen und ist rechtzeitig mit
KASSELWASSER abzustimmen. Die Entwéasserung der privaten Grundstiicke erfolgt im
Trennsystem. Die Entwasserungssatzung der Stadt Kassel ist zu berticksichtigen. Zu
dem geplanten Mischwasserkanal und den Schéachten in der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsstral3e ist ein Abstand von 0,70 m ab AuRenkannte Rohr | Schacht zu den ande-
ren Versorgungsleitungen einzuhalten. Derzeit ist das Grundstick Uber vorhandene An-
schlussleitungen in der Kélnischen StraRe und der Hardenbergstral3e erschlossen. So-
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fern diese Anschlussleitungen beibehalten werden sollen, ist sicherzustellen, dass diese
in einem ordnungsgemafen Zustand sind und den aktuell anerkannten Regeln der
Technik entsprechen. Ein Gesamtentwasserungskonzept ist unter Bertcksichtigung der
bestehenden und geplanten Anschlisse zu erstellen, mit KASSELWASSER abzustim-
men und auf Grundlage eines Entwésserungsantrages zu genehmigen.

e Die Stromversorgung des Baugebietes ist in Abstimmung mit den Stadtischen Werken,
Netz und Service GmbH herzustellen.
Fur etwa erforderliche Verlegungen vorhandener leitungsgebundener Medien auf dem
Gelande (Fernwéarme, Gas, Wasser, Telekom etc.) Ubernimmt der Entwickler die Pla-
nung (sofern von den Leitungstragern keine Planung erfolgt) und die Koordination sowie
die Kosten (sofern diese nicht durch die Leitungstrager selbst zu tragen sind).

3. Der Entwickler stellt in der Vertragsgestaltung mit etwaigen spéateren Einzeleigentiimern von
Grundstucken, Wohneinheiten oder Gebauden sicher, dass private ErschlieBungsanlagen
und ErschlieBungsflachen anteilig zu erwerben, zu betreiben und zu unterhalten sind sowie
die Verkehrssicherung dauerhaft gewahrleistet ist.

3. Der Entwickler stellt in der Vertragsgestaltung mit etwaigen spateren Einzeleigentimern von
Grundsttcken, Wohneinheiten oder Gebauden sicher, dass die gemal Bebauungsplan mit
Wegerechten flr die Allgemeinheit zu belastenden privaten ErschlieBungsanlagen und Er-
schlieRungsflachen (im Bebauungsplan mit G oder G/F gekennzeichnet) einheitlich gestaltet
werden: Fur diese Flachen ist zu gewahrleisten, dass sie mit einem Natursteinpflaster her-
gestellt werden und nicht mit Einfriedungen, Stellplatzen, Milltonnen- und/oder Fahrradab-
stellplatze (mit Ausnahme von Besucherstellplatzen im Bereich gewerblicher Nutzungen)
oder sonstigen Elementen Uberbaut werden. Die Gestaltung dieser Flachen muss den An-
forderungen geman DIN 18040-1 (Barrierefreies Bauen) bzw. DIN 18040-3 (Oberflachenge-
staltung von Pflaster- und Plattenbelégen, sowie wassergebundenen Decken) entsprechen,
mindestens sind jedoch die Zugange zu den Gebauden entsprechend barrierefrei herzustel-
len.

8§86
Stellplatze

Der Entwickler verpflichtet sich bzw. gibt diese Verpflichtung an Erwerber von zuklnftigen
Grundstticken durch entsprechende Vertragsgestaltung mit etwaigen spateren Einzeleigenti-
mern zu folgendem:

1. Auf dem Grundstiick werden gemalf den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie
geman Stellplatzkonzept (Anlage 4) Garagengeschosse bzw. tlw. oberirdische Stellplatze
errichtet, um alle nach den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlichen Stellplatze
/ nachzuweisenden Kfz- Stellplatze darin unterzubringen. Die Garagengeschosse werden
im Bereich von Fahrstiihlen auch rollstuhlgerechte Parkplatze aufweisen.

2. Die Zufahrten zu Tiefgaragen und der ErschlieBungsstral3e sind so anzuordnen, dass
ausreichend grof3e Sichtfelder auf die anschlielRenden Gehwege und nach Richtlinie fur
die Anlage von Stadtstral3en - RASt - auf die Fahrbahn dauerhaft freigehalten werden.

3. Die Gestaltung der Stellplatze auf privater Flache hat auf Grundlage der Verordnung Uber
den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung — GaVO) zu er-
folgen.

4. Der Entwickler wird auf dem Gelande eine Flache fiir Carsharing mit bis zu drei Parkplat-
zen gemal Festsetzung im Bebauungsplan herstellen.

5. Die pro Wohneinheit nachzuweisenden Fahrradabstellpléatze sind witterungsgeschiitzt in



Garagen, Nebengeb&aude oder Keller- bzw. Kellerersatzraumen vorzusehen. Zuwege sind
barrierefrei herzustellen. Fahrradabstellplatze fiir Besucher werden in der Nahe der jewei-
ligen Hauseingange durch Fahrradbiigel zur Verfligung gestellt. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Kassel (Fahrrader) bildet im Zusammenspiel mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans die rechtliche Grundlage fur die Herstellung der erforderlichen Anzahl sowie
die Lage der Stellplatze fur Pkw und Fahrrader. Radabstellanlagen in Tiefgaragen sind
ausschlief3lich in Eingangsnéhe anzuordnen. Bei der Anlage von Fahrradabstellplatzen
ist die zukiinftige Entwicklung der E-Mobilitdt zu beriicksichtigen, daher sind Bauvorberei-
tungen fur die Installation der erforderlichen Ladetechniken in den Garagen zu tatigen
(Mindestanforderung: Leerrohre zur Nachriistung von Ladestationen).

87
Gestaltung der Freiflachen

Der Entwickler verpflichtet sich, die Planung und Gestaltung der AuRenanlagen auf der Grundla-
ge des Vorentwurfs gem. Stadtebaulichem Konzept (Anlage 1) umzusetzen bzw. diese Verpflich-
tung an Erwerber von zukunftigen Grundstiicken durch entsprechende Vertragsgestaltung wei-
terzugeben. Dabei sind den Wohngebauden zugeordnete Freiflachen mit vegetationsfahigen
Schichten (Uber Unterbauungen mind. 0,40 m, fir Baumpflanzungen mind. 0,80 m) und eine
platzartige Freiflache als ,Quartiersplatz” im Bereich des ehemaligen Sudhauses in der Quar-
tiersmitte herzustellen.

Der Entwickler verpflichtet sich bzw. gibt diese Verpflichtung an Erwerber von zukiinftigen
Grundstticken weiter, alle im Bebauungsplan und im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen
FuRR- und Radwegeverbindungen barrierefrei herzustellen.

Die gemal3 Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmalinahmen auf privaten Flachen sind
spatestens in der nach Fertigstellung des jeweiligen Bauwerks folgenden Pflanzperiode auszu-
flhren (spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des jeweiligen Bauwerks).

Der Entwickler verpflichtet sich bzw. gibt diese Verpflichtung an Erwerber von zukiinftigen
Grundstticken weiter, die Vorgaben der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" einzuhalten.

Der Entwickler verpflichtet sich bzw. gibt diese Verpflichtung an Erwerber von zukiinftigen
Grundstticken weiter, einen qualifizierten Freiflachenplan zu erstellen, diesen mit dem Umwelt-
und Gartenamt abzustimmen und dem Bauantrag der jeweiligen Bauvorhaben beizufligen bzw.
diese Verpflichtung an Erwerber von zukinftigen Grundstiicken weiterzugeben.

§8
AuRere ErschlieBung — Anschluss an 6ffentliche Verkehrsanlagen

Die Siedlungsentwicklung im Bereich des Martini-Gelandes mit kiinftig rund 170 bis 200
Wohneinheiten erfordert zur Gewahrleistung des Verkehrsablaufs die Herstellung und den An-
schluss einer 6ffentlichen ErschlieRungsstraRe zwischen Kélnischer Stral3e und Emmerichstrale.
Der Entwickler verpflichtet sich, alle durch die Quartiersentwicklung erforderlich werdenden Maf3-
nahmen im o6ffentlichen Raum in Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern der Stadt, fach-
und zeitgerecht zu planen, zu bauen und die Kosten einschlieZlich der evtl. erforderlichen
Grunderwerbskosten zu tragen. Dies schliel3t auch die Kosten fir die Entfernung der vorhande-
nen Mauer einschlie3lich Vegetation sowie Herstellung der erforderlichen Schotter- und Asphalt-
Tragschichten in Emmerichstral3e ein. Diese Verpflichtung wird Uber die in § 4 genannte Blrg-
schaft abgesichert. Samtliche Anpassungsarbeiten im Rahmen des Vorhabens (Einmiindungsbe-
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reiche, Gehweganpassungen, Bordabsenkungen, vorhandene Langsparkstreifen, etc.), die zur

ErschlieBung des Vorhabens an offentliche Verkehrsflachen notwendig werden, sind im Vorfeld
bei der Stadt Kassel zu beantragen. Der Bestand ist entsprechend zu dokumentieren. Dies be-

trifftt MaRnahmen im Stral3enraum der Emmerichstral3e und der Kodlnischen Stralie.

Der notwendige Bauumfang ist dem beigefligten Lageplan (Anlage 5-1) zu entnehmen. Konkret
betrifft dies folgende Punkte:

e Herstellung der Einmindungsbereiche mit durchgezogenem Bord an der Kélnischen
StralRe und an der Emmerichstral3e als Gehweguberfahrt.

e Herstellung einer Gehweganlage an der Stidseite der Emmerichsstral3e auf der Breite
des Gelandes der Martini-Brauerei zwischen vorhandener Gehwegflache im Bereich
Emmerichstral3e / Uhlandstrale und vorhandenem Gehweg im Bereich Hardenbergstra-
e / EmmerichstralRe. Beseitigung der hier vorhandenen Vegetation/BaAume sowie der
Mauer/Mauerreste.

e Der Ausbau umfasst auch die Herstellung des Anschlusses an die im Bestand asphal-
tierte Fahrbahnflache der Emmerichstral3e Entfernung der vorhandenen Mauer ein-
schlie3lich Vegetation sowie Herstellung der erforderlichen Schotter- und Asphalt-
Tragschichten im Bereich von herzustellendem Gehweg und Einmindung der Planstra-
e sowie im Bestand asphaltierte Fahrbahnflache der Kdlnischen Straf3e. Der Anschluss
an die vorhandenen Fahrbahnen erfolgt durch Erneuerung / Angleichung der asphaltier-
ten Fahrbahndecke parallel zum jeweils neu hergestellten Bord im Anschlussbereich von
Gehweg und/oder Einmiindungsflache auf einer Breite von ca. 0,50 m sowie den Bereich
zwischen dem geplanten Gehweg und dem von Vegetation und Mauer/Mauerresten ein-
gefassten Teilstlick zzgl. 0,50 m Arbeitsraum. Im kompletten Riickbaubereich der Vege-
tation/Mauer muss die Fahrbahn grundhaft erneuert werden. Sowohl der Riickbau der
Vegetation/Mauer als auch die Fahrbahnarbeiten exclusive Asphaltdeckschicht gehen zu
Lasten des Entwicklers.

e Aufbau, Oberbau, Materialien und Verlegemuster aller 6ffentlichen Flachen sowie der
ErschlieBungsstralRe sind im Vorfeld mit der Stadt Kassel abzustimmen.

e Alle fur die weitere Planung erforderlichen Abstimmungen mit den betroffenen Amtern
der Stadt Kassel. Entsprechende Abstimmungen zum Bauablauf sind ebenfalls mit den
Vor- und Entsorgungstragern zu treffen.

1. Grundlage fur die Malnahmen bildet der dem Bebauungsplan zugrundeliegende Plan ,La-
geplan und Langsschnitt Planstral3e — Vorentwurf — des PBG Planungsbiro Grimm, Stand
03.05.2017 (Anlagen 5-1 und 5-2), der durch den Entwickler in Abstimmung mit der Stadt
Kassel zum Entwurf und zur Ausfiihrungsplanung gebracht wird. Alle abgestimmten Plane
sind spatestens sechs Wochen vor Baubeginn zur Freigabe beim Stral3enverkehrs- und
Tiefbauamt vorzulegen unter Einhaltung der stralBenbautechnischen Regelwerke sowie der
RE der Stadt Kassel.

2. Vom Tage des Beginns der Bauarbeiten im Einmindungsbereich Planstralle / Emmerich-
stral3e und Planstral3e / Kdlnische StralRe tbernimmt der Entwickler die Verkehrssiche-
rungspflicht. Der Entwickler haftet verschuldensunabhingig bis zur Ubernahme der 6ffentli-
chen ErschlieBungsanlage (Offentliche Verkehrsanlage, abwassertechnische Anlagen) und
der Beendigung der Arbeiten in 0. g. Bereichen durch die Stadt fiir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schéaden,
die infolge der ErschlieBungsmallnahmen an den verlegten Leitungen oder sonst wie verur-
sacht werden. Der Entwickler stellt die Stadt von allen Anspriichen Dritter, insbesondere
auch von allen Schadensersatzansprichen Dritter fiir die Bauarbeiten in 0. g. Bereichen frei.



Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

3. Die Vergabe der Bauleistung hat in Abstimmung mit der Stadt (Entscheidung innerhalb von
vier Wochen) an eine fachlich anerkannte Firma zu erfolgen, die die Bedingungen fiir die
Vergabe offentlicher Auftrage erfullt. Die Firma hat die erforderliche Qualifikation (Fachkun-
de, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit) nachzuweisen. AuRerdem muss die Firma als
Stral3enbaubetrieb in der Handwerksrolle eingetragen sein.

4. Zur Sicherung der Erfullung der stralRenbaulichen und verkehrstechnischen Leistungen des
Entwicklers aus diesem Vertrag ist eine selbstschuldnerische Bilirgschaft in Hohe von 5,00 %
der Baukosten (Vergabesumme) einschliel3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer zu beschaffen
und vor Baubeginn der Stadt Kassel, Stra3enverkehrs- und Tiefbauamt, in Verwahrung zu
geben. Die Blrgschaft wird nach mangelfreier Abnahme der Bauleistung gemaf3 VOB zu-
rickgegeben.

5. Zur Sicherung der Erfullung der vertraglichen Mangelanspriiche ist fur die Dauer der Man-
gelanspruchszeit eine Sicherheitsleistung in Hohe von 3,00 % der Abrechnungssumme
(StraRen und Kanalbau) einschlieRlich gesetzlicher Mehrwertsteuer vor Ubernahme der Bau-
leistung durch die Stadt Kassel an diese durch den Entwickler zu erbringen. Die Sicherheits-
leistung kann durch eine Bankburgschaft erbracht werden, welche bei der Stadt Kassel,
StralRenverkehrs- und Tiefbauamt, in Verwahrung zu geben ist.

6. Die Kosten fur die Blrgschaften werden durch die Stadt Kassel nicht erstattet, eine Stlicke-
lung ist nicht mdglich.

7. Alle fur die MaRnahme notwendigen zusatzlichen Gutachten (z.B. Bodengutachten, Kampf-
mittelgutachten, Umweltvertraglichkeitsprifung, etc.) sind vom Entwickler in Abstimmung mit
dem Stral3enverkehrs- und Tiefbauamt selbst zu beauftragen und die Kosten vollumfanglich
zu tragen.

8. Weiterfilhrende Regelungen hierzu sind in einem zwischen Stadt und Entwickler gesondert
abzuschliel3enden Straldenausbauvertrag, der die zeitlichen und technischen Rahmenbedin-
gungen zur Umsetzung der MaRnahmen und Ubergabe der Flachen regelt, zu treffen.

89
Keller

In den Entwicklung- und ErschlieBungsvertragen, die der Entwickler mit den zukunftigen Grund-
stlickskaufern schliel3t, wird geregelt, dass die Kaufer der Baufelder sich verpflichten
e sich gegenseitig sowie der Stadt Kassel als Eigenttimerin der 6ffentlichen Parzelle den

Zutritt und die Durchquerung der Keller zu gewéahren,

e Unterhalt und Betrieb der Entwasserung und Beleuchtung der Kelleranlagen gesamt-
schuldnerisch zu gewahrleisten,

e und die Stadt Kassel von den hierdurch entstehenden Kosten freizustellen.

Fur den Bereich der ¢ffentlichen Stralie gilt:

1. Der Bereich der o¢ffentlichen Stral3e ist in einem standsicheren Zustand zu Ubergeben.
Hierzu wurde eine Machbarkeitsstudie erstellt (Ingenieurgesellschaft UNDERYyourfeet,
Bericht 2016-025-A01, vom 7. April 2017). Gemaf erfolgter Abstimmung sind die Kel-
lerverfilllungen unter der offentlichen ErschlielBungsstralle gemaf des o. g. Berichtes
auszufihren.

2. Die statischen Berechnungen und die Ausfihrungspléane sind geprift einzureichen. Der



Prufingenieur bedarf der Zustimmung der Stadt Kassel.

3. Vor, wahrend und nach den Arbeiten zur Kellerverflllung ist der Keller im 3. UG vermes-
sungstechnisch zu tberwachen.

4. Die verbleibenden Kellerraume mussen ausreichend be- und entliftet sein. Mallhahmen
hierzu sind vor der Ubergabe an die Stadt Kassel durchzufiihren. Eine gutachterliche
Stellungnahme ist erforderlich.

5. Die Entwasserung des anfallenden Wassers muss auch nach den Umbauten gewéhrleis-
tet sein.

6. Die Zuganglichkeit der verbleibenden Keller muss fur Kontrollen und Bauwerkspriifungen
jederzeit ungehindert gewahrleistet sein. Hierzu sind alle erforderlichen Schltssel an die
Stadt zu Ubergeben. Die Zuganglichkeit ist durch den Entwickler auch fir Nachfolgege-
sellschaften / -eigentiimer vertraglich abzusichern.

7. Bestandsplane sowie eine Fotodokumentation von der gesamten Kelleranlage (nach der
Verflullung) sind in digitaler- und Papierform an die Stadt Kassel zu Gbergeben.

8. Die verbleibenden Kellerraume sind vor der Ubergabe auf gesundheitsgefahrdende Stof-
fe zu untersuchen.

9. Vor der Ubergabe der verbleibenden Keller an die Stadt Kassel ist im Auftrag des Ent-
wicklers eine Bauwerksprtfung geman DIN 1076 durchzufihren. Die Prifung muss von
einem sachkundigen Ingenieur durchgefihrt werden.

10. Alle oben beschriebenen MaRnahmen sind in enger Abstimmung mit dem Amt fur Geoin-
formation und Vermessung sowie dem StraRenverkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Kas-
sel zu planen und durchzufthren.

§10
Ubereignung von Grundstiicksflachen

Die im beiliegenden Lageplan (Anlage 2-1) gelb und orange dargestellten Teilflachen des
Grundstiicks Gemarkung Kassel, Flur 50, Flursttick 32/4 mit einer Grol3e von insgesamt et-
wa 1.183 m2 soll als 6ffentliche ErschlieBung (Gehweg und verkehrsberuhigter Bereich / Er-
schlieBungsstralRe) ausgebaut werden. Der Entwickler beabsichtigt, die vg. Flachen der
Stadt unentgeltlich zu tGbereignen.

Die vorgesehene offentliche Verkehrsflache quert Teile des auf dem Areal vorhandenen
Kellersystems, das im Bereich der vorhandenen in bis zu 15 m Tiefe unter dem Geléande lie-
genden Felsenkeller erhalten werden soll. Die zu erhaltenden Kellerabschnitte unterhalb der
offentlichen Verkehrsflache sollen nicht baulich getrennt und verfiillt, sondern die Grenzzie-
hung ist zwecks Zuordnung der Zustandigkeiten in den Kellerrdumen in Abstimmung mit
dem Amt Vermessung und Geoinformation der Stadt Kassel zu kennzeichnen. Entsprechen-
de Planunterlagen zum spéteren Eigentum sind beizufugen.

Dem Entwickler ist bekannt, dass fir die eigentumsrechtlichen Regelungen der Zustimmung
der stadtischen Gremien erforderlich ist.

Die eigentumsrechtliche Regelung soll nach der Zustimmung der stadtischen Gremien mit-



tels eines notariellen Grundstucksubertragungsvertrages oder innerhalb eines Vereinfachten
Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch durchgeftihrt werden.

Dem Entwickler ist bekannt, dass der — zur Ubereignung des Eigentums an den Erschlie-
Rungsflachen erforderliche — notarielle Grundstiickstbertragungsvertrag bereits zeithah nach
Vorliegen der ErschlieBungsplanung beurkundet werden soll.

Die tatsachlich zu tbereignenden Flachen und deren endgultige Grol3e ergeben sich erst
nach Fertigstellung der Malinahme (einschlie3lich Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen) und erfolgter Schlussvermessung.

Die vermessungstechnische Zerlegung des Grundstiicks soll zum friihestmdglichen Zeit-
punkt erfolgen und wird von dem Entwickler in Auftrag gegeben.

Die erforderliche Stral3enschluss- und Liegenschaftsvermessung soll bei einer nach dem
HVGG bestellten Vermessungsstelle in Auftrag gegeben werden. Alle Arbeiten sind mit der
Stadt Kassel (Amt Vermessung und Geoinformation, Stral3enverkehrs- und Tiefbauamt und
Liegenschaftsamt) abzustimmen.

Alle mit Abschluss und Durchfihrung der Grunderwerbsregelung entstehenden Kosten, ins-
besondere die Vermessungskosten, die Kosten fur die Eintragung der Dienstbarkeiten gem.
88 11 und 12 dieses Vertrages und ggf. Notariatsgebiihren sowie Gerichtskosten (Grund-
buchamt) sind von dem Entwickler zu tragen.

§11
Dienstbarkeiten zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstrager /
Herstellung der Wege / Baulasten

Der Entwickler verpflichtet sich, die Eintragung folgender beschrénkter personlicher Dienst-

barkeiten im folgenden Rang und im Rang vor Verwertungsrechten in Abteilung Ill des

Grundbuches kostenfrei und entschadigungslos zu bewilligen und zu beantragen bzw. diese

Verpflichtung an Dritte (Grundstlickserwerber) weiterzugeben:

1.1. Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit gemaR Festsetzung im Bebau-
ungsplan (Anlagen 3-1, 3-2 und Anlage 12)

1.2. Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrechte fiir Anlieger
und jeweiligen Leitungstrager (Ver- und Entsorgungsunternehmen) gemal Festsetzung
im Bebauungsplan (Anlagen 3-1, 3-2 und Anlage 12)

1.3. Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahrrechte fir Anlieger ge-
mal3 Festsetzung im Bebauungsplan (Anlagen 3-, 3-2 und Anlage 12)

Der Entwickler gestattet der Stadt Kassel die unentgeltliche und unterhaltungskostenfreie

offentliche Nutzung der mit Gehrechten und Fahrrechten flr Radfahrer zu belastenden Teil-

flachen als 6ffentlichen Weg. Die Stadt Kassel ist berechtigt, auf der Flache offentlichen Ver-

kehr zu er6ffnen und die Flache hierfiir der Allgemeinheit zur Verfligung zu stellen.

Der Entwickler verpflichtet sich oder Dritte (Grundstlickserwerber), die unter § 11 lit. 1, 1.1

bis 1.3 genannten Flachen bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellungsanzeige der Hoch-

baumalRnahmen so herzustellen, dass die StralBen und Wege entsprechend der 0.g. Wege-

rechte benutzbar und verkehrssicher fir die Benutzung durch die Allgemeinheit sind.

Der Entwickler verpflichtet sich, zur Sicherung der unter § 11 lit. 1. — 2 genannten Rechte die

Eintragung entsprechender Baulasten bei der Stadt Kassel, Stadtplanung, Bauaufsicht und

Denkmalschutz, als Eigentimer zu beantragen und zu bewilligen bzw. diese Verpflichtung

an Dritte (Grundsttickserwerber) rechtsverbindlich bei VerauRerung zu tbertragen.
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§12
Dienstbarkeiten fur Kellergew6lbe

In dem Grundstiick Gemarkung Kassel, Flur 50, Flurstiick 32/4 befindet sich eine denkmal-
geschiitzte Kelleranlage (Anlagen 8 und 9). Mit Ubereignung des Grundstiicks mit der 6ffent-
lichen Verkehrsflache an die Stadt Kassel (§ 10) werden auch die vertikal unter dieser Ver-
kehrsflache befindlichen Gewdlbekeller in das Eigentum der Stadt Kassel Ubergehen.

Die Kellergewdlbe sind durch zwei Eingé&nge zu erreichen, die sich auf den zu verdufRernden
Teilgrundstiicken ,Baufeld 2“ und ,Baufeld 6“ befinden. Von den zu veraulRernden Teilgrund-
stlicken ,Baufeld 4A/4B*, ,Baufeld 7“ und ,Baufeld 8%, die gleichfalls unterkellert sind, gibt es
keine eigenen Zugange, so dass die zukinftigen Eigentimer dieser Teilgrundstticken die
zukunftig in ihrem Eigentum stehenden Keller nur tber die auf fremden Grundstiicken be-
findlichen Zugange und teilweise auch nur durch Querung in fremden Eigentum stehender
Keller erreichen kdnnen. Um jedem zukinftigen Eigentiimer das Erreichen des ,eigenen®
Kellers zu gewahrleisten, werden entsprechende Grunddienstbarkeiten fur die einzelnen
Teilgrundstiicke sowie die kiinftige Stral3enparzelle bestellt.

Der Entwickler gestattet dem jeweiligen Eigentimer des im Lageplan (Anlagen 8 und 9) gelb
dargestellten Grundstiicks Gemarkung Kassel, Flur 50, Flurstiick 32/4 die Nutzung der tbri-
gen Flachen des Flurstlicks 32/4 einschliel3lich der vorhandenen bzw. noch zu errichtenden
Gebéaude und Keller, um die auf der gelb dargestellten Flache teilweise vorhandenen Keller
zu erreichen. Der Entwickler verpflichtet sich oder Dritte (Grundstiickserwerber), der Stadt
Kassel die dauernde ungehinderte unentgeltliche Inanspruchnahme und Benutzung der vg.
Flache einschliel3lich Gebaude und Keller entschadigungslos zu gestatten und dauerhaft zu
gewabhrleisten. Die Gestattung beschrankt sich

a) auf die im Lageplan ,Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen
UG3“ (Anlage 2-2) dargestellte ca. 2,50 m breite oberirdische Zuwegung zu dem Gebaude in
Baufeld 6,

b) auf die im Lageplan ,Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen
UG3“ (Anlage 2-2) dargestellte ca. 2,50 m breite Zuwegung (Treppe) durch das Gebaude in
Baufeld 6 in den Keller

und
c) auf die im Lageplan ,Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen
UG3* (Anlage 2-2) dargestellte 2,50 bis ca. 5,00 m breite m breite Zuwegung durch die Kel-
leranlage (Querung von Baufeld 6, Baufeld 8, Baufeld 4 und Baufeld 2).

Zur Sicherung der Zuwegung verpflichtet sich der Entwickler sicherzustellen, dass die Stadt
Kassel (Amt Hochbau und Gebaudebewirtschaftung) jederzeit samtliche zur Erreichung der
Kelleranlage erforderlichen Schlissel besitzt. Die jeweiligen Schlissel sind der Stadt Kassel
unverzulglich nach Einbau von Schldssern unentgeltlich auszuhéandigen.

Zur Sicherung der Zuwegung verpflichtet sich der Entwickler oder Dritte (Grundsttickserwer-
ber), das vorgenannte Recht durch die Eintragung der nachstehenden beschréankten person-
lichen Dienstbarkeit (Gehrecht) zugunsten der Stadt Kassel im Rang vor Verwertungsrech-
ten in Abteilung 1l des Grundbuches kostenfrei und entschadigungslos zu bewilligen und zu
beantragen:

»Gehrecht und Recht zur baulichen Unterhaltung zu Gunsten der Stadt Kassel (Grundsttick
Gemarkung Kassel, Flur 50, Flurstiick 32/4, Grundbuch von Kassel, Blatt 13892) sowie die
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auf dem Grundstick vorhandenen Geb&ude und Keller unentgeltlich als Zuwegung zu der

auf dem Grundstulick des Berechtigten befindlichen Kelleranlage zu nutzen (Anlagen 8 und

9). Die Zuganglichkeit der Kelleranlage fuir den Berechtigten ist durch die jeweiligen Grund-
stickseigentimer sicherzustellen.*

Die Stadt Kassel beabsichtigt, bei Ubernahme der gelb dargestellten Flache in ihr Eigentum
zu Gunsten der Eigentimer der nicht gelb dargestellten Teilflachen des Grundstiicks Ge-
markung Kassel, Flur 50, Flurstiick 32/4 die Eintragung eines dem vorstehenden Absatz ent-
sprechenden Rechtes zu Lasten der gelb dargestellten Flache zu bewilligen bzw. zu tber-
nehmen.

Gleichzeitig ist durch gesonderte vertragliche Vereinbarungen zu regeln, dass

- Unterhaltung und Betrieb der Entwasserung der Kelleranlagen (Abpumpen des in
einem Pumpenschacht im sudlichen Bereich der Kelleranlagen gesammelten
Schichtenwassers aus dem Felsgestein) sowie

- Unterhaltung der Kelleranlagen durch die jeweiligen Eigentiimer

- Unterhaltung und Betrieb der vorhandenen Beleuchtung der Kelleranlagen

gemeinschaftlich zu Lasten der Baufelder 2, 4, 6 und 8 erfolgt. Die Verortung der Stromver-
sorgung der Kelleranlagen ist in Baufeld 2 vorgesehen.

Die vorstehend zu bestellenden Grunddienstbarkeiten sollen an erster Rangstelle in Abt. Il in
das Grundbuch eingetragen werden.

2. Die Vertragsparteien sind einig, dass die zu erhaltenden Tiefkeller auch nach der VerauRRe-
rung und Bebauung des Martini-Areals der Offentlichkeit im Rahmen von Fiihrungen zu-
ganglich bleiben sollen.

Mit dem Verein ViKoNauten e. V., eingetragen im Vereinsregister des AG Kassel unter VR
4610, vertreten durch die Vorstandsmitglieder Bernd Tappenbeck und Tom Gudella,
Murhardstr. 33, 34119 Kassel ist ein entsprechender Gestattungsvertrag abzuschlie3en. Die
Verpflichtung des Gestattungsvertrages ist zu tbertragen.

§13
Regelung zur Gestaltung der Gebaude

Da die entstehenden Bauwerke in dem geplanten Umfang eine starke Pragung auch auf die Um-
gebung des Gebietes austiben werden, ist die Gestaltung des Quartiers-Ensembles insgesamt
von relevantem baukulturellem Interesse fiir die Allgemeinheit der Stadt Kassel. Der Entwickler
verpflichtet sich daher, vor Einreichung der Bauantrage, zur Vorlage der Bauentwirfe und Ab-
stimmung derselben mit dem Beirat fiir Stadtgestaltung der Stadt Kassel und gibt diese Verpflich-
tung an Dritte (Grundsttickserwerber) weiter.

8§14
Durchfihrungsverpflichtung und Finanzierung

1. Der Entwickler verpflichtet sich zur Realisierung des vertragsgegenstandlichen Vorhabens
nach den Regelungen dieses Vertrages, den anliegenden Planen sowie den Festsetzungen
des Bebauungsplanes und zur Ubernahme aller Kosten, die aus den Verpflichtungen dieses
Vertrages entstehen. Eine Kostentibernahme oder Kostenbeteiligung der Stadt Kassel er-
folgt nicht. Das gilt sowohl fir die Planungs- als auch die Baukosten.
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2. Der Entwickler verpflichtet sich das Vorhaben max. 6 Monate nach Erteilung der Baugeneh-
migung mit dem ersten Bauabschnitt zu beginnen.

3. Der Entwickler hat die Fertigstellung des Gesamtvorhabens nach Abschluss der Anschluss-
arbeiten der Leitungen auf den privaten Flachen an die Hauptleitungen in den 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen durchzufiihren, spatestens his 31.12.2023.

§15
Unabhangigkeit der Entscheidungsfreiheit der Stadt

Die Vertragsparteien sind sich daruber einig, dass die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit
der Stadt insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwégung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB ge-
wabhrt ist. Die stadtischen Gremien sind in ihrer Entscheidung zum Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes ungebunden.

§16
Haftungsausschluss

1. GemalR § 1 Abs. 3 BauGB entsteht aus diesem Vertrag der Stadt keine Verpflichtung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des
Entwicklers, der diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt, ist ausge-
schlossen.

2. Furden Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes oder dessen Anderung sind etwaige An-
spriche gegen die Stadt ausgeschlossen. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtig-
keit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen soll-

te.

§17
Schlussbestimmungen

1. Vertragsdnderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der
Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der ibrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.
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§18

Inkrafttreten des Vertrages

Der Vertrag tritt mit der Unterzeichnung durch die Vertragspartner in Kraft

Kassel, den

Matthias Foitzik
Geschaftsfuhrer

MQ Projektentwicklungs-
gesellschaft mbH
Karthauserstral3e 7-9
34117 Kassel

Kassel, den

Christian Geselle
Oberbiirgermeister
Stadt Kassel- Magistrat

Volker Mohr
(-63-)

Anlagenverzeichnis:

Kassel, den

Mario Hoebel
Geschaftsfuhrer

MQ Projektentwicklungs-
gesellschaft mbH
Karthauserstral3e 7-9
34117 Kassel

Heiko Biisscher
(-631-)

1. Stadtebauliches Konzept (Anlage 1)

2. Lageplan Offentliche Verkehrsflachen mit Darstellung der zu iibertragenden Flachen (Anlage

2-1)

3. Lageplan Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen UG3 (Anlage

2-2)

Kassel, den

Michael Linker
Geschéftsfuhrer

MQ Projektentwicklungsgesellschaft

mbH
Karthauserstraf3e 7-9
34117 Kassel

Kassel, den

Christof Nolda
Stadtbaurat
Stadt Kassel- Magistrat

Fabian Schafer
(-6312-)

4. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2017 (Anlagen 3-1, 3-2 vom

03.05.2017).

5. Lageplan Stellplatzkonzept (Anlage 4)

6. Lageplan und Langsschnitt Planstra3e — Vorentwurf — des PBG Planungsbiro Grimm, Stand

03.05.2017 (Anlagen 5-1 und 5-2)



10.
11.

12.

13.

14.

Lageplan Leitungstrassen — Vorentwurf — des PBG Planungsbtiro Grimm, Stand 03.05.2017
(Anlage 6)

Konzept Leitungstrassen — Lageplan + Querprofil — des PBG Planungsbtro Grimm, Stand
06.06.2017 (Anlage 7)

Lageplan Verkehrsanlagen Uberlagerung UG 1+2 (Anlage 8)

Lageplan Verkehrsanlagen Uberlagerung UG 1+2 (Anlage 9)

Lageplan zu Schnittstellen/Anschlussbereichen der herzustellenden Verkehrsanlagen an
bestehende Verkehrsflachen (Anlage 10)

Machbarkeitsstudie zur Griindung der ErschlieBungsstrafl3e auf dem Gelande der ehemali-
gen Martini-Brauerei (Buro UNDERyourfeet vom 07.04.2017) (Anlage 11)

Lageplan mit Darstellung der gemal Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen (Anlage 12)

Lageplan mit Darstellung der gemafR Machbarkeitsstudie zur Griindung der ErschlieBungs-
stralRe zu verfullenden oder statisch entsprechend zu ertiichtigenden Kellerbereiche (UG 1
und 2) (Anlage 13)
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Entwickeln | Berechnen | Beraten
- Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik mbH

Beauftragt von: Projekthnummer:
PN-2016-025

MQ Projektentwicklungsgesellschaft mbH

KarthauserstraBe 7-9 Auftrag vom:

34117 Kassel
Januar 2017

BERICHT 2016-025-A01

Martini Brauerei Kassel

Machbarkeitsstudie zur Griindung der ErschlieBungsstral3e
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1. Veranlassung

Im Zuge der Neu-ErschlieBung des Geldndes der ehemaligen Martini Brauerei, Kolnische StraBe
in Kassel ist nach dem Teilabriss der derzeit noch vorhandenen Gebaude der Martini Brauerei der
Bau von unterschiedlichen Wohn- und Geschéftsgebduden auf dem Areal vorgesehen. Die
verkehrstechnische ErschlieBung des Areals soll Uber eine in Nord-Sud-Richtung verlaufender
StraBentrasse erfolgen.

Unterhalb des bestehenden Gelandes sind im Untergrund in bis zu 17 bis 20 m u. GOK auf drei
Ebenen (UG1 bis UG3) weitrdumige Gewolbekeller vorhanden. Diese stammen in tieferen Ebenen
aus dem bergmannischen Abbau von Kalkstein. Die etwas hoher gelegenen Ebenen,
insbesondere die oberste, nur etwa 1,50m bis 2,00m u. GOK gelegene Ebene wurde vermutlich
ich Rahmen der Nutzung des Gelandes im Brauereibetrieb sukzessive, teilweise auch in offener
Bauweise, von der Gelandeoberkante aus hergestellt.

Die geplante StraBentrasse verlauft weitestgehend in L&ngsachse der oberflachennahen
Gewolbekeller des UG1 und UG2 und quert zudem ein Treppenhaus sowie ein quer zur
StraBenachse verlaufenden Hohlraum groBerer Abmessungen mit Lagertanks (Kapitel 3).

Die in den Bereichen der Gewolbekeller zwischenzeitlich durchgeflihrten Bohrkernentnahmen
[U7] zur Bestimmung gebirgsmechanischer Kennwerte des Kalksteins ergaben, dass hinter der
in groBen Bereichen vorhandenen Betonverkleidung auf Mauerwerk, Hohlrdume unbekannten
AusmaBes vorhanden sind. Diese stammen vermutlich zum Teil aus nicht ausreichender
Verdichtung bei VerflUllung der Baugruben fur die Gewoloekellerherstellung und aus
Lésungsvorgangen des Kalksteins (Subrosion) infolge stetigen Wasserzutritts von der GOK.

Auf Grund der vorhandene Gewolbekeller und der erkundeten Hohlrdume im unmittelbaren
Bereich unterhalb der geplanten TrassenfUhrung sind zur Grindung erganzende bautechnische
MaBnahmen erforderlich, um die Tragfahigkeit und Gebrauchstauglichkeit zu gewahrleisten. Auf
Grund der derzeit nicht genau bekannten geometrischen Randbedingungen sowie der
unbekannten gebirgsmechanischen Kennwerte sind fur eine sinnvolle Planung und Bemessung
einer entsprechenden Grundungslosung erganzende Baugrunderkundungen erforderlich.
Grundsétzliche Grundungskonzepte lassen sich jedoch bereits auf Basis der bisherigen
Erkenntnisse erarbeiten und bewerten.

Die UNDERyourfeet Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH wurde daher in Zusammenarbeit
mit SIG HESSEN Ingenieuren von der MQ Projektentwicklungsgesellschaft mbH mit der
Anfertigung einer Machbarkeitsstudie fur in Betracht kommende Grindungskonzepte beauftragt.

Die vorliegende Machbarkeitsstudie beschreibt und bewertet insgesamt neun ausgewahlte
GrUndungsvarianten auf Grundlage von bautechnischen, statischen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkten.
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2. Unterlagen
FUr die Erstellung der vorliegenden Studie wurden folgende Plane verwendet:

[U1]  Martiniquatier, Grundriss/Schnitte EG (Plannr. 3011), UG1 (Plannr. 3011), UG2 (Plannr.
3012) und UGS (Plannr. 3013), ARGE foundation 5 + architekten bda Architektur und
Stadtebau; BLH; Stand 08.06.2016

[U2]  Martiniquartier, Stadebaulicher Entwurf/Schnitte (Plannr. 3014), UG1 (Plannr. 3015), UG2
(Plannr. 3016) und UGS (Plannr. 3017), ARGE foundation 5 + architekten bda Architektur
und Stadtebau; BLH; Stand 08.06.2016

[U3]  Martini Brauerei Kassel — Kellergewolbe, Grundriss EG1, Grundriss UG1, Grundriss UG2,
Grundriss UGS, Dipl.-Ing. Reiner Bauroth — Das Vermessungsburo, Stand 18.05.2016

[U4]  Martini Brauerei Kassel — Kellergewolbe, Schnitt A1-A, Schnitt A-A2, Schnitt B-B, Schnitt
C-C und Schnitt D-D, Dipl.-Ing. Reiner Bauroth — Das Vermessungsburo, Stand
10.05.2016

[U5]  Stadtebauliches Konzept Martini-Quartier: Lageplan, Langsschnitt und Querprofil
Planungsburo Grimm, Stand 14.12.2016

sowie ergadnzend nachfolgend aufgefuhrte Berichte verwendet:

[UB]  Geotechnische Voruntersuchung, Ehemalige Martini Brauerei Kassel, Projektnummer
14902, SIG-Hessen Ingenieure, Stand Dezember 2016

[U7]  Aktenvermerk zur Bohrkernentnahme unter Tage, Geotechnische Beratung ehemalige
Martini Brauerei Kassel, SIG-Hessen Ingenieure, Stand 16. Februar 2017

[U8]  Stellungnahme zur Planung Kernbohrung Martini Brauerei Kassel, UNDERyourfeet
GmbH, 10.12.2016

[U9]  Erlauterungen zur Machbarkeitsuntersuchung zur Grindung der ErschlieBungsstraBBe
Martini Brauerei Kassel, UNDERyourfeet GmbH, 23.01.2017

Ergdnzende Literatur:

[U10] EBGEO - Empfehlung fur den Entwurf und die Berechnung von Erdkorpern mit
Bewehrungen aus Geokunststoffen. Hrsg.: Deutsche Gesellschaft fur Geotechnik. Verlag
Ernst & Sohn, Berlin, 2010

[U11] Handbuch  zu Plaxis 2D 2016, abgerufen am  23.03.2017  unter
https://www.plaxis.com/support/manuals/plaxis-2d-manuals/
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3. Ist-Situation: Gewoélbekeller und Lage der StraBentrasse

3.1. Gewolbekeller

Das Gelande der ehemaligen Martini Brauerei ist in Teilbereichen von Ubereinander liegenden
Gewolbekellern unterlagert. Teile der Gewolbekeller, insbesondere die Untergeschosse UG2 und
UGS sind vermutlich bergméannisch im Rahmen der Kalksteingewinnung aus dem Fels gebrochen
worden. Fur die oberflachennah liegenden Gewolbekeller besteht die Vermutung, dass diese in
offener Bauweise von der GOK aus hergestellt und die hierfur erforderlichen Baugruben
wiederverfullt wurden. In Teilbereichen, insbesondere im derzeit noch bestehenden Innenhof sind
die hier liegenden Gewdlbe (Lager mit Tanks) mit einer Stahlbetonplatte abgedeckt.

Die Gewdlbekeller wurden durch das Vermessungsburo Dipl.-Ing. Reiner Bauroth mittels 3D-
Laserscan vermessen. Die hieraus resultierenden Punktwolken wurden uns durch den
Auftraggeber zur weiteren Bearbeitung Ubergeben. Aus den entsprechenden Rohdaten der
Einzelscans wurde seitens UNDERyourfeet ein dreidimensionales Funktionsmodell generiert
(Abbildung 1), welches in Ergénzung zu den vorhandenen Planen und Schnitten eine Ubersicht
der vorhandenen Ist-Situation darstellt.

3-geschossiger Verbindungsgang
Hohlraum Rohren-Gewdolbekeller 4 Stk.
Gewolbekeller

\ /

/ Eiskeller

Lager mit Tanks
(Innenhof) /
Treppenhaus /
GOK

uG3

Abbildung 1: Dreidimensionales Modell der unterirdischen Gewdlbekeller
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Vereinfacht kann die Hohlraumstruktur wie folgt beschrieben werden. Die Sohle des
Untergeschosses 3 (UG3) liegt ca. 17 bis 20m unter GOK. Das UG3 besteht aus zwei parallel
verlaufenden ,,Réhren” mit einer Lange von ca. 100m, einer Hohe von jeweils ca. 6,40 m und
einer Breite von jeweils ca. 5,20m. Die beiden ,Réhren” verlaufen in einem Abstand von ca. 14 m
zueinander und sind durch drei Querverbindungen und ein Treppenhaus miteinander verbunden.
Zwischen den Rohren befinden sich eine ehemalige Neutralisationsanlage sowie zwei bis nahe
der GOK reichende Eiskeller.

Im nordwestlichen Bereich sind vier weitere Gewodlbekeller angeordnet. Diese haben eine Hohe
von jeweils ca. 10,40m, eine Breite von ca. 5,60m und eine Lange von ca. 22m. Die Sohle liegt
ca. 12m, die Firste lediglich 2m unter derzeitiger GOK. Der minimale horizontale Abstand
zwischen der 6stlichen ,Rdhre” und dem westlichsten der vier Gewolbekellerbetragt ca. 11m.
Eine Verbindung zwischen Hauptrohren und Gewdlbekellern ist nur im nérdlichen Bereich durch
einen Gang mdaglich. Ostlich der ,Réhren® liegt im ndrdlichen Bereich in einem Abstand von ca.
3,80m ein weiterer 3-geschossiger Hohlraum. Das UG3 hat eine Hohe von 4,70m, eine Breite
von ca. 5,90m und eine Lange von ca. 16m. Oberhalb dieses Hohlraumes liegt im UG2 im
Abstand von max. 1m ein weiterer ca. 4,80m hoher Keller gleicher Lange und Breite. Dartber
liegt im UG1 ebenfalls im Abstand von max. 1m ein weiterer Keller mit einer Hohe von ca. 3,80m
mit gleicher Breite und Lange.

Oberhalb der westlichen Rohre des UGS3, liegt im Untergeschoss 2 (UG2) ein ebenfalls
langgestreckter Hohlraum mit einer Lange von ca. 65m, einer Breite von ca. 5,30m und einer
Hohe von ca. 3,60m. Am ndérdlichen Ende des Ganges ist ein quer nach Westen verlaufendes
Gewdlbe vorhanden, welches durch die Strukturen des Untergeschosses 1 (UG1) Uberlagert wird.
Der Abstand zwischen Sohle Rohre UG2 und Firste Rohre UG3 betragt ca. 0,50 bis 1,00m.

Untergeschoss 1 (UG1) besteht im Wesentlichen aus einem am Ende der Réhre UG2 von Ost
nach West verlaufenden Hohlraum (Lager), der gemauerte Flussigtanks beinhaltet. Die
Oberkante Firste liegt hier etwa 2m unterhalb der GOK. Der westliche Bereich besteht hier aus
einem Gewodlbe, wahrend der 6stliche Bereich mit einer Stahlbetondecke abgedeckt ist.

Erganzend sind eine Vielzahl von Sondergeometrien festzustellen, welche weder den Planen noch
den 3D-Laserscandaten vollstandig zu entnehmen sind, da eine Aufnahme auf Grund von
Verwinkelungen, Treppen, Mauern etc. nicht méglich gewesen zu sein scheint.

Zudem befindet sich im Bereich der Trasse unterhalb des sogenannten Kesselhauses ein
Kellergeschoss.

3.2. StraBentrasse

Zur Veranschaulichung der Lage der StraBentrasse in Bezug auf die vorhandenen unterirdischen
Gewolbekeller wurde die StraBentrasse von UNDERyourfeet in das 3D-Punktwolkenmodell
integriert. In Abbildung 2 ist die Lage der StraBe in Bezug auf die Hohlrdume durch die roten
Linien veranschaulicht, wobei nur einer der Fahrstreifen abgebildet wurde. Das Modell dient
zudem der spateren Erstellung von Langs- und Querschnitten fur etwaige Bemessungsaufgaben.
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Abbildung 2: Lage StraBentrasse zu Hohlraumen/Kellergewdlben

Die geplante StraBentrasse grenzt im Suden an die Kolnische StraBe und im Norden an die
EmmerichstraBe (s. Draufsicht Abbildung. 2). Die StraBe verlauft im stdlichen Bereich mit einer
geringfugigen Verschiebung nach Osten im ndrdlicheren Bereich oberhalb der oberflachennahen
Hohlraume des Untergeschosses UG2 und kreuzt dabei das Treppenhaus als auch die quer zur
Trasse verlaufenden Gewolbekeller des Untergeschosses UG1 (Lager mit Tanks). Die StraBe
verlauft westlich, in unmittelbarer Nahe zu den beiden Eiskellern. Wahrend der Trassenabstand
zum sudlich gelegenen Eiskeller ca. 4 bis 5m betragt, nahert sich die Trasse dem nordlich
gelegenen Eiskeller auf bis zu ca. 2m an. Im Bereich des geplanten StraBenknickes soll die Stral3e
ca. Tm in das derzeit vorhandene Gelande einschneiden. Hier liegt die Trasse damit im Bereich
des Kellergeschosses des sog. Kesselhauses.

3.3. Baugrund und Wasser

Zur Erkundung des vorhandenen Baugrundes im Bereich des Gelandes und der StraBenachse
wurden bisher insgesamt 12 Rammkernsondierungen durchgefuhrt. Diese dienten u.a. auch der
Erkundung moglicher  Uberlagerungsméchtigkeiten der Kellergewdlbe. Die Lage der
Sondierpunkte und die Ergebnisse sind dem Bericht der SIG HESSEN Ingenieure [U6] zu
entnehmen. Zusammenfassend besteht der vorhandene Baugrund oberflachennah aus einer
gering machtigen Aufflllung aus dinnlagigen Asphaltschichten und einer darunter befindlichen
Schottertragschicht, teilweise gefolgt von einer weiteren Kies-Sandsicht, in Teilbereichen mit
Schluff durchsetzt. Unterhalb dieser kuinstlichen Aufflllungen steht ab einer Tiefe zwischen 1,1m
und 2,2m u. GOK verwitterter Kalkstein an, der mit der Tiefe dann in weniger verwitterte Horizonte
Ubergeht. Entsprechende Tiefenlagen (>2,80m) wurden bei den Baugrundaufschlissen nicht
erkundet. Genaue Erkenntnisse Uber die Schichtenfolgen unterhalb der erbohrten Tiefen sind
derzeit nur aus der Begehung der Felsenkeller bekannt.

Ergdnzend zu den durchgeflUhrten Erkundungen von der Geldndeoberkante aus, wurden
insgesamt 6 Kernbohrungen im westlichen verlaufenden Gewdlbekeller des UG2 sowie des daran
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anschlieBenden UG1 im Norden durchgefUhrt. Ziel dieser Bohrungen war die Gewinnung von
Kernen aus der Tiefenlage der Hohlrdume zur Bestimmung von gebirgsmechanischen
Kennwerten fuUr weitergehende statische Bewertungen. Die Lage der Kernbohrungen und die
Ergebnisse dieser Erkundungen sind dem Aktenvermerk der SIG HESSEN Ingenieure [U7] zu
entnehmen. Zusammenfassend Iasst sich feststellen, dass durch die vertikalen Bohrungen hinter
einer dunnen Spritzbetonschale in Teilen ein Mauerwerk mit Dicken von ca. 30cm bis 40cm oder
eine grobkdrnige Betonmischung geringer Dicke erkundet werden konnte. Bei allen vertikalen
Bohrungen wurden Hohlrdume unbekannten Ausmalies, teilweise jedoch gesichert mit einer Tiefe
von mindestens 1m erkundet werden. Bei zwei horizontalen ausgefuhrten Bohrungen wurden
hinter einer diinnen Spritzbetonschale ebenfalls grobe Betonmischung erkundet. Dahinter stand
verwitterte Muschelkalk an. Dieser war teilweise feucht und an den KiUften traten Wassertropfen
aus. Bei dem Wasser handelt es sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um Regenwasserwasser, das
Wegsamkeiten in den Untergrund durch die verschiedenen vorhandenen Offnungen (alte Kanale,
Schachte, Leitungstrassen) gefunden hat. Der anstehende Muschelkalk weillt als
Kluftgrundwasserleiter eine gute Wasserwegsamkeit auf.

3.4. Zusammenfassende Bewertung der Ist-Situation

Aus den vorliegenden Auswertungen und den bereits ausgefuhrten Erkundungen lassen sich
folgende wesentliche Ergebnisse ableiten, die fur die weiteren Betrachtungen zur Grindung der
StraBe von bautechnischer und statischer Bedeutung sind:

e Die geplante OK StraBBe verlauft von Stden nach Norden im Bereich der malBgebenden
Gewolbekeller ansteigend auf einer Hohe von ca. 199,40 mNN (Kélnische Stral3e, Station
0Om) bis ca. 203,20mNN (Station 76m).

e Die Uberdeckung der in StraBentrasse verlaufenden Hohlrdume des UG1 und UG2
betragt zwischen 1m bis 2m.

e Oberhalb dieser Gewolbekeller steht eine Auffillung an, die mit Hohlrdumen unbekannter
GroBe durchzogen zu sein scheint. Die Firste der Gewolbekeller ist groBtenteils mit einer
dinnen Spritzbetonschale ausgekleidet. Dahinter ist in Teiloereichen Mauerwerk oder
grobe Betonmischung vorhanden. Nach derzeitigem Sachstand scheinen die
Gewolbekeller des UG1 und UG2 von der Oberflache aus hergestellt und anschlieBend
umliegend verfullt worden zu sein. Dabei wurde das eingebrachte Material offenbar nicht
flachendeckend ausreichend verdichtet, so dass sich Hohlraume bilden konnten.

¢ Im Ulmenbereich (Flanken) der Hohlrdume steht hinter dem Beton offenbar verwitterter
Kalkstein an; dieser scheint in den KlUften wasserfUhrend zu sein.

o Die Firste des quer zur Trasse verlaufenden Hohlraumes des UG1 (Lager mit Tanks)
besteht im westlichen Bereich (hier wurde die Bohrung 6 [U7] ausgefUhrt) aus einem
Gewolbe, wahrend im &stlichen Bereich eine Stahlbetonplatte verbaut ist.

e Durch infiltrierendes Regenwasser erfolgt ein Stoffaustrag. Es wurden Hinweise auf
Suffusion und Erosionserscheinungen sowie auf Losungsprozesse im Kalkstein gefunden.

e An allen Gebauden im Bereich der Kellergewdlbe lassen sich bereits deutlich
Setzungsschaden feststellen die auf Bewegungen im Untergrund hindeuten.
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4. Grundsétzliche Grindungsmadglichkeiten (Machbarkeit)

Auf Basis der sich durch die bisherigen Auswertungen und Erkundungen ergebenen Erkenntnisse
(vergl. Kapitel 3.4) lasst sich feststellen, dass eine StraBengrindung unter Beachtung des
derzeitigen Planungsstandes (OK StraBe etc.) oberhalb der existierenden Hohlrdume des UG1
und UG2 ohne erganzende GrundungsmaBnahmen nicht realisierbar ist (siehe Variante A, Kapitel
4.1). Eine Grundung der StraBe auf den Gewolbekellern ohne weitergehende Erttichtigungs- und
SicherungsmaBnahmen wird allein durch die geplante H6henlage der StraBBenoberkante und dem
dadurch erforderlichen Aushub von bis zu max. 1m unter GOK direkt oberhalb der Gewdlbe
erschwert. FUr diesen Bauzustand kann derzeit nicht sicher prognostiziert werden, dass die
bestehenden Gewolbe die erforderliche Bautatigkeit (Aushub, Einbau STS, Verdichtung etc.)
schadlos Uberstehen, dies insbesondere vor dem Hintergrund der erkundeten Hohlrdume
oberhalb der Firste und der nur teilweise vorhandenen Mauerwerksgewolbe im Firstbereich. Aus
diesem Grund sind weiterfihrende Uberlegungen zu mdglichen Griindungsvarianten der
ErschlieBungsstraBe in geplanter Hohenlage erforderlich.

Da abschlieBende Erkenntnisse zum Baugrund unterhalb von ca. 2,80m u. GOK sowie zu den
Ausdehnungen der erkundeten Hohlrdume oberhalb und ggf. auch seitlich der Gewdlbekeller
bisher nicht vorliegen und weitere Erkundungen auf Grund der noch vorhandenen
Bestandsbebauung nicht bzw. nur eingeschrankt moglich sind, ist die abschlieBende Auswahl
und Bemessung einer StraBengrindung zum derzeitigen Zeitpunkt nicht moglich. Im Rahmen
einer Machbarkeitsstudie sollen daher zunachst mogliche Grindungsvarianten ausgearbeitet und
hinsichtlich Ihrer Ausfuhrbarkeit bautechnisch, statisch und wirtschaftlich bewertet werden. In
einer zu diesem Thema mit dem Auftraggeber sowie unter Beteiligung von SIG HESSEN
Ingenieuren durchgefuhrten Besprechung wurden dabei Varianten fUr die weiteren Betrachtungen
festgelegt und durch die Unterzeichner erganzt. Dabei wird in Varianten mit und ohne Erhalt der
Kellergewdlbe des UG2 und UG1 unterschieden (Abb. 3 und 4). Die Variante A wurde hierbei
bewusst den Griindungen ohne Erhalt zugeordnet, da bei einer Ausfuhrung dieser Variante damit
gerechnet werden muss, dass auf Grund von eingetretenen Schaden eine nachfolgende
Verflllung der Gewolbe erfolgen muss.

Abbildung 3: Variantenbetrachtung ohne Erhalt der Kellergewdlbe UG1 und UG2
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Abbildung 4: Variantenbetrachtung mit Erhalt der Kellergewdlbe UGT und UG2

Nachfolgend erfolgt eine Einzelbewertung der unterschiedlichen Varianten. Dabei wird darauf
hingewiesen, dass die Kosten fur die einzelnen Ausfuhrungsvarianten derzeit nur sehr vereinfacht
Uberschlagig abgeschatzt werden konnen. Fur eine genaue Kostenermittiung und auch fur eine
genaue statische Bemessung sind wesentlich detaillierter Angaben erforderlich. Die Kenntnis der
Eigenschaften, wie z.B. die Kennwerte des Untergrunds, die Richtung und Ausdehnung der
Kluftflachen, die Lage und GroBe der teilweise erkundeten Hohlrdume sowie die Festigkeit und
Nachgiebigkeit der Gewdlbedecken, sind fur eine zuverlassige Kostenschatzung und statische
Bemessung unumganglich.

4.1. Variante A: Erhalt der Gewolbe UG1 und UG2

4.1.1. Konzept

Die Variante A geht davon aus, dass die Gewolbekeller, insbesondere die Gewodlbedecken des
UG1 und UG2, eine ausreichende Standsicherheit gegentber der geplanten BaumaBnahme und
der spateren Einwirkung aus StraBenverkehr aufweisen. Folglich kann die geplante StraBentrasse
ohne dauerhafte, erganzende MaBnahmen, wie z.B. einer Ertlchtigung der erkundeten
Hohlrdume im Bereich oberhalb der Kellergewdlbe, zur Sicherung der Gewdlbekeller ausgefuhrt
werden. Die Gewdlbedecken und der Untergrund sind in diesem Fall auch unter dem Einfluss der
dynamischen Einwirkungen in Folge der Beanspruchung aus Verkehr langfristig standsicher und
bieten entsprechend eine ausreichende Gebrauchstauglichkeit.

4.1.2. Arbeitsablaufe

Nachfolgend werden die erforderlichen Arbeitsablaufe fur die Variante grundlegend beschrieben.
Eine schematische Darstellung ist der Anlage A zu enthehmen.

» Abriss und Ruckbau der vorhandenen Bebauung inkl. der vorhandenen Bodenplatten

» Aufbereitung (Brechen) und Lagerung von geeignetem Abbruchmaterial < Z1.2 fUr eine
spatere Verwendung als qualifiziertes StraBenbaumaterial
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» Optional: temporare Stltzung der Gewolbe im Inneren

» Aushub des Erdplanums bzw. der Auffullung bis UK StraBenplanum (Tiefe ca. 0,80 bis
1,00m) im Bereich der StraBenachse

» Herstellung des Tragschichtaufbaus gemaB RStO, ggf. unter Verwendung aufbereiteten
Recyclingbetons, lagenweise Verdichtung und anschlieBende Herstellung des
AsphaltUberbaus

4.1.3. Bautechnische Ausfuhrbarkeit

Die Variante A gliedert sich in die zwei Arbeitsschritte (1) ,,Aushub inkl. Planumsherstellung® und
(2) ,Herstellung der Tragschicht und Asphaltschicht gemaB RStO“. Die zur Realisierung der
Variante erforderlichen bautechnischen Verfahren und Gerate sind hinlanglich bekannt und
gehdren zum Stand der Technik. Im Wesentlichen werden Arbeitsgerate des Tiefbau- und
StraBenbaus bendtigt. Die vorgesehene temporare Abstltzung muss ohne gréBere maschinelle
Unterstltzung erfolgen. Dies ist insbesondere wegen der Zugangsbeschrankung aufwandig,
technisch jedoch moglich.

4.1.4. Vorplanung Bemessung (statische Machbarkeit)

FUr eine erste, stark vereinfachte Beurteilung der wirkenden Kréfte auf die Gewdlbedecken des
UG2 wurde im Rahmen einer Vorstudie die Einwirkungen durch den StraBenverkehr mithilfe eines
Finite Elemente Programmes simuliert. Der Modellierung liegen stark vereinfachte Annahmen
zugrunde. Beispielsweise wurde die Verfullung in einem ebenen Verzerrungszustand abgebildet,
wodurch die dreidimensionale Wirkung der Gewdlbe nicht bertcksichtigt wird. Ebenfalls wurden
im Rahmen der Vorstudie die Boden-, Gebirgs- und Mauerwerksparameter basierend auf
Literaturwerten geschatzt. Weiterhin wurden die in der Erkundung vom 16.02.2017 festgestellten
Hohlrdume nicht in die Simulation einbezogen [U7].

Die Untersuchungen fanden an einem reprasentativen Schnitt senkrecht zur geplanten
StraBenachse im Bereich des sudlich gelegenen Eiskellers statt. Die Festlegung vereinheitlichter
Schichthorizonte erfolgte entsprechende den Ergebnissen aus der geotechnischen
Voruntersuchung vom 22.12.2016 [U6]. Zur Sicherstellung eines reprasentativen
Ausgangszustandes wurde die bestehende Situation unter Einbeziehung der Einwirkungen aus
den derzeitigen Bestandsgebauden betrachtet. Die Gewolbedecken wurden vorlaufig vereinfacht
Uber Plattenelemente abgebildet. Aufgrund des Charakters der Vorstudie wurde auf eine
Sensitivitdtsanalyse bezlglich der Materialparameter, der Geometrie, der Einwirkungen oder der
Netzfeinheit verzichtet. Auf eine genaue Beschreibung des Modells und aller damit verbundenen
Annahmen sei an dieser Stelle verzichtet.

Abbildung 5 zeigt die effektive Vertikalspannungsverteilung ofy. Erganzend sind die
Vertikalspannungen in einem Schnitt A-A oberhalb des Gewdlbekellers von UG2 in Abbildung 6
(links) und die Normalkraftverteilung in der Gewdlbedecke UG2 in Abbildung 6 (rechts) dargestellt.

Demnach muss die Gewdlbedecke insbesondere im Bereich der Kampfer Vertikalspannungen
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von ca. 80 kN/m? aufnehmen konnen. Die Normalkraftverteilung zeigt im Mittel eine Druckkraft
von ca. 250 kKN/m. Unter Annahme einer Gewdlbedeckenhdhe von 40cm und einer reduzierten
Hohe des Druckgewdlbes von 20cm ergében sich hieraus Druckspannungen von ca. 1.300
KN/m?.

Die durchgeflhrten Bohrungen in der Gewdlbedecke im Rahmen der durchgefuhrten
Erkundungen [U7] haben eine stark heterogene Ausfuhrung der Gewdlbedecken mit dartber
liegenden Hohlrdumen unbekannten AusmaBes gezeigt. Auf Grund der vorliegenden
Erkundungsergebnisse wird derzeit nicht erwartet, dass die Gewodlbe die auftretenden
Spannungen Uber die gesamte Gewodlbeldnge schadlos aufnehmen kdnnen. Untersuchungen
hierzu konnten wegen mangelnder Qualitdt des gewonnen Probenmaterials bisher nicht
durchgefuhrt werden.

Gewdlbedecke UG2

Abbildung 5: Effektive Vertikalspannungsverteilung

4 5 By

a a b 3 -}

Cartesian effective stress o', (scaled up 0,0500 times)

Mesirmum value = -38,27 kiim?

flinimusm value = -79,86 kNfm?

Abbildung 6: Spannungsverteilung im Schnitt A-A (links); Normalkraftverteilung in Gewdlbedecke (rechts)
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4.1.5. Ausfuhrungsrisiken

Das wesentliche Ausfuhrungsrisiko dieser Variante liegt in einer nicht ausreichenden
Standsicherheit der vorhandenen Gewolbedecken des UG1 und UG2. In diesem Fall besteht das
Risiko eines Einsturzes der Gewolbe vor oder nach Abschluss der erforderlichen BaumaBnahmen
oder unter der spateren Einwirkung aus StraBenverkehr.

Es ist nach erster Einschatzung davon auszugehen, dass das groBte Risiko im Bauzustand
,Aushub und Planumsherstellung® liegt, da in diesem Zustand die vorhandene Uberdeckung der
Gewodlbekeller am geringsten ist. Folglich wirken die Beanspruchungen wahrend der Bauphase
vollstandig auf die Gewdlbedecken.

Dies ist in Anbetracht der notwendigen Verdichtung des StraBenplanums, mindestens aber der
eingebrachten Tragschichten, zur Erzielung der gemaB RStO geforderten Verformungsmodule
bei Wiederbelastung (Ew.-Werte) als kritisch zu betrachten. Eine intensive Verdichtung des
StraBenplanums aufgrund der erkundeten Hohlrdume zur Gewéhrleistung einer langfristigen
Gebrauchstauglichkeit der StraBe ist jedoch unvermeidbar. Da die erforderlichen Arbeitsgerate
zumindest teilweise direkt oberhalb der Gewdlbedecken eingesetzt und betrieben werden
mussen, besteht in diesem Fall eine hohe Unfallgefahr fur das Baustellenpersonal.

Unter Annahme einer gegebenen Standsicherheit der Gewolbekeller verbleiben die erkundeten
Hohlrdume [U7] auch nach Beendigung der BaumaBnahme im Untergrund, sofern diese
unterhalo  der Aushubkote fur die StraBenherstellung liegen. Selost bei intensiver
Planumsverdichtung ist nicht von einer vollstandigen SchlieBung der Hohlrdume auszugehen.
Hierdurch bleiben mdogliche Setzungsursachen im spéteren Betrieb der StraBe und potentielle
Wasserwegigkeiten weiterhin bestehen. Letztere konnen langfristig zur Ausbildung weiterer
Hohlrdume oder zur VergroBerung der bestehenden Hohlrdume fuhren und die Standsicherheit
oder Gebrauchstauglichkeit der StraBe gefahrden.

4.1.6. Uberwachungsmdglichkeiten

Wahrend der gesamten BaumaBnahme sowie wahrend des spateren StraBenbetriebes sollten
Erschutterungsmessungen im Bereich der Kellergewolbe, insbesondere an den Gewdlbedecken
des UG1 und UG2 im Bereich der StraBentrasse, durchgefUhrt werden. Wéahrend den
Aushubarbeiten sowie der Trag- und der Asphaltschichtherstellung sind kontinuierliche
Verformungsmessungen im Bereich der Gewdlbe des UG1 und UG2 im Bereich der
StraBentrasse und im Bereich der Eiskeller zu empfehlen, um mdogliche Auswirkungen auf die
Standsicherheit der darunterliegenden Gewolbe beurteilen zu kdnnen.

4.1.7. Kostenschatzung Herstellkosten

Die Gesamtkosten kdnnen in zwei wesentliche Punkte unterteilt werden. Bei der Kalkulation wird
von einem Aushub der vorhandenen Aufflllung auf einer L&nge von 70m, einer Breite von 6,0m
und einer mittleren Tiefe von 1,0m. Es wird von einer Herstellung des StraBenaufbaus gemani
RStO 2012, Bk 0,3 bis Bk 1,0 ausgegangen.
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Tabelle 1: Kostenschétzung Variante A

Variante A
Teil 1 Temporérgl Abstutzung der 30.000 €
Gewoslbedecken
. Aushub bis UK StraBenaufbau,
Teil 2 ca. 70m x 1,00m x 6m = 420m? 20.000 €
. Aufbau Tragschicht oberhalb Verfullung
Teil 3 (ab OK Gewdlbe) 20.000 €
Teil 4 StraBenbau konventionell 76.500 €
Teil 5 ) Vermessungs.— und 15.000 €
Uberwachungsleistungen
Teil 6 Ingenieurleistungen 32.000 €
Summe netto 193.500 €

4.1.8. Risiko von Kostensteigerungen
Das Risiko von Kostensteigerungen wird in folgenden Punkten gesehen:

» Beschadigung der Gewdlbe in Folge der AushubmaBnahmen inkl. anschlieBender
Sanierung und Wechsel auf eine andere Bauweise (z.B. Variante B)

» Im Bereich des Innenhofes ist das Gewolbe UG1 mit einer Betondecke abdeckt. Ggf.
befindet sich dartiber noch eine Betonplatte, die den derzeitigen Innenhof bildet. Die im
Gewolbekeller sichtbare Platte wies bei der letztmaligen Begehung deutliche Schaden
auf. Unter anderem war keine ausreichende Betondeckung der Bewehrung gegeben und
die Bewehrung wies erhebliche Korrosionsschaden auf. Der Zustand der oberen Platte ist
unbekannt. Ggf. wird ein Abbruch erforderlich. Fur die Querung dieses Bereiches sind
dann gesonderte MaBnahmen erforderlich.

4.1.9. Bewertung

Die Variante A ,Erhalt der Gewodlbe UG1 und UG2“ wird aus Sicht der Unterzeichner derzeit als
nicht verfolgenswert angesehen, da

> ein hohes Risiko hinsichtlich der Standsicherheit der Gewodlbekeller des UG1 und UG2
wahrend und nach der BaumaBnahme existiert.

» ein verbleibendes Restrisikos von den erkundeten und noch nicht erkundeten
Hohlraumen oberhalb der Gewdlbedecken hinsichtlich der Standsicherheit und
Gebrauchstauglichkeit fur die spéatere StraBe ausgeht.

» die bereits durchgefUhrten Erkundungsbohrungen durch die Gewdlbedecken gezeigt
haben, dass das Gewdlbe Uber die Lange der Keller aus unterschiedlichen Materialien
besteht (Mauerwerk und Betonzuschlag). Somit ergibt sich entlang der StraBe ein stark
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heterogenes Kellergewolbe, wodurch eine einheitliche Bewertung und folglich eine
einheitliche bautechnische Losung kaum maoglich ist.

» die Gewolbekeller fur spatere BaumaBnahmen mdagliche Hindernisse darstellen.

> zusétzliche MaBnahmen im Bereich geringer Uberdeckung erforderlich werden kénnen,
um die Standsicherheit der Gewdlbe zu garantieren.

Hingegen sprechen folgende Grunde fur die Variante A:

» Aus bautechnischer Sicht werden weitestgehend bekannte Verfahren verwendet und fur
die Ausfuhrung sind bautechnische Standardgeréate ausreichend.

» Die Herstellungskosten erscheinen gegenuber anderen Verfahren ohne Risikozuschlage
relativ gering.

» Die Gewdlbe UG2 bleiben vollstandig erhalten. Hinsichtlich der Gewdlbekeller UG1 ist eine
abschlieBende Aussage derzeit nicht moglich.

» Es handelt sich grundsatzlich lediglich um eine konventionelle StraBenbaumaBnahme. Die
Bauzeit wird daher im Vergleich zu anderen Verfahren als sehr guinstig eingeschatzt.

4.1.10. Voraussetzungen fur eine Weiterverfolgung und weiterfihrende Planung

FOr die Umsetzung der Variante A ist es erforderlich, die derzeitige Tragfahigkeit und
Gebrauchstauglichkeit der Gewolbedecken des UG1 und UG2 ausreichend genau beurteilen zu
konnen. Die bisherigen Erkundungen haben gezeigt, dass das Gewodlbe sehr unterschiedlich
ausgebaut wurde. In Teilen konnte Mauerwerk erbohrt werden, in anderen Bereichen konnte
Betonzuschlag erkundet werden. Der bereits bekannte uneinheitliche Aufbau macht ein enges
Erkundungsraster unumganglich. Durch die ebenfalls bereits erkundeten Hohlrdume ist eine
Probengewinnung in ausreichender Qualitat zur Bestimmung der Tragfahigkeit der Gewodlbe sehr
unwahrscheinlich, so dass trotz umfangreicher Versuche eine abschlieBende Beurteilung nicht
gesichert ist. Die genaue Bestimmung der aufnehmbaren Gewolbetragkraft ist maBgebend fur
die statische Beurteilung der Bauvariante (Vergleich FE-Berechnungen). Die Variante setzt
ebenfalls eine Lokalisierung und Bestimmung der Ausdehnung der erkundeten Hohlraume
oberhalb der Keller voraus, da diese ein hohes Risiko hinsichtlich der BaumaBnahme und der
spateren StralBe darstellen kdnnen. Hierzu zahlen zum einen die oberhalb der Gewdlbekeller als
auch die seitlich befindlichen Hohlrdume. Zur Erkundung etwaiger Hohlrdume im seitlichen Umfeld
der Gewolbe sind Bohrungen in einem engen Raster auszufUhren. Gegebenenfalls konnen die
Hohlrdume anstelle der Bohrungen auch durch Georadar erkundet werden. Ferner sollten die
bereits durchgeflhrte Erkundung, welche 1-2 m u. GOK reicht, vollstandig ausgewertet werden.
Erganzt werden sollten diese durch Erkundungsbohrungen im Nahbereich der Gewdlbe von der
GOK aus bis auf das Niveau der unteren Gewolbesohlen des UG 3. Letztere dienen im
Wesentlichen der Gewinnung von Kernen fur die Durchflhrung von bodenmechanischen und
gebirgsmechanischen Laborversuchen zur Bestimmung der maBgebenden Kennwerte fur eine
statische Bemessung.
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4.2. Variante B: Verfullung der Hohlraume UG1 und UG2

4.2.1. Konzept

Die Variante B sieht eine vollstandige Verfullung der Gewdlbekeller und sofern moglich der
umliegenden, in der Erkundung vom 16.02.2017 festgestellten Hohlrdume [U7] im Bereich der
Untergeschosse UG1 und UG2 vor. Hierdurch sollen die oberflachennahen Schwachstellen im
Einflussbereich der spateren Einwirkungen aus StraBenverkehr beseitigt werden, um einen
dauerhaft standsicheren Zustand der StraBBe gewahrleisten zu konnen. Ferner sollen die schwer
einzuschatzenden und sehr inhomogen aufgebauten Gewdlbedecken als Risikofaktor
ausgeschlossen werden.

FUr die Verfullung selbst stehen neben unterschiedlichen Verfullmaterialien auch verschiedene
technische Ausfuhrungsvarianten zur Verfugung.

FUr den vorliegenden Fall bieten sich zwei Ausfuhrungsvarianten an. Neben einem vollstandigen
Abbruch der Gewdlbedecken mit anschlieBender, abschnittsweiser Verfullung von der
Geldndeoberkante (Variante B.1) aus, ist eine VerfUllung durch lokal von der Oberflache aus
hergestellte Fullbffnungen (Variante B.2) moglich. Nachfolgend werden die erforderlichen
Arbeitsablaufe fur beide Varianten beschrieben. Eine schematische Darstellung der Arbeitsablaufe
ist der Anlage B zu entnehmen.

4.2.2. Arbeitsablaufe

Variante B.1 — vollstandiger Abbruch der Gewdlbe von der GOK aus:

» Abriss und Ruckbau der vorhandenen Bebauung inkl. der vorhandenen Bodenplatten

» Aufbereitung (Brechen) und Lagerung von geeignetem Abbruchmaterial < Z1.2 fUr eine
spétere Verwendung als qualifiziertes Verfullmaterial

» Abtrennung der von der Verfullung nicht betroffenen Hohlrdume des UG3 im Bereich der
StraBentrasse von den Gewolben des UG1 und UG2 durch geeignete bautechnische
MaBnahmen (z.B. Schotte, Mauern etc.)

» Abschnittsweiser Aushub oberhalb der Gewdlbe, ggf. Freilegung der vorhandenen
Gewdlbedecken; die Arbeiten kénnen sowohl von der Seite als auch durch eine
temporare Uberbriickung der Gewdlbe mit z.B. Baggermatratzen vor Kopf erfolgen

» GroBflachiger Abbruch der Gewolbedecken mindestens im Bereich der seitlichen
Begrenzung, ggf. ist das eingefallene Material zumindest in Teilen zu bergen und
aufzubereiten, um einen qualifizierter Einbau sicherzustellen; alternativ kann eine
Verflllung mit flieBfahigem Material bzw. eine Kombination aus Aufbereitungsmaterial und
flieBfahigem Material erfolgen

» Lagenweiser Einbau und Verdichtung von qualifiziertem Material bis zur OK der
ehemaligen Gewdlbekeller
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Die so verflllten Gewdlbekeller des UG1 und UG2 dienen als Planungsebene der weiteren
bautechnischen MaBnahmen im Zuge der StraBengrindung. Die Variante B.1 bietet gegentber
der nachfolgend beschrieben Variante B.2 den wesentlichen Vorteil, dass die erkundeten
Hohlrdume oberhalb der Gewodlbe (siehe [U7]) vollstandig ertlichtigt werden und nach derzeitigem
Stand Teile der Abbruchmassen fur die Verfullung genutzt werden kénnen. Durch den Ruckbau
der Gewdlbedecken befinden sich im Untergrund keine weiteren Hindernisse fUr die spatere
Verlegung von Versorgungsleitungen oder anderen Infrastruktureinheiten. Durch den Abbruch der
Gewdlbedecken besteht fur die baulichen MaBnahmen der Abschottung der Gewdlbe UG1 und
UG2 von den Gewodlben UG3 eine direkte Zugangsmoglichkeit. GroBere, ggf. vorgefertigte
Bauteile konnen so in die freigelegten Gewdlbekeller eingehoben werden. Die vollstandige
Freilegung der Gewdlbe UG1 und UG2 erfordert ggf. ergdnzende bauliche MaBnahmen zur
Sicherung der entstehenden Baugrube oberhalb der Gewdlbe. Die Ausfuhrung einer
Baugrubenbdschung bedingt erhdhte Aushubmassen und Verfullvolumen.

Variante B.2 — Verfullung Gewdlbe durch lokal hergestellte Verfullbffnungen:

» Abriss und Ruckbau der vorhandenen Bebauung inkl. der vorhandenen Bodenplatten

» Abtrennung der von der Verfullung nicht betroffenen Gewdlbekeller des UG3 im Bereich
der StraBentrasse von den Gewdlben des UG1 und UG2 durch geeignete bautechnische
MaBnahmen

» Herstellung von Verfulléffnungen im Abstand von ca. 5m von der GOK aus durch die
Gewdlbedecken UG1 und UG2; im Bereich UG1 mussen ggf. bewehrte Betonplatten im
Bereich der derzeitigen Hofflache durchortert werden. Die genaue Festlegung der Lage
und Abstande der Fulloffnungen erfolgt in Abhangigkeit der Ergebnisse erganzender
Erkundungen

» Verflullung der Gewdlbe UG1 und UG2 im Bereich der StraBenachse durch die
hergestellten Verfllloffnungen; der Einbau von granularem Verflullmaterial, etwa den
anfallenden Abbruchmassen, ist nur begrenzt moglich; stattdessen musste zur
Gewahrleistungen einer vollstandigen Verfullung ausschlieBlich selbstverdichtendes und
flieBfahiges Material (z.B. Beton, Mortel, Flissigboden) verwendet werden

Die Variante B.2 bietet gegentber der Variante B.1 im Wesentlichen den Vorteil, dass die zur
Freilegung und zum Abbruch der Gewolbe erforderlichen Erdarbeiten, insbesondere auch der
temporare Baugrubenverbau, auf die Herstellung lokaler Offnungen zur Verflllung begrenzt
werden konnen. Da fur die Herstellung der ErschlieBungsstraBe Erdarbeiten in jedem Fall
erforderlich werden, stellt sich dieser Mehraufwand fur Variante B.1 jedoch als gering dar. Auf
Grund der GroBe der zusammenhangenden Gewdlbe ist zur Sicherstellung einer qualifizierten
Verfullung und auch aus logistischen Grinden eine Abtrennung der zu verfullenden Gewolbe in
kleinere Bereiche erforderlich.

Wesentlicher Nachteil der Variante B.2 ist der Verbleib der Gewdlbedecken im oberflachennahen
Bereich sowie der durch die ausgefuhrten Erkundungsbohrungen [U7] festgestellten Hohlrdume
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oberhalb der bestehenden Gewdlbedecken. Da eine Zuganglichkeit von Uber Tage nur lokal
gegeben ist, sind die erforderlichen Baumaterialien zur Abtrennung der Gewdlbekeller von UG3
durch die bestehenden Zugangsmaoglichkeiten anzuliefern. GroBere Bauteile kommen daher fur
die Abschottung nicht in Frage. Ein weiterer Nachteil bei dieser Variante besteht in der
technischen und zeitlichen Trennung der Arbeitsschritte Verfullung und Aushub.

4.2.3. Bautechnische Ausfuhrbarkeit

Die Variante B gliedert sich in die beiden Arbeitsschritte (1) ,Aushub/Abbruch® und (2)
,Wiederverfullung“. Die zur Realisierung der Variante B erforderlichen bautechnischen Verfahren
und Geréate sind hinlanglich bekannt und gehdren zum Stand der Technik. Im Wesentlichen
werden Arbeitsgerate des Tiefbaus (Langarmhydraulikbagger, Bohrgerate etc.) mit erganzenden
Anbaugeréaten fur den Abbruch der Gewolbedecken benétigt. Fur die Abtrennung der Gewolbe
des UG1 und UG2 von den Gewdlben des UGS stehen unterschiedliche bautechnische
Maoglichkeiten zur Verfugung. Diese sind im Rahmen einer weitergehenden Planung detaillierter
zu betrachten. Ebenfalls sind genauere Untersuchungen hinsichtlich eines entsprechenden
VerfUllmaterials zu untersuchen. Wesentliche Entscheidungskriterien stellen hierbei die bendtigte
FlieBfahigkeit des Verfullmaterials sowie die angestrebte Nachgiebigkeit nach Verfullung dar.
Bspw. ist bei einer Kombination von anstehendem Aufbereitungsmaterial und flieBfahigem
VerfUllmaterial fOr Variante B.1 eine ausreichende FlieBfahigkeit zur Vermeidung von Hohlrdumen
zu gewabhrleisten.

4.2.4. Vorplanung Bemessung (statische Machbarkeit)

FUr eine erste, stark vereinfachte Beurteilung der Auswirkung einer Verfullung auf die
angrenzenden Gewolbekeller des UG3 wurde analog zur Variante A im Rahmen einer Vorstudie
die Verfullung der Gewolbekeller von UG2 mithilfe eines Finite Elemente Programmes (Plaxis 2D
in der Version 2016.01) simuliert. Nahere Ausflhrungen zur Vorgehensweise sind dem Kapitel
4.1.4 zu entnehmen.

Abbildung 7 zeigt die effektive Vertikalspannungsverteilung ofy. Erganzend sind die
Vertikalspannungen in einem Schnitt A-A oberhalb des Gewolbekellers von UG3 in Abbildung 8
(links) und die Normalkraftverteilung in der Gewdlbedecke UGS in Abbildung 8 (rechts) dargestellt.

Demnach muss die Gewolbedecke UG3 insbesondere im Bereich der Kampfer
Vertikalspannungen von ca. 310 kN/m? nach Verflllung und Einwirkung aus dem StraBenverkehr
aufnehmen konnen. Die Normalkraftverteilung zeigt an den Auflagerpunkten Druckkrafte von ca.
32,5 kN/m. Unter Annahme einer Gewdlbedeckenhdhe von 40 cm und einer reduzierten Hohe
des Druckgewdlbes von 20 cm ergében sich hieraus Druckspannungen von ca. 200 bis 300
kN/m?. Das Auftreten von Zugkréaften im Normalkraftverlauf ist der vereinfachten Darstellung der
Gewolbedecke durch Plattenelemente geschuldet. Aufgrund der Gewdlbedeckenausbildung aus
Ziegeln und Mortel ist jedoch nur von einer sehr minimalen Zugkraftaufnahme der Gewolbedecke
auszugehen. Im Vergleich zu den Druckkréften fallen diese jedoch deutlich geringer aus, sodass
die Darstellung durch Plattenelemente fur die Vorstudie als ausreichend betrachtet wird.
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Abbildung 7: Effektive Vertikalspannungsverteilung
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Abbildung 8: Spannungsverteilung im Schnitt A-A (links); Normalkraftverteilung in Gewdlbedecke (rechts)

4.2.5. Ausfuhrungsrisiken

Die wesentlichen Ausfuhrungsrisiken liegen im Bereich der Herstellung der Schotte/Abtrennungen
der bestehenden Gewolbe des UG1 und UG2 von den restlichen Gewdlben. Die erforderlichen
Schotte mussen ausreichend dimensioniert werden und konstruktiv herstellbar sein sowie einen
dichten Abschluss zu den Gewolbekellern von UG3 gewahrleisten.

Das einzubringende flieBfahige VerfUllmaterial kann durch ggf. nicht erkundete Hohlrdume in
andere Bereiche der Gewolbe und des Baugelandes gelangen. Wahrend der Schaden durch
Verteilung im Bereich des Gelandes weniger kritisch zu beurteilen ist, ist ein AbflieBen in die zum
Teil denkmalgeschutzten Gewdlbe des UG3 als auBerst kritisch zu bewerten.

Wie in Kapitel 4.1.3 bereits beschrieben, ergeben sich durch die Verfullung der Gewdlbekeller
veranderte Spannungs- und Verformungszustande im umliegenden Untergrund, insbesondere
jedoch auch im Umfeld der Gewdlbe von UG3 und der angrenzenden Eiskeller.
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Diese kdnnen dadurch UbermaBigen Beanspruchungen ausgesetzt und so beschadigt werden.
Im ungunstigsten Fall kann die Standsicherheit der Gewolbe von UG3 und der Eiskeller nicht mehr
gewahrleistet werden.

Sofern fur die Variante B.2 eine Unterteilung der Gewodlbe in kleinere Abschnitte erforderlich wird,
sind auch die Zwischenschotte entsprechend zu dimensionieren. Dies gilt insbesondere flr den
Fall einer VerfUllung/TeilverfUllung mit flieBfahigem Material. AuBerdem kann mit der Variante B.2
eine vollstandige Verfullung Uber die gesamte Gewdlbehdhe nicht garantiert werden, da es sich
lediglich um eine drucklose Verfullung handelt. Somit besteht die Gefahr, dass Hohlrdume in den
Gewolbekeller verbleiben und die Verflllung in Teilbereichen statisch unwirksam wird. Zur
Minimierung dieses Risikos ist eine Verflllung in den Verfulléffnungen bis oberhalb der
Gewdlbekeller zielfiihrend, um zumindest einen geringen Uberdruck zur Verfligung zu stellen.

Das flieBfahige Verfullmaterial hat nach Aushéartung Ublicherweise Eigenschaften eines steifen
bindigen Bodens. Damit sind im Bereich der Verflllung, also unterhalb der StraBenachse ggf.
Verformungen maoglich. Durch eine geeignete Wahl von Zuschlagstoffen kdnnen diese
Eigenschaften jedoch angepasst werden.

4.2.6. Uberwachungsmdglichkeiten

Wahrend der Abbruch- und Verfullarbeiten sollten Erschitterungsmessungen im Bereich der
unterirdischen Gewdlbe, hier insbesondere im Bereich der Gewdlbedecken des UG3 im Bereich
der StraBentrasse, durchgefuhrt werden. Im Verlauf der VerfUllarbeiten sind kontinuierliche
Verformungsmessungen im Bereich der Gewdlbe des UGS entlang der StraBentrasse und im
Bereich der Eiskeller zu empfehlen, um mogliche Auswirkungen der Verflullung auf die
Standsicherheit der angrenzenden Gewdlbe beurteilen zu konnen.

Durch eine genaue Bestimmung des zu verfullenden Hohlraumvolumens kann eine Kontrolle Gber
das eingebrachte Volumen Aufschluss Uber mdgliche Fehlstellen und Wegsamkeiten geben.
HierfUr ist vorab eine genaue Volumenermittlung des zu verfullenden Hohlraumes erforderlich.

4.2.7. Schatzung der Herstellungskosten

Die Gesamtkosten werden in acht wesentliche Kostenstellen unterteilt. Bei der Kalkulation wird
von einer VerfUllung der Gewdlbekeller mit einer Ldnge von 70m, einer mittleren Héhe von 5m
und einer mittleren Breite von 3,5m ausgegangen. In der Variante B.1 werden die Gewdlbekeller
ca. zur Halfte mit flieBfahigem Material verfullt. In der Variante B.2 ist eine vollstandige Verfullung
mit flieBfahigem Material erforderlich. Auf Grund der nur lokal herzustellenden Offnungen in der
Variante B.2 verringert sich hierbei der Aufwand fir die Sicherung der Offnungen sowie fir den
Aushub, der in diesem Fall nur bis UK Planum erfolgen muss. Es wird von einer Herstellung des
StraBenaufbaus gemaB RStO 2012, Bk 0,3 bis Bk 1,0 ausgegangen.
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Tabelle 2: Uberschldgige Kostenschétzung zu Variante B.1 und B.2

Variante B.1 Variante B.2
35.000 € 22.000 €
Teil 1 Aushub bis Gewdlbedecke (70mx 1,5m x 8m (70m x 1,0m x 6m
= 840ms) =420m3 + 100m3)
Teil 2 Aufbruch der Gewoloe (voIIfIéczrié()e??AEbruch) (nur |ok2ig(£ffiungen)
Teil 3 Sichern/Verbau Offnungen 45.000 € 9.000 €
Tell 4 Verflllen mit flieBfahigem 55.000 € 110.000 €
Material, Ansatz 1.225m3 (1/2 Verfullung) (vollst. VerfUllung)
Teil 5 A\/Lgﬁﬁhju;éa?;sgf(hé%% Ei'? 20.000 € 20.000 €
Teil 6 StraBenbau konventionell 76.500 € 76.500 €
Teil 7 Vermessung-/Uberwachung 15.000 € 15.000 €
Teil 8 Ingenieurleistungen 55.000 € 50.000 €
Summe netto 326.500 € 310.500 €
4.2.8. Risiko von Kostensteigerungen

Das Risiko von Kostensteigerungen wird in folgenden Punkten gesehen:

>

4.2.9.

Zusatzaufwand fUr erschwerten Abbruch, mdgliche Hindernisse wie z.B. Leitungen,
Kabeltrassen etc. im Baugrund

Zusatzaufwand fur Herstellung, Abdichtungen UG1 und UG2 zu anderen Gewodlbekellern

Im Bereich des Innenhofes ist das Gewolbe UG1 mit einer Betondecke abdeckt. Ggf.
befindet sich daruber noch eine Betonplatte, die den derzeitigen Innenhof bildet. Der
Aufwand flr den Abbruch der Betonplatten ist aufgrund der nicht genau bekannten
Ortlichen Situation derzeit nicht sicher zu prognostizieren.

Bewertung

Die Varianten B.1 und B.2: Verfullung der Gewdlbe UG1 und UG2 wird aus Sicht der
Unterzeichner als verfolgenswert gesehen, da

>

>

aus bautechnischer Sicht weitestgehend bekannte Verfahren angewendet werden
koénnen und fur die AusfUhrung daher adaptierte Standardgerate ausreichend sind.

die Abtrennung unterirdischer Hohlrdume sowie das Verflllen untertagiger Hohlrdume
technisch erprobte Verfahren darstellen und es hierfUr unterschiedliche bekannte
Losungsmoglichkeit gibt.
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die Herstellungskosten gegenuber anderen Verfahren ohne Risikozuschlage relativ gering
erscheinen.

die Bauzeit im Vergleich zu anderen Verfahren als gunstig eingeschatzt wird.

bei ausreichender Standsicherheit der verbleibenden Gewodlbekeller keine weiteren
GrundungsmaBnahmen, bspw. Pfahlgrindung, erforderlich werden.

nach AusfUhrung Kkontrollierte Untergrundverhéltnisse fur die weiterflhrenden
BaumaBnahmen vorliegen, bzw. die verfllte Gewdlbetrasse vergleichbare
Untergrundverhéltnisse hat wie der naturliche Baugrund

fOr den Bau der an die Trasse angrenzenden Gebaude keine Hindernisse in Folge der
BaumaBnahmen im Boden verbleiben (vgl. z.B. Variante D).

Kritisch zu bewerten ist bei der Variante A:

>

Das verbleibende Restrisiko hinsichtlich der Standsicherheit der Gewodlbe des UG3 sowie
der angrenzenden Eiskeller

Das verbleibende Restrisiko von Wegsamkeiten bei der Verflllung hin zu den
denkmalgeschutzten Gewdlben von UG3

Das verbleibende Restrisiko hinsichtlich Setzungen aus der Nachgiebigkeit von
flieBfahigen Verfullmaterialien

Das verbleibende Restrisiko aus weiteren Losungserscheinung des anstehenden
Kalksteins seitlich der Gewolbekeller

FUr Variante B.1: Das verbleibende Restrisiko bezUglich neu entstandener Hohlrdume bei
der VerfUllung mit Abbruchmaterial, alternativ auch hier eine voliflachige Verfullung mit
flieBfahigem Material

FOr Variante B.2: Das verbleibende Restrisiko des Verbleibs von nicht erkundeten
Hohlrdumen oberhalb und seitlich der Gewolbe und die dadurch bedingten Auswirkungen
auf die Gebrauchstauglichkeit der spéateren StraBe

4.2.10. Voraussetzungen fur eine Weiterverfolgung und weiterfiUhrende Planung

FUr die Umsetzung der Variante B ist es erforderlich, dass seitlich der zu verfullenden Gewdlbe

keine weiteren HohlrAume vorhanden sind, die eine spatere Beeinflussung der Standsicherheit
und Gebrauchstauglichkeit beflrchten lassen. Zur Sicherstellung sind daher im Umfeld der
Gewodlbe zusatzliche Erkundungen in einem engen Raster auszufuhren. Erganzt werden sollten
diese durch Erkundungsbohrungen im Nahbereich der Gewolbe von der GOK aus bis auf das
Niveau der unteren Gewdlbesohlen des UG3. Letztere dienen im Wesentlichen der Gewinnung
von Kernen fur die Durchfihrung von Laborversuchen zur Bestimmung der maBgebenden

Kennwerte fUr eine statische Bemessung. Da als kritisches Bauteil die Gewolbedecken des UG3
identifiziert wurden, sind hier ebenfalls Erkundungen erforderlich. Die Bestimmung der
aufnehmbaren Gewdlbetragkraft ist maBgebend fur die statische Beurteilung der Verfullung.
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4.3. Variante C: Erhalt der Gewdlbe UG1 und UG2 mit Injektionsschleier

4.3.1. Konzept

Mit der nachfolgend beschriebenen Variante C sollen die Gewdlbekeller des UG1 und UG2
vollstandig erhalten bleiben. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die Gewolbe im
derzeitigen Zustand wahrend der Nutzung der StraBBe ohne ZusatzmaBnahmen nicht standsicher
sind und daher verfestigt werden mussen. Die Verfestigung erfolgt durch eine flachendeckende
Injektion oberhalb der Gewolbedecke. Unter Injektionen wird das Einpressen flieBfahiger Stoffe in
Hohlrdume und Poren des Baugrunds verstanden. Nach dem Einpressen sollen die Stoffe je nach
der zu l6senden Bauaufgabe erharten oder erstarren. Um die Hohlrdume zu erreichen, werden
im Boden Locher durch Rammen, RuUtteln oder Bohren hergestellt. Im Fels sind ggf.
Vorbohrungen erforderlich. In diese werden Einpressrohre oder Einpresslanzen eingebaut, mit
deren Hilfe dann die Stoffe in den Baugrund eingepresst werden. Je nach Verfahren und
Randbedingungen ist es auch maoglich, die Lanzen direkt in den Boden einzubringen. Dadurch
sollen die Hohlrdume unmittelbar oberhalb der Gewdlbekeller geschlossen, der anstehende
Boden verbessert und das vorhandene Traggewolbe verstarkt werden, sodass die Gewdlbekeller
auch unter dem Einfluss der dynamischen Einwirkungen in Folge von Verkehrsbelastungen
langfristig standsicher sind. Fur die Herstellung eines kontrolliert statisch wirkenden
Injektionskorpers ist die Anwendung eines Hochdruckinjektionsverfahrens (Dusentrahlinjektion
oder DSV) sicherzustellen. Aufgrund der dabei auftretenden Dricke in Kombination mit den
geringen Uberlagerungsdicken von max. ca. 2m ist die Anwendung in diesem Fall jedoch
ausgeschlossen.

4.3.2. Arbeitsablaufe

Nachfolgend werden die erforderlichen Arbeitsablaufe fur die Variante grundlegend beschrieben.
Eine schematische Darstellung der Arbeitsablaufe ist der Anlage C zu entnehmen.

» Abriss und Ruckbau der vorhandenen Bebauung inkl. der vorhandenen Bodenplatten

» Aufbereitung (Brechen) und Lagerung von geeignetem Abbruchmaterial < Z1.2 fUr eine
spatere Verwendung als qualifiziertes StraBenbaumaterial

» Optional: temporare Stutzung der Gewolbe im Inneren

» Einbringung von Injektionslanzen von der GOK aus bis in den Bereich unmittelbar
oberhalb der Gewdlbekeller des UG1 bzw. UG2; die Anzahl der Injektionen und deren
genaue Anordnung ist abhangig vom gewahlten Injektionsverfahren und wéare im Rahmen
der Detailplanung noch genauer festzulegen

» Injektion von z.B. einer Zementsuspension in den Bereich der Aufflllung und der
verwitterten Kalksteine oberhalb der Gewolbe

» Aushub der verbleibenden Auffullung und verwitterter Kalkstein bis OK Planum
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» Herstellung Tragschichtaufbau gemaB RStO, ggf. unter Verwendung aufbereiteten
Betonrecyclings, lagenweise Verdichtung und anschlieBende Herstellung des
AsphaltUberbaus

4.3.3. Bautechnische Ausfuhrbarkeit

Die Variante C gliedert sich in die Arbeitsschritte (1) ,,Einbringung der Injektionslanzen/-rohre und
Injektion®, (2) ,Aushub inkl. Planumsherstellung®, (3) ,Herstellung Tragschicht und Asphaltschicht
gemaB RStO“. Die zur Realisierung der Variante erforderlichen bautechnischen Verfahren und
Gerate gehdren zum Stand der Technik. Im Wesentlichen werden Arbeitsgerate des
Spezialtiefbau-, Tiefbau- und StraBenbaus bendtigt. Das Injektionsverfahren zur Verfestigung von
Bodenbereichen, auch lokal begrenzten Bodenbereichen, wird oftmals im Tunnelbau eingesetzt,
um Schwachezonen beim Vortrieb zu Uberbricken. Auch wird die Injektionstechnik haufig zur
Unterfangung von Bestandsbauten eingesetzt, in deren Nachbarschaft standsicherheits- und
gebrauchstauglichkeitsgefahrdende Eingriffe (z.B. Baugruben) vorgenommen werden. Auf dem
Markt ist eine Reihe von Spezialtiefbaufirmen verflgbar, die sich auf den Bereich Injektionstechnik
spezialisiert haben. Im Rahmen einer Detailplanung sind entsprechende Firmen anzufragen, um
gemeinsam ein optimiertes Verfahren fur die spezielle Problemstellung zu erarbeiten.

4.3.4. Vorplanung Bemessung (statische Machbarkeit)

Ausgehend von dem erkundeten Baugrund (Kies und Steine) kann eine Verfestigung gemani DIN
4093 ,Bemessung von verfestigten Bodenkorpern® mit Zement und/oder Mértel erfolgen
(Abbildung 9). Die genaue Wahl hangt letztlich auch von den weiteren Erkundungsergebnissen
ab.

Abbildung 9: Bemessung von verfestigten Bodenkdrpern

Die statische Vorbemessung ist bereits in der Variante A erfolgt. Die auftretenden Normalkrafte
und Spannungen in den Gewdlbedecken in Folge der Einwirkung aus den Verkehrslasten wurden
hier durch numerischen Untersuchungen beispielhaft mit entsprechenden Unsicherheiten wegen
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der nicht vorhandenen Baugrundkennwerte ermittelt. Das Injektionsgut und der Injektionsschleier
sind in entsprechender Méachtigkeit um die Gewolbekiller zu injizieren, so dass ein ausreichender
Tragring zur Aufnahme der auftretenden Normalkrafte entsteht. Eine erste Vordimensionierung
hat eine Machtigkeit des Injektionskdrpers von ca. 0,50m bis 1,00m ergeben. Die Bemessung
geht dabei von einem vollflachig miteinander verbundenen und verfestigten Injektionskdrper aus.
Da in diesem Fall jedoch lediglich eine Verbesserung des Baugrundes erfolgen kann, sind die
statischen Nachweise erst nach weiteren Erkundungen und einer abschlieBenden
Verfahrensauswahl méglich.

4.3.5. Ausfuhrungsrisiken

Das wesentliche Ausfuhrungsrisiko liegt in der Kontrolle der Injektionen bzw. der Kontrolle der
Verteilung des Injektionsgutes. Da der verfestigte Bodenbereich zusammen mit dem bestehenden
Gewolbe eine statisch wirksame Funktion Ubernehmen muss, ist eine flachendeckende Injektion
zwingend erforderlich. Aufgrund der erkundeten Hohlrdume oberhalb der Gewodlbe mit
unbekanntem Ausmal ist eine kontrollierte Injektion nur sehr schwer zu realisieren. Nicht
ausreichend verfestigte Bereiche bilden Schwachstellen, welche die Gesamtstandsicherheit der
StraBe beeinflussen. Ebenso wurden bei den durchgefuhrten Erkundungen und Begehungen
Klifte im Kalkstein angesprochen, durch die Injektionsmaterial unkontrolliert in den Untergrund
eindringen kann und zudem eine Kontrolle der Injektionsmengen nicht zulassen.

Ferner besteht eine potentielle Gefahr darin, dass durch eine druckbeaufschlage Injektion,
Injektionsmaterial durch nicht augenscheinlich erkennbare Fehlstellen oder durch von der Injektion
verursachte, neue Wegsamkeiten (Aufbrechen/Abplatzen der Gewolbedecken) in die
Gewolbekeller des UG1 und UG2 eindringt. In beiden Fallen ist die Weiterfuhrung der Injektion
erst nach aufwandigen ZusatzmaBnahmen zur Abdichtung der Gewdlbedecken moglich.

Zur Herstellung der Injektionsbohrungen ist die Positionierung von Arbeitsgeraten direkt Uber den
vorhandenen Gewdlben erforderlich. Diese mussen fur diesen Bauzustand ausreichend
standsicher sein. Ggf. sind ZusatzmaBnahmen (z.B. Baggermattratzen etc.) zur Lastverteilung
erforderlich.

4.3.6. Uberwachungsmdglichkeiten

Die Gute der Injektion bzw. die Ausdehnung des verfestigten Bodenbereiches erfolgt
normalerweise Uber die Kontrolle des Injektionsdrucks und der Injektionsmenge. Moglich sind
auch nach Injektion ausgefuihrte Erkundungsbohrungen bzw. Sondierungen, um die Ausdehnung
und Dicke des verfestigten Bodenkorpers genauer zu bestimmen. Die Qualitat des
Injektionsmaterials kann nachtraglich durch Untersuchungen an gewonnen Bohrkernen
kontrolliert werden.

Der mogliche Eintrag von Injektionsmaterial in die vorhandenen Gewodlbe des UG1 und UG2 kann
Uber eine visuelle Kontrolle in den Gewdlben erfolgen. Grundsatzlich wird empfohlen auch bei
dieser Variante wahrend der BauausfUhrung Erschitterungs- und Verformungsmessungen,
insbesondere wahrend der Injektionsbohrungen durchzufdhren.
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4.3.7. Kostenschatzung Herstellkosten

Bei der Kalkulation wird von der Herstellung eines durch Injektionen verfestigten Bodenkdrpers
von 1m Mé&chtigkeit, 12m Breite/Lange umlaufend um Gewodlbe und 70m Lange (840m3)
ausgegangen. Wir weisen darauf hin, dass die Kosten der Injektion im Wesentlichen von den
Baugrundeigenschaften und der Injektionsmenge abhdngen und Ublicherweise Uber
Schichtkosten abgerechnet werden. Eine Kalkulation ist daher derzeit nur sehr bedingt moglich.

FUr den daran anschlieBenden Aushub wird die gleiche Kubatur in Ansatz gebracht. Wie bei den
anderen Varianten wird auch bei der Prognose der Kosten fur die StraBenherstellung von einem
RStO 2012 Aufbau gemaRl Bauklasse BK 0,3 bis BK 1,0 ausgegangen

Tabelle 3: Kostenschdétzung Variante C

Variante C
Teil 1 Temporarel Abstutzung der 30.000 €
Gewdlbedecken
Teil 1 Bodeninjektion zur Verfestigung 170.000 €
ca. 840m3
. Aushub bis UK StraBenaufbau,
Tel 2 ca. 70m x 1,00m x 6m = 420m? 20.000 €
. Aufbau Tragschicht oberhalb Verflllung
Tei3 (ab OK Gewslbe) 20.000 €
Teil 4 StraBenbau konventionell 76.500 €
Teil 5 ) Vermessungsl— und 10.000 €
Uberwachungsleistungen
Teil 6 Ingenieurleistungen 50.000 €
Summe netto 376.500 €

4.3.8. Risiko von Kostensteigerungen
Das Risiko von Kostensteigerungen wird in folgenden Punkten gesehen:
» Mehrverbrauch Injektionsgut durch Kltfte und Hohlrdume
» nachtréagliche ErkundungsmaBnahmen zur Beurteilung der Injektionsqualitét

» ZusatzmaBnahmen beim Einbringen der Injektionslanzen/-rohre aufgrund von
Hindernissen im Baugrund

» ZusatzmaBnahmen erforderlich, da Injektionskorper nicht die zugewiesene statische
Funktion Ubernehmen kann

» Im Bereich des Innenhofes ist das Gewolobe UG1 mit einer Betondecke abdeckt. Ggf.
befindet sich dartber noch eine Betonplatte, die den derzeitigen Innenhof bildet. Der
Aufwand fur den Abbruch der Betonplatten ist auf Grund der nicht genau bekannten
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ortlichen Situation derzeit nicht sicher zu prognostizieren. Fur diesen Bereich sind dann
InjektionsmaBnahmen nicht durchfuhrbar und es sind andere konstruktive Ldsungen

notwendig.

Bewertung

Die Variante C: Erhalt der Gewdlbe UG1 und UG2 durch Injektionsschleier wird aus Sicht der
Unterzeichner als verfolgenswert gesehen, da

>

aus bautechnischer Sicht weitestgehend bekannte Verfahren angewendet werden
konnen und fur die Ausfuhrung daher adaptierte Standardgeréate ausreichend sind.

die Hohlrdume oberhalb der Gewolbe auch ohne weiteren Erkundungsaufwand
verschlossen werden kdnnen.

bei ausreichender Festigkeit des verfestigten Bodenbereiches Kkeine weiteren
GrundungsmaBnahmen, bspw. Pfahlgrindung, erforderlich sind.

der erforderliche Aushub fir die StraBe bis auf das Planum im Schutz der
Bodenverfestigung stattfinden kann.

durch Erweiterung der Injektionen auch im seitlichen Bereich der Gewdlbekeller mogliche
Hohlrdume verschlossen werden kdnnen und das vorhandene Gewdlbe so ertlchtigt
werden kann.

auf umfangreiche erganzende Baugrunderkundungen zur Lokalisierung maoglicher
Hohlrdume verzichtet werden kann.

Kritisch zu bewerten ist bei der Variante C:

>

>

Das Risiko von Eintrag des Injektionsgutes in die Gewolbekeller UG1 und UG2

Das Restrisiko aus weiteren Losungserscheinung des anstehenden Kalkstein seitlich der
Gewolbekeller

Der verfestigte Bodenbereich kann nicht genau gesteuert werden; das verursacht ggf.
Mehraufwand beim Aushub bis Planum StraBBe

Die verbleibenden Gewolbe in Verbindung mit dem verfestigten Bodenkorper bilden
Hindernisse fur spéatere TiefbaumaBnahmen

FUr den Bereich um UG1 werden vermutlich gesonderte MaBnahmen notwendig, da die
Uberdeckungshdhe zur Herstellung eines statisch wirksamen Injektionsschleiers nicht
ausreichend ist und die bestehende Betonplatte abgebrochen werden mussen und die
Gewodlbe UG1 damit freiliegen.

4.3.10. Voraussetzungen fur eine Weiterverfolgung und weiterfihrende Planung

Die Wesentliche Vorrausetzung fUr diese Variante ist die Mdglichkeit einer ausreichenden
Steuerbarkeit des Injektionsgutes bzw. der gezielten Herstellung eines moglichst
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zusammenhangenden verfestigten Bodenkdrpers. Dazu muss der vorhandene Baugrund
mdglichst homogen sein und ausreichend Porenvolumen haben. In Abhangigkeit weiterer
Erkundungsergebnisse sind die Voraussetzungen fur eine Umsetzung dieser Variante nochmals
detailliert zu prufen.

4.4. Variante D: Erhalt der Gewdlbe UG1 und UG2 durch Uberspannung mittels einer
Stahlbetonkonstruktion

4.4.1. Konzept und Unterteilung

Mit der Variante D sollen die Gewdlbe UG1 und UG2 vollstandig erhalten bleiben. Es wird jedoch
davon ausgegangen, dass die Gewolbekeller im derzeitigen Zustand wéahrend der Nutzung der
StraBe ohne ZusatzmaBnahmen nicht standsicher sind und daher ZusatzmaBnahmen erforderlich
werden. In Fall der Variante D werden die Gewolbe UG1 und UG2 durch eine vor Ort hergestellte
Stahlbetonkonstruktion Uberspannt. Die Briickenkonstruktion aus Stahlbetonplatten und -balken
wird seitlich der Gewolbe gegrindet. Die Brickenkonstruktion wird dabei so ausgefuhrt, dass
keine zusatzliche Einwirkung aus dem Betrieb der Zugangsstral3e auf die Gewdlbedecken wirken
konnen, die Gruindung also die statisch wirksame Konstruktion bildet. Hierfur ist die
Brickenkonstruktion so zu dimensionieren, dass Verformungen weitestgehend ausgeschlossen
werden koénnen, da sich ansonsten erhdhte Spannungen auf das Gewolbe der Keller ergeben
konnen.

FOr die AusfUhrung der Bruckenkonstruktion und dessen Grundung stehen verschiedene
technische Varianten zur Verflgung. So kann zum einen die seitlich der Gewolbekeller
erforderliche Gruindung (Auflagerung auf dem Fels, auf Streifenfundamenten oder auf
Mikropfahlen in Kombination mit einer Pfahlkopfplatte) als auch die AusfUhrung der
Bruckenkonstruktion selbst (als durchlaufende bewehrte Ortbetonplatte, als Fertigteilplatte auf
Stahlbetonbalken oder als Fertigteilbetonplatte auf Pfahlauflagern) variiert werden. Im Rahmen
der Machbarkeitsstudie werden nachfolgende Varianten betrachtet:

D.1 Seitliche Auflagerung einer durchgehenden bewehrten Ortbetonplatte auf
Streifenfundamenten

D.2  Seitliche Auflagerung von Stahlbetonbalken auf Mikropfahlen und darauf
aufgelagerte Stahlbetonplatten aus Fertigbauteilen

D.3  Seitliche Auflagerung der Stahlbetonplatte (Fertigbauteile) auf dem vorhandenen
Fels und auf im Bereich der Gewolbe angeordneten Bohrpfahlen

Die Varianten konnen selbstverstandlich auch in unterschiedlichen Ausfuhrungen miteinander
kombiniert werden. Die technisch und wirtschaftlich sinnvollste Ldsung hangt von den
vorhandenen Randbedingungen ab. Diese sollten im Fall einer Weiterverfolgung nochmals
detailliert betrachtet werden und als Grundlage zur Auswahl einer abschlieBend zu planenden
Variante dienen. Nachfolgend werden die drei Varianten D.1, D.2 und D.3 nacheinander bewertet.
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4.5. Variante D.1: Erhalt der Gewdlbe UG1 und UG2 durch Uberspannung mit einer
Stahlbetonplatte aufgelagert auf Streifenfundamenten

4.5.1. Konzept

Die Variante D.1 sieht die Herstellung einer die Gewolbekeller vollstandig Uberspannenden
Ortbetonstahlplatte vor, welche seitlich auf Streifenfundamenten gegriindet wird.

4.5.2. Arbeitsablaufe

Nachfolgend werden die erforderlichen Arbeitsablaufe fur die Variante grundlegend beschrieben.
Eine schematische Darstellung der Arbeitsablaufe ist der Anlage D.1 bis D.3 zu entnehmen.

» Abriss und Ruckbau der vorhandenen Bebauung inkl. Ruickbau der vorhandenen
Bodenplatten

» Aufbereitung (Brechen) und Lagerung von geeignetem Abbruchmaterial < Z1.2 fUr eine
spétere Verwendung als qualifiziertes StraBenbaumaterial

» Optional: temporére Stltzung der Gewolbe im inneren (Vergleich Variante A und C)

» Aushub der AuffUllung bis Unterkante Ortbetonstahlplatte Uber die bestehenden
Kellergewdlbe hinaus bis zu den seitlichen Auflagern

» Aushub und Herstellung der Streifenfundamente parallel zur Gewdlbeachse als Auflager
fUr die Uberspannende Stahlbetonplatte

» Schalung, Bewehrung und Betonage Uberspannenden Stahlbetonplatte

» Herstellung des Tragschichtaufbaus gemal RStO, ggf. unter Verwendung aufbereiteten
Betonrecyclings, lagenweise Verdichtung und anschlieBende Herstellung des
AsphaltUberbaus

4.5.3. Bautechnische Ausfuhrbarkeit

Die Variante D.1 gliedert sich in die vier Arbeitsschritte (1) ,Aushub bis UK Stahlbetonplatte inkl.
Planumsherstellung®, (2) ,Herstellung Streifenfundamente®, (3) ,Herstellung Stahlbetonplatte®, (4)
,2Herstellung Tragschicht und Asphaltschicht gemai RStO*.

Die zur Realisierung der Variante erforderlichen bautechnischen Verfahren und Gerate sind
hinlanglich bekannt und gehdren zum Stand der Technik. Im Wesentlichen werden Arbeitsgeréate
des Tiefbau- und StraBenbaus bendtigt. Das Betonieren von groBflachigen Stahlbetonplatten
stellt kein technisches Problem dar, sofern die erforderliche Logistik verfugbar und vorgehalten
werden kann.
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4.5.4. Vorplanung Bemessung (statische Machbarkeit)

Zur grundsétzlichen Abschéatzung der erforderlichen Stahlbetonplatte und der damit verbundenen
Maoglichkeit einer AusfUhrung dieser Variante wurde eine Vorstudie hinsichtlich der erforderlichen
Stahlbetonplatte und der Streifenfundamente durchgefuhrt.

Stahlbetonplatte:

Dabei wird davon ausgegangen, dass die Stahlbetonplatte in Folge Bodenauflast und
Verkehrslast mit 98 kN/m? und dem Eigengewicht der Betonplatte von 24 kN/m? (jeweils
Bemessungslasten) belastet wird. Vereinfacht wird das statische System im ebenen Zustand als
Balken (1 m Tiefe) auf zwei Stltzen mit gelenkiger Auflagerung angenommen (Abbildung 10). Eine
Unterscheidung in standige und veréanderliche Lasten wird hier noch nicht vorgenommen.

Die freie Spannweite wird dabei fur die Vorbemessung mit 10m angenommen. Dabei wird davon
ausgegangen, dass die Auflager (Streifenfundamente) einen ausreichenden Sicherheitsabstand
zu den Gewolben besitzen.

Abbildung 10: Statisches System und Belastungsansatz

Aus der Vorstudie ergibt sich eine erforderliche Dicke der Stahlbetonplatte mit Beton der
Festigkeitsklasse C25/30 von d = 70cm. Die erforderliche Bewehrung unter Berucksichtigung
von Druckbewehrung belauft sich auf ca. As = 60 bis 75 cm? je Ifm.

Streifenfundament:

Unter Annahme von Erfahrungswerten fur die BodenkenngroBen der erkundeten Auffillung und
des verwitterten Kalksteins ist die erforderliche Breite der Streifenfundamente der Anlage D.4 zu
entnehmen. Unter BerUcksichtigung der getroffenen Annahmen ist eine Fundamentbreite
zwischen b = 1,00 und 1,30m zur Aufnahme der Beanspruchungen aus den Auflagerkraften
erforderlich. Dabei ergében sich Setzungen von ca. 2 bis 4cm.

4.5.5. Ausfuhrungsrisiken

Ein entscheidendes Ausfuhrungsrisiko liegt in dem Aushub der vorhandenen Aufflllung und des
verwitterten Kalksteins oberhalb der Gewolbe bis zur Unterkante der geplanten Stahlbetonplatte
ohne vorab durchgeftihrte MaBnahmen zur Tragféahigkeitserhdhung der Gewolbekeller. Durch den
erforderlichen Aushub bis zur UK der Stahlbetonplatte mit einer Dicke von mindestens 70cm, also
nochmals deutlich unterhalb des geplanten StraBenplanums, ist eine Beeinflussung der
Gewolbekellerdecken nicht auszuschlieBen und eine Standsicherheit damit nicht gewahrleistet.
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Eine weitere Erschwernis kann sich aus einer zu geringméchtigen Uberdeckungshdhe von OK
StraBe bis UK Gewolbedecke ergeben. Aufgrund der vorgegebenen OK StraBBe ist bei einem
Aushub bis OK Planum zwischen 0,80m und 1,00m und einem erganzenden Aushub von mind.
0,70m (abhangig von der Statik fur die Stahlbetonplatte) zur Herstellung der Stahlbetonplatte ggf.
bereits in Teilbereichen das Gewolbe des UG1 und UG2 anzuschneiden. Sofern dies statisch
vertretbar ist, sind hier ergdnzende BaumaBnahmen erforderlich, um die Stahlbetonplatte
herstellen zu kénnen.

Hinweis: Alternativ kann durch die Stahlbetonplatte ggf. der Tragschichtaufbau verringert werden,
so dass die erforderliche Aushubtiefe reduziert werden kann.

Bei dieser Variante wird vorausgesetzt, dass der Untergrund unterhalb der Streifenfundamente
eine ausreichende Tragfahigkeit besitzt. Mogliche in diesen Bereichen vorhandene Hohlraume
stellen ein Risiko dar, durch welches die Tragfahigkeit der Gesamtkonstruktion vermindert oder
maoglicherweise nicht mehr gegeben ist.

Kontinuierliche Losungsprozesse in Folge Oberflachenabfluss kann die bereits erkundeten
Hohlrdume oberhalb der Gewdlbe und ggf. auch seitlich der Gewdlbe weiter vergroBern sowie
gaf. auch die Grundungsebene der Streifenfundamente beeinflussen und deren Tragfahigkeit
reduzieren. Wahrend ersteres Szenario durch die statische Wirksamkeit der Platte aufgefangen
wird, darf eine Standsicherheitsbeeintrachtigung der Streifenfundamente nicht erfolgen.

Die Ulmen der Gewolbekeller mussen eine ausreichende Tragfahigkeit gegenuber den
Schubspannungen aus der Fundamentbelastung aufweisen (siehe Bruchfuge Anlage D.4).

Westlich der Gewdlbe kann dies durch eine VergroBerung des horizontalen Abstandes zwischen
Streifenfundament und Gewdlbekeller geometrisch ermdglicht werden. Ostlich der Keller ist dies
aber aufgrund des begrenzten horizontalen Abstands zwischen Gewdlbekeller und Eiskeller sowie
den geplanten Geb&auden nur bedingt moglich.

Eine Kontrolle des Zustandes der Stahlbetonplatte ist nach Herstellung und Verfullung nicht mehr
maoglich. Eine langfristige negative Beeinflussung der Tragféhigkeit und der Gebrauchstauglichkeit
in Folge Betonangriffs oder Stahlkorrosion kann daher nicht kontrolliert bzw. ausgeschlossen
werden. Sofern sich die Stahlbetonplatte infolge der Beanspruchung verformt, kénnen die
Gewolbekellerdecken stéarker beansprucht werden als im derzeitigen Zustand. Hierdurch kann
die Standsicherheit gefahrdet werden.

4.5.6. Uberwachungsmdglichkeiten

Neben den bereist beschriebenen MaBnahmen wahrend der Bauphase (Erschitterungs- und
Verformungsmessungen) besteht ggf. die Mdglichkeit der Instrumentierung der Betonplatte mit
z.B. Dehnungsmesstreifen zur langfristigen Kontrolle der Verformungen und Beanspruchungen.
Oberhalb der Gewolobekeller konnen im Rahmen der StraBenherstellung Druckmessdosen
installiert werden. Hierdurch ist die Uberpriifung einer moglichen Zunahme von Spannungen auf
die Gewdlbe aus z.B. Verformungen der Betonplatte moglich.
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4.5.7. Kostenschatzung Herstellkosten

Die Gesamtkosten werden in neun Teilbereiche unterteilt. Bei der Kalkulation wird von einem
erforderlichen Aushubvolumen von ca. 1050m® ausgegangen. Fur die Betonage der
Stahlbetonplatte werden ca. 490ms3 Beton erforderlich. Die Streifenfundamente wurden mit einem
Betonvolumen von ca. 112m? veranschlagt. Fur die Bewehrung der Betonplatte und der
Streifenfundamente werden ca. 12,5 Tonnen Stahl (ohne Schubbewehrung) bendtigt.

Tabelle 4: Kostenschétzung Variante D. 1

Variante D.1

Temporare Abstlitzung der

Gewdlbedecken 30.000 €

Teil 1

Aushub bis UK Stahlbetonplatte
Teil 2 ca. 70m x 1,50m x 10m = 1050m3 50.000 €
+ Streifen (150m3) = 1200m3

Betonage 2 Stk.
Teil 3 Streifenfundamente 20.000 €
1,00 x 0,80m x 70,00m = 112m3

Betonage Stahlbetonplatte

Teil 4 0,70 x 10m x 70m = 490m? 70000 €
Teil 5 12,510 Bewehrungsstahl inkl. 5.000 €
Steifenfundamente
. Aufbau Tragschicht oberhalb
Teil 6 Verfillung (ab OK Gewdlbe) 20.000 €
Teil 7 StraBenbau konventionell 76.500 €
Teil 8 UbenNachungs— und 15000 €
Vermessungsleistungen
Teil 9 Ingenieurleistungen 57.000 €
Summe netto 339.500 €

4.5.8. Risiko von Kostensteigerungen
Das Risiko von Kostensteigerungen wird in folgenden Punkten gesehen:

> Anderung der erforderlichen Beton- und Stahimenge auf Grundlage einer statischen
Bemessung der Bodenplatte und Streifenfundamente

» Erforderlicher Mehraushub inkl. Mehrverbrauch Beton durch angetroffene Hohlrdume
oberhalb der Gewdlbe und im Bereich der Streifenfundamente im Zuge des Aushubes

» Umgang mit Betonplatte UG1 im Bereich des nérdlichen, von West nach Ost verlaufenden
Hohlraums im Bereich des derzeitigen Innenhofes, ggf. zuséatzliche Stltzen erforderlich

» Instandsetzung der Gewdlbekeller bei Beschadigung
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Anschneidung der bestehenden Gewdlbekeller bei zu geringer Uberdeckungshdhe zur
Gewahrleistung der geplanten OK StralBe

ZusatzmaBnahmen zur Gewahrleistung einer ausreichenden Tragfahigkeit der
Kellergewdlbe um die Ulmen, insbesondere 6stlich von UG2

Bewertung

Die Variante D.1: Seitliche Auflagerung einer durchgehenden Ortbeton-Stahiplatte auf
Streifenfundamenten wird aus Sicht der Unterzeichner als nur bedingt verfolgenswert

angesehen, da:

>

>

zur Herstellung der Betonplatte ein flachiger Aushub oberhalb der Gewolbe erforderlich
wird, der mindestens in Teilbereichen bis dicht Uber die Gewdlbedecken reicht.

die StraBe in Richtung Norden geringflgig Uber den Gewdlben Richtung Osten
verschwenkt und damit die erforderlichen Spannweiten ggf. gréBer werden. Alternativ
grundet die StraBe auf einem inhomogenen Untergrund mit einer in Teilbereichen
vorhandenen steifen Betonplatte und einem in den Ubrigen Bereichen anstehenden
naturlichen Untergrund. Dies kann zu Setzungsunterschieden fuhren. Ggf. werden in
diesen Bereichen Sonderlésungen erforderlich.

die vor Ort Herstellung einer hochbewehrten Stahlbetonplatte mit einer Dicke von 0,70m
als sehr aufwandig angesehen wird.

die Stahlbetonplatte potentielle Hindernisse flr spatere TiefbaumaBnahmen darstellt.

bei vorab nicht zu quantifizierender Verformung der Stahlbetonplatte die Kellergewdlbe
ggf. UbermaBig stark beansprucht werden.

eine ausreichende Tragfahigkeit des Untergrunds vorhanden sein muss, um die Lasten
aus der Stahlbetonplatte Uber die Streifenfundamente aufnehmen zu kénnen.

die fur die Stahlbetonplatte auf Grund der seitlichen Ausdehnung inkl.
GrUndungskonstruktion und bleibenden Elemente im Boden mit der geplanten
angrenzenden Bebauung kollidiert.

ZusatzmaBnahmen bei nicht ausreichender Uberdeckungshdhe notwendig werden.

Positiv zu bewerten ist bei der Variante D.1:

>

Die Gewdlbe werden ggf. vollstandig entlastet, da die Stahlbetonplatte in Verbindung mit
den seitlichen Streifenfundamenten das einzig tragende Element darstellt.

Durch die StraBengriindung mit Stahlbetonplatte als Planumsebene liegen im Bereich der
Gewdlbe auf der gesamten Lange einheitliche Verhaltnisse vor.
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4.5.10. Voraussetzungen fur eine Weiterverfolgung und weiterfihrende Planung

Voraussetzung fur die Umsetzung der dargestellten Variante ist eine ausreichende
Standsicherheit der bestehenden Gewdlbe im Aushubzustand und wéhrend des Betonierens der
Stahlbetonplatte. Dies insbesondere, da Bewehrungs- und Schalungsarbeiten bei in Teilen nur
noch geringer Uberdeckung der Gewdlbe erfolgen muss.

Zur Beurteilung der Standsicherheit der Gewdlbe sind erganzende Erkundungen erforderlich.
Ferner muss sichergestellt werden, dass die Streifenfundamente eine ausreichende
Standsicherheit aufweisen. In den Bereichen der Streifenfundamente sind ebenfalls erganzende
Baugrunderkundungen vorzunehmen. Da die potentiellen Bruchfugen der Streifenfundamente
durch die Gewdlbe laufen, mussen die Ulmen /Kéampfer der Kellergewolbe eine ausreichende
Festigkeit besitzen, um die Scherkrafte aus den Fundamenten aufnehmen zu kénnen.

4.6. Variante D.2: Erhalt der Gewolbe UG1 und UG2 durch Uberspannung mit auf
Mikropfahlen oder Einzelfundamenten aufgelagerten Stahlbetonbalken in
Kombination mit einer Stahlbetonplatte (Fertigelemente)

4.6.1. Konzept

Nachfolgend wird die Variante D.2 gemaB Abschnitt 4.4 beschrieben. Diese Variante basiert auf
dem Einbau von vorgefertigten Stahlbetonelementen (Stahlbetonbalken und Stahlbetonplatten).
Die in einem Abstand von ca. 5m quer Uber das Gewdlbe liegenden Stahlbetonbalken werden
seitlich auf Mikropfahlen oder Einzelfundamenten aufgelagert. Auf den Stahlbetonbalken werden
anschlieBend die Betondecken aufgelagert und Uberspannen so vollstandig die bestehenden
Gewolbekeller.

4.6.2. Arbeitsablaufe

Nachfolgend werden die erforderlichen Arbeitsablaufe fur die Variante grundlegend beschrieben.
Eine schematische Darstellung der Arbeitsablaufe ist den Anlagen E.1 bis E.3 zu entnehmen.

e Abriss und Ruckbau der vorhandenen Bebauung inkl. Ruckbau der vorhandenen
Bodenplatten

e Aufbereitung (Brechen) und Lagerung von geeignetem Abbruchmaterial < Z1.2 fUr eine
spétere Verwendung als qualifiziertes StraBenbaumaterial

e Optional: temporare Stltzung der Gewdlbe im inneren (Vergleich Variante A)

e Aushub der Auffullung bis Unterkante Stahlbetonplatte Uber die bestehenden
Gewdlbeflanken hinaus bis zu den seitlichen Auflagern

e Aushub und Herstellung der Einzelfundamente bzw. der Mikropfahle als Auflager fur die
quer in einem Abstand von ca. 5m Uber das Gewolbe spannenden Stahlbetonbalken

¢ Einbau Stahlbetonbalken (Fertigelemente) mit Kran, Transport Uber Tieflader
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e Einbau Stahlbetonplattenelemente (Fertigelemente) mit Kran, Transport Uber Tieflader

e Herstellung Tragschichtaufbau gemaB RStO, ggf. unter Verwendung aufbereiteten
Betonrecyclings, lagenweise Verdichtung und anschlieBende Herstellung des
Asphaltuberbaus

4.6.3. Bautechnische Ausfuhrbarkeit

Die Variante A gliedert sich in die funf Arbeitsschritte (1) ,,Aushub inkl. Planumsherstellung®, (2)
,2Herstellung Einzelfundamente bzw. Mikropfahle®, (3) ,Einbau Stahlbetonbalken im Abstand von
ca. 5m*, (4) ,Einbau Stahlbetondeckenelemente® (5) ,Herstellung Tragschicht und Asphaltschicht
geman RStO*.

Die zur Realisierung der Variante erforderlichen bautechnischen Verfahren und Gerate gehoren
zum Stand der Technik. Im Wesentlichen werden Arbeitsgerate des Tiefoau- und Straenbaus
bendtigt. Die Herstellung von Fertigstahlbetonelementen mit den erforderlichen Abmessungen
stellt technisch kein Problem dar. Der Transport und der Einbau erfolgen Uber Schwertransporte
und einen entsprechenden Kran. Die GroBe der erforderlichen Baufahrzeuge hangt von der
abschlieBenden statischen Bemessung und der GroBe und dem Gewicht der Fertigelemente ab.

4.6.4. Vorplanung Bemessung (statische Machbarkeit)

Zur grundsatzlichen Abschatzung der erforderlichen GroBe der Stahlbetonbalken und der
Stahlbetonplatte sowie der damit verbundenen Mdéglichkeit einer Ausfuhrung dieser Variante,
wurde im Rahmen einer Vorstudie eine vereinfachte Dimensionierung der erforderlichen Bauteile
durchgefuhrt.

Stahlbetonplatten (entlang der StraBenachse)

Dabei wird davon ausgegangen, dass die Stahlbetonplatte in Folge Bodenauflast und
Verkehrslast mit einer Flachenlast = 75 kN/m? und dem Eigengewicht der Betonplatte von 10,0
kN/m? (jeweils Bemessungslasten) belastet wird. Vereinfacht wird das statische System als
Balken (1m Tiefe) auf zwei Stutzen mit gelenkiger Auflagerung betrachtet (Abbildung 11). Eine
Unterscheidung in standige und veranderliche Beanspruchung wird hier zunachst nicht
vorgenommen.

Abbildung 11: Statisches System der Fertigstahlbetonplatten (Ldngsschnitt)

FUr die beschriebenen Annahmen ergibt sich eine erforderliche Dicke der Stahlbetonfertigplatten
von h = 0,30m. Fur einen gewahlten Beton der Festigkeitsklasse C25/30 wére eine
Langsbewehrung mit einer Flache von As = 30 cm?/Ifm erforderlich. Auf eine Bestimmung der
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notwendigen Druckbewehrung sowie einer Querbewehrung wurde aufgrund des Charakters der
Vorstudie verzichtet.

Stahlbetonbalken (quer zur StraB3enachse)

Die Stahlbetonplatten werden auf den Uber das Gewdlbe gespannten Stahlbetonbalken
aufgelegt. Ein Balken muss dabei fur die beiden seitlichen Platten das Auflager bilden. Die
Beanspruchung auf einen solchen Balken wuirde unter Berlcksichtigung der vorherigen
Plattenbeanspruchung und des Balkeneigengewichtes insgesamt 460 kN/m betragen. Die
Auflagerkrafte ergeben sich folglich zu ca. 2300 kN (Abbildung 12).

Abbildung 12: Statisches System der Stahibetonbalken (Querschnitt)

Die hohen Einwirkungen wurden ca. 1,15m hohe und 0,80m breite Stahlbetonbalken mit einer
Langsbewehrung von As = 144 cm? erfordern. Auf die Bestimmung der erforderlichen
Bugelbewehrung sowie auf eine Druckbewehrung wurde im Rahmen der Vorstudie verzichtet.

Einzelfundamente

Die Auflagerkrafte der Stahlbetonbalken mussen schadensfrei in den vorhandenen
Untergrund/Baugrund eingeleitet werden. Sofern hierfur Einzelfundamente zum Einsatz kommen
sollen, waren unter Annahme der Baugrundkennwerte gemaB [U7] und der Gultigkeit der
berechneten Auflagerkréfte quadratische Fundamente mit Seitenldngen a = b von ca. 2,00m zur
schadlosen Abtragung erforderlich. Anlage E.4 zeigt die zulassigen Beanspruchungen fur
unterschiedliche Fundamentabmessungen. Dabei ergaben sich Setzungen von ca. 3 bis 5cm.

Mikropfahle

FUr den Fall, dass der Untergrund keine ausreichende Tragfahigkeit besitzt, um die
Beanspruchungen tber Flachgrindungen aufnehmen zu konnen, oder die Verformungen zu gro3
werden, ware eine Auflagerherstellung durch Mikropféhle anstelle von Elnzelfundamenten
maoglich. Unter Annahme entsprechender Erfahrungswerte fur den Untergrund und unter
Verwendung der zuvor ermittelten Auflagerkrafte waren fur die Grindung auf Mikropfahlen mit
einem Durchmesser von mindestens 0,30m mindestens zwei Pfahle je Kopfplatte mit Pfahllangen
zwischen 8 bis 10m erforderlich. Anlage E.5 zeigt die zuldssigen Beanspruchungen in
Abhéangigkeit der Pfahllangen.
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4.6.5. Ausfuhrungsrisiken

Ein entscheidendes Ausfuhrungsrisiko liegt in dem Aushub der vorhandenen Aufflllung und des
verwitterten Kalksteins oberhalb der Gewdlbe bis zur Unterkante der geplanten Stahlbetonbalken
ohne eine vorab durchgefuhrte MaBnahme zur Tragfahigkeitserhdhung der Gewolbekeller. Durch
den erforderlichen Aushub bis zur UK der Stahlbetonplatte, also nochmals deutlich unterhalb des
geplanten StraBenplanums, ist eine Beeinflussung der Gewdlbekeller nicht auszuschlieBen und
somit eine Standsicherheit nicht zwingend gewahrleistet. Gegentber der Variante D.1 liegt der
Vorteil jedoch darin, dass tiefere Aushubkoten nur in den Bereichen der Stahlbetonbalken erreicht
werden mussen.

Eine weiteres Erschwernis kann sich aus einer zu geringméchtigen Uberdeckungshdhe von OK
StraBe bis UK Gewolbedecke ergeben. Aufgrund der vorgegebenen OK StraBe ist bei einem
Aushub bis OK Planum zwischen 0,80m und 1,00m und einem erganzenden Aushub von mind.
0,50m (abhangig von der Statik) zur Herstellung einer Stahlbetonplatte ggf. bereits in
Teilbereichen das Gewdlbe des UG1 und UG2 anzuschneiden. Sofern dies statisch vertretbar ist,
sind hier erganzende BaumaBnahmen erforderlich, um die Stahlbetonbalken herstellen zu
kénnen.

Hinweis: Alternativ kann durch die Stahlbetonplatte ggf. der Tragschichtaufbau verringert werden,
So dass die erforderliche Aushubtiefe reduziert werden kann.

Kontinuierliche Losungsprozesse in Folge von Oberflachenabfluss kann die bereits erkundeten
Hohlrdume oberhalb der Gewdlbe und ggf. auch seitlich der Gewdlbe weiter vergroBern -und ggf.
auch die Grundungsebene der Streifenfundamente beeinflussen und deren Tragfahigkeit
reduzieren. Wahrend ersteres Szenario durch die statische Wirksamkeit der Platte aufgefangen
wird, darf eine Standsicherheitsbeeintrachtigung der Einzelfundamente nicht erfolgen. Fur die
tiefer gegrundeten Mikropfahle ist das Risiko gering.

Eine Kontrolle des Zustandes der Konstruktion ist nach Herstellung und Verfullung nicht mehr
moglich. Eine langfristige Standsicherheitsbeeinflussung in  Folge Betonangriffs oder
Stahlkorrosion kann daher nicht ausgeschlossen bzw. kontrolliert werden.

Sofern sich die Stahlbetonplatte infolge der Beanspruchung verformt, koénnen die
Gewodlbekellerdecken stérker beansprucht werden, als im derzeitigen Zustand. Hierdurch kann
die Standsicherheit gefahrdet werden.

4.6.6. Uberwachungsmdglichkeiten

Neben den bereist beschriebenen MaBnahmen wahrend der Bauphase (Erschuitterungs- und
Verformungsmessungen) besteht ggf. die Mdglichkeit der Instrumentierung der Betonplatte mit
z.B. Dehnungsmesstreifen zur langfristigen Kontrolle der Verformungen und Beanspruchungen.
Oberhalb der Gewolobekeller konnen im Rahmen der StraBenherstellung Druckmessdosen
installiert werden. Hierdurch ist eine Uberpriifung einer mdglichen Zunahme von Spannungen auf
die Gewolbe aus z.B. Verformungen der Stahlbetonbalken und/oder der Betonplatte méglich.
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4.6.7. Kostenschatzung Herstellkosten

Die Gesamtkosten sind in 11 wesentliche Punkte unterteilt. Bei der Kalkulation wird von einem
erforderlichen Aushubvolumen zur Herstellung eines Stahlbetonbalkens in einem Abstand von
jeweils 5m von ca. 33m?3 ausgegangen. Der Aushub fUr die Stahlbetonplatten wird mit 700m?
angesetzt. Fur die Herstellung von Einzelfundamenten wird von einem Aushub- und
Betonvolumen von 168me ausgegangen. Da im Fall einer Mikropfahlgrindung nur Kopfplatten
hergestellt werden mussen, wird der Zusatzaushub hierbei auf 50m?® geschéatzt.

Tabelle 5: Kostenschétzung Variante D.2

Variante D.2A Variante D2.B
Mikropfahle Einzelfundamente
Teil 1 Temporare Abstutzung der 30.000 € 30.000 €

Gewodlbedecken

. Aushub bis UK Stahlbetonbalken
Teil 2 14 Stk x 2,00m x 1,50m x 11m = 462m3 20.000 € 20.000 €

Aushub bis UK Stahlbetonplatte

Tel8 1 Ga. 70m x 1,00m x 10m = 700me- 30.000€ 80.000°€
Herstellung Einzelfundamente
Teil 4 28 Stk. x 1,00m x 2,50m x 2,50m = 20.000 €

175m3

Herstellung Mikropfahlen 56 Stk., Lange
Teil 5 10m, Durchmesser 0,30m, inkl. Kopfe --- 170.000 €
stemmen, Arbeitsebene (560m)

Erwerb, Anlieferung und Einbau

Teil 6 Stahlbetonbalken 14 Stk. 120.000 € 120.000 €
. Erwerb, Anlieferung und Einbau

Teil 7 Stahlbetonplatten14 Stk 70.000 € 70.000 €
. Aufbau Tragschicht oberhalb Verfullung

Teil 8 (ab OK Stahlbetonplatte) 20.000 € 20.000 €

Teill 9 StraBenbau konventionell 76.500 € 76.500 €

Teil 10 | - Vermessungs- und 15.000 € 15.000 €

Uberwachungsleistungen (Messtechnik) ' '
Teil 11 Ingenieurleistungen 80.000 € 95.000 €
Summe netto 481.500 € 646.500 €

4.6.8. Risiko von Kostensteigerungen
Das Risiko von Kostensteigerungen wird in folgenden Punkten gesehen:

» Erforderlicher Mehraushub inkl. Mehrverbrauch Beton durch angetroffene Hohlrdume
oberhalb der Gewdlbe und im Bereich der Einzelfundamente im Zuge des Aushubes
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4.6.9.

our

) feet

Beschadigung der Gewodlbe in Folge der AushubmaBnahmen inkl. erforderlicher

Sanierung

Umgang mit Betonplatte UG1 im Bereich des nordlichen, von West nach Ost verlaufenden
Hohlraums im Bereich des derzeitigen Innenhofes: Zusatzkosten fur Abbruch und ggf.
eine zusétzliche Stiitzung bei ereuter Uberspannung erforderlich

Nur bei Einzelfundamenten: ZusatzmaBnahmen zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Tragfahigkeit der Kellergewolbe um die Uimen, insbesondere ostlich von UG2

Anschneidung der bestehenden Gewslbekeller bei zu geringer Uberdeckungshéhe zur
Gewahrleistung der geplanten OK StralBe

Hindernisse bei Herstellung der Mikropfahle, ggf. Vorbohrungen erforderlich

Bewertung

Die Variante D.2: Uberbriickung der Gewsdlbe durch auf Stahlbetonbalken aufgelagerte
Stahlbetonplatten wird aus Sicht der Unterzeichner als bedingt verfolgenswert gesehen, da

>

die Gewdlbekeller vollstandig entlastet werden, wenn die Stahlbetonkonstruktion in
Verbindung mit den seitlichen Auflagerpunkten das einzig tragende Element darstellt.

fur die StraBengrindung mit Stahlbetonplatte als Planumsebene auf gesamter Lange
einheitliche Verhéltnisse im Bereich der Gewdlbe vorliegen.

die erforderlichen Arbeitsschritte nacheinander und kontrolliert ausgefthrt werden
konnen.

ein tiefer Aushub nur in den Bereichen der Stahlbetonbalken erfolgen muss.

gof. eine optionale, tempordre Stutzung der Gewodlbe nur im  Bereich der
Stahlbetonbalken erfolgen kdnnte

bei Grundung auf Mikropfahlen die Tragfahigkeit des oberflachennahen Untergrundes
unerheblich ist und in diesem Fall keine potentiellen Bruchflachen durch die Gewolbe
laufen (vergl. Variante D.1 und Anlage D.4)

Kritisch zu bewerten sind:

>

>

Die Stahlbetondecke muss wegen der Stahlbetonbalken auf einer Hohenkote installiert
werden, so dass ggf. die StraBenkote oder die Tragschichtdicke angepasst werden muss.

Die StraBe verschwenkt in Richtung Norden geringflgig Uber den Gewolben Richtung
Osten und damit die erforderlichen Spannweiten ggf. gréBer werden. Alternativ grindet
die StraBe auf einem inhomogenen Untergrund mit einer in Teilbereichen vorhandenen
steifen Betonplatte und einem in den Ubrigen Bereichen anstehenden natdrlichen
Untergrund. Dies kann zu Setzungsunterschieden fuhren.

Die Stahlbetonplatte bildet potentielle Hindernisse flr spatere TiefbaumaBnahmen.

Seite 37 von 49



Bericht PN-2016-025-A01 é,zgmml

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 ) fEE1

» Die Stahlbetonplatte stellt ein Hindernis fur die geplante Bebauung neben der
StraBBentrasse da.

» Die erforderlichen Baugerate (Schwerlastkran) mussen ggf. oberhalb anderer Gewdlbe
positioniert werden.

> ZusatzmaBnahmen werden bei nicht ausreichender Uberdeckungshdhe notwendig.

4.6.10. Voraussetzungen fur eine Weiterverfolgung und weiterfUhrende Planung

Voraussetzung fur die Umsetzung der dargestellten Variante ist eine ausreichende
Standsicherheit der bestehenden Gewdlbe im Aushubzustand fur die Stahlbetonbalken. Ferner
muss sichergestellt sein, dass entsprechende Bauteile gefertigt und zur BaumaBnahme
transportiert werden kénnen.

Weiterhin ist zu gewahrleisten, dass der Untergrund um die Einzelfundamente eine ausreichende
Standsicherheit besitzt. Da die potentiellen Bruchfugen der Fundamente durch die Gewdlbe
laufen, mussen die Uimen /Kampfer der Kellergewolbe eine ausreichende Festigkeit besitzen, um
die Scherkrafte aus den Fundamenten aufnehmen zu kénnen.

4.7. Variante D.3: Erhalt der Gewolbe UG1 und UG2 durch Uberspannung mit
Stahlbetonplatten (Fertigelemente), die auf mittig in der Gewdlbeachse angeordneten
Bohrpfahlen auflagert

4.7.1. Konzept

Zur Reduzierung der erforderlichen Abmessungen der Stahlbetonplatten und Stahlbetonbalken
wird bei dieser Variante erganzend zu den seitlichen Auflagern innerhalb der Gewolbekeller eine
Punktauflagerung durch Pfahle hergestellt. Diese sollen in einem Abstand von ca. 5m entlang der
Gewolbelangsachse als Auflager fur den Stahlbetonbalken bzw. die Stahlbetonplatten dienen.
Diese Variante beschreibt die in Abschnitt 4.5 beschriebene Variante D.3.

Die seitliche Auflagerung der Stahlbetondecke bzw. Balken kénnen wie bei den anderen Varianten
auch in Abhangigkeit des Baugrundes und dessen Tragfahigkeit variiert werden.

4.7.2. Arbeitsablaufe

Nachfolgend werden die erforderlichen Arbeitsablaufe flr die Variante grundlegend beschrieben.
Eine schematische Ubersicht Uber die einzelnen Bauablaufe ist der Anlage F.1 bis F.3 zu
entnehmen.

» Abriss und Ruckbau der vorhandenen Bebauung ohne Ruckbau der vorhandenen
Bodenplatten

» Aufbereitung (Brechen) und Lagerung von geeignetem Abbruchmaterial < Z1.2 fUr eine
spétere Verwendung als qualifiziertes StraBenbaumaterial
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» Herstellung Bohrpfahle mit einem Durchmesser zwischen 0,80m und 1,20m von der
bestehenden Bodenplatten aus durch die Gewolbe UG2 und UG3. Diese dient der
Lastverteilung, da das Bohrgeréat direkt Uber den Gewolbedecken positioniert wird und
diese durchbohren muss.

» Kappen Bohrpfahle, Aushub und Auffillung bis Unterkante Stahlbetonplatte Uber die
bestehenden Gewodlbeflanken hinaus bis zu den seitlichen Auflagern

» Einbau der Stahlbetonplattenelemente (Fertigelemente) mit Kran, Transport Uber Tieflader

» Herstellung Tragschichtaufbau gemaB RStO, ggf. unter Verwendung aufbereiteten
Betonrecyclings, lagenweise Verdichtung und anschlieBende Herstellung des
AsphaltUberbaus

4.7.3. Bautechnische Ausfuhrbarkeit

Die Variante A gliedert sich in die vier Arbeitsschritte (1) ,Herstellung Bohrpfahle durch die
Gewdlbe UG2 und UG3" (2) ,Aushub inkl. Planumsherstellung® (2) ,Herstellung
Streifenfundamente®, (3) ,Einbau Stahlbetondeckenelemente®, (4) ,Herstellung Tragschicht und
Asphaltschicht gemal RStO*.

Die zur Realisierung der Variante erforderlichen bautechnischen Verfahren und Gerate sind
hinlanglich bekannt und gehdren zum Stand der Technik. Im Wesentlichen werden Arbeitsgeréate
des Tiefbau- und StraBenbaus bendtigt. Die Herstellung von GroBbohrpfahlen ist ein weit
verbreitetes Verfahren. Fur die Durchorterung von groBeren Hohlrdumen stehen technische
Mdglichkeiten zur Verfigung. Ublicherweise werden die Hohlrdume durch zwischen der
AuBenverronrung und dem Bewehrungskorb angeordnete ,Inlinerrohre” Uberbrickt. Die
Bohrdurchmesser mussen entsprechend angepasst werden. Beim Betoniervorgang und dem
Ziehen der AuBenverrohrung kann es dann an diesen Stellen zu Materialaustritten (Beton)
kommen, die jedoch durch technische Lésungen minimiert werden konnen.

4.7.4. Vorplanung Bemessung (statische Machbarkeit)

Zur grundsétzlichen Abschéatzung der erforderlichen Stahlbetonplattendicke und der damit
verbundenen Mdglichkeit einer AusfUhrung dieser Variante, wurde eine Vorstudie hinsichtlich der
erforderlichen Stahlbetonplatte durchgefuhrt.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die Stahlbetonfertigplatten mit Abmessungen von ca. 5m
x bm in Folge Bodenauflast und Verkehrslast mit einer Flachenlast von 110 kN/m? belastet
werden. Vereinfacht wird das statische System im ebenen Zustand als Balken (1m Tiefe) auf zwei
Stutzen mit gelenkiger Lagerung angenommen (Abbildung 13). Eine Unterscheidung in stéandige
und veranderliche Lasten wird hier noch nicht vorgenommen.

Es wird eine lichte Spannweite von 5m fUr die Vorstudie angenommen, sodass die Platten in
einem ausreichenden Sicherheitsabstand zu den Gewolbekellern auflagern sollten.
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Abbildung 13: Vereinfachtes statisches System flr Vorstudie

Aus der statische Vorbemessung ergibt sich eine Dicke der Stahlbetonplatte aus C25/30 von
d = 36cm. Die erforderliche Langsbewehrung (Zug) unter Vernachlassigung von
Druckbewehrung belauft sich auf ca. As = 30 cm?/m.

Alternativ kann die Stahlbetonplatte auch als durchlaufende Platte ausgeflihrt werden. In diesem
Fall reduziert sich die erforderliche Langsbewehrung (Zug) auf As = 17cm?/m an der Unterseite
im Feld und erhoht sich auf 34cm?/m an der Oberseite der Stitzen. In beiden Berechnungen
wurde aufgrund des einfachen Charakters der Vorstudie auf eine Bestimmung der
Blgelbewehrung (Querrichtung), Durchstanzbewehrung der Platten oberhalb des Bohrpfahls
(StUtze) oder auf eine Bohrpfahlbemessung verzichtet.

Sollte sich die Auflagerflache der Platten auf den Bohrpfahlen als zu gering erweisen, so ist auch
eine Pfahlkopfaufweitung denkbar. Ggf. kann auch eine Kombination mit Stahlbetonbalken
ausgefuhrt werden. Gegenuber der Variante D.2 ergeben sich durch die zuséatzliche Lagerung
deutlich geringere Abmessungen der Stahlbetonbalken.

4.7.5. Ausfuhrungsrisiken

Das Ausfuhrungsrisiko besteht bei der vorliegenden Variante hauptsachlich in den
herzustellenden Bohrpfahlen. Zum einen muss fur die Herstellung der bis zu 25m langen
Bohrpfahle ein entsprechend groBes Bohrgerat direkt oberhalb der Gewolbe aufgestellt werden,
zum anderen mussen die Gewdlbedecken durchortert werden. Hieraus ergibt sich eine erhebliche
Gefahr hinsichtlich des Verlustes der Standsicherheit der Gewdlbedecken, durch welche gréBerer
Gewolbereiche teilweise oder vollstandig einstlrzen kdnnten.

Eine weitere Erschwernis kann sich aus einer zu geringméchtigen Uberdeckungshdhe von OK
StraBe bis UK Gewodlbedecke ergeben. Aufgrund der vorgegebenen OK StraBe ist bei einem
Aushub bis OK Planum zwischen 0,80m und 1,00m und einem ergdnzenden Aushub von mind.
0,50m (abhangig von der Statik) zur Herstellung einer Stahlbetonplatte ggf. bereits in
Teilbereichen das Gewdlbe des UG1 und UG2 anzuschneiden. Sofern dies statisch vertretbar ist,
sind hier ergadnzende BaumaBnahmen erforderlich, um die Stahloetonplatte herstellen zu kénnen.

Hinweis: Alternativ kann durch die Stahlbetonplatte ggf. der Tragschichtaufbau verringert werden,
so dass die erforderliche Aushubtiefe reduziert werden kann.

Kontinuierliche Losungsprozesse in Folge Oberflachenabfluss kann die bereits erkundeten
Hohlrdume oberhalb der Gewdlbe und ggf. auch seitlich der Gewdlbe weiter vergroBern lassen
und ggf. auch die Grindungsebene der Streifenfundamente beeinflussen und deren Tragfahigkeit
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reduzieren. Wahrend ersteres Szenario durch die statische Wirksamkeit der Platte aufgefangen
wird, darf eine Standsicherheitsbeeintrachtigung der Plattenauflager nicht erfolgen.

Die Ulmen der Gewolbekeller missen eine ausreichende Tragfahigkeit gegentber den
Schubspannungen aus der ggf. auftretenden Fundamentbelastung aufweisen. Linksseitig kann
dies durch eine VergroBerung des horizontalen Abstandes zwischen Streifenfundament und
Gewolbekeller geometrisch ermoglicht werden. Rechtsseitig ist dies aber aufgrund des
begrenzten horizontalen Abstands zwischen Gewdlbekeller und Eiskeller nur bedingt maéglich (vgl.
Anlage F.1).

Eine Kontrolle des Zustandes der Stahlbetonplatte ist nach Herstellung und Verflllung nicht mehr
maoglich. Eine langfristige negative Beeinflussung der Tragfahigkeit und Gebrauchstauglichkeit in
Folge Betonangriffs oder Stahlkorrosion kann daher nicht kontrolliert bzw. ausgeschlossen
werden.

Sofern sich die Stahlbetonplatte infolge der Beanspruchung verformt, konnen die
Gewodlbekellerdecken stérker beansprucht werden, als im derzeitigen Zustand. Hierdurch kann
die Standsicherheit gefahrdet werden.

4.7.6. Uberwachungsmdglichkeiten

Neben den bereist beschriebenen MaBnahmen wahrend der Bauphase (Erschutterungs- und
Verformungsmessungen) besteht ggf. die Mdglichkeit der Instrumentierung der Betonplatte mit
z.B. Dehnungsmesstreifen zur langfristigen Kontrolle der Verformungen und Beanspruchungen.
Oberhalb der Gewolbekeller konnen im Rahmen der StraBenherstellung Druckmessdosen
installiert werden. Hierdurch ist eine Uberpriifung einer mdglichen Zunahme von Spannungen auf
die Gewdlbe aus z.B. Verformungen der Stahlbetonbalken und/oder der Betonplatte maglich.

4.7.7. Kostenschatzung Herstellkosten

Die Gesamtkosten in sechs wesentliche Punkte unterteilt. Bei der Kalkulation wird von einem
erforderlichen Aushubvolumen von ca. 1050m3 ausgegangen. Die Bohrpfahle mit einem
Durchmesser zwischen 0,80m und 1,20m werden im Abstand von 5m hergestellt und haben
damit eine Lauflange von ca. 350m.

Tabelle 6: Kostenschétzung Variante D.3

Variante D.3
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Herstellung, Anlieferung und Einbau
Teil 3 28 Stk. Stahlbetonfertigplatten 140.000 €
0,36 x 5m x 10m = 420m
. Aufbau Tragschicht oberhalb Verflllung
Teil 4 (ab OK Gewslbe) 20.000 €
Teil 5 StraBenbau konventionell 76.500 €
. Uberwachungsleistungen
Teil 6 (Messtechnik) 15.000 €
Teil 6 Ingenieurleistungen 130.000 €
Summe netto 786.500 €
4.7.8. Risiko von Kostensteigerungen

Das Risiko von Kostensteigerungen wird in folgenden Punkten gesehen:

>

4.7.9.

ZusatzmaBnahmen infolge Einbruch der Gewolbekeller (-decken) und Sanierung der
Gewolbekeller

Anschneidung der bestehenden Gewdlbekeller bei zu geringer Uberdeckungshdhe zur
Gewahrleistung der geplanten OK StraBBe

Erforderliche ZusatzmaBnahmen zur Abdichtung des Ringraums der Bohrpféhle im
Bereich Anschnitt der Gewdlbe

Erforderlicher Mehraushub inkl. Mehrverbrauch Beton durch angetroffene Hohlrdume
oberhalb der Gewdlbe im Zuge des Aushubes

Umgang mit Betonplatte UG1 im Bereich des nérdlichen, von West nach Ost verlaufenden
Hohlraums im Bereich des derzeitigen Innenhofes (UG1), Kostensteigerung durch
AbbruchmaBnahmen und ggf. erforderliche zusétzliche Stitzen

Nur bei Einzelfundamenten oder direkter Lagerung auf dem Untergrund:
ZusatzmaBnahmen zur Gewahrleistung einer ausreichenden Tragfahigkeit der
Kellergewdlbe um die Ulmen, insbesondere 6stlich von UG2

Bewertung

Die Variante D.3: Uberbriickung der Gewdlbe durch auf Bohrpfahlen aufgelagerte
Stahlbetonfertigplatten wird aus Sicht der Unterzeichner als nicht verfolgenswert gesehen, da

>

>

die MaBnahme, insbesondere die Herstellung der Bohrpfahle erhebliche Kosten
verursacht und das potentielle Risiko eines Versagens der Gewolbe bei Durchorterung
bestent.

aufwandige ZusatzmaBnahmen in den Gewdlbebereichen im Rahmen der Durchorterung
erforderlich werden konnen.
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» ohne Stahlbetonbalken: die Bohrpfahle eine statisch ungtinstige Punktlagerung darstellen
und bei verschwenkender Langstrasse ggf. zuséatzliche Pfahle erforderlich werden, um
eine Auflagerung zu gewahrleisten.

» die Stahlbetonplatte potentielle Hindernisse fur spéatere TiefbaumaBnahmen und fur die
geplante angrenzende Bebauung darstellt.

» eine ausreichende Tragfahigkeit des Untergrunds im Bereich der seitlichen Auflager
vorhanden sein muss.

> ZusatzmaBnahmen bei nicht ausreichender Uberdeckungshdhe notwendig werden.

» ein Erhalt der denkmalgeschutzten Gewolbekeller von UG3 bei Einsturz nicht mehr
gegeben ist.

» zusatzliche MaBnahmen fur die Bereiche des UG1 aufgrund der geringen
Uberdeckungshdhen notwendig werden.

» die StraBe in Richtung Norden geringflgig Uber den Gewdlben Richtung Osten
verschwenkt und damit die erforderlichen Spannweiten ggf. gréBer werden. Alternativ
grundet die StraBe auf einem inhomogenen Untergrund mit einer in Teilbereichen
vorhandenen steifen Betonplatte und einem in den Ubrigen Bereichen anstehenden
naturlichen Untergrund. Dies kann zu Setzungsunterschieden fUhren

Positiv zu bewerten ist bei der Variante D.3:

» Die Gewolbe werden vollstandig entlastet, da die Stahlbetonplatte in Verbindung mit den
Bohrpfahlen das einzig tragende Element darstelit.

» Der Bereich der bestehende Stahlbetondecke (Bereich Innenhof) kann nach Abbruch in
gleicher Bauweise wieder hergestellt werden.

» Im Vergleich zu den vorherigen Varianten sind deutlich geringere Abmessungen der
Stahlbetonelemente erforderlich.

4.7.10. Voraussetzungen fur eine Weiterverfolgung und weiterfUhrende Planung

Voraussetzung fur die Umsetzung der dargestellten Variante ist eine ausreichende
Standsicherheit der bestehenden Gewolbe wahrend der Herstellung der Bohrpfahle und im
Aushubzustand. Zur Beurteilung der Standsicherheit der Gewolbe sind ergdnzende Erkundungen
erforderlich. Aus technischer Sicht sind die AusfUhrungsmadglichkeiten der Bohrpfahlherstellung
unter den gegebenen Randbedingungen abzuklaren.

4.7.11. Erganzender Hinweis

Die Auflagerung der Stahlbetonfertigelemente ist hier als Alternative zu den Varianten D.1 und D.2
direkt auf dem Gebirge vorgesehen. Dieses muss eine ausreichende Festigkeit zum Lastabtrag
aufweisen. Die Auflagerung der Platte erfolgt auf einem Bettungspolster. Die Auflagerung kann
wahlweise und nach Erfordernis auf mit den in den Varianten D.1 und D.2 beschriebenen
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Grundungen kombiniert werden. Ebenso kann oberhalb der Bohrpfahle ein Stahlbetonbalken
angeordnet werden, der wegen der zuséatzlichen Auflagerung auf den Pfahlen gegenuber der
Variante D.2 deutlich schlanker ausgebildet werden kann.

4.8. Variante E: Bestandsvariante FErhalt der Gewélbe UG1 und UG2 durch
Uberspannung mit einer Geokunststoffbewehrung

4.8.1. Konzept

In Fall der vorliegenden Variante werden die Gewolbe UG1 und UG2 durch hochzugfeste, ein
oder mehrlagige Geokunststofflagen Uberspannt, welche seitlich auBerhalb der Gewdlbe im
Boden verankert werden. Die in den Geokunststofflagen eingeleiteten Krafte missen durch eine
ausreichende Verankerungslange seitlich der Gewdlbe in den vorhandenen Baugrund abgeleitet
werden.

4.8.2. Arbeitsablaufe

Nachfolgend werden die erforderlichen Arbeitsablaufe fur die Variante grundlegend beschrieben.
Eine schematische Darstellung der Arbeitsablaufe ist der Anlage G zu entnehmen.

» Abriss und Ruckbau der vorhandenen Bebauung inkl. Ruickbau der vorhandenen
Bodenplatten

» Aufbereitung (Brechen) und Lagerung von geeignetem Abbruchmaterial < Z1.2 fUr eine
spétere Verwendung als qualifiziertes StraBenbaumaterial

» Optional: temporare Stutzung der Gewolbe im Inneren

» Aushub bis Unterkante Planum Uber die bestehenden Gewdlbeflanken hinaus bis zu den
seitlichen Einbindeflachen der Geokunststoffe (Verankerungslangen)

» Verlegung Geokunststofflagen und Herstellung Tragschichtaufbau gemaB RStO, gdf.
unter Verwendung aufbereiteten Betonrecyclings, lagenweise Verdichtung und
anschlieBende Herstellung des Asphaltiberbaus

4.8.3. Bautechnische Ausfuhrbarkeit

Die Variante E gliedert sich in die drei Arbeitsschritte (1) ,,Aushub inkl. Planumsherstellung®, (2)
,Einbau Geokunststoffe und (3) ,Herstellung Tragschicht Asphaltschicht gemaiB RStO“.

Die zur Realisierung der Variante erforderlichen bautechnischen Verfahren und Gerate sind
hinlanglich bekannt und gehdren zum Stand der Technik. Im Wesentlichen werden Arbeitsgerate
des Tiefbau- und StraBenbaus bendtigt. Der Einsatz von Geokunststoffen ist aus dem Bereich
der Bewehrung von Tragschichten und Stiitzkonstruktionen aber auch fiir die Uberbriickung von
Erdfallgebieten hinlanglich bekannt.
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4.8.4. Vorplanung Bemessung (statische Machbarkeit)

Die Bemessung eines einen Hohlraum Uberspannenden mit Geokunststoffen bewehrten Systems
erfolgt Ublicherweise nach den Empfehlungen fUr den Entwurf und die Berechnung von
Erdkdrpern mit Bewehrungen aus Geokunststoffen (EBGEO) der Deutschen Gesellschaft fur
Geotechnik. FUr den hier dargestelliten Anwendungsfall bietet sich eine Bemessung in Anlehnung
an der Uberbriickung von Erdbriichen mit Geokunststoffen an. Allerdings werden die hierfiir
erforderlichen Voraussetzungen hinsichtlich max. Hohlraumausdehnung deutlich Uberschritten.
Eine Bemessung kann daher nur in Kombination mit anderen Verfahren wie z.B. der Finite Element
Methode erfolgen. Auf eine Vorstudie zur Auslegung dieses Tragsystems wird jedoch auf Grund
der nachfolgend aufgefuhrten Anfuhrungsrisiken verzichtet.

4.8.5. Ausfuhrungsrisiken

Das grundsatzliche Risiko besteht darin, dass die gewdéhlte Bauweise einer
Geokunststoffuberspannung der Gewdlbe den technischen Erfordernissen nicht gentgt. Die
Geokunststoffe haben ein ausgepragtes Spannungs-Dehnungsverhalten und zudem eine hohe
Kriechneigung. Zur Aktivierung des Systems, also der tragenden oder mittragenden Wirkung, sind
Verformungen erforderlich, um Zugkréafte im Gitter zu mobilisieren. Damit ist eine Entlastung der
Gewdlbe nur bedingt oder Uberhaupt nicht méglich. Ferner bestehen Zweifel, ob am Markt
Geokunststoffe mit einer ausreichenden Bruchfestigkeit vorhanden sind, um die auftretenden
Lasten Uber eine freie Lange von mindestens 6m aufnehmen zu koénnen. Selbst in diesem Fall
mussen die mobilisierten Zugkréafte Uber das Geokunststoff seitlich in den Boden abgetragen
werden. Ublicherweise erfolgt dieses Uber Reibung zwischen dem Geokunststoff und dem
anstehenden Boden. Eine ausreichende Verankerungslange der Geokunststoffe zur Abtragung
der Gitterbeanspruchungen ist aufgrund der geringen Uberdeckungshdhe nicht umsetzbar,
sodass ggf. nicht erprobte Sonderkonstruktionen erforderlich werden wirden. Diese wiederum
waren nicht erprobt und mussen deshalb nicht zwangslaufig zielfihrend sein.

Ein entscheidendes Ausfuhrungsrisiko liegt in dem Aushub der vorhandenen Aufflllung und des
verwitterten Kalksteins oberhalb der Gewolbe bis zur Unterkante der geplanten Stahlbetonplatte
ohne eine vorab durchgefuhrte Stabilisierung der Gewdlbekeller.

Kontinuierliche Losungsprozesse in Folge Oberflachenabfluss kann die bereits erkundeten
Hohlrdume oberhalb der Gewolbe und ggf. auch seitlich der Gewdlbe weiter vergroBern lassen
und ggf. auch die Grindungsebene der Streifenfundamente beeinflussen und deren Tragfahigkeit
reduzieren. Wahrend ersteres Szenario durch die statische Wirksamkeit der Platte aufgefangen
wird, darf eine Standsicherheitsbeeintrachtigung der Streifenfundamente nicht erfolgen.

Eine Kontrolle des Zustandes der Geokunststoffe ist nach Herstellung und Verfullung nicht mehr
maglich.
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4.8.6. Uberwachungsmdglichkeiten

Neben den bereits beschriebenen Mdglichkeiten der allgemeinen Uberwachung wahrend der
Arbeiten besteht ggf. die Mdglichkeit der Instrumentierung der Geokunstsstoffe mit z.B.
Dehnungsmesstreifen zur langfristigen Kontrolle der Verformungen und Beanspruchungen.

4.8.7. Kostenschatzung Herstellkosten

Die Gesamtkosten in funf wesentliche Punkte unterteilt. Bei der Kalkulation wird von einem
erforderlichen Aushubvolumen von ca. 700m3 ausgegangen. Fur die Geogitterbewehrung wird
eine zu Uberspannende Breite von 7m auf einer L&nge von 70m angenommen.

Tabelle 7: Kostenschétzung Variante E

Variante E
Teil 1 Temporérg Abstltzung der 30.000 €
Gewdlbedecken
. Aushub bis UK Planum
Tel 2 ca. 70m x 1,00m x 10m = 700m® 80,000 €
. Geogitter (3 Lagen)
Teil 8 ca. 70m x 10m = 2.100m? 45.000 €
. Aufbau Tragschicht oberhalb Verfullung
Teil 4 (ab OK Planum) 20.000 €
Teil 5 StraBenbau konventionell 76.500 €
Uberwachungsleistungen
(Messtechnik) 10.000 €
Teil 6 Ingenieurleistungen 40.000 €
Summe netto 251.500 €

4.8.8. Risiko von Kostensteigerungen
Das Risiko von Kostensteigerungen wird in folgenden Punkten gesehen:

» Umgang mit Zwischendecke zwischen UG1 und UG2 im Bereich des nérdlichen, von
West nach Ost verlaufenden Hohlraums im Bereich des derzeitigen Innenhofes

» Standsicherheitsprobleme der Gewdlbe wahrend des Bodenaushubes bis UK Planum
und Herstellung STS und Asphalt

» Mehraufwand bei Aushub und Herstellung einer ebenen Verlegeflache fur Geokunststoffe
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4.8.9. Bewertung

Die Variante E: Uberbriickung der Gewdlbe durch eine Geogitterbewehrung wird aus
Sicht der Unterzeichner als nicht verfolgenswert angesehen, da

» die Geokunstoffuberspannung die tragende Funktion erst nach zu groBen Verformungen
Ubernehmen kann und hierdurch die Gewdlbekeller vollstandig belastet werden.

» nicht realisierbare Verankerungslangen notwendig werden.

» zusatzlche MaBnahmen fur die Bereiche des UG1 aufgrund der geringen
Uberdeckungshdhen notwendig werden.

Positiv zu bewerten ist bei der Variante E:
» Die MaBnahme ist kostengunstig.

» Abweichungen in der Gewdlbelangsachse kénnen durch eine angepasste Verlegung
einfach ausgeglichen werden.

4.8.10. Voraussetzungen fur eine Weiterverfolgung und weiterfihrende Planung

Voraussetzung fur die Umsetzung der dargestellten Variante ist eine ausreichende
Standsicherheit der bestehenden Gewdlbe im Aushubzustand, wahrend der Herstellung der STS
und Asphaltschichten sowie wahrend dem Betrieb der Stral3e.

4.8.11. Erganzender Hinweis

Das System konnte ggf. als Ruckfallebene in einem Versagenszustand der Gewolbe dienen, um
ein sprodes Versagen der Gewdlbekeller zu vermeiden und temporar die Gewoloekeller zu
Uberbrucken. Hierdurch bestande die Moglichkeit zur Rettung gefahrdeter Personen..

5. Zusammenfassende Bewertung

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden inklusive Untervarianten insgesamt neun
verschiedene Ausfuhrungsvarianten fur die Grindung der geplanten Trasse der
ErschlieBungsstrasse des Martini Quartiers nach den Kriterien ,technische AusflUhrbarkeit®,
»#Ausfuhrungsrisiko®, ,statische Umsetzbarkeit”, ,geschéatzte Baukosten® und ,Bauzeiten® hin
untersucht und bewertet. Als Ergebnis dieser Untersuchungen ist festzustellen, dass sich die
Ausfuhrungsvarianten sowohl im Hinblick auf die technischen Anforderungen als auch die zu
erwartenden Baukosten und Baurisiken zum Teil erheblich voneinander unterscheiden. Nach der
detaillierten  Untersuchungen  und  ausfuhrlichen  Beschreibung  jeder  einzelnen
Ausfuhrungsvariante erfolgt abschlieBend eine zusammenfassende Bewertung der Varianten.

Zur einfachen Veranschaulichung erfolgt die Bewertung in tabellarischer Form nach den oben
genannten Kriterien (Tabelle 7). Dabei bedeuten Pluszeichen in Abhangigkeit der Anzahl eine
positive Bewertung, Minuszeichen stellen eine negative Bewertung dar.
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Tabelle 7: Zusammenfassung der Bewertungsergebnisse

éym'
our
) feet

. Tethisoher Ausflhrungs- Aufyvand .
Variante Realisierungs- L statische Kosten Bauzeit
aufwand [=he Planung

Variante A +/+/+ -/-/- +/+/+ 171.960,00 € +/+/+
Variante B.1 +/+ -/ +/+ 324.270,00 € +/+
Variante B.2 +/+ -/ +/+ 310.860,00 € +/+
Variante C /+ -/- +/+ 385.560,00 € +/
Variante D.1 -/- -/-/- -/ 333.786,00 € -/-
Variante D.2A -/- -/- -/- 473.376,00 € -/-
Variante D.2B -/- -/- -/-/- 609.576,00 € -/-/-
Variante D.3 -/-/- -/-/- -/-/- 774.600,00 € -/-/-
Variante E +/+ -/-/- +/+ 242.760,00 € +/+

Aus den Beschreibungen der Einzelvarianten und den jeweiligen Bewertungen nach Tabelle 7
ergibt sich aus Sicht des Unterzeichner die folgende Préferenzliste (Tabelle 8)

Tabelle 8: Préferenziiste der Grindungsvarianten

Rang Option A: Mit Erhalt der Kellergewolbe | Rang | Option B: Ohne Erhalt der Kellergewolbe

des UG1 und UG2 des UG1 und UG2

| Varianten die verfahrens- und bautechnisch erfolgsversprechend erscheinen und zur
Weiterverfolgung (Entwurfsplanung) empfohlen werden.

1 Injektionsschleier oberhalb der Gewdlbe 1 Vollstandiger Abbruch und Verfullung der
(Variante C) Kellergewolbe (Variante B.1)

2 Vollstandiger Abbruch und Verfullung der
Kellergewolbe (Variante B.2)

Il Varianten, die grundsatzlich verfahrens- und bautechnisch erfolgsversprechend erscheinen,
aber mit gegenuber I. erhéhtem bautechnischen Aufwand bzw. héheren Ausflhrungsrisiken
verbunden sind

) Stahlbetonfertigdecken auf
Stahlbetonbalken mit noch offener
Griindungsvariante (Variante D.2)

Il Varianten die auf Grund des erforderlichen technischen Aufwandes, bautechnischer
Randbedingungen und des erhdhten AusfUhrungsrisikos nicht zur Weiterverfolgung empfohlen
werden

3 Ohne weitere ZusatzmaBnahmen
(Variante A)

4 Ortbetonstahldecke auf seitlichen
Streifenfundamenten (Variante D.1)

5 Stahlbetondeckenelemente auf
Bohrpféahlen (Variante D.3)

6 GeokunststoffUberbriickung
(Variante E)

Aus Sicht des Unterzeichners werden die Varianten B.1 und B.2 fUr die Option B ,ohne Erhalt der
Kellergewolbe” sowie die Variante C fur die Option A ,mit Erhalt der Kellergewdlbe* zur
Weiterverfolgung empfohlen.
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Da die Randbedingungen fur eine abschlieBende Auswahl des geeigneten Verfahrens noch nicht
genau bekannt sind, dies gilt insbesondere fur die bodenmechanischen Kennwerte und den
Untergrundaufbau im relevanten Bereich, wird empfohlen zunéchst die fur eine weitere Planung
und statische Beurteilung maBgebenden Parameter durch ergdnzende Baugrund-
untersuchungen und Untersuchungen zum Ist-Zustand der Gewolbe auszufuhren.

Dies bedeutet, dass fur die Planung und AusfUhrung der bendtigten Feld- und
Laboruntersuchungen, sofern ausreichende Kapazitdten verfUgbar sind, einschlieBlich der
Auswertung und einer ausfUhrungsreifen Planung, Ausschreibung und Vergabe der erforderlichen
Arbeiten zur ErtUchtigung des Untergrundes von einem Zeitrahmen von mindestens 8-12
Monaten auszugehen ist.

UNDERyourfeet

Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH

e 4

Dr.-Ing. Ansgar Emersleben

Anlagen

Anlage A: Schematische Darstellung der Arbeitsablaufe der Variante A ,Erhalt der Gewdlbe
UG1 und UG2*

Anlage B: Schematische Darstellung der Arbeitsablaufe der Variante B ,Verfullung der
Gewodlbe UGT und UG2“

Anlage C: Schematische Darstellung der Arbeitsablaufe der Variante B ,Injektionsschleier zur
Verstarkung der Gewdlbe UG1 und UG2“

Anlage D: Schematische Darstellung der Arbeitsablaufe der Variante D.1 ,Ortbetonstahl-

platte auf Streifenfundamenten”

Anlage E: Schematische Darstellung der Arbeitsablaufe der Variante D.2 ,Stahlbetonfertig-
elemente auf Stahlbetonbalken®

Anlage F: Schematische Darstellung der Arbeitsablaufe der Variante D.3 ,Stahlbetonfertig-
elemente auf Bohrpfahlen®

Anlage G: Schematische  Darstellung ~ der  Arbeitsabldufe  der  Variante E
,2GeokunststoffUberspannung*
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ANLAGE A

Arbeitsablauf Variante A

A.1 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante A
,Erhalt der Gewdlbe UG1 und UG2*

Anlagen
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Anlage A.1: Darstellung der Arbeitsschritte der Variante A

Anlagen
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ANLAGE B

Arbeitsablauf Variante B

B.1 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante B.1
»2Abbruch und Verfullung der Gewolbe UG1T und UG2¢

B.2 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante B.2
,Verflllung der Gewslbe UG1 und UG2 durch lokale Offnungen®

Anlagen
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Anlage B.1: Darstellung der Arbeitsschritte der Variante B.1 ,Abbruch und Verfullung*

Anlagen
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07/04/2017 = feet

Anlage B.2: Darstellung der Arbeitsschritte der Variante B.2 ,Verfiillung durch lokale Offnungen®

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 e/ fEE1

ANLAGE C

Arbeitsablauf Variante C

C.1 - schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante C
»Injektionsschleier*

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik our
07/04/2017 = feet

Anlage C.1: Darstellung der Arbeitsschritte der Variante C.1 ,Injektionsschleier”

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 e/ fEE1

ANLAGE D

Arbeitsablauf Variante D.1

D.1 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.1
,Ortbetonstahlplatte auf Streifenfundamenten® - Querschnitt

D.2 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.1
,2Ortbetonstahlplatte auf Streifenfundamenten® - Langsschnitt

D.3 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.1
,Ortbetonstahlplatte auf Streifenfundamenten® — Draufsicht

D.4 — Vorbemessung Streifenfundamente

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik our
07/04/2017 = feet

Anlage D.1: Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.1 ,Ortebtonstahlplatte”

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen



'
c E v .
Boden i Y k4 ’ Bezeichnun
[kN/m3] [kN/m3] [°] [kN/m?] [MN/m?] [-] 9
[ 20.0 11.0 30.0 0.0 16.0 0.00 Auffillung
—1 19.0 10.0 35.0 0.0 30.0 0.00 verwitterter Kalkstein
System (b = 0.50 und 1.50 m) max dphi = 4.7 ° Spannungsverlauf (b = 0.50 und 1.50 m)
0.00
05—
GS = 0.80 1333
— 0.00 1.0 1.00
05— = 5600
><j< / 1.00 15— 448.7
15—
GW =2.00 2,0 — GW =200 376.0
25—
95— 316.4
35— 267.4
3.0 —
45— 227.8
35—
5.5 — 195.9
40— 170.3
65—
45— 149.6
75—
1326
! 50 —
8.5 118.6
55—
a b Sork ORd Rnd Vex s calg | calc Y2 oo 6.0 — 1971
[m] [m] | [kN/m?] [ [kN/m?] | [kN/m] | [kN/m] | [cm] [°1 | [kN/m?] | [kN/m?] | [kN/m2] 65— H gs.7
15.00 | 0.50 | 6815 | 486.8 | 243.4 | 170.8 | 1.28 | 342 | 0.00 | 19.32 | 16.00 70— 8"
M 75.2
15.00 | 0.60 | 733.8 | 524.1 | 314.5 | 220.7 | 1.58 | 34.3 | 0.00 | 19.27 | 16.00 75— H 69
15.00 0.70 780.7 | 557.7 | 390.4 | 273.9 1.89 34.4 0.00 19.03 | 16.00 80— I 64.9
8.5 — H 606
15.00 | 0.80 | 819.0 | 585.0 | 468.0 | 328.4 | 219 | 345 | 0.00 | 18.42 | 16.00 : H
H 56.7
9.0 — H
15.00 | 0.90 | 853.3 | 609.5 | 548.6 | 385.0 | 2.49 | 346 | 0.00 | 17.81 | 16.00 H 533
95— H 502
15.00 | 1.00 | 885.3 | 632.4 | 632.4 | 4438 | 279 | 346 | 000 | 17.25 | 16.00 1
10.0 — H 473
15.00 | 1.10 | 9156 | 654.0 | 719.4 | 504.8 | 3.09 | 34.6 | 0.00 | 16.75 | 16.00 1N
105 — [+
15.00 | 1.20 | 944.6 | 674.7 | 809.6 | 568.2 | 3.40 | 34.7 | 0.00 | 16.31 | 16.00 1.0 [l 424
’ H 402
15.00 | 1.30 | 972.6 | 694.7 | 903.1 | 633.8 | 3.71 | 34.7 | 0.00 | 15.92 | 16.00 11.5— j 354
15.00 | 1.40 |1000.0 | 714.3 | 1000.0 | 701.8 | 4.02 | 347 | 0.00 | 15.58 | 16.00 12.0 —
15.00 | 1.50 |1026.6 | 733.3 |1100.0 | 771.9 | 4.34 | 347 | 0.00 | 15.27 | 16.00 125—

SR [KN/M?]

Bemessungswert des Sohldruckwiderstands

Berechnungsgrundlagen:

Martini Brauerei Vorbemessung

Norm: EC 7

Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Streifenfundament (a = 15.00 m)

Anteil Verénderliche Lasten = 0.500
Y. = 0.500 - yq + (1-0.500) - y¢
Ye.a = 1.425

Griindungssohle = 0.80 m
Grundwasser = 2.00 m

Grenztiefe mit p = 20.0 %

YRy = 1.40 Grenztiefen spannungsvariabel bestimmt
ve = 1.35 Sohldruck
va = 1.50 Setzungen
4.0cm /
700.0
3.5cm
3.0cm
2.5 cm// \
600.0
2.0cm
1.5¢cm
500.0
400.0
1.0cm
\
300.0
\ I~
0.5cm
200.0 \
\\
e
100.0
0.0
0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0 1.2 1.4 1.6

Fundamentbreite b [m]




Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 e/ fEE1

ANLAGE E

Arbeitsablauf Variante D.2

E.1 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.2
»Stahlbetonplatte auf Stahlbetonbalken® - Querschnitt

E.2 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.2
yotahlbetonplatte auf Stahlbetonbalken - Langsschnitt

E.3 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.2
yotahlbetonplatte auf Stahlbetonbalken® - Draufsicht

E.4 — Vorbemessung Einzelfundamente

E.5 — Vorbemessung Micropféahle

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik our
07/04/2017 = feet

Anlage E.1: Arbeitsschritte der Variante D.1 ,Fertigplatte auf Stahlbetonbalken® - Querschnitt

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik our
07/04/2017 = feet

Anlage E.2: Arbeitsschritte der Variante D.1 ,Fertigplatte auf Stahlbetonbalken® - Langsschnitt

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik our
07/04/2017 = feet

Anlage E.3: Arbeitsschritte der Variante D.1 ,Fertigplatte auf Stahlbetonbalken® - Draufsicht

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen



'
E v .
Boden i Y by s Bezeichnun
[kN/m3] [kN/m3] [°] [kN/m?] [MN/m?] [-] 9
—1 20.0 11.0 30.0 0.0 16.0 0.00 Auffillung
—1 19.0 10.0 35.0 0.0 30.0 0.00 verwitterter Kalkstein
System (b = 1.50 und 2.50 m) max dphi = 4.8 ° Spannungsverlauf (b = 1.50 und 2.50 m)
0.00
0.5 —
0.00 GS = 0.80 0547
05— ] s =080 | 1.00 10 1.00
20— GW =200 \//
15—
35—
50 — 20— GW =200
6.5 —
25—
80—
0.5 — 30—
11.0 — 3.5 —
125 —
40—
14.0 —
45—
a b Gork GRd Rna VEx s calg | calc Y2 cu 50—
[m] [m] |[kN/m? | [KN/m?]| [kN] | [kN] | [cm] [°1 | [kN/m?] | [kN/m?] | [kN/m2] I
55 H 95.6
150 | 1.50 |1157.3 | 826.6 | 1859.9 | 1305.2 | 2.46 | 34.7 | 0.00 | 15.27 | 16.00 H
6.0 — H 84.3
160 | 1.60 |1176.4 | 840.3 |2151.1|1509.5| 2.65 | 34.8 | 0.00 | 14.99 | 16.00 I
65— H 747
170 | 1.70 |1195.1 | 853.6 |2467.0 |1731.2| 2.83 | 348 | 0.00 | 14.73 | 16.00  e66
7.0 — H
1.80 | 1.80 |1213.5| 866.8 |2808.3|1970.8| 3.02 | 34.8 | 0.00 | 14.51 | 16.00 H 59.6
75— ] s,
190 | 1.90 |1231.6| 879.7 |3175.8 (22286 | 3.22 | 34.8 | 0.00 | 14.30 | 16.00 >
8.0 — H 486
2.00 | 2.00 |1249.5| 892.5 |3570.0 [2505.3 | 3.41 | 34.8 | 0.00 | 14.11 | 16.00
85— 44.1
210 | 210 |1267.2| 905.2 |3991.7 [2801.2 | 3.62 | 34.8 | 0.00 | 13.93 | 16.00 '
40.2
220 | 220 |1284.8| 917.7 | 4441.6 [3116.9 | 3.82 | 34.8 | 0.00 | 13.77 | 16.00 80— 368
230 | 2.30 [1302.1 | 930.1 |4920.3|3452.8 | 4.03 | 34.8 | 0.00 | 13.62 | 16.00 95— 351
240 | 240 |1319.4 | 942.4 |5428.4|3809.4 | 4.24 | 348 | 0.0 | 13.49 | 16.00 10.0 ~
250 | 2.50 |1336.6 | 954.7 |5966.8 | 4187.2 | 4.45 | 34.8 | 0.00 | 13.36 | 16.00 105 —

SR [KN/M?]

Bemessungswert des Sohldruckwiderstands

Berechnungsgrundlagen:

Martini Brauerei Vorbemessung

Norm: EC 7

Grundbruchformel nach DIN 4017:2006

Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Einzelfundament (a/b = 1.00)

YRy = 1.40
ve =1.35
va = 1.50

Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
Y. = 0.500 - yq + (1 -0.500) - yg

Y. = 1.425

Griindungssohle = 0.80 m
Grundwasser = 2.00 m

Grenztiefe mit p = 20.0 %
Grenztiefen spannungsvariabel bestimmt

Sohldruck
Setzungen

1000.0

900.0

800.0

700.0

600.0

500.0

400.0

300.0

200.0

100.0

0.0

2.5cm

3.0cm

4.0cm
3.5cm

2.0cm

1.5¢cm

1.0cm

0.5cm

2.0 25

Fundamentbreite b [m]

3.0

3.5




e Cu k Qb ko2 Qb ko3 Qb k10 Qs k ;
Boden  vN/m? [kN/m? [MN/m? [MN/m? [MN/m? [MNim?] Bezeichnung
1 10.0 0.0 0.000 0.000 0.000 0.1617 Auffillung
1 30.0 0.0 0.000 0.000 0.000 0.2550 verwitterter Kalkstein
—/1 50.0 0.0 0.000 0.000 0.000 0.2550 Kalkstein
Berechnungsgrundlagen ve = 1.35
Norm: EC 7 va = 1.50
Verpresster Mikropfahl Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
Verhaltniswert (min, max) = 0.00 ygq) = 0.500 - yo + (1 - 0.500) - y¢
Interpolation Mantelreibung: Ye.a = 1.425
bei q. < 7.5 MN/m2 deaktiviert
bei ¢, x < 60 kN/m? deaktiviert
Pfahldurchmesser = 0.300 m
e =1.40
System
0.00 D Lénge R« Ry Re k s
05 ™~ 100 um: Aufilung 1.00 (m] (m] MN] | IMN] | [MN] ) [om]
15—
25— 0.300 6.00 1.354 0.967 0.679 0.59
35—
4.5 —] 0.300 7.00 1.594 1.139 0.799 0.65
: _Qc = 30.0 MN/m? verwitterter Kalkstein 5.00
55—
6.5 — - - 6.00m 0.300 8.00 1.835 1.310 0.920 0.71
' —— L=7.00m
75—
85 —] | L=800m 0.300 9.00 2.075 1.482 1.040 0.77
' —— L=9.00m
9.5 —
105 | L=1000m 0.300 10.00 2.315 1.654 1.161 0.83
' —— L=11.00m
115 —
125 ) — L=1200m 0.300 11.00 2.556 1.825 1.281 0.89
135 —
0.300 12.00 2.796 1.997 1.402 0.95
145 —

15.5 — g = 50.0 MN/m?

Kalkstein

Rex =R/ (vp " y0.0) =

Ri/ (1.400 - 1.425) =R/ 1.99 [ye.q) = 1.425]

0.77

Pfahlsetzung s [cm]

0.0

0.2

0.4

0.6

0.8

2.0

22

2.4

2.6

2.8

3.0

3.2

3.4

Pfahlwiderstand R, [MN]

00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22
Rey = 1.040

Nl
@ |
<
|
n
sl
[
|
f
\\ I
|
\ |
|
}
T
|
|

\'\

Widerstandssetzungslinie
fur Pfahllange = 9.00 m

0.0

0.2

0.4

0.6

0.8

2.0

22

2.4

26

2.8

3.0

3.2

3.4




Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 e/ fEE1

ANLAGE F

Arbeitsablauf Variante D.3

F.1 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.3
»Stahlbetonplatte auf Bohrpfahlen® - Querschnitt

F.2 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.3
yotahlbetonplatte auf Bohrpfahlen® - Langsschnitt

F.3 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante D.3
»otahlbetonplatte auf Bohrpfahlen® — Draufsicht

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik our
07/04/2017 = feet

Anlage F.1: Arbeitsschritte der Variante D.3 ,Fertigplatte auf Bohrpfahlen® - Querschnitt

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik our
07/04/2017 = feet

Anlage F.2: Arbeitsschritte der Variante D.3 , Fertigplatte auf Bohrpfahlen® - Langsschnitt

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik our
07/04/2017 = feet

Anlage F.3: Arbeitsschritte der Variante D.3 ,Fertigplatte auf Bohrpfahlen® - Draufsicht

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 e/ fEE1

ANLAGE G

Arbeitsablauf Variante E

G.1 — schematische Darstellung der Arbeitsschritte der Variante G
»2Geokunststofflberspannung® - Querschnitt

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 UNDER
Martini Brauerei, Kassel - Statik our
07/04/2017 = feet

Anlage G.1: Arbeitsschritte der Variante E ,GeokunstsoffUberspannung® - Querschnitt

Anlagen



Bericht PN-2016-025-A01 éu \DER

Martini Brauerei, Kassel - Statik — our
07/04/2017 mw/ fEET

Anlagen
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Kasse| documenta Stadt
Fraktion in der Stadtverordnetenversammlung

KASSE‘ER liN"E Rathaus, 34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.18.681 28. September 2017
lvonl

Jobticket fiir kommunale Beschiaftigte

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:
Der Magistrat wird beauftragt sich im Hessischen Stadtetag fiir eine
kommunale Option eines Jobtickets fiir die kommunalen Beschaftigten

einzusetzen.

Dabei soll eine ahnliche Losung wie fiir die Landesbediensteten angestrebt
werden.

Begriindung:

Die Landesregierung fiihrt am 1.1.2018 ein hessenweites Jobticket fiir die
Angestellten und Beamten des Landes als zusatzliche, freiwillige Lohnleistung ein.

Leider wurde fiir die kommunalen Beschaftigten keine Ticketoption mit verhandelt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Violetta Bock

gez. Lutz Getzschmann
Fraktionsvorsitzender
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