Anlage 2

Begriindung

Bebauungsplan

Nr.1/3

"Areal ehemaliges Stadtbad Mitte"

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB)

Stadtteil Mitte

- ENTWUREF -

Stand: 07.04.2014

Kasse| documenta Stadt

Stadtplanung,
Bauaufsicht
und Denkmalschutz

PLANUNGSBURO.

Fahrmeier - Riihling « Weiland
f Diph i ir L
y L

| HerkulesstraBe 39 - 34119 Kassel
| Fon:0561-33232 + Fax:0561-7396666
1 e-Mail: stadtplanung@pwf-kassel.de







Bebauvungsplan Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte” Begrindung

Stadt Kassel, Stadtteil Mitte Entwurf
INHALT
1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG .....ccvcciiiriticiirirttiisiiinniieesesiasiiisiassissenisrmsesssssssasssesssssees
2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13 A BAUGB
3 UVP- BELANGE ......voiieceereinsessesssssstsssssssssssssosssssssssesssssssesssstossessessssassssasssssssrssesassasssssasasssssssnsans
4 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB.....occciiiiriiirirrccicsirnnnnisinesssais e s snssssssenes 5
4.1 VEITANIENSWAN .eiiiii ettt st s s r et e b e e e st a e s Rr e b e sne et 5
4.2 VerfahrensdUrchflhrUNE oo bt 5
5 DAS PLANGEBIET «.iiiireiiiininiiiimiiinsiisiiireisinisiiiereiniiersseiienesssitsessssssontsietsasssassersstrassssavsssasssassrsassssess 6
5.1 Lage und GroRe des Plangebietes ..o ittt et e 6
5.2 REAIMUIZUNE 1t cvtieeerteeiee et erie s rte s eet e s r st e e st e st s asa e sa b e e aaesesaessbeeabseeseseeennessanesameeesasssaneseerbes mansesnesoneens 6
53 BSTANUSPIAN 1ovriieir et ettt st s e st e et s ae s R e Ra s b b e s b aer e s neeenn s 7
6 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN .....ccveveerercrervercesessssresseseseesssnessessanes 8
6.1 Regionalplan NOrdhessen 2009 .. e ssre s et ecrreesser e sn e sne s e rseeiassssabss st nnesesnesonnas 8
6.2 Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel {ZRK) ....ccoverinineirninncinecneicnen, 8
6.3 Bestehendes Planungsrecht (Rechtskraftiger Bebauungsplan)....cccovvivcniiciiciciiiiiininc e, 9
6.4 N1 P Ty =] DO U U O RO PSRRI 10
6.5 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel {ZRK) 2007 ...covveevervrvirccrimneercncceiiiiinerencene 10
6.6 Verkehrs- und schalitechnische Untersuchung vom 31. Marz 2014 ... 10
7 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE ......cvcriiiiiininiiiceiniseesinisssneesisssssnneeninen 13
7.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltprifung ......cccveveniveniicnicienns 13
7.2 Untersuchung der UmWEDEIANEE ..cvcvv ittt 13
7.3 PN =T o ol o U v PO PP U O UUUTOPPRORS 14
7.4 Lo ] =Y = TU oY= SO OO O PO OO 14
8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES....coittiiiritiiciinirrtenvtisiisssccssiiasssssnesesssissssiesnesssssssasssessasenses 15
8.1 Art und MaR der Daulichen NULZUNE ...oovvieiiiieir ettt s sttt 15
8.2 BAUWEISE, BAUBIENZEN . ...eiiiiiiiiiciieersetiere et e st reba e seates e sabaee s bars e s sbar s s e s babss s s abtessesasirbeseans 15
8.3 Verkehrsfldchen /Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Stellplatze ......oooveeveieieviciininnenne 16
8.4 Geh-, Fahr- Und LeitUNESIECNTE ..uvii ittt ettt re ettt s e e s b e e bas s e nonesenns 16
8.5 Flachen flr VersorguNgSaniagen ..o it sttt e s s sare e 17
8.6 1T 01 (=1 €Y = w4 0] Y=< o OO P OO S U SRTT 17
8.7 Dachbegrinung, Erhalt von LaubbBaUMEN c.c...eeiiiiee s 17
8.8 Versickerung von NiedersChlagsWassel. ittt e et see e esree s sensessbaassnrassneesan 17
8.9 Ortliche BAUVOTSCRIITIEN wocuiivieeeieeeec ettt cate e n e e ebe e s e b eba e e st s sae e s nmeseennenesseneasasesenes 17
8.10 HIMWBISE 1ereeeenteeeeeeir ettt et e ee ettt e e s beee e s s n st e s e emnr e e samanesaneb e e s sebb e e e e ra b e b e o amnece s tabba e e e s smaae s e s s et b baess e tnnasss 17
9 ERSCHLIESSUNG / OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR {OPNV)...cvuverrrieneeeernrinnenressereesessensenns 17
10 VER- UND ENTSORGUNG ....civrciiiireniiimiiiessimesieitimcirimsciiiesisissioisrsnisatsserirssserssssssnssessessanssssrssasss 18
11 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ «..ccuvterrererrerierssssestsssssseressessssessssssssessessassssnsessssesassassnsrasses 18
12 KOSTEN. .o ctiiiimiisriiiniiiretntiess it streesas st rata s sssesestavarassaseaststanassasessestssssssersteaesssnssesnnssneasnssnsrnssss 18

Stand: 07.04.2014 Seite 3von 18



i

Begrindung Bebauungsplan Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte"

Entwurf Stadt Kassel, Staditeil Mitte

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Projektentwicklung Lutherplatz GmbH & Co. KG vertreten durch GHT Gesellschaft fiir Projektmanage-
ment Hessen-Thiiringen mbH als Tochter der OFB Projektentwicklung GmbH, Frankfurt, beabsichtigt auf
dem Grundstiick des nach Nutzungsaufgabe freigewordenen Areals des ehemaligen Stadtbades Mitte einen
Neubau zur Unterbringung von Verwaltungen, Ldden und Gastronomie zu errichten. Hierzu soll das Areal
des ehemaligen Stadtbads Mitte zwischen der HedwigstraRe, Mauerstrafe und Kurt-Schumacher-Stralle
einer Neubebauung zugefiihrt werden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 29/6, 14/181 und 14/182 sowie die offentlichen Verkehrsflachen
Flurstiick 36/7, 14/161 und 14/177 (alle Flur 1, Gemarkung Kassel) und liegt in zentraler Innenstadtlage am
Nordrand der Kasseler FuRgdngerzone.

Zur Realisierung des Planvorhabens wird die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich,
der eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Bereiches ermdglicht und die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Neubebauung und Weiterentwicklung des Standortes schafft. Angestrebt wird ein Nut-
zungsmix aus Dienstleistung, Verwaltung und kleinteiligem Einzelhandel. Hierzu hat die Stadtverordneten-
versammliung der Stadt Kessel am 07. Oktober 2013 fiir den Bereich zwischen Hedwigstralle, Mauerstralle,
Kurt-Schumacher-Strafle und den riickwértigen Grenzen der Grundstlicke Untere KonigsstralRe die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gemdR § 30 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Das Bauleitplanverfahren soll ge-
mé&R § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefithrt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwickiung des Bereiches zwischen Hedwig-
strale, Mauerstrae und Kurt-Schumacher-Strale sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung zur Umnutzung des Areals des ehemaligen Stadtbads Mitte.

2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13 A BAUGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Neubebauung und Wiedernutzbarmachung von innerstddtischen Flachen
geschaffen werden. Hierbei wird das durch den Gesetzgeber seit Januar 2007 eingefiihrte beschleunigte
Verfahren fur Bebauungspldne der innenentwicklung angewandt. Die im § 13 a BauGB genannten Voraus-
setzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens sind erfillt:

e Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reaktivierung des in
seiner Nutzung aufgegebenen, ehemaligen Areals Stadtbad Mitte geschaffen.

e Die beabsichtigte Neubebauung stellt eine Nachverdichtung bzw. andere MaRnahmen der Entwick-
lung von Fldchen im innerstddtischen Bereich dar.

¢ Es wird dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Verwaltungs-, Bliro- und
Geschaftsrdumen in angemessener Weise Rechnung getragen.

e Die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich iberbaut/befestigt wird
(festgesetzte max. zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt weit unter dem
genannten Schwellenwert von 20.000 m2,

o Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.
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Bebauungsplan Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte” Begriindung

Stadt Kassel, Stacitiell Mitte Entwinf

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht (§
2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10
Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu
ermitteln und in die Abwéigung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im be-
schleunigten Verfahren ohne formliche Umweltprifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzule-
gen. (Vgl. Kap. 7.2)

3 UVP- BELANGE

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB wiére nicht anwendbar, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemaR UVPG (Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung) einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Nach Anlage 1 Pkt.
18.8 des UVPG besteht dann eine Prifpflicht, wenn die fir Neubauvorhaben festgesetzte Giberbaubare
Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? {iberschreitet. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 6.400 m?, davon entfallen ca. 5.430 m? auf das Baugrundstiick.
Dem entsprechend kann der Schwellenwert bei Weitem nicht erreicht werden, zumai es sich grofitenteils
auch um bisher bebaute Fldchen handelt. Das Vorhaben unterliegt weder einer UVP-Pflicht, noch ist eine
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

4 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB
4.1 Verfahrenswahl

Die Entscheidungsgriinde den vorliegenden Bebauungsplans Nr. I/3 im beschleunigten Verfahren durchzu-
fihren, liegen einerseits darin, dass die It. BauGB vorgegebenen Voraussetzungen (s. Kap. 2) gegeben sind;
andererseits werden hierdurch die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reaktivierung des Areal kurz-
fristig ermdglicht.

4.2  Verfahrensdurchfithrung

= Aufstellungsbeschluss / Beschleunigtes Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 07.10.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte", und zugleich den Beschluss zur Durch-
fuhrung im beschleunigten Verfahren, gemaf § 13a BauGB, gefasst.

Mit Bekanntmachung vom 06.11.2013 in der Hessisch-Niederséchsischen Allgemeinen Zeitung wurde der
Aufstellungsbeschluss sowie die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ortsiiblich bekanntgegeben
und zugleich die Offentlichkeit informiert, wie sie sich gem. § 13a Abs. 3 BauGB {ber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung informieren bzw. unterrichten lassen kann.

= Ortsbeirat Mitte

Der Ortsbeirat Mitte wird in seiner Sitzung am 28.04.2014 (iber die wesentlichen Inhalte sowie lber Ziel
und Zweck der Planung informiert.

s Beteiligung der Behrden und Trager 6ffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Voraussichtlich werden die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemdR § 4
(2) BauGB im Juli/August 2014 beteiligt. Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB soll im Anschluss,
voraussichtlich im Zeitraum August/September 2014 folgen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. /3 "Areal ehemaliges Stadthad Mitte”
Entwurf Stadt Kassel, Stadttail Mitte

5 DAS PLANGEBIET
5.1 Lage und GriBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtteils Mitte, am nérdlichen Rand der Kasseler Innenstadt, die mit
ihrer FuRgédngerzone und den zahlreichen (Fach-) Geschaften und Angeboten des tertidren Sektors die ur-
bane Mitte des Oberzentrums der Region beschreibt. Der ca. 6.400 m? groRe Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 29/6, 14/181 und 14/182 sowie die 8ffentlichen Verkehrsflichen Flurstiicke 36/7, 14/161 und
14/177 innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Kassel.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Verlauf der Kurt-Schumacher-Stral3e (L3237) begrenzt, die hier
einen sechsspurigen Ausbau (zusitzlich einer Busspur) mit mittig liegenden Gleisanlagen aufweist. Am
Kreuzungsbereich zur Unteren- bzw. Oberen KonigsstraBe befinden sich zudem zahlreiche Haltestellen der
stadtischen und regionalen Buslinien, Stralenbahnen sowie RegioTrams am Verkehrsknotenpunkt "Am
Stern". Uber die westlich des Plangebietes angrenzende Mauerstrafe erfolgt die Abwicklung eines GroRtei-
les der innerstadtischen Buslinien, als auch die Andienung und Zufahrt zu den Einkaufszentren "Kurfursten-
galerie" und "City-Point". Im Siden grenzt der Geltungsbereich an die HedwigstralRe; im Osten folgt er der
Ostlichen Grenze der Wegeparzelle 14/177.

5.2  Realnutzung

Auf dem Flurstiicke 29/6 bestand bis zum Beginn der Abrissarbeiten im Friihjahr 2014 das ehemalige Hal-
lenbad Stadtbad Mitte, auf dessen Areal die Riickbauarbeiten anhalten. Im Nordwesten existiert eine (teil-
weise unterirdische) Transformatorenstation der KVG. Auf dem nordlich benachbarten Grundstiick (Flur-
stlick 14/181) befindet sich das Haus der Begegnung, in dem u.a. das Diakonische Werk der evangelischen
Kirche Deutschland sowie die Diakonie-Wohnstdtten e.V. ihren Sitz hatten. Die Riickbauarbeiten werden
hier voraussichtlich im Sommer 2014 beginnen.

Der siidliche Geltungsbereich umfasst einen befestigten Seitenstreifen der Hedwigstrale, der durch reihig
gepflanzte Laubbaumhochstdmme sowie durch 6ffentliches Mobiliar (StraBenbeleuchtung, Fahrradbigel)
untergliedert ist. Entlang der 8stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine befestigte, teilweise versiegel-
te Seitenstrale, welche hier die Grundstiicke der Unteren KénigsstraRe 67 bis 79 rlickwiartig erschlieft.

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme von nur wenigen, kleinteiligen Griinflachen entlang der straBenseitigen
Fassaden am Haus der Begegnung, zum hohen Anteil Gberbaut, versiegelt oder befestigt. Darliber hinaus
stehen innerhalb des Geltungsbereiches im Norden und Stiden elf Laub- bzw. Nadelbdume (Silber-Ahorn,
Gleditschie, Kastanie, Mehlbeere, Eibe). Die zwar das Stadtbild pragenden Laubbaumhochstdmme (Gledit-
schie, Silber-Ahorn) im Bereich der HedwigstraRe sind auf Grund ihres Alters und der artbedingten Kurzle-
bigkeit tendenziell bruchgefdhrdet und nach heutigen Erkenntnissen nicht mehr fir den innerstddtischen
Bereich empfehlenswert, da die starkwichsigen Bdume zu Aufwolbungen im Wurzelbereich neigen; erste
Anzeichen sind bereits erkennbar. Dagegen sind die zwei Mehlbeeren und drei Eiben an der Kurt-
Schumacher-StraRe sowie die Kastanie an der Ecke MauerstraRe/Kurt-Schumacher-StraRe erhaltenswert.

Im Nordosten des Geltungsbereiches befinden sich eine LitfaBsiule sowie der (berdachte Wartebereich der
Bushaltestelle "Am Stern”, die von den Buslinien 14 - 19 sowie 32 und 37 angefahren wird.
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Bebauungsplan Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" Begriindung
Stadt Kassel, Stadtteil Mitte Entwurf

5.3  Bestandsplan

Der nachfolgend dargestellte Bestandsplan ist eine unmaBstdbliche Wiedergabe der Realnutzung auf
Grundlage einer Ortsbegehung im Marz 2014 und zeigt den baulichen Bestand vor Beginn der Riickbauté-
tigkeiten. Das Gebdude des ehemaligen Hallenbades Stadtbad Mitte ist bereits im grofen Umfang abgeris-
sen. Die Riickbauarbeiten am Haus der Begegnung werden voraussichtlich im Sommer 2014 folgen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. I/3 "Areal ehemaliges Stadthad Mitte"
Entwurf Stadt Kassel, Stadtteil Mitte

6 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

6.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskréftig seit dem 15. Mérz 2010) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" sowie dessen ndhere Umgebung als "Vorranggebiet Siedlung
Bestand" dargestellt.

6.2  Fldchennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtskraftig seit dem 08.08.2009) stellt die Flachen des Gel-
tungsbereiches als "Fldche fur Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Hallenbad" dar. Die nach Suden
und Osten angrenzenden Flachen der Innenstadt sind als Kerngebiet ausgewiesen.

Da die vorliegende Bauleitplanung im Sinne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchge-
flhrt wird, ist gemaR § 13a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.

Abb. 1: Auszug aus dem FNP 2007, Blatt Stadt Kassel, ZRK
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Bebauungsplan Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" Begriindung
Stadt Kassel, Stadtteil Mitte Entwurf

6.3  Bestehendes Planungsrecht (Rechtskraftiger Bebauungsplan)

Die Flichen des Plangebietes sind Teil des einfachen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,,Innenstadt, Spielhallen",
der seit dem 25.10.1985 rechtskréftig ist. Dieser Bebauungsplan wurde zur planungsrechtlichen Steuerung
der Ansiedlung von Spielhallen und anderen Vergnugungsstétten innerhalb der Kasseler Innenstadt aufge-
stellt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen” setzt fir den Uberwiegenden Anteil der Flachen
des Bebauungsplans Nr. 1/3 ,Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" eine gemeinbedarfsorientierte Nutzung
(hier fur das ehemalige Stadtbad Mitte) fest. Die (iber die HedwigstraRe angebundene SticherschlieBung im
Osten des Plangebietes ist als Kerngebiet definiert. Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind
nicht getroffen worden.

Mit der Aufstellung des nun vorliegenden Bebauungsplanes Nr. I/3 ,Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" wird
eine Anderung des bestehenden Planungsrechts entsprechend der beabsichtigten Entwicklung am Standort
erforderlich. Wesentlich hierbei ist, dass die bisherige Festsetzung "Fldchen fiir Gemeinbedarf" in ,,Kernge-
biet” gedndert und gleichzeitig um qualifizierte Festsetzungen Uber das zuldssige Mall der baulichen Nut-
zung zur stadtebaulichen Steuerung ergdnzt wird.

Die nachfolgende Abbildung 2 zeigt einen Auszug des den nahezu gesamten Innenstadtbereich umfassen-
den einfachen, rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen” und kennzeichnet jene
Flachen, welche durch die vorliegende Bauleitplanung berlagert werden. Mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes Nr. I/3 ,Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" werden in dessen Geltungsbereich die Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 Mitte vom 25.10.1985 auler Kraft gesetzt.

Abb.2: Auszug der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 1 Mitte mit Uberlagerung des Anderungsbereiches
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Begriindung Bebauungsplan Nr. /3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte”
Entwurf Stadt Kassel, Stadtteil Mitte

6.4  Altlasten

Fir die Flachen des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Altlasten, Altab-
lagerungen oder Grundwasserschadensfille bekannt.

6.5 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 116 "Innenstadt mit Randlagen”. Die Flache
des Plangebietes ist in der Realnutzungskarte als dem "sportlichen Zweck dienende Gebdude" ausgewiesen
und mit der Zweckbestimmung "Hallenbad" dargestellt. Unter den MaBnahmen der einzelnen Verbands-
mitglieder werden flir den weitrdumigen Landschaftraum Nr. 116 folgende Pflege- und Entwicklungsmal3-
nahme mit Prioritdt |1 beschrieben: "Milderung kleinklimatischer Belastungen und Verbesserung der Frei-
raumgqualitdt von Quartiersstraflen durch ergéinzende Baumpflanzungen in Verbindung mit kleinfléichigen
Entsiegelungen an Quartiersstrafien, an Kreuzungen und Einmindungen, wo immer mdglich." Hier wird u.a.
auch die angrenzende MauerstrafRe benannt.

Als besondere Schutz- und EntwicklungsmaRnahme im Landschaftsraum Nr. 116 wird die MaBnahme S
10166 vorgesehen: "Hochverdichtete und zu starker Uberwidrmung neigenden zentrale Bereiche der Innen-
stadt: Durchfiihrung von Entsiegelungs- und Begriinungsmafsnahmen im 6ffentlichen und privaten Bereich,
wo immer méglich und sinnvoll; insbesondere Freiflichen, Fassaden und Ddcher Gffentlicher Gebéude, Ver-
kehrsrestfldchen, etc...”.

6.6  Verkehrs- und schalltechnische Untersuchung vom 31. Marz 2014
(LK Argus Kassel GmbH, Ludwig-Erhard-Straf3e 8, 34131 Kassel)

Die nérdlich des Plangebietes verlaufenden HauptverkehrsstraBen "Lutherstrale" bzw. "Kurt-Schumacher-
StraRe" (L3237) stellen einen Teilabschnitt des innerstadtischen Verkehrsringes der Stadt Kassel dar, der fir
die Abwicklung des motorisierten Individual- als auch des &ffentlichen Personennahverkehrs innerhalb der
bestehenden Verkehrssystematik unerldsslich ist. Darliber hinaus erfolgt tiber die westlich des Plangebietes
angrenzende MauerstralRe die Abwicklung eines Groldteiles der innerstiddtischen Buslinien, als auch die
Andienung und Zufahrt zu den Einkaufszentren "Kurfirstengalerie" und "City-Point".

Im Rahmen der parallel zum Bauleitplanverfahren betriebenen Vorhabensplanung (siehe Kap. 1) wurde das
Kasseler Bliro LK Argus Kassel GmbH mit der Erstellung einer Verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung
beauftragt, um die Leistungsfahigkeit der bestehenden Verkehrsknotenpunkte, unter Einbezug der durch
die Planung implizierten Erhéhung des Verkehrsaufkommens, bewerten zu kénnen. Dariiber hinaus wurde
im Rahmen der Untersuchung die bestehende Ldrmsituation erfasst, und unter Annahme der Vorha-
bensplanung bewertet.

Nachfolgend werden die Ergebnisse und Empfehlungen aus der verkehrs- und schalltechnischen Untersu-
chung vom 31. Méarz 2014 auszugsweise wiedergegeben.

Das vollstindige Gutachten liegt dem Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz vor.
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VERKEHRSTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
Ergebnisse und Empfehlungen

e Durch das geplante Vorhaben Geschdftshaus Lutherplatz wird ein zusétzliches Verkehrsaufkommen
von 555 — 782 Kfz/d erzeugt (Berechnungsgrundlage Nutzungskennzahlen Planungsstand 03/2014)

e Daraus ergibt sich in der nachmittéglichen Spitzenstunde eine Mehrbelastung von max. 85 Kfz. Bezo-
gen aguf die Summe der Knotenzufahrten ist dies am Knoten Mauerstrafie/Hedwigstrafie eine Mehr-
belastung von + 17,6 % und am Knoten Lutherstrafie/Kurt-Schumacher-Strafe/Mauerstrafie von +
5,6%.

o Der Knoten Mauerstrafe/Hedwigstrafie hat auch mit der ermittelten Mehrbelastung die Qualitéts-
stufe A. Die prognostizierten Verkehrsbelastungen kénnen abgewickelt werden.

o Die Verkehrsqualitdt am Knoten Lutherstrafie/Kurt-Schumacher-Strafe/Mauerstrafie ist hauptsédch-
lich von der verkehrsabhéngigen LSA-Steuerung bzw. der Bevorrechtigung der StrafSienbahn bestimmt
und kann nur mit aufwendigen Berechnungsverfahren ermittelt werden. Die gegentiiber der Zihlbe-
lastung aus 2010 niedrigere Prognosebelastung der LutherstrafSe in der nachmittdglichen Sp-h weist
auf eine ausreichende Leistungsféhigkeit hin. Es sollte gepriift werden, ob zur besseren Erreichbarkeit
des Standortes die Einrichtung einer Fufsgéngerquerung (ber die Kurt-Schumacher-Strafie méglich ist.

o Die riickwidrtige Erschliefung des Gebdudes ist aus verkehrstechnischer Sicht mdglich. Die Anfahrt
von Lkw bzw. Lastziigen muss riickwdrts erfolgen, da ein Wenden auf der Grundstiicksfliche nicht
méglich ist. Diese ist nochmals zu iiberpriifen, wenn Aussagen zur Nutzung der Erdgeschosszone, der
Lage der Anlieferungsstellen / Rampen und der Anlieferungsfahrzeuge vorliegen!

Den Empfehlungen des Gutachtens wird vom zustdndigen Fachamt der Stadt Kassel im letztgenannten
Punkt nicht gefolgt. Aus verkehrstechnischen Griinden (u. a. Schleppkurven, Rangierverkehr der riickwarti-
gen Belieferung der Geschifte in der Unteren KénigsstraBe) ist die geplante Rlickwdrtsfahrt nicht zuldssig.
Um dieses zu vermeiden, ist der Rangierbereich in einem Ladehof anzuordnen. Mégliche weitere verkehrs-
technische Details, auch im Bereich von Verkehrssicherheit und Verkehrsleistungsfahigkeit, werden im Er-
schlieBungsvertrag geregelt.

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
Ergebnisse und Empfehlungen

e die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete sind (im Tagzeitraum) an der Fassade zur Kurt-
Schumacher-Strafle sowie an der Fassade zur Mauerstrafse liberschritten

e gktive Mafnahmen zur Lirmminderung im Rahmen des Projektes sind nicht bekannt/ sind nicht vor-
gesehen

o Mafinahmen am Gebdude selbst werden erforderlich: relevant ist hierbei aufgrund der vorgesehenen
Blironutzung ausschlieflich der Tagzeitraum

e Dimensionierung von passiven Schallschutzmafinahmen entsprechend DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise (Stand 1989)

o der hierbei mafigebliche Auflenlirmpegel errechnet sich nach Abschnitt 5.5.7 der DIN 4109 durch
energetische Addition der einzelnen Beurteilungspegel verschiedenartiger Quellen

e der mafigebliche Auflenldrmpegel fiir den Strafenverkehr ergibt sich aus den Berechnungsergebnis-
sen fiir den Tagzeitraum mit einem Zuschlag von 3 dB(A) (5.5.2 der DIN 4109}
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fiir ggf. auftretenden Gewerbeldrm wird nach DIN 4109 Abschnitt 5.5.6 der nach der TA Ldrm im Be-
bauungsplan fiir die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt

Vorschlag textliche Festsetzungen

Fiir zum Aufenthalt vorgesehene Rdume (Biironutzung) ist ein ausreichender Schallschutz durch bau-
liche Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwdnden und Ddchern des Gebdudes nach DIN
4109 zu planen und auszufiihren.

Bei der Bemessung der erforderlichen Schalldémm-MafSe ist von den Lirmpegelbereichen (LPB) IV bis
V auszugehen. Dabei sind fiir die schalltechnische Dimensionierung der Auflenbauteile folgende
Ldrmpegelbereiche an den entsprechenden Fassadenseiten zu beriicksichtigen:

- Nordfassade entlang der Kurt-Schumacher-StraRe: LPB V

- Westfassade entlang der MauerstraBe, nordliches Gebdudeteil: LPBV

- Westfassade entlang der Mauerstrale, stidliches Gebdudeteil: LPB Vim EG bis 2. OG, LPB IV ab 3. 0G

Weitere Empfehlungen

Fiir die anderen Fassadenteile liegen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fiir Kerngebiete am Tag vor. Unabhéingig davon wird empfohlen, in der Bauausfiihrung auch fir die
weiteren aufienliegenden Fassaden Anforderungen an die Luftschalldémmung der AufSenbauteile zu
beriicksichtigen.

Die Schalldémm-Mafe der Auflenwinde und Fenster der anderen aufSenliegenden Fassadenteile soll-
ten tiberwiegend den Lirmpegelbereichen Ill (Siid- und Ostfassade) und IV (an den Gebdudeecken zur
Nordfassade und Westfassade) entsprechen.

Die Einhaltung der Anforderungen an die Schalldémmung bis Ldrmpegelbereich 1V fiir BiirorGume ist
bereits durch andere Vorschriften, wie z.B. die Energieeinsparverordnung, gegeben.

Die Empfehiungen des Gutachtens wurden nach Prifung durch das Fachamt der Stadt Kassel in den Be-
bauungsplan eingearbeitet. Ergdnzend wurde die Festsetzung aufgenommen, dass Wohnungen fir Be-

triebsinhaber u.d. moglichst nicht in den Ldrmpegelbereichen LPB V vorzusehen sind. Indessen wurde — in
Abstimmung mit dem Fachamt — der Empfehlung des Gutachtens, die Schallddmm-MaRe der AuBenwinde
und Fenster der anderen auRenliegenden Fassadenteile (Stid- und Ostfassade) dem Larmpegelbereich lli
zuzuordnen, nicht gefolgt, sondern hierfiir der Lirmpegelbereich IV festgesetzt.
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7 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

7.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe
in den Fillen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 {(Grundflache weniger als 20.000 m?), die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Eben-
so entfillt, da keine férmliche Umweltprifung durchgefiihrt wird, der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die
zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

7.2 Untersuchung der Umweltbelange

Der bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene Verzicht auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung enthebt die planende Kommune zwar von der férmlichen Durchfiihrung der Umweltpri-
fung und der Erarbeitung eines Umweltberichtes, dennoch bleibt das Erfordernis, die von der Planung be-
rithrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach allgemeinen Grundséitzen zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen, bestehen. Wihrend flir Bebauungspldne im Regelverfahren eine
detaillierte Eingriffsermittlung gefordert wird, kénnen sich die Darlegungen fiir Bebauungspléne im be-
schleunigten Verfahren dagegen auf Gberschldgige Angaben zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen
beschrédnken.

Wie in Kapitel 5.2 aufgezeigt, ist ein hoher Anteil des Geltungsbereiches, mit Ausnahme von nur wenigen,
kleinteiligen Grinfldchen entlang der straRenseitigen Fassaden am Haus der Begegnung, lberbaut, versie-
gelt oder befestigt. Darliber hinaus bestehen innerhalb des Geltungsbereiches im Norden und Stiden elf
Laub- bzw. Nadelbdume.

Bei Umsetzung der Bebauungsplan-Festsetzungen wird auf dem Areal des ehemaligen Stadtbades Mitte
unter Einbezug des nérdlich benachbarten Grundsttickes (Flurstiick 14/181) die Errichtung von Hochbauten
mit einer maximal zuldssigen Grundflichenzahl von GRZ 0,65 erméglicht, die Uberschreitung bis GRZ 1 ist
fiir die Anlage von notwendigen Zufahrten und Zugédngen sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO zulds-
sig.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Laub- und Nadelbdume werden, mit Ausnahme der nicht
erhaltenswerten Gleditschien und Silber-Ahorne (s. Kap. 5.2) im Bereich der HedwigstraBe, durch Festset-
zung gesichert. Zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut "Boden" ist durch Festsetzung vorgegeben,
Flachdédcher von ein- bis dreigeschossigen Gebaudeteilen intensiv (Mindestaufbau von 30 cm durchwurzel-
fahigem Substrat) und von vier- und fanfgeschossigen Gebadudeteilen extensiv (Mindestaufbau von 10 cm
durchwurzelfdhigem Substrat) zu begriinen, sowie die nicht durch Geb3ude tberbauten Oberflichen der
Tiefgarage bepflanzbar herzustellen.

in Anbetracht der Bestandssituation sind in Bezug auf die Schutzgiiter Boden und Wasser, Klima, Flora und
Fauna keine erheblich nachhaltigen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Anhaltspunkte fiir das Vorkommen
besonders geschiitzter faunistischer Arten liegen nicht vor.

Die durch die Uberbauung (Neubau) bedingten Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser werden als
mittel eingestuft.

Eine nachhaltige Beeintréchtigung des Stadthildes ist nicht zu erwarten. Es kann eher davon ausgegangen
werden, dass durch die Neubebauung des Areals ein stddtebaulich positiver Abschluss im Bereich der Kreu-
zung Mauerstrale / Kurt-Schumacher-StralRe geschaffen wird.
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7.3 Artenschutz

Neben einer Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) erfolgte eine Ortsbegehung im
Maérz 2014. Auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten und unter Berlicksichtigung der vorhande-
nen Rahmenbedingungen lassen sich Rickschliisse auf potentiell faunistische Vorkommen ziehen und die
Auswirkung der von der Planung betroffenen Tierarten ableiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des verdichteten Innenstadtbereiches im Nahbereich der stark be-
fahrenen Kurt-Schumacher-StraRe. In unmittelbarer Nachbarschaft liegt westlich der Mauerstralle eine
gestaltete, offentliche Grinflache auf dem Geldnde der Lutherkirche. Das {brige Standortumfeld ist ent-
sprechend seiner innerstddtischen Lage stark anthropogen tberformt.

Dem entsprechend ist vornehmlich von einem potentiellen Vorkommen von Vogeln der typischen Stadtle-
bensgemeinschaft (Arten der Siedlungsflichen) wie Haussperling, Girlitz und Grinfink, jedoch nicht von
besonders empfindlichen oder im Bestand gefdhrdeten Brutvigeln auszugehen. Fiir das Grundstiick ist auf
Grund seiner stiddtebaulich gefassten Lage (dicht besiedelter Innenbereich) davon auszugehen, dass die
Flachen des Geltungsbereiches fir alle Arten nur als Teillebensraum in Betracht kommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass insbesondere die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG bei Planverwirklichung nicht erflllt werden. Die geringe GréRe des Plangebietes schlief3t einen
signifikanten negativen Einfluss auf lokale Populationen aus. Auch ist nicht ersichtlich, dass die im Zuge der
Planung eventuellen Stérungen den Erhaltungszustand einzelner Populationen verschlechtern oder gar
gefahrden werden. Artenschutzrechtliche Versagungsgriinde sind nicht erkennbar.

7.4  Eingriffsregelung

GemdR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfoigt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.
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8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1  Art und Mal der baulichen Nutzung

Der groRte Teil des Geltungsbereiches wird zur geoordneten stadtebaulichen Entwicklung innerstddtischer
Fldchen und in Weiterflihrung der im Nahbereich vorhandenen baulichen Ausprdgung und Nutzungen ge-
maR § 7 BauNVO als MK - Kerngebiet festgesetzt. Um unerwiinschte Entwicklungen zu unterbinden, werden
nach BauNVO zuldssige Nutzungen (Tankstellen, sowie Spielhallen in den Erdgeschossfldchen), flr diesen
Standort und in Ubereinstimmung mit dem rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spiel-
hallen”, {vgl. Kap. 6.3), ausgeschlossen.

Zur Steuerung der baulichen Ausnutzung am Ort wird die maximal zuldssige Grundfldachenzahl (GRZ) fur
Hochbauten auf 0,65 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung bis GRZ 1,0 fir die Anlage von notwendigen
Zufahrten und Zugédngen sowie Nebenanlagen i.5. des § 14 BauNVO zugelassen wird. Die Geschossfldchen-
zahl (GFZ) wird auf 3,0 festgesetzt. Damit entspricht die festgesetzte GRZ und GFZ den nach BauNVO zulis-
sigen Obergrenzen fir Kerngebiete.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse sowie die vorgegebene maximal zuldssige Firsthéhe erfolgten in
stddtebaulicher Anpassung an die Umgebung und den Innenstadtbereich. Die einzuhaltenden erforderli-
chen Abstandsflachen sind im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen und ggf. die nachbarschaftliche Zu-
stimmung einzuholen.

8.2 Bauweise, Baugrenzen
Abweichende Bauweise

Zur Sicherung einer "offenen” Bebauung im Kerngebiet wird die abweichende Bauweise mit der Vorgaben
einer maximalen Geb3udeldnge von 88 m entlang der MauerstralRe (gemessen parallel zur straRenseitigen
Baugrenze) festgesetzt. Da die Festsetzung einer offenen oder geschlossenen Bauweise an diesem Standort
nicht zum Ziel fihrt, eine zusammenhingende Gebiudekubatur zu realisieren, wird entsprechend des § 22
Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt, und Regelungen zur Gebdudestellung in Bezug auf
die seitlichen Grundstlicksgrenzen sowie zur Gebdudelinge getroffen. Um jedoch eine unmaRstébliche
Uberbauung durch ein kompaktes Gebiude zu verhindern, erfolgt erginzend eine textliche Festsetzung,
innerhalb der (iberbaubaren Flache Raum zur Ausbildung von Innenhdéfen zu lassen.

Baugrenze

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Pragung des Gebietes wurde mit der westlichen Baugrenze die Gebdude-
flucht des slidlich benachbarten City-Point fortgefiihrt, und die westliche Baugrenze nahe an die Grund-
sticksgrenze herangefiihrt. Im siidlichen Bereich des Kerngebietes wurde die Baugrenze zurlickgesetzt, um
eine Platzsituation in Ergdnzung an die Seitenfldchen der HedwigstraRe ermdglichen.

Die vorgegebene Baugrenze sowie die geschlossene Bauweise tragen hierbei zur Erhaltung und Weiterent-
wicklung der stddtebaulichen Eigenart des Plangebietes und seiner Umgebung bei.
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8.3  Verkehrsflichen /Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung / Stellplitze
Verkehrsflachen

Die 0stlich des Kerngebietes verlaufende Seitenstrale wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Sie dient der rlickwaértigen ErschlieBung der Ladengeschédfte der Unteren KdnigstraRe sowie
auch der Andienung der Liden und Zufahrt der Tiefgarage im neugeplanten Kerngebiet. Um die verkehrlich
schwierige Situation in der MauerstraRe, der Kurt-Schumacher-Strale sowie auch in der HedwigstraBe nicht
weiter zu verschirfen, werden im Bebauungsplan ausschlieflich in der Seitenstrale Einfahrtsbereiche zuge-
lassen.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Platzbereich

Die im Siiden des Kerngebietes festgesetzte Verkehrsfliache mit der Zweckbestimmung "Platzbereich” dient
der Sicherung des nordlichen Seitenbereiches der HedwigstraRe. In Verbund mit der direkt angrenzenden
Grundsticksfreifliche des ausgewiesenen Kerngebietes soll hier das stddtebauliche Ziel verfolgt werden,
eine qualititsvolle Aufweitung des StraRenraumes in Form eines gestalteten Platzbereiches herzustellen.
Auf Grund der nutzungsbedingten sowie &sthetischen Anforderungen fiir "6ffentliche" Bereiche in unmit-
telbarer Innenstadtlage, ist fiir die Gestaltung der Freifliche ein Planverfahren vorgesehen. Hierdurch kann
durch alternative Entwirfe ein Maximum an Qualitdt erreicht werden.

Die im Bereich HedwigstraRe vorhandenen Laubbdume sind nach fachlicher Bewertung (s. Kap. 5.2) alle
entbehrlich, so dass auf eine Festsetzung dieser im Bebauungsplan verzichtet und damit der Spielraum fiir
eine alternative Platzgestaltung moglichst grof3 gehalten wird.

Tiefgarage / Stellplitze

Durch Festsetzung ist die Unterbringung des ruhenden Verkehres ausschlieRlich in einer zu errichtenden
Tiefgarage innerhalb des Kerngebietes zuldssig. Hierdurch wird sichergestellt, dass keine oberirdischen
Fidchen durch parkende Kfz in Anspruch genommen werden, wodurch einerseits die stddtebaulich ge-
wiinschte Verdichtung am Standort erméglicht wird und andererseits die verbleibenden Freifldchen fir eine
qualitdtsvolle Freiraumgestaltung zur Verfligung stehen kénnen.

Die erforderliche Anzahl von Stellpldtzen, notwendige GroBen und deren Gestaltung richten sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

8.4  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das im stidlichen Bereich des Kerngebietes eingetragene Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit dient der
Sicherung der Zuginglichkeit des hier zu gestaltenden Platzbereiches (s. Kap. 8.3). Durch das im nord6stli-
chen Geltungsbereich dargestellte Gehrecht soll eine Option fir die Herstellung eines ful8lufigen Durch-
gangs zu Gunsten der Offentlichkeit gesichert werden.

Die im Norden des Plangebietes festgesetzten Leitungsrechte dienen dem Leitungstréger und ermdglichen
dessen Zugriff auf die hier vorhandenen technischen Infrastrukturen (Verlegung und Unterhaltung).

Zur Sicherung und Umsetzung der festgesetzten Geh- und Leitungsrecht sind diese ins Grundbuch einzutra-
gen.
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8.5  Flachen fiir Versorgungsanlagen

Innerhalb der ausgewiesenen Fliche fir Versorgungsanlagen befindet sich eine (teilweise unterirdische)
Transformatorenstation der Kasseler Verkehrsgesellschaft AG, die aus technischen und wirtschaftlichen
Grinden grundsétzlich erhalten und weiter betrieben werden soll.

Die Integration der Station in das Gebdude wird gepriift und wurde im Rahmen des begleitenden Projekt-
beirats erdrtert. Die mogliche Integration in das Geb&dude ist im ErschlieBungsvertrag ndher zu regeln.

8.6  Larmfestsetzungen

Die Flachen des Geltungsbereiches sind durch Larm vorbelastet. Zur Klarung der bestehenden Larmsituation
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in Abstimmung mit dem zustén-
digen Fachamt in den Bebauungsplan eingeflossen sind. (Siehe Kap. 6.6)

8.7  Dachbegriinung, Erhalt von Laubbdumen

Zur Sicherung der ortlichen Durchgriinung wird die Begriinung von Dachflachen und Platzflichen vorgege-
ben. Desweiteren sind die als zu erhalten eingestuften Laubbdume (Mehlbeere, Kastanie) und Nadelbdume
(Eiben) entlang der Kurt-Schumacher-Strale als zu erhalten festgesetzt.

Auf eine Festsetzung der in der HedwigstraRe vorhandenen Bdume wird zugunsten einer zukiinftigen quali-
tatsvollen Platzgestaltung verzichtet (s. Kap. 8.3).

8.8  Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der in Kassel liberwiegend wegen der anstehenden Bdden nicht moglichen Versickerung von Nie-
derschlagswasser, wird auf eine diesbezligliche Festsetzung verzichtet. Dennoch wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen, um den gesetzlichen Vorgaben (hier Wasserhaushaltsgesetz) zur Beachtung dieses
Belanges zu entsprechen.

8.9  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen im Wesentlichen als
Gestaltungsfestsetzungen zu den Grundstiicksfreiflachen zur qualitdtsvollen Einfligung in den umgebenden
Bestand und Aufwertung der 6rtlichen Situation.

8.10 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgeftihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MafRnahmen im Einzelfall
bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc., und nicht zuletzt auf den zwischen der Stadt
Kassel und dem Grundstiickseigentiimer abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag.

9 ERSCHLIESSUNG / OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Die verkehrliche ErschlieRBung des Plangebietes erfolgt Gber die Kurt-Schumacher-StraRe im Norden, die
MauerstralRe im Westen, die HedwigstraBe im Siiden und eine Seitenstrale (SticherschlieBung) im Osten.
Durch die innerstidtische Lage ist der Geltungsbereich gut an das 6rtliche StraRen- sowie FuB-/ Radwege-
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netz und an den OPNV angebunden. In unmittelbarer Nihe sowie im Nahbereich befinden sich Bushalte-
stellen (Kurt-Schumacher-Str., MauerstraRe) sowie StraRenbahnhaltestellen (Untere Kénigsstralie).

10 VER- UND ENTSORGUNG

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in den vorhan-
denen offentlichen Straenflachen verfiigbar.

11 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Bodenordnung

Die im Bebauungsplan als Kerngebiet festgesetzten Flachen der Stddtischen Werke AG Kassel und des Evan-
gelischen Werkes fiir Diakonie und Entwicklung e.V. Berlin werden verduRert. MaRnahmen der Bodenord-
nung nach BauGB sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes umfasst ca. 6.400 m?, die sich wie folgt zusammensetzen:

Kerngebiet, gesamt ca. 5.432 m?
hiervon durch Hochbauten (iberbaubar (GRZ 0,65)= ca. 3.531 m?

Baugebiet ca. 5.432 m?
Offentliche Verkehrsflichen - ErschlieBungsstraRe ca. 724 m?
Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - Platzbereich ca. 185 m?
Offentliche Verkehrsflichen ca. 909 m?
Fldche fiir Versorgungsanlagen ca. 51 m?
Gesamt ca. 6.392 m?

12 Kosten

Alle mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten trégt der Bauherr.

Bearbeitung: Aufstellung:
Stadt Kassel

Stadtplanung, Bauaufsicht

PLANUNGSBURO Fahrmeier + Riihling + Weiland
N . P, nat  Diph s 1 und Denkmalschutz

L . « St3
HerkulesstraBe 39 - 34119 Kassel

Fon:0561-33232 « Fax:0561-7 396666
e-Mail: stadtplanung@pwf-kassel.de

Kassel, den 09.04.2014 Kassel, den 09.04.2014
gez. Sonja Riihling gez. Flore
(Sonja Riihling) (Flore)

Seite 18 von 18 Stand: 07.04.2014





