Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen, in denen Kandle fiir die Ableitung von
Niederschlagswasser und Schmutzwasser verlegt wurden, sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
KASSELWASSER zu belasten.

7. Solarenergienutzung auf Dachflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB wird fiir Gebdude im Bereich der Gewerbegebietsflachen (GE 5 und GE 6)
festgesetzt, dass auf mindestens der Hilfte der neu entstehenden Dachflachen baulich dafiir geeigneter Gebdude
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu installieren sind.
8. Vorkehrungen zum Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Gewerbegebiet -Teilflichen GE 6- sind fiir Schlafrdume, die hier als Bestandteil von Betriebswohnungen
ausnahmsweise zuléssig sind, schallgeddmmte Liiftungssysteme festgesetzt, die die Gesamtschallddmmung der
AuBenfassade nicht verschlechtern.
9. Lichtimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zur Vemléidung der Beeintrachtigung nachtaktiver. Tierarten unc.i storender optischer Femyvirkung der bgulichel? Verfahrensvermerke
Anlagen sind Fassadenbeleuchtungen an den nordlichen und 6stlichen AuBlenrdndern des Anderungsbereiches nicht
zuldssig. Planunterlagen hergestellt nach dem unter Aufgestellt,
Zugrundelegung der Liegenschaftskarte entstehenden
stadtischen Kartenwerk durch Vermessung und
Geoinformation der Stadt Kassel (Zustandigkeit nach
§ 15 (2) Nr. 3 HVGG). Kassel, 19.12.2018
TEIL B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Kassel,
. . Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Hessische Bauordnung (HBO)) Vermessung und Geoinformation und Denkmalschutz
gez. Nolda gez. Mohr
1. Werbeanlagen ..............................................................................................................................
Amtsleiterin Stadtbaurat Amtsleiter
Als Werbeanlagen gelten die in § 10 Abs. 1 HBO aufgefiihrten Anlagen der Aulenwerbung.
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig. Als Bebauungsplan-Entwurf zur dffentlichen Offentlich auszulegen in der Zeit vom 17.12.2018 bis
Werbeanlagen im Bereich der Gewerbegebietsflichen (GE 5 und GE 6) diirfen die jeweils zuldssige Oberkante der bAusli?ung gemafé § 38?2? 2 Se:jtz 1t und 2 Bau(|BB einschliefSlich 01.02.2019.
baulichen Anlage nicht iiberschreiten. Die unter Pkt. 2.1 festgesetzte zulissige Uberschreitung der Gebaudehshe eschiossen von der stadiverordnetenversamming
. 2 . o . der Stadt Kassel am 26.11.2018.
fiir untergeordnete Gebdudeteile und Nebenanlage gilt nicht fiir Werbeanlagen.
Kassel, 14.12.2018 Kassel, 19.12.2018
2. Stellplitze Die Stadtverordnetenversammlung Der Magistrat
Die Stellpldtze auf den Grundstiicksfldchen sind wie folgt zu gestalten: L
. . L w I .. . gez. Friedrich gez. Nolda
- Bei der Herstellung sind fiir die Aufstellflichen wasserdurchldssige, begriinte Befestigungsarten (Schotteroder | | ~ e
Pflasterrasen 0.4.) zu verwenden, wenn wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. (Hinweis: Die Stadtverordnetenvorsteherin Stadtbaurat
Versickerung von Niederschlagswasser auf gewerblich genutzten Flachen bedarf der wasserrechtlichen
gr\l)submshdur%h l(the Untte)re Wasser- und Bodenschutzbehdrde. Rechtsgrundlage ist insbesondere § 9 Abs. 2 Nr. Hat 6ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und | GeméR § 4a Abs. 3 und 4 BauGB erneut &ffentlich
asserhaushaltsgesetz). 2 sowie § 4a Abs. 4 BauGB vom 17.12.2018 bis auszulegen in der Zeit vom bis
- Ebenerdige, nichtunterkellerte Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellpldtzen sind seitlich mit einem mindestens einschlieRlich 01.02.2019. Ort und Zeit der 6ffentlichen | einschlieBlich
1,50 m breiten Pflanzstreifen intensiv und dauerhaft zu begriinen. Auslegung wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der
- Stellplatzanlagen mit mehr als 1.000 m? Flache und mehreren parallelen Fahrbahnen sind zusétzlich durch Stadt Kassel Nr. 57 vom 07.12.2018. K |
Geholzpflanzungen (Mindestbreite 1,5 m) zwischen den Stellplatzstreifen, die verschiedenen Fahrbahnen Kassel, 05.02.2019 assel,
dnet sind, terteilen. .
ZUECOTCICL SING, 2 uniertetien. - . . . . Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Der Magistrat
- Je angefangene 6 Stellplétze ist zwischen diesen ein stadtklimafester, orts- und landschaftstypischer Baum als
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. gez. Lindemann
........... G
2.1. Bedingte und befristete Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB Technischer Angestellter
Die 1.1.nter 2. getrqffenen Festsetzungen zur Herstellung der A}lfst?llﬂachqn der Stellplétze mit wasserdurch_las§1gen, Hat erneut ffentlich ausgelegen gemaR § 4a Abs. 3 Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
begriinten Befestigungsarten (Schotter- oder Pflasterrasen) sind im Bereich der Wasserschutzzone 111 (Teilflachen N P
. . . N und 4 BauGB vom bis einschliefllich | setzungen wurde am von der
GE 5 und GE 6) solange unzuldssig, bis die Wasserschutzzonenverordnung fiir das Wasserschutzgebiet "Neue . o .
Miihle/Trinkewee" im Bereich der Schutzzone 11T auBer Kraft ist . Ort und Zeit der 6ffentlichen Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
& ’ Auslegung wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der | gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Solange die Wasserschutzzonenverordnung fiir das Wasserschutzgebiet "Neue Miihle/Trinkeweg" im Bereich der Stadt Kassel Nr. vom
Schutzzone III in Kraft ist, sind in dem o.g. Bereich die Aufstellflichen der Stellpldtze wasserdicht zu befestigen Kassel, Kassel,
und an die stidtische Kanalisation anzuschlieBen. Eine Befestigung der Aufstellflichen wie auBerhalb der
Wasserschutzzone 11 ist alternativ moglich, wenn aufgrund der konkret vorgesehenen Nutzung der Stellplétze und Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Die Stadtverordnetenversammlung
der ortlichen Bodenverhéltnisse vorab fachbehdrdlich festgestellt wurde, dass auch bei einer wasserdurchlédssigen
Befestigung keine Grundwasserverunreinigung zu erwarten ist. Fiir die fachbehordliche Feststellung sind der
zustdndigen Wasserbehorde vorab entsprechende Nachweise iiber die Nutzung und die ortlichen Bodenverhdltnisse | | i e
zur Entscheidung vorzulegen. Technischer Angestellter Stadtverordnetenvorsteher
AUSFERTIGUNG
3. Ausgestaltung der Grundstiicksfreiflichen g)jsrgiigftil;:ngsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
Die Grundstiicksfreiflachen zwischen der Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie sind gértnerisch zu gestalten
. und dauerhaft zu erhalten; im Falle des Absterbens sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Davon Kassel,
O K 2 1 2 m U . N H N ausgenommen sind notwendige Grundstiickszufahrten. Der Magistrat
Lagerflachen innerhalb der GE-Flachen sind mit einem Baum pro 1.000 m? Flache zu begriinen und dauerhaft zu
32 erhalten; im Falle des Absterbens sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Fiir die Baumpflanzungen
_4 sind Hochstimme standortgerechter Arten zu verwenden (s. unten aufgefiihrte Artenliste). | | s
Oberburgermeister
Der von der Stadtverordnetenversammlung als Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaf Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. vom
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortsliblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
TEIL C ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
Kassel, Kassel,
1. Artenschutz Der Magistrat Der Magistrat
Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote gem. §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Tatbestdnden ist vor Beginn der Bauarbeiten die Untere
Naturschutzbehorde zu kontaktieren, die die artenschutzrechtliche Priifung veranlasst und ggf. notwendige,
geeignete VermeidungsmafBnahmen festlegt. T Stadtbaurat T Stadtbaurat
5| a-
G E O 8 2.  Baumschutzsatzung
Z Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel in Rechtsgrundlagen Stand: Marz 2019
der jeweils giiltigen Fassung. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
O K 2 1 2 m u N H N Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
- . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
3. Bodendenkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 Denkmalschutzgesetz) des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
Nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Wiesbaden alle Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom
bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434) m.W.v. 29. September 2017 bzw. 01. April 2018.
Scherben, Steingerite, Skelettreste, zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Gesetz
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schiitzen (§ 20 vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 28. Januar 2018.
Abs. 3 HDSchG). Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 08. September 2017 (BGBI. | S. 2808).
4 Brandschutz Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz
* vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 29. Juli 2017.
1. Anforderungen beziiglich des Brandschutzes aus den einschlagigen Bauvorschriften (wie Muster-Richtlinie iiber Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. |
den baulichen Brandschutz in Industriebauten) und der Feuerwehr sind im Baugenehmigungsverfahren zu 2010 S. 629, 2011 1 S. 43),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.184) .
berticksichtigen. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198).
2. Werden im Planungsgebiet Gebiude mit Briistungshohen iiber 8m iiber dem Gelénde errichtet ist sicher zu stellen, Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit iiber eine Feuerwehrdrehleiter zu erreichen ist (Feuerwehrzufahrt). geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Juni 2018 (GVBI. | S. 291).
. B . o o . B ) ) Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
3. Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, sind Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184).
Zufahrten Odffr Durchfahrten zu den Vor.und hmt?r den Gebauden ge‘eg,e“e“ GmndStuCk.Steﬂ?n und. Hessisches Gesetz (ber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007
Bewegungsflachen her%ustellep, wenn sie aus Griinden des Feuerwehremsa_tzes erforderlich sind. Die (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 03. Mai 2018 (GVBI. S. 82).
Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Hohe von 3,50m von Bewuchs frei gehalten werden. Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).
4. Flichen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
Bewegungsfléchen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von bis zu 10t und Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplétzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir
einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16t befahren werden konnen. Fahrréder (Stellplatzsatzung) vom 01. Mérz 2004 in der Fassung der ersten Anderung vom 27. Mai 2013.
5. Um jederzeit die Durchfahrt von Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeugen zu ermdglichen, sind die Raumprofile
der Stra3en und Aufstellfldchen bis zu einer Hohe von 3,50m von Bewuchs frei zu halten.
6. Es ist eine ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW-Arbeitsblatt W 405) {iber Hydranten im Abstand von
nicht mehr als 100m sicher zu stellen.
. Kampfmitte Ka SSQ' documenta Stadt
Das Plangebiet befindet sich im Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsétzlich
ausgegangen werden. Vor allen bodeneingreifenden Mafnahmen ist eine systematische Kampfmittelsondierung
vorzunehmen.
Die allgemeinen Bestimmungen fiir Kampfmittelriumung im Land Hessen sind zu beachten (Kontakt:
Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelriumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt, Tel. 06151/12-6501, B I N VI I I /
v spdaemstdt hessen de). ebauungsplan Nr. 73
6. Stellplatzsatzung " L F I d " 1 h' d
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von a n g e s e - . n e ru n g -
Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellplédtzen fiir Fahrrader vom fiir das Gebiet der Stadt Kassel in der
jeweils giiltigen Fassung.
o . . v ai‘;’:»/‘ J//// i J TN
Gemarkung Niederzwehren, Flur 26 7.  Artenliste fiir Begrilnungsmafinahmen & /__,//) RN~
Stadtgrundkarte Stand: Marz 2019 Acer campestre (Feldahorn) : /UperS'ChtS
Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation Aesculus x carnea “Briotii” (rotblithende Kastanie) / 1@7\) e
e
J Celtis australis (Ziirgelbaum)
S
= Eucommia ulmoides (Gummi-Ulme)
Euodia hupehensis (samtartige Stinkesche)
Ginkgo biloba “Princeton Sentry” (Gingko)
= s = Koelreuteria paniculata (Blasenbaum)
I. Zeichenerklarung II. Textliche Festsetzungen Liuidomber syraciflea “Worpesdon” (amerikanischer Amberb
Einzelhandel ist gem. § 1 Abs. 9 BauNVO in den Gewerbegebieten - Teilflichen GE 5 und GE 6 - nicht 1.2.2 Teilflichen GE 6: iquidambar styraciflua “Worpesdon™ (amerikanischer Amberbaum)
zulédssig. Ausnahmsweise diirfen die in dem Gebiet anséssigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der T . . . .. ) Paulownia tomentosa (Blauglockenbaum)
bebautgn Betriebsflidche untergeordneten Teil von max IOg% insgesamt nicht mehr als 200 m? pro Betrieb Unzulassig sind die Betr;ebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlgss d. Ministers .ﬁlr Umwelft,
. : : All i o . ) > . . . ’ Raumordnung und Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen I bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160) sowie Phellodendron amurense (Amur-Korkbaum)
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen gemeines Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder Betricbe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten ) o
. Der Geltungsbereich des rechtskriiftigen Bebauungsplanes Nr. VIII/73 "Langes Feld" vom 14.07.2012 wird im die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in brancheniiblicher Weise installieren, einbauen B . ' . Quercus ilex (Steineiche)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §8 und 9 BauNVO) Gelt bereich di L. And des Beb | ¢ hend seindert oder warten. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB konnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V der Abstandsliste zum Robinia “C R » te Akazi
N - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen cltungsbereich dieser 1. Anderung des bBebauungsplans entsprechend geandert. . . . . . Abstandserlass NRW ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z. B. obinia “Casque Rouge” (rosarote Akazie)
GE5+6 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) [ (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Be_trlebe des Transport- und Spedltlor}sge_werbes Slf{d gem. § _1 A]?S~ 9 BauNVO m def} Gewerbegebleteq - durch besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrieben und Sophora japonica (japanischer Schnurbaum)
9 Teilflichen GE 5 und GE 6 - allgemein nicht zuléssig. Dies gilt nicht fiir innerbetriebliche Logistikfunktionen Anlagen entsprechen. Die bedingten und befristeten Festsetzungen unter 1.1.5 sind zu beachten. o )
) und -flichen von Gewerbebetrieben, sofern sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang Tilia henryana (Henrys Linde)
G/F/L  Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zugunsten KASSELWASSER mit einem Handwerks-, Gewerbe- oder Dienstleistungsbetrieb stehen und der Betriebsfliche des Handwerks-, Toona sinensis (chinesischer Surenbaum)
G be- oder Dienstleistungsbetrieb t dnet sind.
i TEIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e e 2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO) Ulmus “Sapporo Autumn Gold™ (Ulme, resistente Art)
Maf der baulichen Nutzung El Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des (§ 9 BauGB i. V. m. der BallNVO) . . bt 0 Abs.2 Saty 1 Ne.2 BauG ' ’ ‘ R
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§16-21a BauNVO) Bebauungsplans Nr. VIII/73 (§9 Abs.7 BauGB) 15 Bedingte und befristete Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 Satz | Nr. 2 BauGB 2.1.  Zuliissige Hhe baulicher Anlagen (Ausnahmen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO) 8. Wasserschutzgebiet / Umgang mit Regenwasser in Wasserschutzzone I11 K
. . In den innerhalb der Wasserschutzzone 111 liegenden Gewerbegebieten - Teilflachen GE 5 und GE 6 - sind ] ) ) ) %\,{“*FN'edeﬂ@e"),\/{/" e
0.8 Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BauNVO o . 1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO folgende Gewerbebetriebe und Nutzungen nicht zulissig, solange die Wasserschutzzonenverordnung fiir das Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der mit GE 5 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise innerhalb der Schutzzone III des amtlich N\ ,,;/ s E
] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Wasserschutzgebiet "Neue Miihle/Triinkeweg" im Bereich der Schutzzone I1I in Kraft ist. und GE 6 gekennzeichneten Gewerbegebiete die zuldssige Gebaudehdhe durch untergeordnete Gebiudeteile festgesetzten Wasserschutzgebietes ,,Neue Miihle / Trankeweg*. = % .
Nr. VIII/73 ) ) ) ] o und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zuldssigen Nutzung wie Schornsteine, Aufzugschichte und £ den Flichen i halb der Sch ind di hend b d Aufl d h gsplan Nr. VIl I 73 ’
OK 210 m Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) in Metern tiber 1.1. Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO (GE) - Gewerbebetrllgbe, in welcl;en mltkWasser gefahrden(cllen Stoffen im Sinne des § 62 Wasserhaushaltsgesetz Technikzentralen etc. um maximal 5 m {iberschritten werden darf. Dies gilt nicht fiir Werbeanlagen (vgl. Teil ézrorzrrllfn;cz frkl) é;lrclle;e rzli er Schutzzone I1I sind die entsprechenden Vorgaben und Auflagen der Wasserschutz- D ] St L »
- . .. itt Betri ird. . %
U. NHN Normalhéhennull (NHN) als Hochstmald Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten 1.1.1 In den Gewerbegebieten - Teilflichen GE 5 und GE 6 - sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO zum.unml eibaten Betriebszwee umgegangen.v%/lr ) BNr.1). i o . . o .
PNEEEPY A VAt . ,Z.B. i ) allgemein zulissig: - Betriebe zur Entsorgung (Verwertung und Beseitigung), Lagerung, Behandlung sowie zum Umschlagen von Auf den Flachen, die innerhalb der im Plan in nachrichtlicher Ubernahme dargestellten Wasserschutzzone III des
oder b_grenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines G bebetricbe aller Art. Lagerh L it d 6ffentliche Betrieb Abfillen, Erdaushub, Bauschutt und Straenaufbruch, soweit die Stoffe Wasser gefdhrdend sind. . . . . Wasserschutzgebietes Neue Miihle / Trénkeweg liegen, ist eine Versickerung von Regenwasser nicht zuldssig.
Baugebietes - ewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ottentiiche betriebe, . . o . 3. Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. der
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, - Betriebe zur Lagerung und Behandlung von Eisen- und Nichteisenschrott, Autowracks und Altreifen. BauNV O)
Bauweise, Baulinie, Baugrenze ! . " i "
g S Bemalung von Abstéanden in Metern . o ) .. . 9. Kunstwerk 7000 Eichen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§22,23 BauNVO) 1.1.2 In den Gewerbegebieten - Teilflichen GE 5 und GE 6 - sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 8 Abs. 3 1.2. Gliederung der Gewerbeflichen nach Abstandsklassen gem. § 1 Abs. 4 BauNVO 3.1. Uberschreitung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" nicht betroffen.
A2 . BauNVO ausnahm.swei.se zuldssigen Nut21.1ngen nicht Bestar?d'Feil des Bebauungsplanes: o . I . , . . Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Vordidcher, Windfang
_______ Baugrenze 20 Flurstiicksgrenzen und -nummern - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Die immissionsschutzrechtliche Vertréglichkeit ist von allen emittierenden Betrieben nachzuweisen. 0.4.) die Baugrenzen um maximal 3 m @berschreiten diirfen.
- Vergniigungsstétten. Die Gliederung des Gebietes erfolgt auf Grundlage der Abstandsliste zum Runderlass d. Ministeriums fiir o
— — Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V-3-8804.25.1 v. 06.06.2007 des Landes Kioregime
~ weg ~ bestehende Wege ’ 4 i A
= 9 1.1.3 Inder Teilflaiche GE 5 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen NRW. 4. Flichen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaUGB)
Nachrichtliche Ubernahmen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Stellplatze sind auf den Grundstiicksflichen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig. . e(@@é ' oo e
JR— vorh. Béschungen Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, gem. § 1 Abs. 79;”2‘6 iy Bahnhaus -
(§9 Abs.6 BauGB) - : 6 BauNVO nicht zulissig. 1.2.1 Teilfliche GE 5: . . . K RS P mmam [T
- . , o 5. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
} o Unzulédssig sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass d. Ministers fiir Umwelt, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
m Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen | - 197" Hohenlinien 1.1.4 Ausschluss und ausnahmsweise Zulissigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO Raumordnung und Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen I bis IV (Ifd. Nr. 1 bis 80) sowie ' :
In den Gewerbegebieten - Teilflichen GE 5 und GE 6 - sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 8 Abs Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB wird fiir Gebdude im Bereich der Gewerbegebietsflidchen (GE 5 und GE 6)
: o . : e o N ' 5 i i festgesetzt, dass mindestens 60 % der Dachfléchen flichenhaft zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sind; im
2 BauNVO allgemein zulidssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuldssig und die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO Gem. § 31 Abs. 1 BauGB konnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV der Abstandsliste zum 8 ’ . . e
Wasserschutzzone [l allgemein zulédssigen Tankstellen nur ausnahmsweise zuléssig. Die bedingten und befristeten Festsetzungen unter Abstandserlass NRW ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z. B. Fa”? des Absterbens Smd. entsprechf:nde Ersatzp_ﬂanzunge;n vorzunchmen. Daghﬂachen mel?rerf: r Gebiude Od?r H P I an q u ad rat DO rtm un d
. durch besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschriinkungen - den zuldssigen Betrieben und Gebéaudeteile gelten als eine Dachflache, wenn diese als ein Vorhaben genehmigt oder verwirklicht werden. Die MaRstab: 1: 1.000 . . . .
1.1.5 sind zu beachten. . . . . « . B fir R | Stadtebau + Architekt
Anlagen entsprechen. Die bedingten und befristeten Festsetzungen unter 1.1.5 sind zu beachten, Dachbegriinungen sind als extensive Griindicher herzustellen (Substratstirke der durchwurzelbaren Schicht: uro fur haumplanung, staatebau rehitekiur
mind. 5 cm). Datum: 08.04.2019 Gutenbergstrae 34 -44139 Dortmund -Tel. 0231/557114-0






