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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bedingte Festsetzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1.1 Baugebiet "Studentisches Wohnen" (BG)

In dem mit BG gekennzeichneten Baugebiet ist der Umbau / die Umnutzung von zwei Ge-
werbegebauden zu Wohngebduden sowie die Neuerrichtung von zwei Wohngebauden
zulassig.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird festgesetzt im
Haus 1 auf 6 Wohnungen

Haus 2 auf 9 Wohnungen

Haus 3 auf 8 Wohnungen

Haus 4 auf 10 Wohnungen.

1.1.2 Gebiudehohe

Die maximale Gebaudehdéhe wird festgesetzt im
Haus 1 auf 12,50 m
Haus 2 auf 13,00 m
Haus 3 auf 13,50 m
Haus 4 auf 18,00 m.

Bezugspunkt fiur die Bestimmung der maximalen Hoéhe der baulichen Anlagen ist die
Oberkante der offentlichen Verkehrsfliche (OK Gehweg) an der Grenze des
Baugrundstiickes;, angesetzt wird die Mitte der strallenseitigen Fassade, gemessen
rechtwinklig zur Stralenachse in Fahrbahnmitte, bis zum Schnittpunkt der Dachflache bzw.
Oberkante des Gebéaudes.

1.1.3 Grundflichenzahl, Geschossflachenzahl

Im Baugebiet "Studentisches Wohnen" wird die max. Grundflachenzahl auf 0,8 und die max.
Geschossflachenzahl auf 2,9 festgesetzt. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der Geschossflache ganz einzubeziehen.

1.2 Grenzbebauung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist im Bereich von Haus 1 an der sudlichen
Grundstucksgrenze (Flurstiick 68/8, Flur 11, Gemarkung Kassel), und im Bereich von Haus 4
an der westlichen Grundstiicksgrenze (Flurstick 68/6, Flur 11, Gemarkung Kassel) eine
Grenzbebauung i.S. einer geschlossenen Bebauung zulassig.

1.3 Versorgungsleitungen

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsieitungen (Strom,
Telekommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

1.4 Stellpldtze

Im rdumlichen Geltungsbereich sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache Stellplatze nur
in der daflr ausgewiesenen Flache zulassig.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze dirfen ebenerdige Stellplatze an die dstliche
Grundsticksgrenze des Flurstlickes Nr. 39/3 (Flur 11) gebaut werden (siehe Planeintrag).

1.5 Anpflanzung von Laubbiumen

1.5.1 Die in der Planzeichnung dargestellten Laubbdume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Hoéhe), in einer unbefestigten
Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.



1.5.2 Von der festgesetzten Lage der Straflenbdume in den o&ffentlichen Verkehrsflachen kann

1.6

1.7

1.7.1

abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Grinden erforderlich ist,
die Gesamizahl eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien

Notwendige ErschlieBungsflachen, zulassige Stellpldtze und Zufahrten und sonstige zu
befestigende Grundsticksfreiflachen sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche
Grunflachen entwassern kénnen.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen - Lirmschutz

Das Vertragsgebiet ist mit StraRenldrm belastet. Am 25.11.2013 wurde vom Buro GSA
Ziegelmeyer GmbH, Gutenbergring 60, 65549 Limburg ein Larmgutachten erstellt; die
Ergebnisse sind nachfolgend eingearbeitet. Im Larmgutachten sind die jeweiligen
Gebaudefassaden den ermittelten Larmpegelbereichen (LPB) zugeordnet:

zur Wolfhager Strafe orientierte Gebaudefassaden

—LPB V - mit mazgeblichem Auenlarmpegel 71 - 75 dB(A)

zur Sickingenstrale orientierte Gebaudefassaden

—LPB IV - mit ma3geblichem Aullenlarmpegel 66 - 70 dB(A)

die riickwartigen, von den Strallen abgewandten Gebdudefassaden
—LPB Il - mit ma3geblichem Aullenlarmpegel 61 - 65 dB(A).

1.7.2 Innerhalb des Geltungsbereiches gilt zum Schutz vor Larm:

a) Im Plangebiet sind Gebaude nur zuldssig, wenn die Anforderungen an die Luftschall-
dammung entsprechend der Tabelle 8 (Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen) i.V.m. der Tabelle 9 (Korrekturwerte fir das erf. Schallddmm-MaR)
der zum Zeitpunkt des Bauantrages gultigen DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
eingehalten werden. Diese erreichen bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen im Larm-
pegelbereich

LPBII  erf.Ry, = 35dB
LPBIV  erf.R\, = 40dB
LPBV  erf.R. = 45dB.

b)  Die Anforderungen sind durch die Gesamtfassade als resultierendes Schall-Dammmaf
zu erbringen. Je nach Flachenanteil der Fensteranlagen in der Gesamtfassade muss
die Schallddmmung des eingebauten betriebsfertigen Fensters dann Dammwerte

zwischen

LPB i 2 30-32dB
LLPB IV 2 35-37dB
LPBV 2 40 -42 dB

erreichen. Im Zuge der Objektplanung sind die Anforderungen anhand der jeweiligen
Raumzuschnitte nach dem Verfahren der DIN 4109 zu errechnen.

c) Im LPB V sind dariiber hinaus fur schutzbedurftige Raume (wie Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) schallgedammte Liftungsaniagen vorzusehen, die ein Beluften der Rdume
ohne das Offnen der Fenster ermdglichen (wie z.B. ein in den Fensterrahmen inte-
grierter Schalldammiufter).

d) Die im Einzelfall erforderlichen SchallschutzmalRnahmen sind nach den Berechnungs-
verfahren / Anforderungen der DIN 4109 im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren for
die Geb&ude nachzuweisen.

e) Die genannten Larmschutzmallnahmen sind zeitlich unmittelbar im Zusammenhang
mit den baulichen Malinahmen durchzufuhren.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Gestaltung der Dacher (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

Die Wohngebaude im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mit
einem Flachdach auszustatten.

2.2 Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 und 5 HBO)

2.2.1 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind 18 Stellplatze
entsprechend der im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt
Kassel getroffenen Vereinbarungen zur Herstellung von Stellplatzen anzulegen.

2.2.2 Innerhalb des privaten Baugrundstiickes sind 5 Stellpldtze und 71 Fahrradabstellplatze
nachzuweisen. Die Fahrradstellpldtze kénnen auch im Gebdude untergebracht werden. Die
Gestaltung und GroRe der zu errichtenden Stellplatze hat nach den im Durchfihrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Kassel getroffenen Vereinbarungen zur
Herstellung von Stellplatzen zu erfolgen.

2.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

2.3.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mind. 20 % der
Grundstiicksflachen als Grin- bzw. Gartenfliche anzulegen und 2zu unterhalten.
Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit naturlichem
Bodenaufbau sowie alle Flachen, die mit wasser- und luftdurchldssigen Obermaterialien (wie
Schotterrasen, Rasengitter) ausgefihrt sind.

2.3.2 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im &ffentlichen

Straflenraum mind. 5 Laubbaume und auf dem privaten Grundstiick mind. 5 Laubbdume mit
einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Ausfall der Geholze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene oder flr
Stellplatze zu pflanzende Laubbdume sind anrechenbar.
Von der festgesetzten Lage der Strallenbaume in den offentlichen Verkehrsflachen kann
abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist,
die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar ist.

C. HINWEISE

(1) Abwasserbeseitigungssatzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Abwasser-
beseitigungssatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu
beachten (§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 BNatSchG).

(3) Bodendenkmailer

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19
und 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz das Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Auflenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu
informieren. Die Arbeiten sind vorlbergehend einzustellen. In zu erteilende
Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht geman § 20 DSchG aufzunehmen.

(4) Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. V/2A
,SickingenstraRe” besteht zwischen dem Magistrat der Stadt Kassel und dem
Vorhabentrdger ein Durchfihrungsverirag, dessen Regelungen fir den gesamten
Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind. Im Durchfihrungsvertrag sind auch
Regelungen zur Herstellung und Abldsung von Stellplatzen enthalten.



(5) EnEV und EEWarmeG

Die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung sind
zu beachten.

(6) Larmbelastung

Im Larmpegelbereich V (siehe Pkt. 1.7) ist es aufgrund von Larmbelastungen (StralRenlarm)
nicht vertraglich, ohne besondere bauliche Vorkehrungen bei geéffnetem oder gekipptem
Fenster zu schlafen. Es wird empfohlen, dem Larm eine herausgehobene Bedeutung bei der
Entscheidung fur diesen Wohnstandort und bei der Gebdude-, Grundriss- und
Freiraumplanung zukommen zu lassen.

Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor und kann beim Amt fur Stadtplanung,
Bauaufsicht und Denkmalschutz eingesehen werden.

Die zum jeweiligen Zeitpunkt des Bauantrages gultige DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
wird im Rathaus der Stadt Kassel, Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz,
34112 Kassel wahrend der Dienstzeiten zur Ansicht bereitgehalten.

(7) Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

(8) Versickerung von Regenwasser
Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Regenwasser wird von der Unteren
Wasserbehorde erteilt.

(9) "Kunstwerk 7000 Eichen"

Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk
7000 Eichen" nicht betroffen.
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VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
Kartenwerk durch das Vermessungsbiro buck
Vermessung, Heinrich-Hertz-Strale 3A, 34123
Kassel

(Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 1 HVGG).

Kassel, 24.02.2014
Vermessungsbiro
gez. Buck

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufgestellt,

Kassel, 27.02.2014
Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz

Stadtbaurat

Techn. Angestellter

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammiung der Stadt Kassel gemal § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 31.03.2014.

Kassel, 03.04.2014
Die Stadtverordnetenversammliung

gez. Petra Friedrich

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 14.04.2014
bis einschlieflich 16.05.2014.

Kassel, 08.04.2014
Der Magistrat

Stadtbaurat

Hat o6ffentlich ausgelegen gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 14.04.2014 bis einschliefilich
16.05.2014. Ort und Zeit der offentlichen Aus-
legung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
sachsischen Allgemeinen Nr. 81 vom 05.04.2014.

Kassel, 20.05.2014
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Martin Lindemann

Techn. Angesteliter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel
gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberblirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortsliblich bekannt zu
machen.

Kassel,
Der Magistrat

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Aligemeinen Nr.  vom

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat
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